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Punkt 85: Meddelelser

00.22.04-P35-10-21
Sagsfremstilling

a. Sammen om gren omstilling pa Frederiksberg

Frederiksberg Kommune reviderer kommuneplanens tema om miljemassig baredygtighed. Debatperioden er nu sat i
gang, og som en del af dialogaktiviteterne afholdes et borgermede den 14. juni 2022 kl. 16-19.30 i Kedelhallen. Alle er
velkomne. Pa borgermedet vil der vaere workshops, der tilretteleegges som caféer, hvor borgere og akterer kan debattere
og give input til de forskellige emner samt en konference med oplag og debat.

Formalet med borgermedet er, at borgere, reprasentanter for miljgorganisationer og andre interessenter far mulighed for
at komme med input og idéer og drofte temaernes dilemmaer samt far en praesentation af debatoplaegget ”Gron
omstilling”.

Borgmester Michael Vindfeldt og formand for By- og Erhvervsstrategisk udvalg Lone Loklindt deltager i programmet pé
borgermedet.

b. Afgerelse i klage over Frederiksberg Kommunes endelige vedtagelse af kommuneplan 2021

Frederiksberg Kommune vedtog den 14. juni 2021 endeligt kommuneplan 2021 for Frederiksberg Kommune. To
virksomheder klagede til Planklagenavnet den 27. juli 2021 over vedtagelsen. Klagen omhandlede forhold vedrerende
kommuneplanens byudviklingsomrade Nordens Plads.

Planklagenavnet har i afgerelse af 11. maj 2022 ikke givet medhold i klagen. Det betyder, at kommuneplanen fortsat
gaelder.

I afgerelsen er behandlet folgende spergsmal:

¢ Om kommuneplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019, jf. planlovens § 11, stk. 4, nr. 1.
¢ Om interne uoverensstemmelser i kommuneplangrundlaget er i strid med planloven.
¢ Om kommunen pé grund af berettigede forventninger hos klagerne var afskaret fra at vedtage kommuneplanen.

¢. Renovering af Sendermarkskolen

Med budget 2021 blev det besluttet at afsatte midler til renovering og modernisering af Sendermarkskolen. og
Lindevangskolen. Sendermarkskolen blev prioriteret forst, da taget pa den gamle hovedbygning har akut behov for
udskiftning, og skolen har problemer med at sikre et acceptabelt indeklima pé grund af

manglende ventilation i den gamle hovedbygning. Skolen fremstar derudover slidt og lever i sin indretning ikke op til de
principper, der med ”Sammen om lgfterne — Fremtidens Skole 2030 er opstillet for de fysiske rammer pa Frederiksberg
Kommunes skoler.

Der er afsat 1 alt 97,5 mio. kr. til det samlede renoveringsprojekt. For at sikre at byggeprojektet gennemfores sa
omkostningseffektivt og lidt indgribende i skoledagen som muligt, planleegges renoveringen og moderniseringen af
Sendermarkskolen gennemfert i én samlet proces.

Projektet blev udbudt til totalrddgivning i efterdret 2021. Den 1. januar 2022 opstartede totalrddgiver, BBP arkitekter,
udarbejdelsen af det samlede projekt.

Det feerdige projektforslag inkl. budgetoverslag fra totalradgiver foreligger nu. Det samlede budgetoverslag i
projektforslaget er pa i alt 144,5 mio. kr., hvilket er en overskridelse af det afsatte budget pa samlet 47,0 mio. kr.

Overskridelsen af det afsatte budget er pa baggrund af flere forhold. De stigende byggepriser sammenholdt med
uforudsete folgearbejder, der er identificeret i forbindelse med udarbejdelsen af projektforslaget, samt at moderniseringen
medferer en @ndring af tekniske installationer, som medferer krav til udskiftning af eksisterende installationer. Hertil
kommer, at der i forbindelse med projektforslaget for modernisering er medtaget en raekke moderniseringsbehov, der ikke
kan rummes inden for det oprindeligt afsatte budget til modernisering, men som vurderes at vaere vaesentlige for et mere
tidssvarende, trygt og udviklende laeringsmiljo.

Malet har veeret, at helt basale krav som indeklima, differentieret undervisning samt en generel opgradering af faglokaler
skulle prioriteres. Projektforslag bestér i en basismodernisering, der adresserer de mest vasentlige moderniseringsbehov
og understoatter en mere fleksibel arealudnyttelse, uden at der dog @ndres pa fx sterrelsen af klasserum, og
moderniseringen er afgraenset indenfor den eksisterende bygningskrop. Undervisningsmiljget indrettes mere fleksibelt,



klasselokalerne moderniseres og gangarealer udnyttes til at indrette arbejdspladser for mindre grupper og hold, der kan
understotte forskellige undervisningsformer som fx klasseundervisning, individuel fordybelse og arbejde i grupper.

Byggeriet pa Sendermarkskolen var planlagt pabegyndt ultimo 2022. Med afsat i ovenstidende udfordringsbillede vil det
dog ikke vaere muligt at igangsatte det politisk bestilte arbejde inden for rammerne af det eksisterende budget. Budgettet
til renoveringen af Sendermarkskolen vil derfor indga i budgetforhandlingerne om budget 2023.

Der ma som folge heraf paregnes en vis udskydelse af projektet, der sdfremt der findes midler hertil forventeligt vil kunne
igangsettes 1 1. halvar 2023. Skolens ledelse, bestyrelse og brugere orienteres herom parallelt med denne sag.



Punkt 86: Startredegorelse for en ny skolebygning til Kaptajn Johnsens
Skole

01.02.05-P16-9-21
Resume

Udvalget skal pa baggrund af denne startredegearelse tages stilling til, hvorvidt der skal udarbejdes en ny lokalplan med
tilherende kommuneplantilleeg, der muligger realisering af en ny skolebygning pa Tarnborgve;j 4 til Kaptajn Johnsens
Skole.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede ikke at tiltraede startredegerelsen, men anmodede forvaltningen om, at
udarbejde en ny startredegarelse, idet der anmodes om et nyt forslag til skolebygning med reduceret hgjde, der bedre er
tilpasset villaskalaen og nabohensyn, ligesom facadearkitekturen i hgjere grad skal tage afsaet i inspiration fra den
eksisterende bygning. Desuden skal planen angive, hvordan vejarealet kan trafiksikres og begrennes.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der udarbejdes lokalplan for en ny skolebygning pa Tarnborgvej 4 til Kaptajn Johnsens Skole - og
2. at der udarbejdes tilharende kommuneplantilleg.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pd medet den 9. maj 2022 sagen, idet udvalget enskede besigtigelse. Besigtigelsen
finder sted mandag den 30. maj 2022.

Tidligere sagsfremstilling (9. maj 2022)

Frederiksberg Kommune har modtaget et forslag om at opfere en ny skolebygning til Kaptajn Johnsens Skole. Kaptajn
Johnsens Skole er en gammel (132 &r) og traditionsrig skole pa Lykkesholm Allé 3A og Tarnborgvej 4-10. Skolen er
veldrevet og kendetegnet ved hej faglighed, men udfordret pa bygningsmassen. Pladsen er trang, og bygningerne er ikke
tidssvarende til skolebrug. For at fremtidssikre skolen er der udarbejdet en vision for skolens samlede bygninger. En del af
visionsoplaegget handler om at gge undervisningsarealet. Konkret ensker skolen at opfore en ny bygning med seks
regulere og tidssvarende klasselokaler som erstatning for en eksisterende skolevilla med tilherende traebarak pé
Tarnborgvej 4. Hverken villa eller barak er udpeget som bevaringsveardige og foreslas nedrevet. Den nye bygning vil ud
over klasselokaler indeholde aktivitetshal, fysiklokale samt toiletter.

Projektomradet

Projektomradet ligger i den ostlige del af kommunen og omfatter Tarnborgvej 4, en @ldre villa i to etager fra 1893. Det
afgranses mod nord af den bevaringsverdige gamle skolebygning i 2 etager fra 1870 (Riddersalsbygningen) pa
Tarnborgvej 6-8, mod vest af Tarnborgvej og mod syd og est af bevaringsverdige etageboligejendomme i 5% etager fra
1887 og 1904. Tarnborgvej 4 har ingen genbo, da der pa modsatte side af Tarnborgvej ligger en parkeringsplads.

Et seerligt treek i omradet er det tydelige skifte mellem den klassiske karréby ud mod hovedstraget Gl. Kongevej og de
bagvedliggende villaomrader langs sidevejene. Variationen giver en fornemmelse af at gé fra storbyen ind i landsbyen, nér
man runder et hjorne. Denne sarlige kvalitet opleves ogsé, nir man drejer fra Gl. Kongevej ned ad Tarnborgve;j, selvom
det er sloret af den meget blandede bygningssammensatning.

Kaptajn Johnsens Skole har forandret sig labende med tidens @ndrede krav til en skoles fysiske rammer. Frem til 1972
bestod skolen blot af hovedbygningen pa Lykkesholm Allé 3A. Derefter blev ejendommen Tarnborgvej 10 erhvervet,
efterfolgende kom nr. 6-8 til og slutteligt villaen Térnborgvej 4 med bagvedliggende treebarak. Bygningerne danner nu
samlet rammen om Kaptajn Johnsens Skole. Skolen teller i alt 440 elever, 34 lerere, 11 padagoger, fire teknisk-
administrativt personale og tre rengeringsmedarbejdere. Skolens nuvarende storrelse enskes fastholdt.

Hovedgreb og arkitektur
Visionen er, at den nye skolebygning skal invitere inden for bade fysisk og visuelt.

Projektet er udarbejdet af Kjaer Architecture og omfatter ca. 1.236 m?. 1 udformningen af bygningen har der varet fokus
pa, hvordan man arkitektonisk bygger tet pa nabobygninger af forskellig hejde og arkitektur. Bygningens facade inddeles
i en base, en midte og en top og peger dermed tilbage pa den klassiske karrébebyggelse. Basen dannes af et teglrelief, der



giver lys- og skyggeeffekt samt kontrast til resten af facaden. Bygningens midte bestar af et klassisk murstensforbandt,
der kun afbrydes af en rytmisk og rolig vinduesinddeling samt tydelige vandrette band af rejste mursten (standerskifter)
ved hvert etagedak. I toppen ses tilbagerykninger pé de gverste etager, som formidler overgangen i skala mellem
Riddersalsbygningen og boligkarréen. Bygningens teglsten holdes i en varm gul nuance, der spiller fint ssmmen med den
gule Riddersalsbygning.

Samlet tilpasser den nye bygnings arkitektur sig den omgivne kontekst i valget af materialer og klassiske underspillede
formsprog. Den fremstér original uden blot at veare at vare en pastiche, der efterligner sine omgivelser.

Opholdsareal og treeer
Det etableres gode, kvalitative granne opholdsarealer, som opdeles i forarealet, skolegarden og altaner.

Forarealet indrettes som et abent og imedekommende ankomst areal, hvor teglen fra bygningen treekkes med ud som
belegning og danner trappe og rampe til indgangen. Langs den nordvendte facade plantes der klatre- og slyngplanter, som
skaber en gren passage mellem den nye bygning og Riddersalsbygningen. Skolegardens areal udvides fra ca. 132 m? til
ca. 211 m? da den bagvedliggende traebarak nedrives. Fra hovedindgangen p& Térnborgvej kan man gé direkte igennem
den nye bygning og ud i skolegérden. Garden indrettes som en ny lomme med sin egen karakter i direkte kontakt med
skolens primere skolegérd. I det nordlige hjerne etableres en stor trappe til en underliggende aktivitetshal. Trappens
centrale placering giver mulighed for samlinger og et fremtidigt knudepunkt for skolen. Altaner indrettes pa bygningens
tredje og fjerde etage, hvor der er tilbageryk i facadeplan. Tilbagerykket giver mulighed for mindre grenne plateauer, som
evt. kan benyttes til smé udendersforseg, der knytter sig til naturfag.

Tarnborgvej

Den nye skolebygning far facade mod Téarnborgvej, som i dag er indrettet med fortov, vejbane og parkeringspladser. Vejen
ender blindt. Byrummet er mangelfuldt og traenger til en opgradering. En bearbejdning af vejen er ikke en del af
skoleprojektet, og vejen indgar derfor heller ikke i lokalplanens omrade. Lokalplanen giver dog anledning til at
undersege, om Tarnborgvej pa sigt kan indrettes til et attraktivt gaderum, der handterer omradets cykler og biler,
handterer regnvand og bidrager til det gronne Frederiksberg. En opgradering af vejen kraever ikke ny lokalplan.

Trafik og parkering

En del af skolens cykelparkering (ca. 50 cykler) foregar i dag pa offentligt fortov mod Tarnborgvej. Pa baggrund af en
undersogelse af de konkrete fysiske forhold og den fremtidige brug af arealet, skal det videre arbejde afklare, hvordan
forholdene kan forbedres, herunder om der kan ske en optimering af cykelparkeringspladser pa egen grund. Da udvidelsen
af skolen ikke medferer flere ansatte eller skoleelever, vurderes det, at der ikke skal stilles krav om bilparkeringspladser.
600 m. mod sydvest ligger Frederiksberg Allé Metrostation.

Udarbejdelse af plangrundlag

Térnborgvej 4 er omfattet af lokalplan 139 for et omrade ved Tarnborgvej og Lykkesholms Allé. Lokalplanen er fra 2005
og blev udarbejdet pa baggrund af en ny skolebygning pa Tarnborgvej 10. En ny skolebygning pa Tarnborgvej 4 kan ikke
indeholdes i planen, og der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan.

Ejendommen ligger i kommuneplanens omrade 6.0.12 Térnborgvej, som er udlagt til offentlige formal,
undervisningsformal. For omradet geelder et maksimalt etageantal pa 6 og en bebyggelsesprocent pa 110 pct. Nervaerende
projekt har et etageantal pa fem etager og en bebyggelsesprocent pa ca. 270 pct. Projektet er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen og kraever derfor, at der bliver udarbejdet et kommuneplantillaeg.

Beeredygtighed, klima og miljo

Byggeriet muligger en udvidelse af skolen, der kan sikre en moderne og tidssvarende skole med tilstreekkelig kapacitet.
Den nye bygning vil ogséd mht. energiforbrug blive mere tidssvarende. Pladsen er dog meget begranset, og mulighederne
for at arbejde med grenne tiltag begranses derfor til bygningens gavle, altaner og tag. Hvor det er muligt skal dele af
skolegarden og hegn mod naboer ogsé begrennes. Valg af begrenning skal ske med vagt pa biodiversitet.

Nabodialog og inddragelse

Ved at placere sig mod vejen sikres en sterre skolegard og s& meget lys som muligt til de bagvedliggende
beboelsesejendomme. Skolegarden granser op til etageboligejendommene Tarnborgvej 1, Gammel Kongevej 94-96 og
Lykkesholms All¢ 1-1A. I den videre proces skal disse beboelsesejendomme inddrages i lokalplanarbejdet i forhold til
afgreensning af skolegérd og udformning af hegn mellem ejendommene.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljeomradet vurderer, at projektet lever op til visionen om Frederiksberg som en mangfoldig og tryg by, hvor
gode faciliteter - ikke mindst pa byens skoler - sikrer fundamentet og rammerne for velfaerd, dannelse og tryghed. Med en
ny skolebygning vil skolen fortsat kunne drives fornuftigt midt i byen. Omradet omkring Tarnborgvej har generelt en



varieret karakter med bygninger i forskellige stilarter og hgjder. Arkitektonisk er det derfor vigtigt, at den nye bygning har
sin egen nutidige karakter samtidig med, at den virker naturlig i medet med omgivelserne. Bygningen gives en skala, der
harmonerer med dens na&rmeste omgivelser, og projektet indpasser sig fint i facaderaekken p& Tarnborgvej, hvor det med
sin enkle og sterke arkitektur skaber en god overgang mellem boligkarréen pa Gl. Kongevej og skolens lavere
Riddersalsbygning. Stiftet mellem karréby og bagvedliggende villabebyggelse vil med den nye skolebygning saledes
fortsat vaere tydelig.

Under terraen placeres en aktivitetshal, der udnytter sterstedelen af matriklen og som frigiver plads i den nye skolegérd, da
en eksisterende treebarak fjernes. Den nye skolegard bliver sterre og en trappe mellem skolegérd og underliggende
aktivitetshal virker som det naturlige samlingspunkt for skolens udearealer. Mod Tarnborgvej skabes et imgdekommende
ankomstareal af hgj kvalitet.

Samlet vil den nye skolebygning, som en integreret del af Kaptajn Johnsens Skole, kunne bidrage til vejens og byrummets
kvaliteter og pé sigt udvikle det lokale bymilje.

Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Historik

Indstilling 9. maj 2022, pkt. 78:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1.at der udarbejdes lokalplan for en ny skolebygning pa Térnborgvej 4 til Kaptajn Johnsens Skole - og
2.at der udarbejdes tilhgrende kommuneplantilleg.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 9. maj 2022, pkt. 78:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idet udvalget enskede en besigtigelse.

Bilag

Startredegerelse KIS WEBTILGANGELIG



Punkt 87: Forslag til lokalplan 235 for Ny Sendervang Plejecenter

01.02.05-P16-1-22
Resume

Udvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 235 og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 2 kan godkendes og
sendes i offentlig haring. Lokalplanen omhandler opferelse af nyt byggeri til plejecenter, botilbud samt arealer, der kan
anvendes til indenders- og udenders undervisningsfaciliter til en klimaskole.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1.at forslag til Lokalplan 235 og forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021 offentliggeres i en periode pé 10 uger,
2.at der ikke udarbejdes miljovurdering og

3.at der atholdes borgermede i heringsperioden.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Klima-, Plan og Boligudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 235 og forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021 offentliggeres i en periode pa 10 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljovurdering - og

3. at der atholdes borgermede i heringsperioden.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Socialudvalget og Aldre- og Omsorgsudvalget,

at forslag til Lokalplan 235 og forslag til Tilleeg 2 til Kommuneplan 2021 tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Den 8. april 2019 besluttede Kommunalbestyrelsen, at der skulle arbejdes med muligheden for at opfere et nyt
kommunalt plejecenter og botilbud samt arealer, der ogsé kan anvendes som undervisningslokaler og udendersfaciliteter
til en ’klimaskole” ved Emil Chr. Hansen Vej og Steehr Johansens Vej. Arealet anvendes aktuelt primeert til garage og
verksteder for Frederiksberg Forsyning (del af matr.nr. 26¢ og del af matr.nr. 26en). Plejecenteret Ny Sendervang erstatter
bl.a. det eksisterende Sendervang Plejecenter, der rummer 105 plejeboliger og er placeret pé den tilstedende nordlige
matrikel. Samtidig etableres et botilbud med 24 boliger, og projektet rummer séledes 129 plejeboliger i alt.

Det daverende By- og Miljeudvalg besluttede efterfolgende den 15. juni 2020 at arbejde videre med at forbedre
trafiksikkerhed og feerdsel i omrédet samt at etablere opholdsarealer af hgj kvalitet pa de omkringliggende udearealer,
bl.a. ved et lgsningsscenarie med en “klimaboulevard” pa Emil Chr. Hansens Vej og en ny sti bag om eksisterende
Sendervang Plejecenter, som skaber en ny forbindelse til kultur- og sportscenteret Kedelhallen.

Opforelsen af Ny Sendervang indgér som en del af en politisk vedtaget masterplan for modernisering af plejeboliger pa
Frederiksberg.

Efter totalentrepriseudbud af opgaven Ny Sendervang blev valgt et projekt fra team Hansson & Knudsen A/S
Entreprenerer med arkitektvirksomheden entasis og EKJ Radgivende Ingeniorer AS. Licitationsresultatet blev tiltradt af
Kommunalbestyrelsen den 24. januar 2022.

Projektomrddet

Ny Sendervang opferes centralt pa Frederiksberg pa en grund, som afgraenses af Staehr Johansens Vej med TEC (Teknisk
Erhvervs Skole i 8 etager) mod syd, Emil Chr. Hansens Vej og Dalgas Have (5 etager) mod vest, eksisterende Sendervang
plejehjem (5 etager) mod nord og mod est af Frederiksberg Forsyning.

Trods sin centrale placering adskiller byomradet sig pa flere méder fra det evrige Frederiksberg. Det skyldes bl.a., at
omradet siden 1903 har varet anvendst til forsyningsvirksomhed. Samtidig afskares omradet mod syd fra resten af byen af
den overjordiske metrolinje, som er placeret i det tidligere jernbanespor. Blandt andet derfor har omradet karakter af en
bymaessig bagside, eksempelvis med parkering i terreen mod gaden, som man ser det langs hele TEC’s facade mod Stahr
Johansens Vej. Der er et stort potentiale i at skabe bedre forbindelser i omradet og vende bagsider til forsider. Begge dele
noget projektet med Ny Sendervang medvirker til.

Borgerinddragelse og lokalplanproces



Der har fra starten veeret fokus pa en bred inddragelsesproces med centrale akterer og neermeste naboer i omradet. Der er
blevet atholdt en reekke workshops med plejehjemspersonalet, klimaskolens akterer og nabodialogmeder. I dialogen med
naboerne har de trafikale udfordringer fyldt meget, men ogsa ensker om, at bygningen skal give noget tilbage til
neromradet i form af gronne omrader har veeret droftet.

Den tidlige inddragelse har sammen med en trafikanalyse blandt andet har dannet grundlag for en bystrategisk analyse af
bydelen og projektomradet, som har medvirket til at belyse potentialer og udfordringer i forhold til en fremtidig udvikling
og placeringen af et nyt plejecenter.

De mange input, som har spillet direkte ind i udformningen af byggeprogrammet, har dermed haft betydning for
bygningen, indretning, byrum og grenne udtryk.

Arkitektur og funktioner

Projektet er udformet, s& det formidler overgangen fra byskala til villakvarter. Fra TEC’s otte etager mod syd til det mere
gronne og opleste villakvarter mod nord. Ny Sendervang tager sdledes afsat i bygningstypologier som karréen
(plejecentret) og villaen (botilbuddet), som bindes fysisk sammen af feelles hovedindgang og mellembygning.

Hovedbygningen er udformet som en klassisk karrébygning i fem etager placeret mod hjernet af Emil Chr. Hansens Vej
og Staehr Johansens Vej. Den rummer plejecenterets 105 boliger, en reekke udadvendte fallesfunktioner i stueplan samt
undervisningslokaler, som kan benyttes af Klimaskolen i bygningens nordvestlige hjerne. Kolonnader langs den gstlige
og vestlige facade mod gaden fungerer som fortov, mod gérdsiden tilbyder de beskyttet udeophold. Botilbuddet er
udformet som en stor Frederiksbergvilla i tre etager, der trekker sig tilbage fra Emil Chr. Hansens Ve;.

Bygningemes facader udformes pé gadesiden i red tegl med red fuge. En fast rytme af vinduer og murvark, serlige
detaljer omkring vinduer og ved tag, velproportionerede abninger og pracise udskaringer og fremspring medvirker til en
oplevelsesrig facade. I plejecentrets indre gardrum udferes facaden i en lys teglsten. Kolonnadernes vag og loft beklades
af en traelistebekladning. Flere steder pa bygningens facader er det tanken, at der skal etableres espalier som medvirker til
et gront frodigt udtryk.

Samlet omfatter byggeriet ca. 11.440 mz, hvoraf servicearealet (personalet omkledning, kontor, madelokaler, medicinrum
mv.) til plejeboliger og botilbud udger ca. 2.400 m2, mens undervisningslokaler udger 150 m?.

Byrum og opholdsarealer
Projektet rummer opholdsareal svarende til ca. 34 pct. og overholder derfor kommuneplanens rammebestemmelser om
opholdsareal pa mindst 30 pct. af etagearealet for plejeboligerne og 10 pct. af etagearealet for undervisning.

Opholdsarealerne er fordelt pa terren (ca. 3.700 rnz) feelles altaner (for plejecentret ca. 142 m? og for botilbuddet ca. 60
mz) og med et samlet areal pa ca. 3.900 m?.

Til plejecentret etableres store fzlles altaner i den nordlige ende af plejecentrets indvendige gardrum (séledes af de far sol
fra syd). I gdrdrummet etableres plantebede, anleegges stier og plantes letlovede treeer. Til botilbuddet etableres felles
altaner mod vest, hvor der ogsa anlegges en afskermet have. Mod Emil Chr. Hansens Vej etableres "klimahaven" samt en
offentligt tilgeengelig byhave. Her anlagges stier, bede og greesser og plantes adskillige lovtreeer ved siden af de
eksisterende store bevaringsverdige egetraer. Klimahaven skal rumme padagogiske undervisningsmodeller. Derudover
indrettes omradet med skolehave, insekthoteller, bede mv.

Mod nord etableres ny gren stiforbindelse langs forsyningens periferi og bagom eksisterende Sendervang plejecenter og
etageboligerne mod Nyelandsvej. Stien fungerer pa en og samme tid som en ny forbindelse til kultur- og sportscenter
Kedelhallen og som et tilskud til opholdsarealerne.

Bevaringsveerdige treeer

I forbindelse med projektet er der samlet set behov for at fjerne 13 traeer, som er blevet udpeget som bevaringsverdige i
forbindelse med udbuddet. Enten fordi de er over 25 ar gamle, eller fordi de pa anden vis er vurderet som verdifulde. Dog
feeldes ingen af de traeer, som af forvaltningen vurderes at til at have markant betydning. Eksempelvis de store gamle
egetreer mod Emil Chr. Hansen Vej, som alle bevares. Derudover er det ogsa nedvendigt at fjerne traeer, der ikke er
udpeget som bevaringsverdige. Det er ikke muligt at bevare alle traeer inden for matriklen, da de stér i vejen for
bygningens placering samt brand- og tilkersel.

De bevaringsverdig traeer, som fjernes, fremgar af lokalplanens side 30 og lokalplanens kortbilag 2 og omfatter:

¢ Fire eksisterende klippede platantraeer mod Staehr Johansens Vej som ligger i byggezonen,



¢ To eksisterende traeer pd Chr. Emil Hansens Vej over for La Cours Vej som sandsynligvis er selvsaede og under 25
ar - og
o Syv kraftig stynede poppeltraer, som stér pé stien til Kedelhallen.

Der plantes som del af projektet minimum 50 nye traeer.

DGNB (beerdygtighedscertificering)

Ny Sendervang bliver DGNB-certificeret til minimum sglv. DGNB er en international anerkendt
baeredygtighedscertificering, der er tilpasset danske forhold. DGNB sikrer, at alle aspekter ved byggeri og udearealer
bliver vurderet inden for ekonomisk, social og miljemassig baeredygtighed.

Trafik

Projektet vurderes kun at medfere en mindre foregelse af trafikken i omradet (personale- og parerendetrafik), og det
vurderes derfor ikke at pavirke trafikmenstret i omradet vaesentligt. Al biltrafik til Ny Sendervang, herunder renovation,
varebiler mv., ankommer via "logistikvejen" langs bygningens estlige facade. Der er tale om en ny privat feellesvej pa det
vejareal, som allerede i dag er anlagt pa Frederiksberg Forsynings omrade, og som i fremtiden skal betjene bade Ny
Sendervang og Frederiksberg Forsyning. Indgangen til selve Frederiksberg Forsynings omrade for enden af vejen vil som
udgangspunkt vaere aflukket af sikkerhedsmeessige arsager.

I forbindelse med projektet har en radgivervirksomhed udarbejdet en trafikanalyse af omradet. Den viser, at
trafikmangderne i omradet fra biler, seerligt pA Emil Chr. Hansens Vej er begraensede, dog med en vis belastning i saerligt
morgentimerne. Samtidig peger analysen pa, at der ofte opstar farlige situationer for sarligt cyklister i krydset Staehr
Johansens Vej, Emil Chr. Hansen Vej og Dalgas Have. P& den baggrund foreslds med lokalplanen en nyindretning af del
af Emil Chr. Hansens Vej, sé den indrettes mere pa de blede trafikanters preemisser. Derudover kan vejforlgbet fa karakter
af et gront byrum i byen - med traeer, bede, banke og stier, som smelter sammen med den nye klima- og byhave. I praksis
foreslés anlagt en sivegade, som ikke forhindrer trafik med biler, men naturligt reducerer mangden af biltrafik,
hastigheden og intensiteten.

Dertil muligger lokalplanen nyindretning af en del af Steehr Johansens Vej langs Ny Sendervangs sydlige facade mod
TEC, kaldet Campusstreget. Krydset, hvor vejene medes, foreslas indrettet med cirkuler og svagt havet belegning, som
medvirker til et kvalitetsloft samtidig med, at der skabes et naturligt opmerksomhedspunkt og lavere hastighed for
trafikanterne som medes i dette kryds.

Lokalplanen stiller ikke krav om nyindretning af vejarealerne, da disse ikke er en del af selve Ny Sendervang projektet.

Parkering
For plejeboliger har kommuneplanen en parkeringsnorm pa en bilparkeringsplads pr. 400 m?
byggeri og en cykelparkeringsplads pr. 250 m?2 byggeri. For undervisningsformal har kommuneplanen en parkeringsnorm

pa en bilparkeringsplads pr. 150 m? byggeri og en cykelparkeringsplads pr. 25 m? byggeri. Samtidig giver
kommuneplanen mulighed for at vurdere parkeringsbehovet konkret for disse anvendelser. I dette projekt er foretaget en
konkret vurdering pa baggrund af den stationsnere placering og ud fra en screening af den aktuelle brug af eksisterende
parkeringspladser i tilknytning til Sendervang. Screeningen daekker blandt andet over tellinger foretaget to gange dagligt
i perioden den 31. januar - 4. februar 2022 og angiver et forventet behov pa 20 bilparkeringspladser til det nye plejecenter,
botilbud og undervisningslokale.

Pé den baggrund stiller lokalplanen krav om 20 parkeringspladser til biler, heraf tre handicapparkeringspladser, hvoraf to
dimensioneres til minibusser. Der er ligeledes foretaget en konkret vurdering af cykelparkeringsbehovet. Pa den baggrund
stiller lokalplanen stiller krav om minimum 60 cykelparkeringspladser pa terreen. Heraf 19 pladser til seerligt
pladskreevende cykler bl.a. til brug for plejecenter og botilbud.

Kommuneplanens rammer fastleegger, at parkering normalt skal etableres under terreen, hvis bebyggelsesprocenten pa
ejendommen overstiger 150 pct. (bebyggelsesprocenten for det samlede byggeri er pa ca. 170 pct.). Der kan for
plejeboliger foretages en konkret vurdering af dette, hvilket er tilfeeldet i dette projekt, hvor alle parkeringspladser til bade
biler og cykler etableres pé terraen.

Staj

Radgivningsfirmaet Gade & Mortensen har i april 2020 udarbejdet en stegjredegoarelse for projektomradet i forhold til bade
trafikstej, stej fra metroen og virksomhedsstej. Stejredegerelsen viser at greenseveardierne for trafikstegj og metrostej er
overholdt. Derimod viser stgjredegerelsen at grenseverdierne i forhold til virksomhedsstejen fra Frederiksberg
Forsyninger overskredet. Stgjgranserne fra virksomhedsstej er lavere generelt end for trafikstej og togstej (metro),
hvilket i praksis betyder, at der ifelge planloven og miljestyrelsens vejledninger kan tolereres vesentligt mindre stej fra



en virksomhed end fra trafik og Metro, nar der er tale om planlaegning for en stgjfolsom anvendelse - boliger og
plejeboliger.

I lokalplanen er derfor i overensstemmelse med planlovens § 15 a og miljestyrelsens stejvejledninger stillet krav om
stojbeskyttende foranstaltninger i form af lydisolering af de vinduer, hvor stejgreenserne overskrides (pé estfacaden).
Derudover er der indgéet en aftale med Frederiksberg Forsyning om deempning af de fire vaesentligste stejkilder. Det
drejer sig om ventilation/afkast fra blandt andet naertliggende kantine og kekken. I henhold til planloves § 15 a skal
lokalplanen vare stagjbeskyttet samtidig med, at lokalplanen ikke mé& medfere nye miljovilkar for eksisterende
nartliggende virksomheder. Der er derfor Frederiksberg Kommune, der skal atholde udgifterne til stgjdeempning.

Planforhold

Projektomradet er delvist omfatter af Lokalplan 218 for del af Frederiksberg Forsyning, Stachr Johansens Vej 38 og
Byplanvedtaegt nr. 17 for et omrade begraenset af Nyelandsvej, gstskellet af matr.nr. 10bv, del af nordskellet samt
ostskellet af matr.nr. 26¢ og Nyelands Plads. Med narverende lokalplan aflyses del af Lokalplan 218 og del af
Byplanvedtaegt 17.

Kommuneplan 2021 udlegger rammeomradet 4.T.3 Staehr Johansens Vej til “Tekniske anleg, kontor og serviceerhverv”.
En maksimal bebyggelsesprocent er pa 110 pct. og et maksimalt etageantal pa tre etager. Den gaeldende ramme giver ikke
mulighed for at opfere plejecenter og giver heller ikke mulighed for at gge bygningsmassen eller opfere hgjere
bebyggelse. For at muliggere opferelse af et nyt plejecenter og botilbud samt undervisningslokaler felges lokalplanen af
et kommuneplantilleeg, som @ndrer anvendelsen af rammeomradet til ”Offentlige formal", herunder til
undervisningsformal, institutioner og serlige botilbud samt boliger i form af beskyttede boliger/plejecenter af almen
karakter med tilknyttede faciliteter - f.eks. servicefunktioner samt rekreative og lignende formal med offentlig adgang.
Samtidig fastsaettes rammeomradets maksimale bebyggelsesprocent til 170 og det maksimale etageantal til fem.

Rammeomradet omfatter derudover ogsa en mindre del af rammeomréade 4.B.8 ,som er udlagt til boligomrade, herunder
etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal bygningshgjde pa seks etager. Den del af
rammeomradet omfatter del af vejmatrikel nr. 7000dr.

Der har i perioden den 15. december 2021-12. januar 2022 vaeret indkaldt idéer og forslag - en forudgaende offentlig
hering - jf. planlovens § 23¢, da rammeomradet i kommuneplanen @&ndrer anvendelse, etageantal og bebyggelsesprocent.

Udstykning

Byggefeltet er beliggende delvist pd offentlig vej, matrikel nr. 7000 dr. Der skal derfor ske en arealoverforsel af dette areal
til ejendommen, hvorpa Ny Sendervang er beliggende. Samtidig skal der ske en sammatrikulering af arealerne, siledes at
Ny Sendervang er beliggende pa én samlet matrikel inden ibrugtagning.

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vare principiel, idet den kraver et kommuneplantilleeg, hvorfor den skal behandles i Klima-,
Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen.

Miljovurdering

By-, Kultur- og Miljeomréadet har foretaget en miljoscreening af planforslagenes forventede miljepévirkninger i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at planforslagene
ikke vil medfere vasentlige pavirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en
miljevurdering af planerne.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at projektet med Ny Sendervang kan danne rammen for et moderne plejecenter og
botilbud kombineret undervisningsfaciliteter til Klimaskolen. Det giver mulighed for at forskellige aldersgrupper kan
medes og fi glede af hinanden.

Det vurderedes samtidig, at bygningens udformning og arkitektur indpasser sig respektfuldt i den eksisterende by og med
inspiration i omgivelserne tilfore nye i kvaliteter til omradet, hvad angér materialer, proportioner og detaljering. Stuetagen
vil med sit 4bne udtryk og udadvendte funktioner medvirke til at vende omradets bagsider til forsider og skabe bdde mere
tryghed og mere byliv. Kolonnaderne mod ost og vest medvirker dog til, at der sker med respekt for bygningens beboere
og brugere.

Arealer, som i dag fremstér asfalterede og utilgeengelige, omdannes til ny gron stiforbindelse til Kedelhallen og nye
grenne offentligt tilgeengeligt byrum med mange nye treeer og anden beplantning, hvilket bade skaber nye forbindelser,
pger borgernes adgang til grenne arealer pé Frederiksberg og samtidig eger bade biomassen og biodiversiteten omradet.



Forvaltningen vurderer samlet set, at Ny Sendervang, bade bygning og de grenne uderum, vil bidrage til vaesentligt
kvalitetsleft af omradet.

Okonomi

En lokalplan har i sig selv ingen ekonomisk konsekvens, idét der ikke er handlepligt i forhold til en lokalplan. Selve
byggeriet af de almene plejeboliger, som lokalplanen muligger, betyder dog, at skal afsettes radighedsbeleb til
grundkapitallan til projektets udferelse. Udgiften bevilges i forbindelse med godkendelse af projektets skema A.

Kommunalbestyrelsen har desuden tidligere i forbindelse med godkendelse af den bystrategiske analyse den 15. juni 2020
samt ved godkendelse af byggeprogrammet den 15. marts 2021 besluttet, at finansiering af projektering og udfersel af
Emil Christian Hansens Vej (syd for la Cours Vej) og Staehr Johansens Vej, estimeret til 12 mio. kr., indarbejdes i
rammerne for etablering af cykelstier og forbedring af trafiksikkerhed som i form af puljemidler er afsat pa budgettet de
kommende ér.

Afsat

Byudvikling — Energi og baredygtighed 9 mio. kr.
Andring af vej — Puljemidler 12 mio. kr.
Ikke afsat

Sti til kedelhallen 1 mio. kr
Kant zone 2 mio. kr
Felles logistikvej 1 mio. kr.

Der vil ske en naermere bearbejdning heraf med henblik pé ferdiggerelse af et endeligt budget med tilherende
finansiering.

Borgmesterpategning
nej
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Socialudvalget og &Aldre- og Omsorgsudvalget den 30. maj 2022, Magistraten den. 13
juni 2022 og Kommunalbestyrelsen den 20. juni 2022.

Bilag

Forslag til LP 235 Ny Sendervang

Kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2021

Miljescreening af Forslag til Lokalplan 235 med tilherende KPT 2
Heringsvar Bliv Hort samlet &bent

Hvidbog heringsnotat_abent



Punkt 88: Anlagsbevilling til gardrenoveringer i kommunale
beboelsesejendomme pi Gustav Johannsens Vej 37 A-F og 50-60

01.00.05-P00-19-19
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mede den 24. januar 2022 at disponere midler til Omradeudvikling Finsensvej Vest
herunder renovering af to gardrum i de kommunale beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 37 A-F og 50-60.
Landskabsarkitektfirmaet Schul har efterfelgende i samarbejde med beboerne i de to beboelsesejendomme udarbejdet
projektforslag til renovering af gdrdrummene. Med denne indstilling disponeres 3,4 mio. kr. af puljen til byfornyelse i
2022 og 2023 til gardrenoveringerne. Midlerne bruges til at udarbejde hovedprojekt, udbud og anlaeg. Gardrenoveringerne
forventes faerdige primo 2023.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

at der meddeles anlaegsbevilling pa 3,4 mio. kr. til gardrenoveringer af kommunale beboelsesejendomme Gustav
Johannsens Vej 37 A-F og 50-60 finansieret af pulje til byfornyelse og omradeudvikling med 1,85 mio. kr. afsat til
formalet i 2022 og 1,55 mio. kr. afsat til formalet i 2023. Det skal tydeliggeres, at der er offentlig adgang, evt. i form af
skiltning.

Indstilling
By-, Kultur og Miljeomrédet indstiller,

at der meddeles anlaegsbevilling pa 3,4 mio. kr. til girdrenoveringer af kommunale
beboelsesejendomme Gustav Johannsens Vej 37 A-F og 50-60 finansieret af pulje til
byfornyelse og omradeudvikling med 1,85 mio. kr. afsat til formélet i 2022 og 1,55
mio. kr. afsat til formélet i 2023.

Sagsfremstilling

De to kommunale beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 37 A-F samt 50-60 er en del af kvarteret ved Christian
Paulsens Vej. Kvarteret er en indsats i den igangvaerende Omradeudvikling Finsensvej Vest. Formalet med indsatsen er at
udvikle kvarteret til et velfungerende boligomréde. I den indledende dialog pegede beboerne primeert pa at forny
gardrummene i de to kommunale beboelsesejendomme. En renovering af de to gardrum er en del af at lafte kvarteret
fysisk savel socialt, hvor attraktive fysiske uderum skaber rammer for fellesskab.

De kommunale beboelsesejendomme traenger til et fysisk loft af gdrdrummene. Gardrummene fremstar slidte og uden
hverken funktionelle eller rekreative arealer sdsom opholdssteder og legeaktiviteter, hvor beboerne kan megdes om et
lokalt faellesskab og godt naboskab.

Projektforslag til de to gardrenoveringer er vedlagt som bilag ("Forprojekt Gustav Johannsens Vej 37 A-F" og "Forprojekt
Gustav Johannsens Vej 50-60").

I det folgende beskrives de to projektforslag for gardrenoveringerne overordnet.

Projektforslag Gustav Johannsens Vej 374-F

Gardrummet er i dag domineret af mindre terreskure, som barrierer for opholds- og legearealer. Legeinventaret er i darlig
stand og kan ikke bevares. Skurene og det feelles havehus, som passes af beboere, er er i god stand og kan bevares. Ifolge
beboerne benyttes gdrdrummet meget, men beaerer prag af, at de fremstar slidte og at der mangler faciliteter til
bernefamilier. Projektets hovedgreb handler om at skabe et ssmmenhangende gardrum med plads til leg og ophold. Skure
og havehuset bevares, og der tages hensyn til beboernes eksisterende beplantning. Der foreslés at lave et legeomrade for
bern med sandkasse, legehuse og smé bakker til lebehjul og motorik.

Der er fokus pa robuste, langtidsholdbare materialer, storre diversitet og kvalitet i beplantningen. Opholdsmuligheder er
skabt med udgangspunkt i solforhold, s& der bade er formiddags- og eftermiddagsomrader med mulighed for ophold i
solen. Der placeres plantekrukker med mulighed for dyrkning af urter og blomster.

Projektforslag Gustav Johannsens Vej 50-60

Gardrummet er i dag kendetegnet ved at vaere usammenhaengende. Materialerne udgeres fortrinsvis af betonfliser, tre og
graesarmeret beton. Der er mangel pé cykelparkeringspladser i gdrdrummet samt medesteder og legeomrader til
bernefamilier. En gardrenovering med nye opholdsmuligheder og legeomréder vil ifelge beboerne gore, at gardrummet
bliver mere attraktivt for beboerne.



Projektet omdanner gardrummet til et ssmmenhengende forleb af opholdsmuligheder og aktiviteter med sma stier. En
stor terrasse kan opdeles i mindre opholdszoner med flytbare plantekasser. Et serligt areal til bern etableres midt i gérden,
hvor en sandkasse, legehuse og et treedeek kan give mulighed for leg til de sma og for ophold til foreldre.

Plantebede med érstidsvariation og bernevenlige planter fungerer bade som ramme for lege- og opholdsfaciliteter. Der
foreslas et omrade med bordtennisbord, panna-bane, hengekgjer, sandkasse og sma bakker til lobehjul og motorik, som
sikrer, at der er plads til bern i alle aldre.

Der foreslas at satte sma ldger op ved de to indkersler til gdrdrummet. Lagerne er efterspurgt fra beboerne, sa de legende
barn ikke kan lgbe ud p& Gustav Johannsens Vej. Lagerne afléses ikke, da Byfornyelsesloven forudsetter, at
gardrummene skal vaere offentligt tilgeengelige for, at kommunen kan bruge midler til renovering i omradeudviklingen.

I naeste projektfase, som er hovedprojektet, vurderes om de eksisterende skure kan bevares og renoveres. Det er et enske
fra beboerne at bevare de eksisterende skure og bruge dem til cykler og barnevogne, da skurene kan aflases. Hvor det er
muligt genbruges eksisterende materialer.

Sammenhceng til det omkringliggende kvarter

Begge beboelsesejendomme ligger pa kanten af et stille villakvarter pd Gustav Johannsens Vej og er samtidig en del af
Finsensvejs mere urbane karakter. Gardrenoveringerne forholder sig til begge typologier, bland andet ved at bevare
haekkene, der er et karakteristika i villakvarteret langs Gustav Johannsens Vej. I forbindelse med gardrenoveringerne
foreslés det at udforme en pladsdannelse pé hjernet ved beboelsesejendommen Gustav Johannsens Vej 50-60 og
Finsensvej. Pladsdannelsen udformes til glede for beboere i kvarteret og forbipasserende pa Finsensvej. Pladsen
udformes med beplantning, belaegning og et afdempet lysprojekt, der binder kvarteret sammen og styrker kvarterets
identitet. Den eksisterende haek mod Finsensvej fjernes for at give plads til den nye pladsdannelse og gdrdrummet ved
Gustav Johannsens Vej 50-60 lukkes af med en ny hak i forlengelse af bygningen.

Eksisterende treeer

De eksisterende treeer bevares i stor udstreekning i gardrenoveringerne. Tilstanden pa de gamle treeer er gennemgaet, jf
bilag 3, der indeholder en vurdering af treeerne. Gardene indeholder tilsammen 35 traeer. Fire af treeerne udger en risiko,
mens yderligere fire treeer skal skares meget tilbage for ikke at udgere en risiko. Disse fire traeer forventes at have en
restlevetid pa fem ar. Forvaltningen anbefaler derfor at faelde de otte traeer og erstatte dem med 16 nye. Der er i
Kommuneplan 2021 indfert en ny retningslinje om, at nér der faeldes et tra, skal der plantes to nye. Derfor indgar det i
forprojekterne, at der forventes at plantes 16 nye traer.

Beboerinvolvering

I processen med renovering af de to gardrum har beboerne lebende varet inddraget. Der er atholdt to beboermeader i
efterdret 2021 for dels at informere om den kommende proces med gardrenovering, dels at fa beboernes ensker og inputs
til renoveringen. Outputtet fra borgermaderne er indgéet i udbudsmaterialet til radgiver for at sikre, at beboernes ideer og
viden indgér i gérdrenoveringen.

I fordret 2022 er der udarbejdet et projektforslag til hver af gdrdrenoveringerne i teet dialog med beboerne. I den
forbindelse er der atholdt to beboermeder. Det forste beboermade blev atholdt i januar 2022 med beboerne fra begge
ejendomme, hvor Schul fremlagde deres idéer og beboerne kom med ensker og inputs. Det andet beboermade blev
atholdt i marts 2022 og foregik i hvert gardrum, hvor beboerne fik mulighed for at kommentere pa tegningsmaterialet i
dialog med forvaltningen og radgiver. Outputtet fra beboermegderne har Schul arbejdet videre med til et nyt forslag.
Tegningsmaterialet til det nye forslag er hangt oppe i alle opgange i de to ejendomme i april 2022, og beboerne har sendt
kommentarer og spergsmal pd mail til forvaltningen. Tegningsmateriale og information om gardrenoveringerne er
desuden lgbende blevet sendt pa mail til en arbejdsgruppe pa tvers af de to ejendomme med beboerreprasentanter.

Der arbejdes videre med beboernes gnsker og input til gardrenoveringerne i hovedprojektet, hvor beboerne ligeledes
lebende inviteres til beboermeder om gardrenoveringerne. I forbindelse med gardrenoveringerne understetter den
boligsociale indsats arbejdet med det gode naboskab. Sammen med beboerne arbejdes med beboerdemokratiet i
ejendommene for at understotte feellesskabet. Desuden involveres beboere pé tvars af almene og kommunale
beboelsesejendomme i en arbejdsgruppe, der arrangerer sociale aktiviteter til glede for hele kvarteret. Beboerne har
blandt andet arrangeret en fastelavnsfest i februar, og der arbejdes pa et kommende loppemarked i sensommeren.

Beboernes input og onsker

De fleste af beboernes ensker handler om legefaciliteter til ejendommenes bernefamilier béde til de mindre og sterre bern.
Beboerne har derfor foreslaet nye legeredskaber, som gynger, vipper og sandkasse. Til de starre bern har beboerne ved
Gustav Johannsens Vej 50-60 foreslaet boldbane og basketkurv. Samtidigt har beboerne gnsket bedre opholdsmuligheder
til flere grupper med siddemebler og grill. Det er ogsé veret et stort enske blandt mange beboere at bevare beplantningen
med frugttreeer samt at fa plantekasser med mulighed for blomster, krydderurter og grentsager. Derudover ensker
beboerne at fa mere belysning 1 gdrdrummene for at give bedre adgang til affaldsskurene om aftenen og for at gge



trygheden. Det er et gnske fra beboerne i begge ejendomme at bevare de eksisterende skure, som kan afléses og benyttes
til cykler og barnevogne. Beboerne i Gustav Johannsens Vej 37 er kommet med input til materialevalg til blandt andet
hgjbedene samt brugen af havehuset, som der arbejdes videre med i hovedprojektet.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljeomradet vurderer, at Schul Landskabsarkitekter har formaet at udarbejde projektforslag, som tager
udgangspunkt i beboernes ensker og behov. Projektforslagene vurderes at vaere med til at skabe en positiv identitet i
kvarteret og skabe en sammenhang i omrddet mellem de kommunale beboelsesejendomme og det gvrige kvarter. Det
vurderes ydermere, at gardrenoveringerne understeatter den igangveerende Omradeudvikling Finsensvej Vest i arbejdet
med det gode naboskab og et fysisk loft af kvarteret. Projektforslagene udvikles videre med beboerne til hovedprojekter,
hvorefter entrepriseudbuddet igangsattes. Anlaegget af gardrenoveringerne forventes igangsat ultimo 2022.

Okonomi

Der er afsat 7,5 mio. kr. til Byfornyelse og Omradeudvikling i 2022. Kommunalbestyrelsen disponerede den 24. januar
2022 i alt 2,4 mio. kr. af denne pulje. Safremt indstillingen tiltreedes, disponeres 3,4 mio. kr. fra Puljen til Byfornyelse og
Omréddeudvikling med henholdsvis 1,85 mio. i 2022 kr. og 1,55 mio. kr. i 2023. Der meddeles anlegsbevilling pé
tilsvarende belgb.

Forventet anvendelse af byfornyelsesrammen i 2022:

Anvendelse (mio. kr.)

Anlegsbevilling Omradeudvikling Finsensvej Vest (besluttet af 2,40
Kommunalbestyrelsen den 24. januar 2022)

Gardrenoveringer af kommunale beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 1,85
37 A-F og 50-60

Byfornyelse af udlejningsejendomme pa Gustav Johannsens Vej 37 A-F og 50-60 3,25

I alt 7,50
De to gérdrenoveringer forventes samlet at koste 4. mio. kr. fordelt pé folgende bevillinger i 2022 og 2023:

Bevillinger (mio. kr.)

Anlagsbevilling Kvarteret ved Christian Paulsens Vej (besluttet af 0,60
Kommunalbestyrelsen den 24. januar 2022)

Gérdrenoveringer af kommunale beboelsesejendomme pé Gustav Johannsens Vej 1,85
37 A-F og 50-60 (2022)

Gardrenoveringer af kommunale beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 1,55
37 A-F og 50-60 (2023)

I alt 4,00

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Bilag

Bilag 3 - registrering af traeerne

Bilag 2 Gustav Johannsens Vej 50-60



Bilag 1 Gustav Johansens Vej 37 A-F

Bevillingsskema - Finsensvej Vest



Punkt 89: Prioritering af ansegninger 2022 om byfornyelsesstotte

01.11.00-A26-1-19
Resume

Byfornyelsen har modtaget seks anseggninger om byfornyelsesstotte i 2022. Sagen fremlaegges, sa udvalget kan tage
stilling til prioritering af ansggningerne i henhold til Byfornyelsesstrategi 2019-2022. Listen danner baggrund for By-,
Kultur- og Miljgomradets videre arbejde frem mod nye byfornyelsesbeslutninger.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1.at prioritering af ansegninger om byfornyelsesstatte 2022 godkendes,

2.at prioritet 1 og 2 modtager svar om, at ansegningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte, idet udvalget
allerede har besigtiget disse.

3.Inden der treeffes yderligere beslutninger ensker udvalget at besigtige forslag 3 og 4 og drofte byfornyelseskriterierne
set i lyset af de begrensede midler til byfornyelse,

4.at prioritet 5 og 6 modtager svar om, at ansggningen ikke kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte, fordi
projekterne ikke vurderes til i tilstraekkelig grad at opfylde kriterierne for tildeling af statte i henhold til geldende
byfornyelsesstrategi.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at prioritering af ansegninger om byfornyelsesstatte 2022 godkendes,

2. at prioritet 1-4 modtager svar om, at ansegningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte - og

3. at prioritet 5 og 6 modtager svar om, at ansegningen ikke kan komme i betragtning til byfornyelsesstette, fordi
projektet ikke vurderes til i tilstraekkelig grad at opfylde kriterierne for tildeling af stette 1 henhold til geeldende
byfornyelsesstrategi.

Sagsfremstilling

Byfornyelse har i medfer af byfornyelsesloven til hensigt at give stotte til vedligeholdelse og forbedring af aldre
etageejendomme opfert far 1960, der mangler tidssvarende installationer, der er vasentligt nedslidte, og hvor der er behov
for energiforbedringer. Derudover kan der for flere ejendomme treeffes beslutning om etablering af faelles gardanlaeg for
tilvejebringelse af tilfredsstillende opholdsarealer samt sikring af drift og vedligeholdelse af ejendommenes friarealer.

Ansegningsfristen for byfornyelsesstotte i 2022 blev annonceret pd kommunens hjemmeside samt i FrederiksbergLIV.
Inden fristudleb den 15. marts 2022 har forvaltningen modtaget seks anseggninger, der omfatter to felles gardanleg og fire
bygningsforbedringer. Ansggningerne om bygningsforbedringer indeholder blandt andet renovering af tag og facader,
istandsattelse af vinduer, energi- og stegjreducerende tiltag samt klimasikring. Stette til byfornyelsesaktiviteter i
Frederiksberg Kommune finansieres i henhold til byfornyelsesloven fuldt ud af kommunen.

Kriterier for modtagelse af stotte

Ansegningskriterierne for byfornyelsen, der vedrerer ansggninger fra 2022, fremgar af Byfornyelsesstrategi 2019-2022. 1
strategien er fastsat kriterier for, hvilke ejendomme og projekter der kan sgge stotte. Ejendomme inden for den
geografiske afgrensning af omradefornyelsesindsats Finsensvej Vest skal prioriteres. En samtidig opfyldelse af flere af
nedenstaende kriterier betyder en hejere rangering af den enkelte ansegning pa prioriteringslisten.

Prioriteringsrakkefolge Ejendomme Fzlles giardanlzeg
1 Projekter i Finsensvej Projekter i Finsensvej Vest
Vest
2 Energireducerende tiltag ~ Utidssvarende opholdsarealer
3 Klimasikring Klimatilpasning af
opholdsarealer
4 Taghaver og grenne tage  Utidssvarende hindtering af

affald



Besigtigelse

Som grundlag for udarbejdelse af den prioriterede liste er alle fire ejendomme og de to friarealomrader besigtiget med
henblik pa en individuel vurdering af de faktiske forhold og tilstande. Herudover er der ved besigtigelsen taget stilling til
projekternes opfyldelse af ansegningskriterierne samt omfanget af et eventuelt byfornyelsesprojekt.

Prioriteringsliste

Ud fra byfornyelsesstrategiens kriterier for ejendomme og falles gardanlaeg er nedenstaende By-, Kultur- og
Miljeomradets forslag til prioritering af ansggninger om byfornyelsesstette. Prioriteringslisten er vedlagt som bilag. Af
listen fremgér, hvilke kriterier de enkelte ansegninger opfylder.

Ansggning

Gustav
Johannsens Vej
37A-F

Gustav
Johannsens Vej
50-60

Julius
Valentiners Vej
37

Etablering af
feelles
gardanlaeg
Peter Bangs
Vej 74 m.1l.

Etablering af
feelles
gardanlag
Engtoftevej 1
m.fl.

Nordre

6 Fasanvej 103

Indhold

Renoveringsarbejder
omfatter isolering af
fundament og ydre
keeldervaegge, samt
etablering af omfangsdran.

Renoveringsarbejder
omfatter isolering af
fundament og ydre
keeldervaegge, samt
etablering af omfangsdran.

Renoveringsarbejder
omfatter renovering af tag,
facader, etageadskillelse,
vandinstallationer samt nye
vinduer.

Ansegning om etablering af
feelles gardanleg.

Ansggning om etablering af
feelles gardanlaeg.

Renoveringsarbejder
omfatter istandsattelse af
vinduer, dere og porte.

Ansogninger i forhold til Byfornyelsesstrategien

By-, Kultur- og Miljeomréadets
begrundelse for prioritering

Ejendommen er beliggende i
indsatsomride Finsensvej Vest
og bygningsfornyelsen
indeholder energireducerende
tiltag samt klimasikring.

Ejendommen er beliggende i
indsatsomrade Finsensvej Vest
og bygningsfornyelsen
indeholder energireducerende
tiltag samt klimasikring.

Ejendommen er beliggende i
indsatsomrade Finsensvej Vest
og bygningsfornyelsen
indeholder energireducerende
tiltag.

Karréen er beliggende i
indsatsomrade Finsensvej Vest
og de nuverende garde har
utidssvarende opholdsarealer
og handtering af affald.

Der er til en vis grad basis for
klimatilpasning af
opholdsarealer.

Karréen har utidssvarende
opholdsarealer og handtering
af affald. Der er til en vis grad
basis for klimatilpasning af
opholdsarealer.

Projektet ligger ikke i
prioriteret omrade.

Renoveringsprojektet
indeholder energireducerende
tiltag.

Projektet ligger ikke i
prioriteret omrade.



De fire gverste projekter pa prioriteringslisten ligger alle inden for indsatsomrade Finsensvej Vest, hvorfor de lever op til
hovedkriteriet i byfornyelsesstrategien. I den nugeldende byfornyelsesstrategi skal projekter i omradet Finsensvej Vest —
hvor der er en igangverende omradeudvikling — prioriteres hejt. Stette til restaurering af bevaringsverdige detaljer kan
gives i hele kommunen.

For felles opholdsarealers vedkommende skal ansggningen udover beliggenhed bedemmes i forhold til kriterier som
utidssvarende udearealer, bedre handtering af affald og mulighed for bedre skybrudssikring. For bygningsforbedringer er
det iser energirenovering, der i forhold til kriterierne skal vurderes hejt og dernast klimasikring.

Forvaltningen anbefaler, at prioritet 1 til 3 modtager svar med tilsagn pa ansegningen, samt at prioritet 4 modtager tilsagn
under forudsaetning af, at der inden den 1. december i ar opnés 2/3 flertal blandt ejere og beboere i karreen for
gardsammenlagning. Derudover anbefales, at prioritet 5 og 6 modtager svar om afslag pd ansegningen, fordi projektet
ikke vurderes til i tilstreekkelig grad at opfylde kriterierne for tildeling af statte i henhold til geeldende
byfornyelsesstrategi. For prioritet 6 med den yderligere begrundelse, at byfornyelsesloven ikke giver mulighed for at yde
byfornyelsesstatte til renoveringsprojekter, der allerede er pdbegyndt, for der er givet tilsagn om statte.

Tabellen nedenfor viser, hvordan midlerne forventes anvendt i 2022-2026, safremt prioriteringen godkendes pé konkrete
projekter samt de midler, der er til disponering til nye projekter.

2022 2023 2024 2025 2026

Projektledelse 500 500 500 500 500
Kondemnering 200 200 200 200 200
Gustav Johannsens Vej 37A-F 1.550
Gustav Johannsens Vej 50-60 1.700

Gardanlaeg Gustav Johannsens Vej 37 og 50-60  2.200 1.800

Omréadefornyelse Finsensvej Vest 1.300 3.500 2.813 6.800 6.800
Julius Valentiners Vej 37 1.500

Gaérdanleg Peter Bangs Vej 74 m.fl. 3.987

Ramme til disponering 0 0 0 0 0

I alt udgifter (1.000 kr.) 7.450 7.500 7.500 7.500 7.500

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at prioritet 1-4 opfylder kriterierne for tildeling af byfornyelsesstotte, som
beskrevet i Byfornyelsesstrategi 2019-2022. Her leegges serligt vagt pa, at projekterne er lokaliseret i Finsensvej Vest og
saledes medvirker til et generelt loft af kvarteret.

Okonomi

Byfornyelsesstatte til prioriterede ansggninger vil blive forhandlet sdledes, at kommunens budget overholdes. Udbetaling
af statte til de hgjst prioriterede projekter vil tidligst kunne forega i 2022, men forhandlingerne pabegyndes efter endt
udvalgsbehandling.

Projektet med 4. prioritering omhandler feelles gdrdanleeg. Anlegsudgifter hertil finansieres 100 pct. af kommunen.
Projekterne med 1. 2. og 3. prioritering omhandler bygningsforbedring af tre udlejningsejendomme. Stetteandelen
fastsattes ud fra et konkret skon og atholdes af kommunens anlaegsudgifter. For denne type sager gelder, at der indbetales
1,5 pct. af de samlede ombygningsudgifter til Byggeskadefonden ved Bygningsfornyelse, BvB.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag



1. Forslag til prioritering af ansegninger af 20. maj 2022
2. Prioriteringsoversigt 2022

3. Byfornyelsesstrategi 2019-2022



Punkt 90: Gustav Johannsens Vej 37A-F og 50-60, beslutning om
byfornyelse af udlejningsejendommene

01.11.00-G01-5-22
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal tage stilling til, om der skal gives tilsagn om byfornyelse til udlejningsejendommene
Gustav Johannsens Vej 37A-F og 50-60. Ejer har i overensstemmelse med kriterierne for byfornyelse i
Byfornyelsesstrategien 2019-2022 ansggt om byfornyelsesstotte til isolering af fundament og kaelderydervaegge samt
anlaeggelse af omfangsdran. Ejendommene er nr. 1 og nr. 2 ud af seks projekter pa den prioriterede liste over ansogere i
2022, som forudsattes godkendt pa dagens mede i udvalget.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der treeffes bygningsfornyelsesbeslutning for ejendommene Gustav Johannsens Vej 37 A-F og 50-60 péa grundlag af
to fremsendte ensartede projekter med en samlet ombygningsudgift pa 3.250.000 kr. og med en statte pé i alt 3.250.000
kr.,

2. at der meddeles anlagsbevilling til stetten til ombygningsudgiften tillagt 1,5 % i bidrag til Byggeskadefonden, i alt
3.298.750 kr., finansieret af det afsatte radighedsbeleb til by- og omrédefornyelse i 2022.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der treeffes bygningsfornyelsesbeslutning for ejendommene Gustav Johannsens Vej 37A-F og 50-60 pé grundlag
af to fremsendte ensartede projekter med en samlet ombygningsudgift pa 3.250.000 kr. og med en statte pa i alt
3.250.000 kr.,

2. at der meddeles anlegsbevilling til stetten til ombygningsudgiften tillagt 1,5 % i bidrag til Byggeskadefonden, i alt
3.298.750 kr., finansieret af det afsatte radighedsbeleb til by- og omradefornyelse i 2022.

Sagsfremstilling

Det forudsattes, at udvalget pa dagens mede har vedtaget By-, Kultur- og Miljgomrédets prioriteringsliste for
anspgninger om byfornyelse modtaget i 2022. Ansggningerne fra Gustav Johannsens Vej 37A-F og 50-60 er prioriteret
som nr. 1 og 2 i henhold til kriterier for byfornyelse i Byfornyelsesstrategien 2019-2022. Udvalget vil fa forelagt projekt 3
0g 4 (vedr. hhv. Julius Valentiners Vej 37 og Peter Bangs Vej 74 m.fl.) pé et senere tidspunkt.

Ejendommene er kommunale udlejningsejendomme indeholdende i alt 72 beboelseslejligheder. Ejendommene er opfert i
solide materialer efter god hdndvarksmassig tradition. Begge ejendomme mangler dog isolering af
fundament/kelderydervagge, hvilket har resulteret i fugtindtreengning og skimmelsvampproblematik. Renovering af
ejendommene skal ses i sammenhang med omradeudvikling af Finsensvej Vest, herunder ikke mindst i forhold til den
planlagte renovering af begge ejendommes gardrum og fzlles friarealer. Det giver mulighed for at koordinere de
pageldende anlegsarbejder, hvor der alligevel graves ved gardrenoveringerne, saledes at omfangsdraen bliver anlagt forst
efterfulgt af renovering af ejendommenes gardrum. Samtidig vil der vaere en stor ekonomisk besparelse i at udfere
arbejderne i naturlig forleengelse af hinanden.

Ansggningen er begrundet i, at begge ejendomme oplever en stadigt stigende problematik omkring fugt- og
skimmeltilfelde, da fugt og vand trenger ind i bygningerne via fundamentet, kaeldrenes ydre vaegge og sokler, hvilket
medferer en gget skimmelrisiko i keeldrene samt i stueetagernes lejemél. En problematik der forvaerres med stigende
nedbersmengder.

Ansegningen er hgjt prioriteret, idet ejendommene er beliggende i indsatsomride Finsensvej Vest, og fordi projektet
indeholder tiltag, der i vaesentlig grad opgraderer begge ejendommes fundamenter og kalderydervaegge. Med det
forelagte byfornyelsesprojekt vil boligerne f& veasentlig forbedrede indeklimamaessige egenskaber. Ejendommene har en
bevaringsveerdi pa 5 efter SAVE-metoden.

Ansegningen indeholder nedenstdende arbejder pa begge ejendomme:

¢ Fundamenter og keaeldre: Isolering af kaeldrenes ydre veegge og fundamenter samt etablering af omfangsdreaen.



Der foreligger endnu ikke byggetilladelse.

Projektet indstilles godkendt med en ombygningsudgift pa i alt 3.250.000 kr. samt bidrag til Byggeskadefonden pa 48.750
kr. svarende til en samlet ombygningsudgift pa 3.298.750 kr. Stetten omfatter kontanttilskud til vedligeholdelsesudgifter
svarende til 100 pct. samt udgifter til Byggeskadefonden pé 1,5 pct. af ombygningsudgifterne.

Energimeerke:
Begge ejendomme har i energimarkningsrapporten faet karakteren F. Det kan ikke forventes, at ovenstaende arbejder vil
forbedre energimarkningen efter projektet feerdiggarelse.

Stottegrundlag:
Kommunalbestyrelsen kan, efter bekendtgerelse af lov om byfornyelse og udvikling af byer, kapitel 3, treeffe beslutning
om at yde stette til udgifter til bygningsfornyelse til private udlejningsboliger, som:

1. Mangler installation i form af tidssvarende opvarmning, wc eller bad i boligen,
2. Er opfert for 1960, og er vasentlig nedslidt - eller
3. har faet udarbejdet en energimarkning, der indeholder forslag til energiforbedringer.

I den forbindelse skal det bemeerkes, at kommunale udlejningsboliger i byfornyelsesmassig sammenhang er at betragte
som private udlejningsboliger.

I denne sag er det kategori 2, der er aktuel.

Beslutningen kan omfatte vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, der vedrerer bygningen. Stetten kan gives som
kontant stette til vedligeholdelsesudgifter og som indfasningsstette til forbedringsarbejder. Kommunalbestyrelsen kan
desuden stille arkitektoniske, miljomeessige og udferelsesmaessige betingelser for statte samt krav om gennemforelse af
bestemte arbejder. De stotteberettigede ombygningsudgifter opdeles i forbedrings- og vedligeholdelsesudgifter i
overensstemmelse med lejelovgivningen. I den foreliggende sag er der ikke tale om forbedring af ejendommene, men kun
om vedligeholdelse af samme. Derfor kan der gives kontant stette til ombygningsudgifterne uden betydning for sterrelse
af fremtidig leje for ejendommenes beboere.

Sterrelsen pa stetten beror pa en konkret vurdering med udgangspunkt i de kriterier, som er fastlagt i
Byfornyelsesstrategien 2019-2022 (jf. bilag). For private udlejningsejendomme kan der ydes fuld kontant stette til
vedligeholdelsesudgifterne, mens ejerlejlighedsejendomme og andelsboligforeninger maksimalt kan fa stette til 50 % af
de stotteberettigede udgifter, dog op til 75 %, hvis ejendommen er fredet eller bevaringsveardig.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering:

By-, Kultur- og Miljgomradet har gennemgéet det fremsendte materiale og vurderer, at en beslutning om
bygningsfornyelse med det forelagte projekt bade vil lofte og fremtidssikre begge ejendomme. Det vurderes endvidere
okonomisk fordelagtigt at leegge omfangsdraen, nar der under gardrenoveringerne alligevel skal graves. Ejendommene har
bevaringsverdi 5 efter SAVE-metoden, og forvaltningen vurderer, at arbejderne i projektforslaget vil kunne fastholde
ejendommens bevaringsvardier.

Okonomi
Byfornyelsen er budgetteret til en samlet ombygningsudgift pa 3.298.750 kr. og modtager med denne beslutning en samlet
stotte pd 3.298.750 kr.

Stetten bestar af en anlegsudgift pa 3.298.750 kr. hvoraf 1.546.036 kr. anvendes til vedligeholdelsesudgifter for Gustav
Johannsens Vej 37A-F og 1.703.964 kr. anvendes til vedligeholdelsesudgifter for Gustav Johannsens Vej 50-60. Der ydes i
alt 48.750 kr. i bidrag til Byggeskadefonden. Stetten udbetales kontant ved ombygningens afslutning, hvilket forventes i
2022. Anleegsudgiften soges bevilget og finansieret af det afsatte radighedsbeleb til byfornyelse i 2022

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistrat og Kommunalbestyrelsen



Bilag

Oversigtskort Gustav Johannsens Vej 37A-F
Budget - Gustav Johannsens Vej 37A-F
Oversigtskort Gustav Johannsens Vej 50-60
Budget - Gustav Johanssens Vej 50-60
Prioriteringsliste 2022

Byfornyelsesstrategi 2019-2022

Bevillingsskema anlag - Gustav Johannsens Vej 37A-F og 56-60



Punkt 91: Forchhammersvej 16 - ansegning om nye gadealtaner

02.34.02-P19-61-22
Resume

By-, Milje- og Kulturomradet har modtaget en ansggning om etablering af en altan og en fransk altan pa
Forchhammersvej 16, der er en bevaringsverdig ejendom omfattet af lokalplan 228. Lokalplan 228 er en temalokalplan
for bevaringsvardige bygninger med hgjest bevaringsverdi. Formélet med lokalplanen er bl.a., at eventuelle endringer
eller ombygninger sker nensomt og med respekt for den eksisterende bygnings bevaringsvardier og arkitektur og det
omgivende miljo. Sagen foreleegges udvalget, da der skal fastlegges en administrativ praksis for etablering af nye altaner
mod gade pa disse bygninger med hgj bevaringsverdi.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1. at der meddeles, at der kan arbejdes videre med etablering af en altan pa 3. sal, der ligner de underliggende altaner,
2. at altander skal udferes som treeder med samme udformning som underliggende altander —

3. at sagen foreleegges udvalget til fornyet behandling efter den reviderede ansegning har veret i naboorientering.

Et flertal i Klima-, Plan og Boligudvalget (Pelle Dragsted, Lone Loklindt, Rasmus Holme Nielsen, Nikolaj Bagh, Helle
Sjelle og Anders Storgaard vedtog
4. at der meddeles afslag til fransk altan pé 4 sal,

Et mindretal i Klima-, Plan og Boligudvalget (Malte Mathies Locke) stemte imod at give afslag til fransk altan pa 4. sal.
Indstilling
By-, Kultur- og Miljeudvalget indstiller,

1. at der meddeles afslag til fransk altan pa 4. sal,

2. at der meddeles, at der kan arbejdes videre med etablering af en altan pa 3. sal, der ligner de underliggende altaner,
3. at altander skal udferes som traeder med samme udformning som underliggende altander -

4. at sagen forelaegges udvalget til fornyet behandling efter den reviderede ansegning har varet i naboorientering.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om tilladelse til at etablere en ny altan og en fransk altan pa
Forchhammersvej 16 pa en vestvendt gavl, der har gadekarakter og er synlig fra gade.

Ejendommen har en bevaringsverdi 2, hvor 1 er hgjest og 9 er lavest. Ejendommen er omfattet af lokalplan 228, der er en
temalokalplan for bevaringsveardige bygninger med hgjest bevaringsverdi. Ansggning om ydre a@ndringer af en
bebyggelse kraver en dispensation efter planlovens §§ 19 og 20.

By-, Milje- og Kulturomrédet har ikke modtaget andre ansegninger om opsatning af nye altaner synlige fra gade i
lokalplan 228 og skal derfor fastleegge en administrativ praksis som grundlag for sagsbehandlingen, hvorfor ansegningen
foreleegges udvalget.

Lovgrundlag

Lokalplan 228 er vedtaget den 5. maj 2021 og offentliggjort den 12. maj 2021. Temalokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et politisk enske om at sikre de mest bevaringsverdige bygninger i kommunen mod kvalitetsforringende
udvendige @ndringer, der er i strid med den pagaeldende bygnings bevaringsvardige egenskaber. Bygningerne ma ikke
ombygges eller pd nogen made andres i deres ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse. Eventuelle
udvendige @ndringer eller ombygninger skal ske nensomt og med respekt for den eksisterende bygnings
bevaringsvardier og arkitektur og det omgivende milje. Bygninger, der efter Kommunalbestyrelsens vurdering, har
skeemmende uoriginale elementer, kan tilbageferes til deres oprindelige og originale udtryk. Det ma forventes, at det kun
er under serlige omstendigheder i yderst velbegrundede tilfelde, at der gives tilladelse til at @ndre disse
bevaringsverdige bygningers ydre.

Forhandsdialog

I juni 2021 blev forvaltningen kontaktet af ejerforeningens bestyrelse for at fa en afklaring om muligheden for nye altaner
pa ejendommen efter vedtagelse af lokalplan 228. Ejerforeningen fik at vide, at der nok ikke vil kunne forventes en
tilladelse til ikke oprindelige altaner mod gadeside, mens der vil vere skerpede krav om udformning og placering til
altaner mod garden.



Ejendommen

Ejendommen er tegnet af arkitekt Andreas Clemmensen og opfert i 1903 i historicistisk stil med treek fra nybarokken.
Ejendommen er en femetagers ejendom med mansardtag og er del af et symmetrisk anleeg omkring Skt. Markus Plads.
Ejendommen har karakteristiske elementer som frontispice, fronton, karnapper, loggiaer og enkeltlags vinduer, der pa den
vestvendte gavl er smasprossede (vurderes at vaere oprindelige).

Ejendommen er opfert med en spansk altan pé 1. sal pd den vestvendte gavl, to indeliggende altaner mod Skt. Markus
Plads samt en centreret altan pa 1. sal pd Forchhammersvej 16. Sidstnavnte er nedtaget for 2009 og erstattet med en
fransk altan.

12008 blev der givet tilladelse til flere altaner mod gérdside og til fire altaner pa den vestvendte gavl, hvor der oprindeligt
var en spansk altan. De fire altaner pa den vestvendte gavl udgik af projektet, og to af disse blev genansegt i 2013
sammen med to altaner pé 2. sal pa Forchhammersvej 14 og 16. Tilladelse til de fire altaner blev givet i 2014 og ses som
eksisterende forhold i dag.

De fire altaner fra 2014 er udfert pa baggrund af den oprindelige spanske altan pa den vestvendte gavl, dog med en dybde
pa 1,05 meter. P4 den vestvendte gavl understreger altanerne tirnmotivet og er med den oprindelige spanske altan et
arkitektonisk element, der ikke er fremmed pa facaden.

Ansogningen

Den ansggte altan pé 3. sal felger den vestvendte gavls tarnmotiv og er en gentagelse af den oprindelige spanske altan,
mens den franske altan pé 4. sal er et nyt element pa ejendommen og placeret i frontispicen i mansardtaget. Her er vinduet
smallere og murpillerne pa hver side med til at indramme vinduet og tarnets top. Tarnmotivet sveekkes den vinduesbredde
altander og fastgerelse af et altanveern. Qvrige frontispicer pa ejendommen har samme vinduestype som vinduet pa
vestgavlens 4. sal, og der er séledes et velkendt motiv for disse, der vil ga tabt ved etablering af fransk altan pa 4. salen.

Administrativ praksis for altaner mod gade

Den administrative praksis for etablering af altaner mod gade eller synlige mod gade pa ejendomme omfattet af bevarende
bestemmelser i lokalplan eller ved facadecensur er, at altanerne skal fremstd som kunne de vare opfort da ejendommen
blev opfert.

Den overordnede retning for altaner er beskrevet i ”Din nye altan - fra idé til ibrugtagning”. Ansegning om etablering af
altaner pa ejendomme omfattet af bevarende bestemmelser vil forud for en afgerelse blive sendt i naboorientering, nér
forvaltningen vurderer, at materialet er af en sddan kvalitet, at der vil kunne gives en dispensation fra lokalplanens
bevarende bestemmelser. Hvis der soges om etablering af altaner mod hovedstreg, vil ansegningen blive forelagt udvalget
efter en naboorientering.

Sagsbehandling

Siden lokalplan 228 blev sendt i hering har By-, Kultur- og Miljeomradet varslet en forventet skaerpelse af den
administrative praksis for tilladelser til udvendige @ndringer af temalokalplanens bebyggelser. Séfremt Klima-, Plan- og
Boligudvalget treeffer beslutning om, at der kan arbejdes videre med altaner pa den vestvendte gavl, da vil ansggningen
blive sendt i naboorientering og sagen herefter blive forelagt til fornyet behandling af fagudvalget vedlagt heringssvar
inden der treeffes afgorelse 1 sagen.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at ejendommens oprindelige udtryk overordnet er velbevaret. De etablerede altaner er udfert efter
oprindelige altaners materiale og formudtryk og vurderes derfor at veere i henhold til daverende praksis for nye
gadealtaner.

Forvaltningen vurderer, at der pd grund af de allerede etablerede og harmoniske altaner pa den vestvendte gavl, er skabt
forudsatning for etablering af en ny enslignende altan i samme ranke.

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles afslag til den ansegte franske altan. Afslaget begrundes i, at en fransk altan
pa gavlens 4. sal vil sveekke det arkitektoniske frontispicemotiv.

Forvaltningen vurderer, at en revideret ansggning kan sendes i naboorientering i henhold til planlovens § 20 og
fremlegges udvalget til fornyet behandling efter heringsfristen.

Okonomi
Nej



Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Indsendelse 1, 17497 Forchhammersvej 16 _etape 2 3.00 fremtidig.pdf
Indsendelse 2, Rendring af facade.jpg

Eksisterende forhold streetview

Arkivtegninger 1902

Lokalplan_ 228



Punkt 92: Grundejerforening og parkeringslaug

82.11.00-A08-1-20
Resume

I forlengelse af vedtagelse af lokalplan 219 for boliger og KU.BE ved Dirch Passers All¢é etableres en grundejerforening
for varetagelse af driften af det offentlige udeareal beliggende mellem KU.BE og den nyopferte bolig- og
erhvervsejendom pa Dirch Passers Allé/Marguerite Vibys Plads. Frederiksberg Kommune ejer derudover en del af
parkeringskalderen under den nevnte bolig- og erhvervsejendom, hvor der etableres offentlig adgang og felles drift for
henholdsvis kommunens samt nogle af bolig-/erhvervsejendommens parkeringspladser. Der er i alt tale om 36
parkeringspladser til brug for brugerne af KU.BE og for borgerne i omradet i gvrigt.

Forhandlingerne af vilkar for henholdsvis vedtegterne for grundejerforeningen, hvor kommunen er grundejer sammen
med ejerforeningen, og parkeringslauget, hvor kommunen ogsa er ejer af en del af parkeringspladserne er nu afsluttet.
Denne sag beskriver forhandlingsresultatet, der indstilles til endelig godkendelse.

Beslutning

Klima-, Plan og Boligudvalget indstiller,

1. at vilkérene for vedtaegterne for grundejerforeningen godkendes,

2. at der afsattes en arlig driftsudgift vedr. kommunens andel til drift og administration af parkeringslauget pa
henholdsvis 100.000 kr. 1 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem - og

3. at der i 2022 afsaettes en driftsudgift pa 72.600 kr. 1 2022 vedr. stiftelseskapital til parkeringslauget - og

4. at der bevilges en arlig mindreudgift til Task Force Puljen med 172.600. kr. i 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan og Boligudvalget,

1. at vilkérene for vedtaegterne for grundejerforeningen godkendes,

2. at der afsettes en arlig driftsudgift vedr. kommunens andel til drift og administration af parkeringslauget pa
henholdsvis 100.000 kr. i 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem - og

3. at der i 2022 afsattes en driftsudgift pa 72.600 kr. 1 2022 vedr. stiftelseskapital til parkeringslauget - og

4. at der bevilges en arlig mindreudgift til Task Force Puljen med 172.600. kr. i 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem.

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Miljg-, Bynatur og Mobilitetsudvalget,

1. at budgettet til Task Force Puljen nedskrives med 100.000 kr. i 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem med henblik pa
finansiering af en arlig driftsudgift vedr. kommunens andel til drift og administration af parkeringslauget under Klima-,
Plan og Boligudvalget - og

2. at budgettet til Task Force Puljen nedskrives med 72.600 kr. i 2022 med henblik pa finansiering af stiftelseskapital til
parkeringslauget under Klima-, Plan og Boligudvalget.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget,

1. at vilkarene for vedtaegterne for grundejerforeningen godkendes,

2. at der bevilges en arlig driftsudgift vedr. kommunens andel til drift af udearealerne pa henholdsvis 150.000 kr. 1 2022
og 300.000 kr. fra 2023 og frem - og

3. at der bevilges en arlig mindreudgift til KU.BE pa 150.000 kr. i 2022 og 300.000 fra 2023 og frem.

Sagsfremstilling

Lokalplan 219 for boliger og KU.BE ved Dirch Passers Allé blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen pd mede den 12.
november 2018, hvor der i henhold til lokalplanens bestemmelser skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af ejendomme indenfor lokalplanen.

Kommunen har som ejer af KU.BE, beliggende Dirch Passers Alle 4, 2000 Frederiksberg, forhandlet vilkar for
vedtaegterne for grundejerforeningen med ejer af naboejendommen (nyopfoert bolig- og erhvervsejendom), der er
beliggende pa hhv. Dirch Passers Alle 12-20A samt 2-10 Marguerite Vibys Plads, 2000 Frederiksberg.

De overordnede vilkar i vedtaegterne for grundejerforeningen:
¢ Grundejerforeningen forestar sedvanlig drift, fornyelse og vedligeholdelse af grundejerforeningens fallesarealer,

stier og fellesanleg. Grundejerforeningen skal 1 gvrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen eller
lokalplanen henlagges til grundejerforeningen.



¢ Grundejerforeningen er i henhold til principperne i lokalplanen forpligtet til at opretholde og vedligeholde det
pageeldende areal som et offentligt, tilgeengeligt areal i form af en byhave. Arealet skal fremsté samlet,
sammenhangende, i sammenhang med omgivelserne og uden hegn samt i hej kvalitet med grees, buske, traeer samt
med rekreative udfoldelsesmuligheder.

¢ Fordelingen af driftsudgifterne mellem bolig- og erhvervsejendommen og KU.BE udger hhv. 1/7 for bolig- og
erhvervsejendommen og 6/7 for KU.BE.

o Udgifter til drift af offentlige byrumselementer i udearealerne (skaterrampe, vandposter, belysningsmaster,
affaldsbeholdere og sideplinte/tribune mod KU.BE) og udearealets serindretninger (trampoliner og legeanleeg med
dertilhgrende kunstgras, basketballbane, serlige byhaver og rampe) er ikke omfattet af grundejerforeningens
sedvanlige drift, og udgifter atholdes alene af Fredriksberg Kommune.

¢ Grundejerforeningen tager ikke skade pa udearealerne i henhold til lokalplanens bestemmelse herom, da placering
af den anlagte parkeringskelder hindrer dette i henhold til udstykningsloven. Dette har ingen betydning for driften
af grundejerforeningen.

Fordelingstallet og omkostningsfordelingen i vedtegterne for grundejerforeningen afspejler en forventning i fordelingen
til udeareals udnyttelse af hhv. beboerne fra den nyopfoerte bolig- og erhvervsejendom, brugerne af KU.BE samt den
offentlige adgang til udearealet i gvrigt.

Frederiksberg Kommune har desuden med adgang via parkeringskaelderen for bolig- og erhvervsejendommen etableret 22
stk. parkeringspladser pd egen matrikel i forbindelse med opfersel af KU.BE. Derudover er der med ejeren af bolig og
erhvervsejendommen aftalt, at yderligere 14 parkeringspladser af deres parkeringspladser indgar i et driftssamarbejde
(benzvnes et "parkeringslaug”™) for sikring af en god udnyttelse af alle pladserne.

De overordnede vilkar i vedtaegterne for parkeringslauget:

o Parkeringslauget varetager drift og administration af de felles 36 parkeringspladser, idet de yderligere for bolig- og
erhvervsejendommen etablerede parkeringspladser i kaeelderen udelukkende er for bolig- og erhvervsejendommen.

¢ De 36 parkeringspladser er offentligt tilgeengelige, idet de dog drives pé privatretligt grundlag og til en betaling, der
svarer til betalingen for parkering pa offentlig vej pa Frederiksberg.

¢ Kommunen atholder andel af udgifter til drift, ren- og vedligeholdelse samt fornyelse efter fordelingstallet pa 22/36
svarende til kommunens andel af parkeringspladser.

¢ De to ejere i parkeringslauget indskyder hver 3.300 kr. pr. parkeringsplads fra stiftelsestidspunktet til
parkeringslauget, svarende til 72.600 kr. for kommunens vedkommende. Dette for sikring af beherig
stiftelseskapital.

By-, Kultur- og Miljeomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at de aftalte vedtaegter for grundejerforeningen skaber det i lokalplanen bestemte
grundlag for etablering af grundejerforening for sikring af et godt feelles fremtidigt grundlag for den feelles drift af
udearealerne ved KU.BE. Det er samtidig vurderingen, at vedtegterne for parkeringslauget sikrer den felles drift og
administration af en del af parkeringskalderen under bolig- og erhvervsejendommen samt de nedvendige
parkeringspladser for brugerne af KU.BE og omrédet i ovrigt.

Okonomi

Vedtagelsen af vedtagterne for grundejerforeningen medferer, at kommunen skal betale en arlig andel af driftsudgiften til
drift og administration af de falles offentlige udearealer til grundejerforeningen. Der afsattes et arligt budget for udgifter,
som afholdes af Frederiksberg Kommune. Der afsattes derfor et arligt driftsbudget pa 150.000 kr. fra 2022 og yderligere
300.000. kr. 2023, herunder grent pleje og vinterbekempelse, finansieret fra driftsbudgettet hos KU.BE. Renhold af
arealerne varetages i dag af KU.BE’s medarbejdere, og overdragelse af denne opgave til grundejerforeningen skal atklares
i grundejerforeningen.

Med hensyn til offentlige byrumselementer og sarindretninger er der afsat budget til forbrugsudgifter i kommunens
energibudgetter. Fsva. vedligehold og geninvesteringer i byrumselementer og serindretninger atholdes disse udgifter i
2022 af de kommunale puljer, der er afsat til lignende opgaver, og af KU.BE’s budget. Forvaltningen vil i tet dialog med
KU.BE folge op pa det fremadrettede behov for vedligehold og geninvesteringer med henblik pé afklaringen til 1.
forventede regnskab 2023.

Kommunens vedtagelse af vedtegterne for parkeringslauget medferer desuden betaling af 72.600 kr. til stiftelseskapital
samt et arligt driftsbudget pa 100.000 kr. fra 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem til drift, ren- og vedligeholdelse af den
kommunale del af parkeringskalderen, finansieret ved en nedskrivning af Task Force-puljen med 72.600 kr. til
stiftelseskapital, 100.000. kr. i 2022 og 200.000 kr. fra 2023 og frem.



Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima, Plan og Boligudvalget, Miljo-, Bynatur og Mobilitetsudvalget, M, K
Bilag

Vedtegterne for grundejerforeningen

Bilag 1 til vedtagterne for grundejerforeningen

Bilag 2 til vedtaegterne for grundejerforeningen

Bilag 3 til vedteegterne for grundejerforeningen

Vedtaegter for parkeringslauget Revyhaven

Bilag 1 til vedtaegter for parkeringslauget

Bevillingsskema - Grundejerforening og parkeringslaug



Punkt 93: Budgetforbedringsidékatalog til budget 2023

00.30.02-A00-1-21

Resume

Med sagen foreleegges katalog af budgetforbedringsideer for alle fagudvalg.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog sagen til efterretning.

Indstilling

Det indstilles, at udvalget tager sagen til efterretning, idet der ikke indgér budgetforbedringsideer under udvalget.
Sagsfremstilling

Der ikke indgar budgetforbedringsideer under udvalget i det udarbejdede idékatalog. Det samlede materiale foreleegges
Magistraten den 30. maj 2022, hvor det er muligt at orientere sig i det udarbejdede idékatalog.

Forvaltningen prasenterede med 1. finansielle orientering (MAG den 9. maj 2022, pkt. 148) en forste status pa
gkonomien til budget 2023, som viste betydelige skonomiske udfordringer. I samme forbindelse gav Magistraten
forvaltningen mandat til at udarbejde et budgetforbedringskatalog med bade udgifts- og indtaegtstilpasninger, som kan
skabe raderum til at finansiere udgiftspres og eventuelle nye politiske prioriteringer.

Magistraten godkendte tidsplanen for skonomiarbejdet i 2022 den 7. marts 2022 (pkt. 62). I sagen blev prasenteret
processen for budgetforbedringsarbejdet til budget 2023, hvor der som noget nyt prasenteres et
budgetforbedringsidékatalog til dreftelse i MED og fagudvalg, mens budgetforbedringsforslagene fortsat er under
udarbejdelse.

Formélet er at understotte en sterkere involvering af fagudvalg og MED i budgetforbedringsarbejdet. Udvalgene far med
den tidligere involvering saledes mulighed for at give inputs til og kvalificere det videre arbejde med
budgetforbedringerne.

Med denne sag forelegges budgetforbedringsidékataloget til draftelse i alle fagudvalg. Til Magistratens behandling indgér
det samlede idékatalog som bilagsmateriale.

Det skal understreges, at der ferst skal treeffes beslutninger om budgetforbedringsforslagene, nér disse fremlaegges i
endelig form i forbindelse med selve budgetprocessen til august. Kataloget praesenterer derfor ikke endelige,
feerdigarbejdede forslag, men idéer under udarbejdelse, hvor der arbejdes videre med kvalificering og udvikling af
forslagene, ligesom der i den videre proces kan komme nye forslag til.

Budgetforbedringsidékataloget blev behandlet pd Hovedudvalgets budgetkonference den 19. maj 2022, og blev i
forleengelse heraf droftet i de fire Omrade MED-udvalg.

Den videre proces
Tidsplanen for budget 2023 fremgar nedenfor.

Dato Aktivitet Ansvarlig
19. maj Hovedudvalgets budgetkonference Hovedudvalget
19. maj Budgetforbedringsidékatalog i Omrade MED- Omréide MED
udvalg
. Fagudvalg behandler
30. maj budgetforbedringsidékatalog Fagudvalg
o Praesentation af analyser (aldre-, Facility
20. juni Management- og biblioteksanalyse) Kommunalbestyrelsen
15. august Sidste frist for fagudvalgsbehandling af Fagudvalg

udsatte sager til budgetforhandlingerne



22.
22.
22.

22.

23.

24.

26.

29.

29.

30.

31.

2.

august
august
august

august

august

august

august

august

august

august

august

september

5.

september

5.

september

6.

september

9.-10.
september

21.

september

3. oktober

3. oktober

3. oktober

10.

oktober

29.

november

Okonomi

2. finansielle orientering om budget 2023
Behandling af budgetforbedringskatalog
Budgetorientering for Kommunalbestyrelsen
Budgetforslag 2023 er i hering i fagudvalg

Budgetforslag og budgetkataloger laegges pa
hjemmeside

Teknisk budgetgennemgang for
Hovedudvalget

Teknisk budgetgennemgang for
Kommunalbestyrelsen

1. behandling af budget 2023 i Magistraten

Budgetmede mellem Magistraten og
Hovedudvalget

Borgermade om budgetforslaget

Frist for budgetsporgsmal til skriftlig
besvarelse (kl. 12)

Frist for heringssvar til budgettet (MED, rad
og borgere)

1. behandling af budget 2023 i
Kommunalbestyrelsen

Spergetime med Dkonomi og Udbud

Hovedudvalgsmede med borgmesteren

Budgetkonference

Frist for eendringsforslag til budgetforslag
2023 (kl. 12)

Behandling af indstilling om provstiets budget
Magistraten behandler tekniske @ndringer,
herunder valg mellem statsgaranti og

selvbudgettering pd indtegtssiden

Magistraten oversender budgetforslag til 2.
behandling i Kommunalbestyrelsen

2. behandling af budget 2023

Budget 2023 leegges péd hjemmeside

Magistraten
Magistraten
Kommunalbestyrelsen

Fagudvalg

@konomi og Udbud

Hovedudvalget

Kommunalbestyrelsen

Magistraten

Magistraten og
Hovedudvalget
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Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling
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Punkt 94: Lukket
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