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Punkt 72: Meddelelser

00.22.04-P35-4-19
Sagsfremstilling

a. Orientering om afggrelse fra Transport- og Boligministeriet omkring flere palagte afgifter for samme forseelse
Den 21. oktober 2019 udesendte Transport- og Boligministeriet et brev omkring kommunernes hjemmel til at paleegge
mere end én parkeringsafgift for samme overtreedelse.

Pé baggrund af en fejl fra ministeriets side, har kommunerne ikke siden 1. januar 2019 haft hjemmel til at udstede mere
end ¢én afgift per forseelse, hvor kommunerne tidligere har kunnet palaegge op til 3 afgifter med degns mellemrum.

Da man @ndrede faerdselslovens § 121, stk. 2, 1. pkt. og stk. 3-6 fik ministeriet ikke konsekvensrettet § 122 a, stk 4, 2.
pkt., séledes at henvisningen ogsa inkluderede feerdselslovens § 121, stk. 7. pé trods af, at dette var intentionen.
Kommunerne blev i samme brev palagt at gennemga sagerne fra 1. januar 2019 med henblik pa
tilbagebetaling/annullering.

Dette var parkeringsforeningen Danmark ikke enig i, hvorfor kommunerne samlet fik Nielsen Norager
Advokatpartnerskab til at pdklage afgerelsen, bade hvad angér hjemmel og tilbagebetaling.

Den 21. februar 2020 har ministeriet vendt tilbage og fastholdt afgerelsen pé trods af, at nyt lovforslag, der forventes
besluttet og indfert til sommer, udvider kommunernes hjemmel til ogsé at kunne bortskaffe keretgjer efter 3 palagte
afgifter.

Nielsen Neorager Advokatpartnerskab mener pa baggrund af mulighederne for at fremfinde afgifterne, Frederiksberg
Parkering skal gennemgé alle 42.000 afgifter — andre kommuner mange flere ikke, at kommunerne aktivt skal fremfinde
afgifterne, med henvisning til ressourceforbruget, men kan derimod indrykke en information i lokalavisen eller skrive det
pa hjemmesiden med opfordring til henvendelse med henblik p& genoptagelse.

Frederiksberg Parkering stoppede ved modtagelse af brevet fra ministeriet den 21. oktober 2019 med at paleegge mere end
én afgift pr. forseelse, og har udskudt klagesagsbehandlingen pé de sager, hvor parkanterne har gjort indsigelser. De
afgifter Frederiksberg Parkering har kendskab til annulleres, ca. 15 sager pa nuvarende tidspunkt. Derudover forventes
maksimalt 50 sager, som Frederiksberg Parkering ikke har kendskab til.

Informationen vil blive lagt pd hjemmesiden og information i Frederiksberg Bladet, hvor parkanter, der mener at vaere
palagt mere end én afgift for ssmme forseelse, kan henvende sig med henblik pa genoptagelse af tidligere afgerelser.

b. Ansegning om placering af 100 drs mindesten

By-, Kultur- og Miljgomréadet har modtaget ansegning fra Arveprins Knuds Sydslesvigske Studie- og Hjaelpefond, der
foreslér, at der placeres en 1,5 meter hgj mindesten over Genforeningen 1920 pa Frederiksberg. Ansegningen godtger, at
der er indhentet fondsstette til finansiering af projektet.

Der er i ansggningen foreslaet, at stenen kunne placeres pa hjernet af Senderjyllands Allé og Chr. Paulsens Vej, men
forvaltningen har foreslaet en mere hensigtsmaessig placering ved hjernet af Senderjyllands Allé og Merk Hansens Ve;j.
Ansggeren har accepteret denne placering, og forvaltningen har pa denne baggrund til hensigt at imedekomme
ansggningen.

c. Invitation til besigtigelse af projektet pa Rahbeks Allé og Pile Allé 45-51

Efter anmodning fra Gunvor Wibroe inviteres By- og Miljoudvalget til en fzlles besigtigelse pd Rahbeks All¢. Projektet
pa Rahbeks All¢ indeholder etablering af ny vejprofil med fortov, parkerings- og treeplantningszone samt en
skybrudslesning, som forsinker ca. 300 m3 vand. Projektet forventes i gang sat medio april.

Det vil ogsa veere muligt at se forste del af projektet, som er udfert - Pile Allé 45-51, som indgér i den fysiske
planlegning og hydraulisk ssmmenhang med Rahbeks Allé.

d. Foretraede for BMU — Carl Bernhards Vej 13-15 (vinduesudskiftning)

Ejerforeningen Carl Bernhard beliggende Carl Bernhards Vej 13-15A, har ansegt Byggeri og Arkitektur om tilladelse til
udskiftning af vinduer pa hele ejendommen. Idet forvaltningen har vurderet den ansegte vinduestype og herefter meddelt
foreningen, at sagen vil blive forelagt udvalget med anbefaling om afslag, ensker foreningen i den forbindelse af fa
foretreede for udvalget og prasentere sagen.

Foreningen er oplyst om, at sagen behandles den 30. marts. Forvaltningen vil imidlertid serge for, at foreleggelsen
genberammes saledes, at forelaeggelse og foretraede finder sted samme dato i april méned (27/4).



e. Opfoelgning pa sagen om flere hastighedsdeempende tiltag

Pa baggrund af By- og Miljeudvalgets forste behandling af forslaget om flere hastighedsdempende tiltag, hvortil der blev
forespurgt til aktualiteten af de seneste trafikteellinger. Hertil kan forvaltningen oplyse, at det er korrekt, at de er ca. to ar
gamle. Det er ogsa forvaltningens vurdering, at trafiktaellingen forsat er repreesentativ. Forvaltningen har midlertid, for at
fjerne enhver tvivl, valgt at bestille ny trafiktelling.

Generelt om trafiktellinger skal bemaerkes, at en telling, der normalt straekker sig over en uge og i alle degnets 24 timer,
er et udtryk for situationen pa det pagaldende tidspunkt. Det er derfor vigtigt at sikre, at trafiktaellinger udferes pa et
tidspunkt, hvor trafiksituationen er sd normal som muligt. Trafiksituationen kan vere pavirket af midlertidige aendringer i
infrastrukturen, som for eksempel starre anlaegsarbejder eller midlertidige restriktioner, som for eksempel ensretninger,
der betyder, at trafikken bliver fordelt pa egvrige veje, og dermed kan medfere en @ndring i forhold til normalsituationen.
Om de seneste trafikteellinger pd Bernhard Bangs Allé (BBA) kan oplyses, at der er talt i bade 2015, 2017 og 2018.
Arsdegntrafikken for tellingen pa den ovre del af BBA fordeler sig siledes i de 3 &r: 5.261-5.162-5.602. Tilsvarende er
gennemsnitshastighederne: 39,4-38,5-39,6 km/t. Som det ses, er der ikke de helt store forskelle, hverken nar det geelder
arsdegntrafikken eller gennemsnitshastighederne.

Forvaltningen forventer at kunne foreleegge en ny sag for udvalget pd medet den 27. april.

f. Praesentation af Klassiske Frederiksbergbaenke

Efter rekonstruktion af den originale Klassiske Frederiksbergbank fra 1927, er der nu produceret 25 stk. af disse banke.
Onsdag den 18. marts k1. 11.00 vil borgmesteren og udvalgsformanden foresta praesentation af de forste benke, der
placeres langs den sydvestligste del af Frederiksberg Allé. Sceancen vil forega pé alléen overfor Dr. Priemes Vej.



Punkt 73: Pladsen bag radhuset - rammesgtning for borgerdialog

01.00.05-P20-1-20
Resume

I denne sag opsummeres det tidligere sagsforlab, og der skal i sagen treeffes beslutning om forudsaetninger for projektet,
saledes at heringsmaterialet kan udarbejdes til atholdelse af en rammesat borgerdialog.

Forvaltningens forslag er, at der arbejdes videre med at Frederiksberg Bredegade fores til Hospitalsvej, hvor der kan
etableres et nyt 4-benet trafikkryds. Yderligere foreslér forvaltningen at to overordnede scenarier fremlaegges ved
borgerdialogen; Scenarie A med den forudseatning at der etableres en parkeringskaelder og Scenarie B med forudsatning
om at overfladeparkeringen bliver optimeret.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog,

1. at tidsplanen for afholdelse af borgerdialog og etablering af midlertidige aktiviteter tages til efterretning,

2. at det besluttes, som forudsatning for aftholdelse af borgerdialoen, at der pa et tidspunkt etableres et 4-benet kryds hos
Hospitalsvej/Smallegade/Frederiksberg Bredegade

Et fletal i udvalget (Jan E. Jorgensen, Brian Holm, Nikolaj Begh, Flemming Brank, Fasael Rehman, Thyge Enevoldsen,
Ruben Kidde og Lotte Kofoed) vedtog,

3. at der til borgerdialogen tages afsat i to mulige byrumsscenarier:

— Scenaria A, hvor forudsatningen er, at der opferes en parkeringskalder,

— Scenaria B, hvor forudsatningen er, at overfladeparkeringen optimeres, og der ikke opferes en parkeringskalder, idet
borgerne i forbindelse med dialogen vil have mulighed for at foresla supplerende scenarier.

Et mindretal (Gunvor Wibroe) undlod at stemme til punkt 3.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
1. at tidsplanen for afholdelse af borgerdialog og etablering af midlertidige aktiviteter tages til efterretning,
2. at det besluttes, som forudsatning for aftholdelse af borgerdialogen, at der pa et tidspunkt etableres et 4-benet kryds ved
Hospitalsvej/Smallegade/Frederiksberg Bredegade,
3. at der til borgerdialogen skal fremlaegges to mulige byrums scenarier:
- Scenarie A, hvor forudsetningen er, at der opferes en parkeringskalder,
- Scenarie B, hvor forudse@tningen er, at overfladeparkeringen optimeres, og der ikke opferes en parkeringskelder.

Sagsfremstilling

Der er i budget 2020 afsat midler til at {4 ideer og indhente inspiration til et kommende projekt for pladsen bag radhuset
ved at gennemfore en borgerdialogproces samt midler til at lave midlertidige aktiviteter i henholdsvis 2020 og 2021.
Denne sag omhandler beslutning om hvilke forudsetninger der skal indarbejdes i heringsmaterialet til borgerdialogen for
pladsen bag Radhuset, s& en rammesat borgerdialog kan afholdes sommeren 2020.

Borgerdialogen vil give input til beslutning, om hvorvidt der skal etableres en parkeringskalder bag radhuset.
Borgerdialogen og den politiske afklaring vil herefter vaere afset for, hvilke midlertidige aktiviteter, der udferes fra
slutningen af 2020 samt i 2021.

Hidltidigt forlob i forhold til udvikling af pladsen bag Radhuset

Magistraten oversendte den 30. november 2015 forslag til beslutning fra davaerende radmand Simon Aggesen om
”mulighederne for etablering af en parkeringskaelder og gren markedsplads bag Rédhuset" samt forslag til beslutning fra
rddmand Balder Merk Andersen og davaerende kommunalbestyrelsesmedlem Pernille Frahm om ”parkeringskealder og
byrumsprojekt bag Frederiksberg Rddhus".

I budget 2017 blev der afsat midler til at undersege mulighederne for en helhedsplan for omradet bag Frederiksberg
Rédhus med fokus pé, at skabe et grent byrum og parkering under jorden. Helhedsplanen skulle herudover forholde sig til
at samle administrative funktioner pa radhuset (med det formal at opsige andre lejemél), eventuelt gennem en tilbygning i
sammenhang med udvikling af p-pladsen bag ved radhuset.

By- om Miljoudvalget fik den 21. august 2017 forelagt en udarbejdet byrumsanalyse (bilag 1) af pladsen bag radhuset,
hvori der var tre losningsforsalg til pladsen. Der indgik ogsé et volumenstudie af pladsen, hvor en mulig annexbygning pa
5 etagers og en mindre bebyggelse (en torvehal) og dels en mindre pavillon indgik.

Udvalget tog pa baggrund af byrumsanalysen beslutning om, at der skulle udarbejdes en helhedsplan, samt at
helhedsplanen skal indeholde mulighed for etablering af en torvehal. Udvalget enskede desuden at Radhushaven
(Grennegarden) skulle indgé i helhedsplanen.



Bolig- og Ejendomsudvalget samt By- om Miljoudvalget fik den 28. maj 2018 forelagt et forslag til en Helhedsplanen for
pladsen bag radhuset (bilag 2). Helhedsplanen indeholder 4 scenarier, alle med en overdekket torvehalsfunktion med et
volumen pé 2000 m2, underjordisk parkeringslgsning og pladsdannelse.

By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse, idet udvalget bad om en status for torvehalsprojektet.

Status pa torvehalsprojekt er, at der er dialog med investorkredsen bag et muligt torvehalsprojekt. Der har veret moder
med investorkredsen, som fortsat er positive overfor at udvikle en torvehal pa pladsen bag radhuset. Séledes indgar
torvehaller eller en anden form for madmarked fortsat som en funktion, der kan indga i byrummet bag radhuset.

Der er indgéaet en optionsaftale med CASA A/S om etablering af en parkeringskelder, hvor det er muligt at indarbejde et
byggeri oven pd denne i 1 etage. Denne optionsaftale udleber september 2021.

Ved beslutning om etablering af en parkeringskaelder under pladsen bag rddhuset kan en torvehal i 1 etage indgé i
programmering af pladsen. Etableres der ikke en parkeringskelder, vil etableringen af en torvehal fordre, at der
nedlagges et stort antal af de eksisterende parkeringspladser for at frigive det nedvendige areal.

Der er foretaget en ekstern vurdering og ekonomisk granskning af torvehalsprojektet (bilag 3) og forskellige
parkeringskalderlgsninger, som viser at torvehalsprojektet ikke bidrager med en serlig finansieringskilde til en
parkeringskalder. Granskningen sar ogsa tvivl om, hvorvidt torvehalsprojektet er skonomisk baeredygtigt i sig selv.
Alternativt til etablering af en torvehal eller madmarked kunne der arbejdes med at supplere det ugentlige loppemarked
med andre pop-up markeder, sésom madboder eller food-trucks.

Borgerdialogen vil afdaekke synspunkter pa disse muligheder samt ensker til midlertidige aktiviteter.

By- og Miljoudvalget vedtog den 25. november 2019, at forvaltningen kan arbejde videre med en konkret placering og
udformning af en lynladestation, med udgangspunkt i en placering pa p-pladsen bag ved radhuset. En lynladestation
indgar saledes som en mulig forudsetning for programmering af byrummet bag Radhuset.

Tidsplan for det videre arbejde

Tidsplanen for det videre arbejde foreldes saledes:

e Marts/April: Forberedelse af heringsmateriale til borgerdialog

o April/Maj: Politisk godkendelse af materiale til borgerdialog og beslutning om borgermgdeformat.
¢ Juni: Borgerdialogen bliver atholdt.

o August: Politisk foreleeggelse af resultatet af borgerdialog.

Optionen med CASA A/S om etablering af en underjordisk parkeringskalder udlgber i september 2021.

Etablering af en parkeringskalder er en forudsatning for at udfere et stort byrumsprojekt, som omfatter etablering af
byrum pa hele pladsen bag radhuset. Safremt optionen med CASA A/S ikke aktiveres vil forudsatningen vare, at
overfladeparkeringen optimeres, sé et mindre byrumsprojekt muliggeres.

Borgerdialogen og de overordnede politiske beslutninger forudsattes at vaere afklaret ultimo september 2020, hvorefter
planlegning af de midlertidige aktiviteter vil begynde.

De midlertidige aktiviteter vil udvikles pa baggrund af borgerdialogen og den politiske beslutning vedrerende etablering
af parkeringskalder, og midlertidige aktiviteter vil etableres fra udgangen af 2020 samt i 2021 (bilag 4).

Rammescetning af den kommende borgerdialog

Som udgangspunkt for borgerdialogen foreslar forvaltningen, at der opstilles konkrete rammer for denne. Disse rammer
tager afsat i og konkluderer pé arbejdet i byrumsanalysen og den efterfolgende helhedsplan.

Trafikafvikling og forbindelser — nyt kryds ved Hospitalsvej

Forvaltningen foreslar pd baggrund af trafikanalysen i helhedsplanen, at Frederiksberg Bredegade pa et tidspunkt fores til
et nyt 4-benet kryds ved Hospitalsvej/Smallegade. Dette vil styrke forbindelsen til bymidten, samt understette en mere
sikker trafikafvikling, samt sikre drift, vareindlevering og afthentning af renovation ved radhuset og andre ejendomme i
omrédet.

En ny vejforing af Frederiksberg Bredegade til Hospitalsvej vil give mulighed for at optimere den eksisterende overflade
parkering, samt at byrummet ved Mestings Hus udvides. Et nyt trafikkryds vil naturligt opdele den store plads bag
radhuset op 1 mindre programmerbare byrum.

Lesninger hvor der etableres et nyt kryds med gennemkerende forbindelse til Frederiksberg Bredegade er visualiseret i
losning 3 1 Byrumsanalysen og Scenarie 4 i Helhedsplanen (bilag 5).

Scenarier
Scenarie A: med parkeringskaelder Scenarie B: uden parkeringskaeder
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Scenarie A - etablering af Parkeringskalder

Opdelingen af pladsen bag radhuset tager i Scenarie A udgangspunkt i Byrumsanalysens Leosning 3 og Helhedsplanens
Scenarie 4. Frederiksberg Bredegade ledes til Hospitalsvej, og der etableres en underjordisk parkeringskalder.
Pladsen bag radhuset bliver naturligt inddelt i 3 byrum, som vil kunne programmeres til forskellige formal. Der vil i
Scenarie A forsat kunne afholdes loppemarked, og det er muligt at indpasse andre funktioner som for eksempel en
torvehal, madmarked, idrats- og bevaegelsesrelaterede funktioner, omrader til rekreative aktiviteter, samt en
lynladerstation m.m.

Udformning og etablering af en eventuel parkeringskalder og placeringen af en nedkersel til denne er ikke fastlagt endnu,
og vil tage afsat i borgerdialogen og den senere politiske beslutning om indretning af pladsen samt sterrelse og
udformning af en eventuel parkeringskelder.

Scenarie B - optimeret overfladeparkering

I Scenarie B er forudsatningen, at der ikke etableres en underjordisk parkeringskalder.




Et nyt ordinert 4-benet kryds ved Hospitalsvej, vil muliggere en optimering af de parkeringspladser, der er pa terren i
dag, da der ikke skal tages hensyn til en vej som skarer sig skrat gennem hele parkeringsomradet.

En optimering af parkeringsarealet vil muliggere en opgradering af arealet ved gadekaret mod Smallegade, og give
mulighed for forbedrede adgangsforhold til Frederiksberg Have.

En udnyttelse af grennegéarden til ophold eller andre funktioner, som for eksempel cykelparkering, vil kunne frigive
byrum til pladsdannelse og byliv i kombination med parkering pé terren.

Det vil i dette scenarie ikke vare muligt at etablere en torvehal.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at der ber tages udgangspunkt i Lesning 3 fra Byrumsanalysen og Scenarie 4 fra Helhedsplanen,
nar heringsmateriale til pladsen bag rddhuset udarbejdes.

Forvaltningen vurderer, at Frederiksberg Bredegade ber fores til et nyt 4-benet kryds ved Hospitalsvej/Smallegade. Dette
vil tilgodese en bedre trafikafvikling, sammenhangen med bymidten og Frederiksberg Have vil styrkes og krydset vil
give fordelagtig opdeling af byrummet pa pladsen bag rddhuset og anspore til 2 overordnede scenarier. Forvaltningen
anbefaler, at Scenarie A og B, ber danne udgangspunkt for udarbejdelsen af heringsmateriale til en rammesat
borgerdialog.

Forvaltningen vurderer at karakteren ved byrummet ved Mostings Hus og gadekeret ber bearbejdes og styrkes. Pladsen
bag rddhuset, bestdende af to byrum gennemskéret af vejforing til Hospitalsvej, kan programmeres til forskellige formal,
dog ber loppemarkedet bibeholdes i et af disse 2 byrum. Programmeringsforslag til grennegérden vil ved borgerdialogen
afklare, hvilke ensker og muligheder, der er for at indrette dette omrade.

Okonomi

Der er i budget 2020 afsat 0,5 mio. i1 2020 og 0,5 mio. i 2021. Midlerne er afsat som driftsmidler.

Det estimeres, at der skal afsattes ca. 400.000 kr. 1 2020 til opmaling af pladsen, til rddgiverhonorar i forbindelse med
udarbejdelse af skitseforslag til optimering af overfladeparkering og til udarbejdelse af heringsmateriale. Det estimeres at

ca. 100.000 kr. kan benyttes til at understette midlertidige aktiviteter i 2020. 500.000 kr. vil i 2021 benyttes til udferelse af
midlertidige aktiviteter samt understattende projektledelse.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

By- og miljoudvalget
Bilag

Bilag 2 Byrumsanalyse Juul og Frost aug. 2017
Bilag 3 Helhedsplan COWI dec. 2017

Bilag 5 Okonomisk evaluering EY aug. 2019
Bilag 1 Tidsplan

Bilag 5: Notat om trafikafvikling samt Scenarie A og B



Punkt 74: Duevej 58-60 og Mariendalsvej 65-67, Etableringen af 5
tagboliger

02.34.02-P19-856-19
Resume

Sagen omhandler etablering af 5 nye boliger i taget pa eksisterende etageejendom. Sagen har varet behandlet i By- og
Miljoudvalget den 15. maj 2017, hvor udvalget vedtog, at der skulle dispenseres fra krav om parkering og opholdsareal.
Den efterfolgende byggetilladelse blev ikke udnyttet af bygherren. Siden sidste foreleeggelse er der vedtaget ny
kommuneplan. Sagen foreleegges til By og Miljoudvalgets stillingtagen igen, da boligerne ikke folger Kommuneplan
2017's rammebestemmelser for boligtilvakst, herunder retningslinier for etablering af opholdsareal og
bilparkeringspladser.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljeudvalget (Jan E. Jorgensen, Brian Holm, Nikolaj Begh, Flemming Brank, Fasael Rehman og
Ruben Kidde) vedtog,

1. at der fraviges fra BR 18 § 399 omkring parkeringsarealer imod indbetalingen til Frederiksberg Parkeringsfond for 5
bilparkeringspladser i henhold til gaeldende takstblad,

2. at der fraviges fra BR 18 § 393 omkring opholdsarealer, fastsat i kommuneplanens rammebestemmelser til 50% af
etagearealet ved etablering af nye boliger, idet de eksisterende opholdsarealer allerede er godt indrettet med graesplene,
legeplads, treeer, buske mv.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Gunvor Wibroe, Thyge Enevoldsen og Lotte Kofoed) udlod at stemme.
Indstilling

By-, Kultur og Miljgomradet indstiller

1. at der fraviges fra BR18 § 399 omkring parkeringsarealer imod indbetalingen til Frederiksbergs Kommunes
Parkeringsfond for 5 bilparkeringspladser i henhold til geeldende takstblad,

2. at der fraviges fra BR18 § 393 omkring opholdsarealer, fastsat i kommuneplanens rammebestemmelser til 50% af
etagearealet ved etablering af nye boliger, idet de eksisterende opholdsarealer allerede er godt indrettet med graesplene,
legeplads, treeer, buske mv.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en fornyet ansegning om etablering af 5 nye boliger i taget pd ejendommen Duevej 58-
60/Mariendalsvej 65-67. Projektet er oprindeligt ansegt tilbage i 2016 og fik byggetilladelse den 6. juni 2017, som dog
ikke blev udnyttet. Bygherre genansgger nu om byggetilladelse, med samme projekt som i 2016, hvor der bade 1 2016 og
nu ansgges om tilladelse til at etablere 5 tagboliger.

Siden sidste foreleeggelse er der vedtaget ny kommuneplan med kriterier for boligtilveekst.

Sagen indstilles til By- og Miljoudvalgets stillingtagen igen, da der anseges om tilladelse til at fravige kommuneplanens
rammer i forhold til parkering og opholdsareal. Anseger ensker at indbetale til parkeringsfonden for 5 parkeringspladser,
da etablering af 5 parkeringspladser pa terreen vil reducere ejendommens eksisterende opholdsareal.

Ejendommen er opfert i 1932 og indgér i en sterre ensartet bebyggelse, hvor en ejerforening streekker sig over 3 matrikler
med feelles gardrum. Samlet er der idag 131 lejligheder i bebyggelsen. I 1966 er der blevet etableret 16 tagboliger i
ejendommen og nu ansgges der om at udnytte den resterende del af taget til bolig. Taget blev skiftet i 2014, hvor
eksisterende kviste og tagvinduer blev energioptimeret. Man ensker at etablere samme kviste og udformning som i den
eksisterende udnyttede tagetage. I kaelderen findes depotrum til eksisterende lejligheder og der etableres 5 nye depotrum i
kaelderen til de nye lejligheder.

Der er 18 eksisterende parkeringspladser pa terreen i garden og 19 parkeringspladser i garageanlaeeg med adgang fra
garden.

En storre del af gdrdrummet er udlagt til opholdsareal med mulighed for leg pa graesplener og legeplads. Buske og tracer
skaber varierede rum i opholdarealet. I forbindelse med det ansggte laves ingen @ndringer i det eksisterende opholdsareal,
som er anlagt for ca. 17 &r siden. Samtlige lejligheder har altaner. Det bemarkes, at ogsa de ansegte lejligheder udferes
med kvistaltaner, identiske med eksisterende kvistaltaner pa ejendommen.

Sagen fra udvalgsmedet den 15. maj 2017 er vedlagt som bilag. I sagen fra 2017 anseges om indbetaling for 4
parkeringspladser til parkeringsfonden, mod 5 i n@rvarende sag. Andringen skyldes at By-, Kultur- og Milje omradet i



den tidligere sag tog udgangspunkt i lokalplanens underomrade 2, som ved fornyet sagsbehandling viser sig ikke at vere
geldende for omradet, hvor ejendommen ligger.

Regelgrundlag

Lokalplan:

Ejendommen er omfattet af lokalplan 29 og placeret i underomrade 1, hvor der ikke er bestemmelser om parkeringskrav
eller opholdsarealer. Derfor er der ikke tale om dispensationer efter lokalplanen, men fravigelser fra kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser fastlegger, at omradet skal anvendes til boligformal, afsnit 3.1.1.

Nearverende sag er et eksempel pa boligtilvakst i eksisterende ejendom i omradet vest for Fasanvejslinjen. Da der er tale
om selvstendige tagboliger, skal de leve op til de generelle rammebestemmelser for boligtilvaekst. Der geelder folgende
retningslinier:

"- Sdfremt der ikke mistes bevaringsvceerdier, og projektet samtidig tilfojer andre veerdier som eksempel oget
tilgeengeligthed, forskonnelse og mere tidsvarende boliger, kan projektet fremmes pd baggrund af en konkret vurdering af
kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet."

"-Hvis der til gengceld ikke sker forberinger set i byens perspektiv, men mdske endda tabes kvaliteter, herunder veesentlige
bevaringsveerdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse."

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomréde 4.B.2 Duevej, der udlaegger omradet til "etageboliger,
110% bebyggelsesprocent, 6 etager (s. 56) Ejendommen er ikke registreret med en bevaringsverdi.

Bygningsreglementet 2018 (BR18)

Kapitel 20 § 393: Til en bebyggelse skal der udlaeegges arealer af en passende starrelse i forhold til bebyggelsens
anvendelse, omfang og beliggenhed i form af opholdsarealer, arealer til opbevaring af affald og arealer til parkering.
Kapitel 20 § 399: Der skal pa ejendommens omrade udlaegges tilstraekkeligt areal til parkering af biler, motorcykler,
knallerter og cykler mv. i forhold til anvendelsen af bygningen.

Kommuneplanens Rammebestemmelser:

I Kommuneplan 2017 fastsaettes et parkeringskrav pa 1 parkeringsplads pr. familiebolig (s.17).

I Kommuneplan 2017 fastsattes et opholdsareal pa 50% ved etablering af nye boliger (s.18).

I Kommuneplan 2017 fastsettes at nye boliger skal vaere minimalt 65 m? og nye boligers gennemsnitsstarrelse skal vare

mindst 100 m2.

By- Kultur- og Miljoomradets vurdering

By- Kultur- og Miljgomradet vurderer, at projektet tilvejebringer 5 nye familieboliger af tidssvarende kvalitet, hvor taget
efterisoleres indvendigt og bygningen derved energioptimeres. Det vurderes, at bygningenen efter gennemfersel af
projektet, vil fremstd mere homogent med den anden del af bebyggelsen, hvor der allerede er opfert tagboliger. I denne
vurdering leegges vagt pa, at de nye kviste og kvistaltaner udferes som eksisterende pa nabomatriklerne.

Det vurderes, at de ansegte boliger fra 67 - 117m? alle er fornuftigt indrettet til familieboliger til 2-3 personer.

Det vurderes, at kommuneplanens rammer omkring parkering kan fraviges, idet der indbetales til parkeringsfonden for 5
parkeringspladser efter gaeeldende takstblad. Der ligges vaegt pa, at et krav om etablering af parkeringsplads pa egen grund,
vil medfore at en del af eksistrende opholdsareal inddrages, hvilket vurderes at veere uhensigtsmaessigt.

Det vurderes, at kommuneplanens krav om opholdsareal kan fraviges, idet der idag er tilfredsstillende opholdsareal, der
straekker sig over 3 matrikler og alle lejligheder etableres med kvistaltaner som supplement til opholdsarealet.

Samlet vurderer By-, Kultur, og Miljgomradet, at kommuneplanens rammer kan fraviges i1 forhold til parkerings- og
opholdskrav og at det ansegte kan tillades udfra rammerne for kriterierne for boligtilvakst.
Okonomi

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for hver af de 5 parkeringspladser til parkeringsfonden. I
forbindelse med etablering af parkeringspladsen, betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest 5 ér efter en evt. tilladelse tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpategning
Nej



Behandling
By og Miljeudvalget
Bilag

Indsendelse 1, 20190903 tegningsliste og tegninger.pdf
Billeder Duev

Dagsordenspunkt 15. maj 2017

visualisering_v3

visualisering v2



Punkt 75: Nyvej 4, st. tv. - Anvendelseszendring fra erhverv til beboelse

02.34.02-P19-646-19
Resume

Der ansgges om anvendelses@ndring af en erhvervsenhed i stueetagen. Enheden seges fremover benyttet til beboelse.
Projektet kraever dispensationer og forelegges derfor udvalget til godkendelse.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljoudvalget (Jan E. Jergensen, Brian Holm, Nikolaj Bagh, Flemming Brank, Fasael Rehman og
Ruben Kidde) vedtog,

1. at der fraviges fra BR 18 § 399 til bestemmelsen om anlaeg af 1 bilparkeringsplads, mod indbetaling til p-fonden for en
bilparkeringsplads,

2. at der fraviges fra bestemmelsen om 50% opholdsareal, idet gdirdrummet er indrettet med legeplads, hyggekroge mv.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Gunvor Wibroe, Thyge Enevoldsen og Lotte Kofoed) stemte imod.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der fraviges fra BR18 § 399, til bestemmelsen om anlaeg af 1 bilparkeringsplads, mod indbetaling til p-fonden for en
bilparkeringsplads,

2. at der fraviges fra bestemmelsen om 50 % opholdsareal, idet gdrdrummet er indrettet med legeplads, grasplane,
hyggekroge m.v.

Sagsfremstilling

I forbindelse med reetablering af ejendommen, pa baggrund af en sterre brand, har By- Kultur og Miljgomradet modtaget
en ansggning om &ndring af et erhvervslejemal til boligformal.

I februar 2019 godkendte By- og Miljeudvalget en udvidelse af ejendommen med tre nye boliger i tagetagen. Projektet
blev af ekonomiske grunde opgivet i april 2019 og boligerne blev ikke etableret.

Forvaltningen har modtaget en ny ansggning om @ndring af et erhvervslejemal pd 143 m? beliggende i stueetagen. Den
nye lejlighed bliver gennemlyst med vinduer mod bade gird/gaden og indrettet med 3 vearelser, 1 stor stue, samt nyt
kekken og badeverelse. Gardrummet er efter branden reetableret med grenne opholdsarealer.

Stueetagerne i de naerliggende naboejendomme pa Nyvej indeholder beboelse og ikke erhverv.

Der ansoges i forbindelse med konverteringen om dispensation fra kravet om én bilparkeringsplads, mod indbetaling til
kommunens parkeringsfond.

Bebyggelsen er en klassisk Frederiksbergejendom opfort i starten af 1900-tallet med gule teglsten og et traditionelt
kebenhavnertag. Ejendommen er omkranset af en lukket gron have og indeholder to opgange (nr. 4 og 6) med i alt 13
beboelseslejligheder og ét erhvervslejemal med kontor i stueplan.

Ejendommen er efter en omfattende brand blevet reetableret med nyt tag, nye vinduer samt energioptimering.
Lejlighederne er i samme omgang blevet moderniseret med nye kekkener og badevaerelser med mekanisk
ventilationsanlaeg.

Gardarealet blev ved samme lejlighed omdannet og indrettet med cykelparkering, have, sma opholdsger og legeplads.

Ejendommen er udpeget som bevaringsverdig med en SAVE- verdi pa 4 og udsmykket med buede stik over vinduer og
flot gesimsbind som er bevaret/reetableret.

Regelgrundlag

Ejendommen er omfattet af bevarende lokalplan 79 med tilleeg, som ikke indeholder bestemmelser om anvendelsen.
Lokalplanens formél er at hindre kvalitetsforringende @ndringer og bevare bebyggelsens rigdom pa detaljer og sikre,
bevaring af eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse og bevaring af karakteristiske bygningsdele og arkitektoniske
elementer.

Projektet skal ud fra hensynet til bykvalitet, jf. kommuneplanens generelle rammebestemmelser, vurderes i forhold til
boligtilvaekst i den eksisterende bygningsmasse.

Der skal saledes foretages en konkret vurdering og afvejning af projektets kvalitet sammenholdt med de udfordringer,
som bilparkerings- og opholdsarealer gst for Fasanvejslinjen afstedkommer.

Til grund for en konkret vurdering geelder folgende retningslinjer:

Séafremt der ikke mistes bevaringsverdi og projektet samtidig tilferer andre verdier som for eksempel oget
tilgeengelighed, energioptimering, forskennelse og mere tidssvarende boliger, kan projektet fremmes pa baggrund af en
konkret vurdering af kvaliteterne.




I forhold til opholdsareal og parkeringskrav kan et projekt opna dispensation, hvis projektet tilforer andre veerdier til den
omgivende by.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at projektet, som tilvejebringer én ny familiebolig ved konvertering af den sidste
rest af erhverv i en beboelsesejendom med en stor fin have, er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, formal
og hensigt.

Bygningens oprindelige karakter, ydre fremtraeden og sammenhang med omgivelserne, bevares bade til gade- og
gardsiden. Ejendommens baerende verdier er ligeledes bevaret.

Samlet set vurderes projektet at veere tilpasset med respekt for ejendommens ydre karakter, karréens og omradets
kontekst.

Da det ikke er muligt at anleegge 1 bilparkeringsplads pa grunden, sgges der om dispensation for parkeringskravet mod
indbetaling til kommunens parkeringsfond.

Projektet indstilles positivt mod, at ansgger indbetaler til kommunens parkeringsfond.

Okonomi

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for hver af de 5 parkeringspladser til parkeringsfonden. I
forbindelse med etablering af parkeringspladsen, betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest 5 ér efter en evt. tilladelse tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
Bilag

Indsendelse 2, Samlet tegningsmateriale.pdf
Indsendelse 2, Byggeandragende.pdf
Forhave

Facade mod Nyvej



Punkt 76: Heringssvar til Movias Mobilitetsplan 2020

13.05.16-G0O1-11-18
Resume

Movia har sendt forslag til Mobilitetplan 2020 i hering. Sagen indeholder en gennemgang af Mobilitetsplanen og korte
kommentarer til hvert kapitel. Vedheftet til sagen er forslag til heringssvar fra Frederiksberg Kommune, der forelegges
til udvalgets godkendelse.

Beslutning

By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om en nermere belysning af muligheden for og
konsekvenserne ved at fremrykke malsaetningen om fossilfri busdrift fra 2030 til 2025.

Indstilling

By-, Kultur og Miljgomradet indstiller,
1. at orientering om Movias Mobilitetsplan 2020 tages til efterretning
2. at forslag til heringssvar til Movias Mobilitetsplan 2020 godkendes

Sagsfremstilling

Den 20. november 2019 sendte Movia forslag til Movias Mobilitetsplan 2020 i hering i kommuner og regioner med
hearingsfrist den 20. marts 2020. Movias arbejde med mobilitetsplanen begyndte i 2018. Her udarbejdede Movia 12
arbejdspapirer, som forvaltningen gav kommentarer til. Nu har Movia udarbejdet det endelige forslag til Mobilitetsplan
2020. Nedenfor er en kort gennemgang af planen, der bestar af fire temaer og 12 forslag til indsatser. Under hvert tema er
Movias forslag til indsatser sat ind og der er et kort referat af temaet. Herudfra er der udarbejdet et forslag til heringssvar,
der er vedlagt sagen.

Movias Mobilitetsplan 2020

Movias Mobilitetsplan er en fzlles mobilitetsplan for de 45 kommuner og de to regioner pa Sjelland. Den er udarbejdet i
henhold til lov om trafikselskaber og skal ses som et dokument med faelles mal for i samarbejde at opna, at "flere bruger
den kollektive trafik, s den samlede transport bliver grennere, og sa vi i hele Greater Copenhagen understotter vakst og
udvikling gennem kollektiv gren mobilitet."

Movias Mobilitetsplan 2020 har veret pa dagsordenen pa K29 i januar og pa KKR i februar. Til KKR Hovedstaden blev
det indstillet, at heringssvaret til Movia skulle indeholde felgende punkter:

— Generel opbakning til indholdet af mobilitetsplanen, herunder vigtigheden af at styrke det strategiske net, planerne
vedrerende BRT-lgsninger (Bus Rapid Transit) og fokus pa fossilfrihed

— At den endelige fastleeggelse af det strategiske net afventer erfaringer med rejsemenstre efter gennemforelse af nyt by-
net (busnet efter abning af metrocityringen)

— Vigtigheden i at sikre kollektiv trafikbetjening i yderomraderne af regionen

— I forhold til visionen om fossilfrihed understreger vigtigheden af, at kommunerne kan fa hjelp i Movia i kommende
udbudsprocesser

— Vigtigheden af DOT (Din Offentlige Transport) som omdrejningspunkt for samtenkning af den kollektive trafik i
hovedstadsomradet.

Forvaltningen anbefalede, at indstillingen blev godkendt og kommunens heringssvar er i trad med heringssvaret fra KKR
Hovedstaden.

Planen er opdelt i fire temaer, hvorunder Movia opstiller 12 indsatser:

Sammenheng pa tvaers

Planens indsatser:

1. Vi forbedrer det strategiske net

Féa mere vaerdi ud af det eksisterende net og bidrag til at lese trengselsudfordringen ved at binde banerne sammen og
styrke bussernes vej gennem trafikken.

2. Vi etablerer gode skift pd stationer og busterminaler

Borgerne skal skifte mere for at f4 udbytte af investeringerne i kollektiv transport. Derfor skal stationer og busterminaler
vaere nemme at komme til og overskuelige at navigere i, ogsa nar man ankommer til fods eller pa cykel.

3. Vi sorger for god trafikinformation i realtid

Realtidsinformation giver den mest praecise information om den enkeltes rejse og giver tryghed og overblik, hvis rejsen
gor knuder.



Kommentar:

Med Movias Mobilitetsplan besluttes det strategiske net. I det strategiske net er der fokus pa kort rejsetid, mange afgange
og et hejt serviceniveau. Det strategiske net er en frivillig aftale mellem kommuner og regioner, der skaber stabilitet i den
kollektive trafik og dermed forudsigelighed for bade virksomheder og borgere. Movia leegger i forslaget til Mobilitetsplan
2020 op til at fastholde og styrke de eksisterende linjer og knudepunkterne i det strategiske net. Med forslaget til
haringssvaret bekrafter Frederiksberg Kommune, at det er linje 1A, 2A, 4A, 7A og 9A der er en del af det strategiske net,
men med en opfordring til, at det forst endeligt besluttes, nar erfaringerne fra Nyt Bynet er prasenteret. Udover de fem A-
buslinjer indgar linje 250S ogsa i det strategiske net. Den finansieres af Region Hovedstaden. Movia laegger ydermere op
til, at der i de kommende ar fokuseres p4, at forbedre den digitale trafikinformation, skabe bedre skift mellem bus, tog og
metro og pa at skabe bedre fremkommelighed de steder, hvor det kan lade sig gare ved for eksempel at etablere busbaner
pa korte strekninger, benytte trafiksignalerne eller tilpasse stoppestederne.

Planens indsatser:

4. Vores busser er fossilfri i 2030, heraf er mindst halvdelen elbusser

Det foreslés, at Movia holder fast i, at busdriften skal vere fossilfri i 2030, og at vi skeerper mélsatningen, s& mindst
halvdelen af driften sker med elbusser.

5. Vores flextrafik kores i elbiler senest i 2030

De nye lovregler vil betyde, at Movia skal omstille flextrafikken til el frem mod 2030. Det vil kraeve store eendringer i
tilrettelaeeggelsen af flextrafikken.

6. Vores nye tog er eldrevne

Movia foreslar, at vi satter et mal om, at nyindkebte tog er eldrevne.

Kommentar:

Movia satter i Mobilitetsplanen fokus pa den grenne dagsorden og pa, at klima- og miljevenlige busser er fremtiden. |
Mobilitetsplanen foreslas det, at busserne pa Sjaelland skal vere fossilfri i 2030 og, at mindst halvdelen heraf skal vere
elbusser. Frederiksberg og Kebenhavns Kommuner navnes som kommuner der har fastsat konkrete méal for, hvornar
busserne skal vaere omstillet til elbusser. Movia navner ydermere kommunernes mulighed for at etablere miljozoner,
hvilket stemmer overens med Frederiksberg Kommunes fokus pé renere luft i byen i forslag til Strategi for Ren luft 2030,
der er under udarbejdelse. I Mobilitetsplanen foreslar Movia ogsa, at der sattes mal om, at alle flextrafikkeretajer er
eldrevne i 2030. Frederiksberg Kommune har kersel pa de lovpligtige omrader af Flextrafik, men tilbyder ikke Flextur.

Pendling til og fra arbejdspladser

Planens indsatser:

7. Vi planlcegger for god mobilitet allerede i den fysiske planlcegning

God mobilitet styrker kommunernes mulighed for at fastholde og tiltrekke arbejdspladser. Movia styrker samarbejdet og
vidensdelingen af gode lgsninger.

8. Vi preesenterer veerktajer til god mobilitet

I samarbejde med kommuner og virksomheder udvikler Movia en vidensbank inddelt fra det, som er let at implementere
til indsatser, som kraver strategisk og politisk forankring. Vidensbanken giver konkret inspiration til, hvordan mobiliteten
kan styrkes.

9. Vi giver virksomhederne overblik over mobilitetsservicen

Et online overblik pd kommunernes hjemmesider over de kollektive transportmuligheder samt eksempelvis gangafstande
og mulighed for cykel- og bilparkering giver overblik over kommunens mobilitetsservice. Overblikket kan dels bruges
som branding af kommunen, dels som grundlag for indsatser for bedre mobilitet.

Kommentar:

Treengslen er stigende og danskerne pendler i gennemsnit leengere end de tidligere har gjort. Her peger Movias
Mobilitetsplan 2020 p4, at den fysiske planlaegning og samspillet mellem trafikformerne har betydning for pendlernes
valg af transportform. Movia vil i den forbindelse oprette en vidensbank med rdd og virkemidler til mobilitetslgsninger,
der kan sikre god og baredygtig pendling. Movia vil hjelpe med rddgivning ud fra et mobilitetsperspektiv med afsaet i
bade kollektiv transport, samkersel, delelgsninger, cykler, gangafstande med mere. For eksempel har det afgerende
betydning for medarbejdernes valg af transportform, om der er en overkommelig gangafstand til stoppestedet og der er
gode cykel- og gangstier.

Kollektiv mobilitet uden for de storre byer

Planens indsatser:

10. Vi optimerer kendte transportlosninger, som sikver mobiliteten uden for de storre byer

Uden for de sterre byer er der behov for lasninger, der supplerer busserne. Vi har allerede flere gode lgsninger pa hylden,
der sikrer mobiliteten mellem byerne og til og fra det strategiske net.

11. Vi udvikler og udbreder nye mobilitetslosninger




I samarbejde med kommuner, regioner og borgere udvikler vi lesninger med lokal forankring, som kan udbredes og
skaleres til inspiration og implementering i de gvrige kommuner.

12. Vi sorger for mobiliteten for unge til ungdomsuddannelser

God mobilitet har stor betydning for at unge gennemforer en ungdomsuddannelse.

Kommentar:

Der er stor forskel pa brugernes transportvalg i centrum af byerne og uden for de sterre byer. Derfor arbejder Movia ogsa

med lgsninger der tilgodeser mobilitetsbehovet mellem byerne, s& der er mobilitetstilbud til alle. I mobilitetsplanen sidste

afsnit er der sat fokus pa at fa skabt kollektiv trafik i yderomraderne og pa at sikre mobilitetslesninger til de unge og deres
behov. Ydermere er der fokus pé at dele de forskellige lasninger og tilpasse dem til den lokale kontekst.

By-, Kultur- og Miljoomradets vurdering:

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at Mobilitetsplanen fra Movia skaber et bredt helhedsorienteret syn pa mobilitet,
hvor det ikke kun er den kollektive transport, der er i fokus. Der vil ligge en opgave for Frederiksberg Kommune i at
arbejder videre med de lesningsmuligheder Movia stiller op i forhold til for eksempel, at skabe forbedringer for den
samlede mobilitet gennem bedre skiltning og gangveje til og omkring stoppesteder, bedre fremkommelighed for busserne
og arbejde mere sammen med virksomheder om mulige lgsninger for ansatte pd arbejdspladser i kommunen.

Okonomi

Der er ikke udgifter i forbindelse med afgivelsen af heringssvaret.
Omstillingen til elbusser vil give en ekstra udgift, der vil blive taget stilling til ved hvert udbud. Ligeledes kan
kommunens betaling til Movia stige i forbindelse med omstilling af Flextrafik til el.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

By- og Miljeudvalget

Bilag

Forslag til Movias Mobilitetsplan 2020

Bilag 1 Forslag til strategisk net 2020-2023 Frederiksberg Kommune

Bilag 2 Flerarigt budget for strategisk net

Forslag til heringssvar til Movia



Punkt 77: Arevej 5 - Ny bolig i tagetagen

02.34.02-P19-5-19
Resume

Der ansA, ges om etablering af en ny familiebolig i en udnyttelig tagetage. Sagen forelAlgges til udvalgets stillingtagen,
da det ansA  gte ikke fA 1ger lokalplanens bestemmelser for etablering af opholdsarealer og bilparkeringspladser.

Beslutning

Et flertal i By- og MiljA udvalget (Jan E. JA rgensen, Brian Holm, Nikolaj BA ,gh, Flemming Brank, Fasael Rehman og
Ruben Kidde) vedtog,

1. at der kan dispenseres fra lokalplanens krav om anlAlg af 1 parkeringsplads, mod at der sker indbetaling til
parkeringsfonden,

2. at der kan dispenseres fra lokalplanens krav om etablering af opholdsarealet svarende til 50% af bruttoetagearealet,
mod at gA¥rdens grA nne arealer forbedres, og der tilfA res en ny tagterrasse til tagboligen og altaner til 8 af de
eksisterende lejligheder,

3. at der kan dispenseres fra lokalplanens bevarende bestemmelser.

A

Et mindretal i By- og MiljA ,udvalget (Gunvor Wibroe og Lotte Kofoed) undlod at stemme.

A

Et mindretal i By- og MiljA udvalget (Thyge Enevoldsen) stemte imod.

Indstilling

By-, Kultur- og MiljA ,omrA¥et indstiller,

1. at der kan dispenseres fra lokalplanens krav om anlA'g af 1 parkeringsplads, mod at der sker indbetaling til
parkeringsfonden,

2. at der kan dispenseres fra lokalplanens krav om etablering af opholdsareal svarende til 50 % af bruttoetagearealet, mod
at gA¥rdens grA nne arealer forbedres og der tilfA res en ny tagterrasse til tagboligen og altaner til 8 af de eksisterende
lejligheder,

3. at der kan dispenseres fra lokalplanens bevarende bestemmelser.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og MiljA omrA¥det har modtaget en ansA gning om etablering af en ny bolig i en udnyttelig tagetage pA¥
A+trA vej 5. Til den nye lejlighed etableres en tagterrasse, nye kviste og tagvinduer og herudover etableres altaner mod
gA¥rden til ejendommens A vrige lejligheder.

A

Eksisterende forhold

Ejendommen er indrettet med 10 beboelseslejligheder fra stueetagen til 4. sal. I tagetagen var der indtil for nylig
pulterrum, som nu er blevet flyttet til kA!lderen.

Hele den vestlige side af AtrA vej bestA¥r af nAlsten ens ejendomme, som er tegnet af den samme arkitekt og opfA rt i
1899. AfrA vej 3 og 5 er spejlinger af hinanden, med traditionelt saddeltag og frontispice samt kvader-, gesims- og
pilaster-detaljer. Ejendommen er udpeget som bevaringsvA!rdig med en SAVE-vA!rdi pA¥ 4.

A

Nye forhold

Den nye tagbolig vil blive 139 m? og fylde hele ejendommens 5. sal. Adgang vil ske via hovedtrappen som forlA!nges,
samt via eksisterende bagtrappe.

I tagfladen mod gaden erstattes seks eksisterende tagvinduer af to nye kviste og fire smA¥ tagvinduer placeret symmetrisk
pA¥ hver side af tagets frontispice. I tagfladen mod gA¥rden etableres ACn kvist, to tagvinduer og A©n indeliggende
tagterrasse. Den videre bearbejdning af kviste, altaner, tagterrasse og endeligt materialevalg udfA res i samarbejde med
forvaltningen.

A

PA¥ gA¥rdfacaden opsAttes desuden 8 altaner i to kolonner fra 1. - 4. sal, sA¥ledes at otte ud af de 10 eksisterende
lejligheder fA¥r en altan.

A

CjA¥rden er allerede indrettet med grA nne opholdsarealer, men de forbedres yderligere i forbindelse med projektet.

A

Regelgrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 226 for SvA mmehalskvarteret som har til formA¥l bl.a. at sikre bevaring af
eksisterende bevaringsvArdig bebyggelse.

A



Lokalplanen indeholder bestemmelser om en bebyggelsesprocent pA¥ maksimalt 110 og en etagehA jde pA¥ max 6
ctager.

Ved Alndret anvendelse til bohgformA¥1 skal der udlAlgges et opholdsareal svarende til 50 % af det samlede nye
bruttoetageareal og der skal udlAlgges A©n bilparkeringsplads pr. 150 mA2,

BevaringsvAlrdige bygninger skal ved ydre Alndringer udformes sA¥ledes, at bygningens oprindelige karakter
bibeholdes. Bygningernes materialer, udformning, farver og A vrige ydre fremtrA:den skal sikre god sammenhAlng med
omgivelserne og omrA¥dets karakter.

A

Projektet skal ud fra hensynet til bykvalitet, jf. kommuneplanens generelle rammebestemmelser, vurderes i forhold til
boligtilvA'kst i den eksisterende bygningsmasse, nA¥r der etableres en eller flere selvstA'ndige boliger i en uudnyttet
tagetage.

Der skal sA¥ledes foretages en konkret vurdering og afvejning af projektets kvalitet ssmmenholdt med de udfordringer,
som bilparkerings- og opholdsarealer A st for Fasanvejslinjen afstedkommer.

A

Til grund for en konkret vurdering gA'lder fA lgende retningslinjer:

SA¥fremt der ikke mistes bevarlngst'rdl og projektet samtidig tilfA rer andre vAlrdier som for eksempel A get
tilgAlngelighed, energioptimering, forskA nnelse og mere tidssvarende boliger, kan projektet fremmes pA¥ baggrund af
en konkret vurdering af kvaliteterne.

I forhold til opholdsareal og parkeringskrav kan et projekt opnA¥ dispensation, hvis projektet tilfA rer andre vAlrdier til
den omgivende by.

Hvis der til gengA!ld ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men mA¥ske endda tabes kvaliteter, herunder
vAlsentlige bevaringsvAlrdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse.

En dispensation skal sA¥ledes overvejes i relation til den A gede bykvalitet projektet medfA rer.

A

PartshA rmg og naboorientering

AnsA gningen har vAlret sendt i partshA ring jf. forvaltningensloven i naboejendommen angA¥ende placeringen af
altanerne. Der indkom ingen hA ringssvar.

AnsA gningen har vAlret sendt i naboorientering jf. planloven angA¥ende dispensationerne fra lokalplanen i AtrA vej 3
og 7, Holger Danskes Vej 85 og GodthA¥bsvej 62A, 62B, 62C og 62D samt hos Foreningen for Bygnings-og
Landskabskultur pA¥ Frederiksberg (FBLF). Forvaltningen modtog ACt hA ringssvar fra FBLF, som ikke havde
indsigelser til projektet.

A

By-, Kultur- og MiljA,omrA¥dets vurdering

Forvaltningen vurderer, at bygningens oprindelige karakter og sammenhA!ng med omgivelserne er bevaret. De nye
altaner og tagterrassen er i overensstemmelse med de vejledende anbefalinger i altanmanualen, og de nye kviste og
tagvinduer er nA'nsomt tilpasset bygningen.

Altanerne, tagterrassen og det forbedrede grA nne gA¥rdrum, tilfA rer ejendommen opholdsareal i hA j kvalitet. Der
tilfA res 44 mA? nyt opholdsareal, som svarer til 32% af det nye boligareal pA¥ 139 mA2.

Ejendommen opgraderes energimA !ssigt med forA get isolering i tagkonstruktionen.

A

I forhold til kommunens rammebestemmelser om boligtilvA kst vurderes det, at projektet med dets nAlnsomt tilpassede
ydre Alndringer og energimA!ssige opgradering vil tilfA re ejendommen vAsentlig kvalitet, sSA¥ det samlede projekt pA¥
den baggrund kan tillades.

A~Kkonomi

I henhold til gA!ldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for hver af de 5 parkeringspladser til parkeringsfonden. I
forbindelse med etablering af parkeringspladsen, betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest 5 A¥r efter en evt. tilladelse tilbagebetales det indbetalte belA ,b.

BorgmesterpA¥tegning
Nej
Behandling

By- og MiljA udvalget
Bilag

Projektmateriale
Visualisering af gérdfacade - for

Visualisering af girdfacade - efter



Plan som viser synsvinkel for visualisering



Punkt 78: Andring af regler for Bygningspramiering

02.00.00-G01-66-19
Resume

Ved Bygningspraemieringen i 2019 dreftede dommerkomitéen om reglerne for Bygningspremieringen ber moderniseres
inden naste Bygningspraemiering 1 2021, sa kommunens egne byggerier kan praeemieres og tildeles en plakette i stedet for
alene at fa rosende omtale. Et forslag til nye regler for Bygningspraemieringen forlegges derfor By- og Miljeudvalget til
godkendelse.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller,
at forslag til nye regler for bygningspremiering godkendes.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at forslag til nye regler for bygningspreemiering godkendes.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Kommunes bygningspraemiering eller "Premiering af Gode og Smukke bygninger opfert i Frederiksberg
Kommune" blev forste gang atholdt i 1902 og foregér i ulige ar. Siden 2016 har der i de lige ar ogsé veret atholdt en
premiering af restaureringsprojekter, ombygninger og sma projekter kaldet facadepraemiering. Facadepraeemieringen
afholdes i regi i kommunens facadeudvalg og denne indstilling handler udelukkende om reglerne for
bygningspreemieringen i de ulige ar.

Bygningspraemieringens dommerkomité bestar af 3 medlemmer af kommunalbestyrelsen, 3 fagdommere udpeget af
Arkitektforeningen samt af direkteren for By-, Kultur- og Miljeomradet.

De nuvaerende regler er vedtaget af Frederiksberg kommunalbestyrelse den 15. december 1941 og @ndret den 1. oktober
1973 og den 12. oktober 1987.

K

I reglerne for bygningspremieringen star der at byggerier "foretaget af eller for Frederiksberg Kommune, kan ikke
preemieres, men arkitekten kan tildeles et diplom med udtryk for paskeonnelse af opgavens losning”. Séledes har projekter
hvor kommunen selv er bygherre, alene kunne fé rosende omtale, ogsa selvom de vurderes at have hgj kvalitet af
dommerkomitéen.

Ved den seneste bygningspraemiering dreftede dommerkomiteen om denne regel er en smule foraeldet, idet mange af
kommunens byggerier tidligere blev tegnet og projekteret af kommunens egne arkitekter, men alle kommunens nye
byggerier i dag tegnes og projekteres af eksterne radgivere. Pa den baggrund foreslées, at begrensningen for kommunens
egne projekter udgar.

Forslag til nye regler for Bygningspramieringen er vedlagt. Den eneste endring fra de nuvaerende regler er at folgende
setning slettes: "Byggeri, herunder ombygningsarbejder og indretninger, foretaget af eller for Frederiksberg Kommune,
kan ikke preemieres, men arkitekten kan tildeles et diplom med udtryk for paskennelse af opgavens losning.”

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Forvaltningen vurderer, at premiering af kommunens egne bygninger ikke vil have karakter af, at kommunen hylder sig
selv, men af at dommerkomitéen, inklusiv de tre eksterne fagdommere, anerkender en ekstern radgivers gode arbejde.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget, k
Bilag

Nuverende regler for Bygningspraemiering



Forslag til nye regler for Bygningspraeemiering



Punkt 79: Bevarende lokalplaner - prioritering

01.00.05-P00-22-19
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har foretaget en vurdering af, hvordan arbejdet med bevarende lokalplaner skal prioriteres. |
den forbindelse vurderer forvaltningen, at omradet inden for Byplanvedtaegt 31 er relevant at prioriterere i arbejdet med
bevarende lokalplaner forud for omraderne inden for Byplanvedtaegt 27. Dette da Byplanvedtagt 31’s omrade er under
pres med byggeensker om omdannelser fra erhverv til boliger, herunder ensker om nybyggeri/fortetning.

Beslutning

By- og Miljoudvalget godkendte, at omradet inden for Byplanvedtaegt 31 samt lignende omkringliggende omrider skal
prioriteres i arbejdet med bevarende lokalplaner, idet forvaltningen vender tilbage med en tidsplan for arbejdet.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at analyser af omradet inden for Byplanvedtaegt 31 samt lignende omkringliggende omrader skal prioriteres i arbejdet med
bevarende lokalplaner godkendes.

Sagsfremstilling

Kommuneplan 2017’s retningslinjer fastleegger, at der skal udarbejdes bevarende lokalplaner til erstatning for
Byplanvedtagt 27 fra 1975. Forvaltningen har pa den baggrund foretaget en vurdering af, hvordan arbejdet med
bevarende lokalplaner skal prioriteres, og har i denne vurdering medtaget omradet omfattet af Byplanvedtaegt 31, som er
beliggende mellem Gl. Kongevej, H.C. @rstedsvej, Danasvej og Vodroffsvej, jf. bilag 1. Dette fordi omradet, der fremstar
som et blandet bymilje med bevaringsvaerdige kvaliteter, er under pres med byggeonsker og omdannelsesensker.
Anvendelsen er i Byplanvedtagt 31 fastlagt til boligformal. Byplanvedtaegt 31 indeholder ikke bestemmelser for ydre
fremtraeden eller bevarende bestemmelser. Ifolge Byplanvedtegt 31 er omradet fuldt udbygget, og den indeholder derfor
ingen bestemmelser om yderligere bebyggelse eller bebyggelsesprocent, men kun retningslinjer for bebyggelsens
anvendelse. Byplanvedtegten giver dog mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan tillade, at enkelte ejendomme i
omradet kan bebygges. | kommuneplanen er omradet udlagt til henholdsvis boligomréde og blandede byfunktioner (langs
Gl. Kongevej) med maksimale bebyggelsesprocenter pa henholdsvis 110 og 150. Omradet er endvidere fastlagt som
bevaringsverdigt kulturmilje i Kommuneplanen.

Ifelge Frederiksberg Kommunes Arkitekturpolitik fra 2017 fokuserer kommunen pa en nensom udvikling af byen, og der
er fokus pé en blandet by, hvor serligt erhvervsbygninger, der understatter ivaerksettermiljoer, ber bevares. Ny arkitektur
skal supplere den eksisterende bebyggelse i respekt for det oprindelige formsprog, den oprindelige ide og tilfore byen nye
verdier, som bidrager med forgget bykvalitet. Kommuneplanens boligtilveekstprincipper indeholder endvidere
retningslinjer om, at sma og mellemstore erhverv som udgangspunkt skal fastholdes.

Omrédet i Byplanvedtaegt 31 er et eksempel pa et blandet bymilje, der fremstar som et alsidigt kvarter bade mht.
anvendelse og bygningstyper. Omradet bestér af en blanding af erhverv og boliger i form af sterre og mindre
etageboligbebyggelser, villaer og gdrdmiljeer med varkstedsbygninger, som til sammen giver en sarlig identitet. Omradet
adskiller sig pa den méade fra andre mere homogene kvarterer pa Frederiksberg.

Det, at Byplanvedtagt 31 ikke indeholder bebyggelsesregulerende eller bevarende bestemmelser, gor det sveert at
handhaeve arkitekturpolitikkens malsatninger i omradet. Nér ejendomsejere har ensker om konvertering, ombygning eller
forteetning kan de ikke umiddelbart lase ud af Byplanvedtagten, at kommunen skulle have noget i mod det, og de har
derfor ofte en berettiget forventning om, at deres planer kan lade sig gore.

Et eksempel pa dette er Niels Ebbesens Vej 27 og 29, hvor ejeren i 2018 ansggte om tilladelse til at nedrive to
eksisterende villaer med erhverv og opfere to etageboligbebyggelser pa hver 4 etager. Villaerne var ikke
bevaringsverdige, hvorfor kommunen kun kan nagte at give nedrivningstilladelse ved at nedleegge paragraf 14 forbud og
lave en ny lokalplan. Byplanvedtagt 31 bestemmer, at ny bebyggelse skal opferes som etagebebyggelse, og at kommunen
kan tillade at enkelte ejendomme i omrddet nybebygges uden bebyggelsesplan (ny lokalplan red.), safremt bebyggelsen
pd de omkringliggende grunde har en sddan alder og kvalitet, at en ny bebyggelse af grundene ikke kan antages at ville
ske inden for et overskueligt tidsrum.” Det betyder, at ejeren har haft en forventning om, at det ansegte kunne lade sig
gore. By- og Miljoudvalget behandlede sagen pa flere mader, og bad om, at man undersggte muligheden for at bevare de
to villaer. Efter en bearbejdning af projektet blev den ene villa bevaret, og den anden nedrevet og vil blive erstattet af en
beboelsesbygning med 6 boliger.

Et andet eksempel er Danas Vej 39, hvor By- og Miljeudvalget den 23. september 2019 vedtog at tillade konvertering af
et baghus fra erhverv til bolig. Inden for det seneste ar har forvaltningen derudover modtaget forespergsler om fortetning
pa Lykkesholms Alle 32 og Sankt Knuds Vej 37. Disse sager er stadig i forhdndsdialogfasen.

Forvaltningen oplever pa baggrund af de beskrevne byggeensker et stigende pres pa omradet omfattet af Byplanvedtagt
31. Det betyder ogsa, at omradet med det nuverende plangrundlag, og hvis denne udvikling fortsatter, kan miste sin



bygningsmassige og funktionelle diversitet med boliger og smaerhverv.

Forvaltningen vurderer derfor, at det er relevant at medtage Byplanvedtaegt 31-omradet i prioriteringen af arbejdet med
bevarende lokalplaner samt i forbindelse med kommuneplanrevisionen. Ud over Byplanvedtaegt 31-omradet har
forvaltningen set pa hvilke omkringliggende omrader, der ikke har et plangrundlag med bevarende bestemmelser, og
hvilke af disse omrader, som har risiko for et lignende pres pa de bevaringsvardige kvaliteter. Disse omrader, der fremgar
af bilag 1, ber ogsé indgé i en fremadrettet prioritering af bevarende lokalplaner.

Byplanvedtaegt 27, der omhandler flere storre villaomrader vest for Fasanvejslinjen jf. bilag 1, indeholder ikke bevarende
bestemmelser for bygningernes ydre fremtraeden. Byplanvedtagten indeholder bestemmelser om, at der pa hver ejendom
maksimalt kan vere én beboelsesbygning i hgjst to etager, og at de ubebyggede arealer skal anvendes til have og
gérdsplads. I disse villaomrader oplever forvaltningen ogsa en del ensker fra ejendomsejerne om fortetning i form af
indretning af tagetager, nye tilbygninger eller nedrivning af mindre villaer og opferelse af sterre villaer. Her er det isar
svert at sikre en hgj arkitektonisk kvalitet ved ombygninger og nybyggeri med det nuverende plangrundlag, men
plangrundlaget sikrer overordnet omrédernes karakter af villaomrader. I mange tilfelde lykkes det endvidere
forvaltningen at sikre arkitektonisk kvalitet i projekterne ved dialog og vejledning.

Fremme af et planarbejde med bevaringsbestemmelser til erstatning for Byplanvedtegt 31 forudsetter en reekke analyser
og registreringer samt politiske dreftelser og inddragelse af ejere og borgere i omrédet. En eventuel @ndring af
kommuneplanrammen til en ramme, der i hgjere grad understatter den eksisterende blanding af boliger og smaerhverv, vil
kunne indga i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision. Tidsrammen for kommuneplanarbejdet er, at der
skal vedtages en ny kommuneplan i 2021.

Tidsrammen for arbejdet med en ny bevarende lokalplan til erstatning for Byplanvedtaegt 31 athaenger af de ressourcer,
der er til radighed til arbejdet med bevarende lokalplaner. Det kan i den forbindelse oplyses, at By- og Miljeudvalget den
20. maj 2019 dreftede en sag om estimering af tidsforbrug ved bevarende lokalplaner. Samlet vurderede forvaltningen, at
det vil kreeve ca. 7,5 arsvaerk at udarbejde bevarende lokalplaner for Byplanvedtegt 27°s omrader. By- og Miljoudvalget
besluttede, at oversende dreftelsen af finansieringen af omkostningerne forbundet med at fremme udarbejdelsen af
bevarende lokalplaner til budgetforhandlingerne. I Budget 2020 blev der ikke afsat midler til arbejdet med de bevarende
lokalplaner, der séledes skal prioriteres indenfor den nuvaerende ramme.

For nuvearende er nasten alle ressourcer allokeret til projektlokalplaner, og arbejdet med bevarende lokalplaner vurderes
at veere forbundet med et betydeligt ressourceforbrug til analyser, inddragelse og lokalplanproduktion. Der vil derfor,
hvad enten det prioriteres at fremme arbejdet med bevarende lokalplaner inden for Byplanvedtaegt 27’s omrade eller
Byplanvedtaegt 31°s og lignende omrader ikke kunne forventes, at bevarende lokalplaner kan fremmes yderligere. Af
bilag 2 fremgér forelgbige analyser med oversigt over omrader med bevarende og/eller bebyggelsesregulerende
bestemmelser i eksisterende lokalplaner.

Det bemerkes, at By- og Miljeudvalget den 25. marts 2019 vedtog at udarbejde en temalokalplan med bevaringsverdige
bygninger med bevaringsverdi 1 og 2. I alt 19 bygninger beliggende inden for Byplanvedtagt 27 s omréade vil blive
omfattet af den kommende temalokalplan. I Byplanvedtegt 31’s omrdde vil en bygning (Immanuelskirken) blive omfattet
af den kommende temalokalplan.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at Frederiksberg er en by, hvor mange miljeer er bevaringsvardige med lokal
sdvel som national betydning. Frederiksbergs egenart som kommune og by er i hgj grad knyttet til bevaringsvardierne, og
det er derfor ogsa af afgerende betydning at sikre, at de fastholder de kvaliteter, der gor dem bevaringsvardige. Jf.
Frederiksberg Kommunes Arkitekturpolitik fra 2017 fokuserer kommunen pé en nensom udvikling af byen, og der er
fokus pa en blandet by, hvor serligt erhvervsbygninger, der understotter iveerksettermiljoer, ber bevares.

Omrédet i Byplanvedtaegt 31, og lignende omkringliggende omrader, er et eksempel pa blandede bymiljeer med
bevaringsvardige kvaliteter, som ber bevares. Det er By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering, at dette gores bedst ved at
sikre omraderne i kommuneplan og i bevarende lokalplaner.

Forvaltningen vurderer, at nuvaerende ressourcer til arbejdet med bevarende lokalplaner ber koncentreres omkring
analyser af omradet inden for Byplanvedtaegt 31 samt lignende omkringliggende omrader. Disse analyser kan endvidere
indga i forbindelse med den kommende kommuneplanrevisionen. Fremme generelt af udarbejdelse af bevarende
lokalplaner i et omfang omfattende de i bilag 1 viste omrader, vil ikke kunne ske i et vasentligt omfang med de
nuvarende ressourcer til lokalplanlaegning.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
Bilag



Bilag 1 Kortoversigt Byplan 27 og 31 mv.

Bilag 2 Kortoversigt bevarende bestemmelser mv.



Punkt 80: Etablering af elevator i bagtrappe

02.34.02-P19-479-19
Resume

Der soges om at etablere elevator i en eksisterende bagtrappe pé Frederiksberg Allé 18. I forbindelse hermed skal der
etableres et tarn/kvist i tagfladen og vinduerne til bagtrappen opmures. Sagen forelegges udvalget, idet projektet kraever
dispensation fra lokalplan 79.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog,
1. ikke at dispensere fra lokalplan 79 incl. tilleeg til at etablere et tdrn/kvist i tagfladen,
2. ikke at dispensere fra lokalplan 79 incl. tilleeg til at opmure vinduerne til bagtrappen.

Indstilling

By- Kultur og Miljeomréadet indstiller,
1. hvorvidt der kan dispenseres fra lokalplan 79 incl. tilleg til at etablere et tarn/kvist i tagfladen,
2. hvorvidt der kan dispenseres fra lokalplan 79 incl. tilleeg til at opmure vinduerne til bagtrappen.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget udsatte p4 medet den 13. januar 2020 sagen, idet der skal udarbejdes visualisering af ny kvist. Der
er nu modtaget visualisering af facaden, der viser omfang og udformning af kvist. Det fremgar af visualiseringen, at
kvisten er usedvanlig af omfang og naermere ma siges at vare en kasse, som vil fremsta synlig fra Frederiksberg Allé. Det
kunne overvejes at lade elevatoren stoppe pa etagen under taget, sdledes at beboerne i tagetagen skal ga en etage, og at
ydre @ndringer pa den synlige tagflade minimeres.

Tidligere sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at etablere en elevator i et eksisterende bagtrapperum i ejendommen
Frederiksberg Allé 18.

Ejendommen er opfort i 1882 af arkitekt J. E. Gundzmann i historicistisk stil og har en bevaringsverdi (SAVE) pa 4.

For at etablere elevatoren skal vinduespartierne i bagtrappen opmures og der skal etableres et tdrn/kvist i tagfladen.
Vinduespartierne opmures med gamle handrensede facademursten i samme farve, udformning og strygning som de
eksisterende og fuge og mertel vil vare som det eksisterende murverk. Der opmures med en reces i murvarket svarende
til vinduernes nuveerende facadeflugt. Ved opmuringen etableres der ikke de samme meorke/rede band som i den gvrige
facade, da de tidligere vindueshuller netop ikke er en del af den oprindelige facade.

Elevatortarnet/kvisten formgives som de eksisterende kviste med zink-inddeekninger og malede traelister og etableres i
samme facadeflugt som de eksisterende kviste.

Ombygningerne sker pa ejendommens bagfacade, der dog er synlig fra Frederiksberg Allé/Sankt Thomas Plads. Det nye
tarn/kvist og til dels de opmurede vinduer vil i et vist omfang vare synlige fra Frederiksberg Allé og Sankt Thomas Plads.

Pa den samme facade er der i 2010 opsat 4 altaner og det blev i den forbindelse tinglyst, at der senere skulle opsattes
yderligere 2 altaner pa samme facade. Forvaltningen har 30. september 2019 modtaget ansegning om disse 2 altaner. Der
er ikke truffet afgerelse i denne sag endnu.

Derudover er der gennem tiden sket forskellige ombygninger i tagfladen, f.eks. tagvinduer og kviste - senest i 2007, hvor
der blev givet byggetilladelse til en tagaltan i hjernet af tagfladen over bagfacaden.

Regelgrundlag:
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 79 incl. tilleg. Det fremgar af lokalplanens afsnit 1, at:
"Lokalplanens formdl er at forhindre kvalitetsforringende cendringer af omrdadernes bebyggelses ydre fremtreeden ..."

Det ansegte kraever dispensation fra lokalplanens afsnit 3.1, hvor der blandt andet star:
"Den eksisterende bebyggelse skal bevares i overensstemmelse med den hidtidige karakter sdledes, at der ikke uden
kommunalbestyrelsens godkendelse md foretages cendringer af bygningssiders [og] tages ... form, farve og materiale”

Naboorientering:

Ansegningen har veret sendt til orientering hos de matrikler der vender ind mod den berorte facade og
interesseorganisationen Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur pa Frederiksberg (FBLF) for bemaerkninger til
projektet.



FBLF har gjort indsigelser mod projektet og har anfert, at tdrnet/kvisten vil veere meget dominerende og synlig fra Sankt
Thomas Plads. FBLF mener ogsa at en eventuel dispensation vil danne praecedens for andre lignende elevatorprojekter.
De ovrige naboorienterede har ikke indsendt kommentarer til det ansogte.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering:

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at den ansggte &ndring af den bevaringsverdige ejendom vil kraeve dispensation
fra lokalplanens bevarende bestemmelser. Opmuring af bagtrappens vinduer og elevatortarnet/kvisten er seggt tilpasset til
ejendommen og vil i stort omfang blive udfert i materialer svarende til de eksisterende. Den bererte facade er en
bagfacade og vender ikke direkte ud mod Sankt Thomas Plads, selvom det ansggte dog vil vaere synligt fra dele af
pladsen.

Det vurderes ikke umiddelbart, at en tilladelse generelt vil kunne medfare preecedens i forhold til andre lignende
ejendomme i omrader med lokalplaner med bevarende bestemmelser.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
PBM/JB

Historik

Indstilling 13. januar 2020, pkt. 18:

By- Kultur og Miljgomréadet indstiller,

1. hvorvidt der kan dispenseres fra lokalplan 79 incl. tillaeg til at etablere et tdrn/kvist i tagfladen
2. hvorvidt der kan dispenseres fra lokalplan 79 incl. tillaeg til at opmure vinduerne til bagtrappen

By- og Miljeudvalget 2018-21, 13. januar 2020, pkt. 18:
By- og Miljeudvalget udsatte sagen, idet der skal udarbejdes visualisering af ny kvist.

Bilag

Frederiksberg All¢ 18-20, situationsplan med markering
Frederiksberg Allé 18-20, facadefoto med markering
2874 - 201 - facadeudsnit mod garden 08.08.2019 Rev C
Naboorienteringssvar nr. 1 - FBLF

IMG 0303

Visualisering

Frederiksberg-alle sommer 1



Punkt 81: Nyelandsvej Vest - Sikker skolevej

05.01.00-G01-9-20
Resume

I forbindelse med den planlagte fortovsrenovering og udlaegning af nyt slidlag p4 Nyelandsvej er der samtidig mulighed
for at omdanne de eksisterende cykelbaner til cykelstier pa Nyelandsvej mellem Femte Juni Plads og Nyelands Plads,
optimere parkeringen pé streekningen mellem Femte Juni Plads og Nordre Fasanvej (i alt 25 ekstra bilparkeringspladser)
og forbedre trafiksikkerheden for de blade trafikanter i rundkerslen pd Nyelands Plads ved Skolen pa La Cours Ve;.

Beslutning

By- og Miljoudvalget vedtog,
1. at godkende projektforslaget for Nyelandsve;j,
2. at godkende @&ndring af rundkerslen.

Indstilling

By, Kultur og Miljgomradet indstiller,
1. at projektforslaget for Nyelandsvej godkendes,
2. at eendring af rundkerslen godkendes.

Sagsfremstilling

Nyelandsvej, mellem Femte Juni Plads og Nyelands Plads ved Skolen pa La Cours Vej, skal renoveres med nyt fortov og
slidlag, hvilket giver mulighed for at gentaenke vejens profil samt rundkerslen ved Nyelands Plads.

Nyelandsvej har en hastighedsgrense for byzone pa 50 km/t, og er skolevej til Skolen pa La Cours Vej. I dag har
Nyelandsvej mellem Femte Juni Plads og Nyelands Plads smalle cykelbaner (ca. 1,2 meter) og forsatninger.
Udformningen opleves utryg bade for cyklister og fodgaengere og fungerer ikke efter hensigten. Der er flere beboere, der
oplever, at der bliver kart for staerkt, og nogle gange keres der forbi forsaetningerne i det modsatte kerespor.
Forvaltningens seneste teelling viser dog, at gennemsnitshastigheden er 37 km/t (85 % fraktilen ligger p& 44 km/t), og at
ca. 4 % karer over 45 km/t, hvilket svarer til 22 keretgjer i dognet.

Nyelandsvej mellem Femte Juni Plads og Nyelands Plads

Pa baggrund heraf er der udarbejdet et projektforslag (se bilag 1 og 2), der indeberer, at der etableres 2,0 meter brede
cykelstier, 3,0 meter brede kerespor og parkeringsbaner pa den sydlige del af vejen. De tre krydsningsheller pé vejen, der
i dag skaber det forsatte forleb, nedleegges, og det samme galder for de eksisterende fem vejtraer, der erstattes med nye
traeer, der placeres bedst muligt og i samme omfang som tidligere. Vejens hastighed bliver nedskiltet til 40 km/t, og der
planlegges etableret 2 bump i en indbyrdes afstand pa ca. 100 m. Pudebumpet umiddelbart for rundkerslen ved Femte
Juni Plads er bevaret i projektforslaget. I den vestligste del af Nyelandsvej bliver den eksisterende shunt (muligheden for
at dreje til hejre uden at kere ind i selve rundkerslen) nedlagt, og der bliver i stedet etableret gennemgaende cykelsti og
fortov langs Nyelandsvej og Tesdorpfsvej pa tveers af den tidligere shunt. Mellem denne cykelsti og fortovet langs
Nyelandsvej kan der etableres et mindre grent omrdde med treeer og eventuelt andet byrumsinventar.

Forslaget medfarer 16 ekstra bilparkeringspladser.

Rundkorslen pd Nyelands Plads

Rundkerslen, der forbinder Nyelandsvej, Emil Christian Hansens Vej og Stockflethsvej, er i dag et trafikalt knudepunkt
for besggende til Frederiksberg Hospital, personer der skal til og fra TEC, Skolen pa La Cours Vej, Dalgas Have og CBS
og for store kaeretojer, der skal til Frederiksberg Forsyning og Lidl. Desuden er der mange cyklister, som dagligt benytter
rundkerslen. Skolen pa La Cours Vej ligger ved rundkerslen, og en af skolens indgange ligger ud til denne. Rundkerslen
er sdledes en vigtig brik i skolevejsnettet til Skolen pa La Cours Vej, og der er derfor skolepatrulje i rundkerslen ved
fodgangerfelterne bade pé tvaers af Nyelandsvej mellem skolen og Stockflethsvej, og ved fodgaengerfeltet pa tveers af
Emil Christian Hansens Vej. En rakke elever bliver hver morgen sat af pa Stockflethsvej, og fodgangerfeltet pa tvaers af
Nyelandsvej mellem Stockflethsvej og skolen er derfor populaert om morgenen. Desuden kommer mange cyklende elever
til skolen via Stockflethsve;.

Rundkerslen anvendes saledes af bade skolebern, store keretgjer og mange cyklister, hvilket medferer, at rundkerslen
foles utryg. Der er foretaget en overordnet analyse af uheld i rundkerslen for en 5-arig periode fra december 2013 til
december 2018. Uheldsoplysningerne er indhentet fra Vejman, og omfatter siledes alle registrerede uheld fra politiet i
perioden. Der kan vearet sket yderligere uheld i omradet, som ikke er politiregistreret, og som derfor ikke er indgaet i
analysen. | den pagaldende periode er der sket i alt 11 uheld i rundkerslen, hvoraf 8 uheld involverer cyklister. Det er



seerligt mange uheld, der involverer personbiler fra Nyelandsvej vest, der kerer ind i rundkerslen, og i den forbindelse
overser cyklister i rundkerslen, primert hvis disse kommer fra Stockflethsvej. Der er ogsa enkelte uheld med skoleborn i
rundkerslen.

Derfor er der i projektforslaget indarbejdet (se bilag 2), at cykelstien haves hele vejen rundt samt at der tilsvarende
etableres gennemgéende fortov. Dette ger, at bilisterne ikke har fortrinsret ud af rundkerslen, men skal ned i fart for at
krydse cykelstien og fortovet. Det gennemgaende fortov ger, at der ikke er behov for fodgangerfelt og gule blink.

Nyelandsvej mellem Nyelands Plads og Nordre Fasanvej

Straekningen mellem Nyelands Plads og Nordre Fasanvej bliver parkeringsoptimeret og i den forbindelse bliver vejen
indrettet som streekningen mellem Femte Juni Plads og Nyelands Plads (se bilag 3), dog uden cykelstier pa nuvarende
tidspunkt. Straekningen har i dag 2,0 meter brede cykelbaner. Parkeringen bliver flyttet til den nordlige side langs
hospitalsgrunden og vejen bliver skiltet ned til 40 km/t ligesom der bliver etableret bump. Dette giver en sammenhaeng pa
hele Nyelandsvej streekningen mellem Femte Juni Plads og Nordre Fasanvej. I forbindelse med at parkeringen flyttes fra
syd til nord bliver to traeer feeldet. Det undersages nermere om det er muligt at plante nye traeer i den nye parkeringsbane
pa nordsiden pa trods af en hgjspendingsledning samme sted.

Forslaget medferer 9 ekstra bilparkeringspladser.

By, Kultur og Miljoomradet vurdering

By-, Kultur og Miljgomréadet vurderer, at den nye udforming af Nyelandsvej og endringen af rundkerslen vil bidrage til
en forbedret skolevej og give vejen en indretning der sikrer, at hastigheden holdes lav, og trygheden hgjt. Projektet
vurderes ikke til, at have nogen negativ indvirkning pa det kommende projekt for Plejecenteret Sendervang.

Okonomi

Midler til projektet er disponeret i Trafiksikkerhedspulje 2020 p& By- og Miljeudvalget den 20. januar 2020 og "100
bilparkeringspladser i 2020" pa By- og Miljeudvalget den 25. november 2019.

Borgmesterpiategning

Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget

Bilag

Bilag 1 Nyelandsvej vest

Bilag 2 Nyelandsvej vest og Rundkersel

Bilag 3 Nyelandsvej Ost



Punkt 82: Startredegeorelse for boliger ved Fuglebakkevej

01.02.05-P16-7-19
Resume

By- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om der p& baggrund af denne startredegerelse skal udarbejdes en ny lokalplan
med tilherende kommuneplantilleeg, der muligger realisering af to boligprojekter pa henholdsvis Fuglebakkevej 88 og 94.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljoudvalget (Jan E. Jergensen, Brian Holm, Nikolaj Bagh, Flemming Brank, Fasael Rehman og
Thyge Enevoldsen) vedtog,

1. at der pd baggrund af startredegerelsen udarbejdes lokalplan for et boligprojekt pa Fuglebakkevej 88, svarende til det i
startredegerelsen angivne, samt at der i det videre arbejde indgar at Fuglebakkevej 94 ikke bebygges, men sgges udlagt til
gront omrade,

2. at der udarbejdes tilhgrende kommuneplantilleg.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Ruben Kidde) stemte imod startredegorelse med henvisning til, at der enskes almene
boliger svarende til en samlet andel pé 25 % med en bebyggelsesprocent pa 180 pa Fuglebakkevej 94.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Gunvor Wibroe og Lotte Kofoed) stemte imod. Socialdemokratiet og SF stemmer
nej til startredegerelsen for Fuglebakkevej 88 og 94, som den foreligger nu, idet den ikke imedekommer
Socialdemokratiet og SF's enske om en mere blandet by med min. 25% almene boliger herunder almene studie- og
familieboliger samt en mindre og dermed mere afbalanceret byggevolumen for det samlede byggeri pa Fuglebakkeve;.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
1. at der pé baggrund af startredegerelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,
2. at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget udsatte pa medet den 17. februar 2020 sagen, idet forvaltningen anmodes om at ga i dialog med
udvikleren om et bebyggelsesomfang svarende til en byggelsesprocent pa 163 pa Fuglebakkevej 88, og en
bebyggelsesprocent pa 180 pa Fuglebakkevej 94. Desuden indhentes udvikleres holding til en andel af almene boliger pa
33 %. Endelig anmodes forvaltningen om en vurdering af hensigtsmessigheden i et borgermede inden udarbejdelse af
lokalplan.

Udvikler har pé baggrund af By- og Miljeudvalgets anmodning udarbejdet et notat om mulige @ndringer i projektet som
vedlaegges.

Det indgar allerede i projektet, at de direkte bererte aktarer (Byhaveforeningen, Skolen pa Duevej, Den lokale
tryghedsgruppe) skal inddrages i det videre forleb. Endvidere har udvikler dialog med ejerforeningen i karréen mod
Borups Allé. Det kan dog overvejes at lave en bredere inddragelse i form af et borgmermede, som en del af udarbejdelsen
af lokalplanforslaget. Det vil gere det muligt, at borgernes synspunkter bliver indarbejdet i forslaget, men vil ogsa
forlaenge processen.

Tidligere sagsfremstilling
By- og Miljoudvalget udsatte pd medet den 3. februar 2020 sagen efter dreftelse. De pd medet aftalte kort med angivelse
af bebyggelsesprocent er vedlagt som bilag.

Magistraten sendte pd medet den 20. januar 2020 sagen retur til By- og Miljoudvalget under hensyn til en konkretisering
af byggevolumen og en fornyet dialog med udvikler herom.

By- og Miljoudvalget udsatte pd medet den 25. november 2019 sagen, idet der anmodedes om en belysning af
boligtyperne.
By-, Kultur- og Miljeomréadet har udarbejdet et notat om boligtyperne i projektet.

Tidligere sagsfremstilling:
Frederiksberg Kommune har modtaget et forslag om at udvikle ejendommene Fuglebakkevej 88 og 94 med henblik pa at
etablere henholdsvis almene og private studieboliger pa Fuglebakkevej 94 samt private familieejerboliger pa



Fuglebakkevej 88. Projektet er i god trdd med Frederiksbergstrategiens fokus pa den socialt baeredygtige by med blandede
boligtyper og ejerformer. Derudover bygger projekter videre pa initiativerne fra den nyligt afsluttede omradefornyelse for
Nordre Fasanvej Kvarteret, hvor der blev etableret en offentlig byhave for lokalomradet og lagt anslag til en stiforbindelse
tvaers igennem omradet.

Projektomrddet
Projektomradet ligger syd for Bispeengbuen og omfatter Fuglebakkevej 94, Fuglebakkevej 88, en mindre del af Byhaven
samt afslutningen af Fuglebakkevej. Det ligger 250 m ost for Fuglebakken Station og ner de overordnede trafikveje

Borups Allé og Nordre Fasanvej. Det har et samlet areal pa ca. 5.230 m?.

Omradet bestér af blandede bebyggelser pé store uudnyttede arealer, der er vokset frem af forskellige tidsaldre fra
industriproduktion mod Bispeengbuen til karréstrukturer med butiks- og boliggader mod Borups Allé. Bystrukturen
fremstar fragmenteret, og hele omradet barer praeg af at vaere en bagside med tidligere industribebyggelser, store
asfaltflader og darlige ssmmenhange pa tvaers af matrikler. For enden af Fuglebakkevej ligger den kommunalt ejede
Byhave, der blev ferdigetableret i 2017. Haven er udviklet i samarbejde med lokale akterer og som et initiativ i
omradefornyelsen for Nordre Fasanvej-kvarteret. Den drives i dag af en haveforening i samarbejde med Frederiksberg
Kommune og fungerer som gront &ndehul for beboere og med et naturvarksted for skole og lokale institutioner.

Dele af omradet har i perioder veeret praeget af utryghed og overnattende geester. En tryghedsgruppe bestaende af Vej,
Park og Miljeg, Skolen p& Duevej, Byhaveforeningen, SSP og beboerreprasentanter folger omradets udvikling.

xt-decoration: underline; "> Projektforslag for Fuglebakkevej 94

Ejendommen Fuglebakkevej 94 har et areal pa 1.888 m? og huser i dag Nerrebro Bazar. Bazaren bestar af 2 bygninger,
begge i 1 etage, opfort i 1989 og med et etageareal pa henholdsvis 382 m? og 67 m>. Bygherre ensker at nedrive de
eksisterende bygninger og opfere ca. 123 studieboliger med et samlet etageareal pa ca. 6.180 m?, hvor 2.340 m?
planlaegges som almene studieboliger og 3.840 m? som private studieboliger.

Hovedgreb, arkitektur og funktioner

Bygningskroppen formes af en kurvet bevagelse, der som en forlaengelse af studieboligerne pa Nordre Fasanvej 207
svinger syd om indfaldsvejen til genbrugsstationen og terrasseres fra 8 etager mod st til 5 etager mod vest/Byhaven. Den
nye bygning indpasser sig i den eksisterende by med varierende etagehgjde og med en facade mod Fuglebakkeve;j, der
samler omkringliggende bebyggelse og definerer et byrum. Facadens primare materiale er tegl eller natursten i en lys
farve kombineret med store partier i trae pé enten facade eller gangarealers lofter.

I forbindelse med bygningens placering er bygherre i dialog med Frederiksberg Kommune om at kebe en mindre del af
kommunens areal bag Fuglebakkevej 94, mod S-banen og indfaldsvejen til genbrugsstationen samt en snip af arealet ved
pumpestationen udlagt til Byhaven. Ved at placere bygningskroppen nar vejen vil der kunne opnés gode og store
opholdsarealer mod syd og mulighed for et samlet grent forleb som en forleengelse af Byhaven syd for studieboligerne.

Mod Fuglebakkevej/syd vil bygningen fremsta som en levende, gron facade, hvor studielivet opleves pé opholdsarealerne
og ved indgange til boligerne. Facaden mod nord vil veere mere lukket med soveverelser inde bag og cykelparkering pa
terreen. I stueetagen placeres de mest aktive funktioner ud mod Byhaven og det grenne opholdsareal mod syd. Her er der
mulighed for feellesaktiviteter og beboerlokaler. Dertil planleegges naturvaerkstedet flyttet til stueetagen og 1. sal (ca. 150

m2).

Der er tinglyst servitut af 1989 om merbetaling til Frederiksberg Kommune ved udnyttelse af byggeret over 450
etagemeter pa Fuglebakkevej 94. Der forelegges serskilt sag for kommunalbestyrelsen om servitutten, salg og
naturverkstedet i foraret 2020, hvor vilkdr og markedsprisen forventeligt er klarlagt.

Opholdsarealer og trceer

Studieboligerne rummer opholdsarealer pé ca. 1.855 m? svarende til 30 % af etagearealet. Opholdsarealerne er fordelt pa
altaner, tagterrasser samt opholdsarealer pa terreen. De eksisterende platantraeer mod Bispeengbuen vil efter al
sandsynlighed ikke kunne bevares med et byggefelt placeret tilbagetrukket pa grunden. Der vil blive stillet krav om nye
treeer syd for bygningen.

xt-decoration: underline; "> Projektforslag for Fuglebakkevej 88
Ejendommen Fuglebakkevej 88 har et areal pa 1.340 m? og huser i dag en erhvervsvirksomhed. Bygningen i 3 etager er
opfert i 1909 og med et etageareal pa 1.151 m?. Bygherre ensker at nedrive den eksisterende bygning og opfere ca. 34

private familieboliger med et samlet etageareal pa ca. 3.177 m?.



Hovedgreb, arkitektur og funktioner

Familieboligerne formes som karrébebyggelse i1 6 etager, der heefter sig pa den eksisterende gavl mod Fuglebakkeve;.
Bygningskroppen placeres tilbage pé grunden og langs matrikelskel, s& der bliver mulighed for at skabe et sterre samlet
gardrum med nabobebyggelsen mod syd. Karrébygningen opdeles rytmisk i mindre *byhuse’, og facaderne bearbejdes
med afsat i omgivelserne, sd proportioner, detaljering og enkelthed far huset til at indpasse sig i den eksisterende by, men
samtidig ogsa tilfgjer sin egen og mere moderne udgave af de samme arkitektoniske treek. Facadens primere materiale er
tegl i en varm brun nuance.

Opholdsarealer og treeer
Behovet for opholdsarealer er baseret pé en konkret vurdering, da den nye bygning er et infill-projekt, der kobler sig pa en

eksisterende gavl og afslutter et eksisterende karréforlgb. Familieboligerne rummer opholdsarealer pa ca. 953 m?
svarerende til 30 % af etagearealet. Opholdsarealerne er fordelt pa gardrum, altaner, tagterrasser samt forhaver. De
eksisterende ahorntraeer langs matrikelskel bevares.

Sammenhcenge og forbindelser

Projektomradet er i dag koblet darligt op pa de omkringliggende omrader, og Fuglebakkevej fremstar uafsluttet.
Intentionen med boligprojekterne er, at medvirke til at skabe bedre sammenhang i omradet og afslutte Fuglebakkevej
med et gront byrum og en levende, gron bygningsfacade. En ny stiforbindelse, Grendalsruten, vil pa sigt lebe pa tveers af
Fuglebakkevej og forbinde de tidligere 4-lab Grendalsaen og Ladegardséen langs kommunegraensen. Det forste udlaeg til
sti indgar i naerverende projekt.

Trafik og parkering

Den nordlige del af omradet er stationsneert kerneomrade, mens den sydlige del er stationsnaert omrade. Det forventes at
en del beboere vil benytte sig af cykel eller offentlig transport. Grundet Bispeengens historie som lavtliggende vadt
engomrade, vil det vaere vanskeligt at etablere parkeringskalder under Fuglebakkevej 94, og bymaessigt enskes
afslutningen af Fuglebakkevej friholdt for biler. Al bilparkering foreslds derfor at ske samlet i parkeringskaelder under
Fuglebakkevej 88 med adgang fra Fuglebakkevej. Parkeringskalderen suppleres med enkelte pladser pé terreen for begge
ejendomme i forbindelse med de primere indgange til besegende og kortere ophold.

Bispeengbuen

Der pagar i gjeblikket undersegelser af en tunnellgsning af Bispeengbuen umiddelbart nord for projektomradet.
Nervarende projekt tager hgjde for en situation med og uden tunnel. Uanset hvilken lesning der vaelges for Bispeengbuen
vil S-togsbane og tunnelrer fortsat udgere en afgraensning mod nordvest. Fares Bispeengbuen i tunnel, skitserer projektet
en fremtidig gren nord-syd gaende forbindelse mellem eksisterende studieboliger p&4 Nordre Fasanvej 207 og fremtidige
studieboliger pa Fuglebakkevej 94. Fares Bispeengbuen ikke i tunnel vil den nye bygning fungere som stgjskaerm for
arealer mod syd.

Udarbejdelse af plangrundlag

Fuglebakkevej 94 er omfattet af rammeomrade 4.C.3 Nordre Fasanvej/Hilleradgade, der er udlagt til byudviklingsomrade
med blandede byfunktioner, en bebyggelsesprocent pa maksimalt 180 % og et maksimalt etageantal pa 6-8 etager.
Fuglebakkevej 88 er omfattet af rammeomrade 4.B.1 Borups All¢, der er udlagt til etageboliger, en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 110 % og et maksimalt etageantal pd 6 etager. Naerverende projekt forudsatter, at der udarbejdes
kommuneplantilleeg for sé vidt angér bebyggelsesprocenten pa begge ejendomme. Projektet pa Fuglebakkevej 94 har en
bebyggelsesprocent pa 215 % og projektet pa Fuglebakkevej 88 en bebyggelsesprocent pa 240 %.

Der er ikke lokalplan for ejendommene i dag, men det vurderes, at projekterne er lokalplanpligtige. Der udarbejdes derfor
ny lokalplan, der omfatter begge boligprojekter. Lokalplanen vil stille krav om 25 % almene boliger af den samlede
boligmasse inden for lokalplanomradet.

Politisk behandling
Lokalplanen er principiel, da der skal udarbejdes kommuneplantilleg. Behandlingen af sagen vil siledes ske i bade By-
og Miljoudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.

Beeredygtighed, klima og miljo

I projektet skal der arbejdes med losninger, der sikrer et miljomeessigt beredygtigt byomrade. En hydraulisk helhedsplan
for et storre omrdde omkring Fuglebakkevej 88 og 94 er under udarbejdelse. Da omrédet er meget udsat for
oversvemmelser ved skybrud er det vigtigt, at boligprojekterne tager hgjde for dette. I indretningen af grunden skal der
arbejdes med, hvordan projektomradets afvanding bedst muligt sammentaenkes med kommunens skybruds- og
spildevandsplanlaegning. Hvad angér stej- og luftforurening er serligt den nordlige del af lokalplanomradet péavirket.
Udformningen af projektet skal tage hensyn til dette.



Nabodialog og inddragelse

Forud for startredegerelsen har bygherre veret i dialog med Ejerforeningen 15 k af Frederiksberg om mulighederne for at
skabe et felles gardrum afgraenset af den eksisterende boligetageejendom Borups Allé 136-140 og Fuglebakkevej 86 og
den nye boligetageejendom Fuglebakkevej 88. I koblingen til den eksisterende gavl skal der findes en losning, der tager
hensyn til to lejlighedsvinduer everst i gavlen.

Frederiksberg Kommune har vaeret i dialog med formanden for Byhaveforeningen om en mulig udvikling af ejendommen
Fuglebakkevej 94. Byhaven skal bevares, men et boligprojekt som skitseret i neervarende redegerelse indebzerer, at det
kommunalt ejede areal mod nordest/indfaldsvejen inddrages til byudvikling med bl.a. cykelparkeringspladser til
studieboligerne. Arealet er nordvendt og bruges til hundelufteromrade i dag. Tanken er, at Byhaven far brugsret til et
tilsvarende areal syd for ungdomsboligerne. Byhavens medlemmer vil blive inddraget i lokalplanarbejdet i forhold til
indretning og eventuelle &ndringer af haven.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at etableringen af to nye boligprojekter kan blive starten pd en omdannelse af hele
omrédet syd for Bispeengbuen. En omdannelse der samler omradet, tilforer bykvalitet og medvirker til at skabe et nyt
levende bymilje. De flere studerende og etablerede familier vil gare brug af naermiljeets udearealer, og en ny
stiforbindelse igennem omradet vil medvirke til at skabe mere &benhed og tryghed. Byhaven er et stort aktiv for omradet,
som skal bevares, og boligprojekterne skal bygge videre pé de kvaliteter og muligheder for ophold og samver, der
allerede er skabt i omradet. Med en realisering af projekterne vurderes det samlet, at det som i dag fremstar som et lidt
slidt og ufeerdigt omrade kan blive en integreret del af Frederiksberg og en destination i sig selv.

Okonomi

Kommunen ejer et areal inden for lokalplanomradet. Der pagér i gjeblikket forhandling om salg af del af matr.nr. 233a
samt afklaring af servitut med hjemfaldsret tinglyst pa matr.nr. 233c. Flyttes naturvaerkstedet til stueetagen og 1. sal (ca.

150 rnz) som foreslédet i sagen, vil det medfere en udgift til drift og vedligeholdelse af de flere etagemeter. Derudover vil
et krav om almene boliger udlese grundkapitaltilskud fra Frederiksberg Kommune. De gkonomiske forhold vil blive
fremlagt senere i serskilt sag.

Borgmesterpategning
Intet at bemeerke
Behandling

By- og Miljoudvalget, magistraten, kommunalbestyrelsen.
ID/AV

Historik

By- og Miljoudvalget 2018-21, 25. november 2019, pkt. 390:
By- og Miljeudvalget udsatte sagen, idet der anmodedes om en belysning af boligtyperne.

Indstilling 25. november 2019, pkt. 390:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der pa baggrund af startredegorelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,
2. at der udarbejdes tilhgrende kommuneplantilleg.

Indstilling 13. januar 2020, pkt. 15:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der pa baggrund af startredegerelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,
2. at der udarbejdes tilharende kommuneplantilleg.

Magistraten_2018-21, 20. januar 2020, pkt. 33:
Magistraten sendte sagen retur til By- og Miljeudvalget under hensyn til en konkretisering af byggevolumen og en fornyet
dialog med udvikler herom.

Indstilling 20. januar 2020, pkt. 33:

Et flertal i By- og Miljeudvalget (Jan E. Jergensen, Brian Holm, Nikolaj Begh, Flemming Brank og Merete Winther
Hildebrandt) vedtog,

1. at der pé baggrund af startredegerelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,

2. at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleg.



Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Thyge Enevoldsen, Balder Merk Andersen og Gunvor Wibroe) stemte imod.
Et andet mindretal i By- og Miljoudvalget (Ruben Kidde) undlod at stemme.
Thyge Enevoldsen anmodede om, at sagen behandles i Kommunalbestyrelsen.

By- og Miljeudvalget 2018-21, 3. februar 2020, pkt. 54:
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.

Indstilling 3. februar 2020, pkt. 54:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der pé baggrund af startredegerelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,
2. at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleg.

By- og Miljeudvalget 2018-21, 17. februar 2020, pkt. 64:

By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen anmodes om at gd i dialog med udvikleren om et
bebyggelsesomfang svarende til en byggelsesprocent pd 163 pa Fuglebakkevej 88, og en bebyggelsesprocent pa 180 pé
Fuglebakkevej 94. Desuden indhentes udvikleres holding til en andel af almene boliger pa 33 %. Endelig anmodes
forvaltningen om en vurdering af hensigtsmassigheden i et borgermede inden udarbejdelse af lokalplan.

Indstilling 17. februar 2020, pkt. 64:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der pa baggrund af startredegerelse udarbejdes lokalplan for to boligprojekter,
2. at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleeg.

Bilag

BILAG 01_Startredegorelse
BILAG 03_Boligdiagrammer
BILAG 04 _Erkleering

BILAG 02_Boligtyper

BILAG 05 Bebyggelsesprocenter

BILAG 06_Udviklers svar



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 72: Meddelelser
	Punkt 73: Pladsen bag rådhuset - rammesætning for borgerdialog
	Punkt 74: Duevej 58-60 og Mariendalsvej 65-67, Etableringen af 5 tagboliger
	Punkt 75: Nyvej 4, st. tv. - Anvendelsesændring fra erhverv til beboelse
	Punkt 76: Høringssvar til Movias Mobilitetsplan 2020
	Punkt 77: Ærøvej 5 - Ny bolig i tagetagen
	Punkt 78: Ændring af regler for Bygningspræmiering
	Punkt 79: Bevarende lokalplaner - prioritering
	Punkt 80: Etablering af elevator i bagtrappe
	Punkt 81: Nyelandsvej Vest - Sikker skolevej
	Punkt 82: Startredegørelse for boliger ved Fuglebakkevej

