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Punkt 48: Meddelelser

00.22.04-P35-6-24
Sagsfremstilling

a. Status pa resterende byggearbejder pa Ny Prins Henriks Skole
By, Byggeri og Arkitektur vil gerne orientere udvalget om status pa de byggearbejder, der efter forvaltningens oplysninger
fra skolen er udestaende:

Skolegdrdshegn

Der er modtaget ansggning om byggetilladelse til projekt for etablering af skolegardshegn pé terraen, som forvaltningen
vurderer, er en god lesning. Hegnet fremstir som et lukket stalhegn mod vest, ost og delvist syd som allerede opsat, og
med en storre dbent hegn mod syd med glas i1 udstrekning svarende til den bevaringsvardige bygning. Projektet kraever
dispensationer fra lokalplanen, der vurderes at kunne gives uden naboorientering.

I uge 22 er der modtaget forslag til at ndre de allerede udferte sluser med karrusseldere. Denne projektendring vurderes
pt af stadsgartner/stadsarkitekt.

Hvis denne projektendring kan godkendes, kan byggetilladelsen gives, sa snart projektet er andret, og der foreligger
starterklering fra certificeret statiker.

Glasveern pd 4. sals tage

Der er modtaget fyldestgerende ansggning om byggetilladelse til &ndring af tekniktage til opholdstage pé 4. sal ultimo
maj i ar. De ulovligt opsatte tradveern nedtages og erstattes af glasveern i en hgjde af 1,70 m tilsvarende de andre vaern pé
skolens tage. Forvaltningen vurderer, at denne lgsning giver et sammenhangende roligt indtryk, der harmonerer med
skolens ydre. Forvaltningen forstir pé skolen, at de ensker byggearbejdet udfert i skolens sommerferie.

Forvaltningen har meddelt byggetilladelse inklusiv klagevejledning, der ogsa rummer svar til de borgere, der har indgivet
heringssvar, da projektet blev udsendt i hering. I byggetilladelsen er der meddelt dispensation til at bibeholde de allerede
opsatte tradveern indtil uge 27, hvor skolen oplyser, at de vil blive nedtaget. Samtidig bliver der meddelt midlertidig
ibrugtagningstilladelse til opholdstagene, sa disse kan benyttes, for vernet skiftes til glasveern.

Nér byggearbejdet med udskiftning af vaern er sket, skal der soges om endelig ibrugtagningstilladelse inklusiv
sluterkleringer fra autoriserede radgivere. Néar denne er givet, vil opholdsarealerne kunne tages endelig i brug.

Plantekasser pd 2., 3. og 4. sals tage
Der er meddelt dispensation fra lokalplanen til plantekasser pa tre niveauer af opholdstage. Arbejdet er ikke udfert.

Bekleedning af taghuse
Det er aftalt, at taghuse skal bekledes, sa de svarer til skolens ydre udtryk. Projektet er ikke modtaget endnu trods
adskillige rykkere.

Generelt
Skolen fik midlertidig ibrugtagningstilladelse den 27. oktober 2023 pa betingelser, herunder at feerdiggerelsen af
byggeriet afsluttes senest den 1. november 2024. Forvaltningen er ikke bekendt med, at tidsplanen ikke overholdes.

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog meddelelsen til efterretning.

b. Temamede for Klimaplanen 10. juni

Mandag den 10. juni 204 kl. 8-10 atholdes der temamede vedrerende den kommende klimaplan for Magistraten og
Klima-, Plan- og Boligudvalget.

Temaet for medet er CO2-udledninger fra kommunen som virksomhed. P& temamedet vil deltagerne fa en overordnet
introduktion til udlejning fra kommunens forbrug af varer og tjenesteydelser og de forskellige tilgange og redskaber, der
er for at reducere dem. Derudover vil deltagerne f& mulighed for at dykke ned i et af de omradet med sterst klimaaftryk:
byggeri og anleg. Pé temamedet vil deltagerne béde fa inspirerende oplaeg fra forvaltningen og eksterne eksperter samt
mulighed for at drefte, hvordan der kan arbejdes videre med kommunen som virksomhed i klimaplanen.

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog meddelelsen til efterretning.

¢. Udvikling af omradet omkring Nordens Plads



I Budget 2024 er det besluttet at igangsette et tiltreengt loft af omrddet omkring Nordens Plads. Pa den baggrund har
forvaltningen i 2024 opstartet en afdekning af et muligt nyt omradefornyelsesprojekt. I samarbejde med radgiver udferes
en reekke analyser i omrédet, der sammen med en borgerdialog med borgere og lokale akterer skal afdeekke udfordringer
og potentialer i omradet. Dette arbejde skal tilsammen danne grundlag for et sdkaldt program for omradefornyelsen for
omradet omkring Nordens Plads. Programmet forventes forelagt til politisk behandling i udgangen af 2024. Safremt det
vedtages at igangsette en omradefornyelse omkring Nordens Plads forventes denne indsats at kunne starte i 2025 og lebe
over en femarig periode med afsat i midler fra kommunens byfornyelsespulje pa 7 mio.kr. om aret.

Procesplanen er udarbejdet med udgangspunkt i Katalog til borgerinddragelse. Dialogaktiviteterne er udvalgt til samlet at
skabe de bedste forudsatninger for, at borgerne og de lokale akterer inddrages i udviklingen af Nordens Plads.

Procesplanen skal kvalificeres sammen med radgiver, herunder hvordan udvalgene involveres.

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog meddelelsen til efterretning.



Punkt 49: Lokalplan 240 - Endelig vedtagelse

01.02.05-P16-4-24
Resume

Forslag til Lokalplan 240 for boliger og erhverv pd Nordre Fasanvej og Nyelandsvej med tilherende forslag til
Kommuneplantilleeg 7 har vaeret i offentlig hering, og der er kommet heringssvar, som har givet anledning til
@ndringsforslag til lokalplanen. Udvalget skal tage stilling til, om lokalplanen og kommuneplatilleegget skal vedtages
endeligt med de @endringer, der fremgér af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse, idet det undersages, om der kan reduceres volumen i form af
en etage mindre, sdledes bygningen fortsat har et markant hjerne, der fortsat spiller ind i de to forskellige byrum, Nordre
Fasanvej og Nyelandsve;.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at Lokalplan 240 for boliger og erhverv pa Nordre Fasanvej og Nyelandsvej med tilherende forslag til
kommuneplantilleeg 7 vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 29. januar 2024 at sende forslag til Lokalplan 240 for boliger og erhverv pa Nordre
Fasanvej og Nyelandsvej med tilherende Kommuneplantilleeg 7 i offentlig 8 ugers hering. Klima-, Plan- og Boligudvalget
anmodede ved behandling af lokalplanforslaget om, at forvaltningen ser pa mulighederne for at bearbejde forslaget
yderligere i forhold til bygningens udformning, hajde, detaljering og kantzone. Udvalget bad om, at heringen henviser til
udvalgets beslutning.

Baggrunden for udarbejdelse at lokalplanforslaget er et forslag om at udvikle Nordre Fasanvej 45 og Nyelandsvej 65 ved
at opfore et nyt byggeri med blandede boliger, fellesarealer, erhverv og et gront bagvedliggende gardmilje. De
eksisterende bygninger forudsattes nedrevet (og de eksisterende boliger dermed nedlagt). Omrédet afgraenses mod nord
af Nyelandsvej og Frederiksberg Hospital, mod vest af en hvidpudset 4-etagers bevaringsvardig bygning fra 1910, mod
syd af en radstensmuret bygning i 4 etager fra 1988 og mod est af klassisk karréstruktur pa modsatte side af Nordre
Fasanve;j.

Selve lokalplanomradet omfatter hjernegrunden, matrikel 10co, med to hovedbygninger begge opfert i 1927, og
ombygget i 1956, samt en mindre erhvervsbygning. Hovedbygningerne huser erhverv i stueetagen og 6 boliger pé 1. og 2.
etage. Generelt fremstér hjernegrunden nedslidt med asfaltarealer og et fraver af gront.

I lokalplanforslaget er der arbejdet med markering af hjernet og tilpasning af ny bebyggelse til nabobygningerne og den
historiske sammenhang i byen via faste rytmer, karnapper, opdeling i en base, mellemliggende etager og tagetage.
Projektet indeholder moderne og attraktive blandede boliger, herunder almene boliger, i ét bofallesskab med ca. 36
boliger tilteenkt seniorer. 25% af de tilforte boligkvadratmeter skal vaere almene boliger. Alle boliger skal veere en del af
det samme fellesskab pa tvars af ejerformer. Mod Nyelandsvej aftrapper bygningens hgjde i vestlig retning ift.
nabobebyggelsen, Nyelandsvej 67. Langs Nyelandsvej tager bygningen afsat i den eksisterende gronne brede kantzone.
Bebyggelsen danner et syd/vestvendt gardrum, hvor der skabes gode feellesarealer og en gren have, skermet for stoj.

Horing og borgermode

Planforslagene har vaeret i offentlig hering fra den 13. februar til den 9. april 2024. Den 13. marts 2024 blev der afholdt
borgermede i Kedelhallen med ca. 50 fremmedte deltagere primeert fra neeromradet. Der var en god debat ved
temacafeerne og ved den fzlles debat. Generelt var der mange kommentarer om, at den nye bebyggelse var for stor, hgj
og bombastisk, ikke passer ind og bliver til gene for nermeste naboer og bekymring i forhold til byggeperioden og mere
trafik. Der var kommentarer om for mange etager, om bygningens merke farve, moderne detaljering og placeringen af den
nye bebyggelse pa grunden. Der var ogsa kommentarer fra borgere, der var positive overfor at der kan bygges et
seniorbofallesskab péd denne lokation, og at det er pa tide, der kommer ny bebyggelse pa en nedslidt ejendom. Se referat
af borgermeode i bilagl.

By-, Kultur- og Miljgomréadet har modtaget 41 heringssvar. Heringssvarene kommer primert fra de neermeste naboer og
omfatter flere af de emner, som ogsé blev dreftet til borgermedet. Alle horingssvar fremgér af bilag 2 og er resumeret og
vurderet i bilag 3.



Ud fra Klima-, Plan- og Boligudvalgets kommentarer ved udvalgsbehandlingen af lokalplanforslaget og ud fra indsigelser
og kommentarer fra heringsfasen har forvaltningen dreftet eendringer af projektet med bygherre og dennes radgivere, og
der foreligger nu et revideret projekt.

Bevaringsveerdige bygninger

En del heringssvar opfordrer til at bevare de smd, historiske bygninger pa ejendommen. Jeevnfer Frederiksberg
Kommunes Arkitekturpolitik ber bevaringsvardig bebyggelse umiddelbart ikke nedrives, med mindre et nyt projekt
tilvejebringer vardier, der opvejer og forbedrer det eksisterende.

I dette tilfelde vurderer forvaltningen, at det konkrete projekt er en god lgsning for grunden, og forslag til &ndringer i
projekt og lokalplan tilpasser projektet endnu mere til konteksten. En ny samlet bebyggelse kan medvirke til at skabe et
hjerne i byen, der bidrager til bade kvalitet i gadebilledet og understatter den blandede by i form af boliger med
forskellige ejerformer, boligsterrelser og fellesarealer.

Den nye bebyggelses hojde, placering og udtryk

Mange haringssvar finder den nye bebyggelse for hgj. Indsigelserne gar fra, at den nye bebyggelse kun skal vaere som
eksisterende til, at der maksimalt ma vare 4 etager pa Nyelandsvej i samme hegjde som nabo. FBLF (Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur) tilslutter sig sidstnavnte.

Enkelte finder, at nyt byggeri fremstar som et arkitektonisk ledigt forslag. Mange beskriver den nye bebyggelse som
verende uden arkitektonisk og bymaessig veerdi og som ensartet og klodsagtig og ikke indpasset omkringliggende
bebyggelse. Tagformen beskrives som reel flad og fremmed tagform. Der opfordres til, at den nye bebyggelse bygges med
historisk struktur, og der henvises til andre nye tilpassede bebyggelser som gode eksempler til efterfolgelse, herunder Ny
Ostergade 30 i Kebenhavn K.

Forvaltningen foreslar, at den everste etage mod Nyelandsve;j fjernes for tilpasning til nabobebyggelse, at etagerne fores
helt ud til gavlene, og at taget far en mere skra taghaldning, sa det fremstar mindre klodsagtigt. Hermed tilpasses den nye
bebyggelse endnu mere i forhold til naboejendomme, den nye bebyggelse far et mere klassisk udtryk, og det bliver
tydeligere, at de to typologier herer til henholdsvis strukturen pa Nordre Fasanvej og Nyelandsvej. Samtidigt foreslar
forvaltningen, at bygningens farvemeessige udtryk endres fra den tunge rade farveskala til en lysere og lettere beige/hvid
farveskala og at tagmaterialet @endres til forpanineret zink med stdende false.

1 forhold til naboer

Nogle finder det godt at den nye bebyggelse er trukket tilbage i samme linje som nabobygninger ift. Nyelandsve;j. Flere
gor indsigelse mod, at ny bebyggelse ligger tettere pa nabobebyggelse pad Nyelandsvej end eksisterende byggeri. Det
anfores, at der opstir en smal ’slugt’, en merk og vinduesles gyde mod syd, og der er bekymring for, at det vil blive en
vindtunnel. Det anfores, at Seedorffs Venge-bebyggelsen bliver klemt inde og forringer udeliv for naboer.

Lokalplanomréadet er i kommuneplanen udlagt til, og indgér i etageboligomrade, og forvaltningen vurderer, at den nye
bebyggelse er indpasset heri, indenfor de télegranser for udsigt, indblik, skygge mv., der er for boliger i den tette by, og
at afstande til nabobebyggelser passer godt ind i den eksisterende struktur. Der kan ikke anbefales en nedtrapning mod
nabobygning mod syd pa Nordre Fasanvej, da denne er opfort i blot 4 etager plus tag, hvilket ikke passer ind 1 den
overordnede struktur pa Nordre Fasanvej. Forvaltningen foreslar altaner i den nye bebyggelses vestfacade udgar.
Forvaltningen har opfordret bygherre til dialog med nabo mod syd om sammenbygning. Denne dialog har fundet sted,
men der kunne ikke opnés enighed om sammenbygning. Lokalplanen er ikke til hinder for, at ny gavl begrennes, ud fra
enighed med nabo. Forvaltningen foreslar at lokalplanen tilfgjes en note herom.

Anvendelse

Flere finder det prisvardigt, at planforslaget danner rammen for kommunens forste seniorbofzllesskab. Nogle finder, der
er mangel pa almene boliger, andre at almene boliger ikke kan vare grund til at bygge hajt og teet.

Enkelte finder det godt at blande og have 25% almene boliger. Flere forstar ikke, at to lejertyper skal veere sammen i en
bebyggelse, og anferer at det vil skabe interessekonflikter og besverlige beslutningsgange.

Kommunen stiller som udgangspunkt krav om 25 % almene boliger i lokalplaner. Det er i startredegerelsen besluttet, at
kravet stilles i denne lokalplan, og at bebyggelsen ikke skal opdeles i to bebyggelser ud fra ejerformen. Med blandingen
af ejerformer i den samme bygning bidrager projektet til den socialt baeredygtige by. Kommunen forventer ikke at bruge
muligheden for kommunal anvisningsret i de almene boliger, da der er tale om et bofellesskab, hvor der skal vaere
mulighed at sammensette beboerne ud fra bofallesskabets formél og vedtegter.

Forvaltningen foreslar endringer i endelig lokalplan, sa det fremgér at feellesarealer primeert skal ligge i stueetage for god
sammenhang mellem bofzllesskabets ude- og indearealer med henblik pa at understotte fellesskabet.

Cykelparkering
Enkelte er positive overfor gode forhold for cykler, andre stiller spergsmaélstegn ved, hvorfor der skal vere 2 pr. bolig ved



sma boliger til sigler/seniorer taet pa offentlig transport og indkebsmuligheder. Det anferes, at @ldre ikke cykler/ tor cykle
mere.

Lokalplanforslagets krav til antal cykelparkeringspladser folger kommuneplanens norm for cykelparkering (2 pr. bolig),
herunder at mindst 50% skal seges etableret pa terreen. Der kan fastsettes et andet krav til cykelparkering ved serlige

boformer og ud over reduktionen ud fra endret antal m? i projektet, foreslar forvaltningen, at cykelparkeringskravet
@ndres for boligdelen til 1 pr. 50 m2 (ca. 60 pladser i stedet for 72) ud fra mélgruppen og den gode trafikale bus- og
metrobetjening. Antallet af pladser pa terreen fastholdes (28 styk), da en del cykler erfaringsmaessigt parkeres pa terran.

Bilparkering

Enkelte er positive overfor gode forhold og underjordisk parkering, herunder handicapparkering, og der mindes om, at der
skal vaere hejde til handicapbiler. Enkelte anforer, at en bil-elevator nogle gange vil vere ude af drift, vere bekostelig
(ogsa i drift) og pladskraevende, og at rampe vil veare bedre, eller at der ikke var parkeringskaelder. Enkelte anforer, at
antal p-pladser ber reduceres for at give plads til depoter, da mange ikke har biler, kan bruge delebilsordninger eller
parkere i kommende parkeringskaeldre pa hospitalsgrunden.

Forvaltningen vurderer fortsat, at en bilelevator er en god og pladsbesparende lgsning til at opfylde parkeringsbehovet og
undgé parkering pa bebyggelsens opholds- og friarealer. En rampe vil skabe et stort 'skér' pa en ejendom med begranset
plads. Parkering skal i udgangspunktet loses inden for lokalplanomradet, hvorfor eventuel fremtidige parkeringspladser pa
Hospitalsgrunden ikke relevante i denne sammenhang.

Der er i udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget en konkret vurdering af parkeringsbehovet, som parkeringsnormen
giver mulig for ved s@rlige boformer og erhvervsformél. Med baggrund i placering i et stationsnert kerneomrade, den
serlige boform og udviklers oplysning, om at der vil vere delebiler tilknyttet bebyggelsen, regnes der i dette projekt med
en p-norm pa 1 plads pr. 250 m2 boligetageareal, og dette anbefales fastholdt. Grundet bilelevatorens maksimale hojde
kan der ikke komme hgje handicap-kassevogne ned i parkeringskeelderen. Dette er ogsa tilfaeldet ved en nyere lokalplan
for Kong Georgs Vej (Lokalplan 231).

Lokalplanproces

Der stilles spergsmaélstegn ved, hvorfor lokalplanforslaget er sendt ud med forbehold i stedet for at bede forvaltningen
bearbejde forslaget inden det sendes 1 hering. Det anferes, at forvaltningen ukritisk har brugt bygherres tekster og
argumenter, der genkendes fra artikel i lokalavis.

Kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanforslaget med Klima-, Plan- og Boligudvalgets bemarkning til offentlig
fremlaeggelse og har dermed signaleret et enske om yderligere tilpasning af projektet og borgernes input til dette.

Det er normalt at bede bygherre om illustrationer, tekst og argumenter for projekters idé og indpasning i forhold til
konteksten.

Ny bolig
Der stilles sporgsmalstegn ved om nedrivningstilladelse betinges af genhusning/frivillig fraflytning til bolig med
tilsvarende pris i neeromrédet.

Dette reguleres ikke indenfor planloven, men med lov om boligforhold. Der skal foreleegges en sag om nedlaggelse af
boligerne for udvalget.

Derudover omhandler indsigelserne emner som: Boligindretning, bebyggelsesprocent og befolkningstaethe, adgange,
gérdrum, kantzone og havemur og trafik. Nogle af disse emner har ogsa givet anledning til justering af lokalplanforslaget.

Heringssvarene giver samlet anledning til felgende justeringer:

¢ Lokalplanens og kommuneplantilleggets maksimale bebyggelsesprocent &ndres til 275%

¢ Redegorelse, bestemmelser og bilag justeres med hensyn til hgjde mod Nyelandsvej, tagform, materiale- og
farvepalette jf. revideret projekt

¢ Lokalplanen giver ikke mulighed for altaner pa vestgavl

¢ Ny cykelparkeringsnorm og redukseret projekt forer til ny cykelparkeringsberegning

¢ Biofaktorberegning, opholdsarealberegning, bilparkeringsberegning er genberegnet ud fra redukseret projekts
maksimale m2 og nye udformning

¢ Det fastsattes, at indenders fzllesarealer altovervejende skal placeres i stueetagen ud mod felles gardhave for
understottelse af den serlige boform; et seniorbofaellesskab, og at der skal vaere direkte gennemgang fra Nordre
Fasanvej til gardhaven

¢ Der bliver en rettelse af havemursbestemmelser og noter om depoter og mulighed for begrenning af gavl.



Zndringer er indarbejdet i lokalplanen og kommuneplantilleegget (se bilag 4 og bilag 5)

By-, Kultur og Miljoomradets vurdering

By, Kultur- og Miljgomréadet vurderer samlet, at det nye projekt tilvejebringer verdier, der opvejer nedrivning af de
eksisterende bygninger. Det efter horingen tilpassede projekt har en hej arkitektonisk verdi, som indfajer sig i og styrker
Nordre Fasanvejs karréstruktur og markerer hjernet i hgjere grad end den nuvarende bebyggelse. Bygningens udformning
og arkitektur indpasser sig respektfuldt i den eksisterende by, og med inspiration i omgivelserne tilferer nye kvaliteter til
omradet, hvad angér materialer, proportioner og detaljering. Bygningen vil rumme en attraktiv bofzllesskabsbebyggelse
med forskellige ejerformer og fokus pa fzlles ude- og inde arealer og vil bidrage til 'blandet by'.

Okonomi

En lokalplan har i sig selv ingen skonomisk konsekvens, idet der ikke er handlepligt i forhold til en lokalplan. Selve
byggeriet af de almene boliger, som lokalplanen muligger, betyder dog, at der skal afsattes radighedsbeleb til
grundkapitallén til projektets udferelse. Udgiften bevilges i forbindelse med godkendelse af projektets skema A.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen
Bilag

Bilag 1 - Referat af borgermade

Bilag 2 - Alle haringssvar

Bilag 3 - heringsnotat inkl. endringsskema

Bilag 4 - Endelig Lokalplan 240

Bilag 5 - Endelig Kommuneplantilleeg 7



Punkt 50: Anlaegs- og indtegtsbevilling til omradeudvikling, nyt byrum ved
Frederiksberg Idratspark

01.00.05-P00-2-22
Resume

Med denne sag godkendes projektforslag til et nyt byrum ved Frederiksberg Idretspark. Derudover seges anlegsbevilling
til det nye byrum. Anlaeegsmidlerne anvendes til rddgivning, dialogaktiviteter og anlaeg af det nye byrum i 2024 og 2025.
Frederiksbergfonden og Lokale- og Anlegsfonden stetter projektet med i alt 2.563.190 kr. Formalet med det nye byrum
ved Frederiksberg Idretspark er at give et nedslidt omréde en ny positiv identitet og age byrummets kvalitet, antallet af
offentlige medesteder, muligheder for ro, fysisk udfoldelse samt adgang til bynatur.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at projektforslaget til et nyt byrum ved Frederiksberg Idretspark godkendes, idet udvalget anmodede om, at der i
det videre arbejde undersgges, om den biologiske volumen kan gges pé basisarealer f.eks. ved mere krat og buske.
Herudover skal der tages hgjde for, at det skal vare et inkluderende byrum,

2. at der meddeles anleegsbevilling pa 5,5 mio. kr. til et nyt byrum ved Frederiksberg Idratspark finansieret af puljen
til byfornyelse og omradeudvikling med 1,5 mio. kr. 1 2024 og med 4 mio. kr. 1 2025,

3. at der afsaettes rddighedsbelab og meddeles indtegtsbevilling pd 2.563.190 kr. i 2025 til modtagelse af tilskud fra
Frederiksbergfonden og Lokale- og Anlaegsfonden,

4. at der afsettes rddighedsbelgb og meddeles anlaegsudgiftsbevilling pé i alt 2.388.190 kr. 1 2025 til nyt byrum ved
Frederiksberg Idretspark, finansieret af indteegterne fra Lokale- og Anlaegsfonden og Frederiksbergfonden fraregnet
fondsmoms, samt at anlegsrammepavirkningen i 2025 som folge af modtagelsen af fondstilskud samt atholdelse af
anlegsudgifterne finansieret af fondstilskuddene handteres som del af den finansierede anlaegsplan 2025-28 til
Budget 2025 - og

5. at der meddeles udgiftsbevilling pa 175.000 kr. i 2025 til dekning af den kommunale momsudligningsordning.

Udvalget anmodede samtidig om evt. feeldede traeer finder anvendelse 1 biodiversiteten.
Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at projektforslaget til et nyt byrum ved Frederiksberg Idraetspark godkendes,

2. at der meddeles anlagsbevilling pd 5,5 mio. kr. til et nyt byrum ved Frederiksberg Idraetspark finansieret af puljen
til byfornyelse og omradeudvikling med 1,5 mio. kr. i 2024 og med 4 mio. kr. i 2025,

3. at der afsattes radighedsbeleob og meddeles indtegtsbevilling pd 2.563.190 kr. i 2025 til modtagelse af tilskud fra
Frederiksbergfonden og Lokale- og Anlaegsfonden,

4. at der afsettes rddighedsbelab og meddeles anlegsudgiftsbevilling pé i alt 2.388.190 kr. 1 2025 til nyt byrum ved
Frederiksberg Idratspark, finansieret af indtegterne fra Lokale- og Anlaegsfonden og Frederiksbergfonden fraregnet
fondsmoms, samt at anlegsrammepavirkningen i1 2025 som folge af modtagelsen af fondstilskud samt atholdelse af
anleegsudgifterne finansieret af fondstilskuddene handteres som del af den finansierede anlaegsplan 2025-28 til
Budget 2025 - og

5. at der meddeles udgiftsbevilling pé 175.000 kr. i 2025 til dekning af den kommunale momsudligningsordning.

Sagsfremstilling

I juni 2019 vedtog det daverende Bolig- og Ejendomsudvalg at igangsette 'Omradeudvikling Finsensvej Vest', der er en
5-arig indsats fra 2020 til og med 2024. Omradet omkring Frederiksberg Idraetspark er udpeget som én ud af 5 indsatser i
den igangvaerende Omradeudvikling Finsensvej Vest.

Omréadeudviklingen tager udgangspunkt i omradets udfordringer, potentialer og ressourcer med det formal at igangsette
en positiv udvikling. Med det nye byrum ved Frederiksberg Idratspark udformes et gront, lokalt, levende og trygt
medested med mulighed for bade ro og aktiviteter og som er attraktivt at bruge for bdde omradets beboere, unge og
idraetsforeninger.

Med det nye byrum fremhaves og styrkes omradets identitet og historie som et klassisk og aktivt idraetsanleeg. Byrummet
indeholder en ny velkomstplads til Frederiksberg Idratspark, et nyt parkstreg langs Senderjyllands Allé samt et



blomstrende hjerne, der er en forskennelse og udvidelse af pladsen pa hjernet af Senderjyllands Allé og Christian
Paulsens Vej. Se situationsplan i bilag 1 samt designmappe med projektforslag i bilag 2.

¢ Velkomstpladsen til idraetsparken, Damsgbadet og Tre Falke Skole

Ved indgangen til idreetsparken, Damsegbadet og Tre Falke Skole opgraderes velkomstpladsen, s& det bliver en overskuelig
plads, der samtidig fungerer som et transitomrdde med indgange til idretsanleeg, Damsebadet og Tre Falke Skole. En ny
indgang til idraetsparken fremhever idrattens plads i omradet. Velkomstpladsen inviterer til ophold bade i og efter
skoletiden for elever, idretsudevere og foraldre, der skal hente deres born. Benke og legeelementer laegger op til ophold
og giver mulighed for forskellig brug. Den nuverende cykelparkering udvides, da generel underkapacitet i skoletiden ofte
forer til cykel-kaos og mindsker velkomstpladsens andre anvendelsesmuligheder.

¢ Et nyt parkstreg langs Senderjyllands Allé

Parkstreget langs Senderjyllands Allé udvider det offentlige rum og skaber plads til fysisk aktivitet, ro og meadesteder.
Skra indkig til idraetsparken giver en fornemmelse af liv inde i idraetsparken, uden at aktiviteterne i idraetsparken direkte
kan beskues. Det nye hegn skaber med sine indbyggede ribber pé udvalgte streek mulighed for leg og treeningsevelser.
Hegnets udformning bryder det lange parkstrag op og skaber lommer med nye muligheder for aktivitet pa begge sider.
Hegnet kan pé udvalgte steder &bnes for at skabe adgang mellem parkstreget og idraetsparken. Ny beplantning i form af
traeer, buske og blomstrende stauder understetter omradets biodiversitet.

¢ Det blomstrende hjerne (hjornet af Senderjyllands Allé og Christian Paulsens Vej)

P& hjernet af Christian Paulsens Vej opgraderes og udvides den eksisterende pladsdannelse, sa den far karakter af et reelt
byrum. ’Det blomstrende hjerne’ forskennes med plantebede, nye traer og belaegning samt tryghedsfremmende
belysning.

Lokal inddragelse og social beeredygtighed

Omkring idretsparken er der flere skoler, herunder Tre Falke Skolen, Frederiksberg HF og Falkonergérdens Gymnasium
og HF. Der er desuden mange brugere gennem de idratsforeninger, der er knyttet til idraetsparken, Damsgbadet og Tre
Falke Hallen. Naboerne til idreetsparken er blandt andet Den Senderjyske By, kommunale- og almene
beboelsesejendomme samt villaer, der tilsammen bidrager til en blandet by.

Ved projektopstart i 2022 blev der dannet en lokal arbejdsgruppe med lokale reprasentanter fra beboere, skoler,
idreetsforeninger og Frederiksberg Idreet (FIU). Arbejdsgruppen har deltaget i 6 arbejdsgruppemeder, hvor de lebende har
givet input til udviklingen af det nye byrum. Derved leegger det nye byrum kimen til et mere positivt feelles- og naboskab
imellem omradets lokale parter og styrker dermed den sociale baredygtighed. Arbejdsgruppen har lagt seerlig vaegt pa, at
byrummet skal vaere trygt med bl.a. belysning, grent med adgang til mere bynatur, tilgeengeligt, skabe mulighed for
ophold, udeundervisning for skolerne og foreningslivet samt skabe et attraktivt sted for omradet. Arbejdsgruppen
fortsaetter projektet ud - og til og med anlag samt indvielse af det nye byrum.

Der er endvidere afholdt 2 sterre events. Et i oktober 2021 og ét i august 2022 hvor borgere, skoler samt brugerne af
idraetsparken har vaeret inviteret til at komme med input til udviklingen af omradet ved Frederiksberg Idratspark.
Derudover er de frederiksbergske rad involveret og har bidraget med input pa et made tilbage i oktober 2023.

FIU og de lokale foreninger Parasport Frederiksberg samt FIF Atletik og Motion har i flere &r haft enske om at fa bedre
muligheder for at dyrke atletik og parasport indenders. FIU har i samarbejde med Parasport Frederiksberg og FIF atletik
tilbage i 2020 udarbejdet et ideopleg til en indenders atletikhal ved Frederiksberg Idratspark pa samme projektomrade
som det nye byrum. Onsket om en ny indenders atletikhal i tilknytning til Frederiksberg Idraetspark er imidlertid ikke
finansieret, og forslaget vil derudover skulle bade kvalificeres og prioriteres i kommunens strategi for fremtidig udvikling
af nye idraetsfaciliteter. Derfor vil der uanset dette byrum vare tale om et projekt, som forst vil kunne realiseres om en del
ar forudsat "politisk beslutning herom" og anvist finansiering. Den forestdende udvikling af det nye byrum vurderes ikke
at hindre en eventuel senere udvikling af projektomradet.

Biodiversitet og bynatur

I Frederiksberg Kommunes strategi for bynatur og biodiversitet er omradet ved Frederiksberg idraetspark kortlagt som et
omrade uden offentligt tilgeengelige gronne parkarealer. Det nye byrum ved Frederiksberg Idratspark skaber, med bl.a.
det gronne parkstrag, adgang til bynatur i denne vestlige del af Frederiksberg.



I projektet er omradets biodiversitet analyseret for at kortleegge projektomrédets nuverende biologiske veerdi med henblik
pa at belyse bevaringsverdige arter og eksisterende naturkvaliteter som en del af projektets udvikling. Se kortleegningen i
bilag 3. Kortleegningen peger bl.a. pa, at den nuvaerende beplantning skal sikres bade pa kort og langt sigt ved at tynde ud
i kronelaget, s& der kommer mere lys til bunden og tillade bedre vaekstvilkar for traeerne. Derudover sattes spatte- og
fuglekasser op, da der bl.a. er registreret stor flagspette, blimejse og musvit i projektomradet. Der plantes buske og traeer,
der sikrer artsrigdom bl.a. med kogle- og barbarende arter til omradets fugle og insektliv.

De eksisterende traers sundhedstilstand er kortlagt og fremgéar af bilag 4. Det er forvaltningens anbefaling, at feelde i alt 5
treeer, da de er selvséede, har darlige vaekstbetingelser og dermed ikke er bevaringsverdige. Der plantes 15 nye traeer i det
nye byrum ved Frederiksberg Idratspark. Derved opfylder projektet Frederiksberg Kommunens retningslinje i
Kommuneplan 2021 om, at "nér der feeldes et tree, skal der plantes to nye".

Projektets biofaktor forbedres en smule. Den udregnede biofaktor fremgér af bilag 5. Biofaktoren i det nye byrum ved
Frederiksberg Idratspark er beregnet til 1,84. Projektomradets nuvarende biofaktor er 1,79. I folge kommuneplan 2021
skal biofaktoren vare mindst 0,5.

Tidsplan og sammenhceng med andre projekter

Det nye byrum viderebearbejdes og projekteres feerdig. Efterfolgende forventes det nye byrum anlagt i efteraret 2024 og
ind 1 2025. 1 2024 prioriteres anlaeg af velkomstomradet ved Frederiksberg Idratspark, Damsebadet og Tre Falke Skole,
hvorved anlaegsarbejdet koordineres med et omfattende skybrudsprojekt i Frederiksberg Idraetspark og renovering af
tribunen i 2024. Derved minimeres de gener, som brugerne af idreetsparken vil opleve i forbindelse med anlaegsarbejdet. 1
2025 anleegges det ovrige projektomréde, som ikke forventes at forstyrre aktiviteterne i idraetsparken.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at det nye byrum ved Frederiksberg Idratspark vil tilfere omradet en positiv identitet ved at
styrke byrumskvaliteten, oge Frederiksbergs gronne identitet samt skabe adgang til bade nye medesteder,
aktivitetsomrader samt rolige omgivelser. Ydermere vurderes det, at det nye byrum er udformet med lokal opbakning til
glaede for omradets mange brugere, da projektet er udarbejdet i teet dialog med Frederiksberg Idraet, Idraetsforeninger,
lokale skoler og beboere.

Okonomi
Safremt indstillingen tiltraedes, meddeles anlaegsbevilling pa 5,5 mio. kr. til et nyt byrum ved Frederiksberg Idratspark
finansieret af puljen til byfornyelse og omradeudvikling med 1,5 mio. kr. i 2024 og med 4 mio. kr. 1 2025.

Desuden afsattes radighedsbeleob og meddeles indtaegtsbevilling pa 2.563.190 kr. i 2025 til modtagelse af tilskud fra
Frederiksbergfonden og Lokale- og Anlegsfonden, ligesom der afsattes radighedsbeleb og meddeles
anlaegsudgiftsbevilling pa i alt 2.388.190 kr. 1 2025 til nyt byrum ved Frederiksberg Idraetspark finansieret af indtaegterne
fra Lokale- og Anlegsfonden og Frederiksbergfonden fraregnet fondsmoms.

Anlegsrammepavirkningen, som folge af modtagelsen af fondstilskud samt atholdelse af anleegsudgifterne finansieret af
fondstilskuddene, héndteres som del af den finansierede anlaegsplan 2025-28.

Endelig meddeles udgiftsbevilling pa 175.000 kr. i 2025 til deekning af den kommunale momsudligningsordning

Frederiksbergfonden stetter med 1 mio. kr. svarende til 825.000 kr. fraregnet fondsmoms. Lokale- og Anlagsfonden
stotter med 1.563.190 kr. Stetten fra begge fonde er givet under forudsaetning af, at projektet gennemfores som beskrevet i
projektforslag (jf. hhv. bilag 1 og 2).

Det nye byrum vil blive ferdigprojekteret i 2024 og anlagt i perioden 2024-2025. Udgifterne forventes anvendt med 1,5
mio. kr. til radgivning og anlaeg i 2024 samt 6,4 mio. kr. i 2025 til rddgivning, dialogaktiviteter og anleg af det nye
byrum.

Afledte driftsudgifter til omradet er indarbejdet i den finansierede anlaegsplan 2025-2028.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Bilag



Bilag 1_Situationsplan

Bilag 2 Designmappe

Bilag 3_Kortleegning af biodiversitet
Bilag 4 Treenotat

Bilag 5 Biofaktor

Bevillingsskema - Frederiksberg Idratspark



Punkt 51: Peter Graus Vej - status og fristforleengelse for skema B

03.02.12-G01-1-20
Resume

Lejerbos nybyggeri af tagboliger og reekkehuse pa Peter Graus Vej enskes udsat, da renoveringsbehovet i den eksiterende
afdeling er storre end forventet. Derfor soges om fristforlengelse for ansegning om skema B.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der gives fristforleengelse for indsendelse af skema B til 1. april 2025,

2. at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B ud fra det maksimumbeleb, der gelder pd ansegningstidspunktet,
saledes at grundkapitallanet oges - og

3. at forvaltningen herefter bemyndiges til at give yderligere fristforlengelse i BOSSINF systemet.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der gives fristforleengelse for indsendelse af skema B til 1. april 2025,

2. at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B ud fra det maksimumbeleb, der gelder pa
ansegningstidspunktet, saledes at grundkapitalldnet oges - og

3. at forvaltningen herefter bemyndiges til at give yderligere fristforleengelse i BOSSINF systemet.

Sagsfremstilling

Lejerbo har henvendt sig med et enske om fristforlengelse for Skema B for nybyggeriet af 20 boliger (tagboliger og
reekkehuse) pé Peter Graus Vej. Forvaltningen har anvendt sin bemyndigelse til at give fristforlengelse med et ar. Derfor
fremlagges det til Kommunalbestyrelsens godkendelse at give yderligere fristforlengelse med nedenstidende begrundelse:

Begrundelse for fristforlengelse

I februar 2023 godkendte Kommunalbestyrelsen, at Lejerbo kunne indlede en dialog med Landsbyggefonden om en
helhedsplan i afdelingen, der kunne tilvejebringe lgsninger pa de renoveringsbehov, der er i den eksisterende afdeling.
Disse drejer sig blandt andet om utaette og gennemtarede rerledninger til brugsvand mm. og udtjente elevatorer. Desveerre
er disse renoveringsbehov af en art, som Landsbyggefonden ikke kan stotte, da det er almindelige
vedligeholdelsesopgaver. Samtidig vil en renovering, hvis den alene skal ldnefinansieres medfere en meget hej
huslejestigning i afdlelingen. Frederiksberg Kommune er i dialog med Lejerbo om béde renoveringsbehovet og
nybyggeriet, og der arbejdes pé at finde en lgsning.

Fristforleengelse for skema B

Der er givet skema A tilsagn til projektet den 26. august 2019. I BOSSINF systemet er der givet en 36 maneders mulighed
for fristforlengelse frem til 26. august 2022. Det oplyses, at der kun kan gives yderligere fristforleengelse, hvis der er tale
om "s@rligt kompliceret byggeri". Forvaltningen vurderer, at dette er tilfeldet jf. ovenstdende begrundelse for
fristforlengelse. Der er allerede givet fristforleengelse frem til 30. juni 2024. Forvaltningen skenner, at der i forste
omgang skal gives yderligere fristforlengelse frem til 1. april 2025. Desuden vurderes, at der kan blive tale om yderligere
fristforleengelse, hvorfor forvaltningen med denne sag beder om bemyndigelse til at give yderligere fristforlengelse.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By Kultur- og Miljgomréadet vurderer pa baggrund af Lejerbos redegerelse for sagen, at der ber gives fristforlengelse
frem til 1. april 2025 og beder om bemyndigelse til at give yderligere fristforleengelse.

Okonomi

Der er bevilget 6,330 mio. kr. i grundkapital til Peter Graus Vej og der resterer udbetaling af 3,9 mio. kr. Fristforlengelsen
betyder ogsa, at nar der indsendes en ansggning om skema B kan grundkapitalbelgbet oges pa baggrund af den aktuelle
anskaffelsessum, der fastsattes ud fra det geeldende maksimumsbelob pa ansegningstidspunktet.

Borgmesterpitegning
Nej
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen



Punkt 52: Disponering af supplerende midler fra puljen til tveergiaende
vedligehold 2024

82.07.00-000-3-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand af de kommunale ejendomme indstilles det, at der fremrykkes
midler fra 2025 til 2024 til akut opstdede behov samt supplerende finansiering pa igangvarende
vedligeholdelsesprojekter. Der onskes derfor bevilling og radighedsbeleb for i alt 3,8 mio. kr. pa Puljen til tveergéende
prioritering af vedligehold af evrige kommunale ejendomme 1 2024.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

at der meddeles anlegsbevilling og afsattes rddighedsbeleb pa i alt 3,8 mio. kr. til reno-vering af kommunale ejendomme
12024 jf. projekter i tabel 1. Dette finansieres ved at frem-rykke tilsvarende 3,8 mio. kr. pa Puljen til tvaergaende
prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme fra 2025 til 2024 samt ved opskrivning af den negative
anlagspulje i 2024.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at der meddeles anlaegsbevilling og afsattes raddighedsbelab pa i alt 3,8mio. kr. til
renovering af kommunale ejendomme i 2024 jf. projekter i tabel 1. Dette finansieres
ved at fremrykke tilsvarende 3,8 mio. kr. pa Puljen til tveergdende prioritering af
vedligehold af gvrige kommunale ejendomme fra 2025 til 2024 samt ved
opskrivning af den negative anlegspulje i 2024.

Sagsfremstilling

For at imgdekomme vedligeholdelsesbehovet for Frederiksberg Kommunes ejendomsportefelje er der med Budget 2024
fortsat afsat midler til sikre vedligehold af de kommunale bygninger. I indeverende sag enskes en anlagsbevilling og
radighedsbelob pé i alt 3,8 mio. kr. fra Puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme.
Dette finansieres ved at fremrykke midler pa puljen fra 2025 til 2024.

Puljen til tveergéende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme er en del af den samlede tvaergdende
plan for vedligehold af kommunale bygninger og idraetsanlaeg vedtaget i forbindelse med Budget 2024 jf. pkt. 187 pa
kommunalbestyrelsens made den 9. oktober 2023. Puljen til tveergéende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale
ejendomme blev oprindeligt nedjusteret fra 15 til 7 mio. kr. 1 2024 for at skabe plads i den arlige anlaegsramme.
Tilsvarende blev puljen hevet med 8 mio. kr. 1 2025 for at fastholde niveauet for anleegsmidler til vedligehold af de
kommunale ejendomme.

Midlerne enskes udmentet og anlaegsbevilget 1 2024 for at gennemfore en akut renovering af murverk i ejerforeningen
HF/Damsgbadet og Frederiksberg Stadion, som Frederiksberg Kommune er forpligtet til at gennemfeore sammen med
ejerforeningen. Dertil kommer merforbrug pa fire igangvarende vedligeholdelsesprojekter, der tidligere er vedtaget.
Projekterne fremgar af tabel 1.

Dette finansieres ved at fremrykke midler pa puljen fra 2025 til 2024 idet der vurderes at vaere ledig anleegsramme i 2024,
hvilket primeaert skyldes forsinkelsen af den igangvearende renovering af Sendermarkskolen og byggeriet af Ny
Sendervang.

Alle projekter udferes og afsluttes i 2024.

Tabel 1: Oversigt over nye og igangveerende vedligeholdelsesprojekter, der kreever supplerende finansiering pa Puljen til
tveergdende prioritering af vedligehold af ovrige kommunale ejendomme i 2024.

Nye og igangvzaerende vedligeholdelsesprojekter med behov for 2024
supplerende finansiering

HF/Damsgbadet og Frederiksberg Stadion (belebet er Frederiksberg

kommunes andel i Ejerforeningsregi) 2.100.000
Nedrivning og genopbygning af murveerk. Der anvendes genbrugssten til

projektet.



Skolen ved Nyelandsvej — tandleegebygning
Merudgift for etablering af nyt tag pad tandlegebygning og gennemgang af 500.000
facader

Louis P Bearnegéard pad Godthébsve;j

Merudgifter pa eksisterende projekt med renovering af ventilation pa Louis P 700.000
Bornegard. Merudgifter skyldes fund af asbest i lofiplader og lovkrav om

udskiftning af elinstallationer

Frederiksberg Stadion - kunstgrasbane

Merudgifter pad eksisterende projekt med renovering af kunstgresbane. 200.000
Lindevangsskolen — kunstgrasbane

Merudgifter pd eksisterende projekt med renovering af kunstgreesbane. 300.000

I alt inkl. radgivning og uforudsete udgifter 3.800.000

Prissatningen af projekterne bygger pa udbudspriser, hvorfor prissatningen ikke forventes at @ndre sig. Nar der
igangsattes vedligeholdelsesarbejder er forvaltningen opmarksom pa, at arbejderne foretages sd naensomt som muligt for
at sikre den fortsatte drift i ejendommene.

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nadvendigt at udfere de beskrevne arbejder for at sikre, at de kommunale
ejendomme opretholder deres funktion som velfungerende rammer for den kommunale service og borgernes hverdagsliv
og for at undga senere fordyrende ekstraomkostninger og accelererende forfald. Pa den baggrund enskes midlerne til
gennemforelse af de enkelte projekter i tabel 1 bevilliget.

Okonomi
I sagen meddeles anlaegsbevilling pa i alt 3,8 mio. kr. til renovering af en rekke kommunale ejendomme i 2024 jf. tabel 1.
Finansieringen kommer ved at fremrykke 3,8 mio. kr. pa Puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af gvrige

kommunale ejendomme fra 2025 til 2024. Den negative anlaegspulje opskrives i 2024 med 3,8 mio. kr. Herefter resterer
der 17,1 mio. kr. pé Puljen til tveergédende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme i 2025.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen

Bilag

Bevillingsskema - Disponering af supplerende midler til vedligehold af kommende ejendomme i 202



Punkt 53: Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub - Etablering af
Generationernes Frederiksberg

27.42.00-A30-1-23
Resume

Forste etape af Ingeborggérden star ferdig, og det samme gor Frederiksberg Boldklubs nye klubhus og en reekke felles
inden- og udenders arealer. Der er udarbejdet ejerlejlighedsvedtaegter, ejerlejlighedsopdelinger samt deklarationer, der
sikrer de fortsatte offentlige udearealer og stiforbindelsen pa grunden samt anvendelses-, pantsatnings- og
forkabsretsregulerende bestemmelser vedrerende klubhuset. Dokumenterne og den endelige ejerlejlighedsopdeling
foreleegges med denne sag for Kommunalbestyrelsens endelige godkendelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at vedteegterne for ”Ejerforeningen Generationernes Frederiksberg” godkendes,

2. at kommunens samlede lokaler i ejerforeningen pa 18.836 m2 opdeles i en yderligere ejerlejlighed pa 807 m2 for at
muliggere den faelles udnyttelse af cafeomradet, treeningslokale og panoramastuen,

3. at servitut om Frederiksberg Kommunes drift, vedligeholdelse og raderet over de of-fentlige udearealer/stiforbindelse
godkendes, og

4. at deklaration om vilkdr om anvendelse, pantsatning og forkebsret.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet og Social, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller,

1. at vedtegterne for “Ejerforeningen Generationernes Frederiksberg” godkendes,

2. at kommunens samlede lokaler i ejerforeningen pa 18.836 m2 opdeles i en yderligere ejerlejlighed pad 807 m2 for at
muliggere den felles udnyttelse af cafeomradet, treeningslokale og panoramastuen,

3. at servitut om Frederiksberg Kommunes drift, vedligeholdelse og raderet over de offentlige
udearealer/stiforbindelse godkendes, og

4. at deklaration om vilkar om anvendelse, pantsetning og forkebsret til klubhuset godkendes.

Sagsfremstilling

Under overskriften "Generationernes By" besluttede Frederiksberg Kommune og Frederiksberg Boldklub Fonden i 2014
at igangsette et samarbejde med det formal at udvikle et nyt plejecenter - 1 henhold til den samlede Masterplan for
modernisering af plejeboliger - sammen med et nyt klubhus for Frederiksberg Boldklub.

Det nye plejecenter, Ingeborggéarden, bestaende af 200 almene kommunale @ldreboliger med tilherende servicearealer,
erstatter et tidligere utidssvarende plejecenter pa adressen. I byggeriets udformning har der veret fokus pa at understotte
medet mellem unge og @ldre blandt andet ved at etablere byrum og lommeparker, der understetter mederne mellem
generationerne. Frederiksberg Boldklubs nye klubhus er derfor ogsa en integreret del af bygningen.

I overensstemmelse med visionen er der opfert en panoramastue i forlengelse af klublokalerne, som plejehjemmets
beboere ogsa vil kunne benytte. Der er etableret et cafeomrade i1 stueetagen for bade beboerne og gaester fra plejehjemmet,
boldklubben samt udefrakommende i gvrigt. Det kommende treeningslokale skal derudover kunne udnyttes af bade
plejehjemmets beboere, boldklubben og eventuelt andre.

Udearealerne er tillige anlagt i henhold til visionen om ”Generationernes By”, og arealet mod boldbanerne er derfor abnet
op med byrumskvaliteter mod omgivelserne. Der er her anlagt en offentligt tilgeengelig treeningstrappe, klatrevaeg samt et
planlagt boldbur for med disse byrumselementer at styrke det sociale samspil i omrédet og stiforbindelsen fra Troels-
Lundsvej mod Rd&dmand Steins Alle er genanlagt. Der er imellem bebyggelsen anlagt "Den hemmelige Have” med en
naturlig eneret for plejehjemmets beboere efter deres konkrete behow.

Byggeriet er i to etaper, hvor den ferste etape bestaende af klubhuset samt en del plejehjemmet — inkl. panoramastuen og
cafeomradet er feerdiggjort. Frederiksberg Boldklub tog deres nye lokaler i brug i september 2022, og den forste del af
plejehjemmet blev taget i brug i februar 2023. Udearealerne er delvis feerdiganlagte og blev delafleveret i juni 2023. Den
anden etape, som ogsa indbefatter treeningslokalet, forventes at sta faerdig medio 2025.

I forhold til at skabe det enskede falles liv i huset, er der i efteraret 2023 nedsat en faelles styregruppe, der skal skabe
aktiviteter og muligheder for samver. Med afslutningen af den anden etape dbner huset for fuld drift, hvorunder driften af



cafeen udbydes.

Der er sidelobende med byggeriets opfersel udarbejdet vedtegter for ejerforeningen, foretaget ejerlejlighedsopdeling samt
udarbejdet en deklaration, der tager hgjde for stiforbindelsen, bygningens og udearealernes planlagte felles og
nedvendige eksklusive anvendelser for plejehjemmets beboere. Arbejdet er udfert i samarbejde med projektets radgivere
og ekstern landinspekter.

Vedteegter for Ejerforeningen Generationernes Frederiksberg og ejerlejlighedsopdeling
Kommunalbestyrelsen besluttede den 17. juni 2019, at det samlede byggeri skulle opdeles i 3 ejerlejligheder, hvor de

kommunale almene @ldreboliger skulle udgere 14.074 m?, de kommunale servicearealer udgere 4.316 m? samt lokaler til
Frederiksberg Boldklub.

Bygningen i ejerforening vil efter etablering af etape 2 udgere i alt ca. 21.193 m?, hvoraf fxllesarealer i ejerforeningen
udger ca. 1.323 m?.

De planlagte kommunale bolig- og servicearealer (ejerlejlighed nr. 1 og 2) er stottede arealer og mé derfor ikke anvendes
af andre end beboerne selv og deres personale eller til andet end nogle definerede omsorgs- og servicefunktioner, som
normalt ikke foregér i boligerne. Det er derfor nedvendigt at foretage en teknisk videreopdeling af en mindre del af
kommunens arealer i en ejerlejlighed nr. 3 for at imedekomme en bredere udnyttelse af arealerne end, hvad der er muligt
for et alment kommunalt plejehjem — bl.a. en fzlles udnyttelse med Frederiksberg Boldklub.

Ejerlejlighed nr. 3 udger 807 m2, og arealerne ejes fortsat af kommunen. Denne ejerlejlighed omfatter beboernes
panoramastue placeret i sammenhang med Frederiksberg Boldklubs lokaler, cafeomradet i plejehjemmets stueetage samt
det kommende treeningslokale i plejehjemmets stueetage. Arealerne vil ved videreopdelingen kunne anvendes som en
sedvanlig kommunal ejendom i overensstemmelse med den i visionen planlagte faelles brug med ogsa Frederiksberg
Boldklub. Den tekniske videreopdeling vurderes ikke at fi en stottemeessig virkning, idet de resterende arealer for hhv.
kommunale almene @ldreboliger og servicearealet fortsat er tilstraekkelige i forhold til det oprindelige stottetilsagn.

De 4 ejerlejligheder vil herefter udgere:

Ejerlejlighed nr. 1 - kommunale almene aldreboliger pa ca. 14.188 m? med et fordelingstal pa 14.188/19.870

Ejerlejlighed nr. 2 - servicearealer pa ca. 3.841 m? med et fordelingstal p4 3.841/19.870

L[]

Ejerlejlighed nr. 3 - panoramastue, cafeomrade, treeningslokale pa ca. 807 m? med et fordelingstal p& 807/19.870
Ejerlejlighed nr. 4 - Frederiksberg Boldklubs Fonds lokaler pé ca. 1.034 m? med et fordelingstal pa 1.034/19.870

Frederiksberg Boldklub Fonden har tiltradt vedtaegterne for ejerforeningen med forbehold for Kommunalbestyrelsens
endelige godkendelse.

Servitut om rdden over udearealer

Udearealerne ejes i henhold til Ejerlejlighedsloven af alle ejerlejlighederne i et sameje. Dog er der planlagt en videre og
offentlig anvendelse af den del af udearealerne (sti, treeningstrappe, klatrevag, boldbur, grent areal mv.), der er beliggende
mod boldbanerne, hvorpa den offentlige sti fra Troels-Lunds vej ogsa er placeret.

Frederiksberg Kommune afholder driftsudgifterne af disse offentlige arealer. Budgettet til dette tilfortes anleegsplanen for
budget 2024, og er placeret under Vej & Park. Der tinglyses en servitut herom pa arealet.

Deklaration om anvendelse, pantscetning og forkebsret

Der er aftalt vilkar om anvendelsen og begransning for pantsatning for nr. 4 for at sikre Frederiksberg Kommunes
anlaegsstotte til Frederiksberg Boldklubs Fond i en deklaration i henhold til Kommunalbestyrelsens beslutning den 3.
december 2018.

Kommunen far herunder endvidere en sekundar forkebsret til ejerlejligheden efter Frederiksberg Boldklub. Der tinglyses
en servitut herom.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at der med de forelagte vedtaegter for ejerforeningen, ejerlejlighedsopdelinger, fordelingstal samt
deklarationer i gvrigt skabes det ngdvendige grundlag for en god fremtidige drift af den felles bygning og udearealer pa
Troels-Lunds Vej 29 i henhold til den oprindelige vision om et falles projekt, hvor generationerne far mulighed for at
mades.



Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen

Bilag
Vedtagter for Ejerforeningen Generationernes Frederiksberg, tiltradt af FB
Servitut om radden over udearealer

Deklaration om anvendelse, pantsaetning og forkebsret



Punkt 54: Nyt forslag til Lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige
formal pa Danasvej

01.00.00-P00-9-21
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal tage stilling til, om et nyt forslag til Lokalplan 233 kan godkendes og sendes i
offentlig hering. Forslaget indeholder mindre justeringer ift. det lokalplanforslag, som Kommunalbestyrelsen besluttede at
sende 1 hering pa mede den 4. december 2023. I det nye lokalplanforslag er der indarbejdet en anvendelsesandring med
krav om studieaktivitet for beboere i nyetablerede studieboliger, som @ndringer i planloven pr. 1. januar 2024 giver
mulighed for.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 233 offentliggeres i en periode pé 4 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljevurdering - og

3. at der ikke afholdes borgermade eller &bent hus-arrangement.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 233 offentliggeres i en periode pé 4 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljevurdering - og
3. at der ikke afholdes borgermade eller &bent hus-arrangement.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen behandlede pa mede den 4. december 2023 lokalplanforslaget for boliger, erhverv og offentlige
formal ved Danasvej med tilhgrende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 3 og besluttede at sende forslagene i horing.
Forslagene var i offentlig hering fra den 10. januar til den 6. februar 2024.

Med denne sag ensker forvaltningen at sende et revideret forslag til lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige
formal pa Danasvej i hering, hvor der stilles krav om studieaktivitet i nye studieboliger. Planlovsandringer pr. 1. januar
2024 giver mulighed for at bestemme i nye lokalplaner, at beboere i studieboliger skal vere studieaktive. Kravet kan kun
stilles til nye studieboliger, der muliggeres i nye lokalplaner, og kan séledes ikke stilles til det eksisterende byggeri.
Derudover stiller det reviderede lokalplanforslag krav om bopaelspligt i delomrade 1, hvilket manglede i det oprindelige
forslag til lokalplan 233.

Udvalget behandlede p&d mede den 22. august 2022 en sag om anvendelsen af tagetagen pa Danasvej 30B
(biblioteksbygningen) og besluttede, at forvaltningen skulle arbejdes videre med boligformal i et nyt lokalplanforslag for
omradet. P4 samme mgade besluttede udvalget, at safremt en fremtidig endring i planloven muligger, at der kan stilles
krav om studieaktivitet i nye lokalplaner, skal en sddan bestemmelse indarbejdes i lokalplan 233.

For at den nye bestemmelse kan indarbejdes, kreever det et nyt lokalplanforslag og dermed en ny heringsperiode i henhold
til planloven.

Nér det nye lokalplanforslag har veret i horing, vil lokalplanen til genforlagt til endelig vedtagelse sammen med
heringssvar fra begge heringsperioder og deraf eventuelle forslag til justeringer i lokalplanen.

Baggrunden for nyt lokalplanforslag for omrddet

Det oprindelige forslag til lokalplan 233 blev udarbejdet pa baggrund af ejers enske om at &ndre anvendelsen for
tagetagen pa Danasvej 30B i delomréade 1 (biblioteksbygningen) og pa baggrund af en afgerelse i Natur- og
Miljeklagenavnet. Den eksisterende lokalplan for omradet, Lokalplan 195, stiller krav om studieaktivitet i
studieboligerne i delomrade 2, hvilket ikke var muligt p& daveerende tidspunkt, og bestemmelsen blev ophevet pa
baggrund af en afgerelse i Natur- og Miljeklagenavnet. Davarende By- og Miljoudvalg vedtog pd mede den 2. maj 2016,
pé baggrund af Natur- og Miljeklagenavnets afgorelse, at bestemmelsen vedrerende beboernes beskaftigelse i
studieboligerne ber ophaves ved, at der udarbejdes ny lokalplan, hvori bestemmelsen rettes til.

Det er som oplyst efterfolgende blevet muligt med planlovsandringer pr. 1.januar 2024 at stille kravet for nye
studieboliger, hvorfor kravet stilles i det revidere lokalplanforslag, som narvarende sag omhandler, safremt der etableres



studieboliger pa Danasvej 30B i delomrade 1 (biblioteksbygningen).

Planlovs@ndringere pr. 1. januar 2024 giver kun muligheden for at stille krav om studieaktivitet til nyetablerede
studieboliger, der muliggeres i nye lokalplaner, og kan séledes ikke stilles til de eksisterende studieboliger i delomrade 2.

Lokalplanens indhold

Forslag til Lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige formal pa Danasvej vil erstatte Lokalplan 195, og det meste af
indholdet er overfort fra Lokalplan 195. Lokalplan 195 blev endeligt vedtaget den 22. juni 2015. Byggeriet er opfort, og
der blev givet ibrugtagningstilladelse til projektet den 5. septembe 2018.

Delomréde 1 bestar af Danasvej 30B (biblioteksbygningen), og lokalplanforslaget udlaegger bygningen til boliger, kontor-
og serviceerhverv samt offentlige formal. Stueetagen af bygningen ma kun anvendes til en udadvendt/publikumsorienteret
funktion som bibliotek, kulturhus, folkehus, café, spisehus eller tilsvarende funktioner, som i serlig grad kan medvirke
som samlingspunkt og medested for den brede offentlighed og saledes til et levende og varieret bymilje. Dette er det
samme forslag til &ndring af anvendelsesbestemmelsen som i det oprindelige lokalplanforslag, der er offentliggjort.

Bygningen pé Danasvej 30B er pd nuverende tidspunkt udlagt til offentlige formal i form af bibliotek. Tagetagen er ikke
udnyttet i dag. Det reviderede forslag til lokalplan 233 stiller desuden krav om studieaktivitet for beboerne, séfremt der
etableres studieboliger pé 1. sal, 2. sal eller i tagetagen af biblioteksbygningen samt krav om bopalspligt i delomrade 1,
hvilket er endringer i forhold til det allerede offentliggjorte forslag.

Delomrade 2 bestér af boliger og erhverv langs Danasvej, Svend Trests Vej og Forchhammersvej. Det reviderede
lokalplanforslag indeholder ingen @&ndringer for delomradet i forhold til det allerede offentliggjorte forslag.

Miljovurdering

Forvaltningen har foretaget en miljescreening af lokalplanforslagets forventede miljepavirkninger i henhold til Lov om
Miljgvurdering. Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil medfere vaesentlige miljepavirkninger af
omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en miljevurdering af planen.

Ny horing

Det reviderede lokalplanforslag udleser en ny heringsperiode. Det eksisterende lokalplanforslag har veret i en fire-ugers
haring. Da det nye forslag kun justeres i mindre grad i forhold til det offentliggjorte lokalplanforslag og kun indeholder
mindre anvendelsesendringer, som er inden for eksisterende bygningsrammer, foreslas den nye heringsperiode ligeledes
at vare fire uger, og at der ikke afholdes borgermede eller &bent hus i forbindelse med den nye heringsperiode.

Heringssvarene fra det eksisterende lokalplanforslag vil som oplyst blive fremlagt sammen med heringssvarene fra den
nye heringsperiode ifm. behandling af den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at det nye lokalplanforslag, hvor der stilles krav om, at beboere i nyetablerede studieboliger i
delomrade 1 skal vaere studerende, understetter en baeredygtig boligudvikling.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima, Plan og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen.

Bilag
Miljescreeningsskema Forslag til lokalplan 233 Danasve;j

Forslag til Lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige formal ved Danasvej



Punkt 55: Startredegorelse - Bolig og erhverv ved Platanvej/Vesterbrogade

01.02.05-P16-5-23
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal med denne sag tage stilling til, om der p& baggrund af startredegerelse skal
udarbejdes et lokalplanforslag med tilherende forslag til kommuneplantilleeg, der muligger realisering af et nyt bolig- og
erhvervsprojekt. Ejeren af ejendomme ved Vesterbrogade/Platanvej/Henrik Ibsens Vej ensker at opfore nyt etagebyggeri
med boliger og erhverv, heraf mindst 25 pct. almene boliger, samt etablere et storre gront gdrdrum. Den gamle
bevaringsverdige biograf forudsettes nedrevet.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der pa baggrund af startredegerelsen (bilag 1) udarbejdes lokalplan for bolig- og
erhvervsbebyggelse og starre girdrum, og at der udarbejdes tilhgrende
kommuneplantilleg.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pa medet den 4. marts 2024 sagen med henblik pa besigtigelse. Besigtigelsen
fandt sted mandag den 8. april 2024.

Forvaltningen kan supplerende oplyse, at der efterfelgende er indgéet en aftale mellem bygherre og et alment boligselskab
om opforelsen af den almene del af projektet, samt at 'den almene part' har oplyst, at aftalen betrygger dem 1, at de almene
boliger kan opferes inden for maksimumsbelobet.

Om villaen

Udvalget bad pa medet den 4. marts om oplysninger om Platanvej 30. Forvaltningen kan hertil oplyse, at villaen har
bevaringsvardi 5, men at den ikke er udpeget som bevaringsvaerdig i kommuneplanen (kommuneplanen udpeger
bygninger med SAVE-vardi 1-4 som bevaringsvardige).

Villaen er opfert i 1873 som et simpelt murstenshus i én etage med udnyttet tagetage og blev i 1904 ombygget med en
speciel lgsning med mansardtag mod gaden og sadeltag mod haven. I 1921 fik villaen andret sit udtryk radikalt ved
tilfojelse af den forstesals-etage, som villaen fremstar med i dag. | SAVE-vurderingen har villaen faet en hej vurdering for
originalitet (3) trods bemarkning om nyere grovpuds. Vurderingen er givet uden viden om villaens originale fremtraeden
fra for 1921.

Villaens forhave er i dag nedlagt, da arealet er anvendt til cykelstiprojekt pa Platanvej. I SAVE-vurderingen har bygningen
faet en mellemveerdi i feltet miljo- meessig veerdi (5) begrundet med, at villaen er en reminiscens fra gammel
bebyggelsesstruktur, og i dag "er en fremmed fugl" i miljeet og ikke indgar i en miljemessig sammenhang. I dag, hvor
forhaven til villaen mangler, er den miljemessige verdi blevet mindre end ved vurderingen foretaget i 1994. SAVE-
vurderingsskema er vedlagt som bilag 2 og 3.

Hvis det politisk enskes at bevare den eksisterende villa ved et § 14-forbud, er det forvaltningens vurdering, at der vil
vere risiko for, at dette kan blive ophaevet af Planklagenavnet. Udvikler henvendte sig forste gang til forvaltningen i
2022 om muligheden for at opfere ny bebyggelse, herunder i stedet for den ikke bevaringsudpegede villa, Platanvej 30.

Det vurderes derfor, at Planklagenavnet sandsynligvis i en eventuel efterfolgende klagesag vil ophaeve et forbud mod
nedrivning med henvisning til, at den samlede sagsbehandlingstid overstiger, hvad der ma betragtes som en rimelig
underseggelses- og overvejelsestid, og at kommunen derfor pa den baggrund vurderes at have udvist passivitet.

Da den eksisterende bygning med SAVE-verdi 5 ikke er udpeget som bevaringsverdig i Kommuneplanen, og i
betragtning af det l&engere sagsforleb, anbefaler forvaltningen, at bygningen ikke bevares.

Yderligere oplysninger
Af bilag 4 og 5 fremgar skrivelser fra de to naboandelsforeninger med accept om at indgé i lokalplanen. Af bilag 6 folger
accept fra Kgbenhavns Kommune om de @ndringer pad Kebenhavns Kommunes areal, som Politiet har godkendt fsva.



@ndringer pa Vesterbrogade (sa varelevering til dagligvarebutik kan flyttes fra karreens baggard til Vesterbrogade).
Desuden fremgar beskrivelse fra Coop i bilag 7 om dagligvarebutikkens nuvearende og fremtidige forhold.

Som det fremgar af den tidligere sagsfremstilling og selve startredegerelsen, vil der vaere et stort fokus pé beplantning og

biodiversitet. Lokalplanomradet er i dag ca. 30 procent grent i areal, mens ca. 70 procent er harde belegninger. I runde tal
byttes de forhold rundt i projektet siledes, at der bliver ca. 60-70 procent grent. Med projektet forventes biofaktoren ogsa
at stige betragteligt. Et forelgbigt overslag er, at biofaktoren i dag er ca. 0,3, og at den med projektet vil stige til mellem 1

og 1,5.

Treeerne udger en vigtig del af biofaktoren. Flere af treeerne i omradet star pa andelsboligforeningernes arealer og ud mod
vejskel til Henrik Ibsens Vej, herunder tre platantraer, der forventes at kunne bevares. De traeer, der ikke bevares, vil i
lokalplanen forlanges erstattet. Der stilles desuden krav om, at nye traeer skal vere overvejende hjemmeherende arter og
med artsvariation.

Omrédet vil arealmassigt séledes komme til at fremsta mere gront med flere traeer, en hgjere biofaktor og sterre
biodiversitet og et terrenmaessigt sammenhangende bakket’ gadrdrum.

Tidligere sagsfremstilling (4. marts 2024)

Ejer af grunde pa Vesterbrogade 162/Platanvej 32, Platanvej 30 og Henrik Ibsens Vej 39 ensker at opfere nyt byggeri med
erhverv/butikker, herunder dagligvarebutik, og blandede boliger. Projektet indeholder et grant bagvedliggende gérdmilje.
Projektet forudsetter nedrivning af den nedlagte biograf Platanvej 32 samt villa beliggende Platanvej 30. I samarbejde
med et alment boligselskab (forventeligt AAB) enskes der, at der indgér almen boligbebyggelse.

Den tidligere biograf, Platanvej 32, har en SAVE-verdi 4 og er udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplan 2021 og
lokalplan 105. Den fremstir meget nedslidt. Bygningen indgar ikke i omradets gadebillede og har ikke umistelig
kulturhistorie, arkitektoniske kvaliteter eller en sarlig veerdi for bymiljeet. J. Arkitekturpolitikken kan en bygning med
bevaringsveerdi i seerlige tilfzelde rives ned, hvis byen far mere verdi af det nye.

Omradet afgreenses mod nord af Platanhusene. Mod syd afgranses omradet af Vesterbrogade og mod ost af Platanve;.
Mod vest afgrenses omradet af Henrik Ibsens Vej. Lokalplanomradet omfatter ogsé en del af Vesterbrogade, hvor der skal
skabes gode forhold for varelevering og busstop samt to bevaringsvardige femetages etageejendomme ved Henrik Ibsens
Vej 41-51/Vesterbrogade 164-166. Disse to andelsforeninger indgér i lokalplanomradet, da deres gardmiljeer gives
mulighed for at indgé i et storre sammenhangende gardrum, og der kan fastsaettes naermere bevaringsbestemmelser for
ejendommene.

Projektforslaget

Projektomradet - pa greensen til Kebenhavns Kommune - er praeeget af voldsomme forskelle i bygningernes karakter og
arkitektur, “huller’ i karreen og bagsider. Der er et stort potentiale for at ’sy’ karreen sammen og for at understette gronne
géardfellesskaber og den blandede by med forskellige boligtyper og byfunktioner. Projektforslaget omhandler renovering
og tilbageforing til mere oprindelig arkitektur af Vesterbrogade 162 og ny bebyggelse ved henholdsvis Henrik Ibsens Vej
og Platanvej. Projektet lukker karreen af omkring et gront gdrdmilje og giver et arkitektonisk og bymessigt loft af et rodet
hjerne i byen.

Projektet er arkitektonisk udformet, s det danner bro mellem de modernistiske boligprojekter fra 50’erne og 60’er og de
klassiske Frederiksbergske byhuse, der er bygget sammen i karréer med bygningsudformning i klassisk ’base, krop og
krone’. Den nye bebyggelse indgér i karréstrukturen og strammer de to gadeforleb op. Variation i hgjde, tilbagetreekning
og detaljering af de nye bygninger giver genkendelige bymaessige skalaspring pa Platanvej og i nogen grad Henrik Ibsens
Vej, der ellers er praeeget af monolitiske, modernistiske lejlighedsejendomme og usammenhangende bystruktur. Inde i
karréen frigives plads til et markant mere gront gdrdrum med gode faellesarealer og en kraftig forbedring af biofaktoren.

Det nye byggeri bliver pa i alt ca. 5.000 m?. Antal etager vil variere - fra 6 etager plus penthouse-etage pé eksisterende
bygning; Vesterbrogade 162 og 5-6 etager mod Henrik Ibsens Vej og Platanvej. Niveauforskellen i terrenet udnyttes
saledes, at dagligvarebutikkens volumen, der strakker sig ind i gdrden og graves ned, s& volumenet kun kommer til at
stikke nogle meter op over eksisterende terreenhgjde. Konstruktioner, materialer mv. skal have fokus pd baredygtige
tiltag. Projektet beskrives naermere i vedlagte startredegerelse (bilag 1). I startredegerelsen fremheves en reekke
opmarksomhedspunkter for lokalplanprocessen og en rekke arbejd-videre-punkter for udviklingen af projektet.

Boligtyper
En kommende lokalplan vil med udgangspunkt i planlovens muligheder stille krav om 25 pct. almene boliger. Der vil

blive stillet krav om, at mindst 25 pct. af de tilferte boligkvadratmeter skal vere almene boliger. Projektet indeholder et
stort spaend i boligtyper fra smé eksisterende 2-verelses mod Vesterbrogade, til 3-, 4- og 5-verelses og 'dupleks'- samt



penthouselejligheder mod Platanvej. De 25 pct. almene boliger forventes samlet at tilvejebringe 10-12 lejligheder med
gennemsnitlig 3,5 verelser.

Opholdsarealer og treeer
Udgangspunktet for krav til opholdsareal for familieboliger er mindst 50 pct. af etageareal og for erhverv mindst 10 pct.
Opholdsarealet kan i dette projekt vurderes konkret, da den nye bebyggelse er en videreforelse af den eksisterende

bystruktur, jf. Kommuneplan 2021. Samlet bliver der etableret ca. 1.770 m? opholdsareal pé terraen svarende til ca. 25 pct.
af den samlede nyopforte bebyggelse pa projektgrundene. Der vil i lokalplanudarbejdelsen blive arbejdet for et age
opholdsarealer med tagterrasser og altaner.

Det indre af denne del af karréen er i dag praget af den gamle biografs massive volumen og for projektejendommenes
vedkommende af asfalterede arealer. Med projektet skabes grenne arealer pa terren og pa dagligvarebutikkens tag. I det
videre arbejde vil der veere fokus pa god adgang til grenne og attraktive opholdsarealer, der tilpasser sig terrenmaessigt og
understotter faellesskabet i bebyggelsen og denne del af karréen. De grenne omrader skal samtidig medvirke til bade oget
biofaktor og biodiversitet.

De eksisterende treeer over 25 ar er jf. kommuneplanen bevaringsvardige. Flere af traeerne i omradet star pa
andelsboligforeningernes arealer og ud mod vejskel til Henrik Ibsens Vej, herunder tre platantraer, der forventes at kunne
bevares. Otte treeer star i skel mellem biografvolumet og villahaven. Heraf er syv lindetraer tidligere steerkt beskaret og
vurderes ikke af stor vardi, og treeraekken foreslds derfor ikke bevaret. De otte traer vil begranse parkeringskelders
storrelse til ca. det halve og dermed gere det vanskeligt at leve op til parkeringsnormen. En lokalplan vil stille krav om
etablering af erstatningstreer.

Trafik og parkering

I dag sker varelevering/affaldsathentning ifm. den store dagligvarebutik fra Henrik Ibsens Vej, hvor der bakkes ind
mellem de to andelsforeninger. Der gnskes en lgsning med en ny port gennem Vesterbrogade 162, der forudsatter en ny
vareleveringszone og et fremskudt busstoppested pa Vesterbrogade for en mindre generende og mere sikker og effektiv
vareindleveringsproces end i dag. Det kreever samarbejde med Kgbenhavn Kommune, da der skal ske @ndringer af
helleanlaeg og svingbaner pad Kebenhavn Kommunes del af Vesterbrogade, samt accept fra politiet. I fald der ikke kan
findes en losning for varelevering ved Vesterbrogade, kan der alternativt arbejdes med varelevering fra Henrik Ibsens Vej
fx. med laessezone og vareelevator. Adgang til dagligvarebutikken flyttes fra Vesterbrogade til Platanvej, hvilket giver
mere plads til handlendes adgang og cykelparkering.

Den eksisterende parkeringskalder udvides, s& den rummer mellem 50 og 75 parkeringspladser, og der skabes adgang til
denne med ny rampe fra Platanvej. Cykler parkeres delvist pé terreen bade pé Platanvej og i garden. Desuden vil der gares
plads til cykler i keelderen. Antal parkeringspladser skal naermere vurderes ud fra byggelovskrav til eksisterende
bebyggelse ved Vesterbrogade 162, parkeringsnormer for nye boliger og erhverv jf. geldende kommuneplan og
servitutfastsatte parkeringsudlaeg pa den ubebyggede grund pa Henrik Ibsens Ve;j.

Gavilmaleri

Pé gavlen af den eksisterende bygning Vesterbrogade 162 er opfort et maleri i 2019 med Storm P-motivet "Beorsherren”.
Verket blev opfert pd baggrund af en politisk beslutning i 2017 og med et tilskud fra kommunens gavlpulje. P4 grund af
fugt i gavlen er gavlmaleriet i darlig stand, og der er behov for renovering/genopmaling, hvis maleriet skal bevares.
Maleriet vurderes ikke at kunne indgé i sin fulde udstraekning i det foreslaede projekt, hvor Vesterbrogade 162's altangang
pa bagsiden af bygningen fores om hjernet for at 'sy' eksisterende og ny bebyggelse sammen, og gavlen kommer til at
fremsta med dbninger og altaner. Gavlen har en prominent og meget synlig placering og har karakter af at markere 'en
indgang' til Frederiksberg. Der kan i lokalplanprocessen arbejdes med en anden form for integrering af kunst pa gavlen.

Udarbejdelse af plangrundlag

Omradet er omfattet af lokalplan 105. Projektet forudsatter, at der udarbejdes en ny lokalplan. Lokalplanomradet ligger i
Kommuneplan 21°s rammeomrade 7.B.2 til boligomrade; etageboliger med max. bebyggelsesprocent pa 110 og max antal
etager 6. Bebyggelsen ud mod Vesterbrogade indgér i kommuneplanens detailhandelsstruktur som en del af et
bydelsstrag. Den skal tilrettes efter den ny bebyggelse. Nervarende projekt forudsatter, at der udarbejdes
kommuneplantilleeg for s vidt angér etageantal (op til 7 pa penthouse-ctage ved Vesterbrogade 162) og tilrettet
detailhandelsstruktur, samt for sa vidt angar bebyggelsesprocenten, der pa projektejendommene har en
bebyggelsesprocent pa 255 pct.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at omradet i dag er preeget af voldsomme forskelle i bygningernes karakter og
arkitektur, "huller’ i karren og bagsider og sammenstad mellem modernistiske boligprojekter fra 50’erne og 60’°er og de
klassiske Frederiksbergske byhuse fra klassicismen og nyklassicismen. Et nyt erhvervs- og boligbyggeri med aktive



stueetager, der 'sys' sammen med tilbagefort bygning pa Vesterbrogade 162, et indpasset alment boligbyggeri og et mere
abent, gront og sammenhangende gardrum vil medvirke til gget bykvalitet. Hjernet af Vesterbrogade og Platanvej vil med
projektet danne en ny start pa Platanvej og Frederiksberg med en bedre skala og et mere sammenhangende udtryk.

En kombination af erhverv og almene og private boliger, placeret i karréstrukturen omkring et sterre gérdrum, er 1 god
trdd med bade Kommuneplan 2021 med tilleeg og Bystrategien, der har fokus pa blandede ejerformer og flere boliger for
folk med almindelige indkomster samt styrkelse af byliv og fallesskaber.

Forvaltningen vurderer samtidig, at der i det videre arbejde skal vere fokus pa at udarbejde et projekt af hgj arkitektonisk
kvalitet bade i helhed og detalje, som kan bidrage til at lafte omradet, og at der skal vaere dialog med naboer, herunder
serligt de to andelsboligforeninger, der indgar i lokalplanomradet.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som falge af denne sag
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Historik

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 4. marts 2024, pkt. 26:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa besigtigelse.

Indstilling 4. marts 2024, pkt. 26:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at der pa baggrund af startredegerelsen udarbejdes lokalplan for bolig- og erhvervsbebyggelse og sterre girdrum, og at
der udarbejdes tilherende kommuneplantilleg.

Bilag

Bilag 1 - Startredegerelse WEBTILGANGELIG Platanvej Vesterbrogade02
Bilag 2 - SAVE Platanvej 30

Bilag 3 - SAVE Plantanvej 30

Bilag 4 - AB Landmark

Bilag 5 - AB Tumultus

Bilag 6 - Vesterbrogade-Platanvej, Ny afmarkning

Bilag 7 - Coop's beskrivelse af butiksforhold



Punkt 56: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne
Anja Lundtoft, Rasmus Holme, Bianca Vitting, Emil Samaras og
radmeandene Lotte Kofoed, Thyge Enevoldsen og Mette Bang Larsen om, at
Frederiksberg Kommune arbejder med trivsel for LGBT+-personer

81.00.15-A00-1-24
Resume

Beslutningsforslaget omhandler en trivselspakke for LGBT+-personer pa Frederiksberg, der indbefatter en rackke tilbud
om radgivning m.m. til borgere og kommunalt ansatte. Pakken indbefatter desuden indsatser om kommunikation,
trivselsundersggelse og faciliteter, der imgdekommer mangfoldighed. Flere af indsatserne forudsetter nye bevillinger fra
kommunalbestyrelsen. Forvaltningen anbefaler derfor, at beslutningsforslaget som samlet pakke ikke tiltraedes, men at
magistraten tager stilling til og indstiller, hvorvidt del-beslutningsforslagene *Undersegelse af LGBT+-personers trivsel
pa kommunens arbejdspladser’, ’Formulering om seksualitet og kensidentitet i jobopslag’, ’Reprasentation af en eller
flere minoriserede grupper i kommunens billedmateriale’ og *Brug af radhuset til rddighed for arrangementer der
omhandler menneskerettigheder og demokrati’ kan tiltreedes som beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,
at oversende forslaget til magistraten med henblik pé, at det oversendes til budgetforhandlingerne.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Sundheds- og
Forebyggelsesudvalget, Fldre- og Omsorgsudvalget, Berneudvalget, Undervisningsudvalget og Magistraten indstiller, at
beslutningsforslaget om en samlet trivselspakke for LGBT+-personer pé Frederiksberg ikke tiltreedes, men at dele af
beslutningsforslaget tiltreedes som beskrevet i sagsfremstillingen, idet:

¢ Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller, at del-beslutningsforslaget "’Kommunal
bygninger’ ikke tiltraedes, idet det ikke kan gennemfoares inden for den eksisterende bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Kultur- og Fritidsudvalget orienteres om del-beslutningsforslaget ’Kommunal
bygninger’.

¢ Forvaltningen indstiller, at Sundheds- og Forebyggelsesudvalget indstiller, at del-beslutningsforslaget ’AURA og
Transit’ ikke tiltreedes, idet det ikke kan gennemferes inden for den eksisterende bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Aldre- og Omsorgsudvalget indstiller, at del-beslutningsforslaget ’Besggsvenner for
eldre borgere’ ikke tiltraedes, idet det ikke kan gennemfores inden for den eksisterende bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Barneudvalget indstiller, at del-beslutningsforslaget om "Radgivning til foraeldre med
LGBT+-bern’ ikke tiltraedes, idet det ikke kan gennemferes inden for den eksisterende bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Undervisningsudvalget indstiller, at del-beslutningsforslaget om *Radgivning til foraeldre
med LGBT+-bern’ ikke tiltraedes, idet det ikke kan gennemfores inden for den eksisterende bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Magistraten (som fagudvalg) tager stilling til og indstiller, hvorvidt del-
beslutningsforslagene *Undersegelse af LGBT+-personers trivsel pd kommunens arbejdspladser’, ’Formulering om



seksualitet og kensidentitet i jobopslag’, ’Repraesentation af en eller flere minoriserede grupper i kommunens
billedmateriale’ og *Brug af radhuset til rddighed for arrangementer der omhandler menneskerettigheder og
demokrati’ kan tiltreedes som beskrevet i sagsfremstillingen.

¢ Forvaltningen indstiller, at Magistraten (som fagudvalg) indstiller, at del-beslutningsforslaget *Indfersel af en
diskriminationshotline’ ikke tiltraedes, idet intentionerne i forslaget allerede vurderes opfyldt, og at der dermed ikke
leegges op til, at der som folge af del-beslutningsforslaget foretages yderligere.

¢ Forvaltningen indstiller, at Magistraten (som fagudvalg) indstiller, at del-beslutningsforslaget *Deltagelse af
kommunens medarbejdere i PRIDEN’ ikke tiltraedes, idet det ikke kan gennemferes inden for den eksisterende
bevilling.

¢ Forvaltningen indstiller, at Magistraten (som fagudvalg) indstiller, at del-beslutningsforslaget *Generelt
(borgerundersgagelse)’ ikke tiltreedes, idet det ikke kan gennemfores inden for den eksisterende bevilling.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 26. februar 2024 folgende beslutningsforslag til Magistraten, som skal inddrage
relevante fagudvalg, herunder Berneudvalget, Undervisningsudvalget og ZAldre- og Omsorgsudvalget, fra
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anja Lundtoft, Rasmus Holme, Bianca Vitting, Emil Samaras og rdidmendene Lotte
Kofoed, Thyge Enevoldsen og Mette Bang Larsen om, at Frederiksberg Kommune arbejder med trivsel for LGBT+-
personer:

"Forslag om at Frederiksberg Kommune arbejder med trivsel for LGBT+ personer gennem iveerkscettelse af nye
initiativer og bevarelse af allerede igangsatte initiativer.

Der er i forslaget tale om en trivselspakke for LGBT+ personer pa Frederiksberg.

AURA og Transit

AURA er LGBT+ Danmarks ungdomsfeellesskab for LGBT+ personer under 18 dr. Her kan unge fa et frirum og udleve
deres identitet, som de har lyst til. Formdlet med AURA er at skabe bedre trivsel for unge, mindske ensomhed og give dem
mulighed for at danne relationer til andre, de kan spejle sig i. AURA er til stede i dag i 12 danske byer, det er gratis for
deltagerne, og aktiviteterne faciliteres af lokale frivillige og LGBT+ Danmarks sekretariat. Kommunen vil gennem AURA
have et inkluderende feellesskab at henvise unge LGBT+ borgere til. Scerligt stotter AURA de unge, der er i mistrivsel, og
som mangler relationer til jeevnaldrende.

“Transit?er?et gruppesamtaleforlob?i Kobenhavnsomrddet for folk over 15 dr, der har?overvejelser om deres kon eller?
konsidentitet.?Hen over et forleb pd otte mader fores deltagerne gennem en reekke emner, der giver plads til, at man kan
fa® sat ord pa® sine oplevelser, folelser og tanker om sin konsidentitet. Det kan veere emner som fx relationer, krop og
minoritetsstress. Der er i alt ti deltagere pd et forlob og to gruppeledere, som selv er transkonnede, non-bincere og
konsdiverse. **

SF og O onsker, at det samarbejde kommunen har, med AURA og transit dokumenteres og fortscettes.

Rddgivning til foreeldre med LGBT+ born
Foreldre til LGBT+ born eftersporger radgivning, viden og netveerk. SF og O onsker at dette kan oprettes eventuelt i
samarbejde med LGBT+ Danmark og/eller andre relevante aktorer.

Besogsvenner for celdre borgere

Besogsvenner er et tilbud for kommunens celdre LGBT+ personer, der er ensomme. Vi matcher yngre LGBT+ personer
med celdre og sarger for gode rammer til, at venskabet kan udfolde sig over en hyggelig aktivitet eller blot en kop kaffe.
Udbyttet ved at indfore besogsvennerne for celdre LGBT+ borgere i kommunen er store for bdade den yngre og den celdre i
venskabet.

SF og O onsker, at dette tilbud oprettes, som det er i Kobenhavns Kommune.

Kommunen som tryg arbejdsplads for LGBT+ personer



Trivselsmdling og inklusion pd kommunens arbejdspladser
SF og O ansker, at LGBT+ personers trivsel pd kommunens arbejdspladser undersoges i enten individuel
trivselsundersogelse eller gennem en APV.

At der indfores en diskriminationshotline, som giver mulighed for, at personer, der udscettes for diskrimination — f.eks. pd
baggrund af kon, konsidentitet eller seksuel orientering — kan fa rdd og vejledning samt i et vist omfang bistand til et
eventuelt videre klageforlob. Denne kan eventuelt ligge under borgerradgiveren.

Vi onsker at tilfoje ordene seksualitet og konsidentitet i jobopslag:

Nuveerende faste formulering er:

Frederiksberg Kommune onsker at fremme ligestillingen og opfordrer derfor alle kvalificerede til at soge uanset alder,
kon, religion, etnisk tilhorsforhold eller handicap.

Repreesentation
Repreesentation er vigtig for alle minoriserede personer, derfor skal det tilstreebes af alt billedmateriale, der udsendes fra
kommunen, indeholder repreesentation af en eller flere minoriserede grupper.

Prideugen
Brug Radhuset / stil radhuset til radighed for arrangementer der omhandler menneskerettigheder og demokrati.

Det foreslas, at kommunens medarbejdere kan deltage i PRIDEN, og at Frederiksberg som kommune markerer PRIDEN
ved at tilbyde medarbejderne at ga med under kommunens navn. Enten pd vogn eller til fods.

Generelt
Yderligere onskes det, at LGBT+ borgeres generelle trivsel undersoges gennem “borgerundersogelsen” eller anden
relevant trivselsundersogelse.

Kommunale bygninger

Toiletterne i kommunale bygninger skal veere unisex toiletter. Det skal sdledes ikke markeres, om det er et herre- eller
dametoilet. Hvis der forefindes pissoirer, skal dette bare markeres som et pissoir uden anden markering."

Forvaltningens bemarkninger til forslaget om en trivselspakke for LGBT+-personer pé Frederiksberg

I beslutningsforslaget praciseres det indledningsvis, at de underliggende del-beslutningsforslag skal betragtes som ét
forslag til en trivselspakke for LGBT+-personer pa Frederiksberg. Forvaltningen opger, at der er tale om 11 del-
beslutningsforslag.

Kommunens eksisterende indsatser og vurderinger af muligheder for oprettelse af nye eller fortsaettelse af midlertidige
indsatser, som folge af de 11 del-beslutningsforslag, er beskrevet nedenfor. Del-beslutningsforslagene er nummeret fra 1
til 11 1 beskrivelsen og i ekonomiafsnittet nedenfor.

Da der ikke er afsat budget til de fleste indsatser i del-beslutningsforslagene, anbefaler forvaltningen, at det samlede
beslutningsforslag ikke tiltraedes, men at del-beslutningsforslagene *Undersggelse af LGBT-+-personers trivsel pa
kommunens arbejdspladser’, ’Formulering om seksualitet og kensidentitet i jobopslag’, ’Reprasentation af en eller flere
minoriserede grupper i kommunens billedmateriale’, *Brug af radhuset til rddighed for arrangementer der omhandler
menneskerettigheder og demokrati’ og *Deltagelse af kommunens medarbejdere i PRIDEN’ kan tiltreedes som beskrevet
af forvaltningen nedenfor.

1. AURA og Transit
Gengivelse af del-beslutningsforslag:

AURA er LGBT+ Danmarks ungdomsfeellesskab for LGBT+ personer under 18 ar. Her kan unge fd et frirum og udleve
deres identitet, som de har lyst til. Formdlet med AURA er at skabe bedre trivsel for unge, mindske ensomhed og give dem
mulighed for at danne relationer til andre, de kan spejle sig i. AURA er til stede i dag i 12 danske byer, det er gratis for
deltagerne, og aktiviteterne faciliteres af lokale frivillige og LGBT+ Danmarks sekretariat. Kommunen vil gennem AURA
have et inkluderende feellesskab at henvise unge LGBT+ borgere til. Scerligt stotter AURA de unge, der er i mistrivsel, og
som mangler relationer til jeevnaldrende.



“Transit?er?et gruppesamtaleforlob?i Kobenhavnsomrddet for folk over 15 dr, der har?overvejelser om deres kon eller?
konsidentitet.? Hen over et forlob pd otte mader fores deltagerne gennem en reekke emner, der giver plads til, at man kan
fa® sat ord pa® sine oplevelser, folelser og tanker om sin konsidentitet. Det kan veere emner som fx relationer, krop og
minoritetsstress. Der er i alt ti deltagere pd et forlob og to gruppeledere, som selv er transkonnede, non-bincere og
konsdiverse. **

SF og O onsker, at det samarbejde kommunen har, med AURA og transit dokumenteres og fortscettes.

Frederiksberg Kommune har i arene 2023-2024 haft en samarbejdsaftale med LGBT+ Danmark. Med aftalen har LGBT+
Danmark drevet det aktivitetsbaserede medested AURA for LGBT+-personer under 18 &r samt gruppesamtaleforlebet
Transit for unge mellem 15 og 24 ar, der har overvejelser om ken og kensidentitet. Derudover har samarbejdsaftalen
inkluderet opkvalificering om ken, seksuel orientering, normer og kensidentitet for fagprofessionelle i Frederiksberg
Kommune med kontakt til unge.

Béde AURA og Transit dokumenteres allerede i den eksisterende samarbejdsaftale ved en arlig afrapportering til
Sundheds- og Forebyggelsesudvalget. Heri fremlaegges data for blandt andet antallet af aktiviteter og deltagere til
aktiviteterne pa hver af indsatserne. Efter endt Transit-forleb svarer deltagerne desuden pa et spergeskema om deres
udbytte af forlgbet.

Samarbejdsaftalen er finansieret med en 2-érig bevilling fra kommunalbestyrelsen, besluttet med aftalen om budget 2023.
AURA har arligt kostet 52.629 kr., og Transit har érligt kostet 58.880 kroner i perioden 2023-2024. Samarbejdsaftalen
med LGBT+ Danmark udleber ved udgangen af 2024.

Da der er tale om en midlertidig bevilling, vil den indga til eventuel prioritering i budget 2025-processen sammen med
ovrige midlertidige bevillinger.

Det vil i princippet vaere muligt at mélrette nogle af § 18-midlerne for 2025 til finansiering af en ny samarbejdsaftale med
LGBT+ Danmark om AURA og Transit. Da midlerne ogsa navnes som en mulig finansiering til del-
beslutningsforslagene om *Radgivning til foreldre med LGBT+-bern’ og *Besggsvenner for aldre borgere’, vil det
samlede belagb forudseatte, at andre formal og foreninger nedprioriteres i forbindelse med fastsattelsen af kriterierne og
fordelingen af puljemidlerne.

2. Radgivning til forceldre med LGBT+-born
Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Forceldre til LGBT+ born eftersporger radgivning, viden og netveerk. SF og O onsker at dette kan oprettes eventuelt i
samarbejde med LGBT+ Danmark og/eller andre relevante aktorer.

Foreldre til LGBT+-bern er omfattet af alle de seedvanlige rddgivningstilbud til bern, unge og familier i Frederiksberg
Kommune. Aktuelt har bade Familieafdelingen og Feellesradgivningen for Bern og Unge kontakt med mange familier og
har fokus pa malgruppen. LGBT+ og relaterede vejlednings- og stettebehov i forhold til kensidentitet og seksualitet er
ligeledes fokuspunkt i den tveerfaglige sparring med fagprofessionelle, nar dette er relevant.

Hvis et saerskilt og nyt tilbud skal oprettes i samarbejde med LGBT+ Danmark, vurderer organisationen, at det vil koste i
omegnen af 500.000-600.000 kr. arligt. Belebet deekker over lanomkostninger til at udvikle og drifte indsatsen, udgifter
forbundet med at atholde aktiviteterne samt fire til seks forleb pr. ar. Forvaltningen vurderer, at det vil kunne underseges,
om tilbuddet kan oprettes i samarbejde med andre kommuner. Dermed kan omkostningsniveauet nedbringes. Der gores
opmerksom pa, at det er en indledende vurdering af omkostningerne.

Huvis et tilbud om serskilt radgivning til foraeldre med LGBT+-barn skal oprettes, vil det kreeve en konkret, ny bevilling
fra kommunalbestyrelsen.

Det vil i princippet vaere muligt at mélrette nogle af § 18-midlerne for 2025 til et saerskilt og nyt tilbud om rddgivning til
foreldre med LGBT+-bern. Da midlerne ogsé nevnes som en mulig finansiering til del-beslutningsforslagene om ’AURA
og Transit’ og *Besegsvenner for aldre borgere’, vil det samlede belgb forudsatte, at andre formal og foreninger
nedprioriteres i forbindelse med fastsattelsen af kriterierne og fordelingen af puljemidlerne.

3. Besagsvenner for celdre borgere



Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Besogsvenner er et tilbud for kommunens celdre LGBT+ personer, der er ensomme. Vi matcher yngre LGBT+ personer
med celdre og sorger for gode rammer til, at venskabet kan udfolde sig over en hyggelig aktivitet eller blot en kop kaffe.
Udbyttet ved at indfore besogsvennerne for eldre LGBT+ borgere i kommunen er store for bade den yngre og den celdre i
venskabet.

SF og O onsker, at dette tilbud oprettes, som det er i Kobenhavns Kommune.

Socialudvalget har bevilget 50.000 kr. i § 18-midler til LGBT+ Danmarks aktiviteter i 2024 “’til drift af eksisterende
aktiviteter, herunder trygge LGBT+ fzllesskaber med det formal at afthjelpe ensomhed og dertilherende negative
eftervirkninger blandt mélgruppen” (Socialudvalget, 20/11-2023). Denne bevilling dekker dog ikke foreningens
besggsvenordning "Besggsvennetjenesten”, der er daekket via en sarskilt bevilling fra Kebenhavns Kommune og derfor
kun er et tilbud til borgere i Kebenhavns Kommune.

LGBT+ Danmark oplyser, baseret pé erfaringer fra Kebenhavn, at en besggsvennetjeneste pa Frederiksberg vil koste ca.
200.000-250.000 kr. arligt. Besogsvennetjenesten kan for eksempel indebaere opkvalificering og oplaeg for personale i
blandt andet @ldreplejen, relationsarbejde med malgruppen, herunder match af den enkelte besggsven og besggsvart samt
koordinering af aktiviteter.

Hvis et serskilt tilbud om besggsvenner for a&ldre LGBT+-borgere skal oprettes, vil det kraeve en konkret, ny bevilling.

Det vil i princippet vaere muligt at mélrette nogle af § 79-midlerne eller § 18-midlerne for 2025 til en besggsvennetjeneste
pa Frederiksberg. Da midlerne ogsa naevnes som en mulig finansiering til del-beslutningsforslagene om ’AURA og
Transit’ og ’Rédgivning til foreeldre med LGBT+-bern, vil det samlede belgb forudsette, at andre forméal og foreninger
nedprioriteres i forbindelse med fastsattelsen af kriterierne og fordelingen af puljemidlerne.

4. Kommunen som tryg arbejdsplads for LGBT+-personer - Undersogelse af LGBT+-personers trivsel pd kommunens
arbejdspladser

Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Trivselsmadling og inklusion pd kommunens arbejdspladser
SF og O onsker, at LGBT+ personers trivsel pa kommunens arbejdspladser undersoges i enten individuel
trivselsundersogelse eller gennem en APV.

Hvert tredje ar gennemforer Frederiksberg Kommune en arbejdspladsvurdering (APV) og trivselsméling — naeste gang
ultimo 2024 og derefter ultimo 2027.

Det vil veere muligt at kombinere denne undersggelse med en ekstra undersegelse af trivsel for LGBT+- personer pa
kommunens arbejdspladser. Safremt der er opbakning i magistraten til at gennemfore en sddan ekstra undersegelse,
foreslar forvaltningen, at spergsmaélet henvises til videre droftelse og endelig beslutning i Hovedsamarbejdsudvalget (HU)
med henblik pa at sikre inddragelse af medarbejdernes perspektiv.

For at leve op til kommunens regler om personfalsomme oplysninger er det serlig vigtigt, at denne ekstra undersegelse
gennemferes anonymt. Derfor vil det ikke veere hensigtsmaessigt blot at tilfgje ekstra spergsmal til den eksisterende
undersegelse. Hvis forvaltningen derimod laver en separat undersegelse, som er helt anonym og kerer parallelt med den
ordinare undersegelse, vil det veere muligt at fa et indtryk af LGBT+-personers trivsel pd kommunens arbejdspladser.

Opretholdelse af anonymiteten forudsatter bl.a., at rapporten for LGBT+-personers trivsel opgeres pa fagomrader (fx
skoler, daginstitutioner, sundhed og @ldre) og ikke pa lokale arbejdspladser.

Udgiften kan atholdes inden for det nuvaerende budget, hvis undersggelsen atholdes samtidig og med samme hyppighed
som den eksisterende APV- og trivselsundersogelse. Undersggelsen vil dog kreeve en prioritering af HR’s ressourcer.

5. Kommunen som tryg arbejdsplads for LGBT+-personer - Indforsel af en diskriminationshotline



Gengivelse af del-beslutningsforslag:

At der indfores en diskriminationshotline, som giver mulighed for, at personer, der udscettes for diskrimination — f.eks. pd
baggrund af kon, konsidentitet eller seksuel orientering — kan fa rdd og vejledning samt i et vist omfang bistand til et
eventuelt videre klageforlob. Denne kan eventuelt ligge under borgerrddgiveren.

Den nuvearende procedure i Frederiksberg Kommune for en medarbejder, som oplever at blive diskrimineret er, at
vedkommende som udgangspunkt skal henvende sig til lederen pa arbejdspladsen og alternativt til sin tillids- eller
arbejdsmiljereprasentant. Det er samme procedure i Kebenhavns Kommune. Béde lederen og medarbejderen kan ogsé
henvende sig til HR-afdelingen, hvis der er brug for rad og vejledning.

En arbejdsgruppe under Hovedudvalget er i gvrigt i gang med at revidere retningslinjerne for kreenkende handlinger og
udarbejder i den forbindelse en konkret handleguide.

Det er desuden muligt for alle borgere at henvende sig til Diskriminationslinjen, som for nylig er lanceret af Institut for
Menneskerettigheder. Diskriminationslinjen bistar ofre for diskrimination med rddgivning og hjelper med at fore sager
ved Ligebehandlingsnavnet.

Det kan supplerende oplyses, at Kebenhavns Kommune har en diskriminationshotline, men at den ikke er beregnet for
medarbejdere og kun uhyre sjeldent bliver benyttet.

Ift. borgerrddgiverens rolle i en diskriminationshotline, s& vurderer borgerradgiveren ikke, at det er hensigtsmassigt, at
den bliver placeret hos borgerradgiveren.

Borgerradgiveren er ansat som kommunalbestyrelsens vagthund i forhold til sikring af borgernes retssikkerhed.
Borgerradgiveren vurderer, at det er vigtigt at fastholde borgerradgiverens eksklusivitet i forhold til borgerne og ikke
udvide opgaveportefoljen til ogsé at omhandle medarbejdernes rettigheder.

Whistleblowerordningen, som ogsa varetages af borgerrddgiveren, er fortrinsvis beregnet til situationer hvor
medarbejdere eller borgere oplever ulovligheder. Dog er seksuel chikane ogsé nevnt. Der indgér ikke rdd og vejledning i
den ordning.

Forvaltningen vurderer derfor, at HR’s mulighed for at rddgive og vejlede ansatte kombineret med muligheden for at
henvende sig til hhv. whistleblowerordningen og Diskriminationslinjen i praksis imedekommer intentionen med forslaget
om en lokal diskriminationshotline.

6. Kommunen som tryg arbejdsplads for LGBT+-personer - Formulering om seksualitet og kensidentitet i jobopslag
Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Vi onsker at tilfaje ordene seksualitet og konsidentitet i jobopslag:

Nuveerende faste formulering er:

Frederiksberg Kommune onsker at fremme ligestillingen og opfordrer derfor alle kvalificerede til at soge uanset alder,
kon, religion, etnisk tilhorsforhold eller handicap.

Af Bekendtgerelse af lov om forbud mod forskelsbehandling pa arbejdsmarkedet m.v. fremgér det:

”Det ma ikke ved annoncering angives, at der til ansattelse eller erhvervsuddannelse soges eller foretraekkes en person af
en bestemt race, hudfarve, religion eller tro, politisk anskuelse, seksuel orientering, kensidentitet, kensudtryk eller
kenskarakteristika eller national, social eller etnisk oprindelse eller med en bestemt alder eller med handicap. Det ma
heller ikke angives, at der ikke enskes en person med de i 1. pkt. neevnte kendetegn.”

Derfor anbefaler forvaltningen folgende konkrete forslag til formulering, som badde imedekommer del-
beslutningsforslaget og den konkrete lovtekst: “Frederiksberg Kommune ensker at fremme ligestillingen og opfordrer
derfor alle kvalificerede til at sege uanset alder, handicap, race, hudfarve, religion eller tro, politisk anskuelse, seksuel
orientering, kensidentitet, kensudtryk eller kenskarakteristika eller national, social eller etnisk oprindelse.”

Forslaget til en ny formulering indeberer ingen udgifter.



7. Repreesentation
Gengivelse af del-beslutningsforslag:
Repreesentation er vigtig for alle minoriserede personer, derfor skal det tilstreebes af alt billedmateriale, der udsendes fra

kommunen, indeholder repreesentation af en eller flere minoriserede grupper.

Forvaltningen tilstraber, at fotos med medarbejdere og borgere, der bliver benyttet til jobopslag og historier til sociale
medier, indeholder repraesentation af en eller flere minoriserede grupper. I forbindelse med, at der bliver taget nye fotos til
hjemmesiden eller kommunens billedbank, vil der ogsa fortsat vaere fokus pa, at minoriserede personer bliver
repraesenteret. Del-beslutningsforslaget hdndteres derfor allerede af forvaltningen inden for det eksisterende budget.

8. Prideugen - Brug af radhuset til rddighed for arrangementer der omhandler menneskerettigheder og demokrati
Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Brug Radhuset / stil radhuset til rdadighed for arrangementer der omhandler menneskerettigheder og demokrati.
Forvaltningen vurderer, at der inden for kommunalfuldmagten allerede er mulighed for brug af radhuset til arrangementer,
der omhandler menneskerettigheder og demokrati. Ridhushallen er eksempelvis stillet til rddighed den 5. - 17. august til
udstillingen “Positive portratter”, der viser et nyt og opdateret billede af livet med HIV.

Aktorer bag den type arrangementer vil pa linje med andre akterer kunne ansgge om anvendelse af Radhushallen og
Festsalen til arrangementer. Der er ikke lokaleleje forbundet med brugen af rddhushallen og festsalen til arrangementer. I
forbindelse med afviklingen af et arrangement pa rddhuset vil der altid vaere udgifter til vagtfunktion, teknisk support og
lignende, som arranggren selv skal atholde. Dertil kommer eventuelle udgifter til forplejning.

9. Prideugen - Deltagelse af kommunens medarbejdere i PRIDEN

Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Det foreslds, at kommunens medarbejdere kan deltage i PRIDEN, og at Frederiksberg som kommune markerer PRIDEN
ved at tilbyde medarbejderne at gd med under kommunens navn. Enten pa vogn eller til fods.

Det vil veere muligt, at kommunen koordinerer en samlet deltagelse for kommunalt ansatte i Copenhagen Pride Parade og
tilmelder Frederiksberg Kommune som deltagende organisation.

En mulighed er, at Frederiksberg Kommune deltager som et forseg i Copenhagen Pride Parade 2025 som organisation og
til fods uden vogn. Udgifterne vil i sa fald vere et deltagergebyr pa 25.000 kroner og mindst én dedikeret kommunal

ansat, der skal fungere som paradeguide. Desuden vil der veere mindre udgifter til udsmykning som bannere og lignende.

Hvis et nyt tilbud om deltagelse for kommunalt ansatte i Copenhagen Pride Parade skal oprettes, vil det kraeve en ny
bevilling fra kommunalbestyrelsen.

Det vil i princippet vaere muligt at mélrette nogle af midlerne fra puljen for personalepolitiske aktiviteter til et nyt tilbud
om deltagelse for kommunalt ansatte i Copenhagen Pride Parade. Det nye tilbud vil skulle prioriteres i forhold til andre
aktiviteter, som puljen bruges til. Det er blandt andet MED-konference, DHL Stafetten og workshops i MED-regi.
Safremt tilbuddet om deltagelse for kommunalt ansatte i Copenhagen Pride Parade oprettes, foreslar forvaltningen, at
Hovedudvalget drefter, hvordan kommunen konkret deltager, og evaluerer deltagelsen med henblik pa fremadrettet
deltagelse i Copenhagen Pride Parade.

10. Generelt

Gengivelse af del-beslutningsforslag:



Yderligere onskes det, at LGBT+ borgeres generelle trivsel underseges gennem “borgerundersegelsen” eller anden
relevant trivselsundersagelse.

Den eksisterende borgerundersogelse indeholder ikke spergsmal, der kan undersoge LGBT+-borgeres generelle trivsel.
Borgerundersogelsen gennemfores hvert andet ér, og den neeste er skemalagt til 2025.

Forvaltningen vurderer ikke, at borgerundersggelsen kan udbygges med spergsmal, der kan undersege LGBT+-borgeres
generelle trivsel, da den eksisterende borgerundersegelse i forvejen er meget omfattende. Den indeholder over 100
spergsmal og tager ca. 45 minutter at besvare. Dertil kommer, at der i borgerundersogelsen med ca. 1.000 borgere
vurderes kun at veere omkring 50 personer, der identificerer sig som LGBT+.

Det er muligt at gennemfore en selvstendig trivselsundersegelse med 15-20 spergsmal.

Det kraever, at forvaltningen kontakter alle borgere i kommunen, der er 18+ &r via e-Boks for at "rekruttere” 250-500
respondenter til spargeskemaunderseggelsen, der identificerer sig som LGBT+. Det vil koste for ca. 50.000 — 75.000
kroner.

Hvis der skal gennemfores en selvstendig trivselsundersogelse for LGBT+-borgere, vil det kraeve en konkret ny bevilling
fra kommunalbestyrelsen.

11. Kommunale bygninger
Gengivelse af del-beslutningsforslag:

Toiletterne i kommunale bygninger skal vaere unisex toiletter. Det skal sdledes ikke markeres, om det er et herre- eller
dametoilet. Hvis der forefindes pissoirer, skal dette bare markeres som et pissoir uden anden markering.

Kommunen har ikke et samlet overblik i forhold til antallet af toiletrum i kommunale bygninger og deres skiltning,
herunder omfanget af herretoiletter med pissoir, hvortil der er direkte “udsyn”, nar man gar ind ad deren. Det vides dog, at
det er et fatal af kommunes toiletter, der udelukkende er pissoir.

Forvaltningen anslér, at safremt alle skilte pa alle toiletter skal @&ndres, vil det koste mellem 2 og 3 mio. kr. Dertil kommer
en udgift pa 2-10 mio. kr. til opsatning af vaegge med der til pissoir-omrader for herretoiletter med pissoir, hvortil der er
direkte “udsyn”, ndr man gar ind ad deren. Et alternativ til ombygning af herretoiletterne vil vere at fjerne alle pissoirer.
En del af toiletterne i de kommunale ejendomme kan ikke ombygges med den omtalte afskeermning/rumopdeling, grundet
eksisterende fysiske forhold. I de tilfeelde vil der kun veere mulighed for at nedtage eventuelle pissoirer i toiletrummene.

Hvis forslaget om unisex-skiltning og opsatning af vaegge skal gennemfores, vil det kreeve en konkret ny bevilling fra
kommunalbestyrelsen, til afdekning af omfang, skiltning og ombygninger.

I forleengelse af beslutningsforslaget om unisextoiletter bemaerker forvaltningen, at der i Frederiksberg Kommunes
“Facilitetsstrategi for idraet pa Frederiksberg” indgar et fokus p4, at idreetsfaciliteterne pa Frederiksberg skal vare
tilgeengelige, inkluderende og attraktive at benytte for alle byens brugere og borgere - ogsa for LGBT+-personer.
Ligeledes arbejdes der via #Gamechanger-projektet for, at der bliver plads til alle i idraettens miljoer og foreninger, og
hvor alle personer skal kunne trives og fole sig inkluderet. Dette gaelder bade ift. kulturen i foreningerne og ift. inspiration
til facilitetstiltag. Projektet udvikles og gennemfores i samarbejde med DGI og udvalgte lokale og idratsakterer og -
foreninger.

Kommunen har afsat i alt 600.000 kr. i arene 2024-2025 til #Gamechanger-projektet.
Okonomi

I alt vurderer forvaltningen, at pakken vil koste 0,9 - 1 mio. kr. arligt i driftsudgifter og 4-13 mio. kr. i anlegsudgifter, som
vil kreve nye bevillinger fra kommunalbestyrelsen.

Nr. Del-beslutningsforslag  @konomi Finansieringsmuligheder
1 Dokumentering og 110.000 kr/ar a) Ny bevilling fra KB
fortsettelse af AURA b) Omprioritering af § 18-

og Transit midlerne for 2025



2 Radgivningstilbud til
foreldre med LGBT+-
bern

3 Tilbud om
besggsvenner for aldre
LGBT+-personer

9  Prideugen - Deltagelse
af kommunens
medarbejdere i
PRIDEN

10  Borgerundersogelse
om LGBT+-borgeres
generelle trivsel

11 Unisex-toiletter i
kommunens bygninger

500.000 — 600.000 kr/&r

200.000 —250.000 kr/&r

25.000 kr til deltagergebyr +
interne
medarbejderressourcer og
mindre udgifter til
udsmykning o.lign.

50.000 - 75.000
kr/undersogelse

2-3 mio. kr til skilte + 2-10
mio. kr til
ombygningsudgifter til
herretoiletter

a) Ny bevilling fra KB
b) Omprioritering af § 18-
midlerne for 2025

a) Ny bevilling fra KB

b) Omprioritering af § 18-
midler for 2025

¢) Omprioritering af § 79-
midler for 2025

a) Ny bevilling fra KB
b) Prioritering af puljen for

personalepolitiske
aktiviteter

Ny bevilling fra KB

Ny bevilling fra KB

Del-beslutningsforslagene 4-8 kan atholdes inden for det eksisterende budget og har dermed ikke bevillingsmaessige
konsekvenser, safremt de gennemfores som beskrevet af forvaltningen i sagsfremstillingen.

Borgmesterpategning
Nej
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Sundheds- og Forebyggelsesudvalget, £Aldre- og
Omsorgsudvalget, Barneudvalget, Undervisningsudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen



Punkt 57: Disponering af midler til AT-pabud pa Skolen pa Nyelandsvej
2024

82.06.00-P20-5-18
Resume

Arbejdstilsynet har udstedt tre pabud pa Skolen pa Nyelandsvej, der omhandler sikring af udearealer (afdeling
Lollandsvej 40), sikring af udenders trappe (afdeling Nyelandsvej 23) og sikring af udefrakommende vand og fugt
(afdeling Nyelandsvej 23). Der enskes derfor disponering af i alt 0,35 mio. kr. fra Puljen til imedekommelse af AT-pabud i
2024.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog, at der disponeres i alt 0,35 mio. kr. til efterlevelse af tre AT-pabud for Skolen pa
Nyelandsve;j.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at der disponeres i alt 0,35 mio. kr. til efterlevelse af tre AT-pabud for Skolen pa
Nyelandsve;j.

Sagsfremstilling

Arbejdstilsynet er myndighed pa arbejdsmiljeomradet og ferer labende tilsyn i de kommunale ejendomme. Der opstar i
den sammenhang ind imellem pabud. De kan skyldes, at kommunens bygninger og institutioner bruges til andre formal
end oprindeligt patenkt, og at der parallelt hermed er et stigende krav til indretningen. Pabud kan ligeledes skyldes
ngdvendige genopretningsarbejder af sikkerhedsmaessig karakter.

Det blev i 2009 besluttet at oprette en pulje til at imedekomme Arbejdstilsynets pabud. Puljen udger i 2024 1,5 mio. kr. og
der resterer 0,9 mio. kr. pa puljen, da der er overfert 0,6 mio. kr. til Puljen til forebyggelse og handtering af
skimmelforekomster i den kommunale ejendomsportefelje jf. sag godkendt af Kommunalbestyrelsen pd mede den 29.
april 2024 (pkt. 88).

Der er i 2024 indgivet tre AT-pabud for Skolen ved Nyelandsvej. Pdbuddene fordeler sig med et pabud pa afdelingen pa
Lollandsvej 40 og to pabud pé afdelingen pa Nyelandsvej 23 med en forventet omkostning til udbedringer pé 0,35 mio. kr.
De tre pabud er opsummeret med ekonomi i tabel 1 nedenfor. De enkelte padbud er beskrevet i de efterfolgende afsnit.

Tabel 1: Oversigt over de tre AT-pdbud ved Skolen pd Nyelandsvej med tilhorende udbedringsforslag og akonomi (2024).

AT-pabud for Skolen pa Nyelandsvej 2024
Sikring af udearealer — afdeling Lollandsvej 40

Udbedring af niveauspring i flisebelcegningen 100.000
Sikring af udenders trappe — afdeling Nyelandsvej 23

Reetablering af skridsikker belcegning pd udendors trappe 75.000
Sikring af udefrakommende vand og fugt — afdeling Nyelandsvej 23

Teetning af tag pd svalegang for at sikre mod vandindtreengning samt 175.000
indvendige arbejder

I alt inkl. radgivning og uforudsete udgifter 350.000

Det bemarkes, at prissetningen af projekterne bygger pa en kombination af udbudspriser og reference- og erfaringspriser
fra tilsvarende projekter og overslagsprisbeger. Safremt de faktiske udbudspriser afviger fra referencepriserne, vil enten
omfang eller kvalitet blive revideret, hvor det er muligt og kan forsvares. Eventuelt overskydende midler returneres til
Puljen til imgdekommelse af AT-pabud.

Nar der igangsattes vedligeholdelsesarbejder er forvaltningen opmarksom pa, at arbejderne foretages sd naensomt som
muligt for at sikre den fortsatte drift i ejendommene.



AT-pabud pd Skolen pa Nyelandsvej

Pébud om sikring af udearealer — afdeling Lollandsvej 40

Pébuddet omhandler sikring af udearealer, da fliserne i garden pa grund af treredder har loftet sig sa meget, at der er
risiko for at elever og personale snubler over dem. Arbejdstilsynet var den 12. januar 2024 pa tilsynsbeseg pé Skolen ved
Nyelandsvej. Frederiksberg Kommune modtog efterfolgende dette AT-pabud: “pdabud om at sikre, at feerdselsarealerne i
skolegdrden pad afd. Lollandsvej holdes i forsvarlig stand, sad ferdsel kan forega uden risiko for fald og snublen.”

Der er i Arbejdstilsynets vurdering lagt veegt pa, at flisebelaegningen flere steder i skolegdrden udger en snublerisiko og at
der er flere huller og flisekanter af varierende hgjde og dybde pé skolens primere feerdselsveje. Kommunen vil derfor
sikre, at flisebelaegningen pa udearealerne udbedres, sa skolegirden er et trygt sted at feerdes for bade elever og ansatte.
Pébuddet foreslas athjulpet ved at oprette beleegningen ved treeer og udskifte enkelte jernbanesveller. For at sikre
bevarelsen af treerne i skolegérden, vil traeernes radder ikke blive beskéret. Der, hvor der ikke er plads til beleegningen,
fordi redderne ligger hejt oppe, bliver der udlagt grus i leret vejrgrus.

Arbejdstilsynet havde i forste omgang fastsat en tidsfrist for athjelpning af pabuddet frem til den 1. juni 2024. Der er
imidlertid givet fristforleengelse frem til den 1. oktober 2024 for at sikre indhentning af pris-estimat, politisk behandling
og udbedring i sommerperioden (juli-august 2024), hvor arbejder forstyrrer skolens drift mindst muligt.

Pabud om sikring af udenders trappe — afdeling Nyelandsvej 23

Pabuddet omhandler sikring af udenders trappe fra skolegérd til klasselokaler pa 1. sal. Her er beleegningen nedslidt ved
kanten af flere trappetrin, hvilket ger trappen glat og eger faren for at snuble. Arbejdstilsynet var den 8. januar 2024 pa
tilsynsbeseg pa Skolen pa Nyelandsvej. Frederiksberg Kommune modtog efterfolgende dette AT-pébud: “pdabud om at
sikre, at den udendors trappe fra skolegdrden til klasselokalerne pd 1 sal, er af en sddan beskaffenhed, at feerdsel pda
trappen kan forega sikkerhedsmeessigt fuldt forsvarligt.”

Kommunen vil derfor sikre, at den skridsikre belagning reetableres, sa trappen igen er sikker for bade elever og ansatte.
Pébuddet foreslas athjulpet ved at udleegge akrylbelegning, der afsandes med barosit.

Arbejdstilsynet havde fastsat en tidsfrist for athjelpning af pabuddet frem til den 1. maj 2024. Der er imidlertid givet
fristforleengelse frem til den 1. juli 2024 for tilsvarende her at sikre politisk behandling og udbedring i sommerperioden
uden for skolens &bningstid.

Pabuddet omhandler sikring mod utetheder i tag med risiko for indtreengning af vand i lokaler under svalegangen.
Arbejdstilsynet var den 8. januar 2024 pa tilsynsbeseg pa Skolen ved Nyelandsvej. Frederiksberg Kommune modtog
efterfolgende dette AT-pébud:

“pdbud om at sikre, at kontorgangen pd 1. sal samt 0. klasses undervisningslokalerne i stueetagen i B-bygningen pd afd.
Nyelandsvej holdes forsvarligt isoleret mod udefrakommende fugt og indtrengning af vand.”

Der er i Arbejdstilsynets vurdering lagt veegt pa risiko for indtreengning af udefrakommende fugt og vand i flere af
skolens lokaler, og at der dermed er risiko for, at arbejdet i lokalerne ikke altid kan forega sikkerheds- og
sundhedsmaessigt fuldt forsvarligt.

Kommunen har tidligere gennemfort reparation af en del af taget med nyt tagpap, metalskinne og fugning. Dette har
athjulpet problemet i en del af bygningen. Derfor gennemferes samme reparation pa den gvrige del af svalegangen, for at
efterkomme pabuddet om sikring af udefrakommende vand.

Nér udendersarbejdet er udfert, vil der blive lavet udbedringer indvendigt med udskiftning af enkelte loftsplader samt
maling af de vindueskarme, hvor der er tydeligere vandskade. Der er tidligere gennemfort fugtmalinger, der ikke har vist
forhgjet fugtniveau. Nar det indvendige arbejde er udfert, vil der blive taget skimmelprover og fugtmalinger til
dokumentation for at indeklimaet er i orden.

Arbejdstilsynet har fastsat en tidsfrist for athjelpning af pabuddet frem til den 1. december 2024.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at AT-pabuddene imedekommes ved de foreslaede losninger.

Okonomi



Der afsettes 0,35 mio. kr. til udbedring af tre AT-pébud pé Skolen ved Nyelandsvej. Ved bevilling af 0,35 mio. kr. af AT-
puljens midler vil der veere et restbelab pa 0,55 mio. kr. tilbage i puljen 1 2024, da der er overfert 0,6 mio. kr. fra AT-
puljen til Puljen til forebyggelse og handtering af skimmelforekomster i den kommunale ejendomsportefolje med sag
godkendt pd Kommunalbestyrelsesmoade den 29. april 2024 (pkt. 88).

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bevillingsskema puljeudmentning AT-pabud Skolen ved Nyelandsvej



Punkt 58: H.C. Orsteds Vej 22E (baghus) - Konvertering af
erhvervslejlighed til beboelse

02.34.02-P19-418-23
Resume

By-, Kultur- og Miljgomréadet har modtaget en ansggning om at konvertere en erhvervsenhed beliggende i stueetage pa
baghus, pa H.C. Orsteds Vej 22 E, til ny beboelse. Baggrunden er blandt andet et enske om at indrette opholdsarealerne
mere hensigtsmessigt. Ansggningen lever ikke op til Kommuneplanens rammebestemmelser for krav til opholdsareal og
bilparkeringsplads og skal derfor vurderes i forhold til boligvaekstkriterierne, hvormed sagen forelaegges til udvalgets
stillingtagen.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1.at der meddeles afslag til at konvertere en erhvervslejlighed til beboelse mod, at der indbetales for en parkeringsplads til
Parkeringsfonden - og

2.at der meddeles afslag til at fravige krav om opholdsareal mod at gérden forskennes og indrettes mere hensigtsmeessigt.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller

1. at der meddeles tilladelse til at konvertere en erhvervslejlighed til beboelse mod at der indbetales for en
parkeringsplads til Parkeringsfonden - og

2. at der meddeles tilladelse til at fravige krav om opholdsareal mod at gérden forskennes og indrettes mere
hensigtsmassigt.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansegning fra Andelsboligforeningen H.C. Orsteds Vej 22 D-F, hvori der
bedes om tilladelse til at konvertere en erhvervslejlighed, beliggende i stueetagen i baghuset, til beboelse. Ansegningen
fremgar af bilag 1. Begrundelsen for ansegningen er blandt andet, at der med en delvis konvertering kan skabes bedre
opholdsarealer for andelsforeningen med en klarere adskillelse af gdrden og dermed trafikken for hhv. erhvervs- og
boligdelen.

Ejendommen bestar i dag af et forhus med ni beboelseslejligheder (22D i bilag 2), to erhvervsenheder i kaelderen samt et
baghus i tre etager med en beboelseslejlighed pa hhv. 1. og 2. sal og med erhverv i stueetagen (22E i bilag 2). Herudover

findes pa ejendommen yderligere et 190 m? baghus i to etager, der udelukkende anvendes til erhvervsvirksomhed (22F i
bilag 2).

Andelsboligforeningen beder med deres ansggning om tilladelse til at konvertere en erhvervslejlighed i stueetagen i
baghuset, til beboelse. De begrunder deres ansggning med, at man ensker at indrette ejendommen, sé erhvervsdelen og
beboelsesdelen adskilles mere markant pa matriklen (hhv. bolig i det ene baghus og erhverv i det andet baghus).
Foreningen peger pa, at man herved kan indrette gardarealet mere hensigtsmassigt, sé det er mere sikkert at faerdes og
opholde sig i - bade for bern og voksne - og sa fremmede, der har @rinde til erhvervsdelen, ikke skal have adgang gennem
beboernes opholdsareal. En konvertering af erhvervslejligheden i stueetagen vil desuden bidrage til, at der kommer lidt
flere beboere i andelsboligforeningen, som aktuelt har ni beboelseslejligheder. Den eksisterende indretning af garden
fremgar af bilag 3-5.

Det har ved gennemgang af kommunens byggesagsarkiv kunnet konstateres, at lejligheden tidligere har veret anvendst til
beboelse, men er tilladt konverteret til erhverv i 1980'erne mod at der blev indrettet en forhave foran baghuset. Denne
forhave findes stadig i dag, men enskes nu inddraget i et storre gardprojekt. Baghusets arkitektoniske fremtoning og
indretning vidner om, at baghusbygningen originalt er opfert som en beboelsesejendom.

Kommuneplanen fastsatter, at der for familieboliger skal vaere et opholdsareal svarende til 50 % af boligbruttoarealet.

Lejligheden, der onskes konverteret fra erhverv til bolig, har et areal pa 92 m? hvilket udleser et krav om 46 m?
opholdsareal. Det er ikke muligt at etablere det kraevede opholdsareal inden for de nuvarende forhold, hvorfor der seges
om dispensation. Etablering af en ny bolig udleser desuden et krav om en parkeringsplads og to cykelparkeringspladser.
Da foreningen ikke har mulighed for at etablere en parkeringsplads pa egen grund, seges der om dispensation fra kravet
mod indbetaling til parkeringsfonden for en bilparkeringsplads.



Ansgger er bekendt med, at der ved boligtilvaekst leegges vaegt pé, hvilken effekt projektet har for den omgivende by, og at
den bymassige kvalitet i projektet skal bidrage til omgivelserne. Ansgger ensker at "bidrage til omgivelserne" i det
omfang, som ejendommen giver mulighed for - ved bl.a. at begrenne tag pa cykelskur, der vender ud mod H.C. Qrsteds
Vej, og skure i garden samt begrenne indgangspartiet til forhuset ved opstilling plantekasser med sma traeer og blomster.
Herudover nyindrettes gardarealet med bede, beplantning og treeer mv. (bilag 6).

Ejendommen greaenser op til det nye lokalplalomrade 237, der er udskilt fra byplanvedtaegt 31, som nervaerende ejendom
fortsat er omfattet af. Formalet i den nye lokalplan er bl.a. at bibeholde sméaerhvervene i baghuse i omradet. Nervarende
ejendom er ikke omfattet af lokalplan 237, men projektet overholder stadig kriterierne for bibeholdelse af erhverv pa
ejendommen.

Regelgrundlag
Ejendommen er omfattet af byplanvedtegt 31 omrade B, der udlegger omradet til beboelse og evt. liberalt erhverv. Der er
derfor ikke noget lokalplanmassigt til hinder for den enskede konvertering fra erhverv til bolig.

Det fremgar af kommuneplanens afsnit om boligtilvakst, at projekter som f.eks. konvertering fra erhverv til bolig, skal
treeffes ud fra hensyn til bykvalitet og bero pa kommunens malsatninger.

Projekter vurderes desuden pa baggrund af, hvilke effekter projektet har for den omgivende by, idet der bl.a. leegges veegt
pa felgende kriterier:

o Safremt der ikke mistes bevaringsverdier, og projektet samtidig tilfejer nye veerdier til omréadet, kan projektet
fremmes pé baggrund af en konkret vurdering, der vagter kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet.
¢ [ vurdering af projektets kvalitet bliver der lagt vaegt pa om der bidrages til den blandede by.

By-, Kultur- og Miljoafdelingens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den omkringliggende bykvalitet vil styrkes af den planlagte gdrdsanering ved
begrenning i form af bl.a. plantning af bede og traeer -gronne tage samt indretning af terrasser og legearealer for
ejendommens bern og voksne, og en gren "velkomst" ved forhusets hovedindgang. Bykvaliteten vurderes ogsa som det -
at kunne vere tryg i sin egen gard i et attraktivt gardmilje. Ved indretning af gérden og konvertering af erhverv til bolig i
det ene baghus bliver erhvervsdelen og boligdelen i ejendommen helt adskilt, sa trafik til og fra erhvervsdelen ikke
medferer utrygge situationer for ejendommens bern, nar de leger i garden.

Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at den enskede konvertering af erhverv til bolig i ejendommens ene baghus er i
overensstemmelse med kommuneplanens visioner om blandet by, eget bykvalitet og boliger for alle, da der udover boliger
fortsat vil veere erhverv pa ejendommen, i overensstemmelse med kommuneplanen.

Endvidere kan det ansagte ses som en tilbagefering af tidligere tilladte forhold pa ejendommen, da baghuset fra
opforelsen til 1980'erne fungerede som bolig.
Okonomi

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for en bilparkeringsplads til parkeringsfonden. I
forbindelse med etablering af parkeringspladsen betaler kommunen den anden halvdel af udgiften. Har kommunen ikke
ikke anlagt parkeringspladsen senest 5 ar efter evt. tilladelse, vil det indbetalte beleb blive tilbagebetalt til
andelsboligforeningen.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bilag 1 Ansegning

Bilag 2 Situationsplan

Bilag 3 Foto af eksisterende gard

Bilag 4 Foto af eksisterende gérd



Bilag 5 Foto af eksisterende gard 2

Bilag 6 Praesentation gardmilje



Punkt 59: Orientering om energieffektiviseringer i kommunale ejendomme
2024

82.09.01-G01-1-23
Resume

Der gives her en redegorelse for gennemforte og planlagte energieffektiviseringer i den kommunale ejendomsportefolje,
herunder en orientering om den aktuelle fordeling af energimarkning af de kommunale bygninger.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter dreftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at orienteringen om energieffektiviseringer i den kommunale ejendomsportefolje tages
til efterretning.

Sagsfremstilling

Denne sag orienterer og giver status pa gennemforte og planlagte energieffektiviseringer i de kommunale ejendomme
samt den aktuelle fordeling af energimaerkning af de kommunale bygninger. Dette er relevant i forhold til opnéelse af de
kommunale, nationale og europaiske malsatninger for CO,-reduktioner samt for de kommende EU-krav om eget

energieffektivitet i de kommunale bygninger. Her er det vigtigt at prioritere og malrette den fremtidige indsats.

Frederiksberg Kommune har vedtaget en malsatning om CO,-neutralitet i 2030. Malsatningen bidrager til at indfri

Parisaftalens mél om et klimaneutralt EU senest i 2050 og malsatningen i den danske klimalov om en reduktion af
drivhusgasudledningen med 70 pct. i 2030 ift. niveauet i 1990. Frederiksberg Kommune er samtidig en af de ferste 20
kommuner, der har udviklet klimaplaner, og Frederiksberg har varet udvalgt til det danske klimaprojekt DK2020 for at
bidrage til i implementeringen af Parisaftalens klimamal i Danmark.

Bygninger star for ca. 40 pct. af den nationale CO,-udledning, hvorfor det er afgerende fortsat at gennemfore

energieffektiviseringer i Frederiksbergs kommunale bygningsmasse. Det ber ske gennem konkrete indsatser inden for
energirenovering, energistyring og digitalisering af energiomrédet.

Energimeerkning for de kommunale bygninger

Fordelingen af energimerker for Frederiksbergs kommunale ejendomme blev senest fremlagt for Klima-, Plan- og
Boligudvalget den 12. juni 2023 (pkt. 83 KPBU 12. juni 2023). I den mellemliggende periode er der sket en markant
udvikling i fordelingen af energimarker, da der er udfert nye energimerker pa godt halvdelen af kommunens bygninger
(57 pct.) 1 2023-2024. Der udarbejdes nye energimerker for de resterende bygninger i 2025-2029 efterhanden som de
eldre energimerker udleber.

Den positive udvikling i energimaerkerne fremgar af Figur 1, hvor antallet af bygninger med energimerke A til C er steget
markant (76 pct.) og antallet af de lavere energimarker D til G er tilsvarende faldet. Mere end halvdelen af bygningerne
(kvm) ligger nu i kategorien A til C, hvor det for var 30 pct. Samtidig ligger 1/3 af bygningerne i kategorien D, hvor det
for var 44 procent. Der er dermed sket en generel forbedring, hvor mange bygninger er flyttet en eller flere kategorier — fx
fra D til B.



Udviklingen i energimaerker pa Frederiksbergs kommunale
ejendomsportefelge
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Figur 1: Udviklingen i energimeerker for Frederiksbergs kommunale ejendomsportefolje ekskl. selvejende institutioner,
fredede bygninger og bygninger under storre renovering. Energimeerke A2010-2020 er bygninger i energimcessig bedst
stand (standard for bygninger opfort efter 2010), og energimeerke G er bygningerne i energimcessigt ddarligst stand. Ny
energimeerker udgor 57 pct. og de resterende 43 pct. genmcerkes i perioden 2025-2029. Udtreek dateret marts 2024 og
baseret pa kvm.

Den positive udvikling skyldes, at der gennem en arraekke er gennemfort en lang raekke vedligeholdelsesprojekter, der
samtidig har givet energieffektiviseringer. Det er fx vinduesudskiftninger, tagrenoveringer, nye ventilationsanlaeg og andre
tekniske installationer — herunder konvertering af olie- og gasfyr til fjernvarme eller varmepumper. Med de nye
energimerker ser vi nu resultatet af denne indsats. Der er samtidig sket en a&ndring i beregningsmetoden for
energimearkerne, hvor fjernvarme resulterer i bedre energimaerker.

Der er fortsat bygninger i de energimassigt dérlige kategorier E til G, selvom der nu er markant faerre. Frederiksberg
Kommunes ejendomsportefolje bestir hovedsageligt af &ldre bygninger, hvor mere end 70 pct. af ejendomsportefaljen
(kvm) er over 80 ar gammel. En del af bygningerne er bevaringsverdige og enkelte er fredede, ligesom de ofte har stor
arkitektonisk verdi. Det gaelder fx Skolen pa Duevej. Det satter begransninger for, hvor meget bygningernes
klimaskarm kan energieffektiviseres uden at ga pa kompromis med den arkitektoniske verdi. For nogle bygninger er det
derfor ikke muligt at gennemfore de energirenoveringer, der skal til for at sikre et markant bedre energimerke.

Gennemforte energieffektiviseringer 2019-2023

I perioden 2019 til 2023 er der gennemfort en lang raekke energieffektiviseringsprojekter pad de kommunale ejendomme,
hvilket fremgéar af Tabel 1. Der er investeret i alt 51,8 mio. kr. til energieffektiviseringer med tilherende laneadgang, og
projekterne har realiseret i alt 2.338 MWh energibesparelser og 173 ton CO,e besparelser érligt. Laneadgangen for 2023

er serlig hej med 18,2 mio. kr., hvilket blandt andet skyldes renovering af den kommunale beboelsesejendom Windsor 111
(fase 1) med laneadgang pa 8,4 mio. kr.

Forskellen i den arlige besparelse skyldes forskelle i de gennemforte energieffektiviseringstiltag, hvor fx efterisolering,
udskiftning af oliefyr, skift til LED belysning, indregulering af varme pa radhuset og pradiktiv varmestyring har
genereret s@rlig store energibesparelser. Reduktion i CO,-udledninger ath@nger i hej grad af, hvorvidt tiltagene er pa de

tekniske anleg eller bygningernes klimaskaerm samt om effektiviseringen pavirker el- eller varmeforbruget.

Hvis Frederiksberg Kommune skal i mal med CO,-mélsatningen og forbedre de kommunale energimarker, er det

nedvendigt at sette ind pé flere fronter. Energirenovering og udskiftning af fx belysning skal derfor kombineres med et
lebende fokus pa at nedbringe energiforbruget gennem energiledelse og digitalisering.

Tabel 1: Energi- og CO,-besparelser samt realiseret ldneadgang for perioden 2019-2023.

Ar Tiltag Laneadgang Beregnet Beregnet
(mio. kr.) energibesparelse CO,-
(MWh/ar) besparelse
(ton
CO,e*/ar)
2023 Lysstyring, prediktiv 18,2 612 44
varmestyring,

tagudskiftninger, nye vinduer



og dere, udskiftning af
ventilationsanleeg mv.

2022 Udskiftning af vinduer, dere 4,6 646 35
og tag, ny LED belysning og
nyt ventilationsanlaeg samt
regulering af varme pé
Frederiksberg Radhus

2021 Udskiftning af vinduer og tag, 12,9 199 7
isolering af lofter og facader
samt udskiftning af belysning

2020 Udskiftning af vinduer og 5,9 549 52
facadeelementer, montering af
forsatsvinduer, udskiftning af
ventilationsanlaeg,
efterisolering samt skift fra
oliefyr til varmepumper

2019 Udskiftning af vinduer og 10,2 297 35
dere, montering af
forsatsvinduer, efterisolering,
udskiftning af
ventilationsanlaeg, pumper og
udendersbelysning

I alt 51,8 2.303 173

*COye er CO, cekvivalenter. Enheden bruges for at kunne sammenligne drivhusgasser.

Her folger en kort beskrivelse af de gennemferte energieffektiviseringer i perioden 2019-2023. En fuld oversigt fremgar
af Bilag 1: Oversigt over energieffektiviseringer gennemfort i perioden 2019-2023.

Der er i perioden gennemfort projekter, der deekker fra vinduesudskiftninger til belysningsprojekter, udskiftning af
tekniske installationer som fx ventilationsanlag og oliefyr og pradiktiv varmestyring. Projekterne er udvalgt efter
potentialet for energieffektiviseringer og ud fra, om det har kobling til den generelle vedligeholdelsesindsats, da
energieffektiviseringstiltag er mest rentable, nar de gennemferes i forbindelse med renovering og vedligehold.

Databaseret energiledelse

Med databaseret energiledelse kan forvaltningen lobende monitorere og analysere forbrugsdata pé el, vand og varme i
bygningerne og dermed identificere energibesparelsespotentialer og dokumentere effekterne af gennemforte projekter.
Databaseret energiledelse har blandt andet bidraget til at identificere energispild og dermed reducere el- og
varmeforbruget pa Frederiksberg Radhus i 2022.

Klimafondsprojekter

Klimafondsprojekterne har bidraget til at lofte serskilte energieffektiviseringsprojekter, der ikke indgér i
vedligeholdelsesprojekter og som ikke kan prioriteres under puljerne til vedligehold. Klimafondsprojekter udgar fra 2024,
og flere af projekterne fortsetter som budgetforbedringsforslag.

12022-2023 er der gennemfort belysningsprojekter, der bade sikrer energieffektiviseringer og bedre lys i kommunens
bygninger. Indsatsen inden for belysning fortsetter i 2024. 1 2023 blev der gennemfort et vellykket pilotprojekt for
praediktiv varmestyring pé fire kommunale ejendomme, hvor varmeforbruget optimeres via kunstig intelligens. Indsatsen
med praediktiv varmestyring fortseetter i 2024.

Regulering af indetemperatur og preediktiv varmestyring

Som en del af regeringens energikrisetiltag besluttede kommunen at seenke rumtemperaturen pa udvalgte ejendomme til
19 grader i 2023 og indsatsen fortsatte i 2024 med en temperatursaenkning til 20 grader. Sammen med pilotprojektet med
prediktiv varmestyring har det resulteret i markante varme- og CO,-besparelser og tilherende ekonomiske besparelser.



Planlagte indsatser for 2024

12024 er der besluttet og planlagt en reekke energieffektiviseringsprojekter, hvor der investeres 9,5 mio. kr. 1 direkte
energieffektiviseringsprojekter. Dertil kommer indirekte investeringer i vedligeholdelsesprojekter, der indebaerer
energieffektiviseringer. Projekterne fremgér af Bilag 2: Oversigt over energieffektiviseringsprojekter i 2023.

Projekterne bestar af belysning, praeediktiv varmestyring, etablering af bimalere pa elinstallationer, udskiftning af &ldre
cirkulationspumper og en raekke mindre energieffektiviseringsforslag fra nye energimarker. Samtidig fortsaetter GAP-
projektet. Derudover gennemfores energirenoveringer pa en reekke ejendomme med efterisolering af klimaskarmen,
udskiftning af vinduer og dere samt renovering af ventilation. Forvaltningen fremlaegger besparelserne for projekterne,
nar de foreligger i 2025.

Projekterne om belysning omhandler udskiftning af lysarmaturer og lyskilder samt opsaetning af sensorer til lysstyring.
Projekterne vil medfore betydelige energieffektiviseringer og giver ldneadgang, da der er tale om elbesparelser.
Muligheden for at udvide denne indsats indgar i budgetforbedringsforslag for 2025.

Projektet preediktiv varmestyring optimerer bygningernes varmeforbrug via kunstig intelligens og brugen af algoritmer.
Det er en fortseattelse af pilotprojektet fra 2023. Der er ikke ldneadgang til projektet, da der er tale om varmebesparelser.

GAP-projektet er udviklingsprojekt, der skaber overblik over og fokus pa energispild og realistiske energieffektiviseringer
i de kommunale ejendomme. Projektet fortsetter de kommende ar og understatter en storre vision om intelligente
bygninger, hvor data fra forskellige kilder bidrager til bedre monitorering og udnyttelse af energiressourcer.

Gennem projektet udvikles en platform, der bl.a. kan bidrage til at analysere bygningernes faktiske energiforbrug
sammenlignet med det teoretiske energiforbrug. Det kan samtidig anvendes til at udvalge fremtidige energiprojekter
baseret pd energi- og CO,-besparelse, investeringsbehov, tilbagebetalingstid mv.

Forvaltningen har historisk indsamlet en reekke data, men denne data har veret og er fortsat isoleret i de enkelte
fagsystemer. Med GAP-projektet sammenkobles data pa tvers, sa der kan identificeres energieffektiviseringspotentialer
med kobling til den arlige vedligeholdelsesindsats af bygningerne. Her indgar data fra de nye energimaerker fra 2023-2024
for ca. 250.000 kvm af de kommunale bygninger

Den fremtidige energieffektiviseringsindsats
Energieffektiviseringer pa vedligeholdelsesprojekter

Der skal fortsat sikres en kobling mellem vedligeholdelsesbehov og potentialet for energieffektiviseringer, sé der
gennemferes de projekter, der giver mest mening at prioritere ud fra bade vedligeholdelsesbehov og rentabilitet. GAP-
projektet (igangsat 2023) bidrager til at identificere vedligeholdelsesprojekter med de sterste
energieffektiviseringspotentialer.

Forvaltningen har fremlagt forslag om energieffektiviseringer til Budget 2025 i form af budgetforbedringsforslag.
Forslagene bidrager samtidig til kommunens méls@tning om CO,-neutralitet i 2030 og fremgar af Tabel 2

Tabel 2: Budgetforbedringsforslag til budget 2025. Der er angivet laneadgang for 2025, men nogle tiltag er forbundet
med yderligere implementeringsomkostninger for perioden 2026-2028.

Energieffektiviseringstiltag for Laneadgang Estimeret Estimeret
2025 12025 energibesparelsei  CO,-
(kr.) 2026 besparelse i
(MWh/ar) 2026
(ton CO,e/
ar)

Montering af elektrostatiske filtre
pa store ventilationsanleg
(2025-2026) 3.000.000 125 16,5

Yderligere investering i 1.500.000 55 7,0
opgradering og energioptimering



af belysning?(2025-2028)

Energirenovering af
ventilationsanlaeg - udskiftning af

motorer
(2025-2026) 1.500.000 80 10,5
I alt 6.000.000 260 34

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at de gennemforte og planlagte energieffektiviseringer bidrager til indfrielse af de
kommunale mal om nedbringelse af CO,-udledningen. Tiltagene er mulige som folge af de afsatte midler til

Klimafondens arbejde, afsatte midler til vedligehold af kommunens ejendomme og l&neadgangen til projekter, der
indeberer elbesparelser.

Forvaltningen vurderer, at dette arbejde ber fortsztte, og der indgér derfor en raekke energieffektiviseringsforslag som
budgetforbedringsforslag til budget 2025.

Okonomi

Den pagaldende orienteringssag har ikke ekonomiske konsekvenser.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Bilag 1 Oversigt over energieffektiviseringer gennemfort i perioden 2019-2023

Bilag 2 Oversigt over energieffektiviseringer i 2024



Punkt 60: Startredegorelse - Kaptajn Johnsens Skole

01.02.05-P16-1-24
Resume

Udvalget anmodede den 30. maj 2022 forvaltningen om at udarbejde en revideret startredegerelse for Kaptajn Johnsens
Skole. Udvalget skal med denne sag tage stilling til, om der skal udarbejdes ny lokalplan med tilhegrende
kommuneplantilleeg, der muligger realisering af en ny skolebygning p& Tarnborgve;j 4 til Kaptajn Johnsens Skole.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. atder pa baggrund af revideret startredegerelse udarbejdes lokalplan for en ny skolebygning pa Térnborgve;j 4 til
Kaptajn Johnsens Skole - og

2. at der udarbejdes tilhearende kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling

Kaptajn Johnsens Skole er en mere end 130 ar gammel skole. Skolen er fordelt i fire skolebygninger pa henholdsvis
Lykkesholm Allé 3A og Tarnborgvej 4-10 i den estlige del af Frederiksberg. Det er en skole med to skolespor fra for-
skoleklasse til og med 9. klasse samt en SFO for elever til og med 3. klasse. Skolen har i alt 440 elever, 34 lerere, 11
paedagoger, 4 teknisk-administrativt personale og 3 rengeringspersonale.

Skolen er ifolge skolens bestyrelse og ledelse udfordret pa eksisterende bygningsmasse. Pladsen er meget trang, og nogle
af bygningerne er ikke tidssvarende til skolebrug. For at fremtidssikre skolen har skolens bestyrelse og ledelse udarbejdet
en vision for skolens bygningsmasse. En del af visionsoplaegget handler om at forbedre og ege undervisningsarealet med
nutidssvarende faciliteter. Det nuvaerende elevantal enskes fastholdt.

Derfor gnsker skolen at opfere en ny bygning med moderne og tidssvarende klasselokaler i stedet for den eksisterende
villa Térnborgvej 4. Der er dertil tanker om, at den nye bygning ogsé skal kunne indeholde fysiklokale og evt. en storre
nedgravet gymnastiksal.

Den nye skolebygning indgar som en del af Kaptajn Johnsens skole som helhed, men byggeprojektet og projektomradet er
afgreenset til Tarnborgvej 4 med en eksisterende zldre villa fra 1893 pé grunden.

Den eksisterende bygning har en SAVE-veerdi 5, hvilket svarer til en middelvaerdi. Alle bygninger med en SAVE-verdi
fra 1-4 er udpeget som bevaringsvardige i Frederiksberg Kommune. Den eksisterende bygning pa Tarnborgvej 4 er derfor
ikke udpeget som bevaringsverdig i kommuneplanen.

Projektforslaget
Projektforslaget omfatter nedrivning af en @ldre villa fungerende som skolebygning og opferelse af ny bygning bygget til
skoleformal.

Den nye bygning er estimeret til 988 m?i4 etager svarende til ca. 14 meter i hgjden. Den nye bygning har en fritliggende
bygningskrop og indfejer sig i rekken af skolebygninger pa Térnborgvej og bevarer pa den méde takten af
bygningstypologi pa vejen. Nabobygningerne varierer i hgjde fra villa pa ca. 13 m til etagebyggeri pa 23 m. Den nye
bygning er i forslaget trukket tilbage fra Tarnborgvej og flugter facaderackken af villaer pa vejen.

Facadeudtryk

Projektet arbejder med en raekke principper for facadeudtryk, der skal understette villa-udtrykket for bygningen. Dette
bl.a. ved en opbygning, der opdeler bygningen i en base, en midte og en top, forskydninger i facaden, en varieret
bekledning samt en detaljering i facaden, fx ved fortolkning af ornamentik i ny treebeklaedning. Skitserne for
facadeprincipper og referencebilleder i startredegerelsen skal betragtes som pejlemarke og rettesnor for bearbejdning af
facadeudtrykket i den videre lokalplanproces.

Det er skolens mél, at facaden i sterst mulig grad opferes i tr&e og andre biogene materialer med lavt CO,-aftryk. Hensyn

til brand og serlige regler i bygningsreglement kan dog begraense muligheden for udelukkende at anvende biogene
materialer.

Opholdsarealer



Opholdsarealerne pa Tarnborgvej 4 skal ses i sammenhang med resten af skolen og er saledes koblet sammen med en
storre skolegérd. Forarealet indrettes som et dbent og imgdekommende ankomstareal. Skolegérdens areal inden for
projektomrédet forventes at blive udvidet, da eksisterende barak bliver fjernet og efterlader mere areal til skolegérd.
Gaérden indrettes som en ny lomme med sin egen karakter i direkte kontakt med skolens primere skolegérd.

Kravet til opholdsarealsarealer for skoler er i kommuneplanen fastsat til 50% med mulighed for konkret vurdering.
Forvaltningen konstaterer, at kravet til 50% opholdsareal ikke opnés i projektet. Det samlede opholdsareal vil dog i
projektet blive foreget sammenlignet med i dag.

Fsva. hegn, som afgraensing af skolegarden mod Tarnborgvej, arbejdes der med et abent og inviterende udtryk, fx med
begrenning, siddenicher og med en grad af transparens ved stakit.

Trafik og parkering

En del af skolens elever parkerer i dag pa det offentlige og kommunalejet fortov mod Tarnborgve;j. I det videre arbejde
skal forhold vedrerende cykelparkering, og hvordan denne kan optimeres pé egen grund, afklares.

Med den nye skolebygning udvides skolens antal af samlede etagemeter, men projektet medferer ikke flere ansatte eller
skoleelever som helhed. Det vurderes derfor, at der ikke skal stilles krav om bilparkeringspladser i tilknytning til den nye
skolebygning pa Tarnborgve;.

Udarbejdelse af plangrundlag

Térnborgvej 4 er omfattet af lokalplan 139 for et omrade ved Tarnborgvej og Lykkesholms Allé. Lokalplanen er fra 2005
og blev udarbejdet pa baggrund af en ny skolebygning pa Tarnborgvej 10. En ny skolebygning pa Tarnborgvej 4 kan ikke
indeholdes i planen, og der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan.

Ejendommen ligger i kommuneplanens omrade 6.0.12 Tarnborgvej, som er udlagt til offentlige formal,
undervisningsformal. For omradet gaelder et maksimalt etageantal pd 6 og en max bebyggelsesprocent pa 110%.
Nervaerende projekt har et etageantal pa 4 etager og en bebyggelsesprocent pa ca. 193%. Projektet er saledes ikke i
overensstemmelse med kommuneplanen og kraever derfor, at der bliver udarbejdet et kommuneplantilleg.

Skolen henvendte sig forste gang til forvaltningen i 2019 om muligheden for at opfere ny bebyggelse, herunder
planvurdering af nedrivning af den eksisterende bygning. Det blev dengang underseggt om en tilbygning, der efterkom
skolens behov, kunne etableres inden for geeldende lokalplan, hvilket ikke lod sig gere. Dette ledte til udarbejdelse af den
forste startredegerelse, som udvalget behandlede den 30.maj 2022, hvor udvalget ikke stillede et § 14-forbud.

Det bemerkes, at det er forvaltningens vurdering, at muligheden for at nedlagge et § 14-forbud er passeret, idet
Planklagenavnet i en eventuel klagesag formentlig vil ophave et forbud mod nedrivning med henvisning til, at den
samlede sagsbehandlingstid overstiger, hvad der ma betragtes som en rimelig undersggelses- og overvejelsestid, herunder
at kommunen har udvist passivitet. Forvaltningen anbefaler dog heller ikke, at bygningen bevares, da bygningen med sin
SAVE-verdi 5 ikke er udpeget som bevaringsverdig i Kommuneplanen.

Fokus for det videre arbejde

Forvaltningen vil i det kommende arbejde have folgende fokuspunkter; arkitektur og facadeudtryk, nabohensyn,
begrenning, opholdsarealer og optimering af cykelparkering. Det bemerkes hertil, at vejarealet pd Tarnborgve;j op til
skolens matrikel er kommunalt ejet. En bearbejdning af vejen er ikke forudsatning for at realisere skoleprojektet, og
vejen indgar derfor ikke i lokalplanens omrade. Der vil derfor ikke ske nogen infrastrukturelle endringer pa Tarnborgve;j
4 som felge af projektet.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at projektet lever op til Bystrategien for Frederiksberg om at fastholde byens kvaliteter og
identitet, nir byen skal udvikles og forbedres. Omradet omkring Térnborgvej har generelt en varieret karakter med
bygninger i forskellige stilarter og hejder. Arkitektonisk er det derfor vigtigt, at den nye bygning indpasser sig og virker
naturlig i medet med omgivelserne samtidig med, at den har sin egen nutidige karakter. Den nye skolebygning gives en
skala, der harmonerer med de naermeste omgivelser, og projektet indpasser sig fint i facaderaeekken af villaer pa
Tarnborgvej bade ift. volumen og det arkitektoniske udtryk med en villa-karakter.

Forvaltningen vurderer, at opholdsarealerne alt i alt forbedres i projektforslaget, da opholdsarealet foreges og far nye
kvaliteter. Samtidig skal skolebygningen betragtes i sin helhed med resten af skolens opholdsarealer. Det vurderes derfor,
at der er mulighed for at etablere fornuftige opholdsarealer for den nye skolebygning i sammenkobling med resten af
skolens arealer.

Den nye skolebygning og skolegard forbedrer alt i alt rammer for leering for bern og unge, og projektet er skreeddersyet,
sa det passer ind til det specifikke sted og forsteerker eksisterende kvaliteter. Det er pa den baggrund forvaltningens



anbefaling at vedtage udarbejdelse af lokalplan samt kommuneplantilleeg for en ny skolebygning pa Tarnborgve;j 4.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan og Boligudvalget

Historik

Indstilling 30.maj 2022 punkt 86

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1.at der udarbejdes lokalplan for en ny skolebygning pa Térnborgvej 4 til Kaptajn Johnsens Skole - og
2.at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleg.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede ikke at tiltreede startredegerelsen, men anmodede
forvaltningen om, at udarbejde en ny startredegerelse, idet der anmodes om et nyt forslag til
skolebygning med reduceret hgjde, der bedre er tilpasset villaskalaen og nabohensyn, ligesom
facadearkitekturen i hejere grad skal tage afset i inspiration fra den eksisterende bygning.
Desuden skal planen angive, hvordan vejarealet kan trafiksikres og begrennes.

Indstilling 9.maj 2022 punkt 78
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
1.at der udarbejdes lokalplan for en ny skolebygning pa Térnborgvej 4 til Kaptajn Johnsens Skole — og

2. at der udarbejdes tilherende kommuneplantilleg.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idet udvalget enskede en besigtigelse.

Bilag

Bilag 1 Startredegerelse Kaptajn Johnsens Skole



Punkt 61: Startredegorelse for hotel pA Gammel Kongevej 72D-74A

01.02.05-P16-3-24
Resume

Ejer af ejendommen Gammel Kongevej 72D-74A ensker at renovere den eksisterende bygning og omdanne ejendommen
til hotel. Ved at udnytte den eksisterende sakaldte bygningskrop, medferer det patenkte projekt kun i et begraenset omfang
nybyggeri. Udvalget skal med denne sag tage stilling til, hvorvidt der skal udarbejdes en lokalplan med tilherende
kommuneplantilleg, der muligger realisering af hotelprojektet.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der pa baggrund af startredegerelsen udarbejdes lokalplan for hotelprojekt med
tilherende kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling

Projektet omhandler et forslag om at renovere ejendommen pa Gammel Kongevej 72D-74A med henblik pa at etablere et
hotel. Projektomradet ligger i den gstlige ende af Gammel Kongevej tet pa kommunegraensen. Omradet bestar primeert af
etagebyggeri med boliger og erhverv i stueetagen.

Baggrund

Ejendommen Gammel Kongevej 74A er opfort i 1974 i seks etager med delvis kalder og har oprindeligt vaeret anvendt
som kontor. Siden 2019 har ejendommen fremstaet ufaerdig, da et byggeprojekt, som havde til formal at indrette
ejendommen til kontorhotel, "strandede". Den nye ejer, som overtog ejendommen den 8. april 2024, ensker at udvikle
ejendommen med henblik pa at etablere hotel.

Udarbejdelse af plangrundlag

Gammel Kongevej 72D-74A er i dag omfattet af rammeomrade Gammel Kongevej/Allégade/Falkoner Allé¢/ Rolighedsve;j
6.C.2 samt geldende lokalplan nr. 140. I gaeldende lokalplan er den maksimale bebyggelsesprocent fastsat til 215, en
maksimal hgjde pa 27 meter, plus 1 meter til ventilation og maksimalt 7 etager. Anvendelsen er fastsat til erhvervsformal i
form af kontor- og serviceerhverv.

Projektet indeholder en anvendelse til hotel samt en bebyggelsesprocent pa mere end 215, og der skal derfor udarbejdes
en ny lokalplan og et kommuneplantilleg.

Anvendelsen som kontor- og serviceerhverv i lokalplan nr. 140 kan ikke rumme den nye anvendelse som hotel. Da
anvendelsesbestemmelsen er en del af lokalplanens principper, der jf. planloven ikke kan dispenseres fra, er det ikke
muligt for Kommunalbestyrelsen at give en dispensation til, at ejendommen kan anvendes som hotel. Derfor kraever
projektet tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Det foreslas, at den nye lokalplan og kommuneplantilleeg vil muliggere et projekt, som kan anvendes til et hotel i
maksimalt 7 etager, hvor den 7. etage etableres som en sakaldt ”penthouseetage”. Det foreslas desuden, at projektet far en
maksimal hgjde pa 27 meter, alt inkl. - altsé i overensstemmelse med den geldende lokalplan nr. 140.

Bygherre forventer, at projektet kan rummes inden for en maksimal bebyggelsesprocent pa 230. Da den eksisterende
bygningskrop satter rammen for projektet, er det nedvendigt, for at sikre den mest hensigtsmaessige drift af hotellet, at

bygge til i ejendommens estlige ende i stueplan i en sterrelse af godt 90 m? . Herudover enskes det at feerdiggoere og

udvide 7. etage pa ejendommen til en storrelse af knap 795 m2. Denne 7. etage far karakter af en “penthousectage” i
overensstemmelse med det, den geldende lokalplan nr. 140 giver mulighed for. Det betyder, at den 7. etage treekkes

tilbage fra facaden i forhold til den eksisterende bygningskrop. Det samlede nybyggeri bliver altsa i alt 885 m?.

Bygherre afholdte et informationsmeade for de nermeste naboer den 30. maj 2024, hvor bygherres visioner for projektet,
herunder hotellets mélgruppe, indvendige indretning mv. blev prasenteret.

Projektomrddet



Projektomradet er afgraenset af Schenbergsgade mod vest, Prinsesse Maries Alle mod gst, Danmarksgarden mod nord og
endelig Gammel Kongevej mod syd. Projektomradet ligger tilbagetrukket fra Gammel Kongevej, ca. 35 meter og nasten i
skjul af de to boligejendomme Gammel Kongevej 72B-C og 74B-D, som begge har erhverv i stueetagen.

Projektforslagets visioner og strategi
Projektet patanker at udvikle ejendommen til hotel med 200-220 hotelvarelser, en lobby og bar samt en tagterrasse mod
Gammel Kongeve;j.

Projektet understotter Frederiksberg Bystrategi 2024 som byen-i-byen med malsatningen om, at Frederiksberg skal
styrkes som destination for gode oplevelser i hovedstadsomradet. Det understettes ved at tilbyde overnatningsmuligheder
ud til Gammel Kongevej, der er et udpeget centralt centerstrag i detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2021.

Projektets hovedgreb er at genbruge den eksisterende bygningskrop ved at renovere denne og samtidig etablere den 7.
etage, som blev pabegyndt i 2019. Det understetter Frederiksberg Bystrategi 2024, hvor det blandt andet er et mél at
fremme genbrug og genanvendelse i bygge- og anlagsprojekter.

Projektet planlaegger, at hovedindgangen til hotellet vil forega fra Gammel Kongevej, hvor hotellets lobby og bar
placeres, som patankes at vaere dben for alle. P4 denne made forsgger projektet at bidrage med et bylivsmaessigt tilskud til
byen, som er ét af Frederiksberg-kriterierne i arkitekturpolitikken.

Opholdsarealer og parkering
Ved anvendelse til hotel, som falder ind under kategorien andre institutioner, erhverv og undervisning i kommuneplanen,
vil der i nerverende lokalplan blive stillet krav om minimum 10% udenders opholdsarealer jf. kommuneplanens krav,

svarende til 750 m?.

Opholdsarealer etableres pé terreen pa den nordlige side af ejendommen og som falles tagterrasse mod syd. Den
eksisterende bygning setter rammen for projektet, hvorfor opholdsarealer pé terraen ikke kan etableres andre steder end
nord for bygningen, da det er her at ejendommens friarealer er beliggende.

Anvendelsen som hotel udloser krav om bilparkeringspladser svarende til 1. pr. 100 m? etageareal og 1

cykelparkeringsplads pr. 25 m? etageareal jf. kommuneplan 2021. Det er muligt at fastsatte antallet pa baggrund af en
konkret vurdering.

I Lokalplan 224, som blandt andet omfatter et hotel pa Vernedamsvej, blev kravet til bilparkeringspladser fastsat til 1 pr.

300 m%, som i nervarende projekt vil medfere 25 parkeringspladser. Hotellet p4 Vernedamsvej er sammenligneligt i
forhold til bilparkering, da der i lighed med narvarende projekt ikke er mulighed for konferencefaciliteter, hvorfor kravet

til bilparkering bliver 1 pr. 300 m? og altsé 25 parkeringspladser.

Cykelparkeringsnormen ligger ikke fast endnu og er noget, som der vil skulle arbejdes videre med. Der vil blive stillet
krav om ikke mindre end 50 cykelparkeringspladser, men det endelige tal vil skulle findes péa baggrund af en redegerelse
af behovet.

By-, Kultur- og Miljeomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at etableringen af et hotel pa Gammel Kongevej 72D-74A passer godt ind i omréadet, da der er fa
hoteller i dette omrade. Herudover forventes det, at projektet vil bidrage positivt til detailhandlen pa Gammel Kongevej,
der som naevnt er udpeget som et centralt centerstrog.

Forvaltningen vurderer desuden, at der skal vere fokus pé at udarbejde et projekt af hej arkitektonisk kvalitet bade i
helhed og detalje, som kan bidrage til at lofte omradet, herunder skal der iszer vere fokus pé hvordan ventilationen
indarbejdes i arkitekturen.

Forvaltningen vurderer endelig, at der skal arbejdes videre med placeringen og kvaliteten af opholdsarealer, sé det sikres,
at de er i hej kvalitet og med fokus pa stgjgener for de omkringliggende beboelsesejendomme. Hertil vil der skulle
arbejdes med en redegorelse for at fastsatte det nedvendige antal cykelparkeringspladser.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpitegning

Nej



Bilag

Startredegorelse Gl Kongevej 74



Punkt 62: Status pa nye tagboliger

01.02.00-G01-1-24
Resume

Klima-, plan- og boligudvalget droftede den 27. marts 2023 galdende rammer og potentialer for nye tagboliger i
kommunen. Udvalget har efterfolgende anmodet forvaltningen om en status over nye tagboliger, som hermed fremlaegges
til udvalgets orientering.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1.at ansegninger om tilladelse til nye tagboliger fortsat fremlaegges for udvalget,

2.at forvaltningen giver en drlig status pa nye tagboliger indtil udarbejdelse af en tagboligstrategi - og

3.at tagboligstrategien udarbejdes, nér der er et storre antal behandlede sager om nye tagboliger at tage afseet i.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at ansegninger om tilladelse til nye tagboliger fortsat fremlegges for udvalget,
2. at forvaltningen giver en arlig status pa nye tagboliger indtil udarbejdelse af en tagboligstrategi - og
3. at tagboligstrategien udarbejdes, nar der er et storre antal behandlede sager om nye tagboliger at tage afset i.

Sagsfremstilling

Klima-, plan- og boligudvalget havde den 27. marts 2023 en temadreftelse om de geeldende rammer og potentialer for nye
tagboliger i kommunen. Temadreftelsen var afledt af, at udvalget den 21. november 2022 udsatte sagen ”Mulighed for at
udnytte tagetager til beboelse i ejendomme med servitutter, som forhindrer dette” for en mere generel droftelse af
boligpolitiske principper for etablering af tagboliger pa Frederiksberg. Forvaltningen blev i vinter anmodet om en status
over nye tagboliger.

Lovgrundlag

En byggetilladelse til en tagbolig i en etageboligbebyggelse kraver altid en helhedsvurdering efter kriterier i
bygningsreglementet. Bl.a. skal der ved en ny bolig sikres opholdsarealer af en passende sterrelse og arealer til parkering.
I henhold til Kommuneplan 2021 er 50 % af boligens areal et passende opholdsareal og 1 bilparkeringsplads passende til
en familiebolig. Hvis tagboligen kraever, at tagkonstruktionen haves, da udleses desuden krav om etablering af elevator,
jf. bygningsreglementet.

Der er som oftest ikke friareal til hverken ophold eller parkeringsplads, da de enkelte matrikler for etageboligbebyggelse
er fuldt udnyttet. Seerligt omradet ost for Nordre- og Sendre Fasanvej er treengt og der ma, ved tilladelse til nye boliger,
gives dispensation fra kravet til opholds- og parkeringsareal. Dispensationer til opholds- og parkeringsareal gives ud fra
en konkret vurdering og udvalgsbehandling. For dispensation stilles der krav til, at projekter tilfojer nye verdier til den
omgivende by, jf. Temarevision Kommuneplan 2021:

Den blandende by med en variation af boligtyper og ejerformer og/eller understottelse af fallesskaber
Arkitektoniske og bymaessig kvalitet

Tilgengelighed og boligkvalitet, halv- og heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder
Tilgengelighed og boligkvalitet, idet tilgeengelighed dog skal afspejle den malgruppe, der bygges til
Klima- og baredygtighedshensyn, energieffektivisering, reduceret CO,-aftryk, skybrudssikring, bedre

e o o o o

affaldshandtering og materialers holdbarhed, miljepavirkning og genanvendelse mv.
¢ Gronne forbindelser, begrenning, bynatur og forskennelse af byens rum.

Ved dispensation til parkeringsplads indbetaler bygherre for etablering af parkeringsplads via parkeringsfonden.
Kommunen aftholder halvdelen af denne udgift.

Status for behandlede tagboligsager

Udvalget har siden madet den 21. november 2022 behandlet 6 sager om nye tagboliger, efter retningslinjer for
boligtilveekst, hvoraf der er givet principiel tilladelse til 7 nye tagboliger og afslag til 2 nye tagboliger (se bilag Oversigt
nye tagboliger).



By-, kultur- og miljoomradets vurdering

Selvom der er en generel interesse for etablering af nye tagboliger, oplever forvaltningen, at der har veeret en vis
tilbageholdenhed fra bygherre ift. at udfere projekterne. Baggrunden herfor kan skyldes rentestigninger og ogede
omkostninger i forbindelse med byggeri. Forvaltningen vurderer, at 6 tagboligsager er for spinkelt et grundlag at
udarbejde en tagboligstrategi pa baggrund af, herunder kriterier for, hvornar der kan forventes tilladelse til etablering af
tagboliger. Forvaltningen foreslar derfor, at en tagboligstrategi afventer flere beslutninger om nye tagboliger, idet det
samtidig foreslas, at udvalget far en arlig status over ansggninger om nye tagboliger behandlet i udvalget, indtil et
passende grundlag foreligger.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Oversigt nye tagboliger



Punkt 63: C.F. Richs Vej 64, st. og 1. til enfamiliehus pa 216 m2 -
Sammenlagning af beboelseslejligheder

03.01.02-G01-10-24
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om tilladelse til at sammenlaegge de to beboelseslejligheder i ejendommen C.F.
Richs Vej 64, sé den herefter far status af et enfamiliehus pa 216 m?. Da det samlede areal af beboelseslejlighederne
overstiger 145 m?2, forelaegges sagen til udvalgets stillingtagen efter de kriterier for sammenlagning af
beboelseslejligheder, der blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen pd medet 20. marts 2023.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at meddele tilladelse til ssmmenlegning af beboelseslejlighederne C.F. Richs Vej
64, stuen og 1. sal, s& ejendommen herefter kan fa status af enfamiliehus.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller:

at der meddeles tilladelse til sammenlaegning af beboelseslejlighederne C.F. Richs Vej
64, stuen og 1. sal, s ejendommen herefter kan fa status af enfamiliehus.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 29. april 2024 modtaget en ansegning (bilag 1) om tilladelse til at sammenlaegge de to
beboelseslejligheder i ejendommen C. F. Richs Vej 64, sa den herefter kan 2 status af et enfamiliehus pa 216 m?. Da det

samlede areal af beboelseslejlighederne overstiger 145 m2, foreleegges sagen til udvalgets stillingtagen efter de kriterier
for ssmmenlagning af beboelseslejligheder, der blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen pa medet 20. marts 2023.

Ejendommen rummer i dag ud fra oplysningerne i BBR-registeret beboelseslejlighederne:

o C.F. Richs Vej 64, stuen: 126 m?
e C.F.Richs Vej 64, 1. sal: 90 m?

Ejendommen er opfert i 1923 som en fritliggende villa-lignende ejendom pé to etager, henholdsvis stueetage og 1. sal
(tagetagen), hvor der pa begge etager er opholdsrum, kekken og wc/bade-rum.

Ud fra folketaellingerne omkring opferelsestidspunktet i 1925 (bilag 2) rummede ejendommen pé davaerende tidspunkt to
lejligheder. Ejendommen er séledes ikke oprindeligt opfort som enfamiliehus.

Kommunalbestyrelsen vedtog pd made den 20. marts 2023 de nye sammenlagningskriterier, der blandt andet muligger
sammenlagning af beboelseslejligheder i villaer, hvis der er tale om en ejendom, der ud fra en konkret arkitektonisk
vurdering kan opfattes som et enfamiliehus, og som vil optraeede naturligt som et enfamiliehus i forhold til de
omkringliggende ejendomme, idet denne type ansggninger skal foreleegges til udvalgets stillingtagen (referat er vedlagt
som bilag 3).

Nerverende sag er den fjerde, der skal behandles efter dette nye kriterie. Udvalget har tidligere besluttet af imedekomme
ansggninger om sammenlagning af Steen Blichers Vej 10, stuen og 1. sal (pd mede den 27. marts 2023), Dronningensvej
29, st., 1. sal og 2. sal (pa mede den 12. juni 2023) og Magnoliavej 28, st. og 1. sal (pd mede den 18. september 2023).

Arkitektonisk vurdering

Der er tale om en ejendom med en stueetage og en 1. sal (tagetage). Mod vejen har stueetagen en oprindelig
tilbygning/karnap med nedgang til forhaven og i taget er den en enkelt trefags kvist samt tre mindre tagvinduer i den
nederste del af tagfladen. Mod havesiden er der i taget to tofags kviste. I begge gavle er der vinduer pa forstesalen under
tagets valme.

Bade mod vej og mod have er der tale om en ejendom, der kan opfattes som et enfamilichus. Dog bemarkes det, at
serligt vinduerne i gavlene pa forstesalen i et vist omfang kan give indtryk af en tofamilieejendom (oprindelige tegninger
fremgar af bilag 4, og luftfotos fremgar af bilag 5).



Det bemarkes dog, at det ikke er useedvanligt blandt de neermeste omkringliggende enfamiliehuse, at etagen over
stueetagen (1. sal eller tagetage) er udnyttet pd en made, der ogsa der kunne give indtryk af tofamilichuse, selvom de alle
er enfamiliehuse.

Ejendommen i forhold til de omkringliggende ejendomme

Omréadet umiddelbart omkring C.F. Richs Vej 64 er hovedsageligt bebygget med enfamilichuse. De nermeste 15
ejendomme pa C.F. Richs Vej er alle enfamilichuse. Mod ejendommens haveside er der ud af de naermeste otte
ejendomme, syv enfamilichuse og et dobbelthus.

De narmeste 22 enfamilichuse pa C.F. Richs Vej og Grendalsvej har boligarealer mellem 112 m? og 300 m?. Den
gennemsnitlige storrelse pa de nzermeste enfamiliehuse pa C.F. Richs Vej er 211 m? , mens den gennemsnitlige sterrelse af
de nermeste enfamiliehuse pa Grondalsvej er 179 m?. Det samlede areal af ejendommen C. F. Richs Vej 64 vil blive 219

m?, hvilket ikke afviger merkbart fra den gennemsnitlige storrelse af de nermeste enfamiliehuse. Det bemarkes
samtidig, at der er forholdsvis stor spredning i husenes storrelser.

Lovgrundlag

Lov om boligforhold

Efter § 3 i lov om boligforhold er det ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller
delvis. Dette gelder, hvad enten nedleggelsen sker ved nedrivning, hel eller delvis sammenlagning af to eller flere
lejligheder, eller ved at boligen helt eller delvis tages i brug til anden anvendelse end beboelse.

Efter bestemmelsen i lov om boligforhold § 3 kan Kommunalbestyrelsen ikke nagte samtykke til at sammenlagge
beboelseslejligheder, hvis den sammenlagte lejlighed ikke har et areal, der er storre end 130 m2, forudsat at boligerne er
ledige, uden at det skyldes opsigelse fra udlejers side efter lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b.

Lokalplanforhold

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtagt 27 - for forskellige omrader i den vestlige del af Frederiksberg Kommune. Af
vedtagtens § 3, stk. 3 fremgar: "I her bebyggelse ma indrettes indtil 2 lejligheder, dog kun en enkelt, hvor pahvilende
servitutter foreskriver dette." Konvertering af ejendommen fra en tofamilieejendom til et enfamiliehus vil ikke vere i strid
med plangrundlaget for ejendommen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at ejendommen kan opfattes som enfamiliehus. Det vurderes samtidig, at ejendommen optreeder
naturligt som enfamiliehus i forhold til de omkringliggende ejendomme, da der er tale om en ejendom beliggende i et
omrade helt overvejende bebygget med enfamilichuse. Forvaltningen vurderer pa den baggrund samlet set, at der kan
gives tilladelse til af sammenlagge de to beboelseslejligheder i ejendommen, s den herefter far status af enfamiliehus.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

bilag 1 - ansegning

bilag 2 - folketallinger

bilag 3 - referat

bilag 4 - tegninger

bilag 5 - luftfotos



Punkt 64: Sophie Amalie Garden - Redegorelse om tomme boliger

03.00.00-K08-17-24
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget anmodede pa mede den 29. april 2024 om en redegerelse om tomme boliger i Sophie
Amalie Garden. Med denne sag foreleegges en redegarelse til udvalgets orientering.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter dreftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at redegerelsen om tomme boliger i Sophie Amalie Garden tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Nogle beboere fra Sophie Amalie Garden (SAG) havde foretraede for Klima-, Plan- og Boligudvalget den 29. april 2024,
hvor de udtrykte bekymring for det store antal af tomme lejemal i SAG. I forleengelse af foretraedet anmodede udvalget
om en redegorelse fra forvaltningen.

Forvaltningen har den 16. februar 2024 under sit tilsyn med tomme boliger modtaget en henvendelse fra en beboer i
ejendommen SAG om, at et stort antal boliger star tomme. Pa baggrund heraf har forvaltningen den 14. marts 2024
anmodet ejer af SAG v/administrator Bjernsholm A/S om en redegerelse for, hvorfor 32 af deres i alt 277 boliger star
tomme, og hvornar disse vil blive udlejet til helarsbeboelse.

Til besvarelse har administrator fremsendt mail af den 27. marts 2024 inkl. bilag indeholdende oplysninger om, hvilke
boliger der er anmeldt via kommunens selvbetjeningssystem Tomme Boliger samt en oversigt over, hvilke boliger der er
sendt til genudlejning pr. 15. april 2024. Forvaltningen kunne dog konstatere, at der kun var tale om en statusopdatering i
forhold til tomme boliger i SAG, hvorfor forvaltningen endnu engang anmodede om en naermere redegerelse for, hvorfor
boligerne har staet tomme i lang tid og flere stadig star tomme, samt hvornér disse vil blive lejet ud til helarsbeboelse.

Efter at have rykket flere gange modtog forvaltningen den 26. april 2024 en redegerelse fra administrator, jf. vedlagte
Bilag A. Af redegorelsen fremgar, at ejendommen SAG indtil den 1. april 2023 juli blev administreret af DEAS, hvorefter
Bjernsholm A/S overtog administrationen af ejendommen. Administrator oplyser, at der havde veret en del
uhensigtsmassigheder i genudlejningen under den tidligere administrator, herunder at tildeling af lejemal i flere tilfaelde
havde veret i modstrid med vedtegterne for Den Selvejende Institution Sophie Amalie Garden samt de tidligere vedtagne
ventelisteregler for samme.

Ved administrators sakaldte "genopstart" af ventelisten har det angiveligt veeret magtpaliggende for bade bestyrelse og
administrator at fi rettet op de uhensigtsmassigheder, der havde vearet tidligere i forhold til genudlejning og
ventelisteregler.

Genudlejning efter den nye venteliste er ifolge administrator blevet igangsat pr. 1. februar 2024, og genudlejning af
ejendommens boliger skulle saledes nu veeret overgaet til almindelig genudlejningsdrift.

Administrator bestrider ikke, at samtlige tomme boliger kunne have varet udlejet pa et tidligere tidspunkt. Det bemaerkes
samtidig, at dette hgjst sandsynligt ville have medfort tildeling af lejemal til personer, der ikke var berettiget til boligen,
hvorfor bestyrelsen valgte losningen med at genskabe en venteliste og genudleje.

Forvaltningen har efterfolgende konstateret, at der pr. 14. maj 2024 er i alt 40 tomme boliger i SAG, jf. vedlagte bilag B.

I overensstemmelse med Lov om boligforhold § 5, stk. 1 og 2 vil forvaltningen pé baggrund af ovenstaende forleb folge
sagen teet i form af skaerpet tilsyn over tomme boliger i ejendommen SAG indtil et acceptabelt niveau er opnaet.
Kommunen har ingen tilsynsrolle ift. SAG's overholdelse af egne vedtegter og udlejningskriterier.

Forvaltningens vurderingen

Forvaltningen har som udgangspunkt ingen grund til at betvivle de oplysninger, som administrator er kommet med. Da
kommunen imidlertid ingen tilsynsrolle har i forhold til vedtegter og udlejningskriterier, har forvaltningen alene forholdt
sig til det store antal tomme lejemal, som vurderes at veere bekymrende hgjt. Samtidig er det bekymrende, at antallet



synes at vaere steget fra 32 til 40 i den seneste tid. Forvaltningen vil derfor fore skerpet tilsyn i ejendommen, indtil der er
rettet op pé udlejningssituationen.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Brev til Frederiksberg af 26.04.24 - Tomme boliger

Tomme boliger - Sophie Amalie Garden pr. 14. maj 2024
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