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Punkt 94: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlem Anders
Storgaard, ridmand Merete Winther Hildebrandt og
kommunalbestyrelsesmedlem Carina Heoedt om solceller pA kommunale tage

82.09.00-G01-2-23
Resume

Kommunalbestyrelsesmedlem Anders Storgaard, rddmand Merete Winther Hildebrandt og kommunalbestyrelsesmedlem
Carina Heedt har indstillet forslag til beslutning om udbud af kommunens tagflader til private akterer for opsatning af
solceller, dialog med Kgbenhavns Kommune og Region Hovedstaden om felles udbud af tagflader. Alternativ afsegning
af muligheden for at Frederiksberg opretter en selskabsudskilt solcellevirksomhed. P& baggrund af denne sag skal
udvalget tage stilling til forslaget.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede at forslaget tiltraedes, idet der forst soges udarbejdet en screening af de
kommunale tage, hvorefter der tages stilling til model for selvskabskonstruktion. Udvalget anmodede om, at forvaltningen
afdekkede Frederiksberg Forsynings mulige rolle i det fremtidige arbejde.

Klima-, Plan og Boligudvalget indstiller pa4 den baggrund til Magistraten, at sagen oversendes til budgetforhandlingerne
med henblik pa at der findes midler til screeningsopgaven.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller,

at forslaget tiltraedes for sa vidt angar beslutningsforslagets punkt 3, som forvaltningen
arbejder videre med - baseret pa sag nr. 95.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter dreftelse pA mede den 12. juni 2023, idet udvalgsmedlem Anders
Storgaard havde en raekke spergsmal til forvaltningen om solceller pd kommunale tagflader. Spergsmélene vedrerer bade
indevaerende beslutningsforslag og den parallelle sag ”Orientering om arbejdet med at afdeekke mulighederne for
etablering af kommunale solcelleanleg” jf. sag nr. 95.

Der har den 20. juni veeret atholdt mede mellem Anders Storgaard og forvaltningen i By-, Kultur- og Miljgomradet, hvor
Anders Storgaards spergsmal blev dreftet. Medet har givet anledning til felgende praciseringer.

Finansiering

Der er i den mellemliggende periode sket en yderligere afklaring af finansiering af et eventuelt kommunalt ejet solcelle
selskab.

Finansiering af et internt kommunalt solcelleselskab vil hverken pévirke kommunens service- eller anlegsramme. Det
skyldes, at et kommunalt solcelleselskab vil figurere som et finansielt anleegsaktiv, nair kommunen indskyder midler i en
kommunalt ejet virksomhed (A/S eller ApS). Et sddant indskud vil typisk bogferes som en finansudgift, som finansieres
af kassen med modpost pa egenkapitalen. Samtidig vil kommunen optage et finansielt aktiv pd kommunens balance, som
vil vaere udtryk for indskudsverdien. Derfor er der hverken tale om en anlags- eller en serviceudgift, men derimod om en
finansudgift. Det vil sige, at midlerne stadig skal findes pa4 den kommunale kassebeholdning, men de vil ikke pavirke
rammerne.

Ved etablering af et kommunalt solcelleselskab vil kommunen skulle investere i selskabet med en vaerdi svarende til 20-
30 pct. af selskabsveardien. Resterende finansiering kan findes via laneoptag pa det frie marked. Der vil her skulle betales
en rente, der vil blive positivt pavirket, hvis kommunen stiller en kommunal garanti. Denne besparelse vil dog skulle
modregnes helt eller delvist ved betaling af garantiprovision. Der vil derfor reelt ikke nedvendigvis vere tale om en
besparelse.

KWh-pris som grundlag for rentabilitetsberegninger - jf. bilag 1
Grundlaget for rentabilitetsberegningerne i sagens bilag 1 er baseret pa tre mulige scenarier for kWh-prisen. Her regnes
med en minimumspris pa 40 ere/kWh, en middelpris pa 140 gre/kWh og en maksimalpris pa 300 ere/kWh. Baggrunden



for de tre priser var det daveerende prisniveau samt den gennemsnitlige elpris for energikrisen i 2022. Forvaltningen
vurderer, at prisen i dag ligger pa 70-90 are/kWh alt athaengig af vejrforhold mv. Det er svart at estimere et endeligt
prisniveau, da der er betydelige udsving pa kWh-prisen.

Vejle Kommune har faet udarbejdet en screening af mulighederne for opsaetning af solceller pé deres kommunale
ejendomme. Her har deres radgiver beregnet en estimeret produktionspris pa 86 ere/kWh ved opsetning af solcelleanleg
pa mindre administrationsbygninger og skoler. Sa vidt vides arbejder Aarhus Kommune med en minimumssalgspris pa 50
ore/kWh i deres klimaselskab. Det vil sige, at Aarhus Kommune i gennemsnit skal opnd minimum denne pris ved salg fra
deres klimaselskab til kommunen. Dette gaelder, hvad enten det er et kommunalt eller et tredjeparts ejet selskab.

Forskellen i prisniveau skyldes flere forhold; et tungtvejende forhold er forskellene i potentiale og egnethed af de enkelte
kommuners tagflader og de tilherende forbrugsprofiler pa ejendommene. For at komme tattere pa et validt estimat for
Frederiksberg Kommune anbefales derfor en konkret screening af kommunens ejendomsportefolje.

Privat eller kommunalt selskab

Forvaltningen har i sagsfremstillingen argumenteret for, at den fremtidige koordinering med solcelleselskabet vil vere
enklere ved et kommunalt selskab end ved et privat selskab. Forvaltningen fastholder vurderingen af, at det vil veere
enklere "at koordinere med" et kommunalt ejet solcelleselskab. I Aarhus Kommune er det sidledes den tekniske direkter,
der er direktor for deres solcelleselskab, og medarbejderne arbejder delvist i selskabet, delvist i forvaltningen. Det kan i
den sammenhang undersgges, om Frederiksberg Forsyning vil kunne have en rolle som intern part, eller om de vil vaere at
betragte som tredje part i et eventuelt solcelleselskab.

Konklusion og anbefaling

By-, Kultur og Miljgomréadet anbefaler, at der ikke tages en beslutning om oprettelse af kommunalt solcelleselskab eller
involvering af eksterne parter, for der foreligger en grundigere screening af de kommunale tagfladers egnethed
sammenholdt med ejendommenes forbrugsprofil ift. opsatning af solcelleanlag, da dette er afgerende for den tilherende
rentabilitet/skonomi. Der vil kunne forelegges en opfelgende sag pa baggrund af denne grundigere screening, hvori der
redegares for muligheder for opsatning af solceller, herunder eventuel involvering af Frederiksberg Forsyning, en anden
tredje part og/eller oprettelse af et kommunalt solcelleselskab.

Tidligere sagsfremstilling (12. juni 2023)

Kommunalbestyrelsen oversendte pad medet den 27. februar 2023 folgende Forslag til beslutning fra
kommunalbestyrelsesmedlem Anders Storgaard, raidmand Merete Winther Hildebrandt og kommunalbestyrelsesmedlem
Carina Heedt om solceller pad kommunale tage.

"Det Konservative Folkeparti foreslar:

1. At Frederiksberg Kommune afholder et udbud af kommunens egnede tagflader med henblik p4, at private akterer vil
kunne opszette solceller pd kommunens tage. Det ber i denne sammenheng ligeledes undersgges, hvorvidt det vil vere
fordelagtigt for kommunen at kebe stremmen som egetforbruger gennem en fast stremaftale med producenten.

2. At Frederiksberg Kommune tager initiativ til en dialog med Kebenhavns Kommune og Region Hovedstaden om,
hvorvidt de ensker et feelles udbud af alle tage, hvilket vil kunne sikre en storre ska-la af udbuddet.

3. Hvis ingen private opstillere gnsker at byde ind pa tagene, sa ber muligheden underseges for at Frederiksberg i lighed
med ”Aarhus Kommunes Klimaselskab ApS”, opretter en selskabsudskilt sol-cellevirksomhed, som kan drive samtlige af
kommunens solceller.

Begrundelse
99 af landets borgmestre, rettede for nylig en henvendelse til klimaminister Lars Aagaard med det budskab, at national
lovgivning stér i vejen for, at kommunernes tage kan bidrage med gren strom.

Dette er ikke korrekt, da der allerede i dag er flere muligheder inden for lovgivningen. Fremfor at vente pa at staten giver
kommunerne en indirekte statte pad over 300 mio. kr. gennem en afgiftsfritagelse, sa ber kommuner som Frederiksberg
afsgge de muligheder, der allerede er i geeldende lovgivning, som muligger kommunale solceller. Ifelge KLs egne tal, s&
er der potentiale til, at der kan opsattes 1GW solceller pa allerede eksisterende tage. Derfor har vi ikke tid til at vente.

Den mest oplagte mulighed er at udbyde tagene til private opstillere, som kan drive solcellerne pd de kommunale tage.
Det er ikke en kommunal kerneopgave at drive energivirksomhed. og som alt anden virksom-hed, s& lgber man en risiko
ved at investere pa markedet, saerligt hvis stremprisen falder markant. Hvis Frederiksberg Kommune ikke mener, at det
kan betale sig 1 dag, sd ber man give private muligheden. I sep-tember 2022 slog Energistyrelsen fast, at det er muligt at
egetforbruge gennem tredjepart, hvilket betyder, at Frederiksberg vil kunne spare tarifferne og dermed sandsynligvis fa
billigere strom f.eks. gennem en PPA med opstillerne af solcellerne pa kommunens tage.



Dette er en model, som er kendt fra det private Danmark, hvor virksomheder sdsom Taulov Dry Port lejer deres 200.000
m2 tage ud til solcelleopstillere, som samtidigt forsyner virksomheden. Hvis Frederiksberg oven i kebet kan fa Region
Hovedstaden og Kebenhavns Kommune med i et samlet udbud af alle tagene, sa er der tale om en skala, hvor man ikke
blot vil kunne producere en masse energi, men ogsé gennem stordriftsfordele na en sterrelse, hvor det bliver interessant
for sterre energivirksomheder at byde ind. Dette forslag stilles derfor pa samme tid som forslaget.

Hvis disse muligheder ikke viser sig mulige, fordi der ingen private bydere er eller aftalen bliver ufordelagtig, sa ber
Frederiksberg Kommune folge Aarhus-modellen og lave ét selskabsudskilt selskab. ”Aarhus Kommunes Klimaselskab
ApS” planlaegger at anleegge 71.000 kvadratmeter solcelleanlaeg, der kan daekke 8.000 aarhusianeres elforbrug."

Bemcerkninger til forslaget
Denne sag behandler alle tre forslag i tre seerskilte afsnit. Bemarkningerne til hvert forslag indledes med forslaget og
forvaltningens bemerkninger hertil.

Forslag 1

At Frederiksberg Kommune aftholder et udbud af kommunens egnede tagflader med henblik p4, at private akterer vil
kunne opsatte solceller pd kommunens tage. Det ber 1 denne sammenhang ligeledes undersages, hvorvidt det vil vaere
fordelagtigt for kommunen at kebe stremmen som egetforbruger gennem en fast stremaftale med producenten.

Forvaltningens bemgerkninger

Forvaltningen har tidligere behandlet KB spergsmal fra Anders Storgaard vedrerende udbud af kommunens tagflader til
opsattelse af solceller af private akterer (KBS Spergsmaél 22.02.2023, punkt 13).

Hvis kommunen udbyder tagflader til private akterer, vil det ikke vaere muligt senere at etablere et kommunalt
solcelleselskab og opsette solcelleanlaeg pa de egnede kommunale tage. Det enskes derfor forst afdaekket, hvorvidt der er
mulighed for bedre kommunal gkonomi ved at etablere eget selskab. Sarligt hvis der kommer en @ndring i den
eksisterende lovgivning.

I udgangspunktet er der intet til hinder for, at private solcelleopstillere eller andre elproducerende virksomheder fér lov til
at montere og drifte solcelleanleeg pd kommunale tage. Konstellationen vurderes dog at give en rakke udfordringer for
kommunen i forhold til service og drift af anleggene. Det handler blandt andet om snitflader og ansvarsomrader, som
klart skal defineres — fx adgangs-, ejerskabs- og forsikringsforhold.

Det skal samtidig afklares, hvilke lejeforhold der gor sig geeldende ved udlejning af kommunens tagarealer. Serligt
planleegning og udferelse af tagrenoveringer kan vere en udfordring, hvis snitfladerne ikke er klart defineret (fx
renoveringsperiode og kompensationssterrelse ved manglende stremproduktion). Det samme ger sig gaeldende ved en
pludselig opstaet skade i taget, hvor det kan veere svert at afgreense, om skaden skyldes tagets tilstand eller monteringen
og placeringen af solceller.

Kommunen vil kunne kebe stremmen fra den private akter, der har opsat solceller pd kommunens tagflader, pd samme
markedsvilkar som andre forbrugere, det vil sige til markedsprisen. Ved at vaelge en selskabsdannelse med 3. part (PPA)
eller ved at etablere et kommunalt solcelleselskab kan nogle tariffer undtages, hvilket vil give en mindre besparelse.
Forvaltningen vurderer dog, at det ikke umiddelbart er en fordelagtig forretningsmodel for en privat akter, idet det
antages, at den private akter bade skal have deekket sine investeringsomkostninger i solcelleanlag samt udgiften for drift
af solcellerne og eget selskab gennem stremprisen. Hermed risikerer kommunen at betale markant hgjere strempris end
markedsprisen pga. de ekstra tilleg pa stromprisen.

Forvaltningen har i det tidligere KB spergsmal (KBS Spergsmél 22.02.2023, punkt 13) bedt en ekstern radgiver med
speciale i lovgivning om solceller om at forholde sig til et udbud af kommunale tage til private solcelleopstillere. Her er
konklusionen, at det er muligt at lave et udbud af de kommunale tagflader, men at det ikke er skonomisk rentabelt for
private aktarer, da de kommunale tagflader er for sma.

Hyvis der vaelges en PPA-model er det en forudsatning, at kommunen indgar en fastprisaftale med den private leverander,
for at denne har en business case. Formentlig med en lgbetid pa 7-10 ar. Tidligere erfaringer med fast elpris over en
arreekke viser, at kommunen i gennemsnit har betalt 30-100 procent mere for strem i de ar, hvor der har varet en
fastprisaftale pa indkeb af strem (2015-2019). Siden 2020 har kommunen derfor kebt strem pa spotmarkedet gennem
elbersen Nord Pool. Indkeb af strem og erfaringer med faste og fleksible strempriser blev behandlet i KB Spergsmal 8.
juli 2022, pkt. 75).



I begrundelsen til forslaget henvises til Taulov Dry Port (TDP), som ejes i faellesskab af ADP og PFA Pension. TDP har
indgaet et samarbejde med en energileverander om opsetning af solceller pa virksomhedens tage. TDP mé ikke selv
etablere og drive et solcelleselskab, da de er omfattet af havneloven og derfor alene ma drive vind- og belgeenergi. Der er
her tale om en hel ny industribygning med stor tagflade, hvor solceller bliver indtenkt tidligt i byggeprojektet og placeret
pa fladt tag. Det kan derfor veere vanskeligt for Frederiksberg Kommune at indarbejde den samme model som TDP, da
storstedelen af kommunens bygningsmasse har andre forudsetninger.

Det er uklart hvordan et eventuelt udbud af tagflader til private akterer kan gennemfores, herunder den efterfolgende
administration af aftalen. Det vil som udgangspunkt kraeve interne ressourcer til radgivning, afklaring af potentiale,
lovgivning og selve udbuddet. Dertil vil det efterfolgende kraeve administrative ressourcer til drift af aftalen. Et forsigtig
sken for denne indsats vil veere 600-750 t.kr. i initialinvestering til indledende afklaringer og udbud samt 400-800 t.kr.
arligt til interne ressourcer og lebende ekstern radgivning.

Forslag 2

At Frederiksberg Kommune tager initiativ til en dialog med Kebenhavns Kommune og Region Hovedstaden om, hvorvidt
de ensker et feelles udbud af alle tage, hvilket vil kunne sikre en sterre skala af udbuddet.

Forvaltningens bemgerkninger

Frederiksberg Kommune er lgbende i dialog med Kebenhavns Kommune om etablering af solceller for at dele erfaringer
med selskabsdannelse, gkonomi og ny lovgivning.

Kebenhavns Kommune har behandlet lignende forslag om feelles udbud af tagflader til solcelleanleeg den 2. marts 2023.
Vurderingen er her, at de ikke pa forhénd vil leegge sig fast pa, at der skal vare et udbud til private akterer. Kommunen
onsker forst at kende de juridiske muligheder og fa afklaret, hvilke scenarier de kan vaelge (Bilag 1: KK Medlemsforslag
om fremme af Solceller i Kebenhavn samt Bilag 2: KK Statusnotat om solcellehandlingsplan).

Det er pa nuverende tidspunkt ukendt, hvad Region Hovedstadens holdning er til forslaget. Incitamenter for kommuner
og regioner er dog ikke helt ens og regionen har sterre ejendomsportefoljer, storre elforbrug og anderledes
forbrugsprofil/energibehov end kommunerne.

Forvaltningen vurderer, at det i givet fald vil veere mest hensigtsmaessigt at gennemfore selvstendigt udbud pé
kommunens egne tage for at sikre optimal drift, koordination og administration af kommunens egne solceller. Der pagar
dog lgbende en dialog med Kebenhavns Kommune om muligheder for samarbejde .

Forslag 3

Hvis ingen private opstillere ensker at byde ind pé tagene, s& ber muligheden underseoges for at Frederiksberg i lighed
med ”Aarhus Kommunes Klimaselskab ApS”, opretter en selskabsudskilt sol-cellevirksomhed, som kan drive samtlige af
kommunens solceller.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen holder sig lobende opdateret pa endret lovgivning og nye muligheder for at udvide antallet af solceller pa
Frederiksbergs kommunale tagflader, herunder mulighederne for at etablere et kommunalt solcelleselskab. P& baggrund af
erfaringer fra Aarhus Kommune vurderer forvaltningen, at det vil vare mest hensigtsmassigt at oprette et kommunalt
anpartsselskab (ApS), der kan sté for opseatning og drift af solcelleanlaeg pa kommunale tage.

Forvaltningen anbefaler, at der labende tilfares kapital i selskabet, frem for at atholde store investeringer pa én gang. For
eksempel kunne der investeres 3-4 mio. kr. arligt over 4-5 ar. P4 den méde kan der successivt opsattes solcelleanlaeg pa
udvalgte kommunale tagflader i takt med at de byggetekniske forudsatninger afdekkes og erfaringer med anlaeg,
afregning og drift indhentes. Det vil samtidig give en mere jevn belastning af den kommunale anlegsramme.

Forvaltningen har i marts 2023 foretaget en indledende screening pé udvalgte kommunale ejendomme med hejt elforbrug
for at estimere investeringsbehovet og produktionspotentialet ved her at opsette solceller. Den forelebige rapport er
vedlagt som bilag 1. Den indledende screening viser et investeringsbehov pé ca. 5,4 mio. kr. (inkl. uforudsete udgifter) og
daekker seks udvalgte ejendomme med hej egenudnyttelse af stramproduktion pa over 70% (Frederiksberg Svemmehal,
Damsgbadet, Magneten, Kedelhallen, Biillowsvej Hallen og Frederiksberg Rédhus). De seks solcelleanlaeg vil arligt kunne
producere omkring 300.000 kWh og dermed spare omkring 43 ton CO,. Derudover beregnes der aktuelt pa opsatning af

solceller pa Frederiksberg Radhus, men beregninger af investeringsbehov og kapacitet er endnu ikke afsluttet.



Det fulde potentiale for solceller for hele kommunens ejendomsportefelje er endnu ikke kortlagt. Derfor er det samlede
investeringsbehov fortsat ukendt. Den forste screening har identificeret de fem ejendomme, hvor potentialet for
elproduktion og egenudnyttelse af strommen umiddelbart er vurderet til at veaere storst. Det ma derfor forventes, at
projekter pa den evrige kommunale bygningsmasse vil have en dérligere rentabilitet. En screening af den resterende del af
ejendomsportefoljen forventes at koste omkring 0,5 mio. kr.

Ved etablering af et kommunalt solcelleselskab vil der vere arlige udgifter til selskabsdrift og service og drift af
solcelleanleeggene. Forvaltningen estimerer, at der arligt skal afsaettes omkring 1 mio. kr. til selskabsdrift, herunder én
fuldtidsstilling til arbejde med solcelleanlag (projektering, radgivning, monitorering, servicering), udarbejdelse af
regnskab, revision, arsrapporter m.m. Udgifter til drift og vedligehold af solcelleanlag vil blive deekket af kWh-
produktionen. Den arlige omkostning til selskabsdrift skal skaleres efter antallet af anlaeg.

Forvaltningen er i gang med at afsgge finansieringsmuligheder for opsetning af solceller gennem kommunale
solcelleselskaber. Aarhus Kommune har benyttet sig af muligheden for at optage 1&n til selskaber og foreninger med
garanti. Selskabet har her mulighed for at optage 1&n under betingelse af, at kommunen stiller en 100 procent garanti for
lanet.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet vurderer, at der er gode muligheder for at opsette solceller pa udvalgte kommunale
tagflader. Her vil det veere mest fordelagtigt for kommunen selv at opsatte solceller og etablere et kommunalt
solcelleselskab. Det er ogsa den model, som andre kommuner pt. arbejder med og som Aarhus Kommune har vedtaget.
Det vurderes dermed mindre fordelagtigt at udbyde egnede tagflader til eksterne akterer, der kan opsette solcelleanleg,
herunder muligheden for at aftage stremmen fra en ekstern akter. Vurderingen heraf bygger pé erfaringerne med
leengerevarende fastprisaftaler. Det er pa den baggrund, at forvaltningen indstiller, at beslutningsforslaget tiltraeedes, for sa
vidt angéar forslag 3.

Hvordan finansieringen tilvejebringes og hvordan det vil vare mest optimalt for den kommunale gkonomi, er fortsat
under afklaring. Det kreever samtidig en yderligere afdaekning af forretningsmodeller samt en screening af egnede
tagflader for at afklare rentabiliteten. Den umiddelbare vurdering er, at der med opsatning af solcelleanlaeg vil vaere en
CO,-messig gevinst men ingen gkonomisk gevinst athengig af antal og sterrelse af anlaeg. Erfaringen fra de nuvarende

23 kommunale solcelleanleeg er, at de giver et arligt underskud i sterrelsesorden 0,6-1 mio. kr. Her skal det understreges,
at de eksisterende anlaeg er undtaget for selskabsdannelse, der vil kreeve yderligere ressourcer.

Der henvises samtidig til naeste sag pa dagsordenen (nr. 78): Orienteringssag om arbejdet med at afdeekke muligheder for
etablering af kommunale solcelleanleg.

Okonomi

Hvis man gnsker at arbejde videre med en screening af den resterende kommunale ejendomsportefolje for herigennem at
identificere flere egnede ejendomme, hvor der kan etableres solceller, vil der skulle afsattes omkring 0,5 mio. kr. Der er
ikke afsat finansiering hertil. Finansieringen af det videre arbejde med screeningen kan seges indarbejdet i forbindelse
med 2. forventet regnskab, idet det kan underseges, om der skal ske en omprioritering indenfor klimafonden.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Historik

Indstilling 12. juni 2023, pkt. 77:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at forslaget tiltraedes for s& vidt angér beslutningsforslagets punkt 3, som forvaltningen arbejder videre med - baseret pa
sag 78.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 12. juni 2023, pkt. 77:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter dreftelse.

Bilag

Bilag 1 - Rapport, potentiale for CO2reduktion ved solceller, Frederiksberg Kommune



Punkt 95: Orientering om arbejdet med at afdeekke mulighederne for
etablering af kommunale solcelleanlaeg

82.09.00-G01-2-23
Resume

Der gives her en redegerelse for forvaltningens arbejde med at afdeekke mulighederne for at etablere kommunale
solcelleanleeg pa kommunens ejendomsportefolje med kommunalt solcelleselskab. Baggrunden herfor er ensket om at
bidrage til realisering af de kommunale klimamél om nedbringelse af CO,-udledningen ved at udvide antallet af

solcelleanleg.
Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog orienteringen om arbejdet med at afdekke mulighederne for etablering af kommunale
solcelleanleg til efterretning, idet der i @vrigt henvises til beslutningen i den forudgéende sag (nr. 94) om solceller pa
kommunale tage.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at orienteringen om arbejdet med at afdekke mulighederne for etablering af
kommunale solcelleanlag tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse pd mede den 12. juni 2023. Forvaltningen har i den
mellemliggende periode afklaret yderligere omkring finansiering af et eventuelt kommunalt ejet solcelleselskab, hvilket
vedrerer punkt 5 i den oprindelige sagsfremstilling.

Finansiering

Finansiering af et internt kommunalt solcelleselskab vil hverken pavirke kommunens service- eller anlaegsramme. Det
skyldes, at et kommunalt solcelleselskab vil figurere som et finansielt anleegsaktiv, nar kommunen indskyder midler i en
kommunalt ejet virksomhed (A/S eller ApS). Et sadant indskud vil typisk bogfares som en finansudgift, som finansieres
af kassen med modpost pé egenkapitalen. Samtidig vil kommunen optage et finansielt aktiv p4 kommunens balance, som
vil veere udtryk for indskudsvardien. Derfor er der hverken tale om en anlags- eller en serviceudgift, men derimod om en
finansudgift. Det vil sige, at midlerne stadig skal findes p&d den kommunale kassebeholdning, men at de vil ikke pévirke
rammerne.

Ved etablering af et kommunalt solcelleselskab vil kommunen skulle investere i selskabet med en vaerdi svarende til 20-
30 pct. af selskabsverdien. Resterende finansiering vil skulle findes via l&neoptag pa det frie marked. Der vil her skulle
betales en rente, der vil blive positivt pavirket, hvis kommunen stiller en kommunal garanti. Denne besparelse vil dog
skulle modregnes helt eller delvist ved betaling af garantiprovision. Der vil derfor reelt ikke nedvendigvis vere tale om en
besparelse.

Tidligere sagsfremstilling (12. juni 2023)

Frederiksberg Kommune rader samlet set over et sterre antal ejendomme, hvor der er potentiale for at opsatte
solcelleanleeg. Forvaltningen har derfor igangsat konkrete potentialevurderinger for seks ejendomme, da opsetning af
solceller vil bidrage til at opfylde de kommunale klimamal gennem produktionen af vedvarende energi. Samtidig er den
teknologiske udvikling, udvikling i elpris, afsegning af nye finansierings- og ejerskabsmuligheder samt den
energipolitiske situation medvirkende til at forudsatningerne for kommunale solceller lobende sndrer sig.

Den nuverende lovgivning for kommunale solcelleanleeg er en barriere for at sikre en sund gkonomi for solcelleprojekter.
Der er 12021 sket en a&ndring i lovgivningen, sa der ikke laengere skal oprettes sarskilt kommunalt solcelleselskab for
hvert enkelt solcelleanleeg. Der skal dog fortsat oprettes et samlet kommunalt solcelleselskab for alle kommunale anlaeg.

Forvaltningen har derfor igangsat en afklaring af en rakke forhold til belysning af mulighederne for at udvide antallet af
kommunale solcelleanlaeg. Afdekningen sker med afseet i etableringen af et kommunalt solcelleselskab og belyser
folgende forhold :



1. Muligheder og udfordringer ved etablering af kommunalt solcelleselskab
2. Byggetekniske og arkitektoniske forhold

3. Afdeekning af elforbrug / forbrugsprofil

4. Anlegs- og driftsomkostninger ved etablering af kommunale solcelleanleg
5. Finansiering ved etablering af kommunale solcelleanleg

Der henvises til den forelgbige rapport, som er vedlagt sagen (bilag 1).

Opse&tning af kommunale solcelleanlag bunder primert i ensket om indfrielse af de kommunale mal om at nedbringe
CO,-udledningen. Her er det relevant at belyse solcelleanleg ud fra et livscyklusperspektiv, hvor faktorer som

produktionsforhold, transport, levetider samt bortskaffelse og genanvendelsespotentiale ogsé spiller en rolle for, hvor
baeredygtige de enkelte solcelleanleg egentlig er i den globale kontekst. Solcellepaneler har generelt et meget lavt
genanvendelsespotentiale.

Frederiksberg Kommune har i dag 23 velfungerende solcelleanlaeg pa de kommunale ejendomme, som alle bidrager til
vedvarende elproduktion og derigennem bidrager til at opnd de kommunale mal for reduktion af CO,-udledning.

Anlaggene er alle opsat med dispensation, hvorfor der ikke er etableret et kommunalt solcelleselskab.

1. Muligheder og udfordringer ved etablering af kommunalt solcelleselskab

Den seneste lovaendring har gjort det muligt for kommunen at placere de kommunalt ejede solcelleanleg i samme selskab.
Energistyrelsen og KL har i 2022 specificeret, at der skal veelges en selskabsform med begranset ansvar i form af
aktieselskab (A/S), anpartsselskab (ApS), partnerselskab (PS) eller et andelsselskab med begraenset ansvar (a.m.b.a.).

Der pégar en afklaring af hvilken selskabsform, der er bedst egnet for Frederiksberg Kommune. Dette sker blandt andet i
dialog med Kebenhavns Kommune og Furesg Kommune, der ligeledes er ved at afdekke mulighederne for at gge antallet
af solcelleanlaeg. Her skeles samtidig til Aarhus Kommunes model for kommunalt solcelleselskab. Uanset hvilken form
for selskabsudskillelse der valges, vil det kraeve administrative ressourcer til drift af selskabet i form af administrativ
tilslutning af anlaeg, regnskab, revision og anden ngdvendig administration.

Det er muligt at opna dispensation fra kravet om selskabsudskillelse, nr solcelleanleg etableres i forbindelse med
nybyggeri eller starre renoveringer, hvor der er krav om nye energirammeberegninger. Dette er en klar fordel, da
kommunen fritages for elafgiften ved den elproduktion, som kommunen selv forbruger. Desuden behever kommunen ikke
at oprette et selskab for at drive solcelleanlegget, hvilket betyder faerre administrative omkostninger. Det er derfor
fordelagtigt at indteenke opsetning af solceller ved gennemrenoveringer af kommunale bygninger og nybyggeri. Det er
dog et fatal af de kommunale renoveringer, der udleser krav om nye energirammeberegninger og dermed muligger
dispensation.

Nar kommunen opsetter solcelleanleeg pé eksisterende bygninger, hvor der ikke foretages gennemrenoveringer, er det
ikke muligt at opna dispensation fra kravet om selskabsudskillelse. Derfor kan kommunen ikke fritages elafgiften ved den
elproduktion, som kommunen selv forbruger .

2. Byggetekniske og arkitektoniske forhold

Det er nedvendigt at afklare hvilke kommunale ejendomme, der har tagflader, der egner sig til at opsztte solcelleanlaeg.
Her gor en reekke byggetekniske og arkitektoniske forhold sig gaeeldende. Byggetekniske forhold deekker tagtype, tagets
restlevetid, tagheeldning og orientering af tagfladen samt skyggeforhold. Der skal samtidig tages hensyn til tagfladernes
tilgeengelighed, da det er afgarende, at solcelleanleggene kan serviceres uden for mange meromkostninger.
Bygningsfysikken satter derfor naturlige rammer for mulighederne for at opsatte solceller.

Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje bestar hovedsageligt af &ldre bygninger og mere end 70 pct. af
ejendomsportefeljen (mélt i kvm) er over 80 ar gammel. Her er en del af bygningerne omfattet af bevaringsvaerdi og for
en mindre andel fredninger. Det kan begreense mulighederne for opsatning af solcelleanlaeg, da der skal tages hensyn til
ejendommens samlede arkitektoniske udtryk.

Der skal samtidig tages hensyn til naboer og lokalmiljeg, da solcellerne kan give genskin. Dette er sarlig relevant pa
Frederiksberg, der er den tettest befolkede kommune 1 Danmark. Det satter derfor rammer for hvor og hvordan solceller
kan opsattes uden at veere til gene i lokalomradet. Anlaeg skal derfor enten monteres hejt oppe eller med lav
indfaldsvinkel (nasten fladt), for at undgé genskin pa omkringliggende bebyggelse .

De byggetekniske forhold behandles herunder:



Tagtype og tagets storrelse: Tagets konstruktion og statik skal vaere egnet til at baere et solcelleanleg, der vejer betydelig
mere end det eksisterende tag. Det er serligt den underliggende konstruktion, der skal kunne bare anleegget og samtidig
sikre, at taget fortsat er teet. Der kan som udgangspunkt etableres solcelleanlaeg pa alle typer af tage. Dog er specielle
skiffertage og kobbertage mindre egnede.

Taget skal samtidig have en vis sterrelse, da der er en indledende investering ved opsatning af anlaegget, der skal dekkes
ind af den installerede effekt (elproduktionen). I Aarhus Kommune prioriteres tage over 500 kvm og dernaest tage ned til
300 kvm for at fremme de mest effektive losninger. Pa et 500 kvm tagareal kan man typisk installere 250 kvm anlaeg med
en effekt pad 50 kW, som &rligt producerer omkring 41.000 kWh. Det er det egnede tagareal, der er afgerende, da et tag pa
fx 1.000 kvm maske kun har 500 kvm egnet tagareal med den rette haeldning og orientering. I praksis vil man kunne
bygge solceller pd mindre tagflader, men det vil forringe rentabiliteten (anlaegsinvestering ift. mulig elproduktion).

Tagets restlevetid: Solcelleanlaeg vurderes at have en levetid pa 20-25 ar, hvorfor tagfladerne i udgangspunkt skal have en
tilsvarende restlevetid. Ved renovering af tagflader er forvaltningen derfor opmarksomme pé at afklare mulighederne for
en senere opsatning af solcelleanlaeg, hvis taget vurderes egnet til opsetning af solceller (sterrelse, orientering og
haldning). Der er her gennemfort screeninger, der har afdeekket de byggetekniske muligheder for opsatning af solceller
ved renovering af tage pa flere af de kommunale beboelsesejendomme.

Taghaldning og orientering af tagfladen: Den optimale taghaldning for solcelleanleeg er 30-40 grader med en orientering
mod sydlige retninger. P4 flade tage kan der opsettes solceller pa stativer, der sikrer en optimal heeldning. En hej
indfaldsvinkel vil dog ege risikoen for genskin til gene for naboer og lokalomrade. En lavere heeldning vil forringe
rentabiliteten af anleegget, men det er sjeeldent, at det teknisk ikke kan lade sig gore. Der skal samtidig tages hejde for
skyggeforhold fra narliggende bygninger og traeer.

3. Afdcekning af de enkelte ejendommes elforbrug

For at sikre en god rentabilitet pa de enkelte anlaeg, skal den enkelte ejendom selv aftage sterstedelen af elproduktionen
fra solcellerne, da den overskydende elproduktion har en lav salgspris pa nettet. For at sikre en rimelig rentabilitet for
anlegget bar minimum 70 pct. af produktionen aftages af ejendommen (jf. Aarhus Kommunes erfaringer og beregninger
fra ekstern rddgiver). Rentabiliteten forbedres hvis andelen til egetforbrug haves.

I den indledende screening, hvor der er udvalgt seks potentielle ejendomme fra den kommunale ejendomsportefolje, ses
pa ejendomme med et betydeligt og jeevnt elforbrug. Svemmehaller er derfor egnede, mens skoler giver udfordringer, da
de har lukket de fem uger i sommerferien, hvor elproduktionen fra solceller typisk er storst.

Lovgivningen er @&ndret, sa egenproduktion kan deles pa tvers af bygninger pa samme matrikel og bygninger pa
tilstedende matrikler (dog kun kommunalt ejede bygninger). Det kraever yderligere investering i kabling og ombygning af
elinstallationen til de relevante nabobygninger. Det undersoges i en konkret case for Tre Falke Hallen og Damsgbadet,
hvor solcelleanlaegget kan installeres pa Tre Falke Hallen.

4. Anlcegs- og driftsomkostninger ved etablering af kommunale solcelleanlceg og -selskab

Opsatning af solcelleanlag pa eksisterende bygninger forudsatter dels en initialinvestering til etablering af anlaeg, dels en
lebende finansiering til drift af solcelleanleeg og administration, regnskab og revision af det kommunale solcelleselskab.
Forvaltningen har gennem en laengere periode arbejdet med, hvordan ekonomien i et kommende solcelleselskab kan
skrues sammen, sa det kan betale sig for kommunen at opsatte flere solcelleanleeg. Bade hvad angéar
etableringsomkostninger og drift og indtjening via elproduktion.

I dialog med en ekstern rddgiver er der gennemfort screening af seks mulige placeringer af anlaeg pd kommunale
ejendomme. Her er der arbejdet med afdekning af initialinvestering til etablering af anlaeg og rentabiliteten af de enkelte
anlaeg i forhold til den forventede elproduktion og elforbruget pa den pageldende ejendom. Den forelebige rapport er
vedlagt som bilag 1.

Der er estimeret en driftsudgift pa ca. 1 mio. kr. arligt til drift af anlaeg og solcelleselskab fordelt pé et arsvark og udgifter
til revision og regnskab. Denne driftsudgift er fast, men vil variere efter antallet af anleeg, hvor meget {4 anlaeg vil give en
lavere driftsudgift. Anleegsudgiften athenger af hvor mange og hvor store anleg der valges. Her kan der fx arbejdes med
en trinvis etablering af solcelleanlag, der vil give et mere jeevnt finansieringsbehov.

Isoleret set er der en simpel tilbagebetalingstid pa 10 ar for selve solcelleanleegget og den tilherende installation og
tilkobling. Dertil skal tilleegges udgifter til selskabsdrift, regnskab og revision samt drift og vedligehold af anleeg. Samlet
set vurderes det, at driften af et kommunalt solcelleselskab med 6 solcelleanlag vil vaere en underskudsforretning. Med
flere anlaeg vil det muligvis vaere muligt at skabe en model, hvor udgifter og indtaegter gar i nul.



Der arbejdes derfor videre med sterre scenarier for at afklare muligheden for en model, hvor elproduktionen kan daekke
driftsomkostningerne. Her er det afgerende, at der kan identificeres ejendomme, der har egnede tagflader og som kan
aftage den lokale stremproduktion fra hvert enkelt anleeg. Det vil formentlig kraeve i omegnen af 10-15 anleg athengig af
investeringsbehov, sterrelse, elproduktion mv.

Det er grundlaeggende en udfordring af beregne rentabiliteten af solcelleanlaeg, da elprisen over de sidste ar har varieret
betydeligt.

5. Finansiering til kommunale solcelleanlceg

Det er ikke fuldt ud afklaret, hvordan man bedst som kommune kan finansiere kommunale solcelleanlaeg. Det handler
blandt andet om, hvordan initialinvesteringen fremskaffes og hvorvidt den pavirker den kommunale anleegsramme. Det
undersgges samtidig, om der er mulighed for, at en del eller hele investeringen kan pélegges servicerammen.

Der pégar en dialog med andre kommuner om, hvordan dette kan gribes an, da investeringen i anleeggene vurderes at
vaere en betydelig barriere for etablering af kommunale solcelleanleg.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at det igangsatte arbejde med afklaring af mulighederne for etablering af
kommunale solcelleanlag ber fortsette. Den indledende screening af enkelte tagflader har kunnet atholdes indenfor en
begrenset gkonomi og er finansieret af driftsmidler. Her har der veret fokus pa de mest oplagte bygninger.

Det vil kreeve budget pa 0,5 mio. kr. til screening af den resterende kommunale ejendomsportefolje for herigennem at
identificere flere egnede ejendomme, hvor der kan etableres solceller samt til juridisk og skonomisk afklaring af, hvordan
der bedst muligt etableres et kommunalt solcelleselskab. Der er ikke afsat finansiering hertil.

Det vurderes, at det vil koste 5,4 mio. kr. at sette 6 solcelleanlaeg op péd kommunale tage. Herigennem kan der hastes
erfaringer med selskabsdannelse og -drift at et kommunalt solcelleselskab, der forventes at vaere underskudsgivende, med
mindre det kan skaleres efterfolgende. Der er for nuverende ikke afsat midler til det fortsatte arbejde med at screene
ejendomme, undersgge egnede selskabskonstruktioner eller etablere anlaeggene.

Okonomi

Hvis man gnsker at arbejde videre med en screening af den resterende kommunale ejendomsportefolje for herigennem at
identificere flere egnede ejendomme, hvor der kan etableres solceller, vil der skulle afsattes omkring 0,5 mio. kr. Der er
ikke afsat finansiering hertil. Finansieringen af det videre arbejde med screeningen kan seges indarbejdet i forbindelse
med 2. forventet regnskab, idet det kan underseges, om der skal ske en omprioritering indenfor klimafonden.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Historik

Indstilling 12. juni 2023, pkt. 78:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at orienteringen om arbejdet med at afdeekke mulighederne for etablering af kommunale solcelleanlag tages til
efterretning.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 12. juni 2023, pkt. 78:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter dreftelse.

Bilag

Bilag 1 - Rapport, potentiale for CO2reduktion ved solceller, Frederiksberg Kommune



Punkt 96: Overlevering af anbefalinger fra Borgersamling om Beeredygtigt
forbrug

01.30.00-P20-25-22
Resume

Borgersamling om Baredygtigt Forbrug praesenterer deres anbefalinger om et mere baeredygtigt forbrug i fremtiden.
Borgersamlingen har kert hen over vinteren med deltagelse af udvalgte frederiksbergborgere og borgere fra resten af
landet. Borgerne har formuleret 75 konkrete anbefalinger inden for fedevarer, energiforsyning, naturbeskyttelse, transport
og byggeri, som forvaltningen nu skal til at arbejde videre med henblik pé at igangsatte pilotforseg i 2024-25.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog overleveringen af anbefalinger fra Borgersamling om Baredygtigt Forbrug til
efterretning. Udvalget anmodede om, at forvaltningen medtager anbefalingerne fra Borgersamlingen i arbejdet med
kommunens nye klimaplan, som efterfelgende forelegges udvalget.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at overlevering af anbefalinger fra Borgersamling om Baredygtigt Forbrug tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede den 2. maj 2022, at Frederiksberg Kommune skulle deltage i EU-projektet
Circular Economy Beyond Waste, herunder delprojektet Borgersamling om Baredygtigt Forbrug. Formalet med
borgersamlingen har veret at fa repraesentativt udvalgte borgere til at samarbejde og formulere anbefalinger om et mere
baredygtigt forbrug i fremtiden. Borgersamlingen bestar af reprasentativt udvalgte borgere med forskellige aldre og
baggrunde. 44 ud af oprindeligt 66 deltagere har deltaget gennem hele forlgbet.

Borgerne er udvalgt fra de fem partnerorganisationer: Vejle Kommune, Rudersdal Kommune, Region Hovedstaden og
Region Syddanmark samt Frederiksberg Kommune.

I forbindelse med beslutningen om at deltage i projektet forpligtede Frederiksberg Kommune sig til, at borgersamlingens
anbefalinger skal behandles politisk, hvilket sker med denne sag. Derudover har Frederiksberg Kommune forpligtet sig til
at behandle udvalgte anbefalinger med henblik pa at opstarte eventuelle realiserbare pilotprojekter i samarbejde med
partnerkredsen, hvilket en del af projektets gkonomi er eremaerket til.

Tre af de frederiksbergborgere, der har deltaget i borgersamlingen vil veere til stede pd temamede d. 14. august. Her vil
det vaere muligt at gé i dialog med borgerne og sperge ind til processen og anbefalingerne.

Anbefalinger
Anbefalingerne rummer 13 overordnede temaer med 75 konkrete anbefalinger:

. Vi vil have afgifter, der sikrer, at vores forbrug bliver baeredygtigt

. Borgerne skal inddrages mere - det skaber forandring

. Meget mindre animalsk produktion - meget mere plantebaseret

. Det skal veere meget nemmere at kobe og spise baeredygtigt

. Flere baredygtige og fleksible boformer

. At energiforsyningen i Danmark kun bestar af vedvarende energikilder

. Offentlig transport skal veere baeredygtig og tilgeengelig for alle

. Producenter skal holdes ansvarlige for at producere, distribuere og bortskaffe pa baeredygtig vis
. Ny levevis kraever ny viden og nye kompetencer

. Vivil bo grent og i renoverede bygninger

. Mere natur og grent i by og pé land

. Vivil dele, bytte og genbruge - gor det nemt!

. Mindre ulighed er en forudsatning for beeredygtigt forbrug - og ogsé mere retferdigt
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Anbefalingerne fordeler sig inden for kategorierne fedevarer, energiforsyning, naturbeskyttelse, transport og byggeri.
Nogle af anbefalingerne kraever nationale eller europaiske endringer, mens andre kan implementeres pd kommunalt
niveau, som f.eks. plantebaseret mad som standard i kommunens kantiner og institutioner, at understette mere fleksible
boformer, og at kommunen prioriterer baeredygtige transportformer. Det bemeerkes, at en del af anbefalingerne taler ind i
de strategier og planer, som Frederiksberg Kommune allerede arbejder efter.

Et af hovedbudskaberne pa tvaers af anbefalingerne er, at politikerne skal gere det dyrere at overforbruge og gore det
billigere og nemmere at forbruge beeredygtigt. Borgersamlingen foreslar blandt andet, at: ... afgifter er sd hgje, at de
sikrer, at vi fir omlagt forbruget. Overforbrug skal vaere dyrere, jo mere man har af det — fx skal det vaere dyrere at kabe
den anden oversgiske flyrejse, eller at eje to biler pr. familie.”

Borgersamlingen legger vagt pé, at de offentlige organisationer bruger deres indflydelse til at gere klimavenlig adfaerd til
normalen. Borgerne anbefaler eksempelvis, at offentlige kantiner skal have plantebaseret mad som standard, at "det

offentlige" skal medvirke til at reducere antallet af m? pr. person i vores boliger, og at togtransport samt supercykelstier
skal prioriteres over motorveje og lufthavne, nar der investeres i ny infrastruktur.

En oversigt over borgersamlingens samlede anbefalinger er vedlagt som bilag 1. Af bilag 2 fremgéar forvaltningens
angivelser af, hvorvidt Frederiksberg Kommune allerede har iveerksat det enkelte initiativ, kan iveerksette initiativet, om
anbefalingen vurderes kompleks/ressourcetung eller helt synes at falde uden for den kommunale portefolje. Det
bemarkes, at en markering i "Ger allerede" kan betyde, at der er igangsat et mindre initiativ, uden at Frederiksberg
Kommune nedvendigvis har implementeret en "storre, strategisk satsning" pa omradet. Borgersamlingen har inden for
hver anbefalingskategori prioriteret de vigtigste anbefalinger fra 1 (vigtigst) - 3 (tredje vigtigst). De gvrige anbefalinger
fra nr. 4 er oplistet i vilkérlig reekkefolge.

Al materiale findes pa: https://baeredygtigtforbrug.borgersamling.dk/

Leeringspunkter fra borgersamarbejdet

Frederiksberg Kommune har generelt gode erfaringer med at arbejde med borgersamlinger som koncept. Det er en
anderledes tilgang til borgersamarbejde og en effektiv made til at arbejde med komplekse problemstillinger. Det konkrete
borgersamarbejde har vist sig at veere en larerig proces, hvor borgerne har kunne tilegne sig viden for derefter at bringe
denne viden i spil i deres egen hverdag. Borgerne har samtidig bidraget med nye indsigter til problemstillingerne tilknyttet
baredygtigt forbrug.

Hvis der enskes at arbejde med et Frederiksberg-koncept for borgersamling, vil det kreeve, at der afsattes budget hertil.
Det skennes, at udgifterne til et Frederiksberg-koncept vil koste 1.250.000-1.500.000 kr.

Det videre forlob

Forvaltningen vil arbejde videre med anbefalingerne sammen med de gvrige partnere med henblik pé at forelegge forslag
til konkrete pilotforseg, som forventes igangsat i 2024-25. Forslag til pilotforseg planlaegges forelagt Klima-, Plan- og
Boligudvalget ultimo 2023.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at projektet bidrager til, at Frederiksberg Kommune kan arbejde mere mélrettet
for at opné klimaneutralitet i fremtiden, idet udvalget i slutningen af 2023 vil fa forelagt konkrete forslag til pilotprojekter.

Okonomi

Der er med nerverende orienteringssag ikke ekonomiske konsekvenser.

Circular Economy Beyond Waste har faet en samlet bevilling pa 75 millioner kroner fra EU's LIFE IP-program. Heraf har
delprojektet om borgersamlingen et samlet budget pa 5,7 millioner kr. Frederiksberg Kommune medfinansierer lontimer
for 150.000 kr., hvoraf de 50 pct. efterfolgende refunderes af EU-projektet. Der er derudover ikke afsat midler i

Frederiksberg Kommune til gennemforelse af pilotprojekter afledt af anbefalingerne, idet det bemarkes, at der ikke er
afsat midler hertil i det nuvarende budget.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Klima-. Plan- og Boligudvalget
Bilag


https://baeredygtigtforbrug.borgersamling.dk/

Bilag 1 - Anbefalinger fra Borgersamling Baredygtigt Forbrug

Bilag 2 - Bemarkninger til Borgersamlingens anbefalinger



Punkt 97: Sveasvej 5, 3. th. og S5A, 3. - udvidelse af beboelse i spidsloft,
opforelse af tagterrasser og ovenlysvinduer i bevaringsvaerdig bygning

01.02.00-G01-466-22
Resume

I den ene af ejendommens tre bygninger ensker ansgger at udvide to af tre lejligheder i spidsloftet, opfere to indeliggende
tagterrasser og dbne ti ovenlysvinduer. Det davaerende By- og Miljoudvalg besluttede tilbage i februar 2018 at tillade
beboelse i ejendommens spidsloft i en lignende sag, hvorfor Klima- Plan- og Boligudvalget anmodes om at tage stilling til
denne nye ansegning.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede, at der i den konkrete sag meddeles tilladelse til udvidelse af beboelse i
spidsloftet, givet at tagterrasser opferes mod gérdsiden, og at tagvinduers antal, placering og sterrelse tilpasses sa der
sikres en homogen tagflade.

Indstilling
By- Kultur- og Miljeomrédet indstiller,

at der i den konkrete sag meddeles tilladelse til udvidelse af beboelse i spidsloftet,
givet at tagterrasser opfores mod gardsiden, og at tagvinduers antal, placering og
starrelse begranses for ikke at bryde ejendommens homogene tagflade.

Sagsfremstilling

Ejendommen bestar af tre selvstendige bygninger samlet om et smukt indrettet gardrum. Alle bygningerne har boliger 1
fire etager (stuen til tredje sal), hvor tagetagen udger den fjerde etage (dvs. tredje sal). Bebyggelsen har en SAVE-veardi
pa 4 og er beliggende i et i kommuneplanen udpeget bevaringsvardigt kulturmilje. De tre ensartede bygninger er udfert
med mansardtag, der er karakteriseret ved en nasten lodret nedre del med kviste og en @vre skranende tagflade uden
vasentlige gennembrydninger. Mansardtaget er en markant tagopbygning, fordi bade nedre del og evre del er synlige
tagflader i modsatning til f.eks. kebenhavnertaget, hvor gvre del af taget er nasten vandret.

To af de i alt otte taglejligheder ensker at inddrage spidsloftet over deres lejligheder til beboelse med tilherende
indeliggende tagterrasse og fem ovenlysvinduer hver (ansggningsmateriale er vedlagt som bilag 1 og 2). Ansggningen
kommer i forleengelse af et storre ombygningsprojekt, der ogsa omhandlede etablering af altaner, som det daveerende By-
og Miljeudvalg godkendte principielt i februar 2018. Altanerne er blevet realiseret, men den dengang tilladte udvidelse af
de gverste etager blev ikke udnyttet.

Det aktuelle projekt omfatter udvidelse af to af de tre lejligheder beliggende pé tredje sal ud mod Sveasvej med
henholdsvist med 48 og 35 m? samt 9 m? indeliggende tagterrasser i spidsloftet.

Det bemerkes, at Frederiksberg Kommune har @ndret praksis for behandling af ansggninger til tagboliger og -altaner
siden det daveerende By- og Miljoudvalgs godkendelse af en lignende ansggning i ejendommen i februar 2018.
Kommunens altanmanual blev revideret i 2018, en ny kommuneplan er blevet vedtaget i 2021, ligesom det ansvarlige
udvalg har skiftet karakter fra By- og Miljeudvalget til Klima- Plan- og Boligudvalget.

Regelgrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 13 for et omrade begraenset af Vodroffsvej, Danasvej og kommunegransen
langs Svineryggen med tilleeg.

Lokalplanen udlagger underomrade I, hvor ejendommen befinder sig, til helarsbeboelse.

Lokalplanen har ikke byggeretsgivende bebyggelsesregulerende bestemmelser for eksisterende ejendomme i underomrade
I, hvorfor den anspgte ombygning forudsatter en helhedsvurdering. Ved en helhedsvurdering tages udgangspunkt i
bebyggelsen, "dens situation" og det, der straebes efter i omradet iht. kommuneplanens rammebestemmelser og
retningslinjer.

Efter lokalplanens § 5.6 skal der udlagges en parkeringsplads pr. 150 m? boligbruttoetageareal. Den ansogte

anvendelsesandring udvider ikke boligbruttoetagearealet med 150 m? eller derover, hvorfor ansggningen ikke udlaser
krav om ny parkering



Ifolge lokalplanens § 6.1 ma der ikke til udvendige sider samt tagflader anvendes materialer, som efter
Kommunalbestyrelsens sken virker skeemmende.

Ejendommen er bevaringsvardig (SAVE 4) og en del af Kulturmilje 6.2; Villakvarteret mellem Gammel Kongevej,
Biilowsvej, Thorvaldsensvej og Sankt Jergens Se. I altanmanualens afsnit 2.1.5 "Altaner og grenne taghaver i taget" stér,
at dybe udskaringer som store “badekar” i tagfladen, er (...) sjeeldent foreneligt med de arkitektoniske hensyn, og i afsnit
A.4 "Nye anbefalinger om tagterrasser og kvistaltaner i skra tage mod géarden" er der ikke anvist mulighed for denne type
udskeeringer i spidsloftet.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at opfarelsen af indeliggende tagterrasser, serligt mod gadesiden, vil virke skeemmende og stride
mod kommunens praksis pd omrédet. Forvaltningen vurderer endvidere, at opferelse af fire ovenlysvinduer mod Sveasve;j
og seks ovenlysvinduer mod garden med de i tegningerne viste dimensioner ligeledes vil virke skeemmende og stride mod
kommunens praksis i denne type sager. Helt konkret vurderer forvaltningen, at ensket om 6-stens vinduer mod gaden (416
x 426 mm) og 9-stens vinduer mod garden (416x735 mm) kunne vaere bedre tilpasset spidsloftet af en bevaringsvardige
bygning som denne (hvilket vil skulle vurderes konkret pd baggrund af reviderede og retvisende facadetegninger).

Hvis udvalget onsker at beskytte den bevaringsverdige bygnings arkitektur og samtidig tillade inddragelsen af
spidslofterne til beboelse, kan kommunen bruge byggelovens § 6D til at stille vilkar i byggetilladelsen om, at f.eks. de
indeliggende tagterrasser ikke opferes, og at tagvinduers antal, placering og sterrelse begranses for ikke at bryde den
homogene tagflade.

Samlet set er det forvaltningens vurdering, at der fortsat skal tillades beboelse i spidsloftet som i den tidligere sag i 2018,
hvor det davaerende By- og Miljeudvalg tillod udvidelse i spidsloftet, idet det anbefales, at der samtidig stilles krav om
udformning og placering af tagterrasser og ovenlysvinduer.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Bilag 1: Ansggning om plantilladelse 2022

Bilag 2: Samlet tegningsmateriale



Punkt 98: Orientering om aktuelt vedligeholdelsesbehov for Frederiksberg
Kommunes ejendomme

82.07.00-G01-3-23
Resume

Forud for de kommende budgetforhandlinger for 2024 redegoares der i sagen for det aktuelle vedligeholdelsesbehov pa
Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje samt for afsatte midler hertil til udvalgets orientering. Det ufinansierede
vedligeholdelsesbehov er opgjort til ca. 816 mio. kr. inkl. indvendigt vedligehold for skoler, dagtilbud, klubber og
kommunale beboelsesejendomme.

Beslutning

Klima-, Plan og Boligudvalget tog orienteringen om vedligeholdelsesbehov for Frederiksberg Kommunes ejendomme til
efterretning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at orienteringen, om vedligeholdelsesbehov for Frederiksberg Kommunes ejendomme
og afsatte midler hertil, tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Denne sag har til formal at give et overblik over vedligeholdelsesbehovet for den kommunale ejendomsportefolje og de
afsatte midler til vedligeholdelsesindsatsen.

Frederiksberg Kommune har siden budget 2019 afsat flere midler til vedligehold af den kommunale ejendomsportefolje
end tidligere (se Figur 2). Serligt er skolerne og de kommunale beboelsesejendomme blevet tilgodeset pa baggrund af et
betydeligt vedligeholdelsesbehov. I perioden for budget 2019 var der i hgjere grad behov for at prioritere udbygningen af
kapaciteten pa bl.a. skole- og dagtilbudsomradet.

Forvaltningen har i en arraekke arbejdet kontinuerligt med at opsamle og vedligeholde data om vedligeholdsbehovet for de
dele af kommunes portefolje, der finansieres og vedligeholdes centralt (klimaskaerm og primere tekniske installationer).
Arbejdet med at indsamle vedligeholdelsesdata er prioriteret for at sikre bedre muligheder for dataunderstottede
beslutningsopleg og budgetter. Resultatet af dette arbejde fremlegges her forud for de arlige budgetforhandlinger i 2023
og er baseret pa internt og eksternt gennemfort bygningssyn.

Nar der renoveres, sker det s& vidt muligt ved at inkorporere energitiltag og renovere til hgjest mulige energistandard, sa
der bade opnés energieffektiviseringer og vedligehold og derved sikres optimal effekt af de investerede midler.

Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje

Frederiksberg Kommune har en ejendomsportefolje pa 488.250 kvm og 262 ejendomme, hvoraf hovedparten er
kommunalt ejet og ca. 10 pct. er eksterne lejeméal. Brugen af ejendommene spander fra skoler og daginstitutioner til
idreetsanlaeg, museer og parkeringsanlaeg. Den sterste gruppe i ejendomsportefaljen bestar af skoler, som alene udger
naesten 1/4 af den samlede portefolje. Den storste enkeltstdende ejendom, Frederiksberg Radhus, udger 7 procent af
portefaljen. Den samlede kvadratmeterfordeling fremgar af Figur 1.



Skoleomradet har flest kvm med 24 pct. af portefeljen
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Figur 1: Fordeling af kvm pd de enkelte funktioner i ejendomsportefoljen. Baseret pa datatreek fra april 2023.

Opgorelse af vedligeholdelsesbehov

Vedligeholdelsesbehovet er baseret pa byggetekniske vurderinger af kommunens ejendomme og udtrykker det aktuelle
tekniske vedligeholdelsesbehov, der totalokonomisk er det mest optimale at gennemfore inden for opgerelsens 10-arige
periode. Behovet er opgjort ud fra visuelle vurderinger og udtrykker, hvad der skal til for at opretholde
ejendomsportefoljen. Bygningernes tilstand kan opretholdes over en kortere arraekke via mindre gennemgribende
renoveringer og akutte tiltag eller egentlige levetidsforleengelser. Dermed kan vedligeholdelsesbehovet skydes pa kort
sigt, men det vil resultere i hgjere samlede omkostninger.

Opgerelsens usikkerheden stiger, jo leengere ude i perioden opgerelsen omhandler. Behovet er sterst i den forste del af
perioden, da der er oparbejdet et akkumuleret vedligeholdelsesbehov for de vedligeholdelsesopgaver, der ikke er
gennemfort de forudgaende ér.

I planleegningen af vedligeholdelsesprojekter skal der tages hensyn til en raekke forhold, som bygningernes kapacitet og
anvendelse, sa der ikke gennemfores flere samtidige vedligeholdelsesarbejder inden for samme anvendelseskategori.
Dette for at den pagaldende kommunale service ikke kun kan opretholdes ved at tilvejebringe uforholdsmaessig dyr
erstatningskapacitet.

De enkelte fagomrader er selv ansvarlige for det indvendige vedligehold, hvorfor budgetterne som udgangspunkt
disponeres decentralt. Der foreligger derfor ikke en tveergdende og ensartet opgerelse af det indvendige
vedligeholdelsesbehov. Undtaget er dog skole-, klub- og dagtilbudsomrédet, hvor opgerelsen er baseret pa data indsamlet
i perioden 2020-2021 i forbindelse med udarbejdelsen af masterplaner. Indvendigt vedligehold deekker gulv, vaegge og
lofter, kekkener og andet fast inventar samt visse s@rinstallationer.

Vedligeholdelsesbehov for perioden 2024-2033

Vedligeholdelsesbehovet registreres labende for de naste 10 &r frem, og det samlede vedligeholdelsesbehov for den
kommunale ejendomsportefolje er pr. april 2023 opgjort til ca. 816 mio. kr. for perioden 2024-2033, hvor den eksisterende
finansiering er fratrukket. Denne opgerelse daekker bade udvendigt og indvendigt vedligehold men ikke behovet for
modernisering. Fordelingen pa de enkelte ejendomskategorier fremgér af Tabel 1 nedenfor. Hovedparten af
vedligeholdelsesbehovet ligger som allerede navnt i den forste del af den 10-&rige periode som folge af ophobning af
vedligeholdelsesbehovet.



Samlet vedligeholdsbehovi Indvendigt Vedligehold for Samlet
ejendomskategorier vedligehold klimaskzerm og vedligehold
(mio. kr.) tekniske (mio. kr.)
installationer (mio.
kr.)
Skoler* 152.,5 127.5 280,0
Dagtilbud* 114,5 68,0 182,5
Klubber* 15,0 12,0 27,0
Beboelsesejendomme™* 66,0 78,5 144,5
Plejeboliger (servicedel, der  Ikke opgjort 18,0 18,0
finansieres af
anlaegsrammen)
Frederiksberg Radhus Ikke opgjort 23,0 23,0
Kultur og Fritid Ikke opgjort 75,0 75,0
Social, Sundhed og Ikke opgjort 44,0 44,0
Arbejdsmarked
Ovrige ejendomme Ikke opgjort 22,0 22,0
Vedligeholdelsesbehov i alt  348,0 468,0 816,0

Tabel 1: Fordeling af ufinansieret vedligeholdelsesbehov pa ejendomskategorier for perioden 2024-2033 opgjort maj
2023. *Opgporelse af indvendigt vedligehold er ekskl. modernisering og er alene registreret for skoler, dagtilbud og
klubber, men er ikke opgjort for de ovrige fagomrdder. **Flatrate for indvendigt vedligehold og modernisering hvis alle
boliger skal moderniseres over en 30-drig periode.

Prisstigninger

Der er tale om en samlet stigning i vedligeholdelsesbehovet pa ca. 100 mio. kr. 1 forhold til den seneste opgerelse af
vedligeholdelsesbehovet fra 2022, der blev fremlagt forud for budget 2023. Stigningen er pé ca. 12 pct. og skyldes
hovedsageligt prisstigninger som folge af den generelle inflation, herunder de serskilte prisstigninger i byggebranchen pa
bade materialer og lenninger. Dertil kommer forvaerringer pa eksisterende registrerede behov, der resulterer i et samlet
hgjere vedligeholdelsesbehov. Forvarringer er en afledt konsekvens af udskudt vedligehold og den kontinuerlige

indsamling af vedligeholdsdata. Inflationen daekker godt 8 pct. af prisstigninger pa vedligehold mens de resterende 4 pct.
skyldes de sékaldte forvaerringer. Konsekvensen af prisstigningerne er, at de afsatte midler udhules, hvilket oger det
resterende ufinansierede vedligeholdelsesbehov.

Afsatte midler til vedligehold af kommunens ejendomme

Siden 2019 er der lgbende afsat flere midler til vedligehold af de kommunale ejendomme, hvilket fremgar af Figur 2. Dog
fremstar det faktiske forbrug for 2022 lavere, hvilket alene skyldes forsinkelse af renoveringen af Sendermarkskolen til
2024. Figur 2 viser samtidig, at i gennemsnit er afsat 70 mio. kr. arligt i anleegsmidler til vedligehold i1 perioden 2019-
2026. De senere &rs massive indsatser har, sammen med de afsatte midler i det nuvarende budget, resulteret i en vaesentlig
nedbringelse af det mest presserende vedligeholdelsesbehov.



Budgetoversigt for afsatte midler til vedligehold af
kommunale ejendomme
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Figur 2: Afsatte anleegsmidler til vedligehold af Frederiksberg kommunes ejendomme. Perioden 2019-2022 er baseret pd
faktisk forbrug, mens perioden 2023-2026 er baseret pd afsatte budgetter.

Det aktuelle vedligeholdelsesbehov er opgjort til ca. 816 mio. kr., hvormed et arligt budget pd 70 mio. kr. er ikke
tilstreekkeligt og vil resultere i et stigende ufinansieret vedligeholdelsesbehov. For at sikre at vedligeholdelsesbehovet ikke
stiger, skal der arligt afseettes minimum 85-90 mio. kr. til vedligehold i nutidskroner (for at tage hajde for fremtidige
prisstigninger).

Vedligeholdsbehov fordelt pd anvendelse og kvadratmeter

Figur 3 viser fordelingen af vedligeholdelsesbehovet fordelt pa ejendomsportefoljens anvendelseskategorier. Hvis der ses
bort fra plejeboliger, er der et rimelig ensartet vedligeholdelsesbehov pa tvers af portefoljen. Det anbefales derfor, at
fastholde den tveergaende tilgang til vedligehold. Dog har ejendommene i regi af "Kultur og Fritid" et lidt hejere
vedligeholdelsesbehov pr. kvadratmeter, mens "Plejeboliger" sammen med "@vrige ejendomme" har et lavere niveau. Nar
vedligeholdelsesbehovet for plejeboliger ligger lavt, skyldes det blandt andet, at der i budget 2021-22 blev afsat penge til
renovering af Dronning Anne-Marie Centeret og Ostervang. Hertil kommer, at mange plejecentre er renovererede eller
nyopferte inden for de seneste 15 ar.

Vedligeholdelsesbehov opgjort pr. kvm for 2024-2033
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Figur 3: Opgorelse af det ufinansierede vedligeholdelsesbehov for klimaskecerm og tekniske installationer jf. tabel 1.
opgjort i kr. pr. kvadratmeter og fordelt pd de enkelte anvendelseskategorier. Opgorelsen deekker perioden 2024-2033.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering



Det er forvaltningens vurdering, at den intensiverede indsats med opjusterede vedligeholdelsesbudgetter fra budget 2021-
22 og budget 2023 har givet en forventet forbedring i opgerelsen af det fremtidige vedligeholdelsesbehov, hvor det med
de nuvaerende budgetter er muligt at stabilisere vedligeholdelsesbehovet og igangsette en proces med loft af enkelte
skoler og en reekke beboelsesejendomme. Der vil dog stadig vare behov for at afsette vasentlige midler arligt de
kommende ér og budgetperioder. Her anbefales et arligt budget til vedligehold af de kommunale ejendomme péd minimum
85-90 mio. kr.

Der vil i forbindelse med de fremtidige budgetter arligt blive udarbejdet en opdateret vurdering af
vedligeholdelsesbehovet for den kommunale ejendomsportefalje. Opgerelsen vil have fokus pa klimaskarm og tekniske
installationer. Formalet er at skabe et kvalificeret og databaseret grundlag for at den fremtidige vedligeholdelsesindsats og
en justering af de arligt afsatte budgetter til vedligehold.

Det er forvaltningens vurdering, at en langsigtet indsats med en strategisk og systematisk tilgang til opsamling af data og
udfersel af vedligehold giver den sterste verdi, herunder med en kontinuerlig kobling mellem energieffektiviseringer og
vedligehold af de kommunale ejendomme.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 99: Ny hjerneplads ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej

01.00.05-P00-2-23
Resume

Frederiksberg Kommune planlaegger i efteraret 2023 i regi af omradeudvikling Finsensvej Vest at anlegge en ny
hjerneplads ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej. Projektet anlaegges i ssmmenhang med gardrenoveringen for den
kommunale beboelsesejendom ved Gustav Johannsens Vej 50-60. Den aktuelle sag beskriver skitseprojektet for den nye
hjerneplads, idet udvalget pa den baggrund skal tage stilling til forslaget om den nye hjerneplads.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget godkendte skitseforslaget for ny hjerneplads ved Finsensvej og Gustav Johannsens Ve;j.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at skitseforslaget for ny hjerneplads ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej
godkendes.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen tiltradte den 27. februar 2023 en anlaegsbevilling til indsatser i Omradeudvikling Finsensvej Vest
(svarende til 2,4 mio. kr. 1 2023) i form af mere bynatur og opholdsrum ved den vestlige del af Finsensvej. Omrédet
omkring den vestlige del af Finsensvej er generelt velfungerende, men rummer delomrader, gadestraekninger, byrum og
gronne opholdsarealer, hvor bade kvalitet og tryghed kan laftes yderligere.

Omréadeudviklingen har en igangvarende indsats med fornyelse af gdrdrummene ved de to kommunale
beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 37A-F og 50-60. I forbindelse med denne indsats omdannes et ubenyttet
areal ud mod Finsensvej til at udvide den eksisterende hjerneplads pad Gustav Johannsens Vej og Finsensvej. Det
ubenyttede areal er i dag en del af gdrdrummet til beboelsesejendommen pa Gustav Johannsens Vej 50-60.

Den offentlige tilgeengelige hjerneplads udformes til gleede for beboerne i kvarteret og forbipasserende pa Finsensve;.
Pladsen udformes med chausséstensbelagning i cirkelslag, to nye traeer og to nye banke. Ydermere placeres syv nye
belysningspullerter, der skal skabe stemning og tryghed i de merke timer (tegningsmateriale af hjernepladsen fremgar af
bilag 1). En ny haek afskeermer gardrummet fra hjernepladsen og markerer en kantzone langs med beboelsesejendommen
mod hjernepladsen. Hjernepladsen befastes og bliver derved en del af bybilledet. Der plantes to nye traeer pa
hjernepladsen og biofaktoren forbedres dermed en smule (udregnet biofaktor fremgér af bilag 2). I falge kommuneplan
2021 skal biofaktoren vaere mindst 0,5. Ved den nye hjerneplads er biofaktoren beregnet til 0,85. Den ny hjerneplads er
med til at skabe en positiv identitet og en sammenhaeng i omradet mellem de nye gardrum og det gvrige beboelsesomrade.
Hjernepladsen markerer desuden indgangen til kvarteret ved Christian Paulsens Vej. Ydermere forskenner den nye
hjerneplads Finsensvej og lefter bykvaliteten. Dermed understetter den nye hjerneplads to indsatser i Omradeudvikling
Finsensvej Vest; kvarteret ved Gustav Johannsens Vej og Finsensve;.

Eksisterende treeer

De eksisterende kirsebaertraeer pa pladsen bevares. I gardrummet pa hjernet ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej star
et eksisterende birketree, hvis tilstand er gennemgdet, jf. bilag 3. Vurderingen er, at treet er svaekket af ®lde og af forkert
beskeaering. Forvaltningen anbefaler derfor, at birketraeet faeldes i forbindelse udvidelse af hjernepladsen. Der er i
Kommuneplan 2021 indfert en ny retningslinje om, at nar der feldes et tree, skal der plantes to nye. Derfor indgér det i
projektet, at der plantes to nye kirsebertraeer pa hjernepladsen som erstatning.

Beboerinvolvering

Gaérdrenoveringerne er gennemfort i teet dialog med beboerne 1 de kommunale beboelsesejendomme pé Gustav
Johannsens Vej. I bilag 4 praesenteres involveringen af beboerne i forbindelse med Omradeudvikling Finsensvej Vest.
Dialogen startede tilbage i efteraret 2021, hvor beboerne blev informeret om den kommende proces med
gardrenoveringerne, og hvor beboerne kom med ensker og inputs til den kommende renovering. 1 2022 er der atholdt tre
workshops med beboerne sammen med Schul Landskabsarkitekter, hvor tegningsmaterialet til gardrenoveringerne - fra
det tidlige forprojekt til det feerdige hovedprojekt - er blevet draftet. I 2023 har forvaltningen lgbende haft dialog med
beboerreprasentanterne og ydermere lgbende haengt information om projektet op i alle opgange. Hertil aftholdtes et
beboermade den 20. juni 2023 om den nye hjerneplads ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej. Beboerne i Gustav
Johannsens Vej 50-60 har i dialogen om gardrenoveringen ytret, at de ikke bruger det gronne areal ud mod Finsensve;.



By-, Kultur-, og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur-, og Miljgomréadet vurderer, at fornyelsen af hjernepladsen pé Finsensvej og Gustav Johannsens Vej vil lofte
bykvaliteten langs Finsensvej med mere bynatur, treeer, opholdsmuligheder og belysning. Den nye hjerneplads vil
desuden markere indgangen til kvarteret og skabe et mere sammenhangende beboelsesomrade.

Okonomi
Kommunalbestyrelsen bevilgede den 27. februar 2023 2,4 mio. kr. i 2023 til at give den ydre del af Finsensvej et

kvalitetslgft. Den nye hjerneplads er en del af denne indsats og forventes at koste 0,8 mio. kr.

Den nye hjerneplads medferer en varig afledt drift pa 11.000 kr. arligt fra 2024 samt etableringspleje pa 3.000 kr. arligt
fra 2024 til og med 2026. Den varige og tidsbegransende afledte drift vil kunne finansieres af afsatte midler til afledt drift
i forbindelse med omradeudvikling.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M,K
Bilag

Bilag 1 Tegningsmateriale af hjernepladsen
Bilag 2 Biofaktor beregning
Bilag 3 Tranotat

Bilag 4 Oversigt over beboerinddragelsen



Punkt 100: Orientering om status pa renovering af skolegard og
erstatningsbilparkeringspladser ved Skolen pa Nyelandsvej

17.00.00-G01-77-23
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget enskede pad medet d. 17. april 2023 en sag forud for budgetforhandlingerne, som
indeholder en status pa en mulig renovering af skolegarden og muligheden for erstatningsparkeringspladser i forbindelse
med en mulig udvidelse af skolegarden, samt en evaluering af ordning omkring indkerselsforbud, herunder brugen af
parkeringspladserne i aftentimerne.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog orienteringen om status pa renovering af skolegard og erstatningsbilparkeringspladser
ved Skolen p& Nyelandsvej til efterretning, og udvalget anmodede om at blive orienteret om evalueringen af
parkeringspladserne i skolegarden, som foreleegger senere pa aret.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet og Barne- og Ungeomradet indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

P4 baggrund af henvendelser om trafikmeessig utryghed ved Skolen pa Nyelandsvej og Bernehuset Ablehaven blev
forslag til &@ndring af bilparkeringsforholdene pa grunden forelagt Klima-, Plan- og Boligudvalget pd medet d. 17. april
2023. Klima-, Plan- og Boligudvalget besluttede et indkerselsforbud i skolegarden i tidsrummet kl. 06.30-18.00. I
forleengelse heraf enskede udvalget en statussag forud for budgetforhandlingerne, som indeholder en status pa en mulig
renovering af skolegarden og muligheden for erstatningsparkeringspladser, samt en evaluering af ordningen, herunder
brugen af parkeringspladserne i aftentimerne.

Status pa renovering af skolegirden ved Skolen pa Nyelandsvej

Budgetforligskredsen bag budget 2021-2022 besluttede pd mede den 29. april 2021 at afsette 0,5 mio. kr. til at udarbejde
helhedsplaner for udearealerne pa Skolen pa Nyelandsvej og Ny Hollenderskolen. Baggrunden for beslutningen var, at
Ny Hollaenderskolen og Skolen pa Nyelandsvej vurderes at have de mindste og darligst udnyttede udearealer - dvs.
skolegérde og legepladser. Med beslutningen gnskede budgetforligskredsen at sette et arbejde 1 gang med at se pa,
hvordan de to skolers udearealer kan bringes pa niveau med de resterende skoler i Frederiksberg Kommune. Der blev ikke
i forbindelse med beslutningen afsat midler til at gennemfore helhedsplanerne.

Helhedsplan for udearealerne p4 Ny Holleenderskolen blev efterfelgende finansieret ved budget 2022 og den nye
skolegérd stod ferdig i foraret 2023.

Helhedsplanen for udearealerne pa Skolen pa Nyelandsvej er udarbejdet i samarbejde med en ekstern rddgiver og med
inddragelse af elever og voksne pa skolen. I modsatning til Ny Holleenderskolen er der ikke efterfelgende afsat midler til
at realisere planen. Forslaget omfatter begge skolens matrikler: Nyelandsvej 23 (indskoling) og Lollandsvej 40
(udskoling). Forslaget blev forelagt Undervisningsudvalget 2. maj 2022 og blev taget til efterretning. Der er saledes
aktuelt ikke planer om at realisere renovering af skolegarden.

De udarbejdede forslag til renovering skitseres nedenfor.

Forslag til Nyelandsvej 23

Hovedskolen pa Nyelandsvej 23 har elever fra 0.- 5. klasse. Skolen har 4-5 klasser pr. argang. Skolens SFO er ogsa
beliggende pa Nyelandsvej 23 og er Frederiksberg Kommunes sterste SFO med ca. 400 bern.

Skolegardsarealet er et af de mindste i Frederiksberg Kommune i forhold til antallet af elever pa skolen.

Garden fik ny overflade i forbindelse med skybrudssikring i 2017 og bestar af et stort asfaltareal suppleret med nogle fa
legeredskaber samt et stort treedeek, der graenser op til en offentlig gennemlebende sti. Der var i forbindelse med
skybrudssikringen ikke afsat midler til en egentlig modernisering af garden, som i dag rummer fa legemuligheder og fa
muligheder for at finde rum i rummet til mere roligt ophold og leg.

Der er en gennemlgbende offentlig sti, som steder op til skolegérden, og som benyttes af en naerliggende
beboelsesejendom, Ablehaven, Frederiksberg Seminarium og borgere der benytter stien til let adgang til Frederiksberg
Centeret, CBS og Metroen. Udvalget har i 2022 besluttet at opsatte lager, der markerer indgangen og udgangen til
skolens omréade, s& gener med forbipasserende pé cykler, hunde mv. mindskes. Miljo-, Bynatur- og Mobilitetsudvalget



vedtog pad medet d. 7. marts 2022 at opsatte lager i hver ende af den offentlige sti for at tydeliggere, med lager og
skiltning, overfor forbipasserende at omradet er en skolegard og at der skal tages hensyn til bernene.

Ordningen er netop ved at blive evalueret og denne peger forelabig pé, at lagerne ikke har haft den enskede effekt.
Evalueringen peger pé, at en aflasning af ldgerne i tidsrummet 8-14 kan vare en mulighed for at lose udfordringerne fra
forbipasserende. Den samlede evaluering og forslag til handtering af omradet fremadrettet forelaegges udvalgene i
efteraret 2023. Der aftholdes dialog med skolen og Ablehaven om lgsningen, inden sagen forelaegges.

Planen for modernisering af skolegarden ved Skolen pa Nyelandsvej skal ses i ssmmenhang med ovenstaende
problemstilling omkring den offentlige sti.

Forslaget til helhedsplan inddeler skolegérden i fire zoner. Store gard, lille gérd og stillegard samt et nyt element i form af
en taghave, der skaber et nyt rum over parkeringspladsen og giver flere m2 og flere aktivitetsmuligheder. Store gard er
skolens boldomréde, der i dag opleves som meget kaotisk. I forslaget indhegnes boldbanen, og der etableres desuden et
stort gyngestativ i omradet. Lille grd udnytter omradet ved stien og de to gamle piletraer til en form for torv eller plads.
Her placeres ogsé borde/banke der kan bruges som udeundervisning. Det nye element taghaven er et nyt rum over
parkeringspladsen, med et roligt grent miljo med en lille have. Adgang til taghaven kan ske via forskellige former for
klatring og trapper. Stillegarden er omrédet ved £blehaven. Her skal legen vere rolig, da de smé bern sover om
formiddagen. P4 omradet etableres grenne ger med sand, hvor der er plads til fordybelse. Plantebede isolerer lyden mod
Zblehavens liggehal.

I forslaget er stien bevaret og ideen i projektet er at ”indtage” stien med meget synlige virkemidler, saledes at evt.
passerende tydeligt oplever at vare pa skolens grund. Pa stien etableres cirkulere plantebede, der bremser hurtig trafik, og
stien bemales med bogstaver og indtages som ALFABET-KILEN i undervisningsmassig sammenhang.

Siden forslaget er udarbejdet er der besluttet et indkerselsforbud til de 13 parkeringspladser i tidsrummet 6.30 — 18.00 ved
indgangen til Ablehaven. Skolen vurderer dog ikke, at indkerselsforbuddet betyder, at p-omradet kan bringes i
anvendelse til skolegérd, da der fortsat kan opsté farlige situationer ved udkersel af biler i lgbet af skoledagen, men i
forbindelse med en modernisering skal dette undersagges.

Forslag for Lollandsvej 40

Afdelingen péd Lollandsvej 40 har tidligere fungeret som midlertidig skole for Skolen pd Grundtvigsvej, indtil denne blev
feerdigbygget i 2018. Gardrummet er indrettet til smé elever og benyttes i dag som skolens udskolingsafdeling med elever
fra 6.-9. klasse. Garden er meget lille, rummer ikke mulighed for ophold og indeholder legeredskaber som ikke er
tiltalende for de 6. — 9. klases elever som herer til p4, men er mélrettet sma bern. Dette giver udfordringer for feellesskabet
pa skolen, da det betyder at eleverne ofte seger ud af skolens omréade-

1 pauserne.

Fokus i forslaget er pa, at gdrden skal vere til store elever og skabe flere opholdsmuligheder, der giver lyst til at opholde
sig 1 garden. Boldburet er bevaret, men blevet opdelt, sa det kan benyttes af flere pa en gang. Kanterne af buret er
aktiveret med let overdaekning og opholdsmuligheder. Pa den sydvendte side af boldburet etableres en trappe, der bliver
gérdens nye centrum. I den sydlige ende etableres basketomrade med tilherende opholdsmuligheder mellem grenne
plantekasser. Med relativt & greb, farver og begrenning geres gardrummet indbydende, sé& det inviterer til ophold, bade i
pauser og i undervisningstiden.

Forslagets gkonomi
Den estimerede pris for projektet er udarbejdet af den eksterne radgiver i 2021 og efter p/l fremskrivning er den
estimerede pris 9,7 mio. kr. for Nyelandsvej 23 og 3,3 mio. kr. for Lollandsvej 40.

Samlet vurderes projektet saledes at have et anleegsbehov for 13 mio. kr.

Mulighed for erstatningsparkeringspladser

Der er i dag 13 parkeringspladser langs den lille vej, der gar ind mellem Skolen pa Nyelandsvejs afdeling pa Nyelandsve;j
23 og Kebenhavns Produktionshgjskole - Nyelandsvej. Onskes disse nedlagt, saledes at det er muligt at benytte arealet til
skolegard, sa er det muligt at etablere 13 nye parkeringspladser som erstatning for dem der nedlaegges. Fem af disse kan
etableres i forbindelse med nye knaster pa Adilsvej, Yrsavej og Sprogeevej, idet knasterne kan udnyttes til, at der ma
parkeres fem meter fra kryds i stedet for de normale 10 meter. P4 Rolfs Plads kan der nedlaegges to krydsningsheller med
traeer, hvorved der kan etableres yderligere to parkeringspladser. De sidste seks parkeringspladser kan etableres pé
Rolfsvej ved at indsnavre de eksisterende fortov og @ndre leengdeparkeringen i sydsiden til skrédparkering. Etableringen
af de 13 erstatningsparkeringspladser betyder ogsa feeldning af seks traeer (det kan blive genplantet et nyt) og nedleggelse
af ti cykelstativer.



En erstatningsparkeringsplads koster gennemsnitligt 70-100.000 kr. Samlet er udgiften séledes ca. 0,9-1,3 mio. kr. Det
bemarkes, at der ikke er afsat budget til etablering af erstatningsparkeringspladser.

Forvaltningen har indgaet aftale med Kebenhavns Produktionshejskole om at flytte de 4 parkeringspladser, der er knyttet
til skolen ind under overdekningen, saledes at der kan etableres et indkerselsforbud, hvor brugerne af de nuvarende 4
parkeringspladsen ikke skal undtages, hvilket vil forbedre trafiksikkerheden pa stedet, i forhold til hvis der fortsat skal
vaere mulighed for at tilga de 4 parkeringspladser i skolens abningstid.

Evaluering af ordningen omkring indkerselsforbuddet i dagtimerne, herunder brug af parkeringspladserne i aftentimerne
er endnu for tidligt at gennemfere, da ordningen ikke har fungeret l&nge. Udvalgene vil f4 forelagt evaluering senere i
efteraret 2023.

Okonomi

Samlet set vurderes projektet p4 Nyelandsvej 23 og Lollandsvej 40 at have et anlaegsbehov pa 13 mio. kr. Der er ikke
afsat midler hertil.

Det bemerkes fsva. muligheden for erstatningsparkeringspladser, at den samlede udgift vurderes at vere ca. 0,9-1,3 mio.
kr. Der er ikke er afsat budget til etablering af erstatningsparkeringspladser.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Undervisningsudvalget, Milje- og Trafikudvalget, Klima-, Plan- og Boligudvalget
Historik

Indstilling 14. august 2023, pkt. 80:

Beslutning fra Undervisningsudvalget 2022-25, 14. august 2023, pkt. 80:
Bilag

Bilag 1 - parkeringspladser - Skolen pa Nyelandsvej



Punkt 101: Godkendelse af heringssvar om forslag til lov om sndring af
planloven og forskellige andre love

01.00.05-P00-6-23
Resume

Den 17. maj 2023 sendte Plan- og Landdistriktsstyrelsen et forslag til lov om @ndring af planloven og forskellige andre
love 1 hering. Heringsfristen var den 23. juni 2023. By-, Kultur- og Miljeomréadet har indgivet et heringssvar med
forbehold for efterfolgende politisk godkendelse. Horingssvaret forelaegges til Klima-, Plan- og Boligudvalgets
godkendelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget godkendte haringssvar til forslag til lov om endring af planloven og forskellige andre
love.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

at heringssvar til forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love
godkendes.

By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller til By-og Erhvervsstrategisk Udvalg samt Milje- og Trafikudvalget,

at heringssvar til forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love
tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har sendt forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love i hering, jf.
bilag 1 og 2. Baggrunden er, at Socialdemokratiet, Venstre, Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti den 15. juni
2022 med aftale om ”Opfelgning pa evaluering af planloven mv.” har aftalt at gennemfore en raekke @ndringer af
planloven og anden relevant lovgivning. Heringsfristen var den 23. juni 2023.

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg samt Milje- og Trafikudvalget er den 12. juni 2023
med et meddelelsespunkt blevet orienteret om heringen.

By-, Kultur- og Miljgomradet har indgivet et haringssvar den 23. juni 2023 med forbehold for efterfelgende politisk
godkendelse. Horingssvaret fremgér af bilag 3 og forelaegges til Klima-, Plan- og Boligudvalgets godkendelse.

Indholdet i lovforslaget er bygget op om en reekke temaer. By-, Kultur- og Miljgomradet kan hertil bemarke, at der er en
reekke temaer i lovforslaget, som har relevans for planlaegningen i Frederiksberg Kommune, hvoraf folgende kan navnes:

¢ Kommunerne far nye muligheder for at sikre bynatur. De foresldede endringer vil medfere, at kommunerne far
bedre muligheder for at udvikle omfanget og kvaliteten af naturarealer i byerne bl.a. ved at kunne sikre realisering
af krav om etablering, beplantning og vakstbetingelser.

¢ Der indferes nye regler om lokalplanlegning for parkeringsforhold, herunder mulighed for at reservere
parkeringspladser til baeredygtige mobilitetsformer som el- og delebiler, mulighed for at stille krav om opsatning af
ladeinfrastruktur samt mulighed for at planleegge, at der i et lokalplanomrade ikke skal etableres parkeringspladser
(sakaldt nulparkering).

¢ Kommunerne fir mulighed for at lokalplanlaegge for midlertidig anvendelse af arealer, der ligger i byzone.

¢ Kommunerne fir mulighed for at planleegge for anlaeg til sikring mod oversvemmelse eller erosion
(afvaergeforanstaltninger), der ligger uden for lokalplanomradet.

¢ Kommunerne fir nye muligheder for at lokalplanlaegge for beliggenheden af bygninger til religiose formal.

o Kommunerne far mulighed for at planlaegge for private ungdomsboliger til studerende.

Derudover indeholder lovforslaget en raekke forslag til forenklinger, administrative lettelser, smidiggerelse af
klagesagsprocesser og andre justeringer.



Udover de nye muligheder, som er foreslaet med nerverende lovforslag, opfordrer Frederiksberg Kommune i
heringssvaret til yderligere at forbedre kommunernes muligheder for at understotte den grenne omstilling og den
blandede by i planleegningen.

For at understotte en klimaneutral fremtid er det vigtigt at kunne lave bestemmelser i planleegningen om krav om CO,-

reduktion, herunder mulighed for at kunne stille krav om baeredygtige materialer og beeredygtig drift, livscyklusanalyser,
CO,-krav til byggeriet og mulighed for at kraeve byggerier certificeret. Endvidere ber det praciseres, at der med

tilfgjelsen ’klima” til formalsbestemmelsen er givet hjemmel til, at reguleringsmulighederne i lokalplankataloget ogsé kan
begrundes med klimahensyn.

Frederiksberg Kommune opfordrer endvidere til at forbedre kommunernes muligheder for at fastlegge krav til boligtyper,
huslejeniveauer mv. ved privat boligbyggeri samt mulighed for at planleegge for forskellige boligtyper - f.eks. mulighed
for at kunne fastleegge krav til andelen af andelsboliger, ejerboliger og byggefallesskaber. Endvidere er der behov for
flere redskaber til at sikre, at lokalplanlagte almene boliger ogsa bliver opfert - eksempelvis ved at indfere mulighed for at
reekkefolgeplanlegge i lokalplaner.

Generelt ber de nye muligheder med nye redskaber i planloven folges af vejledninger, der beskriver redskaberne, og
hvordan de handheves, herunder iser i forhold til de nye muligheder for at stille krav i lokalplanlaegningen til kvaliteten
af ny bynatur, til at arbejde med nulparkeringsnorm og reservere parkeringspladser til baredygtige mobilitetsformer samt
til at planlaeegge for private ungdomsboliger til studerende.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet vurderer, at lovforslaget overordnet peger i en positiv retning, der giver kommunerne bedre
muligheder for at understette den grenne omstilling og den blandede by i planlaegningen, herunder med nye muligheder
for at stille krav i lokalplanlaegningen til kvaliteten af ny bynatur, til at reservere parkeringspladser til beeredygtige
mobilitetsformer samt til at planleegge for private ungdomsboliger til studerende.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg, Milje- og Teknikudvalget
Bilag

Bilag 1 - Heringsbrev
Bilag 2 - Udkast til lovforslag om andring af planloven m.fl.

Bilag 3 - Heringssvar vedr. forslag til lov om @ndring af planloven og forskellige andre love



Punkt 102: Lukket

03.01.00-K08-79-21
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