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Punkt 163: Meddelelser

00.22.04-P35-10-21



Punkt 164: Valg af ny formand

00.01.00-G01-78-21
Resume

Rédmand Pelle Dragsted er udtradt af Kommunalbestyrelsen med virkning fra den 15. november 2022, og der skal
saledes veelges en ny formand for Klima-, Plan- og Boligudvalget.

Beslutning

Klima, Plan og Boligudvalget valgte Rasmus Holme som ny udvalgsformand.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at Klima-, Plan- og Boligudvalget foretager valg af ny formand.

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen har pa megde den 14. november godkendt, at rdidmand Pelle Dragsted udtraeder af

Kommunalbestyrelsen. Der skal saledes velges en ny formand for Klima-, Plan- og Boligudvalget.

Efter §22 i den kommunale styrelseslov velger udvalget selv sin formand. Det er herudover pa Frederiksberg besluttet, at
der vaelges en nastformand for udvalget, der vaelges pad samme made som formanden. Valget skal ske ved flertalsvalg, jf.
styrelseslovens §24 stk. 1, medmindre der i udvalget er enighed om andet. Valget ledes af det medlem, der l&ngst har
vaeret medlem af udvalget eller, hvis flere har veeret medlem lige leenge, af det &ldste af disse, jf. styrelseslovens § 6
analogt.

I Klima-, Plan- og Boligudvalget har alle udvalgsmedlemmer veret medlem lige lnge. Det er i dette tilfaelde Lone
Loklindt, der er &ldst.

Okonomi

Sagen har ikke gkonomiske konsekvenser.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 165: H.C. Orsteds Vej 71-73 — renovering, delvis genopferelse og
tilbygning pa ejendommen

01.02.00-G01-188-22
Resume

Anseger ensker at renovere en ejendom beliggende i krydset H.C. @rsteds Vej og Aboulevarden. Der er to bygninger pa
matriklen. Renoveringsarbejderne vil omfatte istandsattelse af en bevaringsvaerdig hjernebygning (nr. 73) samt
nedrivning og genopferelse af en noget mindre nabobygning (nr. 71), som vil fa en bygningshgjde svarende til
hjernebygningen. Tilbygningen medferer oprettelse af to nye boliger. Sagen foreleegges til udvalgets principielle
stillingtagen, idet projektet afviger fra kommuneplanens rammer.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idet udvalget enskede en besigtigelse.
Indstilling

By- Kultur- og Miljeomrédet indstiller,

1. at der meddeles principiel tilladelse til

o genopforelse af en 4% etagers bygning pa H.C. Orsteds Vej 71 i samme hgjde og profil som H.C. Orsteds Vej 73,

¢ et samlet bebyggelsesprocent pa ejendommen pa maksimalt 212 og et opholdsareal svarende til mindst 14 % af
etagearealet,

e to nye tagboliger med tagterrasser pa H.C. Qrsteds Vej 71 - og

2. at der meddeles tilladelse til at undlade at etablere to bilparkeringspladser i henhold til Kommuneplan 2021 mod
betaling til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond i henhold til geeldende takstblad.

Sagsfremstilling

Anseger onsker at renovere en ejendom beliggende i krydset H.C. @rsteds Vej og Aboulevarden. Der er to bygninger pa
matriklen. Ejendommen ligger i en trafikeret kryds ved kommunegraensen. Facaden mod Aboulevarden - isar
stueetagernes - er meget lukkede pé grund af trafikstej. Omradets arkitektur er broget med historicistiske bygninger side
om side med nye moderne bygninger.

Ejendommen er beliggende pa en hjernegrund med meget begrenset opholdsareal. Bygningerne pé ejendommen er 1-2
etager lavere end de omgivende bygninger, og fremstar i darlig stand. Den bevaringsvardige hjernebygning (nr. 73), som
er meget synlig ved krydset, har gennemgéet hardhendede renoveringer, hvor nogle af husets originale detaljer er blevet
fjernet. Den mindre nabobygning (nr. 71), som enskes nedrevet og genopfort, har en sarlig beliggenhed klemt inde
mellem storre bygninger. Den adskiller sig fra husraekken ved sin lave hgjde og sarligt darlige stand.

Ansogning

Ansgger har i labet af de seneste 4 ar afsegt mulighederne for at udvikle ejendommen H.C. Orsteds Vej 71-73. 12020
meddelte forvaltningen afslag pé et lokalplanpligtigt projektforslag, idet forslaget vaesentligt overskred
kommuneplanrammens maks. bebyggelsesprocent og krav om mindste procentdel af etageareal til opholdsarealer.

Forvaltningen har modtaget et nyt skitseprojekt, som kan tillades uden en ny lokalplan. Da skitseforslaget indebzrer en
arealudvidelse, som géar ud over kommuneplanrammen, gnsker anseger en tidlig politisk stillingtagen til skitseforslaget,
inden der bruges flere ressourcer pa et feerdigt myndighedsprojekt.

Ansgger oplyser at bygningerne er i dérlig stand og treenger til en gennemgribende renovering. Renoveringsarbejderne vil
omfatte istandsattelse af den bevaringsvardige hjernebygning (nr. 73) samt nedrivning og genopferelse af den mindre
nabobygning (nr. 71), som vil fa en bygningshgjde svarende til hjernebygningen. Tilbygningen vil medfere oprettelse af
to nye boliger. Ifolge ansggers arealoversigt (bilag 2) vil ombygningsprojektet oge ejendommens bebyggelsesprocent fra
1609 til 212 og procentdelen af opholdsarealer fra 9 til 14. Dvs. en foregelse af bebyggelsesprocenten pa ca. 25 og en
forggelse af opholdsarealer p4 omkring 50.

Skitseforslaget respekterer kommuneplanrammens maksimale etageareal (6 etager). Skitseforslaget overholder dog ikke
den maksimale bebyggelsesprocent (110) eller den mindste procentdel af etageareal til opholdsarealer (50 for boliger og
10 for erhverv). Skitseforslaget overholder endvidere heller ikke kravet om 2 bilparkeringspladser, som de 2 nye boliger



udleser, hvorfor byggeriet forudsetter dispensation fra bygningsreglementets parkeringskrav, som baserer sig pa
kommuneplanens parkeringsnorm. Dispensationen kan opnés mod indbetaling til kommunens parkeringsfond.

Regelgrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 1 som kun regulerer anvendelse og ikke indeholder bestemmelser om
bebyggelsesregulerende forhold eller bebyggelsens ydre fremtraeden. Lokalplanen udleegger de to nederste etager til
beboelse og forretning og de avre til beboelse. Ansggningen er i overensstemmelse med dette.

Genopforelsen og tilbygningen i nr. 71 overholder ikke byggeretten, hvorfor en byggetilladelse forudsetter en
helhedsvurdering. Ved en helhedsvurdering tages der udgangspunkt i bebyggelsen, dens situation og det, der strabes efter
i omrédet. Det, der strabes efter i omradet, fremgér at kommuneplanens rammebestemmelser og retningslinjer.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det vil vere et bymassig loft at tilbagefore bygningen til dens oprindelige stand.
Ejendommen fremstar i darlig tilstand og klager herom fra lejere i nr. 71 bekraefter behovet for en renovering.

De tilstodende ejendomme har bebyggelsesprocenter pd 108 og 233. Pa den anden side af vejen har ejendommene
bebyggelsesprocenter pa 222 og 241. Det ansggtes samlede omfang svarer séledes til det seedvanlige i kvarteret og kan
anbefales tilladt.

Forhgjelsen af kippet op til hgjden af nr. 73 svarer ligeledes til det sedvanlige i omradet og kan anbefales tilladt.

Skitseforslaget udvider opholdsarealerne ved opferelse af vest- og sydvendte altaner mod gérden, vak fra gadestej. Dette
vil forbedre boligernes kvalitet vaesentligt. Projektet mangler dog at vise en kvalitativ forbedring af friarealerne pa terren.

I forhold til den kontekst, som byggeriet indgér i, bar skitseforslaget forfines til et mere tidssvarende og stedsspecifik
udtryk i overensstemmelse med arkitekturpolitikken. Altanprojektet ber ligeledes tilpasses og vise hensyn til den
bevaringsverdig bygning, isar i forhold til omfang af de foresladede tagterrasser pa den bevaringsverdige del.
Myndighedsprojektet vil blive forelagt for udvalget efter partshering og for der meddeles byggetilladelse.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

20221019 Arealer, eksist.og fremt.pdf
HC Orstedsvej 71-73 - Gade- og géardfotos 20220909.pdf

Indsendelse 1, H C QOrsteds Vej 71-73 Oplag_til forhdndsdialog 07.06.22.pdf



Punkt 166: Mulighed for at udnytte tagetager til beboelse i ejendomme med
servitutter, som forhindrer dette

01.02.27-A26-1-22
Resume

Udvalget skal tage principiel stilling til om forvaltningen, under visse vilkA¥r, skal fremme ansA gninger med A nsker
om at udnytte tagetager til beboelse i sammenhA!ngende etageboligbebyggelser, der er omfattet af servitutter, som
forhindrer dette. Beslutningen vil i givet fald indebA!re en praksisA!ndring, idet forvaltningen hidtil har meddelt afslag til
denne type konverteringsansA  gninger.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idA©t udvalget anmodede om en mere generel drA ftelse af boligpolitiske
principper for etablering af tagboliger pA¥ Frederiksberg.

Indstilling
By-, Kultur- og MiljA omrA¥det indstiller,

at der fremover ikke pA¥ta~16s servitutbestemmelser som forbyder anvendelsen af
tagetager til beboelse, nA¥r fA Igende vilkA¥r er opfyldt:

o konverteringsprojektet forholder sig arkitektonisk til den bebyggelse den indgA¥r i,

o udvendige bygningsA!ndringer respekterer den oprindelige arkitektur, sAlrligt med hensyn til antal, placering og
omfang af kviste og vinduer, set i forhold til tagfladers ssmmenhA!ng, og

o der monteres mindst AOn elevator, der betjener de nye boliger i tagetagen.

Sagsfremstilling

I 1A bet af de senere A¥r har forvaltningen modtaget forespA rgsler med A nske om at inddrage/konvertere udnyttelige
tagetager til beboelse i etageboligbebyggelser vest for Fasanvejen (I 2018 pA¥ Dalgas Boulevard 27, i 2020 pA¥ Dalgas
Boulevard 2 og i 2021 pA¥ Dalgas Boulevard 3 og Finsensvej 43A). Udnyttelige tagetager er tagetager med en

loftshA jde som tillader udnyttelsen af tagrummet uden vA!sentlige Alndringer af tagkonstruktionen og uden A!ndringer
af tagprofilen. A nsket om udnyttelsen af tagetagen opstA¥r typisk i forbindelse med et behov for renovering af taget.

Nogle af bebyggelserne, som er vist i kortbilaget, er meget velholdte og har smukke detaljer. Det er bA¥de
kulissebyggerier med storgA¥rdskarrA©er ved Peter Bangs Vej og Dalgas Boulevard fra 1920a€™erne og forskudte
blokke fra 1930a€™erne og 1940a€™erne ud til Peter Bangs Vej. Bebyggelserne har overvejende uafbrudte og
sammenhA ngende saddeltage. De A'ldste af dem har ogsA¥ smukke detaljer som artikulerer facade og tag som gesimser,
frontispicer, opskalkninger og en enkel af dem har usA!dvanligt nA jsomligt placeret og veludfA rte hvA'lvede kviste.

Bebyggelserne er ikke lokalplanlagte og ligger i et af kommuneplanens kulturmiljA er 4€“ Villakvarteret mellem Peter
Bangs Vej og Roskildevej (kulturmiljA, 2.1), Lindevangskvarteret (kulturmiljA, 3.1) og Den SA nderjyske By
(kulturmiljA, 3.3). Ejendommene er udpeget som bevaringsvA'rdige med SAVE-vAlrdier 3-4. Nogle af ejendommene er,
udover begrA!nsningen pA¥ antal etager, ogsA¥ omfattet af facadecensur A€ en deklaration-/servituttype, som giver
kommunen mulighed for at udA ve skA n ved godkendelse af facadeA ndringer, herunder taget.

Bebyggelsernes ejerform er selskaber, fonde og andelsboligforeninger.

Regelgrundlag N
Ejendommene er pA¥lagt servitutter med kommunen som pA¥taleberettiget, som forbyder udnyttelsen af tagetagernes til
beboelse. Bestemmelserne af denne type er som udgangspunkt blevet hA¥ndhA |vet hidtil.

Stadsarkivet oplyser, at "selv om baggrunden er lidt uklar blev servitutterne stiftet i mellemkrigstiden for at hindre
beboelseslejligheder i tagetager i nybyggeri. Det var en reaktion mod de udbredte kvistlejligheder af ringere kvalitet fra
tiden fA,r 1. verdenskrig. Servitutterne var en forudsA\tning for at fA¥ statsIA¥n og blev vedtaget i forbindelse med
bebyggelsesplanerne for yderdistrikterne. Det var en generel praksis, der rA'kker ud over Frederiksberg Kommunes
bebyggelsesplaner.”.

Byggeloven, bygningsreglementet og kommuneplanen regulerer i dag de fleste forhold, som man tidligere A nskede at
undgA¥ med et forbud. AnvendelsesAndringer af tagetager til beboelse krA|ver byggetilladelse. Kommuneplanens



rammebestemmelser angiver mindste boligstA rrelse og parkeringskrav. Konverteringer af tagetager krAlver deltagelse af
en certificeret statiker og -brandrA¥dgiver. LoftshA jde og energiforbrug er reguleret i bygningsreglementet. Manglen
pA¥ opholdsarealer kan afthjAllpes ved opfA relsen af kvistaltaner i overensstemmelse med kommunens altanmanual
og/eller ved at lave vAlsentlige kvalitative forbedringer af de eksisterende opholdsarealer. Hvis der ikke er plads til nye
bil-parkeringspladser, kan der dispenseres fra bilparkeringskravet mod indbetaling til kommunens parkeringsfond.
Tagetagernes utilgA!ngelighed er det eneste forhold, som ikke er sikret i bygningsreglementet, da inddragelse af
eksisterende tagetager til bolig ikke udlA ser krav om elevator.

By-, Kultur- og Miljd, omrA¥dets vurdering

By-, Kultur- og MiljA ,omrA¥det vurderer, at der ikke er belAlg for at fastholde forbuddet mod indretning af beboelse i
tagetager i de tilfA!lde, hvor konverteringsprojekterne er tilpasset ejendommens arkitektur og indeholder etablering af
mindst A©n elevator, der vil kunne betjene tagboligerne, og forudsat, at projekterne holder sig inden for gA!ldende
kommuneplan og bygningsreglement.

Forvaltningen fore§1A¥r derfor at kriteriet om elevatoradgang skal vA're opfyldt i konverteringsansA gninger fA r der
besluttes ikke at pA¥tale en servitut, som forbyder udnyttelsen af en tagetagen til beboelse.

A”konomi

Sagen har ikke A konomiske konsekvenser.

BorgmesterpA¥tegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Udsnit af ssmmenhangende etageboligbebyggelser med uudnyttede tagetager



Punkt 167: Godkendelse af Skema A for Ny Sendervang Plejecenter

03.02.10-G01-2-22
Resume

Frederiksberg Kommune egnsker at opfare Plejecentret Ny Sendervang med 129 @ldreboliger og serviceareal. Denne sag
vedrerer Kommunalbestyrelsens godkendelse af skema A for byggeriet, herunder anlegs- og driftsekonomien.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller

1.at der gives tilsagn efter lov om almene boliger m.v. om stette til 129 @ldreboliger (plejeboliger) med et areal pa 8918
m?2 og med en anskaffelsessum pa 300,002 mio. kr. inkl. moms og det tilherende 2.402 m2 serviceareal med en
anskaffelsessum pa 72,207 mio. kr. ekskl. moms,

2.at der gives tilsagn om kommunal stette 1 form af et grundkapitalldn pa 10% af anskaffelsessummen for plejeboligerne, i
alt 30 mio. kr.,

3.at der pa statens vegne gives tilsagn om ydelsesstette til finansiering af plejeboligerne,

4.at der pa statens vegne gives tilsagn om statsligt engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealer, i alt 5,16 mio.
kr., som Frederiksberg Kommune modtager, nar byggeregnskabet afleegges (skema C),

5.at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B, hvis anskaffelsessummen ikke er oget i skema B. Hvis
anskaffelsessummen ogges, skal skema B sagen fremlegges,

6.at budgettet for 2024 opjusteres med 16,606 mio. kr. vedrarende boligdelen,

7.at Frederiksberg Kommune som debitor og bygherre gger lanoptaget i Kommunekredit med 14,613 mio. kr. i budgettet
for 2024, saledes at lanet i Kommunekredit i alt udger 264,002 mio. kr., svarende til 88% af anskaffelsessummen,

8.at 1,993 mio. kr. af det egede budget til boligdelen finansieres af 1,54 mio. kr. vedr. udvikling af udearealer fra projektet
Byudvikling Ny Sendervang i budgettet for 2024 samt yderligere projekttilpasninger, der vil blive fastlagt frem mod
skema B,

9.at der meddeles anlagsbevilling til udgifter pa 258,739 mio. kr. til boligdelen, udgifter pa 58,423 mio. kr. til
servicedelen, indtegter pa 5,160 mio. kr. vedrerende statsligt tilskud til servicearealerne, samt indtegter pa 25 mio. kr.
vedrerende teknisk salg finansieret af afsatte radighedsbelob pé de konkrete projekter — og

10.at den benyttede ABT93 med tilfojelser og fravigelser, der er anvendt ved entrepriseudbuddet, godkendes.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

1. at der gives tilsagn efter lov om almene boliger m.v. om stette til 129 aldreboliger (plejeboliger) med et areal pa

8918 m? og med en anskaffelsessum pé 300,002 mio. kr. inkl. moms og det tilherende 2.402 m? serviceareal med
en anskaffelsessum pa 72,207 mio. kr. ekskl. moms,

2. at der gives tilsagn om kommunal stette i form af et grundkapitallan pa 10% af anskaffelsessummen for
plejeboligerne, i alt 30 mio. kr.,

3. at der pa statens vegne gives tilsagn om ydelsesstotte til finansiering af plejeboligerne,

4. at der pa statens vegne gives tilsagn om statsligt engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealer, i alt 5,16
mio. kr., som Frederiksberg Kommune modtager, nar byggeregnskabet afleegges (skema C),

5. at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema B, hvis anskaffelsessummen ikke er gget i skema B. Hvis
anskaffelsessummen gges, skal skema B sagen fremlaegges,

6. at budgettet for 2024 opjusteres med 16,606 mio. kr. vedrerende boligdelen,

7. at Frederiksberg Kommune som debitor og bygherre gger lanoptaget i Kommunekredit med 14,613 mio. kr. i
budgettet for 2024, séledes at lanet i Kommunekredit i alt udger 264,002 mio. kr., svarende til 88% af
anskaffelsessummen,

8. at 1,993 mio. kr. af det sgede budget til boligdelen finansieres af 1,54 mio. kr. vedr. udvikling af udearealer fra
projektet Byudvikling Ny Sendervang i budgettet for 2024 samt yderligere projekttilpasninger, der vil blive fastlagt
frem mod skema B,

9. at der meddeles anlegsbevilling til udgifter pa 258,739 mio. kr. til boligdelen, udgifter pa 58,423 mio. kr. til
servicedelen, indtagter pa 5,160 mio. kr. vedrerende statsligt tilskud til servicearealerne, samt indtagter pa 25 mio.
kr. vedrerende teknisk salg finansieret af afsatte radighedsbelab pa de konkrete projekter - og

10. at den benyttede ABT93 med tilfojelser og fravigelser, der er anvendt ved entrepriseudbuddet, godkendes.

By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller til Socialudvalget,

at sagen tages til efterretning.



By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Sundheds- og Omsorgsudvalget,

at sagen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Plejecenteret Ny Sendervang bestér af 129 almene aldreboliger (plejeboliger) med tilherende serviceareal beliggende pa
hjernet af Steehr Johansens Vej og Emil Christian Hansens Vej ved siden af det eksisterende plejecenter Sendervang.
Plejecentret indeholder 24 sarlige @ldreboliger som botilbud for mennesker med handicap. Frederiksberg Kommune har
kabt grunden af Frederiksberg Forsyning, og plejecenteret opfores med Frederiksberg Kommune som bade bygherre og
byggeforretningsforer. Byggeriet er tegnet af Arkitektfirmaet Entasis, og det bestar af en tre etages bygning til botilbuddet
der er forbundet af en faelles portbygning med de evrige plejeboliger og servicearealet, der ligger i en fem-etages
karrebebyggelse. En indre gardhave tilbyder et beskyttet udeareal til plejecentret, og der etableres en skermet terapihave
ved hovedindgangens forplads.

Projektet leegger sig ind 1 Frederiksbergstrategiens mél om at opné synergi mellem indsatser, der understotter flere mal pé

en gang. Saledes bliver der i tilknytning til plejecenteret etableret en Klimaskole pa 116 m?, der skal fungere til
undervisning om klimaforhold for elever ved skolerne pa Frederiksberg. Klimaskolens aktiviteter kan give mulighed for
meder mellem generationerne. Lokalet adskilles fra cafeen i Plejecentret med en glasveeg med flgjdere. Plejecentrets
beboere vil ogsé kunne anvende lokalerne, hvor er ogsa er et klimakekken, til private fester mv.

Byggeriet forventes pabegyndt i april méned 2023, og vil jeevnfer den geeldende tidsplan sté helt feerdigt medio 2025.

Byggeforretningsforer

Nér kommunen er bygherre, er der ikke noget krav om, at kommunen antager en byggeforretningsferer. Saledes er
Frederiksberg Kommune bade bygherre og byggeforretningsferer for Ny Sendervang Plejecenter. Indberetningen af
gkonomien i det administrative system for stottesager, BOSSINF, er foretaget af den almene boligorganisation DAB for
Frederiksberg Kommune.

Lovgivning

Etablering af plejecenteret med 129 boliger og tilherende servicearealer sker som nybyggeri i henhold til §115 og §140 i
Almenboligloven. Kommunalbestyrelsen kan pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstotte til etablering af almene
@ldreboliger og etablering af servicearealer, der anvendes til omsorgs- og servicefunktioner, der normalt ikke foregar i en
selvstendig bolig, og som indrettes i umiddelbar tilknytning til almene aldreboliger. Forvaltningen paser, at de
betingelser for tilsagnet, der fremgér af almenboligloven og stettebekendtgerelsen [Bek. nr. 14. af 9.01.2020] er
overholdt.

Grundkobet

Frederiksberg Kommune har kobt grunden af Frederiksberg Forsyning med overtagelsesdato den 1. oktober 2022 for
71.960.550 kr. Der er foretaget en "teknisk fastsattelse" af grundkebesummen til de to kommunale boligafdelinger Ny
Sendervang Plejecenter med en grundpris pa 25 mio. kr. og Ny Sendervang Servicearealer med en grundpris pa 5 mio. kr.
Idet lokalplanen fastlaegger anvendelsen til offentlige formal og beskriver et projekt for et kommunalt plejecenter, er det
vurderet, at grundkebesummen kan reduceres. Den "tekniske fastsattelse" af grundprisen er vurderet saledes, at der er
mulighed for, inden for anskaffelsessummen ud fra maksimumsbelebet, at opfere et plejecenter, der lever op til de
arkitektoniske og funktionsmeessige krav, der er beskrevet i lokalplanen, samt de krav til et moderne plejecenter, der er
beskrevet i byggeprogrammet. En redegerelse om den tekniske fastseattelse af kabesummen blev beskrevet i sagen om
godkendelse af kebsaftalen for grunden til Ny Sendervang Plejecenter, som blev fremlagt for kommunalbestyrelsen den
30 august 2021. Vedlagt som bilag 1.

Arealet, hvor plejecentret Ny Sendervang opferes, udstykkes til en samlet fast ejendom ved sammenlegning af
ejendommene del af matr. nr. 26en og del af matr. nr. 26¢. Der overfores desuden en del af arealet fra Emil Chr. Hansens
Vej matr. nr. 7000dr til den vestlige del af den nye ejendom.

Lokalplan

Plejecentret Ny Sendervang er omfattet af Lokalplan nr. 235 for Ny Sendervang, der har varet sendt i hering fra 29. juni
2022 - 7. september 2022. Lokalplanen blev godkendt pa mede i Kommunalbestyrelsen den 14. november 2022.
Bebyggelsesprocenten er 166,4% og overholder siledes lokalplanens krav om en bebyggelsesprocent pa 170%. Projektet
er i overensstemmelse med det geeldende plangrundlag.

Aldreboligerne



De 129 @ldreboliger er opdelt i 105 plejeboliger pa 7.156 m? med en gennemsnitsstorrelse pa 69 m2, og 24 plejeboliger i
et botilbud for mennesker med handicap pa 1.762 m?, og siledes udger boligdelen i alt 8.918 m2. Boligerne i botilbuddet

er mellem 68 m? og 83,9 m>. Lokalplanen foreskriver, at boligernes bruttoetageareal skal vare minimum 60 mz, og dette
er séledes overholdt.

Arealer og ejerlejlighedsopdeling
I henhold til stettebekendtgerelsens §17 skal boligarealet opgeres som bruttoetageareal efter regler fastsat i henhold til lov
om Bygnings- og Boligregistrering BBR.

Plejeboligerne udger 8.918 m? stotteberettiget areal, og servicearealerne udger 2.402 m2, Denne arealberegning er
foretaget ud fra BBR instruksen af Landinspekterfirmaet LE34.

Byggeriet opdeles i to ejerlejligheder:

Ejerlejlighed 1: Plejeboligerne og servicearealet

Ejerlejlighed 2: Klimaskolen

Denne ansegning om stettetilsagn vedrerer udelukkende ejerlejlighed 1: Boligerne og servicearealet.

Udbud i totalentreprise

Der er til projektet udarbejdet et omfattende konkurrenceprogram, der detaljeret beskriver krav og ensker til det
fremtidige Ny Sendervang. Programmet er udarbejdet pd baggrund af en grundig brugerinddragelsesproces med
workshops med en lang raekke interessenter. Projektet er udbudt i totalentreprise/projektkonkurrence blandt 5
preekvalificerede teams, bestdende af totalentreprenerer, arkitekter og rddgivende ingenigrer.

Udbuddet blev udfert i henhold til udbudsloven som udbud med forhandling og der var 3 forhandlingsrunder undervejs.
Efter 2. aflevering blev to tilbudsgivere sorteret fra og ved endeligt tilbud modtog Frederiksberg Kommune tre tilbud.
Projekterne blev gennemgaet og vurderet i december maned 2021 af et bedemmelsesudvalg med deltagelse af
Frederiksberg Kommune og en ekstern faglig radgiver. Den endelige bedemmelse blev foretaget af et politisk
bedemmelsesudvalg, og Hansson & Knudsen A/S blev udpeget som vinder af konkurrencen. Hansson og Knudsen havde
det billigste tilbud med 277,524 mio. kr. Den samlede entreprisesum knyttet til boligdelen er 211,563 mio. kr. Der er
indgaet en totalentreprisekontrakt, og siden januar maned 2022 har der veret en samarbejdsfase, hvor
konkurrenceforslaget er blevet justeret og tilrettet i et taet samarbejde med Hansson & Knudsen og deres radgivere,
bygherrerddgiver Arkitema/COWI, samt repraesentanter for det eksisterende Sendervang, botilbud samt Klimaskolen.

I projektet efterleves kravet om kvalitetssikring i forbindelse med granskning. I tidsplanen er der afsat tid af til granskning
i form af granskningsnotater fra bade projekterende parters organisation, samt bygherre og bygherreradgiver.
Totalentrepreneren har fremsendt en redegerelse for risikobehaftede forhold, som indgér i granskningen forud for
ansggning om skema B.

I henhold til stettebekendtgerelsens § 30 stk. 2 skal Kommunalbestyrelsen stille som betingelse for tilsagnet, at ABT
leegges til grund for udbuddet uden fravigelser. Kommunalbestyrelsen kan dog efter modtaget begrundelse godkende
fravigelser. Der er i bilag 2. redegjort for fravigelser 1 henhold til ABT93. Idet udbuddet har varet gennemfort, ma
fravigelserne derfor godkendes.

Finansiering af plejeboligerne

Anskaffelsessummen finansieres med 2% beboerindskud, 10% kommunal grundkapital og 88% stettede lén i
Kommunekredit. Finansieringen af anskaftelsessummen er séledes i overensstemmelse med Almenboliglovens §118a.
Frederiksberg Kommune optager 1an i Kommunekredit til de forste 88% af anskaffelsessummen. Desuden indskyder
Frederiksberg Kommune grundkapital pa 10% af anskaffelsessummen. De sidste 2% finansieres ved beboerindskud, der
midlertidigt finansieres af kommunen.

Der er i 2022 meddelt gget maksimumsbelgb, som gger rammebelobet for anskaffelsessummen. Idet byggelansrenterne er
steget betragteligt, rddgiverudgifter til projektering er gget med 2 mio.kr., og der er behov for en sterre afsetning til
uforudsete udgifter, er anskaffelsessummen oget med 16,606 mio. kr.

Finansiering af plejeboligerne Beleb i mio. kr. inkl. moms

Anskaffelsessum 300 mio. kr.



Heraf grundkebesum 25 mio. kr.

Stettet 1dn 1 Kommunekredit 88% 264 mio. kr.
Beboerindskud 2% 6 mio. kr.
Grundkapital 10% 30 mio. kr.

Anskaffelsessum og finansiering af servicearealerne

Anskaffelsessummen for servicearealerne er budgetteret til kr. 89,132 mio. kr. inklusive moms. Frederiksberg Kommune
kan som bygherre udligne moms af momspalagte arbejder over momsudligninigsordningen, og saledes er
anskaffelsessummen 72,207 mio. kr. eksklusive moms og for fradrag af tilskud. Staten yder et tilskud pa 40.000 kr. pr.
bolig (129 boliger), som udger 5,16 mio. kr., som nedsetter den samlede anskaffelsessum ekskl. moms. Tilskuddet
udbetales dog forst, nar byggeregnskabet for servicearealet og boligdelen er godkendt.

Huslejen
Den méanedlige husleje eksklusive forbrug af vand, varme og el er 1.458 kr. pr. m? om Aret og forbrugsudgifter it, antenne

mv. er fastsat til 140 kr. pr. m2 pr. &r. Det giver en husleje for en plejebolig pd 69 m2 pa 8.384 kr. om méaneden eksklusive

forbrug og 9.189 kr. om méneden inklusive forbrug. Driftsudgifterne eksklusive forbrug, antenne mv. udger 436 kr. pr. m?

ekskl. forbrug om éret. Det vurderes at vaere i trdd med saeedvanlige driftsudgifter for tilsvarende byggerier.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at det nye plejecenter vil tilbyde moderne og velindrettede rammer om et godt
eldreliv for borgerne i de nye plejeboliger og botilbuddet. Plejecentret er teenkt sammen med gode beskyttede haverum og
med muligheder for mgder mellem generationerne. Projektet er i overensstemmelse med lokalplanen, herunder formalet
med lokalplanen. Huslejen vurderes rimelig i betragtning af projektets hgje kvalitet og det huslejeniveau, der er pa
Frederiksberg.

Okonomi

Boligdel

I anlaegsbudgettet er der afsat 283,396 mio. kr. Hertil eges budgettet med 16,606 mio. kr. knyttet til den ekstraordinare
forggelse af maksimumsbelebet for 2022. Herefter udger budgettet pa boligdelen i alt 300,002 mio. kr. Af de 16,606 mio.
kr. finansieres 14,613 mio. kr. af et oget lanoptag mens 1,993 mio. kr. vedr. servicetilskud og beboertilskud finansieres af
hhv. 1,540 mio. kr. fra projektet Byudvikling Ny Sendervang samt 0,453 mio. kr. fra projektets servicedel.

Serviceareal
Det afsatte rddighedsbelab til servicearealet vil efter justeringer vaere 72,207 mio. kr. inkl. grundkeb pa 5 mio. kr..

Inventar og byudvikling
Der er afsat 15,639 mio. kr. til inventar og der vil efter justeringer vaere afsat 11,266 mio. kr. til byudvikling.

Grundkob
Der har veret aftholdt 72 mio. kr. til keb af grund fordelt med 25 mio. kr. der indgéar i budgettet til boligdelen, 5 mio. kr.
vedr. keb af servicearealet, samt 42 mio. kr. til keb af grund i evrigt.

Anlagsbevillinger

Der meddeles anlegsbevilling til boligdelen pa 258,739 mio. kr. finansieret af det afsatte radighedsbeleb sa den samlede
anlegsbevilling herefter udger 300,002 mio. kr. Der meddeles anlaegsbevilling pa 58,423 mio. kr. til servicedelen
finansieret af det afsatte rddighedsbelab pé servicedelen, sa den samlede anlaegsbevilling herefter udger 67,207 mio. kr.
Der meddeles anlegsbevilling pa 5,160 mio. kr. til indtaegter vedr. servicearealtilskud finansieret af afsat radighedsbelab
til indtaegter vedr. servicedelen. Der meddeles anlagsbevilling til indtegter pa 25 mio. kr. til teknisk salg finansieret af det
afsatte rddighedsbelab pa projektet “teknisk salg vedr. Ny Sendervang”.

Projekt Budget efter ~ Anlagsbevilget Ny anlagsbevilling
skema A nu med sagen
mio. kr. mio. kr. mio. kr.

Ny Sendervang boligdel 300,002 41,263 258,739



Ny Sendervang 67,207 8,784 58,423
servicearealer

Ny Sendervang -5,160 0 -5,160
servicearealer
Teknisk salg vedrerende ~ -25 0 -25

Ny Sendervang

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima- Plan og Boligudvalget, Socialudvalget, Aldre- og Omsorgsudvalget, M, K
Bilag

Bilag 2 Frederiksberg Kommunes tilfgjelser og fravigelser fra ABT93

Bilag 3 BOSSINF Skema A boligdelen Ny Sendervang 11-11-2022

Bilag 4 BOSSINF Skema A Serviceareal Ny Sendervang

Bilag 5 BBR-fortegnelse nr. 5 - Ny Sendervang - adgangsarealfordeling 23-77
Bilag 6 - Byggeprogram Del 1

Bevillingsskema Ny Sendervang - Byudvikling

Bevillingsskema Ny Sendervang - Teknisk salg

Bevillingsskema Ny Sendervang - Boligdel

Bevillingsskema Ny Sendervang - Servicedel



Punkt 168: Falkoner Allé 41 - Etablering af 2 nye tagboliger

02.34.02-P19-370-21
Resume

Sagen omhandler muligheden for at omdanne en eksisterende delvist udnyttet tagetage til to nye tagboliger pa henholdsvis

158 m? og 175 m? i ejendommen Falkoner Allé 41-43 og Helgesvej 2. Sagen forelaegges til udvalgets stillingtagen, da
projektet kraever dispensation fra lokalplan nr. 226 for etablering af opholdsareal og bilparkeringspladser.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der gives tilladelse til 2 nye tagboliger, sdfremt der i forbindelse med eventuel efterfolgende
partshering/naboorientering ikke kommer vasentlige indsigelser,

2. at der gives dispensation fra lokalplan nr. 226 til at undlade at etablere 2 bilparkeringspladser mod betaling til
Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i henhold til gaeeldende takstblad,

3. at der gives dispensation til at fravige krav om 50 procent opholdsareal - og

4. at der tages stilling til hvorvidt der skal etableres altaner efter en samlet harmonisk plan i overensstemmelse med
altanmanualen og lokalplan 226 eller om altaner kan undlades etableret.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet har modtaget en ansggning fra et arkitektfirma som pa vegne af ejer ensker at etablere to
nye tagboliger i ejers udlejningsejendom beliggende Falkoner All¢ 41-43 og Helgesve;j 2.

Ejendommen er opfert som beboelsesejendom med erhverv i stueetagen og beboelseslejligheder fra forste til tredje sal.

Der er 15 boliger i ejendommen pa mellem 75 m? og 148 m? med en gennemsnitsstorrelse pa 91 m2-
Bebyggelsesprocenten er 189%. Ejendommen er opdelt med 3 opgange. To opgange har to boliger pa hver etage og en
opgang har én bolig pa hver etage. Ejendommen har en hgj bevaringsvaerdi SAVE 4 og ligger i et blandet byomréde.

12003 blev der givet tilladelse til at indrette beboelse i tagetagen med intern trappeforbindelse til to underliggende
lejligheder henholdsvis Falkoner Allé 41 3.tv og Falkoner Allé 43 3. th. Anseger oplyser, at nuverende ejer efter
erhvervelsen af ejendommen har konstateret, at tagetagen ikke er blevet anvendt og indrettet, som der blev segt om og
givet tilladelse til i 2003. Tagetagen har i stedet vaeret anvendt til beboelse i selvstendige lejligheder og anseger vurderer,
at der er usikkerhed om brandsikkerheden i tagetagens lejligheder. Derfor har nuvarende ejer valgt ikke at benytte
tagetagen til beboelse.

Ejendommen er beliggende i en karré med fzlles gardareal. Den faelles gard blev etableret i forbindelse med en
byfornyelsesbeslutning fra 1998. Den centrale del af arealet er indrettet som et gennemgéende gront faellesareal, der er
omkranset af bl.a. befastede arealer, der giver adgang til de enkelte ejendomme. Langs facader er der etableret naerarealer
med mulighed for ophold. En stor del af det centrale, gronne fallesareal er greesdekket og rummer et antal mindre
'opholdsrum' omgivet af beplantning. Et omrade er udformet med anvendelsesmuligheder for boldspil, petanque, festplads
ved feelles gardarrangementer og lignende. Bunkersanlaegget er bearbejdet terreenmaessigt med mulighed for leg. Skure,
halvtage mv. er placeret for enderne af anlaegget.

Ansogning
Den onskede ombygning i tagetagen vil blive etableret inden for den oprindelige tagprofil og med eksisterende kviste,
tagvinduer og tagterrasse. Tagboligerne vil blive henholdsvis 158 m? og 175 mz, hvilket giver en gennemsnitssterrelse pa

100 m? for ejendommens boliger. Dette er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser. Der enskes etableret
elevator til de to tagboliger og derved ogsa til 3 gvrige boliger. Elevatoren vurderes at kunne holdes inden for den
eksisterende bygningsvolumen.

Der gnskes at give mulighed for at ejendommens ovrige lejere kan tilvaelge en altan til deres bolig. Dette bade for at age
boligkvaliteten i den enkelte bolig og for at give noget til byen ved at have boligstandarden. Der vil samlet set vere
potentiale for etablering af 12 altaner. Etablering af altaner i tilknytning til ejendommens gvrige boliger vil medfere en
forggelse af huslejen i overensstemmelse med geeldende regler. I ledige rum placeret i ejendommens kelder vil der blive
etableret yderligere 8 depotrum, sé der fremadrettet vil veere depotrum til alle lejligheder i ejendommen.



Ejendommens gérdrum, der ikke indeholder bilparkeringspladser, endres ikke. Bygherren er indstillet pa at indbetale til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond i tilfeelde af krav om parkeringspladser. Ansgger oplyser, at gdrdrummet er
veldisponeret med forskellige funktioner og generelt fremstar meget tilgeengeligt og i fin stand. Hele gardrummet er et
feellesareal med et fzlles gardlaug.

Ansgger oplyser, at der i forbindelse med byggesagen fra 2002 blev ansegt og udfert renovering af ejendommens
klimaskaerm og tagetage. Facader og adgangsvejen vil generelt forblive uendret og vare som ansegt i 2002.

Regelgrundlag

Lokalplan 226 - Svemmehalskvarteret - Bevarende lokalplan
Lokalplanens formaél er blandt andet at sikre bevaring af eksisterende bevaringsverdig bebyggelse og bevaring af
karakteristiske bygningsdele og arkitektoniske elementer.

Lejlighedsstarrelser
Familieboliger skal vaere minimum 65 m? bruttoareal og have en gennemsnitssterrelse pd minimum 100 m”.

Opholds- og legearealer

De ubebyggede arealer skal indrettes med opholdsarealer, legepladser, parkering og tilkerselsarealer, befzstelse,
beplantning og belysning efter en samlet plan. De ubebyggede arealer skal udformes under sterst mulig hensyntagen til
handicappedes feerden. Ved ny bebyggelse eller &ndret anvendelse til boligformaél skal der etableres opholdsareal
svarende til 50% af bruttoetagearealet, til erhverv og institutioner 10% af bruttoetagearealet og 30% for
studie/ungdomsboliger.

Parkering
Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig ved @ndret anvendelse af bebyggelse og 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

Altaner
Altaner kan etableres i overensstemmelse med Altanmanualen ”Din nye altan - fra idé til ibrugtagning” samt tilleeg hertil.

Det fremgar af kommuneplanens afsnit om boligtilvakst, at projekter med f.eks. tagboliger skal treeffes ud fra hensyn til
bykvalitet og bero pd kommunens malsatninger. Projekter vurderes desuden pa baggrund af, hvilke effekter projektet har
for den omgivende by, idet der bl.a. legges vagt pa folgende kriterier:

o Safremt der ikke mistes bevaringsverdier, og projektet samtidig tilfojer nye verdier til omradet, kan projektet
fremmes pé baggrund af en konkret vurdering, der vagter kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet.

e [ vurderingen af et byggeprojekts kvaliteter vil der vaere fokus pa de boligneare opholdsarealer, halv- eller
heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder, grenne forbindelser og forskennelse af byens rum. Der vil
ogsé blive set pa projektets tilgeengelighed og boligkvalitet samt hvordan klima- og baredygtighedshensyn
(skybrudssikring, begrenning, bedre affaldshandtering, energirenovering mv.) er indarbejdet i projektet.

o [ kvarter 1, 5, 6 og 7 (ost for Fasanvej), hvor denne ejendom er beliggende, er der sarligt pres pé parkerings- og
opholdsarealer. Dispensation fra krav til opholdsareal og parkering i disse omrader kan kun gives ud fra en konkret
vurdering med et skarpet krav til, at projektet tilfejer nye veerdier til den omgivende by.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at bygningens oprindelige karakter, ydre fremtraeden og sammenhang med
omgivelserne er bevaret - bade til gade- og gardside. Ejendommens barende verdier er altsé bevaret.

Den ansggte etablering af to nye tagboliger er af beskedent omfang, da ejendommens tagetage allerede er delvist udnyttet
til bolig og allerede i dag syner af bolig udefra. Ombygningen vurderes desuden at vere hensigtsmaessig i forhold til at
der er etableret boliger som ikke overholder tidligere byggetilladelse og eventuelle mangler i forhold til brandsikkerhed.
Desuden vurderes at de nye boliger er veldisponeret og gennemlyste. Der tilfojes oget tilgeengelighed pd grund af
elevatoren, der dog ikke betjener alle lejligheder og ikke kaelderen.

Det er forvaltningens vurdering, at de eksisterende fzlles opholdsarealer er af hgj kvalitet. Der kan etableres
altaner/private bolignare opholdsarealer til 12 af de eksisterende lejligheder, som gger boligkvaliteten og presset pa de
eksisterende opholdsarealer. Det er forvaltningens vurdering at hvis der skal opsettes altaner, skal det vare efter en
harmonisk lgsning jf. altanmanualen, hvilket ikke altid er tilfeeldet, hvis det er en tilvalgsordning for de enkelte lejere.



Ejendommen er beliggende ost for Fasanvej og tilladelsen til at fravige kommuneplanens bestemmelse om anleg af
bilparkeringspladser til nye boliger skal ske med et skaerpet krav til, at projektet tilfgjer nye verdier til byen. Her vurderer
forvaltningen, at etablering af elevator formodentlig ikke ville ske uden en boligtilvaekst ligesom projektet vil fa rettet op
pa evt. ulovlige forhold etableret af den tidligere ejer af ejendommen, hvilket kan tale for en tilladelse til projektet.

Ejendommen er beliggende i kvarter 5 i Kommuneplan: "Kvarteret omkring svemmehallen og nord for Godthabsvej".

Dette kvarter har den laveste gennemsnitssterrelse pa boliger (78 rn2) i kommunen. De anseggte boliger er i denne
sammenhang meget storre og vil bidrage til blandet by, da det ikke leengere er muligt at opna tilladelse til mere end 145

m? ved sammenlagningssager.

Forvaltningen indstiller pa den baggrund, at projektet godkendes mod, at ansgger indbetaler til kommunens
parkeringsfond svarende til tre bilparkeringspladser.

Okonomi

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for hver af de 2 bilparkeringspladser til parkeringsfonden.
I forbindelse med etablering af parkeringspladserne betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest 5 ar efter evt. tilladelse, tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Byggeandragende

Supplerende Byggeandragende
Situationsplan

Etageplan, tagetage

Etageplan, normal etage
Etageplan, Kalderplan

Facade Nord

Facade Syd

Facade Ost

Facade Vest



Punkt 169: Disponering af midler til vedligehold af kommunale ejendomme

82.07.00-000-3-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand af de kommunale ejendomme indstilles det, at de afsatte midler i
Budget 2023 udmentes til renovering af en reekke kommunale bygninger i 2023. Det indstilles, at der afsettes bevilling og
radighedsbeleb for i alt 18,97 mio. kr. fordelt med 8,34 mio. kr. til vedligehold af dagtilbud samt 10,63 mio. kr. til
vedligehold af evrige kommunale ejendomme.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling og afsattes radighedsbeleb pé i alt 8,34 mio. kr. til renoveringen af fem dagtilbud i
2023 jf. tabel 2A. Dette finansieres af 3,00 mio. kr. i rddighedsbeleb afsat til formalet i 2023 fra Puljen til
vedligehold af dagtilbud, 4,50 mio. kr. fra vedligeholdsplan for kommunale bygninger og idratsanlaeg i 2023 samt
udmentning af 0,84 mio. kr. pa Puljen til tvergaende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme
for 2023 - og

2. at der meddeles anlaegsbevilling og afsattes radighedsbeleb pé i alt 10,63 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver
jf. tabel 2B pa en raekke ejendomme i 2023 finansieret af 10,63 mio. kr. af rddighedsbeleb afsat til formélet i 2023
pé Puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme.

Udvalget noterede sig, at der er lagt vaegt pa energieffektiviseringer og understregede vigtigheden af, at der er stort fokus
pa energibesparelser i de kommunale renoveringsprojekter.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling og afsattes radighedsbeleb pé i alt 8,34 mio. kr. til renoveringen af fem dagtilbud i
2023 jf. tabel 2A. Dette finansieres af 3,00 mio. kr. i rddighedsbeleb afsat til formalet i 2023 fra Puljen til
vedligehold af dagtilbud, 4,50 mio. kr. fra vedligeholdsplan for kommunale bygninger og idratsanlaeg i 2023 samt
udmentning af 0,84 mio. kr. pa Puljen til tvaergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme
for 2023 - og

2. at der meddeles anlaegsbevilling og afsattes radighedsbeleb pé i alt 10,63 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver
jf. tabel 2B pé en reekke ejendomme i 2023 finansieret af 10,63 mio. kr. af rddighedsbeleb afsat til forméalet i 2023
pa Puljen til tveergéende prioritering af vedligehold af evrige kommunale ejendomme.

Sagsfremstilling

For at imgdekomme vedligeholdelsesbehovet for Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje er der med Budget 2023
afsat midler til et markant loft af vedligeholdelsesstanden i de kommunale bygninger.

I indevaerende sag enskes en anlagsbevilling pa i alt 18,97 mio. kr. fordelt med 8,34 mio. kr. til vedligehold af dagtilbud
og 10,63 mio. kr. til vedligehold af gvrige kommunale ejendomme.

Den byggefaglige prioritering af vedligeholdelsesprojekter er sket pé tveers af portefoljen for at sikre velfungerende
ejendomme, der kan skabe de bedst mulige rammer for de kommunale kernefunktioner.

Her er der for nuvarende et stort behov pa dagtilbudsomradet, hvor en reekke ejendomme har betydelige
vedligeholdelsesbehov. Der er afsat 3 mio. kr. til dagtilbud og derudover prioriteres der fra den tvaergaende pulje til
vedligehold for at sikre, at de mest akutte vedligeholdelsesopgaver prioriteres forst.

Der er afsat 11,48 mio. kr. pa Puljen til tveergdende prioritering af vedligehold pa evrige kommunale ejendomme i 2023
samt 3,00 mio. kr. p& Puljen til vedligehold af dagtilbud i 2023. Begge puljer enskes udmentet og anlaegsbevilget til de
identificerede projekter, der fremgér af tabel 2A og 2B. De to puljer er en del af den samlede plan for vedligehold af
kommunale bygninger og idraetsanlaeg vedtaget i forbindelse med Budget 2023 jf. pkt. 228 pa kommunalbestyrelsens
mede den 10. oktober 2022.



Derudover egnskes der med indeverende sag en omdisponering af mindreforbrug pa den samlede vedligeholdelsesplan for
kommunale ejendomme og idraetsfaciliteter pa i alt 4,50 mio.kr. (mindreforbrug pé P-keelder pa Falkoner Plads 2,20 mio.
kr. fra 2022 samt omdisponering af 2,30 mio. kr. oprindeligt afsat til Huset (KIubhuset), der med Budget 2023 lukkes eller
afhandes).

Fordelingen af den samlede anlaegsbevilling pa 18,98 mio. kr. samt hvilke puljer, midlerne kommer fra, fremgar af tabel
1.

Tabel 1: Disponering af midler til vedligehold af kommunale ejendomme i 2023
Puljer Budget

Pulje til tvaergaende prioritering af vedligehold af evrige kommunale

ejendomme i 2023, heraf 598.000 kr. i mindreforbrug fra Puljen til 11.470.000
tvaergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme i

2022 overforti 3. FR.

Pulje til vedligehold af dagtilbud i 2023 3.000.000

Mindreforbrug pa den samlede vedligeholdelsesplan for kommunale 4.500.0000
ejendomme og idreetsfaciliteter i 2023 overfort i 3. FR.

I alt 18.970.000

Anlagsbevillingen skal blandt andet deekke renovering af en reekke ejendomme, herunder Frederiksberg Sogns Bernehus,
Boernehuset Kufferten, Barnehuset Valhalla, fortsaettelse af Frederiksberg Brandstation, Tandleegebygningen pa Skolen pa
Nyelandsvej m.fl. Renoveringsprojekterne pé puljen til dagtilbud er beskrevet i tabel 2A mens renoveringsprojekterne pa

puljen til tvaergéende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme er beskrevet i tabel 2B nedenfor.

Da der er overlap mellem projekterne under de to puljer, er tabel 2A og 2B udtryk for forvaltningens forslag til, hvordan
det samlede beleb pi tveers af de to formal skal udmentes.

Tabel 2A: Projekter pd puljen til vedligehold af dagtilbud
Puljen til vedligehold af dagtilbud 2023

Nyt tag og nye kviste og vinduer pi Frederiksberg Sogns Bernehus, 4.130.000
Frederiksberg Bredegade 11

Den tidligere renovering af ejendommen i 2013 indeholdt ikke udskiftning af

tegltag, vinduer og kviste, da det her blev vurderet, at der var restlevetid pa

denne del af ejendommen. Derfor skiftes nu bade tag, kviste og vinduer for at

sikre mod skader pa ejendommen. Vinduer udskiftes til nye snedkervinduer i

tree som opfylder nutidens energikrav, hvorfor projektet forventes at give en
energibesparelse.

Nye vinduer og yderdere pa Bernehuset Kufferten, Tesdorpfsvej 25 2.060.000
Boarnehuset Kufferten skal have nye vinduer og yderdere, da de eksisterende

er sa nedslidte, at de ikke kan renoveres. Vinduer udskiftes til nye

snedkervinduer i tree som opfylder nutidens energikrav, hvorfor projektet

forventes at give en energibesparelse.

Nyt tag pa Bernehuset Valhalla, Holger Danskes Vej 104 1.450.000
Levetiden pa det eksisterende belgeeternittag pa treebygningen er opbrugt.
Der monteres ny tagdaekning.

Nyt ventilationsanlaeg pa Bernehuset Falkonergarden, Falkoner Alle 130  400.000
Ventilationsanlaggets levetid er opbrugt og anlegget skal udskiftes. Der
forventes en energibesparelse ved denne udskiftning.

Nyt ventilationsanlzeg pa Bernehuset Carlsvognen, Rahbeks Allé 19 300.000
Ventilationsanleeggets levetid er opbrugt og anleegget skal udskiftes. Der
forventes en energibesparelse ved denne udskiftning.



I alt 8.340.000

Tabel 2B: Projekter pd puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af ovrige kommunale ejendomme

Puljen til tvaergiende prioritering af vedligehold af evrige kommunale 2023
ejendomme

Nye brugsvandsinstallationer og faldstammer pa Frederiksberg 4.010.000
Brandstation, Howitzvej 26-28

12022 blev der afsat 980.000 kr og i 2023 afsat 850.000 kr. til udskiftning af
brugsvandsinstallationerne i brandstationens kaelder. Behovet for

udskiftning af brugsvandsinstallationer og faldstammer er dog sterre end

forst antaget. Der enskes derfor tilleegsbevilling til udmentningen fra 2022.

Nyt tag og gennemgang af vinduer og dere, Skolen pa Nyelandsvej, 1.160.000
tandlaegebygningen, Nyelandsvej 234

Bygningens tag er nedslidt og der udferes nyt tag i naturskifer. Vinduer og

dere gennemgés og malerbehandles.

Tveergaende indsats til renovering af ventilation og CTS, Flere 1.050.000
ejendomme.

Tvaergdende indsats for renovering og energioptimering af ventilation, CTS
(bygningsautomatik) mv. Der prioriteres projekter der giver en

energibesparelse.

Nyt tag pa Skolen ved Biilowsvej, bygning D, Rosenorns Allé 59 860.000
Levetiden pa bygningens tagpaptag er opbrugt og taget skiftes. Ved

projektering undersegges muligheden for at projektet kan medfere en

energibesparelse.

Nye vinduer og dere, Louis P Juniorklub, Nyelandsvej 51 690.000
Louis P Juniorklub skal have nye vinduer og dere, da de eksisterende er

nedslidte og ikke kan renoveres. Vinduer udskiftes til nye snedkervinduer i

tree som opfylder nutidens energikrav, hvorfor projektet forventes at give en
energibesparelse.

Nyt ventilationsanlaeg, Ny Hollzenderskolen, fagbygning, Amicisvej 11 340.000
Ventilationsanlaggets levetid er opbrugt, og skal udskiftes. Der forventes en
energibesparelse ved denne udskiftning.

Intern og ekstern radgivning for alle projekter pa begge puljer 2.520.000
Intern og ekstern radgivning: Projektledelse og styring af projekter samt
uforudsete arbejder, som kraever ekstraordiner projektledelse og styring.

I alt 10.630.000

Prissetningen af projekterne bygger pé reference- og erfaringspriser fra tilsvarende projekter. Safremt de faktiske
udbudspriser afviger fra referencepriserne, vil enten omfang eller kvalitet blive revideret, hvor det er muligt og kan
forsvares.

Nar der igangsattes vedligeholdelsesarbejder er forvaltningen opmarksom p4, at arbejderne foretages sd naensomt som
muligt for at sikre den fortsatte drift i ejendommene.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nadvendigt at udfere de beskrevne arbejder for at sikre, at de kommunale
ejendomme opretholder deres funktion som velfungerende rammer for den kommunale service og borgernes hverdagsliv
og for at undgé fordyrende ekstraomkostninger og accelererende forfald. Pa den baggrund enskes midlerne til
gennemforelse af de enkelte projekter bevilget

Okonomi

I sagen meddeles anlaegsbevilling pa i alt 18,97 mio. kr. til anleegsprojekter pd en rekke kommunale ejendomme jf. tabel
2A og 2B. Der er afsat 11,47 mio. kr. pd Puljen til tvaergdende prioritering af vedligehold pa evrige kommunale



ejendomme i 2023, 3,00 mio. kr. pa Puljen til vedligehold af dagtilbud i 2023 samt 4,50 mio. kr. fra den samlede
vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og idraetsfaciliteter i 2023.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Bilag

Bevillingsskema vedligeholdelse 2023



Punkt 170: Status for arbejdet med tilsyn af tomme boliger

03.01.00-G01-5-22
Resume

Denne status gennemgér regelsattet og erfaringerne fra tilsynsarbejdet i 2021 og 2022 samt de forelgbige overvejelser om
den fremadrettede tilretteleeggelse af tilsyn med tomme boliger. Endvidere skal udvalget drefte en permanent delegation
til forvaltningen.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog

1. at status for arbejdet med tilsyn med tomme boliger tages til efterretning - og

2. at forvaltningen bemyndiges til at tillade, at boliger kan std tomme op til 12 maneder safremt ansggningen herom er
kvalificeret, jf. sagsfremstillingen, idet eventuelle ansggninger om at lade en bolig sta tom i mere end 12 maneder fortsat
forelegges udvalget.

Udvalget anmodede desuden forvaltningen om opleg til hvordan indsatsen vedr. tilsyn med tomme boliger kan
intensiveres yderligere.

Indstilling
By-, Kultur og Miljgomradet indstiller,

1. at status for arbejdet med tilsyn med tomme boliger tages til efterretning - og

2. at forvaltningen bemyndiges til at tillade, at boliger kan std tomme op til 12 maneder séfremt ansggningen herom er
kvalificeret, jf. sagsfremstillingen, idet eventuelle ansggninger om at lade en bolig sta tom i mere end 12 maneder
fortsat foreleegges udvalget.

Sagsfremstilling

Der er stor efterspergsel pa boliger pa Frederiksberg og dermed pres pa boligforsyningen. Boliger, der stér unedigt
tomme, skaber yderligere et pres. For at sikre en effektiv udnyttelse af den eksisterende boligmasse, ferer forvaltningen
lobende tilsyn med de tomme boliger. Tomme boliger skal forstds som boliger, der er registreret i BBR-registret men som
ikke har nogen folkeregistertilmelding. Tilsynet med tomme boliger blev med budget 2020 bevilliget en intensiveret
indsat med 275.000 kr. i en toarig periode (2020 og 2021). Til budget 2021 blev bevillingen gjort varig og halveret
saledes, at bevillingen fra 2022 er pa 138.000 kr. Med denne sag fremlagges en arlig status pa forvaltningens
tilsynsarbejde pad omradet samt antallet af boliger uden folkeregistertilmelding.

Status for tilsynsarbejdet

Det intensiverede tilsyn, som startede i efteraret 2020, bevirkede, at forvaltningen har fort flere tilsyn om éret end for
2020. Antallet har herefter ligget pa et stabilt niveau, ogsa med den varige og halverede bevilling jf. budget 2021. Dette
skyldes blandt andet et it-system, som blev iverksat i sidste kvartal i 2020, der har systematiseret arbejdet og
automatiseret arbejdsgange.

I oktober 2022 er antallet af boliger uden folkeregistertilmelding pé 1.732. Til sammenligning var antallet af boliger uden
folkeregistertilmelding i oktober 2021 pa 1.884 boliger. Det seneste ar har forvaltningen fort 865 tilsyn. Antallet af
boliger, som er registreret ubeboet uden kommunens tilladelse, er derved nedbragt fra 437 i oktober 2021 til 346 i oktober
2022. For disse 346 boliger geelder det, at alle boliger er blevet tomme indenfor de seneste 5 méneder pa nzer 35 dedsboer,
som fortsat afventer behandling af skifteretten.

11.10.2018 16.12.2019 19.08.2020 21.10.2021* 18.10.2022*

Boliger uden 2.098 2.217 2.544 1.884 1.732
folkeregistertilmelding

samlet:

Kortere end 6 méneder 1.101 1.108 1.275 1.082 967
Imellem 6 méneder og 881 761 974 845 680

5ar



Kortere end 6 uger X X 521 470 405
Laengere end 5 ér 116 90 67 71 85

Boliger uden 1.449 882 1.254 437 346
folkeregistertilmelding,

der endnu ikke er fort

tilsyn med, som er

omfattet af tilsynet (6

uger til 5 ar)

Péabegyndte tilsyn 38 1.274 293 1.043 865
siden sidste opgerelse

*Det almindelige tilsyn inkluderer som udgangspunkt ikke tilsyn med ungdoms- og kollegieboliger, hvilket det nye it-
system tager hgjde for. Disse er derfor ikke talt med i data fra 2021 og 2022. I oktober 2021 findes der i alt 2.270
kollegie- og ungdomsboliger, hvor 258 af disse boliger var uden folkeregistertilmelding i august 2020. 258 boliger er en
lille andel af den samlede boligmasse, og forvaltningen finder derfor, at antallet af boliger uden folkeregistertilmelding i
oktober 2022 kan sammenlignes med de foregédende ar.

I lighed med de foregdende ar har tilsynet vaeret koncentreret om de boliger, hvor der ikke har varet
folkeregistertilmelding i en periode, der er leengere end seks méineder, men kortere end 5 &r. Har en bolig staet tom i over
5 ar, har forvaltningen ingen sanktionsmuligheder for den er beboet igen ifalge lov om boligforhold. Er boligen nyopfort
og fastlagt til helarsbolig i en lokalplan vedtaget for 1. januar 2021, og har boligen ikke hidtil vaeret benyttet til
helérsbeboelse, kan kommunen ligeledes ikke forpligte ejerne til bopelspligten i henhold til planloven. Ferst nér boligen
har veeret anvendt til helarsbeboelse, opstar pligten til at bebo den permanent. Forvaltningen gér dog i dialog med
boligejeren og opfordrer til, at boligen benyttes som helarsbeboelse.

Antallet af boliger, der ikke har haft folkeregistertilmelding i en periode pa mere end seks maneder, men kortere end 5 ar,
er i oktober 2022 pa 680 boliger. For de fleste af disse boliger gaelder det, at anvendelsen ikke er i strid med
bestemmelserne i lov om boligforhold. For de gvrige er et tilsyn pdbegyndt, og forvaltningen afventer svar fra ejerne.

Antallet af boliger uden folkeregistertilmelding i en kortere periode end 6 méaneder er i oktober 2022 pa 967. Antallet har
ligget stabilt i de foregdende ar. Pa grund af udlejning, salg og renovering, ma det forventes, at der altid vil vere en
omsatning af tomme boliger i kortere perioder.

Den varige indsats overfor tomme boliger har vist sig at vaere et godt instrument til at holde meengden af boliger uden
folkeregistertilmelding nede. Det overordnede billede er, at med det nye it-system ivaerksat og med den varige og
halverede bevilling i 2021-2022, er antallet af boliger uden folkeregistertilmelding reduceret.

Forvaltningens indsats har i 2020, 2021 og 2022 haft serlig fokus p4 tomme boliger i forbindelse med sammenhangende
ejerskab og renovering af starre bebyggelser, specielt hos de store udlejere som Kereby ApS (tidligere Blackstone), City
Apartment A/S og Heimstaden. Sidstnevnte overtog beboelsesejendommen Domus Vista pa Nordens Plads i starten af
2022, hvilket blandt andet er arsagen til, at Heimstaden har flere tomme boliger ssmmenlignet med tidligere, idet
renoveringsarbejdet fortsat er i gang. Forvaltningen er i teet lobende dialog om renoveringsstatus og udlejning af disse
udlejeres boliger.

Tomme boliger pr.: 22.03.2019 19.08.2020 21.10.2021 18.10.2022
Heimstaden 98 22 16 50
Kereby ApS X X 35 18
City Apartment X X 13 19

Der blev som navnt implementeret et nyt it-system i sidste kvartal i 2020, som har optimeret tilsynet med tomme boliger.
It-systemet danner grundlag for flere it-lasninger, som optimerer tilsynet yderligere ved blandt andet at automatisere
arbejdsgange; oprettelse og afslutning af sager, udsendelse af standardbreve samt bedre muligheder for at fore statistik.
Disse nye lgsninger er delvist igangsat og er fortsat under udarbejdelse. Lasningerne forventes at vaere implementeret
inden udgangen af 2022.



De nye muligheder for at fore statistik vil blandt give forvaltningen et overblik over, hvor mange dispensationer, der
bliver givet og af hvilke &rsager. Derudover vil statistikken give et overblik over, hvor lange tomgangsperioderne er, samt
hvor mange tomme boliger, der nér at blive beboet, for forvaltningen retter henvendelse til ejeren. Statistikken vil blandt
andet optimere et strategisk tilsyn med tomme boliger, hvor indsatsens fokus kan tilrettes.

Tilsynet med tomme boliger

I henhold til lov om boligforhold skal ejeren af en bolig, der i en lokalplan er fastlagt til helarsbolig, serge for, at boligen
tages i brug til helarsbeboelse. Hvis en bolig, der hidtil helt eller delvist har vearet benyttet til helarsbeboelse, bliver ledig,
skal ejeren sarge for, at den fortsat benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, nar den hverken er udlejet til eller
benyttes til beboelse. Har en bolig veret ledig i mere end seks uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige bolig til
kommunalbestyrelsen. Har ejeren ikke anmeldt den ledige bolig ved udgangen af denne frist, kan ejeren politianmeldes.

Alle boliger uden CPR-registrering kontrolleres mindst en gang hvert andet &r. Forvaltningen gennemforer kontrollen
sadan, at de boliger, der har veret ledige i l&ngst tid, prioriteres forst. Samtidigt fores et strategisk tilsyn med boligejere
og administrationsselskaber, som har flere boliger uden CPR-registrering. Derudover folges der op pé boliger, der har
modtaget en midlertidig tilladelse til tomgang, hvor dispensation er udlebet og kommunen fortsat ikke registrerer
folkeregistertilmelding. S&fremt forvaltningen modtager en anmeldelse om en tom bolig ivaerksattes desuden en
undersogelse af forholdet.

Tilsynsopgaven foregér ved, at forvaltningen sender boligejere pdmindelse om at registrere sig pa boligen. Pdmindelsen
folges op med to rykkere, safremt der ikke registreres folkeregistertilmelding eller anmeldelse om arsag til, at boligen stér
tom. Derudover har forvaltningen mulighed for at fore tilsyn pa adressen efter aftale med ejeren. Séfremt boligen er
beboelig og hverken udlejes eller benyttes til beboelse for ejer, kan kommunalbestyrelsen anvise en boligsegende, til
hvem ejeren er pligtig til straks at udleje boligen. De borgere, som kommunen umiddelbart har mulighed for at anvise til
en tom bolig formar ofte ikke at betale den pagaldende leje. Hvis kommunen skal finde andre lejere, mad kommunen
derfor annoncere efter lejere pa samme vilkar som en udlejer. Indszttelse af lejer medferer derfor omfangsrig
sagsbehandling, og proceduren kan derfor ferst bringes anvendelse, nar andre muligheder som dialog, ikke har vist sig
virksomme, hvorfor kommunen ikke har gjort brug af denne bestemmelse. Det kan i gvrigt bemaerkes, at andre storre
kommuner ogsé kun sjeldent anvender indsattelse som vaerkte;.

Boliger uden folkeregistertilmelding, hvor anvendelsen ikke er i strid med lovgivningen, omfatter eksempelvis:

¢ Boliger under til-/fraflytning (herunder keb/salg), hvor beboer endnu ikke er folkeregistertilmeldt pa den nye
adresse

¢ Boliger, hvor ejer/lejer er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, forretningsrejse, ferieophold og lignende

¢ Boliger, der benyttes af ejer/lejer, der er tilmeldt folkeregistret i en anden kommune, men som benytter boligen pa
Frederiksberg i mere end 180 dage om &ret

* Boliger, der benyttes til genhusning for lejere, idet disse ikke som udgangspunkt skal folkeregistertilmelde sig i den
midlertidige bolig

¢ Boliger, der med kommunens tilladelse benyttes midlertidigt af personer med diplomatstatus eller af medlemmer af
Folketinget

¢ Boliger, der med kommunens tilladelse midlertidigt anvendes til andet forméal end beboelse, eksempelvis
feellesarealer til bofaellesskaber og lignende

¢ Boliger, der med kommunens tilladelse midlertidigt ikke benyttes til beboelse pa grund af sterre
renoveringer/ombygninger

Bemyndigelse til tilladelse af tomgang

Pé Bolig- og Ejendomsudvalgets made den 29. november 2021 blev forvaltningen midlertidigt bemyndiget til at tillade, at
boliger kan std tomme i op til ni maneder, séfremt ansegningen herom er kvalificeret, idet eventuelle ansggninger om at
lade en bolig sta tom i mere end ni méneder fortsat vil blive forelagt udvalget. Bemyndigelsen havde indtil da veret, at
forvaltningen var bemyndiget til at tillade, at boliger kunne sta tomme i op til seks maneder.

Erfaringen fra tilsynet med tomme boliger viser, at hvis renoveringsprojektet kraever byggetilladelse, skal projektet
kvalitetssikres og er dermed forbundet med en sagsbehandlingstid, hvor renoveringen ikke kan pabegyndes. En
byggesagsbehandling kan kraeve seks maneder fra tidspunktet, hvor forvaltningen modtager ansegningen. Derudover gor
situationen med lange leveringstider pa materialer, at renoveringer tager laengere tid end tidligere.

Forvaltningen har siden den midlertidige bemyndigelse fremlagt fire ansegninger om tilladelse til tomgang pa mere end ni
maneder til politisk behandling. Erfaringen er, at alle sager, som der er blevet fremlagt, er blevet imedekommet.



Af hensyn til en fleksibel og smidig sagsbehandling foreslés, at forvaltningen bemyndiges tilladelse til, at boliger kan sta
tomme 1 mere end ni méneder. Ansegningen skal vaere sagligt velbegrundet og belyst, blandt andet med en realistisk
tidsplan, og skal fagligt og objektivt vurderes til at vare et serigst og trovaerdigt projekt. Det foreslas, at der administrativt
kan gives tilladelse til op til 12 méneders tomgang, og at den administrative tilladelse geores permanent.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Tilsynet med tomme boliger har den sidste halvdel af 2021 og 2022 betydet, at faerre boliger star tomme, og at faerre
boliger star tomme uden kommunens tilladelse sammenlignet med de foregaende ar. Forvaltningen vurderer, at nar de nye
it-lgsninger er implementeret, hvor flere arbejdsgange bliver automatiseret, bliver tilsynet optimeret og forvaltningen vil
fortsat kunne fore det samme antal tilsyn fremadrettet. Det vurderes endvidere, at det vil veere hensigtsmaessigt, at
forvaltningen permanent bemyndiges til at give tilladelse til, at boliger kan std tomme i op til 12 maneder, safremt
anspgningen er sagligt velbegrundet og belyst med en realistisk tidsplan. Erfaringen er, at de sager, som forvaltningen
hidtil har lagt frem til politisk behandling vedrerende tomgang i over 9 maneder, er blevet imgdekommet. Den
permanente bemyndigelse vil smidiggere sagsgangen, saledes borgerne og virksomhederne hurtigt kan fé afklaring,
hvilket ogsé vil styrke kommunens indsats med tomme boliger.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 171: Grundtvigsvej 17-19, dispensation fra krav om etablering af
elevator ved indretning af ny tagbolig

02.34.02-P19-641-21
Resume

By-, Kultur- og Miljgomréadet har modtaget en ansggning om til- og ombygning af ejendommen Grundtvigsvej 17-19.
Ombygningerne omfatter hovedsageligt, at der enskes etableret en ny tagetage til en ny bolig pa Grundtvigsvej 19. Ved
etablering af en ny tagetage udleses krav om etablering af en elevator. Anseger ensker dispensation fra kravet om elevator
mod at der i stedet etableres en elevator til boligerne i Grundtvigsvej 17.

Beslutning

Klima-. Plan- og Boligudvalget vedtog, at der meddeles dispensation fra kravet om etablering af elevator i Grundtvigsvej
19 mod at der tinglyses en servitut om, at den nye bolig, der udlgser kravet om elevator, ikke ma opdeles i flere boliger,
og mod at der etableres elevator i Grundtvigsvej 17, samt at alle nye udvendige bygningsdele godkendes af forvaltningen,
s& ejendommens arkitektoniske vardier sikres.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomrédet indstiller,

at der meddeles dispensation fra kravet om etablering af elevator i Grundtvigsvej 19
mod at der tinglyses en servitut om, at den nye bolig, der udleser kravet om elevator,
ikke ma opdeles i flere boliger, og mod at der etableres elevator i Grundtvigsvej 17,
samt at alle nye udvendige bygningsdele godkendes af forvaltningen, sé&
ejendommens arkitektoniske veerdier sikres.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om til- og ombygning af ejendommen Grundtvigsvej 17-19
(bilag 1, ansggning og bilag 2, tegningsmateriale og bilag 3, fotos). Ansgger er en gruppe af familier med bern, par og
enlige, der har kebt ejendommen med henblik pa at etablere et generationsfallesskab.

Anseggningen omfatter hovedsageligt, at der etableres en ny tagetage pad Grundtvigsvej 19, hvor der indrettes en ny bolig,
hvilket udleser krav om etablering af en elevator. Derudover konverteres stueetagen i Grundtvigsvej 17 til to nye boliger.

Anseggningen om dispensation fra kravet om etablering af elevator foreleegges for udvalget, da den videre udvikling og
detaljering af projektet atheenger af, om der kan meddeles dispensation fra elevatorkravet. Safremt udvalget veelger, at der
kan dispenseres, vil forvaltningen gé videre med behandling af sagen, herunder den endelige detaljering og godkendelse
af nye udvendige bygningsdele.

Ud fra oplysningerne i BBR-registeret er ejendommene som folger:

Grundtvigsvej nr. 17:
Stuen: Forsamlingshus (egl. tidligere kantine for Frelsens Heer) - konverteres til to nye boliger

¢ 1.sal: Bolig
e 2. sal: Bolig
¢ 3.sal: Bolig (taget)

Grundtvigsvej nr. 19:
¢ Stuen: Bolig

¢ 1.sal: Bolig

I forbindelse med ombygningen af ejendommene gnsker ansgger at etablere en elevator i Grundtvigsvej 17 i stedet for i
Grundtvigsvej 19. Dette skal ske ved at etablere elevatoren i det eksisterende bitrappetarn. Elevatoren vil dermed komme
til at betjene den hgjeste af bygningerne og flere af boligerne, end hvis den blev etableret i nr. 19.



Forvaltningen har foretaget en hering af handicapradet og af @ldreradet, der begge har anbefalet, at ansggningen om
dispensation fra kravet om elevator ikke imedekommes (bilag 4 og 5). Heringssvarene forholder sig imidlertid
hovedsageligt principielt til tilgeengelighedsproblematikker i forbindelse med ombygninger af &ldre ejendomme, der ikke
har elevator, og kommenterer i mindre grad pa det konkrete projekt, hvor bygherre som kompensation ensker at etablere
en elevator til betjening af de eksisterende boliger i Grundtvigsvej nr. 17, selvom det ikke vil vere et krav.

Frederiksberg Kommune har tidligere meddelt dispensation fra kravet om elevator.

Ejendommen har en bevaringsveardi pA SAVE 4 og er omfattet af lokalplan 104, der har bevarende bestemmelser. Alle
udvendige ombygninger af ejendommen vil derfor kraeve dispensation fra lokalplanens bevarende bestemmelser. Af
lokalplanen fremgar ogsa, at bebyggelsens hgjde ikke ma overstige 6 etager og at bebyggelsesprocenten ikke méa overstige
110%. Derudover har lokalplanen bestemmelser om opholdsareal og parkeringsareal. Alle disse bestemmelser overholdes.

Safremt udvalget beslutter, at der kan dispenseres fra kravet om etablering af elevator, vil forvaltningen fortsette
behandlingen af sagen, herunder at sikre at ejendommens arkitektoniske verdier opretholdes ved at alle nye udvendige
bygningsdele godkendes af forvaltningen.

Lovgrundlag

Det fremgar af Bygningsreglement BR18, at:

$ 244: 1 bygninger med 3 etager og derover skal der installeres mindst én elevator, der kan betjene hver etage, herunder
udnyttet tagetage og kelder. I bygninger med flere opgange gelder kravet for hver opgang. En bygning med stueplan, 1.
sal og 2. sal, regnes for en bygning med 3 etager.

0g

§ 247: Ombygninger og mindre tilbygninger til eksisterende boligbebyggelse er ikke omfattet af krav om etablering af
elevator. Bestemmelsen omfatter inddragelse af eksisterende tagetage til bolig. Mindre ombygninger, der er omfattet af
bestemmelsen, er etablering af tarne til wc- rum og baderum, kekkener og tilsvarende.

Da der vil vaere tale om en helt ny tagetage/tagkonstruktion, vil man ikke veere omfattet af (undtagelses-) bestemmelsen i
§ 247, og byggeriet vil derfor udlese krav om etablering af en elevator.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer samlet set, at der kan meddeles dispensation fra kravet om etablering af elevator i
Grundtvigsvej 19, mod at der i stedet etableres elevator i Grundtvigsvej 17. Hovedhensynet bag kravet om etablering af
elevator er at forbedre tilgeengeligheden. I denne sag ensker ansgger at undlade at etablere elevator i den laveste af
bygningerne pd grunden mod at der i stedet etableres elevator i den hgjeste af bygningerne pa grunden. Dermed forbedres
tilgeengeligheden til den hgjest beliggende lejlighed pd grunden (Grundtvigsvej 17, 3. sal/taget) samtidig med, at
tilgeengeligheden forbedres for fire lejligheder (i nr. 17) i modsatning til kun 3 lejligheder (i nr. 19). Samlet set giver det
sdledes mere og bedre tilgeengelighed at etablere elevator i nr. 17 end i nr. 19. Forvaltningen indstiller derfor, at der
dispenseres fra kravet om etablering af elevator i Grundtvigsvej 19.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Bilag 1 - Ansegning

Bilag 2 - Tegningsmateriale

Bilag 3 - Fotos

Bilag 4 - Heringssvar fra handicapradet - Indsigelse

Bilag 5 - Heringssvar fra @ldreradet - Indsigelse



Punkt 172: Lukket

03.01.04-K08-125-22



Punkt 173: Lukket

03.01.00-K08-79-21



Punkt 174: Lukket

28.00.00-G01-90-22



Punkt 175: Lukket

03.10.01-K08-2-22
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