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Punkt 39: Prioritering af ansegninger om byfornyelsesstotte 2018

01.11.00-G01-2-19
Resume

Byfornyelsen har modtaget 5 ansggninger om byfornyelsesstatte i 2018. Ansggningerne er modtaget i 2018 og skal derfor
formelt prioriteres efter kriterierne i den nu tidligere Byfornyelsesstrategi 2015-2018. Sagen fremlaegges, sa udvalget kan
tage stilling til prioritering af ansggningerne, men der treffes med denne sag ikke beslutning om stette. Listen danner
baggrund for By-, Kultur- og Miljgomradets videre arbejde frem mod nye byfornyelsesbeslutninger.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog,

1. at prioritet 1 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte,

2. at prioritet 2 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyesesstotte,

3. at prioritet 3 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyesesstotte,

4. at prioritet 4 modtager svar med afslag pa ansegningen, da ansggningen om etablering af fzlles gardanlaeg ikke har
kunnet opna en tilstraekkelig opbakning blandt de omfattede ejere/beboer,

5. at prioritet 5 modtager svar med afslag pa ansegningen, da projektet om byfornyelse af gadrdanlaeg ikke opfylder
betingelsen om at omfatte flere ejendomme, jf. § 39, stk. 1 i Lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. hvorvidt prioritet 1 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte

2. hvorvidt prioritet 2 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte

3. hvorvidt prioritet 3 modtager svar om, at ansggningen kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte

4. at prioritet 4 modtager svar med afslag pa ansegningen, da ansggningen om etablering af fzlles gdrdanleg ikke har
kunnet opna en tilstreekkelig opbakning blandt de omfattede ejere/beboer,

5. at prioritet 5 modtager svar med afslag p& ansegningen, da projektet om byfornyelse af gardanlaeg ikke opfylder
betingelsen om at omfatte flere ejendomme, jf. § 39, stk. 1 i Lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog 3. december 2018 en ny byfornyelsesstrategi med nye kriterier for udvaelgelse af projekter
til byfornyelsesstatte. Indtil da var den tidligere Byfornyelsesstrategi 2015-18 gaeldende.

De 5 ansggninger, som denne sag omhandler, er indsendt i 2018, for der blev vedtaget en ny byfornyelsesstrategi. De
projekter, der prioriteres — og som er vurderet ud fra de tidligere kriterier — vil i givet fald blive gennemfort samtidig med
at kommunen har skiftet fokus i sin byfornyelsesstrategi. De 3 hgjest prioriterede projekter falder dog alle indenfor de
tekniske kriterier, der ogsa prioriteres hejt i den nye byfornyelsesstrategi. Til gengeeld relaterer de sig geografisk til det
tidligere fokusomrade fremfor det nye.

I den tidligere byfornyelsesstrategi kunne der seges stotte til projekter i hele kommunen, men projekter beliggende i
Omréadefornyelsen Nordre Fasanvej Kvarteret blev prioriteret. I den nye byfornyelsesstrategi vil projekter i omradet
Finsensvej Vest — hvor der patenkes en ny omrddeudvikling — blive prioriteret hgjest. Ingen af de 5 modtagne
ansggninger ligger i omradet Finsensvej Vest, mens de 3 hgjest prioriterede projekter ligger i — eller i umiddelbart naerhed
af — Nordre Fasanvej Kvarteret.

Annoncering

Ansegningsfristen for byfornyelsesstotte i 2018 blev annonceret pd kommunens hjemmeside og i Frederiksberg Bladet. P&
dette tidspunkt var Byfornyelsesstrategi 2015-18 stadig geeldende og havde fokus pa utidssvarende toilet- og badeforhold
samt pé at stotte ejendomme i omradefornyelsesomradet Nordre Fasanvej Kvarteret.

Forvaltningen har pa baggrund af en segning i BBR over ejendomme i Nordre Fasanvej Kvarteret med enten
utidssvarende toilet og badeforhold (boliger uden selvstaendigt toilet og bad) eller utidssvarende kekkenforhold (boliger
uden selvstendigt kekken) fundet i alt 6 ejendomme. Forvaltningen har rettet direkte henvendelse til de 6 ejendomme
med oplysning om ansggningsfristen for byfornyelsesstatte i 2018.

Inden ansegningsfristen den 13. juli 2018 har forvaltningen modtaget 5 ansggninger. Herunder ingen ansegninger fra de 6
ejendomme, der modtog selvstendig orientering om ansggningsmuligheden.

Til sammenligning kan det oplyses, at i 2017 blev ansggningsfristen alene annonceret pd kommunens hjemmeside. Der
indkom i 2017 5 ansegninger om byfornyelsesstatte. Efter politisk beslutning modtog 2 ansegere tilsagn om stette og 3
modtog afslag.



Ansegninger

Ansegningerne for 2018 omfatter 2 bygningsforbedringer og 3 felles gardanleg. Bygningsforbedringerne indeholder
istandsettelse af klimaskaerm samt energieffektiviseringer. Der er ikke modtaget ansggninger om afthjelpning af
kondemnable forhold eller etablering af toilet og bad.

Som led i forberedelsen af den aktuelle prioriteringssag har forvaltningen veret i kontakt med ansggerne bag projektet om
det feelles gardanleeg Nordre Fasanvej, Lyovej, Thurevej og Sprogevej, da ansegningen ikke indeholdt en tilkendegivelse
af, i hvilket omfang der blandt de omfattede ejendommes ejere/beboer er opbakning til etablering af et faelles gardanlaeg.
Der har i de foregdende &r har vaeret kutyme for, at godkendelse af ansggninger om fzlles gardanlaeg forudsatte en
opbakning p& mindst 2/3 af de omfattede ejere/beboer.

Ansggerne har pd den baggrund rettet henvendelse til den samlede karrés 9 boligforeninger. Efter det oplyste, har
foreninger omfattende 22 af den samlede karrés 30 opgange meldt tilbage pa henvendelsen. Foreninger omfattende 15
opgange (50%) har tilkendegivet, at de kan statte ansegningen, foreninger omfattende 7 opgange (22%) har tilkendegivet,
at de ikke kan stotte ansegningen og foreninger omfattende 8 opgange har ikke svaret. Forvaltningen har efterfolgende
modtaget henvendelse fra en forening der er blandt de foreninger, der ikke har svaret pa ansegernes henvendelse. Denne
forening - bestdende af 2 opgange — har tilkendegivet, at de ikke kan stette anseggningen.

Kriterier for modtagelse af stotte

Ansegningskriterierne for byfornyelsen, der vedrerer ansggninger fra 2018, fremgar af Byfornyelsesstrategi 2015-2018. I
strategien er fastsat kriterier for hvilke ejendomme og projekter, der kan sgge stotte. Ejendomme indenfor den geografiske
afgrensning af omradefornyelsesindsats langs Nordre Fasanvej og Bispeengbuen skal prioriteres. En samtidig opfyldelse
af flere af nedenstdende kriterier betyder en hgjere rangering af den enkelte ansegning pa prioriteringslisten.

Prioriteringsreekkefolge Ejendomme Felles gardanlaeg
1 Kondemnable forhold Utidssvarende
opholdsarealer

2 Utidssvarende toilet- og Vanskelige adgangsforhold
badeforhold

3 Energireducerende tiltag og Utidssvarende héndtering
klimasikring af affald

4 Altaner, gronne tage og taghaver Klimatilpasning

5 Hovedstreg og stejreducerende  Ulige fordeling af
tiltag opholdsarealer

Prioriteringsliste

Ud fra byfornyelsesstrategiens kriterier for ejendomme og faelles gadrdanleg er nedenstdende By-, Kultur- og
Miljgomradets forslag til prioritering af ansggninger om byfornyelsesstatte. Prioriteringslisten er vedlagt som bilag. Af
listen fremgér hvilke kriterier de enkelte ansegninger opfylder.

Ansggning Indhold By- , Kultur- og Miljgomradets
begrundelse for prioritering

1 Falkoner Allé Felles gardanlaeg for 4 De eksisterende gérde (Falkoner Allé
120-128 matrikler 120-126) er vurderet ikke tidssvarende

for ophold og mangler klimatilpasning.
Det felles gardrum tenkes sammen
med det gardrum, der er under
etablering i det almennyttige
boligbyggeri Falkoner All¢ 128. Der er
2/3 opbakning til ansggningen blandt
de involverede ejendomme.

2 Nordre Fasanvej Bygningsfornyelse af Ejendommen er beliggende indenfor
95A 0g 95B klimaskaerm og omridefornyelsen og langs et



energieffektivisering hovedstreg. Arbejderne indeholder

samt stgjreducerende energieffektiviseringer.
tiltag.

3 Holger Danskes  Bygningsfornyelse af Ejendommen er beliggende indenfor
Vej 82-84 og klimaskaerm og omradefornyelsen. Arbejderne
Kronprinsesse energieffektivisering. indeholder energieffektiviseringer.
Sofies Vej 9-11

4 Nordre Felles gardanlaeg for 9 Projektet har ikke opnaet tilslutning fra
Fasanve;j, matrikler mindst 2/3 af de omfattede
Lyavej, ejere/beboer.

Thurevej og
Sprogavej

5 Borups Allé Gardanleg for én Projektet opfylder ikke lovens

152-156 matrikel betingelse om at omfatte garde for flere

uathengige ejendomme.

By-, Kultur- og Miljgomradets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at prioritet 1-4 opfylder kriterierne for byfornyelse, som de fremgér af den
tidligere strategi. Prioriteringerne 1 og 4 sker med begrundelse i, at gdrdene er utidssvarende og uden reelle
opholdsarealer. Prioriteringerne 2 og 3 sker med begrundelse i bygningernes stand.

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at de 3 gverst prioriterede projekter lever op til de tekniske kriterier i sdvel den
tidligere som den nuvarende byfornyelsesstrategi. I forhold til beliggenhed lever de samme 3 projekter op til den tidligere
strategis fokus pa Nordre Fasanvej Kvarteret. Der indkom ingen ansegninger fra omradet Finsensvej Vest, der er den nye
strategis fokusomréde.

I forhold til, at projekterne har ansggt og i givet fald skal gennemfores i en overgangsfase mellem to strategier, vurderer
By-, Kultur- og Miljgomradet, at de 3 gverst prioriterede projekter vil passe ind i kommunens byfornyelsesindsats. Det er
ligeledes vurderingen, at der skonomisk er plads i anleegsrammen de kommende ar til at gennemfere de 3 projekter.

By-, Kultur- og Miljgomradet anbefaler at fremme ét eller flere af projekterne prioritet 1-3. Og i forleengelse heraf at de
prioriterede projekter modtager svar om, at deres ansegning kan komme i betragtning til byfornyelsesstotte for 2018, og
vil blive prioriteret i henhold til Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning indenfor den ekonomiske ramme.

By-, Kultur- og Miljeomrédet anbefaler, at prioritet 4 modtager svar med afslag pa ansegningen, da ansegningen om
etablering af felles gdrdanlaeg — i lighed med de foregéende ar — ikke har kunnet opna en tilstraekkelig opbakning i den
samlede karré,

By-, Kultur og Miljeomréadet anbefaler, at prioritet 5 modtager svar med afslag pa ansegningen, da projektet ikke opfylder
lovgivningens krav om at et stotteberettiget gardanleeg skal omfatte flere selvsteendige ejendomme. Ansggeren har i
ansggningen anmodet om dispensation herfor med henvisning til ejendommens beliggenhed. Det er imidlertid
forvaltningens opfattelse, at kommunen ikke kan give en sddan dispensation.

Okonomi

Byfornyelsesstotten til de 3 prioriterede ansegninger udger samlet ca. 5,5 mio. kr. (2020-2021). Ansggningerne vil blive
forhandlet sdledes, at kommunens budget overholdes. Udbetaling af stotte til de prioriterede projekter vil tidligst kunne
foregd i 2020, men forhandlingerne pabegyndes efter endt udvalgsbehandling.

Projektet med 1. prioritering omhandler et feelles gdrdanleeg. Anleegsudgifterne finansieres 100% af kommunen.
Projekterne med 2. og 3. prioritering omhandler bygningsforbedring af henholdsvis en ejerforening og en
andelsboligforening. Stetteandelen fastsattes ud fra et konkret sken og atholdes af kommunens anlaegsudgifter. For denne
type sager geelder, at der indbetales 1,5 % af de samlede ombygningsudgifter til Byggeskadefonden ved
Bygningsfornyelse, BvB.

Okonomi i overgangsfasen mellem den tidligere (2015-18) og den nye Byfornyelsesstrategi 2019-22

Med @ndringerne i byfornyelsesloven og med vedtagelsen af den nye byfornyelsesstrategi ses by- og
omradefornyelsesaktiviteter gkonomisk under ét fra 2019.

Den samlede ekonomi (april 2019) for by- og omradefornyelsesaktiviteter i overgangsfasen mellem Byfornyelsesstrategi
2015-18 og Byfornyelsesstrategi 2019-22 er beskrevet i oversigtstabellen nedenfor:



Forventet kommunalt rammetraeek 2019-22 med baggrund i besluttede/kendte og indstillede aktiviteter omfattet af statte til
by- eller omradefornyelse (1.000 kr.)

2019 2020 2021 2022

Byfornyelse - Strategi 2015-18

Besluttede aktiviteter 7.685 3.627 0 0
Byfornyelse - Strategi 2015-18

Forslag til prioriterede aktiviteter (naervarende 0 3.500 2.000 O
indstilling)

Byfornyelse - Strategi 2019-22
Indstillede aktiviteter 0 - - -

Kondemnering og projektledelse
Budgetterede aktiviteter 600 600 600 600

Omrédefornyelse - Strategi 2015-18
Indstillede aktiviteter 930 0 0 0

Omréadefornyelse - Strategi 2019-22
Indstillede aktiviteter - - - -

I alt — planlagt rammetrack 9215 7.727 2.600 600
Samlet ramme 10.000 10.000 10.000 10.000
Udisponeret ramme 785 2273  7.400 9.400

Borgmesterpategning
Ingen.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
JD/IB

Bilag

Forslag til prioritering af ansegninger 2018
Prioriteringsoversigt 2018
Byfornyelsesstrategi 2015-18

Byfornyelsesstrategi 2019-22



Punkt 40: Nordre Fasanvej Kvarteret - Bevilling til projekt om
sammenhaeng mellem nybyggeri pA Mariendalsvej og Stjernen

01.11.20-P20-16-17
Resume

Delprojektet om at skabe sammenhang mellem nybyggeriet pa Mariendalsvej og det eksisterende almene boligomrade
Stjernen, er det sidste udestdende delprojekt i Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret. I denne sag seges bevilling til
projekt om ny forbindelse og sammenhang.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der meddeles anleegsbevilling pa 1.000.000 kr. til projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,
finansieret med radighedsbelab i 2019 med 939.000 kr. fra Byfornyelsen i 2019 og med 61.000 kr. fra Omrédefornyelse
Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,

2. at der meddeles anlegsbevilling pa 141.000 kr. til projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Nord
finansieret med radighedsbeleb i 2019 fra projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,

3. at der gives bemyndigelse til tekniske korrektioner af tidligere meddelte bevillinger og tidligere meddelte
radighedsbelob i 2019 mellem Omréadefornyelsen Nordre Fasavej Syd og Omradefornyelsen Nordre Fasanvej Nord som
beskrevet i gkonomiafsnittet. Med disse korrektioner tilferes kassen 626.200 kr., idet der tilferes radighedsbeleb i1 2019 pa
1.096.000 kr. 1 indteegter pd Omradefornyelsen Nordre Fasanvej Kvarteret og reduceres radighedsbeleb i 2019 pa 469.000
kr. under Byfornyelsen,

4. at der med tiltraedelse af punkt 3 korrigeres tidligere meddelte bevillinger og radighedsbeleb siledes, at den samlede
bevilling og udgiftsramme for Nord udger 18.191.000 kr. og den tilherende indtegtsbevilling og indteegtsramme udger
6.000.000 kr. Ligeledes korrigeres tidligere meddelte bevillinger og rddighedsbelab, siledes at den samlede bevilling for
syd udger 23.500.000 kr. og den tilherende indtegtsbevilling udger 7.500.000 kr. Med tiltreedelse af punkt 3 og 4 endres
der ikke i den samlede anlaegsramme.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1.at der meddeles anlagsbevilling pa 1.000.000 kr. til projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,
finansieret med radghedsbelab i 2019 med 939.000 kr. fra Byfornyelsen i 2019 og med 61.000 kr. fra Omradefornyelse
Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,

2.at der meddeles anlagsbevilling pa 141.0000 kr. til projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Nord
finansieret med radighedsbeleb i 2019 fra projektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Syd,

3. at der gives bemyndigelse til tekniske korrektioner af tidligere meddelte bevillinger og tidligere meddelte
radighedsbelob i 2019 mellem Omréadefornyelsen Nordre Fasanvej Syd og Omradefornyelsen Nordre Fasanvej Nord som
beskrevet i gkonomiafsnittet. Med disse korrektioner tilferes kassen 626.200 kr., idet der tilferes radighedsbeleb i 2019 pa
1.096.000 kr. 1 indteegter pd Omradefornyelsen Nordre Fasanvej Kvarteret og reduceres radighedsbelab i 2019 pa 469.000
kr. under Byfornyelsen,

4. at der med tiltreedelse af punkt 3 korrigeres tidligere meddelte bevillinger og rddighedsbeleb siledes at den samlede
bevilling og udgiftsramme for Nord udger 18.191.000 kr. og den tilherende indtegtsbevilling og indtegtsramme udger
6.000.000 kr. Ligeledes korrigeres tidligere meddelte bevillinger og radighedsbelab séledes at den samlede bevilling for
syd udger 23.500.000 kr. og den tilherende indtegtsbevilling udger 7.500.000 kr. Med tiltreedelse af punkt 3 og 4 endres
der ikke i den samlede anleegsramme.

Sagsfremstilling

En omradefornyelse er en flerérig, helhedsorienteret indsats i et geografisk afgraenset omrade, som skal give et loft via
fysiske, sociale og kulturelle indsatser. Finansieringen er 2/3 kommunal og 1/3 stat i form af refusion. Omradefornyelse
Nordre Fasanvej Kvarteret har siden sommeren 2017 ikke veret en aktiv indsats. Over en femarig periode er der
gennemfort ca. 25 delprojekter og indsatser, som har medvirket til at gge trygheden og skabe flere madesteder og
forbindelser. Af den afsluttende statussag, som By- og Miljeudvalget behandlede den 29. oktober 2018, fremgér det, at der
udestar et enkelt delprojekt, hvortil der er afsat 1 mio. kr. Delprojektets formal er at skabe sammenhaeng mellem
nybyggeriet pd Mariendalsvej 55-57 og det eksisterende almene boligomrade Stjernen, saledes at de to uderealer opleves
som en helhed. Delprojektet vil endvidere skabe en ny forbindelse fra Mariendalsvej til Kong Georgs Vej. At skabe nye
forbindelser har vearet en prioritet i omrddefornyelsen i Nordre Fasanvej Kvarteret. Gennemforelse af dette delprojekt har
veeret indarbejdet som en del af den samlede omridefornyelse i Nordre Fasanvej Kvarteret.

Delprojektet er fremkommet i grundig dialog med bygherre for nybyggeriet og bestyrelsen pd Stjernen, og nedbryder
grensen mellem de to boligomréder. Udover forbindelsen skabes ogsd rammen for ophold, ligesom det fastholder det



grenne udtryk, der praeger Stjernens udearealer. Farven gul er gennemgéende i byinventaret med udgangspunkt i en for
Stjernen vigtig bygning - nemlig den gule pavillon, som huser mange aktiviteter. Den identitet er viderefert i delprojektet
og har siledes ogsa sat sit preeg pa udearealerne til nybyggeriet. En forudsatning i Lokalplan 194, vedtaget den 22. juni
2015, er et offentligt tilgeengeligt byrum. Med delprojektet knyttes dette byrum sammen med Stjernens og skaber derved
en ny helhed og forbindelse.

Omréadefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret bestar ssmmenlagt af ca. 25 delprojekter, herunder det ovenover beskrevne,
der overordnet har varet delt i henholdsvis ”Nord” og ’syd” - det er en flerarig indsats, der har kert sidem 2013 med et
samlet budget pa 40,5 mio. kr. (heraf 22,5 mio. kr. til Nord og 18,0 mio. kr. til Syd).

Projektet er blevet handteret gennem flere skonomisystemer. I forbindelse med konverteringen til nyt ekonomisystem i
november 2017 er der beklageligvis sket fejl. Det er faktorer, der har kompliceret overgangen fra det gamle til det nye
gkonomisystem, hvilket har medfert at den samlede udgiftsbevilling pa 40,5 mio. kr. og tilherende indtagtsbevilling pa
13.5 mio. kr. med tilhgrende radighedsbelab ikke har veret placeret korrekt pa hhv. nord og Syd. Det har betydet at der
ikke har varet administreret efter retvisende tal og at der - for at feerdiggere ovennavnte delprojekt - mangler finansiering
pa 1,0 mio. kr. Med denne sagsfremstilling seges udgiften til delprojektet bevilget og den nedvendige finansiering
anvises. Endvidere foreslas nogle tekniske korrektioner af tidligere meddelte anlaegsbevillinger og radighedsbeleb inden
for det samlede projekt "Omrédefornyelsen Nordre Fasanvej Kvarteret".

Der har béade i det tidligere - og det nuvarende gkonomisystem veret bevillinger der er givet til nord, men placeret i Syd
og og omvendt. Det har medfert at de akkumulerede bevillinger pé hhv. nord og Syd og de akkumulerede radighedsbelab
12019 skal korrigeres teknisk som angivet i vedhaftede bilag og beskrevet i gkonomiafsnittet.

I alt er der tidligere meddelt bevillinger pa 40.5 mio. kr. i udgifter med tilherende radighedsbeleb og 13.5 mio. kr. i
indtaegter 1 form af refusion fra staten. De tekniske korrektioner @ndre ikke pa den samlede anleegsramme.

By-, Kultur- og Miljgomradets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at delprojektet om at skabe sammenheng (offentlig tilgeengelig passage) mellem
nybyggeriet pd Mariendalsvej 55-57 og det eksisterende almene boligomrade “Stjernen” giver stor verdi til byen og
kvarteret i form af en ny forbindelse og et mere sammenhangende omrade, som medvirker til fysisk at integrere Stjernen i
det omkringliggende kvarter. Endvidere vurderes det, at omend det ikke er en gardsammenlagning i byfornyelseslovens
forstand, medvirker delprojektet til at skabe bedre udearealer for beboerne i savel nybyggeriet som pa Stjernen. Safremt
ovennavnte delprojekt besluttes — vil den samlede udgiftsbevilling til Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret
herefter udgere 41,5 mio. kr. og den tilherende indtegtsbevilling uendret udgere 13,5 mio. kr., som tidligere besluttet.

Okonomi

Det foreslés at der til delprojektet om at skabe sannenha@ng mellem nybyggeriet pd Mariendalsvej 55-57 og Stjernen
afsattes radighedsbeleb 1 2019 og meddeles anlegsbeviling pd 1.000.000 kr. til Omridefornyelse Nordre Fasanve;j
kvarteret Syd, der finansieres med 62.000 kr. indenfor projektet og 939.000 kr. fra Puljen til Byfornyelse 2019. Nér
udgifter til Byfornyelsen reduceres med 939.000 kr. reduceres refusionen pa Byfornyelsen med 469.500 kr. Med de
nedenfor beskrevne tekniske korrektioner tilfores Omradefornyelse Nordre fasanvej kvarteret i alt indtegter for 1.096.000
kr. hvoraf de 469.500 kr. deekker den mindre refusion pa Byfornyelse og de resterende 626.200 kr. laegges i kassen.

Det foreslés, at der til delprojektet Omradefornyelse Nordre Fasanvej kvarteret Nord meddeles anlaegsbevilling pa
141.000 kr. der finaniseres med 141.000 kr. fra Omradefornyelse Nordre Fasvej kvarteret Syd.

Herefter flyttes tidligere meddelte anlaegsbevillinger og radighedsbeleb i 2019 mellem Omradefornyelse Nordre Fasanvej
Kvarteret Syd og Omradefornyelse Nordre Fasanvej Kvarteret Nord, bade pa indtagt- og udgiftssiden som angivet
nedenfor:

Der flyttes anlaegsbevilling fra syd til nord pa 281.000 kr. séledes at den samlede udgiftsbevilling pad Nord herefter udger
18.191.000 kr. og 23.500.000 kr. pa Syd

Der korrigeres for indtagtsbevlling med 82.000 kr. pa nord, sdledes at den samlede indtagtsbevillling pa nord herefter
udger 6.000.000 kr.

Der korrigeres for indtagtsbevilling med 94.000 kr. pa Syd saledes at den samlede indtagtsbevililng pa Syd herefter
udger 7.500.000 kr.

Der tilfores radighedsbelab pa 1.274.178 kr. pa Nord séledes at rddighedsbelgbet i 2019 pa udgiftssiden udger 94.000 kr.
og den samledede ramme udger 18.181.000 kr.

Der tilbagefores radighedsbeleb pa 476.363 kr. fra Syd séledes at rddighedsbelabet i 2019 pé udgiftssiden udger
1.391.000 kr. og den samlede ramme udger 23.500.000 kr.

Der tilfores indteegter pa Nord pa 778.378 kr. saledes at radighedsbelobet udger 500 t. kr. 1 2019 og den samlede
indteegtsramme pa Nord herefter udger 6.000.000 kr.

Der tilfores indtegter pa Syd pa 317.624 kr. séledes at radighedsbelabet 1 2019 udger 2.139.000 kr. og den samlede
indteegtsramme pa syd herefter udger 7.500.000 kr.



De samlede justeringer af anlaegsbevillinger samt radighedsbelab i 2019 har ikke nogen konsekvenser for anlegsrammen
12019, idet den samlede merudgift pa 1,1 mio. til feerdiggerelsenaf projektet kr. finansieres af mindreudgifter indenfor
Omrédefornyelsen med 0,1 mio. kr. og af Byfornyelsen med 0,9 mio. kr. mens kassen tilfores 626 t. kr., som folge af
merindtegter pd Omradefornyelsen (pa 1.096.000 kr.) og mindreindtagter pa Byfornyelsen (pa 469.000 kr.).

Borgmesterpategning
Intet at bemeerke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljeudvalget, M, K
JD/BHW



Punkt 41: Evaluering af Rammeaftalen om kommunal anvisning og fleksibel
udlejning 2016-2019

03.10.04-G01-3-19
Resume

Rammeaftalen om fleksibel udlejning og kommunal anvisning mellem Frederiksberg Kommune og seks almene
boligorganisationer blev godkendt af Kommunalbestyrelsen den 9. november 2015. I folge aftalen skal der gennemfores
en afsluttende evaluering af aftalen i forste halvar 2019. Resultater og konklusioner vil blive anvendt i arbejdet med en ny
rammeaftale, som vil blive forhandlet i de kommende méneder med henblik pa foreleeggelse til udvalgene og
kommunalbestyrelsen i oktober/november 2019. Evalueringens forelagges nu til udvalgets orientering.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget tog evalueringen af Rammeaftalen om kommunal anvisning og fleksibel udlejning 2016-
2019 til efterretning.

Indstilling

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomrédet og By-, Kultur- og Miljgomrédet indstiller, at udvalget tager evalueringen
af Rammeaftalen om kommunal anvisning og fleksibel udlejning 2016-2019 til efterretning.

Sagsfremstilling

Rammeaftalen om fleksibel udlejning og kommunal anvisning mellem Frederiksberg Kommune og seks almene
boligorganisationer blev godkendt af Kommunalbestyrelsen den 9. november 2015. I folge aftalen skal der gennemfores
en afsluttende evaluering af aftalen i forste halvar 2019. Evalueringens resultater og konklusioner vil blive anvendt i
arbejdet med en ny rammeaftale, som vil blive forhandlet i de kommende maneder med henblik pa foreleeggelse til
udvalgene og kommunalbestyrelsen i oktober/november 2019.

Rammeaftalen implementeres i samarbejde mellem de almene boligorganisationer og kommunen gennem Boligforum,
hvor ogsa en ny aftale forhandles. Boligforums medlemmer er fra kommunens side Borgmesteren og seks
kommunalbestyrelsesmedlemmer, mens de almene boligorganisationer er reprasenteret af formandene for hver af
organisationsbestyrelserne samt formanden for 1. kreds i BL - Danmarks Almene Boliger, som er de almene
boligorganisationers interesse- og brancheorganisation. Boligforum har i 2016-2018 medtes én gang arligt, mens der i
2019 er aftalt to meder pga. forhandlinger om en ny Rammeaftale. Boligorganisationerne og kommunen medes pa
embedsmandsniveau i Administrativ Styregruppe ca. fire gange arligt. Derudover gennemfores arlige styringsdialogmeder
som del af kommunens tilsyn med de almene boligorganisationer.

Rammeaftalen understeatter den sociale baredygtighed i byen ved at bidrage til en socialt afbalanceret boligtildeling og en
mere varieret beboersammensatning i boligomraderne. Aftalen omfatter 4 elementer:

« Kommunal anvisning, hvor aftalen fastlegger forskellige anvisningsprocenter for boligafdelingerne afthangig af
deres beboersammensatning. Eksempelvis, at boligafdelinger, hvor mere end 30 pct. af beboerne ikke har
uddannelses-/arbejdsmarkedstilknytning, kun skal stille 11 pct. af boligerne til rddighed for kommunal anvisning.

¢ Fleksibel udlejning, hvor boligorganisationerne i boligafdelinger med lav grad af kommunal anvisning til gengeeld
giver en serlig fortrinsret til personer, som enten er i uddannelse eller beskeftigelse.

o Serlig aftale om anvisning af 60 boliger til flygtninge i labet af 2016-2017. Med de konkrete anvisningsaftaler blev
dette tal nedjusteret til 56.

o Serlig aftale om tilvejebringelse af 45 sarboliger, som kan anvendes til hjemlese, i lebet af 2016, 2017 og 1. halvér
2018.

Den almene sektor pa Frederiksberg udger i alt knap 10% af byens boliger. I alt er der ca 4.200 almene familieboliger pé
Frederiksberg, som er omfattet af Rammeaftalen, se tabel 1:

Tabel 1: Boligorganisationer og boliger pa Frederiksberg
Boligorganisation Antal familieboliger ~ Antal boligafdelinger

Frederiksberg Forenede Boligselskaber 2.543 15



AAB 345 5

Lejerbo 966 10
VIBO 221 3
Frederiksberg Almennyttige Boligselskab 105 4
Danske Funktionerers Boligselskab 16 1
I alt 4.196 38

I evalueringen har forvaltningen sammen med boligorganisationerne set pd, hvordan det gdr med implementeringen af
aftalens forskellige elementer med hensyn til malopfyldelse og samarbejde og i forhold til, om aftalen har pavirket
beboersammensatningen i boligafdelingerne og bidraget til en mere socialt baeredygtig by. Evalueringens forskellige
elementer gennemgés i det folgende.

Malopfyldelse

Kommunal anvisning

Evalueringen viser, at boligorganisationerne i arene 2016-2018 har leveret i gennemsnit 26 pct. af de ledige boliger til
kommunal anvisning efter almenboliglovens § 59, stk.1, svarende til 183 boliger. | Rammeaftalen var det forudsat, at den
gennemsnitlige anvisningsandel skulle vaere 25 pct., og differentieret i forhold til de sociogkonomiske forhold i den
enkelte boligafdeling, saledes at boligafdelinger med en hej andel af beboere uden
arbejdsmarkeds-/uddannelsestilknytning modtog faerre kommunalt anviste, men afdelinger med mere ressourcestaerke
beboere modtog flere kommunalt anviste. Ved indgaelse af Rammeaftalen blev det beregnet, at med den davarende
gennemsnitlige omsatning af boliger (fraflytningsprocent) ville de kommunalt anviste boliger udgere 250 boliger i arene
2016-2019. Hvis det forudsettes, at boligorganisationerne i 2019 oplever samme omsetning af boliger som i de tre
foregéende ar, vil dette niveau stort set veere naet ved udgangen af 2019.

Boliger til flygtninge

Som ovenfor indebar Rammeaftalen, at boligorganisationerne skulle levere i alt 56 boliger til flygtninge i 2016-2017. Ved
udgangen af 2018 havde kommunen modtaget 51 boliger. Det forventes, at alle boliger til flygtninge vil vaere leveret ved
udlebet af Rammeaftalen ved udgangen af 2019.

Sarboliger

Rammeaftalen indeholdt endvidere en aftale om levering af 45 sma og billige boliger i perioden 2016 - 1. halvar 2018
som sékaldte saerboliger, der kan anvendes til bl.a. hjemlese. Ved udgangen af 2018 havde kommunen modtaget i alt 12 af
de 45 boliger. Dette skyldes dels, at der generelt er meget fa relevante boliger i den almene boligmasse pa Frederiksberg,
dels at boligorganisationerne, efter aftale med kommunen, hidtil har prioriteret leveringen af boliger til flygtninge fremfor
serboliger. Det har veret droftet med de almene boligorganisationer, at i tilfeelde af, at alle seerboliger ikke er leveret ved
udgangen af 2019, vil forpligtelsen indga i forhandlingerne om en ny Rammeaftalen med henblik p4, at de resterende
boliger leveres i den nye aftaleperiode.

Fleksibel udlejning

I Rammeaftalen var det aftalt, at fleksibel udlejning skulle anvendes for at understette en varieret beboersammensatning.
Fleksibel udlejning indebarer, at boligorganisationerne giver fortrinsret til personer i arbejde eller under uddannelse. I
folge aftalen skulle den fleksible udlejning differentieres i forhold til boligafdelingernes sociogkonomiske karakteristika,
sa afdelinger, hvor der er en hgj andel af beboere uden arbejdsmarkeds-/uddannelsestilknytning skal udleje en sterre andel
af boligerne pé fleksibel venteliste end afdelinger, som har en mere ressourcesterk beboersammensatning. I de
boligafdelinger, som i 2015 havde flest borgere uden arbejdsmarkeds-/uddannelsestilknytning, har der veret et skarpet
krav om, at begge personer i et par skulle vere i arbejde eller under uddannelse for at fa en bolig.

Den fleksible udlejning har generelt fungeret godt, og har ogsd medvirket til en &ndret beboersammensatning i de
forskellige boligafdelinger, se ogsd nedenfor. Generelt har boligorganisationerne dog udlejet lidt faerre boliger til fleksibel
venteliste end det aftalte, dvs. 40 pct. af de ledige boliger i 2016-2018, hvor det i folge aftalen skulle have vere 56 pct.
Boligorganisationerne vil felge op i forhold til dette og undersege, om de har tilstreekkeligt mange optegnet pa deres
fleksible ventelister.

Samarbejde mellem boligorganisationerne og Frederiksberg Kommune



Evalueringen af samarbejdet mellem boligorganisationerne og kommunen er baseret pa interviews med
boligorganisationerne. Boligorganisationerne er generelt tilfredse med Rammeaftalen og dens samarbejdsstrukturer:
Boligforum, Administrativ Styregruppe, styringsdialogen og den sarlige teknikergruppe. Samarbejdet kan evt. styrkes
yderligere gennem en endnu tettere integration mellem elementerne i styringsdialogen og de temaer, der dreftes i
Administrativ Styregruppe. Dette forventes indarbejdet i en ny Rammeaftale, dog saledes at de forskellige temaer
adresseres pa det relevante niveau i samarbejdet. | interviewene blev der endvidere udtrykt stor tilfredshed med den egede
politiske interesse fra kommunal side.

Med hensyn til processen for udbud af grundkapital til 100 nye almene boliger, har boligorganisationerne udtrykt, at det
var en god proces, men at det for nogle af dem var sveert at komme med forslag, da det naturligvis er vanskeligt at komme
med projekter i en sé tet bebygget by som Frederiksberg. Der er stor interesse for medvirke til udvikling af byen,
herunder ogsa for mulighederne pa Hospitalsgrunden.

Socialt baeredygtig by

Som navnt ovenfor har brugen af fleksibel anvisning sammen med den differentierede kommunale anvisningsprocent
medvirket til, at beboersammensetningen i de forskellige boligafdelinger er @ndret. Generelt er andelen af beboere i
arbejde eller uddannelse i de almene familieboligafdelinger under et vokset fra 73,3 pct. 1 2015 til 73,7 pct ved opgerelse
primo 2019. For hele Frederiksberg var det tilsvarende tal primo 2019 85,6 pct. 1 2015 var en storre andel af
boligafdelingerne og boligerne i kategorien 30+, dvs. at mindre end 70 pct. af beboerne var tilknyttet arbejdsmarkedet
eller under uddannelse, se tabel 2.

Tabel 2: Udvikling i boligafdelingernes sociogkonomiske karakteristika

Uddannelses/arbejdsmarkedstilknytning <70 pct. 7075 pct. =75 pct.

2015 Antal afdelinger 7 9 22
Antal boliger 1.445 1219 1528

2019 Antal afdelinger b 11 21
Antal boliger 1.067 1.968 1.161

Tabellen viser, at der i perioden 2015-2019 er flere boligafdelinger, som er kommet i "midterkategorien", dvs. hvor
beboernes arbejdsmarkeds/uddannelsestilknytning er mellem 70 og 75 pct. Samlet set er nasten halvdelen af de almene
familieboliger i denne kategori. Rammeaftalens virkemidler har altsd medvirket til at der er sket en udjevning af de
forskellige boligafdelingers socioskonomiske karakteristika, hvilket understetter en bedre social baeredygtighed. |
arbejdet med en ny rammeaftale vil der blive set pa udlejningskriterier, der yderligere kan styrke den sociale
baredygtighed i boligafdelingerne.

I lyset af regeringens "Ghettopakke" fra 2018 er boligorganisationerne meget optagede at at undgé, at der er boligomrader
pa Frederiksberg, som kommer pé listen over udsatte boligomrader. I evalueringen er der derfor ogsa udtrykt en aget
opmarksomhed pé dette og et enske om, at en ny Rammeaftalen indeholder skaerpede udlejningskriterier for de svageste
boligafdelinger.

Boligorganisationerne har derudover udtrykt stor tilfredshed med kommunens arbejde med en opfelgning overfor
folkeregistreringen i de almene boligomrader. Derved forebygges proformaindflytninger, overbefolkede lejligheder og
uoverensstemmelse mellem lejekontrakthaver og beboer. Boligorganisationerne vaerdsatter endvidere samarbejdet med
forvaltningen om opfolgning pa udsatte borgere i boligafdelingerne med henblik pa at forebygge udsettelser fra
boligerne. Dette samarbejde forventes indarbejdet og styrket i en ny rammeaftale.

Opfolgning

Evalueringen har vaeret forelagt Administrativ Styregruppe pa et mede i marts 2019 og skal prasenteres for Boligforum
pa madet d. 21. maj. Evalueringens konklusioner vil blive inddraget i Boligforums forhandlinger med en ny Rammeaftale,
som er planlagt draftet pa Boligforums mede d. 1. oktober 2019. Blandt de temaer, som forventes at indgé i en ny aftale,
er: kriterier for fleksibel udlejning m.v., samarbejdet mellem kommunen og boligorganisationerne om opfelgning pé
anviste borgere og kontrol af folkeregisteret, samarbejdet mellem kommunen og boligorganisationerne om miljo og
baredygtighed samt en endnu teettere integration af temaerne i styringsdialogen og dreftelserne i Administrativ
Styregruppe.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser

Borgmesterpategning



Nej
Behandling
Socialudvalget og Bolig- og Ejendomsudvalget den 29. april 2019.



Punkt 42: Lukket
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