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Punkt 111: Meddelelser

00.22.04-P35-15-22
Sagsfremstilling

a. Besigtigelse — Nordre Fasanvej 108

Besigtigelse af ejendommen Nordre Fasanvej 108 - Til- og ombygning af eksisterende erhvervsejendom foreslas
berammet mandag den 25. september 2023 kl. 08.00.

Sagen behandles pé udvalgsmedet den 25. september 2023.

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog orienteringen til efterretning.

b. 2 nye tagboliger pa Falkoner Allé 41

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog pd mede den 8. maj 2023 at give tilladelse til 2 nye tagboliger pa Falkoner Alle 41.
Ejer af ejendommen har besluttet ikke at g& videre med sagen pa nuvarende tidspunkt, hovedsageligt pa grund af de
stigende renter og byggeomkostninger.

Anseger har i forbindelse med sagen oplyst, at der er usikkerhed om brandsikkerheden i de af den tidligere ejer udforte
lejligheder i tagetagen. Hvorfor vi har indskerpet overfor nuvearende ejer, at tagetagen ikke ma benyttes til beboelse.

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 112: Orientering om anmodning fra Frederiksberg Forsynings
bestyrelse vedrerende de faelles kommunale skybrudsprojekter

05.01.02-G01-2-22
Resume

Udvalget orienteres med denne sag om en henvendelse fra Frederiksberg Forsynings bestyrelse, hvor Magistraten og
Kommunalbestyrelsen anmodes om at gge prioriteringen af miljemeessige forhold ved anlaeg af skybrudsprojekter. I
anmodningen er der i serlig grad lagt vaegt pa reduktion af CO2-aftrykket. Udvalget orienteres endvidere om
forvaltningens bemerkninger hertil.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Forsynings bestyrelse sendte den 7. juni 2023 en anmodning til Magistraten og Kommunalbestyrelsen jf.
bilag, hvori de eftersporger et eget fokus pa primert reduktion af CO,-udledningen ved anlaeg af de kommunale
skybrudsprojekter.

Status pa arbejdet med CO y-aftrykket ved anleeg af skybrudsprojekter

Det igangverende arbejde med de kommunale skybrudsprojekter er i hgj grad i trdd med de intentioner, der fremlaegges i
anmodningen fra Frederiksberg Forsyning. Kommunen og Frederiksberg Forsyning samarbejder i dag mélrettet om at
mindske CO,-belastningen, nér der valges lesninger, produkter samt metode til anleg af skybrudsprojekterne. Det ogede

fokus pa systematisk at reducere miljgbelastningen ved udferelsen af klimatilpasningsindsatsen er ogsé i fuld
overensstemmelse med temarevisionen af Kommuneplan 2021: Gren omstilling.

12020 er der udfert beregninger og analyser af to anlagte skybrudsprojekter for at undersege, hvilke delelementer i
projekterne, der har den sterste CO,-udledning. Det har supplerende fort til en efteruddannelse af projektledere med fokus

pa, hvordan CO,-udledningen mindskes under planlaegning og anleg af projekterne.

Derudover arbejdes der malrettet med at fremme emissionsfri arbejdsmaskiner pa anlaegspladsen f.eks. via samarbejdet
med CO-PI (Center for offentlig og privat innovation).

P& det arlige fellesmeade mellem Milje- og Trafikudvalget og Frederiksberg Forsynings bestyrelse i 2022 fremlagde
forvaltningen, hvordan der arbejdes med planlegningen af de kommunale skybrudsprojekter ud fra nedenstaende
prioriteringer:

¢ Valg af skybrudslesninger, der udleder mindre CO,

e Prioritering af overfladeprojekter fremfor mere CO,-belastende anleg i jorden
¢ Fremme materialevalg med mindst mulig CO,-udledning

¢ Udforme udbud, der vagter lavere CO,-udledning som udvalgelseskriterie

Den ggede viden om CO,-aftrykket ved anleeg af skybrudsprojekter har i 2022 desuden fort til, at kommunen har indgaet
en firedrig rammeaftale ift. levering af regnvandsmagasiner med den lavest mulige CO,-udledning jf. ”Arsrapport om
klimatilpasning 2022”, som blev behandlet p4 Miljo- og Trafikudvalgets made den 5. september 2022.

Pé det seneste faellesmade mellem udvalget og Frederiksberg Forsynings bestyrelse den 4. september 2023 blev udvalget
og bestyrelsen orienteret om, hvordan kommunen arbejder mélrettet med at reducere CO,-udslippet i forbindelse med

anlaeg af skybrudsprojekterne. Som opfelgning pa dreftelsen pé dette mede vil forvaltningen arbejde videre med, hvordan
baredygtighedstiltag - som f.eks. valg, der reducerer CO,-udslip og eget biodiversitet - bedst kan dokumenteres og

afrapporteres pa de kommende fallesmader.



Forslag fra Frederiksberg Forsynings bestyrelse
I anmodningen fra Frederiksberg Forsynings bestyrelse indgér nedenstaende fem konkrete forslag til at sette yderligere
fokus pa CO,-aftrykket ved anleg af de kommunale skybrudsprojekter. Nedenfor gengives forslagene samt

forvaltningens bemarkninger hertil.

1. at Frederiksberg Kommune i planlagningen af kommende skybrudsprojekter opger miljgbelastningerne ved
etableringen og driften af anleeggene

Bemarkning; Der er tidligere udarbejdet livscyklusanalyse (LCA) for anleggets CO,-udledning i anlegs- og driftsfasen
for to udfert skybrudsprojekter (Lindevangsparken og Skt. Thomas All¢). Erfaringerne herfra viser, at det serligt er fra
transport og brugen af jord og stenmaterialer, der udledes CO,. Denne og kommende viden vil nemt kunne indarbejdes i

designfasen af projekterne.

En opgerelse og dokumentation af, hvor og hvilke valg der er truffet i projektet, vil kunne registres i en CO,-log som

udarbejdes labende under projektet. Alternativet ville vaere, at der udferes en fuld livscyklusanalyse (LCA) i
planlegningsfasen af projekterne, hvilket vil vaere en omfattende og tids- og ressourcekrevende opgave. Der er til dato
ikke er erfaringstal nok til at kunne gennemfore en screeningsmetode pa planlegningsniveauet, der kan angive
miljepavirkningen trovaerdigt.

2. at Frederiksberg Kommune i planleegningen af kommende skybrudsprojekter mindst har to alternative projektforslag,
hvor det ene projektforslag er optimeret med henblik pd miljgmeessig baeredygtighed, herunder udledningen af CO2 fra
anleg og drift

Bemearkning: I 2021 har forvaltningen afprevet denne metode og udregnet CO,-belastningen ved hjelp af LCA-
beregninger for to forskellige projektforslag for omradet omkring Egernve;.

Erfaringen viser, at arbejdet tog tre maneder ekstra i planleegningsfasen og beleb sig til ca. 100.000 kr. i udgifter til
konsulenter. Det er pdb. vurderingen, at der kan opnés en bedre effekt og bruges feerre ressourcer ved, at der undervejs i
projektet arbejdes bevidst og metodisk for at opna det mest mulige baredygtige projekt. Det vil ske ved at udbrede
erfaringer og bevidsthed om miljebelastningen i de valg, der treeffes, samt ved lebende at dokumentere de valg, der
treeffes i en log.

F.eks. har erfaringen med at traditionelle regnvandsmagasiner, der udleder op til 278 kg. CO, pr. tilbageholdt m’>
regnvand fert til, at der efterfelgende er blevet udviklet et nyt produkt. Produktet bestar primeert af genbrugsplast, der
udleder 111 kg CO, pr. tilbageholdt m? vand, og som fremadrettet vil kunne indarbejdes i projekterne.

3. at Frederiksberg Kommune i anleggelsen af fremtidige skybrudsprojekter har fokus pa at hindtere sd meget vand som
muligt pé terreen

Bemerkning; Det er et gnske i kommunen at fremme grenne og bla overfladelgsninger som f.eks. skybrudsprojektet i
Lindevangsparken. Overfladeprojekterne bliver oftest billigere, og CO,-aftrykket mindskes sammenholdt med

spildevandstekniske anlaeg i jorden. Samtidig skabes der merverdi for borgerne. I praksis har det dog vist sig vanskeligt at

anlegge de nedvendige m? vand alene i overfladeprojekterne som folge af pladsmangel i byrummet, herunder af hensyn

til trafikafvikling, parkeringspladser og tilgeengelighed.

Bemerkning: Det vil veere muligt at integrere en afrapportering af de baeredygtighedsvalg og erfaringer, der er gjort, som
et fast tema pé de arlige faelles moder.

Bemerkning: En opgerelse af miljebelastningen fra skybrudsprojekterne kraver, at projekterne bliver politisk igangsat
med tilherende bevilling, for arbejdet med projektforslagene kan pabegyndes. For skybrudsprojekter, der ikke er
pabegyndt, er det séledes ikke muligt at opgere en sddan vurdering, da der ikke er bevilliget midler til projektet og dermed
ikke udarbejdet et projektforslag.



Forslag om oget fokus pd at mindske COy-afiryk
P& nationalt niveau er der endnu ikke blevet udviklet en standardmetode for opgerelsen af CO,-pavirkningen af anleg i
planlaegningsfasen. Det gor opgaven med at beregne og dokumentere CO,-belastningen pa skybrudsprojekterne serdeles

ressourcekravende, hvis kommunen skal udvikle sin egen metode.

Samtidigt er der et tidspres for at gennemfore skybrudsprojekter pa den sakaldte overgangsordning, der sikrer
takstfinansiering frem til 2027. P4 overgangsordningen indgér der i alt 253 skybrudsprojekter, hvoraf 47 projekter
forventes at blive anlagt inden 2027. I rekkefolgeplanen har forvaltningen i samarbejde med forsyningen neje udvalgt de
47 vigtigste projekter, der ber gennemfores frem til 2027, og som er bedst egnede til overgangsordningen for at kunne
skybrudssikre byen.

Séfremt forslagene i anmodningen om udvikling af standarder, opgerelser og beregninger af CO,-aftrykket pd flere

alternative projektforslag samt dokumentation skal gennemfores, vil konsekvensen vaere, at en betydelig del af de 47
projekter ikke kan gennemfores inden 2027.

Forvaltningen anbefaler derfor, at de fire tidligere godkendte principper, som er nevnt ovenfor, forsat ligger til grund for
valg undervejs i udviklingen af skybrudsprojekterne i overensstemmelse med dreftelsen pé fellesmedet mellem Milje- og
Trafikudvalget og Frederiksberg Forsynings bestyrelse den 5. september 2022.

Der kan i tilleg hertil udarbejdes en logbog for hvert projekt med begrundelse for de valg, der treffes undervejs i
projektfaserne ud fra CO,-hensyn. Loggen vil vaere en systematisk méde at opbygge erfaringer og viden om det enkelte

projekts totale CO,-aftryk og samtidig sikre transparens.

Forvaltningen vil endvidere folge teet med i om staten eller gvrige offentlige instanser udvikler en almengaldende metode
for opgerelsen af miljepévirkningen pé anleg i planlegningsfasen.

Det anbefales ligeledes, at udvalgelsen af det bedste losningsforslag til et anlaegsprojekt i et komplekst byrum ikke alene
sker ud fra et kriterie om at mindske CO,-udledning. Andre hensyn som byrumskvalitet, borgerensker og trafikafvikling

bar ogséd indgé i udformningen af det konkrete anlagsprojekt.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomrédet vurderer, at kommunen i dag arbejder mélrettet med at reducere CO,-udledningen ved

anlaeg af skybrudsprojekter i taet samarbejde med Frederiksberg Forsyning. Ligeledes vurderes det, at fokus pa at reducere
CO,__aftrykket kan styrkes ved at arbejde efter de omtalte principper. Forvaltningen vurderer endvidere, at der som

opfelgning pa fellesmedet den 4. september vil blive arbejdet videre med dokumentation og afrapportering pa de
kommende fallesmoder.

Okonomi

Hvis forslaget fra Frederiksberg Forsynings bestyrelse enskes gennemfort, ma der forventes en udgiftsforegelse for
gennemforelse af projekterne pa 15-20 pct. pd grund af egede udgifter til losninger, der ofte er dyre at implementere. En
eventuel beslutning om udarbejdelse af alternative forslag, LCA-analyser og dokumentation af CO,_forbruget, som

foreslaet i anmodningen, vil ligeledes kreeve en yderligere tilforsel af ressourcer til klimatilpasningsindsatsen.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Miljg-, og Trafikudvalget, Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten

Bilag

Kopi af anmodning fra FF



Punkt 113: Indtaegtsbevilling til projekt om gren energi i etageboliger

01.30.00-P20-1-23
Resume

Frederiksberg Kommune er sammen med Frederiksberg Forsyning og en reekke andre akterer blevet bevilliget stotte fra
EU's interregionale fond for Qresund, Kattegat og Skagerrak (interreg. ¥KS) til et projekt, som skal fremme gron
omstilling i etageboliger, herunder energibesparelser og forberedelse til lavtemperaturfjernvarme. Udvalget far med denne
sag forelagt projektet og den tilherende gkonomi til godkendelse.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at Frederiksberg Kommune deltager i projektet "Gren Omstilling i Etageboliger - GOE" pé baggrund af de
skitserede forhold,

2. at der meddeles en udgiftsbevilling pa service under Magistraten pa 0,11 mio. kr. 1 2023, 0,26 mio. kr. i 2024, 0,26
mio. kr. 1 2025 og 0,11 mio. kr. i 2026 til udgifter forbundet med EU-projektet "Gren omstilling i etageboliger -
GOE". Udgifter dekkes af EU-finansiering samt eksisterende midler afsat til klima- og beeredygtighedsarbejdet i
Frederiksberg Kommune - og

3. at der meddeles indtaegtsbevilling pa service under Magistraten pa 0,06 mio. kr. 1 2023, 0,14 mio. kr. 1 2024, 0,14
mio. kr. 1 2025 og 0,06 mio. kr. 1 2026 til indteegter med EU-projektet "Greon omstilling i etageboliger - GOE"
finansieret af tilskudsmidler fra EU.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at Frederiksberg Kommune deltager i projektet "Gren Omstilling i Etageboliger - GOE" pé baggrund af de
skitserede forhold,

2. at der meddeles en udgiftsbevilling pa service under Magistraten pa 0,11 mio. kr. i 2023, 0,26 mio. kr. i 2024, 0,26
mio. kr. 1 2025 og 0,11 mio. kr. i 2026 til udgifter forbundet med EU-projektet "Gren omstilling i etageboliger -
GOE". Udgifter deekkes af EU-finansiering samt eksisterende midler afsat til klima- og baeredygtighedsarbejdet i
Frederiksberg Kommune - og

3. at der meddeles indtaegtsbevilling pé service under Magistraten pa 0,06 mio. kr. 1 2023, 0,14 mio. kr. 1 2024, 0,14
mio. kr. 1 2025 og 0,06 mio. kr. 1 2026 til indteegter med EU-projektet "Gron omstilling i etageboliger - GOE"
finansieret af tilskudsmidler fra EU.

Sagsfremstilling

Forvaltningen indgik i 2022 et partnerskab med administrationen i Frederiksberg Forsyning om udmentning af DK2020-
klimplanens indsatser for at fremme energibesparelser, understotte omstilling af energisystemerne til brug af vedvarende
energi samt fremme af smart styring af energiforbruget jf. pkt. 39 pa Miljo- og Trafikudvalgets mededagsorden den 6.
marts 2023.

Formalet med partnerskabet er at understette Kommunalbestyrelsens mélsa@tning om et CO,-neutralt Frederiksberg i

2030. Som en indsats i dette arbejde ansegte Frederiksberg Kommune og Frederiksberg Forsyning (som en del af en stor
feelles ansegning) EU om eksterne midler til en indsats, der undersgger muligheder og barrierer ift. at fremme senkning af
temperaturen i fjernvarmenettet og gare bygningerne pa Frederiksberg (og i de andre deltagende byer) klar til at modtage
fjernvarme med en lavere temperatur.

EU's interregionale fond for Oresund, Kattegat og Skagerrak (interreg. @OKS) godkendte den 9. juni 2023 ansggningen om
stottemidler til at fremme gron omstilling i etageboliger.

Projektet

Projektet er udviklet af Gate 21 i samarbejde med projektets partnere. I projektet deltager, ud over Frederiksberg
Kommune og Frederiksberg Forsyning, bl.a. Kebenhavns Kommune, HOFOR, Gentofte Kommune og Gentofte Gladsaxe
Forsyning. Derudover bestér partnerkredsen bl.a. af administratorer af udlejningsboliger i Danmark og Sverige, DTU
samt en private udvikler af finansieringsmodeller for energirenovering mm.

Projektet samler séledes relevante nogleaktorer for at styrke etageboligejeres investeringer i lesninger, der understotter
sektorkobling gennem energieffektivisering, energiproduktion, forbrugsfleksibilitet og udrulning af



lavtemperaturfjernvarme.

Formalet med at seenke temperaturen i fjernvarmenettet er bade at spare energi og at gere varmeforsyningen klar til i
hgjere grad at kunne anvende vedvarende energikilder. Vedvarende energikilder producerer fjernvarme ved en lavere
temperatur end f.eks. kul og biomasse. Derfor fungerer vedvarende energikilder som kilde til fjernvarme mest
energieffektivt, nar der leveres fjernvarme til kunderne ved en lavere temperatur, s man undgéar at skulle varme vandet
ekstra op, for det sendes ud til kunderne.

Projektet fokuserer i fem arbejdspakker pé tre aspekter:

1. At klede ejere af private og almene udlejningsejendomme pa til at indgé som en aktiv akter i arbejdet med et
sektorkoblet energisystem.

2. Test, udvikling og analyse af lgsninger, systemer og organisering til fremme af vedvarende energi gennem
energifellesskaber, implementering af lavtemperaturfjernvarme og databaseret energifleksibilitet.

3. Motivation og udbredelse af lgsninger, erfaringer og anbefalinger til en storre kreds af negleaktarer ved hjaelp af
partnerskab, netvark og strategisk kommunikation.

Forvaltningen har i et teet samarbejde med Frederiksberg Forsyning deltaget i udarbejdelsen af ansegningen og
koordineret de indsatser som hhv. kommunen og Frederiksberg Forsyning deltager i. Deltagelsen i projektet har primaert
til formal at understotte energibesparelser i private og almene udlejningsejendomme samt at analysere og teste lesninger i
bygningerne, der kan understette fremtidig anvendelse af lavtemperaturfjernvarme i den aldre bygningsmasse pa
Frederiksberg.

Frederiksberg Kommune er lead pé en del-arbejdspakke, der handler om at udvikle energihandlingsplaner tilpasset
bygningerne. Energihandlingsplanerne bliver udviklet i samarbejde med bygningsejere og administrationsselskaber, der
har bygninger pa Frederiksberg. Mélet er at imedegé de sterste barrierer, som bygningsejerne oplever i forhold til at
realisere potentialer for energibesparelser og klargaring af deres bygninger til lavtemperaturfjernvarme.
Energihandlingsplanerne kommer til at indarbejde resultaterne af andre arbejdspakker, der har fokus pa
finansieringsmodeller, praktiske anvisninger og analyse af varmekalderen mm.

Frederiksberg Forsyning deltager serligt i en arbejdspakke med fokus pa udbredelse af lavtemperaturfjernvarme og
betingelserne herfor i en by med mange eldre bygninger i samarbejde med DTU, HOFOR og Gentofte Gladsaxe
Forsyning samt en reekke danske og svenske boligselskaber.

Frederiksberg Kommune deltager derudover aktivt i arbejdspakker, der handler om at udvikle partnerskabsaftaler med de
store bygningsejere og administratorer af udlejningsejendomme, bade almene og private beboelsesejendomme. En del
bygningsejere og administrationsselskaber har ejendomme i flere forskellige kommuner i hovedstadsomradet og har
udtrykt enske om en mere regional organisering af partnerskabsaftalerne. Indsatsen skal udvikle nye samarbejdsformer og
inspiration, som kan understette bygningsejere og administrationsselskaber i1 at gennemfere konkrete tiltag i forhold til at
opna energibesparelser og forberede deres bygninger til anvendelse af lavtemperaturfjernvarme.

Det ansegte projekt vil veere med til at understette omstillingselementet om varmebesparelser, energieftektivitet og
fleksibilitet i Frederiksberg Kommunes DK2020-klimaplan, serligt indsatsomrade 1.B om energibesparelser i bolig og
erhverv, 1.C om reduceret energitab i fjernvarmesystemet og 1.E om smart og fleksibelt energiforbrug.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Forvaltningen vurderer, at deltagelse i projektet vil understette indsatsen for at reducere CO,_udledningen; realiseringen

af DK2020-klimaplanen. Forvaltningen vurderer endvidere, at projektet understetter aktiviteter i det partnerskab der er
indgéet mellem forvaltningen i Frederiksberg Kommune og administrationen i Frederiksberg Forsyning i 2022.

Okonomi

Frederiksberg Kommunes andel af projektet har et samlet budget pa 109.653 euro svarende til 0,82 mio. kr. ved kurs 7,44.
Heraf modtager Frederiksberg Kommune stotte fra EU's internationale fond for Oresund, Kattegat og Skagerrak (Interreg.
JKS) pé samlet 0,40 mio. kr. efter fradrag til dekning af faelles omkostninger i hovedprojektet, som fzlles konferencer,
kompetenceopbygning og meder mm.

Frederiksberg Kommunes medfinansiering af projektet lober op i 0,34 mio. kr. over fire ar. Disse midler daekkes af det
allerede afsatte budget til kommunens klima- og baeredygtighedsarbejde og implementering af DK2020-klimaplanen.
Projektet understetter og forsteerker planlagte indsatser i forbindelse med implementering af kommunens DK2020-
klimaplan - og supplerer midler, som i forvejen var afsat til indsatserne.



I Frederiksberg Kommunes andel af projektbudgettet indgar 0,08 mio. kr. som er afsat til dekning af feellesomkostninger i
hovedprojektet, svarende til 10 pct. Disse udgifter fratrekkes inden kommunens stotteandel fra interreg. @KS udbetales til
kommune. Gate 21 er projektleder pa hovedprojektet og stér for udbetaling af stottemidlerne. Det er ligeledes Gate 21,
som administrerer faellesomkostningerne i hovedprojektet og far tildelt de 0,08 mio. kr.

Service, mio. kr. 2023 2024 2025 20206 Total
EU-finansiering

0,06 0,14 0,14 0,06 0,40
Frederiksbergs finansiering

0,05 0,12 0,12 0,05 0,34

Der kan forekomme mindre justeringer i budgettet samt forskydninger mellem budgetposter og mellem budgetar,
efterhanden som projektet udvikler sig.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K



Punkt 114: Halvérlig status om sammenlzegning af beboelseslejligheder, 1. halvar 2023

03.01.00-G01-6-16
Resume

Med denne sag orienteres udvalget om status for ssmmenlagning af beboelseslejligheder i 1. halvar af 2023. I sagen fremleegges oversigt over de ansegninger, der er
afgjort i perioden 1. januar-30 juni 2023.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog status for sammenlagning af beboelseslejligheder 1. halvar af 2023 til efterretning.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller,

at status for ssmmenlaegning af beboelseslejligheder 1. halvér af 2023 tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen fremlaegger i denne sag en oversigt over de ansegninger, der er afgjort i perioden 1. januar-30. juni 2023.

Det bemzrkes indledningsvis, at Kommunalbestyrelsen pa medet den 20. marts 2023 godkendte sagen om nye kriterier for ssmmenlagninger af beboelseslejligheder
(f. bilag 1). Disse nye kriterier har haft betydning for afgerelsen af sager fra forste halvér af 2023, og konsekvenserne, af de nye kriteriers indvirkning pa
sammenlagningssager, vil siledes blive belyst i denne sag.

Der er i forste halvar af 2023 truffet 14 afgerelser i ansegninger om tilladelse til af sammenlegge beboelseslejligheder. Ansegningerne fordeler sig saledes:

e 7 ansegninger om tilladelse til at sammenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der ikke er sterre end 130 m? (svarende til 50 pct. af det samlede
antal afgerelser). Ansegningerne er i overensstemmelse med hidtidig praksis afgjort af forvaltningen efter reglerne i Lov om boligforhold. Alle ansegninger er
imedekommet.

Det bemerkes, at 4 af disse 7 ansegninger er omhandler sager, hvor der tidligere er givet tilladelse til sammenlaegning, men hvor tilladelserne af forskellige drsager
ikke er udnyttet rettidigt og derfor er bortfaldet. Der er saledes kun givet 3 "nye" tilladelser til sammenlagning inden denne arealkategori.

o 2 ansegninger om tilladelse til at sammenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal fra 130 m?-145 m? (svarende til ca. 15 pct. af det samlede antal
afgerelser). Ansggningerne er afgjort af forvaltningen i overensstemmelse med de ovenfor omtalte retningslinjer, der fastlaegger, at ansegninger i denne

arealkategori skal afgeres efter de samme retningslinjer som beboelseslejligheder med et areal, der ikke er storre end 130 m?. Alle ansegninger er ligeledes
imedekommet.

¢ 5 ansegninger om tilladelse til at sammenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der er sterre end 145 m? (svarende til ca. 35 pct. af det samlede
antal afgerelser). Af disse sager har 4 modtaget tilladelse efter foreleeggelse for udvalget mens 1 har modtaget administrativt afslag, da sagen ikke levede op til
kriterierne for sammenlaegning.

2 af ansegningerne var modtaget i "overgangsperioden" mellem de tidligere og de nuvarende kriterier for sammenlagning. Arealerne i de 2 sager er pa henholdsvis

149 m? og 157 m?. Begge sager ville ogsé have opndet tilladelse under de tidligere kriterier. 2 af ansegningerne blev afgjort efter det nye kriterie om sammenlaegning
af beboelseslejligheder i ejendomme, der ikke er opfort som enfamiliehuse, men som ud fra en konkret arkitektonisk vurdering kan opfattes som et enfamiliehus og vil
optraede naturligt som enfamiliehus i forhold til de omkringliggende ejendomme.

En oversigt over ovennavnte ansegninger med oplysninger om lejlighedernes sterrelse og antal beboelsesrum fremgar af bilag 2.

Udviklingen i antallet af afgerelser og fordelingen pé de fastlagte kategorier fremgar af nedenstdende tabel og diagrammer. Raekken fremhaevet med "orange" viser
antallet af sager med arealer mellem 146m> og 160 m? (diagrammerne er ogsé gengivet i bilag 3).

. 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023

i e 1 halvar |2.halvar |1 halvar |2 halvar |1.halvdr |2 halvdr |1 halvar |2.halvar |1 halvar |2 halvar |1.halvdr |2 halvar |1 halvar |2 halvar |1i.halvar
Ikke stgrre end 130 7 5 g 40 . - o .

ma2 4 10| 10| 8 11 B 7
130 m2 —145 m2 4 £ [ 3 5] 5] 3 8 7 5] £l 2 8 8 2
146 m2 - 160 m2 5 0 E 4 4 5 1 5| 2 1] 1 ] 4 2 2]
Sterre end 160 m2 3 2 1 1 4 0| 2 4 1 4 3 1 8 1 3
Ansggninger i alt 20 7 13 18 22 14 17 23 14 21 16 12 31 21 14
Afzlag 3 0| 1 0 0 0| 1 1 1 1 2 0| 2 2 1
Tilladelseri alt 17 7 17 18 22 14 16 22 13 20 14 12 29 19 13




Diagram over ansggningstyper
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Baggrunden for de nye kriterier for sammenlagning af beboelseslejligheder er, at et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget pd mede den 31. januar 2022 anmodede
om, at forslag til nye kriterier, der begranser mulighederne for lejlighedssammenlegninger, skulle indgé i dreftelserne af det boligpolitiske udspil "Udbygning af den

blandede by".

I forleengelse heraf besluttede Kommunalbestyrelsen pa mede den 20. juni 2022, at greensen for sammenlaegninger af lejligheder skulle nedsattes fra 160 til 145 m2,
hvilket efterfolgende blev vedtaget af Magistraten og Kommunalbestyrelsen den 20. juni 2022 i forbindelse med behandlingen det boligpolitiske udspil. De endelige

nye kriterier blev endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. marts 2023 (referat er vedlagt som bilag 1).

Som naevnt tidligere viser rekken fremhaevet med "orange" antallet af sager med arealer mellem 146m?2 og 160 m?, der efter de nye mere restriktive kriterier ikke
umiddelbart kan opna tilladelse. Det ses, at antallet af sager i denne arealkategori over tid varierer forholdsvis meget. Det bemerkes, at der i andet halvar af 2022 er
givet 2 tilladelser i denne kategori, begge efter udvalgsbehandling, og 2 sager i 1. halvar 2023 ligeledes efter udvalgsbehandling.

De to sager i arealkategorien mellem 146 m? og 160 m> opndede kun tilladelse i 1. halvér af 2023, fordi ansegningerne var modtaget i "overgangsperioden" mellem de
tidligere og de nuvaerende kriterier. Sager i den arealkategori vil saledes ikke fremadrettet kunne opna tilladelse.

Der er i det seneste halvar ogsa givet tilladelse til sammenlaegning efter det nye kriterie, om sammenlagning af beboelseslejligheder i ejendomme, der ikke er opfort
som enfamiliehuse, men som ud fra en konkret arkitektonisk vurdering kan opfattes som et enfamilichus og vil optraede naturligt som enfamiliehus i forhold til de
omkringliggende ejendomme. Sager i denne kategori ville ikke tidligere have opnaet tilladelse.

Lovgrundlag
Lov om boligforhold, Kapitel 1, §3, Forbud mod nedleeggelse af boliger:

"Det er ikke tilladt at nedleegge en bolig helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette geelder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel
eller delvis sammenlagning af to eller flere boliger, eller ved at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. 1. og 2. pkt. gaelder tilsvarende for
enkeltveerelser i boliger, der i en lokalplan er fastlagt til helarsboliger, og enkeltveerelser, der hidtil har veret benyttet til beboelse, nar varelserne ikke er en del af

udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2 Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1, 3. pkt., omhandlede enkeltverelser ikke negte samtykke efter stk. 1 til sammenlagning af boliger, jf. dog stk.
3, nar felgende betingelser er opfyldt:
1. Ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130 m?2.

2. Boligerne skal vare ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejerens side efter § 170 eller § 171, stk. 1, nr. 1 eller 2, i lov om leje.
3. Boligerne, hvis areal foreges, skal vare ledige som anfert under nr. 2 eller beboet af beboere, der ensker at overtage den udvidede bolig."

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
De nye kriterier for sammenlagning af beboelseslejligheder, der blev vedtaget den 20. marts 2023 af Kommunalbestyrelsen er overordnet mere restriktive end de

tidligere, idet at man ikke umiddelbart kan fa tilladelse til at ssmmenlaegge beboelseslejligheder med et samlet areal pa over 145 m? med mindre der for eksempel er
seerlige sociale eller sundhedsmassige forhold for et af medlemmerne i husstanden. Til gengzaeld dbner de nye kriterier for, at lejligheder i ejendomme, der ikke er
opfert som enfamiliehuse, kan sammenlaegges, sa ejendommen efterfolgende fér status af enfamiliehus. I det foregdende halvar er der i to tilfaelde ekstraordineert givet

tilladelse til sammenlagning af lejligheder med et samlet areal mellem 145 m2 og 160 m2, som de nye kriterier ellers ikke muligger. Der dog samtidig givet 2
tilladelser til ssmmenlagning, der under de tidligere kriterier ville have faet afslag. Samlet set har de nye kriterier ikke haft stor betydning for antallet af afgjorte sager
i det foregdende halvér. Der er dog modtaget et lavere antal ansegninger end mange af de foregédende halvar. Det er ikke muligt at sige med sikkerhed, om nedgangen i
ansegninger skyldes de nye kriterier, eller om det skyldes andre faktorer. Det vil sandsynligvis vise sig i de folgende halvar.

Forvaltningen vurderer samlet set, at kriterierne for sammenlagning af beboelseslejligheder fungerer og er velformidlet pd kommunens hjemmeside og saledes over
for byens borgere. Det indstilles pa den baggrund, at den halvérlige statussag tages til efterretning.

Okonomi

Ingen okonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 115: Status for udviklingsprojekter under '"Gamle gymnastiksale —
nye muligheder"

04.04.00-G01-5-20
Resume

Der er i Budget 2021 afsat 315,4 mio. kr. til vedligeholdelse af kommunale ejendomme og idraetsanlaeg fordelt over en
femarig periode. Heraf er meddelt anleegsbevillinger fordelt pad 2023 og 2024 pa i alt 5,0 mio. kr. til opgradering og
vedligehold i forbindelse med de fondsstettede gymnastiksalsprojekter pa Skolen ved Seerne og Sendermarkskolen, samt
1,0 mio. kr. 1 2023 til opgradering og vedligehold af gvrige gymnastiksale. Der anmodes i denne sag om anvendelse af de
1,0 mio. kr. i forbindelse med gymnastiksalsprojektet pa Skolen ved Segerne, og der geres status pa projekterne.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at orienteringen omkring gymnastiksalsprojekternes status tages til efterretning, og

2. at anlagsbevillingen pa 1,0 mio. kr. i 2023 til opgradering og vedligehold af evrige gymnastiksale anvendes til
gymnastiksalsprojektet pd Skolen ved Seerne.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at orienteringen omkring gymnastiksalsprojekternes status tages til efterretning, og
2. at anlegsbevillingen pé 1,0 mio. kr. 1 2023 til opgradering og vedligehold af gvrige gymnastiksale anvendes til
gymnastiksalsprojektet p4 Skolen ved Seerne.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 14. november 2022 at give anlaegsbevillinger fordelt pa 2023 og 2024 pa i alt 5,0
mio. kr. til opgradering og vedligehold i forbindelse med de fondsstettede gymnastiksalsprojekter pa Skolen ved Seerne
og Sendermarkskolen samt pa 1,0 mio. kr. 1 2023 til opgradering og vedligehold af gvrige gymnastiksale. Derudover er
opnéet henholdsvis 1.153.000 kr. og 2.650.000 kr. i fondsmidler fra Lokale- og Anlaegsfonden til de to
gymnastiksalsprojekter.

Licitationsresultatet for gymnastiksalsprojektet pa Skolen ved Sgerne inkl. optioner, lad pa 4,9 mio. kr., saledes cirka 1,5
mio. kr. hgjere end vurderet i det oprindelige idéoplaeg. Hertil bemeerkes, at nogle af projektets veesentlige delelementer,
eksempelvis bevagelsesbanen, har vist sig underbudgetteret i idéoplagget. Projektet er blevet revideret i omfang, men der
er fortsat behov for en gget bevilling pd minimum 815 t.kr. til realisering af projektet.

Med denne sag skal der tages stilling til anvendelsen af de 1,0 mio. kr. 1 2023 til opgradering og vedligehold af gvrige
gymnastiksale, som forvaltningen indstiller disponeres under gymnastiksalsprojektet pd Skolen ved Sgerne. Kultur- og
Fritidsudvalget, Klima-, Plan- og Boligudvalget samt Undervisningsudvalget blev p& udvalgsmederne den 22. maj 202
orienteret om status, og séledes indgar der ligeledes i denne sag en kort orientering omkring status og udvikling af
gymnastiksalsprojekterne.

Skolen ved soerne

Realiseringen af projektet "LAB - Laring, Aktivitet og Bevegelse” pa Skolen ved Sgerne er godt igang i teet samarbejde
med radgiver ArkitekturLab og entreprener Nordstrem & Sekvist entreprise. Der arbejdes ud fra en tidsplan med
successiv aflevering af de forskellige faciliteter i projektet. Dette sarligt med gjne for praktikken for bade skole og
foreningsliv. Saledes er forste etape med ferdiggerelse af omklaedningsrum sket ultimo august. Naste milepele er
aflevering af selve gymnastiksalen med ny bevagelsesbane, hvilket ventes omkring skolernes efterarsferie. Endelig
ventes sidste etape med det nye MiniLab-rum at veere feerdigt medio november 2023.

I henhold til Facilitetsstrategien for idraet pa Frederiksberg er det malsatningen, at der sker en udvikling af
idreetsfaciliteterne - isaer pa skolerne - samtidig med at de renoveres. Med ovennavnte gymnastiksalsprojekt er der stort
fokus pé at udnytte samt gere enhver kvadratmeter attraktiv i forhold til nutidens behov hos bade skole og fritidsliv.

Som eksempler pé arbejdet med facilitetsudnyttelse, bliver det tidligere gennemgangs- og depotrum i forleengelse af salen
omdannet til et nyt bevaegelsesrum, og den tidligere aflukkede balkon er &bnet op, og indgar herved ligeledes, som en del
af de fremtidige bevagelsesmuligheder. Derudover har skole og fritidsliv i forbindelse med udviklingen af projektet



efterlyst depotplads, hvilket bl.a. handteres ved inddragelse og direkte adgang fra salen til et tidligere sveert tilgeengeligt
depotrum i baggarden.

Som bilag til sagen folger en grafisk illustration af det kommende gulv i gymnastiksalen. Som det fremgér af
illustrationen, kommer gymnastiksalens gulv til at tage sig lidt anderledes ud end den klassiske gymnastiksalsgulv. De
cirklede former, antallet og farverne er i realiseringsfasen blevet kvalificeret i taet samarbejde med brugerne. Herved vil
gulvet bade kunne inspirere til samt understette nye og kendte aktiviteter, som flugter med nutidens behov set i en
padagogisk praksis.

Endelig er der med Facilitetsstrategien ogsa et fokus pa baredygtighed i forbindelse med renoveringsprojekter. Selvom
man i slutningen af &ret vil opleve flere nye elementer i faciliteterne i og omkring gymnastiksalen, har der samtidig vaeret
fokus pa at bevare kendetegn ved den gamle gymnastiksal. Saledes bevares eksempelvis de unikke redglaserede fliser pa
vaeggen 1 gymnastiksalen og terrazzogulvet i depotrum og i forrummet ved den nye indgang fra Carl Plougs Vej bevares
ligeledes.

Sondermarksskolen

Projekteringen og realiseringen af projektet for gymnastiksalen pa Sendermarkskolen er indarbejdet i helhedsrenovering
af hovedbygningen pa Sendermarkskolen. Moderniseringen af gymnastiksalen og tilknyttede rum indgér sdledes som en
del af den samlede entreprise, og det er forvaltningens vurdering, at udgifter udover de afsatte ca. 5,6 mio. kr. kan
atholdes indenfor den samlede skonomi for skolerenoveringen.

Skolerenoveringen blev startet op i forsommeren, og pagér frem til januar 2025. Det samlede projektet er inddelt i etaper,
og der vil 1 samarbejde med entrepreneren blive udarbejdet en tidsplan for de enkelte etaper, herunder for hvornar
gymnastiksalen vil kunne ibrugtages. Udgangspunktet er, at gymnastiksalen kan tages i brug i januar 2025.
Afleveringsdatoen for gymnastiksalen kan muligvis fremrykkes athangig af etapeinddelingen for det samlede projekt.

12023 og 24 indgar projekterne i en uddannelses- og evalueringsfase, hvor gode som darlige erfaringer formidles, og
leerere m.fl. skal deltage i uddannelsesforleb.
En afsluttende evaluering pa projekterne vil blive forelagt udvalgene primo 2025.

Okonomi

I budgetaftalen for 2021-2022 er afsat 6,0 mio. kr. til opgradering af gymnastiksale pa Frederiksberg, herunder er 5,0 mio.
oremerket realisering af gymnastiksalsprojekterne pad Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne. Kommunalbestyrelsen
gav pd medet den 14. november 2022 blev anlaegsbevillinger pé:

¢ 3,0 mio. kr. i 2023 til opgradering og vedligehold af gymnastiksalsprojekterne pa Skolen ved Seerne og
Sendermarkskolen,

¢ 1,0 mio. kr. i 2023 til opgradering og vedligehold af gvrige gymnastiksale og

e 2.0 mio. kr. i 2024 til opgradering og vedligehold af gymnastiksalsprojektet pa Sendermarkskolen.

Da de indkomne tilbud pé for renovering og modernisering af salene pa Skolen ved Seerne og Sendermarkskolen samlet
set overstiger den eremarkede ramme pa 5,0 mio. kr., er det forvaltningens indstilling, at den negative difference
finansieres inden for den samlede ramme pa 6,0 mio. kr. til opgradering af gymnastiksale pa Frederiksberg.

Saledes anmodes om, at de 1,0 mio. kr. 1 2023 til opgradering og vedligehold af evrige gymnastiksale overfores til
anvendelse i forbindelse med gymnastiksalsprojektet pa Skolen ved Sgerne.

Udover de i budgettet afsatte midler er der meddelt stattetilsagn fra LOA til projekternes realisering. Det er en betingelse i
de meddelte tilsagn, at Lokale- og Anleegsfondens tilskud ikke forholdsmaessigt kan overstige det bevilgede. Reduceres
budgettet reduceres fondens tilskud tilsvarende.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Undervisningsudvalget, M, K
Bilag

Grafisk illustration af gulv i gymnastiksalen pa Skolen ved Sgerne



Bevillingsskema - Gymnastiksale



Punkt 116: Status pa samt anmodning om eget bevilling for puljen til
forebyggelse og udbedring af skimmelsvamp

82.06.00-P20-61-15
Resume

Sagen giver en status pa skimmelpuljen samt et gnske om gget radighedsbelob og anlaegsbevilling til Puljen til
forebyggelse og handtering af skimmelforekomster i den kommunale ejendomsportefolje pa 1,5 mio. kr. Dette finansieres
af tilsvarende mindreforbrug pé Puljen til imedekommelse af AT-pabud. Sammen med Skimmelpuljens budget pa 4,5
mio. kr. vil det kunne dekke det forventede forbrug for 2023 pa op til 6 mio. kr.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der afsaettes yderligere radighedsbelab og meddeles anlegsbevilling pa 1,5 mio. kr. til Puljen til forebyggelse og
héndtering af skimmelforekomster i den kommunale ejendomsportefolje i 2023 finansieret af tilsvarende
mindreforbrug pa Puljen til imedekommelse af AT-padbud i 2023,

2. at orientering om anvendelse af midler til forebyggelse og handtering af skimmelforekomster fra skimmelpuljen
tages til efterretning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der afsaettes yderligere radighedsbelab og meddeles anlegsbevilling pa 1,5 mio. kr. til Puljen til forebyggelse og
héndtering af skimmelforekomster i den kommunale ejendomsportefolje i 2023 finansieret af tilsvarende
mindreforbrug pa Puljen til imedekommelse af AT-padbud i 2023,

2. at orientering om anvendelse af midler til forebyggelse og handtering af skimmelforekomster fra skimmelpuljen
tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I budgetforliget for 2023 blev der afsat en pulje pa 4,5 mio. kr. arligt til udbedring af skader fra skimmelsvamp i
kommunale bygninger for at sikre, at forvaltningen kan igangsatte udbedring af skimmelforekomster uden at afvente
politisk godkendelse af hvert enkelt projekt. Midlerne anvendes bade til skadesudbedring og til den labende forebyggende
indsats.

I sagen fremlaegges enske om yderligere radighedsbelab og anlaegsbevilling til handtering af skimmelsager, og der gives
en status over skimmelsager i 2022 og 2023 med behandling af &rsager og indsats.

Status pd forbrug og behov for restfinansiering i 2023

Forvaltningens opgerelse viser, at den nuvaerende pulje til udbedring af skimmel ikke kan finansiere igangverende og
forventede sager i den resterende del af 2023. Som det fremgér af tabel 1, er der et forventet forbrug til forebyggelse og
héndtering af skimmelsvamp i 2023 pé 6 mio. kr. Dette svarer til niveauet for skimmelsager i bade 2020, 2021 og 2022.

Med et samlet budget pé 4,5 mio. kr. giver dette et behov for yderligere finansiering pa 1,5 mio. kr. Det bemarkes, at
dette estimat bygger pé et forelebigt sken over érets forbrug med de usikkerheder, som fortsat optreeder i igangverende og
serligt i de kommende sager.

Tabel 1: Oversigt over det forventede finansieringsbehov for Pulje til forebyggelse og hdndtering af skimmelsvamp i
2023. Tabellen er baseret pad udtreek dateret 8. august 2023.

Budget til Skimmelpuljen 2023 Budget Behov
Oprindelige budget til skimmelpuljen 2023 4,5 mio. kr.

Behov pa Skimmelpuljen 2023

Afsluttede skimmelsager i 2023 2,2 mio. kr.

Igangverende skimmelsager i 2023 (faktureret og forventet) 3,2 mio. kr.



Estimeret behov for nye skimmelsager i 2023 0,6 mio. kr.

Samlet behov til Skimmelpuljen i 2023 6,0 mio. kr.
Difference (4,5-6,0 mio. kr.) 1,5 mio. Kkr.
Omplacering af radighedsbeleb fra AT-puljen i 2023 1,5 mio. kr.
Ny samlet radighedsbeleb for Skimmelpuljen i 2023 6,0 mio. kr.

Status pad kendte skimmelsager i 2022 og 2023

Der gives en status pa indmeldte skimmelsager siden sidste statussag fremlagt pd Kommunalbestyrelsen 14. november
2022. Davearende statussag opgjorde sager frem til og med 28. september 2022. Indevarende sag opger det samlede antal
sager 1 hele 2022 og sager frem til 8. august 2023. For resten af 2023 estimeres forventet behov pé baggrund af tidligere
ars erfaringer.

Status pa indmeldte skimmelsager for de ferste 7 méneder af 2023 viser, at der pr. 8. august samlet er 44 afsluttede og
igangverende skimmelsager. Sagerne fordeler sig med 34 sager pa de kommunale beboelsesejendomme, mens de
resterende 10 sager fordeler sig pa en raekke andre kommunale ejendomme, herunder Skellet (Frederiksberg Gartner- og
Vejservice), Dronning Anne-Marie Centeret, Skolen ved Nordens Plads, Frederiksberg Sogns Bernehus, Bakkehuset og
Sendermark Kirkegard (Urnehallen). En opgerelse over sagerne med angivelse af adresse, aktivitet og ekonomisk omfang
fremgar af bilag 1.

Status pé indmeldte skimmelsager for 2022 viser, at der har veret i alt 43 sager med et samlet forbrug pa 5,95 mio. kr. til
forebyggelse og udbedring af skimmelsvamp. Sagerne er fordelt pa 35 beboelsesejendomme, mens de resterende otte
sager fordeler sig pa en reekke andre kommunale ejendomme, herunder bernehusene Pelikanen, Ablehaven og Bryghuset,
Bloddonorerne pa Rathsacksvej og det sociale tilbud Bakkegarden. En opgerelse over sagerne med angivelse af adresse,
aktivitet og skonomisk omfang fremgar af bilag 1.

Ombkostninger til hver enkelt skimmelsag varierer betydeligt og ligger normalt fra 10.000 kr. til 200.000 kr., mens enkelte
sager har omkostninger op til 600.000 kr. Det er ofte vanskeligt at estimere udgifter til udbedring af skimmelsager, da
omfanget af skimmelsvamp ikke praecist kan forudsiges, for drsagen er afklaret og udbedringen er pabegyndt. Derfor vil
estimaterne ofte indebzere en betydelig grad af usikkerhed, indtil de fysiske indgreb er ivaerksat. Det er her vigtigt at
understrege, at Frederiksberg Kommune er forpligtiget til at udbedre alle indmeldte skimmelsager, og at skimmelsager
som udgangspunkt altid er patrengende og uopsattelige.

Udviklingen i antallet af skimmelsager i de kommunale beboelsesejendomme
Beboelsesejendomme udger en stadig sterre andel af skimmelsagerne, hvad angér bade antal og ekonomi, hvilket fremgér

af Figur 1 og Figur 2 nedenfor.

Udvikling i antallet af skimmelsager pa de kemmunale ejendomme 2019-2023
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Figur 1: Udviklingen i antallet af skimmelsager pd hele den kommunale ejendomsportefolje samt udviklingen i andelen
for de kommunale beboelsesejendomme i perioden 2019-2023. *Udviklingen for hele 2023 er estimeret pd baggrund af
data fra januar til august samt udviklingen i fjerde kvartal for drene 2019-2022.



Udvikling i omkostninger til skimmelsager pa de kommunale ejendomme 20192023
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Figur 2: Udviklingen i omkostninger til skimmelsager pd hele den kommunale ejendomsportefolje samt udviklingen i
andelen for de kommunale beboelsesejendomme i perioden 2019-2023 (mio. kr.). *Udviklingen for hele 2023 er estimeret
pd baggrund af data fra januar til august samt udviklingen i fjerde kvartal for drene 2019-2022.

Udviklingen i antal og omkostninger til skimmelsager i de kommunale beboelsesejendomme kan tilskrives bade
bygningsrelaterede og adfaerdsrelaterede forhold, og der er ofte tale om en kombination. De bygningsrelaterede forhold
skyldes bygningernes alder og konstruktion og en del forhold lgses over tid gennem renovering af ejendommene, der
fortsat har et betydeligt vedligeholdelsesbehov. De adferdsrelaterede forhold nedbringes gennem en vedvarende
informationsindsats omkring hensigtsmaessig adfzerd, der understetter et godt indeklima og derved forebygger
skimmelsvamp. Denne indsats er serlig vigtig, da en betydelig del af beboerne har brug for radgivning og stette om
basale forhold som udluftning og rengering.

Bygningsrelaterede forhold

¢ AEldre badevarelser uden vadrumssikring, hvor flere er uden fliser og med tapet.

¢ Indeliggende badevarelser uden ventilation, der ger det sveert for beboerne at lufte ud og nedbringe
luftfugtigheden.

o Utatheder i afleb eller ror, der giver vandskader — typisk hos underboen.

¢ Aldre bygninger med kuldebroer/kolde ydervagge der skyldes bygningernes opferelsestidspunkt. Det kraever god
udluftning og ingen mebler op ad ydervegge.

¢ Opstigende grundfugt der kan medfere skimmel i kaeldre og stueetagen.

Adferdsrelaterede forhold

¢ Mangelfuld udluftning i boligen hvor hej luftfugtighed eger risikoen for skimmel. Dette kan fx skyldes torring af
taj 1 lejligheden, manglende afterring efter bad og lav temperatur for at sparre penge.

o Mangelfuld rengoring og oprydning, der ager risikoen for skimmel.

o Manglende opmeerksomhed pad skimmelsvamp, hvorfor nogle sager opdages sent og dermed koster flere penge at fa
udbedret.

Forebyggende informationsindsats mod skimmel

Den forebyggende informationsindsats bestar i at radgive beboerne i hensigtsmeessig adfaerd, der understetter et godt
indeklima og derved forebygger skimmelsvamp. Forvaltningen har i de seneste &r eget opmerksomheden pé
skimmelsager i beboelsesejendomme og der blev i 2022 ivaerksat en forebyggende informationsindsats til beboerne med
nyt informationsmateriale, der bliver udleveret ved indflytning og som omdeles labende ved behov og mulighed.

Materialet skal gge beboernes viden om skimmelsvamp og give konkrete rad til bedre indeklimaadferd. Det handler om
oget udluftning og rengering, placering af mebler og terring af tej. Dertil kommer lobende dialog med beboerne om at de
skal kontakte kommunens ejendomskontor, nar de har mistanke om skimmel.

Informationsindsatsen har resulteret i flere henvendelser fra beboerne, hvilket ogsa kan ses i 2023. Det er positivt for
beboernes sundhed, da sagerne hurtigere bliver udbedret. Det betyder samtidig, at de enkelte sager ikke nar at udvikle og
brede sig, hvilket giver faerre omkostninger pr. sag.

Renovering og udbedring af skimmel
Ved udbedring af skimmel anvendes altid lasninger, der sa vidt muligt skal forhindre, at skimmel opstar pa ny. Dette sker
blandt andet ved at udskifte eksisterende materialer til ikke-organiske materialer ved at anvende diffusionsébne



overfladebehandlinger og ved at etablere vadrumssikring og fliser pa badeverelser.

Der er et tydeligt behov for at renovere de @ldre badeverelser med manglende vddrumssikring, da det er arsagen til en
betydelig del af de dyre skimmelsager. Gennem skimmelpuljen renoveres de enkelte badeverelser, nar der konstateret
skimmelangreb i badeverelsernes veegge. Renovering af flere badevarelser — f.eks. i en hel ejendom — kraever
anleegsmidler til indvendigt vedligehold, da omkostningen ikke kan daekkes af skimmelpuljen eller ejendommenes egne
(drifts-)midler.

Udviklingen i antallet af skimmelsager skal samtidig ses i relation til flere af ejendommenes vedligeholdelsesbehov og
grundleggende konstruktion, der gger risikoen for skimmelsager. Det handler primaert om manglende vadrumssikring i de
ldre badeverelser, kolde ydervaegge, indeliggende badevarelser uden ventilation og utatte aflab og rer.

Derfor er det afgarende at fortseette arbejde med renoveringen af beboelsesejendommene og prioriteringen af
anlaegsmidler til omradet. Det forventes at en betydelig del af de planlagte renoveringsprojekter pa sigt vil gere en positiv
forskel i forhold til antallet af skimmelsager.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at der vil vere behov for en omplacering af midler fra AT-puljen til
skimmelpuljen for at kunne héndtere de nuveerende og kommende skimmelsager i 2023.

Ud over at minimere borgernes og medarbejdernes helbredsmassige gener er det forvaltningens vurdering, at hurtig
udbedring af skimmelforekomster har en gavnlig totalekonomisk effekt, idet eventuelle afledte folgeomkostninger ved
skimmelsvamp herved reduceres. Den forebyggende informationsindsats vurderes at vere af afgerende betydning for
bade at forebygge skimmelsager gennem bedre adfaerd og for at sikre, at beboerne indmelder mistanke om skimmel, s
udbedring kan gennemfores hurtigt. Der er generelt flere skimmelsager, serligt i beboelsesejendommene, men da sagerne
opdages tidligere er omkostningerne pr. sag faldende.

Sédfremt der indmeldes AT-pabud i slutningen af 2023, vil de typisk ferst kunne udbedres i
2024, hvorfor de afsatte midler i 2024, vil kunne afholde udgiften hertil.

Okonomi

Der er afsat et rddighedsbeleb pa 4,5 mio. kr. til Puljen til forebyggelse og hndtering af skimmelsvamp i 2023. Udgiften
til udbedring af skimmelforekomster forventes i 2023 at vere pa 6 mio. kr., hvorfor det indstilles, at der bevilges og
udmentes yderligere 1,5 mio. kr.

Merudgiften pa 1,5 mio. kr. til udbedring af skimmelforekomster finansieres af tilsvarende mindreforbrug pa Puljen til
imedekommelse af AT-pabud i 2023. Status pa forbruget p4 AT-puljen for 2023 er, at der pr. 20. august fortsat ikke er
indmeldt AT-pabud. Hvis der indmeldes AT-pabud i lgbet af efteraret 2023, forventer forvaltningen, at pAbuddene forst vil
medfere udgifter i 2024, hvor der igen er budget pa puljen til AT-pabud.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K

Bilag

Bilag 1 Afrapportering pa skimmelsager i 2022 og 2023

Bevillingsskema - Qget bevilling til Skimmelpuljen 2023



Punkt 117: Magnoliavej 28, st. og 1. sal - sammenlagning af
beboelseslejligheder

03.01.02-G01-18-23
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansegning om tilladelse til at sammenlagge de to beboelseslejligheder i ejendommen
Magnoliavej 28, sa den herefter far status af et enfamiliehus pa 222 m?. Da det samlede areal af beboelseslejlighederne

overstiger 145 m?2, forelaegges sagen til udvalgets stillingtagen efter de kriterier for sammenlagning af
beboelseslejligheder, der blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen pa madet 20. marts 2023.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at meddele tilladelse til at sammenlaegge de to beboelseslejligheder i ejendommen,

s den herefter far status af enfamiliehus pa 222 mz, da ejendommen dels kan opfattes som et enfamilichus efter en
konkret arkitektonisk vurdering, dels vil optreede naturligt som et enfamiliehus i forhold til de omkringliggende
ejendomme jf. kriterierne for sammenlaegning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der meddeles tilladelse til at sammenlaegge de to beboelseslejligheder i ejendommen,

sa den herefter far status af enfamilichus péa 222 mz, da ejendommen dels kan
opfattes som et enfamilichus efter en konkret arkitektonisk vurdering, dels vil
optraede naturligt som et enfamiliehus i forhold til de omkringliggende ejendomme
jf. kriterierne for sammenlagning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 15. juli 2023 modtaget en ansggning om at sammenlagge beboelseslejlighederne Magnoliavej 28,

stuen og 1. sal, saledes at ejendommen herefter fér status af et enfamiliehus pa 222 m? (fotos og tegningsmateriale
fremgar af Bilag 1 og 2).

Ejendommen rummer i dag ud fra oplysningerne i BBR-registeret nedenstaende beboelseslejligheder:

e Magnoliavej 28, stuen: 127 m? inkl. 28 m? beliggende pa anden sal (mansard-bjaelkelaget)
¢ Magnoliavej 28, 1. sal: 95 m?

Ejendommen er opfort efter approbation (byggetilladelse) af 20. juni 1923 som en fritliggende villa-lignende ejendom pa
to etager (hhv. betegnet stueplan og mansard), hvor der pa begge etager er opholdsrum, kekken, we-rum og pigeverelse.
Ud fra folketaellingerne omkring opferelsestidspunktet hhv. 1925 og 1930 (jf. bilag 3 og 4) rummede ejendommen pé
daverende tidspunkt to lejligheder. Ejendommen er séledes ikke opfert som enfamilichus.

Kommunalbestyrelsen vedtog pd mede den 20. marts 2023 de nye sammenlaegningskriterier, der blandt andet muligger
sammenlagning af beboelseslejligheder i villaer, hvis der er tale om en ejendom, der ud fra en konkret arkitektonisk
vurdering kan opfattes som et enfamiliehus, og som vil optreede naturligt som et enfamiliehus i forhold til de
omkringliggende ejendomme, idet denne type ansegninger skal foreleegges til udvalgets stillingtagen (referat er vedlagt
som bilag 5).

Nerverende sag er den tredje, der skal behandles efter dette nye kriterie. Udvalget har tidligere besluttet af imgdekomme
ansggninger om sammenlagning af Steen Blichers Vej 10, stuen og 1. sal (mede den 27. marts 2023) og Jyllandsvej 29,
st., 1. sal og 2. sal (mede den 12. juni 2023).

Arkitektonisk vurdering

Der er tale om en ejendom med stueetage og en mansardetage samt en delvist udnyttet anden sal . Mod vejen er den
oprindelige veranda i stueetagen blevet tilbygget med en terrasse, pa ferstesalen er der en terrasse ovenpa verandaen, og
andensalen (over mansardbjaelkelaget) har faet en kvist med adgang til en tagaltan. Mod havesiden er der en enkelt kvist i
mansarden og et antal vinduer i tagfladen over mansardbjalkelaget.



Mod vejen optreeder ejendommen umiddelbart med et volumen som en enfamilieejendom, men sarligt kvisten i den
overste del af tagfladen med adgang til en tagaltan kan i et vist omfang give indtryk af en ejendom til mere end én
husstand. Kvisten i den gverste del af tagfladen er opstéet i forlengelse af, at ejendommens oprindelige bygherre, fotograf
Bo Andersen, fik tilladelse til at benytte en del af taget over mansardbjelkelaget (pa anden sal) til sit erhverv. Sidenhen er
det samme areal tilladt anvendt som boligareal i tilknytning til lejligheden i stueetagen.

Mod havesiden optreeder ejendommen med et udtryk som et almindeligt enfamiliehus, dog med den afvigelse, at
udnyttelsen af en del af andensalen har afstedkommet et antal tagvinduer i den averste del af tagfladen af et omfang, der
er lidt atypisk for et enfamiliehus. Samlet set vurderes det, at der er tale om en villagjendom, der ud fra en konkret
arkitektonsik vurdering kan opfattes som et enfamiliehus, dog med enkelte bygningsmaessige elementer, der kan give
indtryk af en flerfamilieejendom.

Ejendommen i forhold til de omkringliggende ejendomme

Omrédet umiddelbart omkring Magnoliavej 28 er hovedsageligt bebygget med enfamiliehuse. Ud af de naermeste 17
ejendomme p& Magnoliavej er 14 enfamiliechuse, to er to-familiehuse og én er etageejendom. Mod ejendommens haveside
er der ud af de nermeste otte ejendomme seks enfamilichuse og to to-familichuse.

Enfamiliehusene p&d Magnoliavej har boligarealer mellem ca. 103 m? og 204 m? svarende til gennemsnitlig ca. 157 m>.
Enfamilichusene pa Normasvej er storre og har boligarealer mellem 149 m? og 275 m? svarende til gennemsnitlig 213

m?. Der er dermed tale om en ejendom, der ligger i et omrade, hvor de naermeste ejendomme hovedsageligt er
enfamiliechus. Den konkrete ejendom vil have noget storre boligareal end de omkringliggende enfamiliehuse pa

Magnoliavej - bl.a. fordi der er tilladt udnyttelse af 28 m? af andensalen - men som vil fa et boligareal svarende to
enfamiliehusene pad Normasvej (jf. bilag 7).

Det bemarkes, at der er pa Frederiksberg er et ganske lille antal enfamilichuse, og der vil derfor vare tale om en
boligtype, der er et meget begranset udbud af i kommunen.

Lovgrundlag

Lov om boligforhold

Efter § 3 i lov om boligforhold er det ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlagge en bolig helt eller
delvis. Dette gaelder, hvad enten nedlaggelsen sker ved nedrivning, hel eller delvis sammenlagning af to eller flere
lejligheder, eller ved at boligen helt eller delvis tages i brug til anden anvendelse end beboelse.

Efter bestemmelsen i lov om boligforhold § 3 kan Kommunalbestyrelsen ikke nagte samtykke til at ssmmenlagge

beboelseslejligheder, hvis den sammenlagte lejlighed ikke har et areal, der er sterre end 130 m?2, forudsat at boligerne er
ledige, uden at det skyldes opsigelse fra udlejers side efter lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b.

Lokalplanforhold

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 27 - for forskellige omrader i den vestlige del af Frederiksberg Kommune. Af
vedtaegtens § 3, stk. 3 fremgar: "I hver bebyggelse ma indrettes indtil 2 lejligheder, dog kun en enkelt, hvor péhvilende
servitutter foreskriver dette". Konvertering af ejendommen fra en tofamilieejendom til et enfamiliehus vil ikke vere i strid
med plangrundlaget for ejendommen. Ejendommen er ogsa omfattet af den kommende lokalplan 238 for
bevaringsverdige bygninger med SAVE-verdi 3.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Det vurderes, at ejendommen kan opfattes som enfamilichus, dog med de n@vnte bemarkninger om den udnyttede del af
tagetagen - andensalen over mansardbjelkelaget - med den tilherende kvist mod vejen, tagaltanen og det store antal
vinduer i samme del af tagfladen. Det vurderes desuden, at ejendommen optreeder naturligt som enfamiliehus i forhold til
de omkringliggende ejendomme, da der er tale om en ejendom beliggende i et omrade hovedsageligt bebygget med
enfamiliehuse, dog med et lidt sterre boligareal end de omkring liggende enfamiliechuse pa Magnoliavej. Forvaltningen
vurderer pa den baggrund samlet set, at der kan gives tilladelse til af ssmmenlagge de to beboelseslejligheder i
ejendommen, s& den herefter far status af enfamiliehus.

Okonomi

Ingen ekonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling



Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bilag 1 - Fotos

Bilag 6 - Oversigt over ejendomme
Bilag 5 - Referat

Bilag 2 - tegninger

Bilag 4 - Folketallinger 1930

Bilag 3 - Folketallinger 1925



Punkt 118: Ny Prins Henriks Skole - hegn om skolegard og vaern pa tage

02.34.02-P19-338-21
Resume

Ny Prins Henriks Skole sgger om et midlertidigt og permanent hegn om skolegarden samt varn om opholdstage pa 4.
etage i stedet for de opsatte hgje tradvarn.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1. at der meddeles en tidsbegranset dispensation frem til november 2024 fra bestemmelser i lokalplan 223, pkt. 7.12.5
til placering af det midlertidige hegn samt sluser om skolegard samt hegnets materialer, idet der stilles bankgaranti
pa 3,5 mio. kr., inden skolen midlertidigt ibrugtages den 16. oktober i ar. Det betinges, at der skal indsendes projekt
over sluser til godkendelse inden udferelse.

2. at der meddeles dispensation fra bestemmelser i Lokalplan 223, pkt. 7.12.5 til placering af det permanente hegn
samt hegnets materialer, hvor P3-P4 er i valset stdl med runde hjerner overalt, pé betingelse af, at der indsendes
detailprojekt, der viser, at hegn mod vest og syd udferes i henhold til lokalplanens bestemmelser.

3. at der, i forleengelse af udvalgets beslutning af 12. juni 2023 om at meddele dispensation til opholdstage, godkendes
et samlet projekt for hejder og materialer pé veern pa tage. Herunder betinges det, at vaern pa 4. etages opholdstage
mod Biilowsvej og Den grenne Sti er i glas pa alle fire sider i hgjde af to meter og magen til lavere vaern pa andre
opholdstage pé baggrund af heringssvar om mulig stej fra de nye opholdsarealer. Samtidig betinges det, at placering
af glasveern pé opholdstage skal detaljeres i sammenhang med begrenning af tagkanter samt plantekasser, idet
projekt skal indsendes til forvaltningens godkendelse,

4. at der meddeles dispensation fra Lokalplan 223, pkt. 6.13.3 om, at veern/stejvaern pa opholdstage skal udferes som
glas, sa de to mindre opholdstage pé 4. etage mod straedet kan udferes i trddhegn i to meters hojde.

Udvalget konstaterede derudover, at Prins Henriks Skoles ejendomsfond har betrygget udvalget i, at det ansegte hegn
opfylder de nedvendige sikkerhedskrav stillet af skolen.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der meddeles dispensation fra bestemmelser i lokalplan 223, pkt. 7.12.5 til placering af det midlertidige hegn
samt sluser om skolegérd samt hegnets materialer, idet der stilles bankgaranti pé 3,5 mio. kr., inden skolen
midlertidigt ibrugtages den 16. oktober i ar. Det betinges, at der skal indsendes projekt over sluser til godkendelse
inden udforelse.

2. at der meddeles dispensation fra bestemmelser i Lokalplan 223, pkt. 7.12.5 til placering af det permanente hegn
samt hegnets materialer, hvor P3-P4 er i valset stdl med runde hjerner overalt, pa betingelse af, at der indsendes
detailprojekt, der viser, at hegn mod vest og syd udferes i henhold til lokalplanens bestemmelser.

3. at der, i forleengelse af udvalgets beslutning af 12. juni 2023 om at meddele dispensation til opholdstage, godkendes
et samlet projekt for hgjder og materialer pa vaern pé tage. Herunder betinges det, at veern pa 4. etages opholdstage
mod Biilowsvej og Den grenne Sti er i glas pé alle fire sider i hgjde af to meter og magen til lavere vaern pa andre
opholdstage pa baggrund af heringssvar om mulig stej fra de nye opholdsarealer. Samtidig betinges det, at placering
af glasveern pa opholdstage skal detaljeres i sammenhang med begrenning af tagkanter samt plantekasser, idet
projekt skal indsendes til forvaltningens godkendelse.

4. at der meddeles dispensation fra Lokalplan 223, pkt. 6.13.3 om, at varn/stgjvaern pa opholdstage skal udferes som
glas, sa de to mindre opholdstage pé 4. etage mod streedet kan udfoeres i trddhegn i to meters hgjde.

Sagsfremstilling
P& Klima-, Plan- og Boligudvalgets mede den 12. juni 2023 og 21. august 2023 blev der forelagt ansggninger om

dispensationer for skolegardshegn og opholdstage.

Udvalget besluttede den 12. juni 2023, at der meddeltes dispensation til placering af skolegardshegn og yderligere
opholdsarealer pa tage. Der blev ikke meddelt dispensation til ansggning om permanent hegn om skolegérd.

Pa modet den 21. august 2023 blev det besluttet at meddele afslag pé en ansegning om midlertidigt skolegérdshegn, og at
dispensationen for opholdstage fastholdtes, idet der skulle indsendes et samlet projekt for alle vaern pa tage. Udvalget
tilkendegav, at de allerede opsatte hegje trddveaern burde nedtages.



Der er nu indkommet ansggning om midlertidig og permanent lgsning pa hegning af skolegard samt samlet projekt for
alle veern pa tage.

Midlertidig hegning af skolegdrd

Ansgger ensker, at der opsettes midlertidigt hegn om skolegérd mod vest (se Bilag 2 P1-P2) og syd (P2-P3). Lasningen
mod est (P3-P4) og de to sluser enskes permanente og beskrives i nedenstdende afsnit. Mod vest og syd opsattes
gronmalet stalpladehegn. Eksisterende haek ud for den bevaringsvardige bygning pa Rolighedsvej bevares mest muligt.
Der plantes treeer i forbindelse med den midlertidige hegning etableres. Ansgger vil stille en bankgaranti pa 3,5 mio. kr. til
sikring af gennemforelse af den permanente lgsning.

Permanent hegning af skolegdrd

Ansgger vil erstatte det midlertidige hegn med et permanent skolegardshegn senest den 1.11.2024. Det permanente hegn
mod vest (P1-P2) og syd (P2-P3) vil blive udfert i henhold til lokalplanens bestemmelser. Mod ost (P3-P4) vil det besta
det af den eksisterende hak, hvor trddhegn fjernes. Haekken holdes i en hgjde af 2,20 m og bag denne opsettes en
gronmalet valset stalplade med runde hjerner. Hvor der ikke er hegn i dag, plantes ny begehak i plantehgjde efter aftale
med stadsgartneren. Der placeres baenk i "lommen" mod Biilowsvej efter aftale med stadsgartner.

Projekt for veern pd tage

Anseger har indsendt samlet projekt for vaern pa tage, som betinget i seneste beslutning fra udvalget af 21. august 2023.
Pa 4. etages opholdstage mod Biilowsvej og institutionen ved Den grenne Sti etableres glasvarn i to meters hejde magen
til de andre lavere glasvern pa underliggende tage.

Pa de to mindre opholdsarealer pa 4. etages tage mod det sydlige streede etableres tradvern i to meters hgjde som
glasvarn.

Placering af glasveern pa opholdstagene skal detaljeres sammen med begrenning af tagkanter og placering af plantekasser.

Regelgrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 223, som i pkt. 7.12.5 om hegn, Delomrade IV blandt andet fastleegger folgende:

o "...Hegnet skal udfores delvist transparent som en kombination af transparente og lukkede flader (cirka 50% af
hver) og dele af hegnet skal begronnes med omfang som vist pd bilag 12 b (forplads skolen) og 13a (hegn og
afgreensninger 4). Den bolgede indhegning skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 5, sd det danner gronne
lommer til ophold pad begge sider af hegnet og pd udvendig side giver plads til cykelparkering og ankomst. Hegn
skal udfores i transparent glas og metal i elokseret aluminium i mork brun farve med en "ribbet struktur" i lameller
i glaseret keramisk tegl i en rodbrun farve, med sokkel i beton som vist pd bilag 13a Hegn og afgreensninger 4). Der
md placeres personkarusseller flere steder i hegnet mod Rolighedsvej og Den Gronne Sti , og disse skal fremstd i
farve og materiale som hegnet..."

I pkt.12.7 star, at det eksisterende hegn mod Biilowsvej og Rolighedsvej skal fjernes som forudsatning for
ibrugtagningstilladelse.

Lokalplanens pkt. 5.5.1 navner stgjvern/afskermningsvarn i maximum hejde pa to meter. I lokalplanens Bilag 12a side
182 er vaern péd opholdstage vist i en hgjde som en person svarende til 1,80 m.

I pkt. 6.13.3 stér, at veern/stgjskaerme pa opholdstage skal fremsta transparente og udferes som indspaendt glas eller med
spinkel konstruktion. Kantprofil og konstruktion skal have farve som vinduespartier med udtryk og dimensioner som vist
pa bilag 10c (keramisk beklaedt facade og mede mellem ny og bevaringsvardig bygning).

I pkt. 7.10.2 stér, at der pa opholdstage skal indarbejdes mindre grenne elementer med opbygning af gode vaekstforhold,
som vist pé bilag 12a (opbygning til grenne elementer pa tage).

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at den midlertidige og permanente losning for hegning af skolegéard er acceptabel. Etableringen af
det permanente hegn foreslar skolen sker senest den 1.11.2024, hvilket forvaltningen ogsa vurderer er en fornuftig
tidshorisont pa baggrund af, at skolen stiller bankgaranti pa 3,5 mio. kr. til det permanente hegn. Projektet for de
permanente sluser vil skulle godkendes inden udforelse.

Placeringen af skolegardshegnet er trukket yderligere tilbage end vist i lokalplanen, hvilket medforer at en sterre del af
campuskanten er tilgaengelig fra Rolighedsvej, hvilket forvaltningen vurderer er en kvalitet. Samtidig vurderer



forvaltningen, at genanvendelsen af den eksisterende haek mod @st og syd (P3-P4) er en plausibel lgsning for skolen, s&
det permanente hegn mod vest (P1-P2) og syd (P2-P3) som udger lidt mindre end halvdelen af skolegardshegnet kan
realiseres i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Dispensationen til de to tradhegn pé 4. etages opholdstage mod straeder vurderes at kunne meddeles. Glasvaernene i en
hgjde af to meter mod Den grenne Sti og Biilowsvej vurderes at ville mindske stej fra opholdsarealerne. Endelig placering
af glasveern pa opholdstage skal detaljeres i sammenhang med grenne elementer/plantekasser til forvaltningens
godkendelse.

Dispensationerne vurderes at kunne meddeles uden yderligere partshering/naboorientering.

Okonomi

Nej

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Bilag 4 NPHS K01 H4 EX N410101 B.pdf

Bilag 3 NPHS K01 Hl ET LO N1106 D.pdf

Bilag 1 Disp. vedr. hegn pa terren og 4. etages tagterrasser Rev C.pdf

Bilag 2 NPHS skolegirdshegn
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