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Indholdsfortegnelse
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Punkt 34: Meddelelser

00.22.04-P35-2-19
Sagsfremstilling

Renovering af boligafdelingen Sendermarken
Bolig- og Ejendomsudvalget tog redegerelserne til efterretning, idet udvalget enskede at blive holdt lebende orienteret.



Punkt 35: Gronnegardsvej 15, 1. - Ansegning om udlin som enkeltvarelser

03.01.00-G01-1-20
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om udlén af en beboelseslejlighed som enkeltverelser. Der
foreligger ikke praksis for behandling af ansegninger vedrerende udlan/udlejning af beboelseslejligheder som
enkeltvaerelser, og forholdet er heller ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan. Anseggningen forelegges
derfor til udvalgets afgorelse.

Beslutning

Bolig og Ejendomsudvalget vedtog, at ansegningen, om godkendelse til udlan af beboelseslejligheden i ejendommen
Grennegardsvej 15, 1. som enkeltvearelser til indkvartering af gaesteforskere, foredragsholdere og lignende ved
Kebenhavns Universitet, imedekommes for en periode pé tre ar.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at ansggningen, om godkendelse til udlan af beboelseslejligheden i ejendommen Grennegardsvej 15, 1. som
enkeltverelser til indkvartering af gaesteforskere, foredragsholdere og lignende ved Kebenhavns Universitet,
imedekommes for en periode pa tre ar.

Sagsfremstilling

Som led i tilsynet med tomme boliger rettede By-, Kultur- og Miljgomradet i september 2019 henvendelse til
Bygningsstyrelsen, da der pa daveerende tidspunkt ikke havde vaeret forlkeregistertilmelding i knap 1,5 ar i boligen
beliggende Grennegardsvej 15,1., 1870 Frederiksberg C, bygningsnr. 8, matr.nr. 13a (registreret som bolig i BBR-
registeret). I forlengelse af den efterfolgende dialog har Bygningsstyrelsen ansggt om tilladelse til, at Kebenhavns
Universitet kan benytte ejendommen til enkeltverelsesudlan.

I henhold til BBR er beboelseslejligheden i ejendommens 1. sal registreret som bolig i etageejendom med et samlet
beboelsesareal pa 141m?2 fordelt pa fem veerelser, toilet, bad og kekken.

Kebenhavns Universitet benytter Grennegardsvej 15, 1. som gasteverelser til eksempelvis overnattende udenlandske
forskere. Der er i alt fire gaestevaerelser pa forste sal. Gasteverelserne anvendes til kortvarig indkvartering af
gaesteforskere, gaestelarere, foredragsholdere og lignende. Varelserne bliver stillet til rddighed (ikke udlejning) af
Kebenhavns Universitet i forbindelse med foredrag og lignende. Der er ikke tale om hoteldrift, men om korte udlan af
cirka én overnatning til én uges varighed. Bygningsstyrelsen har oplyst, at de ikke er bekendte med, at Kebenhavns
Universitet har udarbejdet en lebende registrering af udlanet af de pageldende veerelser.

Til stette for ansegning om @ndret anvendelse anferer Bygningsstyrelsen, at ejendommen er omfattet af lokalplan 174 for
undervisnings- og forskningsinstitutioner ved Biilowsvej, Rolighedsvej mv.

Det fremgar af lokalplanens s. 11 og 17, at formélet med lokalplanen er at udleegge lokalplanomradet til offentlige formal
i form af undervisnings- og forskningsinstitutioner med tilknyttede servicefunktioner, der understetter undervisnings- og
forskningsformal, herunder forskerpark, gaesteboliger, kollegieboliger og servicefunktioner for studerende. Det fremgar
endvidere af's. 14 "Rammer for lokalplanlaegning", at anvendelsen er fastlagt til offentlige formal i form af undervisnings-
og forskningsinstitutioner med tilknyttede faciliteter — herunder: Servicefunktioner for studerende (idrats- og
fritidsaktiviteter, kulturelle aktiviteter, cafeer og andre sociale samlingssteder), boliger i form af kollegier — ogsa for
udenlandske studerende — samt gaesteboliger til gaestelerere og udvekslingsstuderende, erhvervskuveser samt mulighed
for etablering af forskerbyer og innovationsmiljeer.

Den nuvarende anvendelse af Grennegardsvej 15, 1. er dermed i overensstemmelse med lokalplan 174s formal og
rammer, idet lokalplanen blandt andet har udlagt anvendelsen til gaesteboliger til gastelerer.

Lovgrundlag

Efter § 47, stk. 2, i boligreguleringsloven ma en bolig, der hidtil har veeret udlejet som beboelseslejlighed, ikke udlejes
som enkeltvaerelser uden Kommunalbestyrelsens samtykke. Hensynet bag reglen er at sikre, at boligmassen udnyttes pa
en effektiv made og ikke formindskes.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering



Der er ikke vedtaget retningslinjer for vurdering af ansegninger om tilladelse til at udlane/udleje en beboelseslejlighed
som enkeltvarelser i Frederiksberg Kommune, og afgerelsen af den foreliggende ansegning mé saledes traeffes pa
grundlag af en konkret vurdering.

I praksis foreligger der to tidligere afgerelser om spergsmalet. Den forste er Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning af
19. september 2016 om at imgdekomme en ansggning om tilladelse til at udleje en tovaerelses beboelseslejlighed som
enkeltvarelser. Der blev givet en personlig tilladelse til den pageldende ejer. Denne meddelte efterfolgende, at der ikke
leengere var behov for at udnytte tilladelsen.

Den anden afgerelse er Bolig- og Ejendomsudvalgets tidligere tilladelse af 6. februar 2017 til CBS Academic Housing til
at udleje Tesdorpfsvej 37 som enkeltverelser i tre ar. Denne tilladelse blev forlaenget i yderligere tre ar pa udvalgets mode
den 27. april 2020.

Det fremgar af Frederiksbergstrategien 2020 blandt andet, at Frederiksberg skal veere en dynamisk vidensby med optimale
rammer for uddannelsesinstitutionerne. I Frederiksberg skal uddannelsesinstitutionerne séledes kunne udvikle sig i takt
med nationale og internationale behov inden for forskning og undervisning. Det er forvaltningens vurdering, at vi ved at
fremme byens gaesteboliger og boliger til studerende - bide i private og almene regier - medvirker til at indfri dette.

Séfremt udvalget beslutter at imedekomme ansggningen, anbefaler By-, Kultur- og Miljgomrédet, at det ved tinglysning
sikres, at tilladelsen kun geelder, sé leenge ejendommen ejes af staten.

Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget

Bilag

Ansegning om @ndret anvendelse Grennegardsvej 15, 1.

Grennegardsvej 15 uddrag af BBR



Punkt 36: Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. - Periodevis benyttelse af tre personer
pa skift

03.01.00-G00-4-19
Resume

Lejeren i Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. har segt om tilladelse til, at han selv og to andre medarbejdere i firmaet Fast
Digitech SRL. kan benytte lejligheden pa skift i en firearig periode frem til udgangen af 2023. Forholdet er ikke omfattet
af Kommunalbestyrelsens delegationsplan, og ansggningen foreleegges derfor til Bolig- og Ejendomsudvalgets afgarelse.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog at imedekomme ansggningen om tilladelse til at lejeren selv og to andre personer i
firmaet Fast Digitech SRL. kan benytte lejligheden Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. pa skift i cirka to maneder ad gangen frem
til udgangen af 2023.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at ansggningen, om tilladelse til at lejeren selv og to andre personer i firmaet Fast Digitech SRL. kan benytte lejligheden
Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. pa skift i cirka to maneder ad gangen frem til udgangen af 2023, imedekommes.

Sagsfremstilling

Lejeren i Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. har segt om tilladelse til, at han selv og to andre medarbejdere i Fast Digitech SRL.
pa skift kan benytte lejligheden i cirka to maneder ad gangen i en firedrig periode frem til udgangen af 2023.

Lejligheden har ifelge oplysningerne i BBR et areal pa 54 m2 med to vaerelser.

Som begrundelse for ansggningen er det oplyst, at de tre ansegere arbejder i firmaet Fast Digitech SRL., der i en
kontraktperiode pa fire ar skal give IT-konsulentydelser til Det Europaeiske Miljoagentur (som er teet belliggende pa
lejemélet). Ansggerne har aftalt med agenturet, at én af dem skal vere fysisk til stede 1 agenturet pa et hvilket som helst
tidspunkt. Ansegerne skal pa skift arbejde i agenturet i cirka to méneder ad gangen - og hver is@r samlet set fire maneder
om aret - hvor den pagaldende person egnsker at bo i lejligheden.

Lejligheden vil vere beboet aret rundt, og ansegerne vil tilbringe betydelig tid pa Frederiksberg. Ansegerne har i to
tidligere tilfelde faet Kobenhavns Kommunes accept af et lignende arrrangement, og de kan ikke se nogen anden lgsning
pa deres boligbehov.

Ansggerne har desuden oplyst, at der ikke vil ske nogen bygningsmaessige forandringer af lejligheden, som de alene vil
benytte til beboelse. De har opnaet deres udlejers accept af arrangementet.

Ansegningen kan sdledes opfattes som “hotelvirksomhed” eller som en anden form for midlertidig benyttelse, hvorfor
anspgningen krever Kommunalbestyrelsens godkendelse efter boligreguleringslovens § 50 (i praksis udlagt til Bolig- og
Ejendomsudvalgets afgarelse).

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

Boligen (Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th.) vil efter det oplyste stadig vere beboet aret rundt i den ansegte firearige periode. Da
der er tale om et midlertidigt arrangement, mens de tre ansggere arbejder for Det Europaiske Miljeagentur, finder
forvaltningen, at ansegningen kan imedekommes efter de konkrete omstaendigheder.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget.



Punkt 37: Fremrykning af midler til energirenovering og vedligehold af
kommunale ejendomme 2020

82.07.00-G01-12-16
Resume

Som folge af regeringens og KL’s aftale om ophavelse af anlegsloftet for 2020, samt pa baggrund af
Kommunalbestyrelsens beslutning af 20. april 2020 om fremrykning af 6 mio. kr. til bygningsvedligehold fra 2021-puljen
til energirenovering og vedligeholdelse, soges der med indevarende indstilling om disponering af de 6 mio. kr. til de i
sagen fremstillede projekter.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at disponering af de 6 mio. kr. til de i sagen fremstillede projekter, finansieret af det
fremrykkede radighedsbeleb i 2020 fra puljen til energirenoveing og vedligehold tilraedes.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at Bolig- og Ejendomsudvalget tiltreeder disponering af de 6 mio. kr. til de i sagen fremstillede projekter, finansieret af det
fremrykkede radighedsbelab i 2020 fra puljen til energirenoveing og vedligehold.

Sagsfremstilling

I forleengelse af regeringens og KL’s aftale om at oph&ve anlagsloftet for 2020 har Kommunalbestyrelsen i medet den 20.
april besluttet at fremrykke millionstore investeringer fra 2021 til 2020. Der blev séledes fremrykket rddighedsbeleb pa
31,83 mio. kr. fra 2021 til 2020 og samtidig meddelt anleegsbevilling pa 37,48 mio. kr. Af disse vedrerte de 6 mio. kr.
fremrykninger fra puljen til energirenovering og vedligehold, som udmentes i konkrete tiltag med denne sag.

I nedenstiaende tabel indstilles de projekter, der med fordel kan prioriteres i lyset af de fremrykkede udisponerede midler
pa i alt 6 mio. kr. fra puljen til energirenovering og vedligehold.

Skoler, SFO'er og klubber (BUO)

1,1
Skolen ved Nordens Plads mio.
kr.
¢ Vinduesudskiftning.
e Malerrenovering af halvtage i skolegirden.
¢ Udbedring er s@tningsskader i keelderen pa hovedbygningen.
0,39
Fritids- Og Juniorklub Filippa mio.
kr.
¢ Malerrenovering af vinduer og dere.
o Tagbekledning, eftergang og reparation af skiffertag.
0,28
Klub Norden mio.

kr.



o Udskiftning af vinduer og dere.

Dagtilbud (BUO)

Bernehuset Valhalla

¢ Kloakrenovering.

Bernehuset Gravhunden

¢ Strempeforing og mindre reparationer af aflgbsinstallation.

o Eftergang og reparation af paptag.

Ovrige institutioner (SSA)

Sundhedscenter Frederiksberg

¢ Der etableres nye forsatsruder i tillaeg til det allerede disponerede projekt for
malerbehandling af vinduerne (1 mio. kr.) - i alt 2,2 mio. kr.

Frederiksberg Kommunes Radgivningscenter (FKRC), Roskildevej

e Udskiftning af gammelt hegn.

Idreaetsanlzeg (KF)

Damsebadet

¢ | forbindelse med den nylige aflevering af Damsebadet (efter
renoveringen) er der konstateret teringer pa enkelte brugsvands- og
aflebsinstallationer. Installationerne har ikke veret omfattet af den store
renovering. Disse ber og kan med fordel udskiftes i perioden, hvor
anlegget er lukket.

Frederiksberg Svemmehal

¢ Der er fundet flere gamle elinstallationer under de indledende gvelser til
den kommende renovering af svemmehallen, som allerede ber fjernes nu.
Herudover er der registreret andre mindre vedligeholdelsesopgaver, der
med fordel kan udferes i anlaeggets lukkeperiode.

0,45
mio.
kr.

0,24
mio.
kr.

1,2
mio.
kr.

0,17
mio.
kr.

0,35
mio.
kr.

0,3
mio.
kr.



Andre ejendomme (BKM)

0,2
Brandstationen, Hovedstadens Beredskab mio.
kr.
¢ Delvis malerrenovering af vinduer.
0,12
Solbjerg Parkkirkegard mio.
kr.
o Eftergang af taget pa kapellet.
Intern og ekstern radgivning
1,2
¢ Projektledelse og styring af projekter samt ekstern rddgivning til bade mio.
udbud og projektstyring. kr.
I alt:
6 mio.
kr.

Frederiksberg Kommune har rammeaftaler for fagentrepriser med en raekke eksterne entreprenerer. Disse rammeaftaler vil
blive benyttet ved udferelse af de valgte projekter, hvor disse kan udferes i fag- eller hovedentreprise.

Okonomien i de enkelte projekter er indledende budgetpriser, som er baseret pa erfaringspriser og overslag. For
vedligeholdelsesprojekter af denne type indregnes en usikkerhed pé op til 15 procent. For at imedekomme denne
usikkerhed er der i de enkelte projekter indregnet uforudseelige omkostninger tilpasset den forventede risiko.

Der forventes saledes prismassige afvigelser i forbindelse med forvaltningens videre kvalificering af projekterne og
udbud af samme. Ved sddanne afvigelser revideres enten omfang eller kvalitet, hvor det muligt og kan forsvares.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur og Miljeomradet vurderer, at der med disse arbejder opnas et nadvendigt loft i enkelte bygningers
vedligeholdelsesstand.

Okonomi

Med ovenstdende indstilling disponeres puljen til energi og vedligeholdelse séledes, at puljen nu er fuldt disponeret i
2020.

Der er i oprindeligt budget 2020 afsat 27,1 mio.kr. til puljen for energirenovering og vedligehold i 2021, hvoraf de 6 mio.
kr. (som disponeres i indevarende sag) udger cirka 22 procent.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget



Punkt 38: Godkendelse af indgaelse af lejemal vedr. sygeplejeklinikker

29.30.00-A00-3-19
Resume

Jf. tidligere beslutning om at etablere et leege- og sundhedshus pé Frederiksberg (£OU 1/4-2019, punkt 40) fremlegges
nu sag om godkendelse af indgéelse af lejeméal pd Hospitalsgrunden til indretning af tre sygeplejeklinikker samt om
bevilling af udgift til deponering i forbindelse med lejeaftalen.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget tog sagen til efterretning.
Indstilling

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller, at @ldre- og omsorgsudvalget

1. indstiller, at indgéelsen af det tidsbegrensede lejeméal pa Hospitalsgrunden, Ndr. Fasanvej 59, til indretning af tre
sygeplejeklinikker fra 1. august 2020 til 31. december 2023 godkendes,

2. indstiller, at den arlige udgift til husleje pa 179.920 kr. overfores fra &ldre- og omsorgsudvalget til bolig- og
ejendomsudvalget,

3. godkender, at gvrige driftsudgifter i forbindelse med driften atholdes indenfor &ldre- og omsorgsudvalgets budget,
0g

4. indstiller, at udgiften i 2020 til deponering pa 1,230 mio. kr. modregnes i kommunens ledige laneadgang, jf.
gkonomiafsnittet.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomrddet indstiller, at bolig- og ejendomsudvalget

5. tager sagen til efterretning.

Sagsfremstilling

Aldre- og omsorgsudvalget godkendte den 1. april 2019 (sag nr. 40) ansggningen til Aldre- og Sundhedsministeriets
pulje til etablering af leege- og sundhedshuse. Ansegningen blev imadekommet og &ldre- og omsorgsudvalget er senest
orienteret om status pa etableringen den 3. februar 2020 (meddelelsespunkt).

Denne sag omhandler godkendelse af indgéelsen af lejemalet til sygeplejeklinikkerne samt deponering i forbindelse med
lejeaftalen. Ved alle huslejekontakter, der varer mere end 3 ar, skal der ske en deponering jf. bekendtgerelse om
kommuners lantagning og meddelelse af garantier mv.” §3 stk. 4. Lejemaélet for sygeplejeklinkkerne er tidsbestemt fra
1.8.2020 til 31.12.2023, men overstiger 3 ar og er dermed omfattet af reglerne for deponering. Deponeringspligten for
lejemalet pa 138,4 m2 pa Hospitalsgrunden (Nordre Fasanvej 59) udger 1.230.596 kr.

Det fremgar af kontrakten, at tidsbegransningen er begrundet i, at udlejer flytter Frederiksberg Hospitals
behandlingsfunktioner m.v. til Bispebjerg, nar kvalitetsfondsbyggeriet Nyt Hospital Bispebjerg star feerdigt. Safremt
udlejers flytning af Frederiksberg Hospitals behandlingsfunktioner m.v. udskydes, er udlejer indstillet pa at indgé aftale
om udskydelse af lejeaftalens opherstidspunkt.

Det skal bemaerkes, at indgaelse af lejemalet til sygeplejeklinikkerne rykkes fra 1. juni 2020 til 1. august 2020. Det
betyder, at sygeplejeklinikkerne forbliver i Sundhedscenteret to méneder ekstra. Forsinkelsen skyldes blandt andet behov
for mere tid til miljesanering, afklaring af brugerindretning i leegeklinikker og sygeplejeklinikker samt folgevirkninger af
covid-19, der har berert bemanding og samarbejdet med hospitalets drift. Der bliver tale om trinvis indflytning, hvor
lejemalet for to af leegeklinikker traeder i kraft 1. juni 2020 som planlagt.

Okonomi

Udgifterne bestar af leje samt gvrige driftsudgifter, sdsom rengering. Kommunen er i dialog med Region Hovedstaden om
aftale om rengering. De konkrete belab for driftsomkostninger foreligger endnu ikke.

De samlede udgifter til drift, herunder husleje, atholdes sammen med laegeklinikkerne efter en aftalt fordelingsnegle.
Udgifter til drift forventes for 2020 at kunne atholdes via midler fra praksisplanen pa 300.000 kr. Udgifterne i arreekken
2021-2023 finansieres indenfor udvalgets ramme.



Deponeringspligten kan modregnes i kommunens ledige laneadgang i 2020. Den ggede deponeringspligt forventes derfor
ikke at have betydning for kommunens likviditet.

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.
Behandling

Aldre- og omsorgsudvalget den 4. maj 2020, magistraten den 18. maj 2020, bolig- og ejendomsudvalg 18. maj 2020 (til
orientering) og kommunalbestyrelsen den 22. juni 2020.

Historik

Indstilling 4. maj 2020, pkt. 40:
Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller, at &ldre- og omsorgsudvalget

1. indstiller, at indgéelsen af det tidsbegraeensede lejemal pa Hospitalsgrunden, Ndr. Fasanvej 59, til indretning af tre
sygeplejeklinikker fra 1. august 2020 til 31. december 2023 godkendes,

2. indstiller, at den rlige udgift til husleje pa 179.920 kr. overfores fra &ldre- og omsorgsudvalget til bolig- og
ejendomsudvalget,

3. godkender, at gvrige driftsudgifter i forbindelse med driften afholdes indenfor &ldre- og omsorgsudvalgets budget,
0g

4. indstiller, at udgiften i 2020 til deponering pa 1,230 mio. kr. modregnes i kommunens ledige 1&neadgang, jf.
okonomiafsnittet.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller, at bolig- og ejendomsudvalget

5. tager sagen til efterretning.

Aldre- og Omsorgsudvalget 2018-21, 4. maj 2020, pkt. 40:
Aldre- og omsorgsudvalget

1. indstiller, at indgaelsen af det tidsbegreensede lejemal pa Hospitalsgrunden, Ndr. Fasanvej 59, til indretning af tre
sygeplejeklinikker fra 1. august 2020 til 31. december 2023 godkendes,

2. indstiller, at den arlige udgift til husleje pa 179.920 kr. overfores fra ®ldre- og omsorgsudvalget til bolig- og
ejendomsudvalget,

3. godkendte, at gvrige driftsudgifter i forbindelse med driften atholdes indenfor ldre- og omsorgsudvalgets budget,
0g

4. indstiller, at udgiften i 2020 til deponering pa 1,230 mio. kr. modregnes i kommunens ledige laneadgang, jf.
gkonomiafsnittet.

Bilag

Bevillingsskema Indgéelse af lejemal vedr. sygeplejeklinikker



Punkt 39: Lukket

82.00.00-G01-5-19



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 34: Meddelelser
	Punkt 35: Grønnegårdsvej 15, 1. - Ansøgning om udlån som enkeltværelser
	Punkt 36: Sankt Nikolaj Vej 26, 4. th. - Periodevis benyttelse af tre personer på skift
	Punkt 37: Fremrykning af midler til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2020
	Punkt 38: Godkendelse af indgåelse af lejemål vedr. sygeplejeklinikker
	Punkt 39: Lukket

