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Punkt 60: Forslag til beslutning fra raidmand Lone Loklindt og
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis
Zepernick om at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere
renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed

03.02.00-G01-6-20
Resume

Rédmand Lone Loklindt og kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis Zepernick har stillet et
forslag til beslutning om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes
sundhed. Udvalget udsatte sagen pd medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse for
"Kegbenhavnermodellen". I sagen redegeres saledes herfor, og udvalget skal pa den baggrund tage stilling til forslaget.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pé beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de i forslaget navnte tiltag, som kommunen har befejelser til, allerede er implementeret i praksis.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen pa medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en
redegerelse vedr. "Kebenhavnermodellen".

Forvaltningen har gennem de senere ar haft en lebende dialog med forvaltningen i Kebenhavns Kommune vedrerende
tilsynet med almene boliger, herunder behandlingen af sager om stettet byggeri. Denne dialog har ogséd omhandlet
sagsbehandlingen af renoveringsstettesager samt de sékaldt "vasentlige forandringer", der gennemfores uden kommunal
stotte. P4 baggrund af udvalgets anmodning pa medet den 16. august har forvaltningen gendreftet proceduren for tilsyn
med renoveringssager med sarligt fokus pa genhusning og laering fra de sager, der har voldt problemer i Kebenhavns
Kommune. Nedenfor redegares for Kebenhavns Kommunes procedure.

I forbindelse med prakvalifikationen af en storre helhedsplansag/renoveringssag beder Kebenhavns Kommune som
praksis boligorganisationen om at redegere for, om der foretages midlertidig eller permanent genhusning af beboerne. Nér
arbejderne bergrer boliger, f.eks. ifm. renovering af badeverelser, kekken, lejlighedssammenlagninger/ ombygninger i
lejligheder eller ved fjernelse af asbest eller andre skadelige stoffer, er det altid relevant at overveje, hvorvidt beboerne
skal tilbydes midlertidig eller permanent genhusning. Kebenhavns Kommune vurderer efterfelgende boligorganisationens
beslutning om behovet for genhusning.

I de tilfeelde hvor forvaltningen ikke er enig med boligorganisationen, har proceduren veret, at det skrives ind 1
tilsagnsbrevet ved skema A, at Kabenhavns Kommune vurderer, at det neeppe kan lade sig gore at gennemfore
renoveringen i beboede lejligheder, og at kommunen derfor anbefaler, at beboerne genhuses. Der er som udgangspunkt
tale om en anbefaling, og det er boligorganisationens beslutning, hvorvidt der skal ske midlertidig eller permanent
genhusning. Kebenhavns Kommune har ikke praksis for at anvende et pdbud i henhold til §165 i Almenboligloven.
Kebenhavns Kommunes procedure er desuden, at det er boligorganisationens ansvar at informere beboerne om
genhusning pa en made, sa det er klart formidlet, hvilke gener beboerne skal leve med, hvis der ikke sker genhusning.
Frederiksberg Kommunes proces for godkendelse af renoveringer

Som i Kebenhavns Kommune vil Frederiksberg Kommunes forvaltning ogsé fremover have fokus p4, at der sker en
realistisk vurdering af behovet for midlertidig eller permanent genhusning enten af alle beboere eller af serligt udsatte
beboere. Det bemerkes, at ansvaret for renoveringen og beslutningen om genhusning ligger hos boligorganisationen i
samarbejde med Landsbyggefonden - ogsa selvom, at kommunen kan stille serlige vilkar i et tilsagn i en stettesag eller i
en tilladelse til renovering.

Kommunen kan ikke stille et generelt krav om genhusning i alle sager om renoveringer af almene boliger, da dette vil
veere 1 strid med forbuddet mod at satte et sken under en regel”. Almenboligloven og stattebekendtgerelsen stiller heller
ikke et generelt krav om genhusning af lejerne, nar almene boliger renoveres.

Et krav om genhusning mé vere sagligt begrundet i konkrete forhold i det pdgaldende renoveringsprojekt. Generne skal
veere storre end de gener, som lejerne normalt ma tale i henhold til almenlejeloven, nar der er igangvaerende arbejder.
Sidst men ikke mindst skal kommunen kunne pege pé forhold, der klart vejer tungere end de modstdende hensyn i
projektet som tilretteleeggelsen og ekonomien. En genhusning af lejerne vil typisk gere et projekt vasentligt dyrere og
aflede en hgjere husleje, end der var lagt op til i udgangspunktet.

Der skal derfor vaere meget tungtvejende tekniske og saglige grunde til, at kommunen giver et pdbud om genhusning eller
stiller vilkér om genhusning af lejerne, ndr kommunen godkender renoveringer af almene boliger. Kommunen skal altid



overholde princippet om proportionalitet i sine afgerelser. Krav om genhusning ma saledes kun stilles, hvis et mindre
indgribende krav til projektet ikke er tilstraekkeligt for at tilgodese lejerne. Dette geelder specielt, hvis kommunen vil give
et padbud om genhusning allerede inden, at en renovering pabegyndes, hvis boligorganisationen og Landsbyggefonden har
foretaget en anden teknisk vurdering af genhusningen.

Der er som navnt ikke praksis for at give sddanne pabud i Kebenhavns Kommune, og det kan ikke udelukkes, at man
som kommune vil padrage sig et ekonomisk ansvar, hvis et usagligt krav om genhusning fordyrer eller forer til en negativ
udvikling i projektet.

Forvaltningen laeegger her vaegt pa en redegerelse, som Advokatfirmaet Poul Schmith skrev i efteraret 2020 om
Sendermarkssagen til Frederiksberg Kommune. Ifolge redegerelsen kraves det, at det er decideret sundhedsskadeligt at
bo i lejligheden under renoveringen, for kommunen med pabud kan tilsidesatte beboernes egen beslutning om at ikke at
skulle genhuses. Det vil sdledes vere et problematisk skridt i forhold til ansvar og proportionalitet at tilsideseatte denne
beslutning, fer renoveringen er i gang. I stedet ber kommunen i en dialog med boligorganisationen sgge en falles
forstaelse af behovet for genhusning.

Ved fortsat uenighed vil forvaltningen fremadrettet anbefale genhusning ved skema A-tilsagnet, ligesom forvaltningen vil
bede om en genovervejelse af behovet for genhusning i forbindelse med skema B-ansggningen. Endelig vil forvaltningen
bede boligorganisationen om at have en plan for, hvordan der kan sattes ind, hvis der opstar problemer i lgbet af
renoveringsprocessen, og der alligevel bliver behov for at genhuse beboerne. Hvis renoveringen pa trods af kommunens
anbefaling gennemfores uden en genhusning, vil Frederiksberg Kommune desuden faolge op med et skaerpet tilsyn, bade
som tilsyn med de almene boliger og i henhold til byggeloven.

I de tilfzelde, hvor beboerne ikke tilbydes midlertidig eller permanent genhusning, vil boligorganisationen blive bedt om at
beskrive, hvordan arbejderne kan forega pa en made, sa beboerne ikke udszttes for sundhedsfare eller ungdige gener. Det
er meget dyrt at gennemfore en genhusning. Derfor vil boligorganisationens beslutning om genhusning altid veere en
afvejning af, hvorvidt beboerne kan tale de gener, som byggearbejderne vil medfere, i forhold til at bevare en betalbar
husleje. Der kan séledes vere tale om, at beboerne ma tale et vist mal af stgjgener, stov mv. I disse tilfeelde vil
forvaltningen altid indga i dialog med boligorganisationen om, at der skal tages hand om sarligt sérbare beboere. Det kan
f.eks. vaere beboere, der er sarligt sarbare over for stgj eller beboere, som opholder sig i deres boliger i dagtimerne og
derfor er sarligt udsatte.

I praksis vil Frederiksberg Kommunes tilsyn med sterre helhedsplansager/renoveringssager saledes fortsat vaere
dialogbaseret og bygge pa en tidlig dialog, krav om redegerelse for vurdering af genhusningsbehov og forvaltningens
egen vurdering. Har forvaltningen en anden vurdering end boligorganisationen, vil forvaltningen tilfgje en kommunal
anbefaling ved skema A og et krav om genovervejning ved skema B. Et skaerpet tilsyn vil endvidere blive sat i veerk pa
baggrund af en vurdering af de konkrete forhold.

Forvaltningen vil fortsette droftelserne med Kebenhavns Kommune om renoveringssager og behovet for genhusning.
By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at kommunen gennem dialog kan na til enighed med boligorganisationerne om behovet for
genhusning i langt de fleste renoveringssager. Dialogsporet vurderes sdledes som det mest hensigtsmassige, idet
forvaltningen ved uenighed vil anbefale genhusning ved godkendelser af skema A samt kraeve genovervejning ved skema
B. Desuden vil det efterfolgende skeerpede tilsyn fungere som et effektivt og hjemlet veerktej for kommunen.

Tidligere sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 7. juni 2021 sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at beskrive
mulighederne for et yderligere skerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af
sundhedsskadelige materialer.

Forvaltningen vurderer, at et yderligere skarpet tilsyn kan vere et relevant tiltag i forlengelse af det tidlige tilsyn, der i
forvejen er indfert som en del af praksis. Det tidlige tilsyn pa byggepladsen har blandt andet fokus pa handtering af milje-
og sundhedsskadelige stoffer. Hvis det i forlengelse af det tidlige tilsyn og opfelgningen pa det vurderes nedvendigt med
yderligere tilsyn, kan disse sattes 1 vark.

Det tidlige tilsyn er et supplement til den lebende dialog, der begynder i styringsdialogen og dermed, for renoveringen er
vedtaget, herunder beslutning om eventuel genhusning. Det er netop den tidlige involvering i de store renoveringssager,
som Indenrigs- og Boligministeriet fremhaver vigtigheden af i ”Analyse af tilsyn med almene boligorganisationer” fra
marts 2021. Et tidligt tilsyn pd byggepladsen er ydermere et supplement til de tilsyn, som udferes pé baggrund af
henvendelser, herunder strakstilsyn, nar det drejer sig om sundhedsskadelige stoffer.

Det tidlige tilsyn pd byggepladsen, der minimum teller ét besag, tilrettelegges pa baggrund af en miljetek-nisk screening
af forekomster af sundhedsskadelige stoffer. En sddan screening foretages i helhedsplansa-ger for renoveringer af almene
byggerier. Det vurderes i den sammenheng, hvorvidt tilsynet skal vare vars-let eller uvarslet. I nogle tilfelde er det
hensigtsmessigt at varsle tilsynet. Det geelder for eksempel, nar der er behov for at drefte serlige arbejdsprocesser, og det
skal sikres, at bygherren eller entrepreneren er pa byggepladsen. Omvendt vil et uvarslet tilsyn vare hensigtsmeessigt,
safremt det vurderes, at tilsynets formal risikerer at blive forspildt ved varslingen.



Tilsiger det tidlige tilsyn pa byggepladsen eller den miljetekniske screening behov for et eller flere tilsyn, gennemfores
disse varslet eller uvarslet pa baggrund af en konkret vurdering.

Tidligere sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 11. maj 2020 folgende forslag til beslutning fra raidmand Lone Loklindt og
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis Zepernick om at Frederiksberg Kommune skal
risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed.

"Forslag om at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed

Frederiksberg Kommune skal forud for renoveringsprojekter i (almene) beboelsesejendomme foretage en risikovurdering
i forhold til beboernes fysiske og mentale sundhed under gennemferelsen af byggeprojektet. Det skal ske, fordi
kommunen ultimativt har ansvaret for beboernes helbred, uanset at det er ejers ansvar, at beboerne vises hensyn og tages
med i beslutningerne. Det mé vaere kommunen, der stiller krav om genhusning, sdfremt risikovurderingen tilsiger dette —
det er ikke nok, at beboerne tager stilling hertil ud fra gkonomiske oplysninger.

Risikovurderingen skal finde sted pa baggrund af forudgéende, grundig kortleegning af skimmel og farlige stoffer, og
Frederiksberg Kommune skal herefter, med fokus pa borgernes ve og vel, fore grundigt og uvildigt tilsyn med, at der ikke
bor mennesker i sundhedsskadelige boliger, som Byfornyelseslovens paragraf 9 foreskriver.

Alle provetagninger, rapporter, risikovurderinger m.m. ber vere offentligt tilgeengelige, ligesom der skal skabes klare
retningslinier for tilsyn og handling.

Det méa vere hos kommunen, som rader over kompetencerne til at vurdere risici i forbindelse med renoveringer, skimmel,
farlige stoffer og uhygiejniske forhold, at beslutninger skal ligge, ikke hos leegfolk i almenboliger.

Kommunens risikovurdering skal forholde sig til:

1.Forekomsten af stov og farlige stoffer og deres pavirkning af helbredet hos de mennesker, som bor i lejlighederne, som
kan opholde sig i hjemmet 24/7, og som ikke kan bruge sarlige varnemidler eller har speciel indsigt i risikoen.
2.Skimmelsvamp og arbejdet hermed.

3.Indskraenkning af boligens areal og funktioner, som pavirker bade psykisk tilstand og muligheden for et socialt liv.
4.Vedvarende stgjgener, som bygningstransmitteret byggestej, som er sundhedsskadelig

5.Hygiejniske forhold som nar beboere i lange perioder mé leve uden toilet og bad i lejligheden og i stedet ma leve med
feellesbad og terkloset i lejligheden samt generelt ikke har mulighed for udluftning.

Begrundelse:

Vi har set, hvordan renoveringen af boliger i Sendermarken, en stor almen boligafdeling pa Frederiksberg, foregar under
steerkt kritisable forhold for beboerne, og hvor kommunen virker magtesles. Der er ikke stillet krav om genhusning, men
en basal risikovurdering ville tydeligt have vist, at forholdene er ikke bare uverdige, men ogsé sundhedsskadelige for
beboerne. Nu har regeringen og et bredt flertal i Folketinget annonceret en hurtig ivaerksattelse af renoveringsprojekter,
som er ansegt og godkendt i Landsbyggefonden. Derfor er det serligt vigtigt, at der hurtigt indferes en ny kommunal
procedure i forbindelse med den endelige byggetilladelse og kommunens handtering af tilsynspligten.

Dette ber kunne ivaerksattes uden sterre problemer, da der i loven er hjemmel for kommunerne at agere pa borgernes
vegne og vaerne om den offentlige sundhed. Som Byfornyelsesloven sa fint udtrykker det:

"Overordnet generel beslutning om, at man ikke vil acceptere, at mennesker skal vare nadt til at opholde i
sundhedsfarlige og brandfarlige lokaler - uanset arsag - uanset ansvar." "

Bemcerkninger til forslaget

Det er ejeren af en bolig, der er ansvarlig for, at boligen er forsvarlig at bo i. Det geelder ogsa, hvis den bebos under
renovering. Nar det drejer sig om renovering af almene boliger, er det et centralt princip, at en boligafdeling er en
selvsteendig juridisk enhed. Det betyder, at beboerne treffer beslutninger, der pavirker deres husleje og boligforhold via
beboerdemokratiet. Det er sdledes en grundleggende forudsetning for beslutningsprocessen, at beboerne inddrages hele
vejen og selv treeffer de beslutninger, som har betydning for deres boligforhold (jf. Almenboliglovens § 37). Dette gaelder
saledes ogsa i renoveringssager.

Ved sterre renoveringer indgar ogsé en underseggelse af de milje- og sundhedsmassige vilkar under renoveringen (der
henvises i gvrigt til sag nr. 43 "Redegerelse for tilsyn med renovering af almene boliger", hvor det beskrives, hvordan
kommunen arrangerer sit tilsyn). Dette sker med henblik pa at kunne traeffe de korrekte foranstaltninger og handtere
renoveringen bade miljo- og sundhedsmeessigt forsvarligt.



Det er det almene boligselskab, der foretager undersggelsen af miljo- og sundhedsskadelige stoffer. Hvorvidt en
renovering skal gennemferes med eller uden genhusning er i udgangspunktet ikke kommunens beslutning. Det er derimod
ejeren, der skal sikre, at renoveringen gennemfores sikkerheds-, sundheds- og miljemeessigt forsvarligt, hvilket
Frederiksberg Kommune som myndighed stiller krav om.

Undersogelse af de miljo- og sundhedsmaessige konsekvenser for beboerne indgér ogsé i kommunens behandling af
ansggning om stette og garantistillelse (Skema A-ansggning), ligesom

kommende renoveringer og dreftelse af hdndteringen heraf er en del af den érlige styringsdialog med de almene
boligselskaber. I dreftelsen indgar overvejelser om genhusning, hindtering af sundhedsskadelige stoffer og af sérbare
beboere. Det kan foreslas fra tilsynets side, at der foretages en screening af sarbare beboere med henblik pa en
handlingsplan for disse under renoveringen, safremt den planlegges gennemfort uden genhusning. I dreftelsen indgér
endvidere afvejning af huslejestigninger. Genhusning vil som regel betyde yderligere huslejestigning.

En risikovurdering pé baggrund af undersegelser, inden renoveringen igangsattes, giver ikke altid det fulde billede. Nar
renoveringen er i gang, kan uforudsete situationer opsta. Tilsynet har altid reageret ved henvendelser under selve
renoveringen. Hvis henvendelsen drejer sig om sundhedsskadelige stoffer, iverksattes et strakstilsyn (senest dagen efter
henvendelsen). Som et nyt tiltag i tilsynet, skal der fremadrettet ogsd gennemfores minimum et proaktivt tilsyn tidligt i
renoveringsfasen med fokus pa handtering af sundhedsskadelige stoffer, jf. sag nr. 43 "Redegarelse for tilsyn med
renovering af almene boliger".

Hyvis der er tale om skimmel, PCB og asbest er der klare graensevardier at forholde sig til samt retningslinjer for
héndteringen. Med det kan ogsa vaere tungmetaller, tjerestoffer, cholrerede paraffiner mm., ligesom stgjbelastning kan
veaere sundhedsskadeligt. Her er udfordringen i vurderingen af sundhedsmaessige pavirkning af beboerne manglende
grensevaerdier og retningslinjer. Der er retningslinjer og graenseverdier i eksempelvis arbejdsmiljeloven, der er med
udgangspunkt i eksponering over et arbejdsliv. De kan ikke overferes til en vurdering af risikoen for en beboer.

Forhold som indskreenkning af boligers areal under byggeprocessen - eller det forhold at toilet- og badefaciliteter ikke kan
anvendes i en periode - udger ikke i sig selv en sikkerheds- og sundhedsmassig risiko. Det ma derimod paregnes, at man
som beboer kan tale ikke at kunne anvende sit bad i den periode, hvor vandinstallationerne renoveres, eller at stuen ikke
kan anvendes, mens arbejderne med at inddeekke altanen pagéar. Kommunens tilsyn vil omvendt ikke have befajelse til at
gennemtvinge genhusning med dertilherende huslejestigning for alle beboere til folge pa den baggrund.

Beskyttelsen af borgeren skal derfor ske i henhold til byggelovens § 14, stk. 1, 1. pkt. "Bebyggelse, ejendommes
ubebyggede arealer og derpd vaerende indretninger holdes i forsvarlig stand, séledes at de ikke frembyder fare for
ejendommens beboere eller andre eller pa anden méde er behaftet med vasentlige mangler. Endvidere skal ejendommen
holdes i en under hensyn til beliggenheden semmelig stand.” I henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer § 75
gaelder, at ’Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv fastsatter, jf. dog stk. 6, fore tilsyn med
ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse ejendomme ved deres beliggenhed, indretning
eller andre forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.”

Frederiksberg Kommune kan ved tvivlstilfazlde om de sundhedsmassige forhold i en bolig konsultere hhv. Styrelsen for
patientsikkerhed, Arbejds- og Miljemedicinsk Afdeling og eksperter inden for indeklima, f.eks. Hussvampelaboratoriet.
Det kan i disse tilfeelde imidlertid ikke gives konkrete anvisninger, idet der altid vil ske en konkret vurdering af, hvorvidt
ejeren af den pagaeldende bolig har levet op til sit ansvar for at sikre boligens sundhedsmassige forhold.

Der henvises i gvrigt til sagerne "Redegerelse for kommunens handtering af tilsynet med skimmelsager" (Bolig- og
Ejendomsudvalget den 31. maj 2021) og "Redegarelse for tilsyn med renovering af almene boliger" (Bolig- og
Ejendomsudvalget den 7. juni 2021).

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at risikovurdering af almene renoveringsprojekter med fokus pa beboernes
sundhed er en del af tilsynet i dag. Det er som udgangspunkt ejeren af boligen, der har ansvaret for at gennemfore en
renovering sundhedsmeessigt forsvarligt, idet Frederiksberg Kommune som myndighed skal tilse, at ejeren lever op til sit
ansvar. Ved vurderingen af de sundhedsmassige forhold ifm. et renoveringsprojekt vil bl.a. en indskrenkning af boligens
areal - samt det forhold, at beboerne i en periode ma leve uden toilet og bad i lejligheden - ikke i sig selv give anledning
til, at boligen vurderes ubeboelig. Det indstilles p& den baggrund, at forslaget ikke tiltraeedes, idet det bemarkes, at de i
forslaget nevnte tiltag, som kommunen har befejelser til, allerede er implementeret i praksis.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling



Bolig- og Ejendomsudvalget, m, k
Ansvarligt omrade

BKM

Bemearkn felles koord

[SKAL UDFYLDES!, HVIS ANDRE FORVALTNINGSOMRADER SKAL BIDRAGE TIL SAGEN — ELLERS
VALGFRIT AT UDFYLDE. Hvis andre forvaltningsomrader skal bidrage til sagen, sa skal det skrives meget kort her.
Hvis sagen skal behandles i flere udvalg sa skriv evt. meget kort om hvad man skal vaere opmerksom pa ift. den
tvaergdende koordinering]

Klar til BM/formand
Nej

Klar til BMP

Nej

DIR behandling

Nej
Strategisk/Tvargien
Nej

Bemarkninger BM

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Skriv meget kort om der er noget vigtigt direktionen og borgmesteren skal vide om sagen.
Det kan vare noget om en bestemt raekkefelge/timing ift. andre sager, forudsatninger o.lign. Hvis sagen indebarer hering
i rdd, nevn eller borgerheringer, sa noteres det her. Hvis sagen er karakteriseret som Strategisk / Tvaergaende, sa skrives
arsagen her.]

Sagstype

B

Lukket

Nej

BKM interne bemarkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af BKM. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
BKM. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BKM fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af BKM skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kreever meget lang forberedelse]

BUO interne bemarkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af BUO. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i
BUO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal veare beskyttede]

BUO fokussag

[SKAL UDFYLDES! . M4 kun udfyldes af BUO skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

KDO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af KDO. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i
KDO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vaere beskyttede]

KDO fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af KDO. Skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kreever meget lang forberedelse]

SSA interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af SSA. Skriv evt meget korte interne bemerkninger for sagsstyringen i
SSA. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vaere beskyttede]



SSA fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af SSA. skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

Afdchef / fagl leder

BKM: LRM
BUO:

KDO:

SSA:

Sagsbehandler

BKM: BHW
BUO:
KDO:
SSA:

Historik

Indstilling 7. juni 2021, pkt. 44:

By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de i forslaget navnte tiltag, som kommunen har befejelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 7. juni 2021, pkt. 44:
Bolig — og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen anmodes om at beskrive mulighederne for et yderligere
skeerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af sundhedsskadelige materialer.

Indstilling 16. august 2021, pkt. 49:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pé beboernes sundhed,
ikke tiltraedes, idet de i forslaget navnte tiltag, som kommunen har befojelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 16. august 2021, pkt. 49:
Bolig — og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse vedr.
"Kebenhavnermodellen".



Punkt 61: Redegorelse for tilsyn med renovering af almene boliger

03.02.00-A26-1-21
Resume

Med denne sag gives en redegerelse for kommunens fremtidige handtering af tilsynet med sterre renoveringsarbejder,
som Bolig- og Ejendomsudvalget anmodede forvaltningen om pa mede den 10. august 2020. Udvalget udsatte sagen pa
medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en redegarelse for "Kebenhavnermodellen". I sagen
redegeres saledes herfor.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at redegorelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen pa medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en
redegarelse vedr. "Kebenhavnermodellen".

Forvaltningen har gennem de senere ar haft en lebende dialog med forvaltningen i Kebenhavns Kommune vedrerende
tilsynet med almene boliger, herunder behandlingen af sager om stettet byggeri. Denne dialog har ogsd omhandlet
sagsbehandlingen af renoveringsstottesager samt de sakaldt "vesentlige forandringer", der gennemferes uden kommunal
stotte. P4 baggrund af udvalgets anmodning pa medet den 16. august har forvaltningen gendreftet proceduren for tilsyn
med renoveringssager med serligt fokus pa genhusning og leering fra de sager, der har voldt problemer i Kebenhavns
Kommune. Nedenfor redegares for Kabenhavns Kommunes procedure.

I forbindelse med praekvalifikationen af en sterre helhedsplansag/renoveringssag beder Kebenhavns Kommune som
praksis boligorganisationen om at redegere for, om der foretages midlertidig eller permanent genhusning af beboerne. Nar
arbejderne bergarer boliger, f.eks. ifm. renovering af badeverelser, kekken, lejlighedssammenlagninger/ ombygninger i
lejligheder eller ved fjernelse af asbest eller andre skadelige stoffer, er det altid relevant at overveje, hvorvidt beboerne
skal tilbydes midlertidig eller permanent genhusning. Kebenhavns Kommune vurderer efterfalgende boligorganisationens
beslutning om behovet for genhusning.

I de tilfzelde hvor forvaltningen ikke er enig med boligorganisationen, har proceduren veeret, at det skrives ind i
tilsagnsbrevet ved skema A, at Kebenhavns Kommune vurderer, at det neeppe kan lade sig gore at gennemfore
renoveringen i beboede lejligheder, og at kommunen derfor anbefaler, at beboerne genhuses. Der er som udgangspunkt
tale om en anbefaling, og det er boligorganisationens beslutning, hvorvidt der skal ske midlertidig eller permanent
genhusning. Kgbenhavns Kommune har ikke praksis for at anvende et pabud i henhold til §165 i Almenboligloven.
Kebenhavns Kommunes procedure er desuden, at det er boligorganisationens ansvar at informere beboerne om
genhusning pa en made, sé det er klart formidlet, hvilke gener beboerne skal leve med, hvis der ikke sker genhusning.

Frederiksberg Kommunes proces for godkendelse af renoveringer.

Som i Kebenhavns Kommune vil Frederiksberg Kommunes forvaltning ogsa fremover have fokus pa, at der sker en
realistisk vurdering af behovet for midlertidig eller permanent genhusning enten af alle beboere eller af serligt udsatte
beboere. Det bemarkes, at ansvaret for renoveringen og beslutningen om genhusning ligger hos boligorganisationen i
samarbejde med Landsbyggefonden - ogsa selvom, at kommunen kan stille serlige vilkar i et tilsagn i en stettesag eller i
en tilladelse til renovering.

Kommunen kan ikke stille et generelt krav om genhusning i alle sager om renoveringer af almene boliger, da dette vil
vere i strid med forbuddet mod at ”satte et sken under en regel”. Almenboligloven og stettebekendtgerelsen stiller heller
ikke et generelt krav om genhusning af lejerne, nar almene boliger renoveres.

Et krav om genhusning mé vere sagligt begrundet i konkrete forhold i det pageldende renoveringsprojekt. Generne skal
vere storre end de gener, som lejerne normalt ma téle 1 henhold til almenlejeloven, nar der er igangveaerende arbejder.
Sidst men ikke mindst skal kommunen kunne pege pé forhold, der klart vejer tungere end de modstaende hensyn i
projektet som tilrettelaeggelsen og ekonomien. En genhusning af lejerne vil typisk gere et projekt vasentligt dyrere og
aflede en hgjere husleje, end der var lagt op til i udgangspunktet.



Der skal derfor veere meget tungtvejende tekniske og saglige grunde til, at kommunen giver et pdbud om genhusning eller
stiller vilkér om genhusning af lejerne, nar kommunen godkender renoveringer af almene boliger. Kommunen skal altid
overholde princippet om proportionalitet i sine afgerelser. Krav om genhusning ma séledes kun stilles, hvis et mindre
indgribende krav til projektet ikke er tilstraekkeligt for at tilgodese lejerne. Dette gaelder specielt, hvis kommunen vil give
et pabud om genhusning allerede inden, at en renovering pabegyndes, hvis boligorganisationen og Landsbyggefonden har
foretaget en anden teknisk vurdering af genhusningen.

Der er som navnt ikke praksis for at give sddanne pabud i Kebenhavns Kommune, og det kan ikke udelukkes, at man
som kommune vil padrage sig et ekonomisk ansvar, hvis et usagligt krav om genhusning fordyrer eller forer til en negativ
udvikling i projektet.

Forvaltningen laeegger her vaegt pé en redegorelse, som Advokatfirmaet Poul Schmith skrev i efteraret 2020 om
Sendermarkssagen til Frederiksberg Kommune. Ifolge redegerelsen kreeves det, at det er decideret sundhedsskadeligt at
bo i lejligheden under renoveringen, for kommunen med pébud kan tilsidesatte beboernes egen beslutning om at ikke at
skulle genhuses. Det vil saledes vere et problematisk skridt i forhold til ansvar og proportionalitet at tilsideseatte denne
beslutning, fer renoveringen er i gang. I stedet ber kommunen i en dialog med boligorganisationen sgge en falles
forstaelse af behovet for genhusning.

Ved fortsat uenighed vil forvaltningen fremadrettet anbefale genhusning ved skema A-tilsagnet, ligesom forvaltningen vil
bede om en genovervejelse af behovet for genhusning i forbindelse med skema B-ansggningen. Endelig vil forvaltningen
bede boligorganisationen om at have en plan for, hvordan der kan szttes ind, hvis der opstar problemer i lobet af
renoveringsprocessen, og der alligevel bliver behov for at genhuse beboerne. Hvis renoveringen pa trods af kommunens
anbefaling gennemfores uden en genhusning, vil Frederiksberg Kommune desuden folge op med et skaerpet tilsyn, bade
som tilsyn med de almene boliger og i henhold til byggeloven.

I de tilfeelde, hvor beboerne ikke tilbydes midlertidig eller permanent genhusning, vil boligorganisationen blive bedt om at
beskrive, hvordan arbejderne kan forega pa en made, sa beboerne ikke udsattes for sundhedsfare eller ungdige gener. Det
er meget dyrt at gennemfore en genhusning. Derfor vil boligorganisationens beslutning om genhusning altid vare en
afvejning af, hvorvidt beboerne kan tale de gener, som byggearbejderne vil medfere, i forhold til at bevare en betalbar
husleje. Der kan saledes vare tale om, at beboerne ma tale et vist mal af stgjgener, stov mv. I disse tilfeelde vil
forvaltningen altid indga i dialog med boligorganisationen om, at der skal tages hdnd om sarligt sarbare beboere. Det kan
f.eks. vaere beboere, der er sarligt sdrbare over for stgj eller beboere, som opholder sig i deres boliger i dagtimerne og
derfor er seerligt udsatte.

I praksis vil Frederiksberg Kommunes tilsyn med sterre helhedsplansager/renoveringssager séledes fortsat vaere
dialogbaseret og bygge pé en tidlig dialog, krav om redegerelse for vurdering af genhusningsbehov og forvaltningens
egen vurdering. Har forvaltningen en anden vurdering end boligorganisationen, vil forvaltningen tilfgje en kommunal
anbefaling ved skema A og et krav om genovervejning ved skema B. Et skarpet tilsyn vil endvidere blive sat i veerk pa
baggrund af en vurdering af de konkrete forhold.

Forvaltningen vil fortsette droftelserne med Kebenhavns Kommune om renoveringssager og behovet for genhusning.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at kommunen gennem dialog kan na til enighed med boligorganisationerne om behovet for
genhusning i langt de fleste renoveringssager. Dialogsporet vurderes sdledes som det mest hensigtsmaessige, idet
forvaltningen ved uenighed vil anbefale genhusning ved godkendelser af skema A samt kraeve genovervejning ved skema
B. Desuden vil det efterfolgende skarpede tilsyn fungere som et effektivt og hjemlet veerktej for kommunen.

Tidligere sagsfremstilling 16. august 2021

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 7. juni 2021 sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at beskrive
mulighederne for et yderligere skerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af
sundhedsskadelige materialer.

Forvaltningen vurderer, at et yderligere skarpet tilsyn kan vere et relevant tiltag i forlengelse af det tidlige tilsyn, der 1
forvejen er indfert som en del af praksis. Det tidlige tilsyn pa byggepladsen har blandt andet fokus pa héndtering af miljo-
og sundhedsskadelige stoffer. Hvis det i forleengelse af det tidlige tilsyn og opfelgningen pa det vurderes ngdvendigt med
yderligere tilsyn, kan disse sattes i vark.

Det tidlige tilsyn er et supplement til den lebende dialog, der begynder i styringsdialogen og dermed, for renoveringen er
vedtaget, herunder beslutning om eventuel genhusning. Det er netop den tidlige involvering i de store renoveringssager,
som Indenrigs- og Boligministeriet fremhaver vigtigheden af i ”Analyse af tilsyn med almene boligorganisationer” fra



marts 2021. Et tidligt tilsyn pé byggepladsen er ydermere et supplement til de tilsyn, som udferes pa baggrund af
henvendelser, herunder strakstilsyn, nér det drejer sig om sundhedsskadelige stoffer.

Det tidlige tilsyn pa byggepladsen, der minimum taeller ét beseg, tilretteleegges pa baggrund af en miljeteknisk screening
af forekomster af sundhedsskadelige stoffer. En sddan screening foretages i helhedsplansager for renoveringer af almene
byggerier. Det vurderes i den sammenheng, hvorvidt tilsynet skal vaere varslet eller uvarslet. I nogle tilfaelde er det
hensigtsmaessigt at varsle tilsynet. Det galder for eksempel, nar der er behov for at drafte serlige arbejdsprocesser, og det
skal sikres, at bygherren eller entreprengren er pa byggepladsen. Omvendt vil et uvarslet tilsyn vare hensigtsmaessigt,
safremt det vurderes, at tilsynets formal risikerer at blive forspildt ved varslingen.

Tilsiger det tidlige tilsyn pa byggepladsen eller den miljetekniske screening behov for et eller flere tilsyn, gennemfores
disse varslet eller uvarslet pa baggrund af en konkret vurdering.

Tidligere sagsfremstilling 7. juni 2021

P4 Bolig- og Ejendomsudvalgets made den 10. august 2020, ifm. behandling af sag nr. 61 "Orientering om
Sendermarken", blev forvaltningen anmodet om en redegerelse for kommunes fremtidige handtering af tilsynet med
storre renoveringsarbejder.

Frederiksberg Kommune forer tilsyn med almene boligselskaber, og ved helhedsplansager er der en velfungerende praksis
knyttet til godkendelse af skema A, B og C.

Den indledende del af tilsynet med renoveringer sker i dag under den arlige styringsdialog med de almene boligselskaber,
hvor der skabes overblik over planlagte renoveringer, ligesom overvejelser om genhusning ved sterre renoveringer
dreftes. Hvis det er en renovering uden kommunal stette, anmodes det almene boligselskab i1 henhold til
Almenboliglovens § 28 om at indsende et uddybende projektforslag. Dette for at kommunen kan vurdere, hvorvidt
renoveringen har det nadvendige omfang til at sikre en forsvarlig drift af ejendommen.

Ved helhedsplaner, som stettes af Landsbyggefonden, besigtiger fonden afdelingen inden ansegning om godkendelse af
Skema A. Frederiksberg Kommune vil som et nyt tiltag fremadrettet deltage ved Landsbyggefondens besigtigelse i
afdelingen, hvor det dreftes, hvilke udfordringer der er, og hvad der skal laves. Nér et boligselskab segger
Landsbyggefonden om en helhedsplan, indgér en undersggelse af miljo- og sundhedsfarlige stoffer i den eller de
bygninger, der skal renoveres. Her er tale om stikpreveunderseggelse, der skal hjelpe til at kvalificere, hvordan de miljo-
og sundhedsfarlige stoffer skal handteres under renoveringen, og hvad det betyder for omfanget af renoveringen og
budgettet. Undersggelsen indgar ogsa i beslutningsgrundlaget vedrerende genhusning.

En helhedsplan kraver et af kommunen godkendt Skema A. I et Skema A beskrives renoveringsprojektet,
anskaffelsessummen og finansieringen heraf, herunder den forventede huslejestigning. Skemaet skal godkendes af
Frederiksberg Kommune, som samtidig skal give tilsagn om kommunal garanti for stettede belgb. Det er i den
sammenhang et vigtigt led, at kommunen vurderer, at boligselskabet har givet beboerne tilstreekkelig information, ikke
kun om genhusningens konsekvenser for huslejen - men ogsé om renoveringsarbejdernes konsekvenser for beboernes
boligforhold, herunder oplysninger om varighed af arbejderne, indskraenkning af boligarealer, stgjpévirkninger mv.

I den almene boligsektor er det et centralt princip, at en boligafdeling er en selvsteendig juridisk enhed, og at beboerne
treeffer beslutninger, der pavirker deres husleje og boligforhold via beboerdemokratiet. Det er séledes en grundlaeggende
forudsatning for beslutningsprocessen i bade en almen boligafdeling og en almen boligorganisation, at beboerne
inddrages hele vejen og selv traeffer de beslutninger, som har betydning for deres boligforhold (jf. Almenboliglovens §
37). Dette geelder saledes ogsa i renoveringssager. Ved storre renoveringer, som oftest medferer en stigning i husleje, skal
disse séledes efter reglerne til afstemning blandt beboerne.

Efter godkendelse af Skema A skal renoveringen detailprojekteres, sendes i licitation og entreprener tilknyttes. Dette leder
frem til en Skema B-ansegning, hvor Frederiksberg Kommune godkender det eventuelt tilrettede renoveringsprojekt, den
endelige anskaffelsessum og finansiering - og herunder huslejestigningen samt den kommunale garanti for
realkreditlanene. Er der sket @ndringer i renoveringsprojektet, sikres det, at der er sket en orientering af afdelingsmadet
om disse, og er der sket @ndringer i huslejen siden skema A, skal dette godkendes af beboerne. Sidelobende med
godkendelsen af skema B vil der seedvanligvis vere en byggesag, hvor der sker godkendelse af renoveringens
arkitektoniske lasninger og det arkitektoniske udtryk.

En renovering af almene boliger kan som naevnt ogsa finde sted uden en helhedsplan og derfor uden kommunal stette. Der
fores ogsa tilsyn med disse renoveringer. Indledningsvist feres tilsyn i styringsdialogen, som beskrevet ovenover. Hvis der
er tale om en mindre renovering, skal tilsynet godkende huslejestigning og realkreditbelaning i henhold til
Almenboliglovens kapitel 13. Delegationen er givet til forvaltningen.



Tilsyn under renoveringen

Hvis kommunen modtager henvendelse om forekomst af formodede sundhedsskadelige stoffer i boligerne under
renovering, sker der strakstilsyn pa byggepladsen. Det vil sige, at der sker tilsyn senest dagen efter modtagelsen. Det er i
denne sammenhzang vigtigt, at det er tydeligt kommunikeret til beboerne, hvordan de kan henvende sig til tilsynet.
Ydermere er den lgbende dialog med boligselskabet et vigtigt element i tilsynet under renoveringen. Som et nyt tiltag vil
der fremadrettet blive gennemfort minimum ét tidligt tilsyn pa byggepladsen med fokus pé handtering af
sundhedsskadelige stoffer i de renoveringssager, hvor der ikke sker genhusning.

I forhold til sundhedsskadelige stoffer er der klare greensevardier for skimmel, PCB og asbest og klare retningslinjer for
handteringen af disse. En vasentlig udfordring for tilsynet er dog manglende graensevardier og retningslinjer for flere
andre sundhedsskadelige stoffer. For stoffer som tungmetaller, respirabelt kvartsstov og bygningstransmitteret stgj mv.
findes der ikke konkrete greenseverdier eller vejledninger om acceptable indeklimaverdier, som kan bruges til at fastsla
sundhedsrisiko. Nar kommunen skal vurdere, hvorvidt der er en vasentlig sundhedsrisiko, er der séledes ganske fa
grenseverdier og retningslinjer at leene sig op ad.

Beskyttelsen af borgeren skal derfor ske i henhold til byggelovens § 14, stk. 1, 1. pkt.: ”’Bebyggelse, ejendommes
ubebyggede arealer og derpé varende indretninger holdes i forsvarlig stand, séledes at de ikke frembyder fare for
ejendommens beboere eller andre eller pa anden made er behaftet med veesentlige mangler. Endvidere skal ejendommen
holdes i en under hensyn til beliggenheden ssmmelig stand.” I henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer § 75
gelder endvidere, at: ”’Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv fastsetter, jf. dog stk. 6, fore tilsyn
med ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse ejendomme ved deres beliggenhed,
indretning eller andre forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.”

Med henblik pé hjelp til at foretage en konkret vurdering af sundhedsrisiko seger kommunen rddgivning og samarbejde
med eksperter pd omradet, herunder ved:

o Styrelsen for patientsikkerhed,
* Arbejds- og Miljemedicinsk Afdeling - og
¢ Eksperter inden for indeklima (f.eks. via Hussvampelaboratoriet).

Kommunens tilsyn med renovering af almene boliger begynder séledes allerede ved den spaede planlegning og fores
desuden under udferelsen af renoveringsarbejderne. Hvis der er tale om en helhedsplan, afsluttes tilsynet forst efter
renoveringen er gennemfort i form af Skema C, hvor det endelige byggeregnskab godkendes. Tilsynet sker primert i
samarbejde og dialog med de almene boligselskaber - men om nedvendigt gennem péabud pa et hjemlet grundlag.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at kommunens tilsyn med renovering af de almene afdelinger, inkl. de to nye
tiltag (deltagelse ved Landsbyggefondens besigtigelse 1 afdelingen og et tidligt tilsyn pa byggepladsen), vil kunne skabe
yderligere sikkerhed for, at renoveringsarbejder gennemferes under acceptable sikkerheds- og sundhedsmaessige forhold
for beboerne. Tilsynet vil fortsat ske under hensyntagen til beboerdemokratiet, som er en hjernesten i den del af
forvaltningen, der er tilknyttet almene boliger.

Okonomi

nej
Borgmesterpategning
nej

Ansvarligt omrade
BKM

Klar til BM/formand
nej

Klar til BMP

nej

DIR behandling

nej



Strategisk/Tvargien
nej

Sagstype

0]

Lukket

Nej

BKM fokussag

nej

BUO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af BUO. Skriv evt meget korte interne bemerkninger for sagsstyringen i
BUO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BUO fokussag

[SKAL UDFYLDES! . Ma kun udfyldes af BUO skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

KDO interne bemgrkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af KDO. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
KDO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

KDO fokussag

[SKAL UDFYLDES!. M4 kun udfyldes af KDO. Skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

SSA interne bemarkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af SSA. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
SSA. Her noteres ogsé, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

SSA fokussag

[SKAL UDFYLDES!. M4 kun udfyldes af SSA. skriv enten ja eller nej. Du mé ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

Afdchef / fagl leder

BKM:JD/ BHW
BUO:
KDO:
SSA:

Sagsbehandler

BKM: HHK
BUO:

KDO:

SSA:

Historik

Indstilling 7. juni 2021, pkt. 43:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at redegarelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 7. juni 2021, pkt. 43:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen anmodes om at beskrive mulighederne for et yderligere
skeerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af sundhedsskadelige materialer.

Indstilling 16. august 2021, pkt. 50:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at redegarelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.



Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 16. august 2021, pkt. 50:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse vedr.
"Kgbenhavnermodellen".



Punkt 62: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlem Gunvor
Wibroe og 2. viceborgmester Michael Vindfeldt om partnerskaber med
almene boligorganisationer for at ege vild natur pa Frederiksberg

04.01.00-G01-75-21
Resume

Kommunalbestyrelsesmedlem Gunvor Wibroe og 2. viceborgmester Michael Vindfeldt har stillet forslag til beslutning om
partnerskaber med almene boligorganisationer for at gge vild natur pa Frederiksberg. Pa baggrund af denne sag skal
udvalget tage stilling til forslaget.

Beslutning

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Helle Sjelle, Brian Holm og Carina Heedt) indstiller, at beslutningsforslaget ikke
tiltreedes, idet Frederiksberg Kommune i regi af Boligforum allerede har prioriteret at etablere et samarbejde med de
almene boligselskaber pa Frederiksberg om bl.a. biodiversitet.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Gunvor Wibroe og David Munis Zepernick) indstiller, at forslaget tiltraedes.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,
at beslutningsforslaget ikke tiltreedes, idet Frederiksberg Kommune i regi af Boligforum allerede har prioriteret at etablere
et samarbejde med de almene boligselskaber pa Frederiksberg om bl.a. biodiversitet.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By- og Miljeudvalget,
at sagen tages til orientering.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 14. juni 2021 felgende forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlem
Gunvor Wibroe og 2. viceborgmester Michael Vindfeldt om partnerskaber med almene boligorganisationer for at gge vild
natur pa Frederiksberg.

"Socialdemokratiet foreslar, at Frederiksberg Kommune undersgger muligheden for grenne partnerskaber med de almene
boligorganisationer med henblik pé at omlaegge graesplaner til vild natur.

Begrundelse

Naturen i Danmark er i tilbagegang bade herhjemme og pa verdensplan. Dansk natur har brug for mere plads, og dyre- og
plantearter har behov for flere levesteder. Biodiversitet ber vaere en prioritering pa Frederiksberg, for selvom vi er en
storby-kommune, har vi bdde grenne omréader, som skal beskyttes, samtidig med at vi skal lofte flere arealer i forhold til
at hgjne biodiversiteten. Det sidste kan blandt andet ske ved at omdanne nogle af Frederiksbergs store greesplener til vild
natur. Gerne i partnerskaber med eksterne akterer. Derfor foreslar Socialdemokratiet, at Frederiksberg Kommune
underseger muligheden for at etablere gronne partnerskaber med de almene boligorganisationer med henblik pé at
omlaegge dele af boligselskabernes graesplaner til vild natur."”

Bemcerkninger til forslaget

Frederiksberg Kommune har i regi af Boligforum og den hertil knyttede styringsdialog etableret et samarbejde med
boligorganisationerne om eksekveringen af FN's Verdensmal med fokus pé eget biodiversitet. Den nuvarende
rammeaftale med de almene boligorganisationer lgber fra 2020-2023, og her fokuseres pé indsatsomraderne affald, eget
biodiversitet og giftfri pleje af udearealer. Der er i den sammenheang nedsat en tvaergaende arbejdsgruppe med
repraesentanter fra Frederiksberg Kommune og boligforeningerne. I 2020-2021 har indsatsen varet koncentreret om
affaldsomradet, idet indsatsen for eget biodiversitet og mere "vild natur" i de almene boligorganisationer vil blive
igangsat i foraret 2022 og forlabe 1 2022-2023.

Indsatsen for oget biodiversitet har folgende overordnede mélsetning: "Frederiksberg Kommune og boligorganisationerne
pé Frederiksberg har som mal at ege omfanget af arealer, der understotter biodiversiteten og dyrkes med giftfri pleje."

Pa baggrund af et spergeskema har Frederiksberg Kommune kortlagt, i hvilket omfang boligorganisationerne driver
boligomréaderne giftfrie og i hvilket omfang, der allerede arbejdes med biodiversitet. Undersogelsen har afdekket, at
naesten alle boligorganisationer driver deres grenne arealer giftfrie. Det bemerkes yderligere, at flere boligorganisationer
har vaeret med i "Giftfri Have" i regi af Danmarks Naturfredningsforening og Praktisk @kologi, ligesom Frederiksberg



Forenede Boligselskaber (som har 3.200 boliger pa Frederiksberg) deltager i initiativet "Vild med Vilje", der har fokus pé
at gge biodiversiteten og den vilde natur. Det kan endvidere oplyses, at én af VIBOs afdelinger netop har faet midler fra
Frederiksberg Kommunes gronne pulje til at etablere en have, der understetter biodiversitet og fellesskab.

Det kan i gvrigt oplyses, at Frederiksberg Kommune forventer at have udarbejdet en informationspjece henvendt til
boligforeningerne i lobet af vinteren 2021/foraret 2022. Pjecen vil radgive om, hvad foreningerne selv kan gere for at oge
biodiversiteten og "vild natur" i boligafdelingerne. Kommunen vil i den sammenhang kunne indgé i formidlingen og
dialogen med de almene boligorganisationer.

Endelig kan det oplyses, at dette forslag ma ses i sammenhang med det tiltradte forslag stillet af Balder Merk Andersen
om etablering af en pulje til samarbejde om oget biodiversitet med grundejerforeninger, boligforeninger og
boligselskaber, jf. dagsordenspunkt nr. 270 p4& Kommunalbestyrelsens mgde den 30. august 2021.

By-, Kultur- og Miljgomradets vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at forslagets indhold er omfattet af den eksisterende indsats i regi af Boligforum og i
rammeaftalen med de almene boligorganisationer pa Frederiksberg. Det indstilles pd den baggrund, at forslaget ikke
tiltreedes.

Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
Ansvarligt omrade

BKM

Bemeaerkn felles koord

[SKAL UDFYLDES!, HVIS ANDRE FORVALTNINGSOMRADER SKAL BIDRAGE TIL SAGEN — ELLERS
VALGFRIT AT UDFYLDE. Hvis andre forvaltningsomrader skal bidrage til sagen, sa skal det skrives meget kort her.
Hyvis sagen skal behandles i flere udvalg sé skriv evt. meget kort om hvad man skal veere opmarksom pa ift. den
tvergdende koordinering]

Klar til BM/formand
Nej

Klar til BMP

Nej

DIR behandling

Nej
Strategisk/Tvargien
Nej

Bemaerkninger BM

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Skriv meget kort om der er noget vigtigt direktionen og borgmesteren skal vide om sagen.
Det kan vare noget om en bestemt rekkefelge/timing ift. andre sager, forudsaetninger o.lign. Hvis sagen indebarer hering
i rad, nevn eller borgerheringer, sa noteres det her. Hvis sagen er karakteriseret som Strategisk / Tvargaende, sa skrives
arsagen her.]

Sagstype

B

Lukket

Nej

BKM interne bemgarkn



[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af BKM. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i
BKM. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BKM fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af BKM skriv enten ja eller nej. Du mé ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

BUO interne bemarkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af BUO. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i
BUO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BUO fokussag

[SKAL UDFYLDES! . M4 kun udfyldes af BUO skriv enten ja eller nej. Du mé ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

KDO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af KDO. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i
KDO. Her noteres ogsé, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

KDO fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af KDO. Skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

SSA interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af SSA. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
SSA. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

SSA fokussag

[SKAL UDFYLDES!. M4 kun udfyldes af SSA. skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

Afdchef / fagl leder

BKM: SV
BUO:
KDO:
SSA:

Sagsbehandler

BKM:HHK
BUO:
KDO:

SSA:

Historik

Indstilling 13. september 2021, pkt. 293:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

at beslutningsforslaget ikke tiltraeedes, idet Frederiksberg Kommune i regi af Boligforum allerede har prioriteret at etablere
et samarbejde med de almene boligselskaber pa Frederiksberg om bl.a. biodiversitet.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By- og Miljeudvalget,
at sagen tages til orientering.



Punkt 63: Halvérlig status om sammenlagning af beboelseslejligheder, 1.
halvar 2021

03.01.00-G0O1-6-16

Resume

Med denne sag orienteres udvalget om status for ssmmenlagning af beboelseslejligheder i forste halvar 2021
Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget tog status om sammenlagning af beboelseslejligheder - forste halvar 2021 til efterretning.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomrédet indstiller,
at status for sammenlaegning af beboelseslejligheder i forste halvar 2021 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pd mede den 25. januar 2016 de geldende kriterier for afgerelser af ansegninger om
lejlighedssammenlagninger. I tilknytning hertil blev det besluttet, at der skal forelaegges en halvérlig statussag, jf. bilag 1.

By-, Kultur- og Miljeomradet fremlaegger i denne sag en oversigt over de ansggninger, der er afgjort i perioden 1. januar 2021
til 30. juni 2021.

Der er i forste halvar af 2021 truffet 16 afgerelser i ansegninger om tilladelse til at ssmmenlaegge beboelseslejligheder.
Ansggningerne fordeler sig séledes:

¢ Ti ansegninger om tilladelse til at ssmmenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der ikke er storre end

130 m?. Ansggningerne er i overensstemmelse med hidtidig praksis afgjort af forvaltningen efter reglerne i
boligreguleringslovens § 46. Alle disse ansegninger er imedekommet.

« Tre ansegninger om tilladelse til at sammenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal fra 130 m? - 160 m?.
Ansggningerne er afgjort af forvaltningen i overensstemmelse med de ovenfor omtalte retningslinjer. Retningslinjerne
fastlaegger, at ansggninger i denne arealkategori skal afgeres efter de samme retningslinjer som beboelseslejligheder

med et areal, der ikke er storre end 130 m2. Alle anseggninger i denne kategori er imgdekommet.

¢ Tre ansggninger om tilladelse til at sammenlagge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der er storre end 160

m?. En af ansegningerne fik tilladelse efter politisk foreleggelse, mens to ansegninger fik administrativt afslag, da de
ikke levede op til retningslinjerne for sammenlaegning.

En oversigt over ovennavnte ansggninger med oplysninger om lejlighedernes storrelse og antallet af beboelsesrum fremgér af
vedlagte bilag 2. Udviklingen i antallet af afgerelser og fordelingen pé de fastlagte kategorier fremgér af nedenstdende tabel
og diagrammer (diagrammerne er ogsa gengivet i bilag 3). Det ses, at bade antallet af ansegninger og fordelingen efter
ansegningstyper svarer nogenlunde til de foregédende ar.

2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021
Samlet boligareal . . . . . . . . . . .

1. halvar 2. halvar 1. halvar 2. halvar 1. halvar 2. halvar 1. halvar 2. halvar 1. halvar 2. halvar 1. halvar
Ikke stgrre end 130 m* G| 3 & 10 8 9 i | & 4 10 10
120m" —-160m’ 11 2 11 7 10 g 4 14 g 7 3
Sterre end 160 m” 3 2 1 1 4 o 2 3 1 4 3
Ansgeningerialt 20 7 18| 18| 22 14 17 23 14 21 16
Afslag 3 0 1 0 0 0 1 1 1 1 2
Tilladelzserialt 17 7 17 18 22 14 16 22 13 20| 14




Diagram over ansggningstyper

I E: 1. 2. i F i 2. 1. 2. I
halvar hatvar  halar halvar halvar halvar halvar | habvar | halvar | halvar  halvar

2016 | 2016 | 2017 | 2017 | 2018 | 2018 | 2019 | 2019 | 2020 | 2020 | 2021
e (ke grre end 130 2 eege=130 m2 - 160 m2

g Stgrre end 160 m2 Ansggninger ialt

Diagram over afggrelser
20 :
15 \ /

ey = = 1 JR—

—
w W v

L 2. 5 . L 2 L 2. L Z L
halvar haivar halvar | halvar halvar | halvar hatvar | haivar | haivar | haivar | haivar

2016 | 2016 | 2017 | 2017 | 2018 | 2018 | 2019 | 2019 | 2020 | 2020 | 2021

g ANSEENINZEr 181 g Afslag Tilladelser i ak

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljeomrédet vurderer, at kriterierne for sammenlaegning af beboelseslejligheder fungerer og er velformidlet
pa kommunens hjemmeside og saledes over for byens borgere.

Okonomi

nej
Borgmesterpategning
nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Ansvarligt omrade
BKM

Bemeaerkn felles koord

[SKAL UDFYLDES!, HVIS ANDRE FORVALTNINGSOMRADER SKAL BIDRAGE TIL SAGEN — ELLERS VALGFRIT
AT UDFYLDE. Hvis andre forvaltningsomréader skal bidrage til sagen, sa skal det skrives meget kort her. Hvis sagen skal
behandles i flere udvalg sa skriv evt. meget kort om hvad man skal vaere opmarksom pa ift. den tvaergaende koordinering]

Klar til BM/formand
nej

Klar til BMP

nej

DIR behandling



nej
Strategisk/Tvaergien
nej

Bemarkninger BM

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Skriv meget kort om der er noget vigtigt direktionen og borgmesteren skal vide om sagen. Det
kan vaere noget om en bestemt reekkefolge/timing ift. andre sager, forudsaetninger o.lign. Hvis sagen indebzaerer hering i rad,
navn eller borgerheringer, sa noteres det her. Hvis sagen er karakteriseret som Strategisk / Tvaergéende, sa skrives drsagen
her.]

Sagstype

(0]

Lukket

nej

BKM interne bemzrkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af BKM. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
BKM. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BKM fokussag
nej
BUO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af BUO. Skriv evt meget korte interne bemearkninger for sagsstyringen i BUO.
Her noteres ogsé, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

BUO fokussag

[SKAL UDFYLDES! . Ma kun udfyldes af BUO skriv enten ja eller nej. Du mé ikke skrive andet i dette felt. En fokussag er
en sag der kreever meget lang forberedelse]

KDO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af KDO. Skriv evt meget korte interne bemerkninger for sagsstyringen i KDO.
Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

KDO fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Ma kun udfyldes af KDO. Skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag er
en sag der kreever meget lang forberedelse]

SSA interne bemsaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af SSA. Skriv evt meget korte interne bemarkninger for sagsstyringen i SSA.
Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

SSA fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Ma kun udfyldes af SSA. skriv enten ja eller nej. Du mé ikke skrive andet i dette felt. En fokussag er en
sag der kreever meget lang forberedelse]

Afdchef / fagl leder

BKM: PBM
BUO:
KDO:
SSA:

Sagsbehandler

BKM: JJB
BUO:
KDO:
SSA:

Bilag

Bilag 1



Bilag 2

Bilag 3



Punkt 64: Uraniasvej 13 - ansegning om at en bolig kan sti tom i over seks
méineder med henblik pi renovering

03.01.00-K08-79-21
Resume

Ejer har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at en bolig pd Uraniavej 13 kan st tom i lengere tid end de seks
maneder, som forvaltningen administrativt kan tillade som tomgangsperiode. Ejer oplyser, at boligen skal gennemga
omfattende renoveringer, der medferer, at den ikke vil vaere beboelige i leengere tid. Sagen fremlaegges til udvalgets
beslutning.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at der gives tilladelse til, at boligen kan sta tom i den ansggte periode.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at det tillades, at boligen pé& Uraniavej 13 under renovering kan std tom i den anseggte periode.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har i sin indsats over for tomme boliger i kommunen konstateret, at en bolig pa Uraniavej 13 star tom. I
henhold til praksis er der indhentet uddybende redegerelser af den tomme bolig, idet ejer herefter har segt om
Frederiksberg Kommunens tilladelse til, at boligen kan std tom i over seks méneder med henblik pd renovering af
ejendommen.

Ejer forventer, at ombygningsperioden vil vare frem til den 1. august 2022.

Huset har to etager, er opfort i 1868 og har en SAVE-verdi pa 3.

Huset er et arkitekttegnet hus af H.C.H. Wolft. Huset er uendret bortset fra en tilbygning fra 1927. Ejer oplyser, at det har
veret udfordrende at finde entreprenerer, der forstar @ldre byggeskik, og som har kunnet varetage renoveringen af dette
hus, hvilket har forleenget udbuds- og renoveringsprocessen.

En renovering indebarer omfattende arbejder pa ejendommen med flere forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder.
Udvendigt skal ejendommen eksempelvis have nyt tag, nye kviste og nye tagvinduer samt istandsattelse af vinduer og

dere. Derudover indeberer projektet etablering af 25m? skure mod haveside og langs skel.

Indvendigt skal der etableres nye badevarelser, kekken, ske udskiftning af el, vandrer, gas, kloak, udstebning af kalder,
ligesom der laegges nyt varmeanlaeg samt nye gulve i hele huset.

Ejer oplyser, at boligen ikke kan benyttes til beboelse mens renoveringen pagar, da alle rum er omfattet af renoveringen,
og fordi der laves sterre dbninger 1 ydermure til tilbygning. Hertil vil bade badeverelse og kekken mangle under
ombygningen.

Frederiksberg Kommune har givet byggetilladelse til det ansggte byggeri i henhold til byggeloven og § 35. stk. 2 0og 3 1
Bygningsreglementet 2018 (BR18). Byggetilladelsen er givet pr. 28.08.2017.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

Forvaltningen vurderer pa baggrund af det indsendte materiale, at byggeperioden er realistisk for det beskrevet arbejde, og
at arbejderne er s omfattende, at boligen ikke kan benyttes for den 1. august 2022.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Ansvarligt omrade
BKM

Bemeaerkn feelles koord

[SKAL UDFYLDES!, HVIS ANDRE FORVALTNINGSOMRADER SKAL BIDRAGE TIL SAGEN — ELLERS
VALGFRIT AT UDFYLDE. Hvis andre forvaltningsomrader skal bidrage til sagen, sa skal det skrives meget kort her.
Hvis sagen skal behandles i flere udvalg sa skriv evt. meget kort om hvad man skal vaere opmerksom pa ift. den
tvaergdende koordinering]



Klar til BM/formand
nej

Klar til BMP

Nej

DIR behandling

Nej
Strategisk/Tvaergien
Nej

Bemaerkninger BM

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Skriv meget kort om der er noget vigtigt direktionen og borgmesteren skal vide om sagen.
Det kan vaere noget om en bestemt rekkefolge/timing ift. andre sager, forudsetninger o.lign. Hvis sagen indebarer horing
i rdd, nevn eller borgerheringer, sa noteres det her. Hvis sagen er karakteriseret som Strategisk / Tvaergaende, sa skrives
arsagen her.]

Sagstype

B

Lukket

Nej

BKM interne bemzrkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af BKM. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
BKM. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

BKM fokussag

[SKAL UDFYLDES!. M4 kun udfyldes af BKM skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

BUO interne bemaerkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Mé kun udfyldes af BUO. Skriv evt meget korte interne bemerkninger for sagsstyringen i
BUO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vere beskyttede]

BUO fokussag

[SKAL UDFYLDES! . Ma kun udfyldes af BUO skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kreever meget lang forberedelse]

KDO interne bemgzrkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. Ma kun udfyldes af KDO. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
KDO. Her noteres ogsa, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

KDO fokussag

[SKAL UDFYLDES!. M4 kun udfyldes af KDO. Skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kraever meget lang forberedelse]

SSA interne bemarkn

[VALGFRIT AT UDFYLDE. M4 kun udfyldes af SSA. Skriv evt meget korte interne bemaerkninger for sagsstyringen i
SSA. Her noteres ogsé, hvis evt. bilag til sagen skal vare beskyttede]

SSA fokussag

[SKAL UDFYLDES!. Mé kun udfyldes af SSA. skriv enten ja eller nej. Du ma ikke skrive andet i dette felt. En fokussag
er en sag der kreever meget lang forberedelse]

Afdchef / fagl leder
BKM: JD, BHW
Sagsbehandler
BKM: KDS



Punkt 65: Aboulevard 53 - ansegning om at otte boliger kan st tomme i
over seks mineder med henblik pa om- og tilbygning pa den eksisterende
femetages ejendom

03.01.00-K08-57-21
Resume

Ansgger har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at otte lejligheder p4 adressen Aboulevard 53 kan st tomme
i leengere tid pa grund af omfattende renoveringer og ombygning, der medforer, at de ikke vil vaere beboelige i perioden.
Anseger soger om tilladelse til tomgang i leengere tid end de seks maneder, som forvaltningen administrativt kan tillade
som tomgangsperiode. Sagen fremlegges til udvalgets beslutning.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at det tillades, at lejlighederne p& Aboulevard 53 under om- og tilbygning, kan sti
tomme til den 1. april 2022.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at det tillades, at lejlighederne pa Aboulevard 53 under om- og tilbygning, kan sti tomme til den 1. april 2022.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har i sin indsats over for tomme boliger i kommunen konstateret, at otte lejligheder pd Aboulevard 53 stir
tomme. I henhold til praksis er der indhentet uddybende redegerelse af de tomme lejligheder, idet ejer herefter har sogt
om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at lejlighederne pa Aboulevard 53 kan sti tomme i over seks maneder med
henblik pa om- og tilbygning péd den eksisterende femetages ejendom.

Projektet er tidligere behandlet i By- og Miljoudvalget:

¢ P& mede den 31. oktober 2016 meddelte udvalget tilladelse til at eendre etageantallet fra fem til syv - og
e den 22. januar 2018 besigtigede udvalget ejendommen og meddelte efterfolgende principiel tilladelse til at
dispensere fra parkeringskravet.

Ejendommen er opfort i &r 1986 og har fortsat fem etager. Ejendommen har ingen fredningsstatus.

Den eksisterende femetages ejendom udvides, jf. By- og Miljeudvalgets beslutning, med to ekstra etager. Om- og
tilbygningen indeberer ikke en @&ndring i antallet af de nuvarende otte lejligheder. De eksisterende otte lejligheder a 40
m?, ombygges til otte lejligheder i varierende sterrelser. Lejlighedernes fremtidige storrelser kommer til at variere fra
52,5-112 m2.

Udvendigt skal ejendommen blandt andet have etableret nyt tag, have facaden renoveret, ligesom der skal monteres nye
vinduer mod gaden og garden. Derudover etableres der elevatortarn, altaner og tagterrasser i samtlige etager mod
gardsiden.

Indvendigt skal der, udover ombygning af de otte lejligheder, laves nye kekkener og badeverelser, etableres nye
installationer med vand, varme, ventilation, aflgb/kloak og varmetabsramme.

Ansgger har fremsendt materiale, der beskriver, hvilke arbejder ejendommen planlagges at gennemga.

Ansgger har sggt om byggetilladelse til byggeriet i henhold til byggeloven og § 35. stk. 2 og 3 i Bygningsreglementet
2018 (BR18). Ansager oplyser, at der meldes opstart af om- og tilbygning af ejendommen i august 2021.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

Forvaltningen vurderer pa baggrund af det indsendte materiale, at byggeperioden er realistisk for det beskrevet arbejde, og
at arbejderne er s omfattende, at lejlighederne ikke kan bebos, mens dette pagér. Den indstilles pa baggrund, at
lejlighederne kan std tomme i over seks méneder.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Ansvarligt omrade



BKM

Klar til BM/formand
Nej

Klar til BMP

Nej

DIR behandling

Nej
Strategisk/Tvaergien
Nej

Sagstype

B

Lukket

nej

BKM fokussag

Nej

BUO fokussag

Nej

Afdchef / fagl leder
BKM: JD, BHW

Sagsbehandler
BKM: KDS



Punkt 66: Lukket

03.01.00-K08-5-20
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