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Punkt 48: Meddelelser

00.22.04-P35-9-25
Sagsfremstilling

Meddelelsespunkterne blev taget til efterretning

Indvielse af Lauritz-Jensens Plads

Onsdag den 6. maj fra kl. 16.30-18.00 holder Omradefornyelsen Finsensvej Vest indvielse af Lauritz-Jensens Plads. Til
indvielsen vil der veare taler ved Michael Vindfeldt og Rasmus Holme Nielsen, aktiviteter ved Naturvejlederne samt
rundvisning ved radgiver Lytt Architecture.

Lauritz-Jensens Plads er placeret i kvarteret ved Christian Paulsens Vej, som er udpeget som 1 ud af 5 indsatser i den
igangvarende Omradefornyelse Finsens Vest. I forbindelse med klimatilpasning i kvarteret er den eksisterende Lauritz-
Jensens Plads renoveret med ny beplantning og siddemgabler, s den fremstar indbydende for kvarterets borgere og
brugere.



Punkt 49: Dreftelse af ensker til handlinger i Klimahandlingsplan 2027 samt
orientering om status pa handlinger i Klimahandlingsplan 2025-2026

01.30.10-G01-3-25
Resumé

I denne sag orienteres Klima-, Plan- og Boligudvalget om status pa handlingerne i Klimahandlingsplan 2025-2026 samt
udvalgte opmarksomhedspunkter for klimaplanens fremdrift ift. de igangvaerende handlinger. Hertil orienteres udvalget
om arshjulet for udvalgets involvering i klimaplanens fremdrift og igangsattelsen af klimahandlinger.
Klimahandlingsplanen opdateres arligt og dermed igangsattes udviklingen af den opdaterede handlingsplan med denne
sag. Udvalget bedes saledes drefte idéer og ensker til handlinger, der kan indgé i den kommende Klimahandlingsplan
2027. Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen den 13. april 2026. Sagen genforeleegges hermed uden @ndringer i
sagsfremstillingen.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. dreftede idéer og ensker til handlinger til den kommende Klimahandlingsplan 2027, og
2. tog status pa Klimahandlingsplan 2025-2026 til efterretning.

Forvaltningen blev bedt om at redegere for, hvad der mangler i de gvrige indsatser, hvis CO2-fangst ikke er muligt i det
beskrevne omfang.

Forvaltningen blev bedt om at undersgge disse gvrige temaer:

* Muligheder for brug af Geotermi.

* Hvordan fremmes brugen af delebiler?

+ Klimavenlig mad — herunder “fa flere samarbejder i gang” og uddannelse af personale i klimavenlig mad.
*  get rengering i dagtimerne i stedet for i aften- og nattetimerne.

» Papir til hdndterring (enten genanvendelse eller viskestykker).

» Status pé nedsivning.

» Hvordan Milje- og Trafikudvalget kan bidrage til idégenereringen pa de omrader, som henhgrer udvalget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. drefter idéer og ensker til handlinger til den kommende Klimahandlingsplan 2027, og
2. tager status pa Klimahandlingsplan 2025-2026 til efterretning.

Overskrift

Droftelse af ansker til handlinger i Klimahandlingsplan 2027 samt orientering om status pa handlinger i
Klimahandlingsplan 2025-2026

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen den 13. april 2026. Sagen genforelegges hermed uden @&ndringer i
sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling af 13. april 2026

Klimaplanen bestar af Klimastrategi 2025, der opdateres hvert 4-5 ar, og en klimahandlingsplan, der opdateres arligt. Med
vedtagelsen af klimaplanen blev den arlige opdatering af klimahandlingsplanen besluttet for at sikre, at der lebende kan
igangsettes korrigerende eller supplerende handlinger, hvis mélopfyldelsen er usikker (se s. 2 i bilag 1).

Med denne sag foreleegges en status pa klimahandlingsplanen og opmarksomhedspunkter ift. korrigerende/supplerende
handlinger. Hertil praesenteres en raekke mulige finansieringskilder. P4 den baggrund kan udvalget komme med ensker til
handlinger, bade inde for de udvalgte opmarksomhedspunkter og inde for de evrige indsatsomréder, i den videre proces
for udviklingen af Klimahandlingsplan 2027.



Klimahandlingsplanen indeholder 92 handlinger. Ved udgangen af 2025 var 78 handlinger igangsat. Seks af disse er
finansieret af klimapuljen i 2025-2026. Status fremgér af bilag 2.

Status pé klimahandlingerne kan ikke sta helt alene, da en handling godt kan veere pé rette vej eller have opnaet de
onskede resultater, men ikke have tilstreekkeligt effekt ift. klimastrategiens mal og delmal. Derfor er der udviklet en
platform for monitorering af klimaplanens fremdrift, hvor det er muligt at felge fremdriften pé indikatorer for mal og
delmal (se s. 4-6 i bilag 1). Dette giver et mere pracist billede af status pa klimastrategiens indsatsomrader og dermed pa
serlige opmerksomhedspunkter. Bade handlinger og indikatorer er scoret ud fra skalaen red, gul, gren, hvor red er
“forkert retning”, gul er stagneret/mindre udfordringer” og gren er “’pa rette vej” (se bilag 3). Der er:

Handlinger |Indikatorer

Gron |52 26
Gul 23 14
Rad 3 9

Vurderingen er, at det gar den rigtige vej med de fleste handlinger og indikatorer. Dog er der samtidig flere indikatorer,
der gar den forkerte vej, og det indikerer et behov for yderligere opmaerksomhed pa sammenhang mellem handlinger og
effekt.

Den vigtigste leering pé tvers af projekterne finansieret af klimapuljen er, at selve opstarten af projekterne tager mere tid
end forventet. Derfor er flere af projekterne forsinkede. Til gengeld har alle projekterne givet vaerdifuld ny viden om bade
potentialer for skalering og samarbejdsmuligheder.

For de evrige projekter er leeringen, at det tager tid at opbygge et tveergdende samarbejde om klimaplanens mange nye
mal og delmal — sarligt inden for forbrug og kommunen som virksomhed — men ogs4, at projekterne generelt er endt med
at veere af hej kvalitet. Altsé at det tvaerfaglige gor projekterne bedre. Det har dog ogsé varet en udfordring at sikre, at der
er tilstreekkelige ressourcer, og at der er forventningsafstemt forud for projektstart.

Der er udvalgt tre handlinger, der kreever sarlig opmarksomhed, da de dels er vigtige for méalopfyldelsen, dels er
udfordret ift. fremdrift af handling og/eller indikator (se uddybning pa s. 8-11 i bilag 1):

e CO,-fangst
e Mobilitet
o Kommunens indkeb

Det foreslds, at der er sarligt fokus pa at kortlaegge supplerende handlinger inde for mobilitets- og indkebsomrédet, hvor
det kommunale handlingsrum er stort. For CO,-fangst er de kommunale handlemuligheder meget begransede.

Handlinger for indkebsomradet indgar i 2026 som en del af et budgetbesparelsesprojekt med fokus pa forbrugsoptimering
og sammenhang mellem gkonomiske og CO,-besparelser. Dette forelaegges ifm. budget.

Ifm. opdateringen af klimahandlingsplanen forelaegges udvalget en sag med forslag til supplerende handlinger.
Forvaltningen vil kvalificere finansieringsmuligheder til handlingerne (se s. 12 i bilag 1) yderligere frem mod
udvalgssagen. Forvaltningen vurderer, at der med de forskellige finansieringsmuligheder bade er behov for at igangsatte
nye, mindre projekter og for at skalere nogle af de afsluttede eller igangverende projekter.

Pa baggrund af den forelagte status og de udvalgte opmearksomhedspunkter bedes udvalget drofte idéer og ensker til
handlinger til Klimahandlingsplan 2027, som forvaltningen kan arbejde videre med frem mod udvalgssagen.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at Klima-, Plan- og Boligudvalget drefter idéer og ensker til handlinger til den kommende
Klimahandlingsplan 2027 samt tager orienteringen til efterretning.

Bevillingsmassige konsekvenser

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.



Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Historik

Indstilling, den 13. april 2026, punkt 35:

Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. drefter idéer og ensker til handlinger til den kommende Klimahandlingsplan 2027, og
2. tager status pd Klimahandlingsplan 2025-2026 til efterretning.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2026-29, den 13. april 2026, punkt 35:

Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ udsatte sagen.

Bilag
Bilag 1 _Arshjul, monitoreringsplatform og opmarksomhedspunkter
Bilag 2_Status pa handlinger

Bilag 3_Status pa handlinger og indikatorer



Punkt 50: Beslutning om nedrivning og nyt etagebyggeri pa adressen
Lollandsvej 43

02.01.00-P35-183-25
Resumé

Udvalget skal tage stilling til muligheden for at nedrive en ikke bevaringsverdig veerkstedsbygning med tilhgrende
udhuse og etablere et nyt etagebyggeri (infill) med 26 boliger, et erhverv i stueetagen samt parkeringskealder og fzlles
tagterrasse pa adressen Lollandsvej 43, der er omfattet af lokalplan 226 for svemmehalskvarteret. Klima-, Plan- og
Boligudvalget udsatte sagen pa medet den 9. marts 2026 med henblik pa besigtigelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget

* Dbesluttede, at der ikke dispenseres fra lokalplan 226, idet der enskes udarbejdet en ny lokalplan for projektet, herunder
med krav om 25 pct. almene boliger,

Derudover bad udvalget forvaltningen sikre, at forslaget bliver arkitektonisk bearbejdet pd everste etage, herunder ogsa
elevatortarnene.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget
¢ beslutter hvorvidt, der dispenseres fra lokalplan 226, herunder:
o at der dispenseres fra kravet om 50 % opholdsareal,
o at der dispenseres fra kravet om en bebyggelsesprocent pa 110, idet der er tale om et infill projekt. Projektet
er ansegt med en bebyggelsesprocent pa 266, og

o at der dispenseres fra kravet om etablering af de manglende 7 parkeringspladser, idet der indbetales 1.834
t.kr. til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond.

Overskrift
Beslutning om nedrivning og nyt etagebyggeri pa adressen Lollandsvej 43

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen pd medet den 9. marts 2026 med henblik pa besigtigelse. Besigtigelsen
finder sted mandag den 20. april 2026. Forvaltningen har ikke yderligere at bemaerke.

Sagsfremstilling af 9. marts 2026

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra AART Arkitekter, som pa vegne af Bygherre, ensker at opfere en ny
etageejendom pa i alt 2179 m? fordelt pa 6 etager med 26 beboelseslejligheder og et erhverv i stueetagen pé ca. 80 m?.
Ansggning fremgér af bilag 1.

Stueetagen markeres som hgj, hvor erhvervslokalet fremhaves med store vinduespartier og et tilbageskudt, markant
indgangsparti.

Der etableres felles tagterrasse, altaner og kaelder, som indrettes med depotrum, cykler og 19 bilparkeringspladser, som
betjenes via bil-elevator. Pé terreen anlaegges en handicapegnet parkeringsplads, og gdrdrummet indrettes som gront
opholdsareal med have, beplantning og legeplads.

Projektet udformes som huludfyldning i eksisterende karréstruktur, hvor bebyggelsen indpasses som en naturlig
forlaengelse af den eksisterende nabobebyggelse mod syd og et dbent kig til girdrummet imellem enheden og
hjerneejendommen mod nord.

Ejendommen opfores i genbrugstegl med vinduer og dere i hardt tre.



Skyggediagram er vedlagt som bilag 2.
Historik

Den oprindelige bygningsmasse pa matriklen har historisk huset forskellig industri. I slutningen af 1800-tallet blev
bebyggelsen omlagt til forsegsfabrikation af teendstikker og blev kort efter etableret som tendstiks fabrik (Godthabsve;j
Teaendstiks-fabrik). Senere har bygningen veret anvendt til Maskinsnedker og listefabrik, og i dag huser den en
emballageproducent.

Bygningerne pd grunden bestar af et sadeltagshus i 2}2-etage med mindre tilbygninger i form af skure og garager, som er
tilfejet over arene. Bygningerne fremstar slidte og forsemt. Ifelge den nyeste SAVE-registrering pa 7 vurderes bygningen
til lav bevaringsveerdi.

Pé baggrund af bygningens lave bevaringsverdi og tilstand ensker bygherren at rive den eksisterende bebyggelse ned og
opfere en ny bygning, som harmonerer med nabobygningerne og gadeforlebet.

Pé ejendommen befandt sig et bevaringsvardigt Ahorntree, som forvaltningen den 18. juni 2025, tillod faeldet. Ahorntraeet
blev vurderet deende i maj méned 2025, da man kunne konstatere terre partier i kronen og meget ringe udspring. Traeet
blev af sikkerhedsmaessige hensyn fjernet. Traeet erstattes af ny beplantning i samrad med Stadsgartneren.

Parkering

Projektet udleser krav om en bilparkeringsplads pr. bolig. Der kan etableres 20 parkeringspladser, hvorfor der anseges om
dispensation fra lokalplanen mod indbetaling til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond for 7 bilparkeringspladser.

Lovgrundlag
Lokalplaner
Ejendommen er omfattet af lokalplan 226 som b.la. har til formal:

¢ at sikre Svemmehalskvarterets helhedspraeg som et homogent byomrade, bestdende af individuelle bygninger med
et markant feellestraek i materialer og form.

» at sikre, at ny bebyggelse gives en tilfredsstillende udformning og indpasning i eksisterende bebyggelse.

 at sikre eksisterende erhverv i stueetager ved at udlegge disse til udelukkende erhverv og butikker for at sikre et
varieret byliv og en blandet by.

Omradets anvendelse er fastlagt til boligbebyggelse i form af helarsbeboelse med udpegning af erhverv i enkelte omrader
b.la. i lokalplanens afsnit 3.3, hvor denne ejendoms stueetage er udpeget til kontor- og serviceerhverv, caféer og
restaurant, mindre vaerksteder samt mindre butikker med henblik pa betjening af lokalomradet. Der kan ogsé indrettes
offentlige og private servicefunktioner af mindre omfang, som naturligt finder plads i et boligomrade.

Anbefaling

Forvaltningen har pa baggrund af flere opstartsmeder med bygherre i sommeren 2025 modtaget ansggningen om
opferelse af det nye etagebyggeri. Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte projekt er tilpasset lokalplanens strategi,
malretning og arkitektur, nar der skal opferes nyt infill byggeri.

Senest er der realiseret et boligbyggeri pad Thurevej 13-15 som infill i lokalplanomradet.

Ejendommen er beliggende i kvarter 5, ost for Fasanvejslinjen, hvor tetheden er storre end det gvrige Frederiksberg.
Projektet medferer en bebyggelsesprocent pa 266 %. Forvaltningen finder, at der er tale om et arkitektonisk
gennemarbejdet projekt, der passer ind i konteksten. Der etableres et mellemrum til ejendommen nord for projektet,
hvilket giver et kig ind til gdrdrummet, og en pause i karréstrukturen, som er karakteristisk i det teette svemmehalskvarter.
I stueetagen etableres et erhvervslokale, og bevarelse af erhverv er et af formalene med lokalplan 226. Dette vil sammen
med et arkitektonisk loft give noget tilbage til byen.

Boligeme er veldisponerede 2. 3. og 4. vaerelses lejligheder med kekken/alrum, toiletter/bad og et privat uderum pa
altaner. Herudover etableres en stor faelles tagterrasse med niveaufri adgang via elevator samt et hyggeligt gront gardrum
indrettet med natur legeplads.

Ifolge lokalplan nr. 226, som blev godkendt i 2019, skal der etableres en bilparkeringsplads pr. bolig og en pr. erhverv,
som 1 dette projekt udleser krav om 27 parkeringspladser.



Af hensyn til det gronne element anlaegges der kun en bilparkeringsplads til erhvervslejemaélet pa terreen. Der kan
etableres 19 parkeringspladser i keelderen, som ogsé skal rumme cykelparkering og depotrum. Det er derfor ikke muligt at
etablere alle de 27 pakravede parkeringspladser i kaelderen. Projektet udleser séledes krav om yderligere 7
parkeringspladser, som enskes indbetalt til Frederiksberg kommunes Parkeringsfond i henhold til geeldende
takstbladbestemmelsen i afsnit 5.7 om en gennemsnitssterrelse pad 100 m?. For dette projekt kan opnés en
gennemsnitssterrelse pd 81 m?.

Parkeringskravet i lokalplan 226 er hgjere, end et krav ville vaere efter den nyeste Kommuneplan. Af denne arsag vurdere
forvaltningen, at der kan dispenseres fra lokalplanens kravet om etablering af yderligere 7 bilparkeringsplads, mod at der
indbetales til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Bevillingsmaessige konsekvenser

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262,020 kr. pr. bilparkeringsplads. I det aktuelle projekt skal der
indbetales til 7 pladser, som svare til 1.834.140,00 kr. til parkeringsfonden. I forbindelse med etablering af
parkeringspladserne betaler kommunen et tilsvarende belgb. Er parkeringspladserne ikke anlagt senest 5 r efter en evt.
tilladelse, tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget

Historik
Indstilling, den 9. marts 2026, punkt 30:

Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ beslutter hvorvidt, der dispenseres fra lokalplan 226, herunder:
o at der dispenseres fra kravet om 50 % opholdsareal,
o at der dispenseres fra kravet om en bebyggelsesprocent pa 110, idet der er tale om et infill projekt. Projektet
er ansggt med en bebyggelsesprocent pa 266, og
o at der dispenseres fra kravet om etablering af de manglende 7 parkeringspladser, idet der indbetales 1.834
t.kr. til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2026-29, den 9. marts 2026, punkt 30:

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa besigtigelse.
Bilag
Bilag 1. Projektforslag

Bilag 2. Skyggediagrammer



Punkt 51: Beslutning om dispensation fra krav om parkering for nye boliger
og hotel/erhverv pa den tidligere franske skole

02.34.02-P19-28-26
Resumé

Den @&ndrede anvendelse af den franske skoles tidligere bygninger pd Vernedamsvej og Frederiksberg Allé medferer krav
om etablering af bilparkeringspladser, der hovedsageligt skal opfyldes ved at der anlaegges en parkeringskalder.

Bygherre gnsker af forskellige arsager at etablere en parkeringskelder med mindre kapacitet end kraevet, hvilket vil kreeve
dispensation fra lokalplan 224 mod indbetaling for 15 pladser til kommunens parkeringsfond. Udvalget skal beslutte, om
der kan opnas dispensation.

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pd medet den 9. marts 2026 sagen med henblik pé besigtigelse. Udvalget
anmodede derudover om at fa belyst de tekniske forhold og belaegningsgrad i forhold til parkering i omradet. Sagen er
opdateret og genfremlaegges pa den baggrund til udvalgets behandling.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Rasmus Holme Nielsen, Christina Sylvest-Noer, Lone Loklindt og Malte
Mathies Lacke) besluttede, at der dispenseres for anlaeg af 15 af de kraevede bilparkeringspladser mod, at der indbetales til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Et mindretal (Nikolaj Begh, Carina Heedt og Michael Brautsch) stemte imod.

Indstilling
Forvaltning indstiller, at Klima- Plan- og Boligudvalget

¢ godkender, at der dispenseres for anlaeg af 15 af de kraevede bilparkeringspladser mod, at der indbetales til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Overskrift

Beslutning om dispensation fra krav om parkering for nye boliger og hotel/erhverv pé den tidligere franske skole

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen pd madet den 9. marts 2026 med henblik pa besigtigelse. Besigtigelsen
finder sted mandag den 20. april 2026.

Udvalget anmodede derudover om at fa sagen uddybet med de tekniske forhold og belaegningsgrad i forhold til parkering
i omradet.

Hvad angér de tekniske forhold, har bygherre indsendt yderligere redegerelse for de tekniske forhold, der ligger til grund
for ensket om dispensation (jf. bilag 12 og 13).

Af redegarelsen fremgar blandt andet, at en parkeringskalder med den fulde kapacitet, som lokalplanen kraver, vil
medfore:

¢ betydelig pavirkning af grundvand og naboejendomme i byggeperioden,
o forlengelse af byggeperioden op mod 12 méneder,
¢ opgravning af betydeligt storre jordmengder og dermed gget tung trafik i byggeperioden.

Det bemerkes, at lokalplanen muligger parkeringskalder med en lidt sterre udstreekning, end vist pa tegningerne fra
anspgningen. Kortbilaget angiver en "principiel placering" og tager ikke direkte hegjde for byggetekniske forhold,
herunder f.eks. murtykkelser (se bilag 14 for kortbilag fra lokalplanen).

Hvad angar belegningsgraden i forhold til parkering i omradet, er den blandt de omrader i kommunen med den hgjeste
belagningsprocent, og der er i hverdagene en beleegningsgrad pa ca. 85-108%, mens den i weekenderne er lidt lavere med



ca. 68-98%.
Det vil umiddelbart vaere muligt at etablere yderligere et mindre antal offentlige parkeringspladser i omradet.

Der erindres om, at projektet selv med en dispensation vil opfylde kommuneplanens retningslinjer for parkering, og at der
i to nylige sager er meddelt dispensation fra kravet om parkering mod indbetaling til parkeringsfonden for hhv. 8 og 7
pladser.

Sagsfremstilling af 9. marts 2026

Den franske skole 14 tidligere pa Vaernedamsvej og Frederiksberg Allé, men er nu flyttet, og bygningerne skal &ndre
anvendelse til nye boliger og til hotel/erhverv, ligesom den tidligere skolegard skal nyindrettes med have- og opholdsrum
m.m.

Den @ndrede anvendelse medferer krav om etablering af bilparkeringspladser, der hovedsageligt opfyldes ved at der
anlaegges en parkeringskelder.

Bygherre har i 2025 ansggt om at &endre anvendelse af den tidligere franske skole til nyt hotel og erhverv, til nye boliger
og til nyindretning af den tidligere skolegard, mens den endelige ansegning om parkeringskelderen ferst er indsendt i
2026.

Hotel- og erhvervsdelen opferes i overensstemmelse med lokalplan 224 og har allerede faet byggetilladelse.

Boligdelen og nyindretningen af en del af den tidligere skolegérd vil kraeve forskellige dispensationer og har derfor veret
udsendt i naboorientering til et stort antal omkringboende og erhverv i efteraret 2025. I forbindelse hermed modtog
forvaltningen 4 svar, hvoraf 1 var fra FBLF, Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur pa Frederiksberg, og 3 var fra
omkringboende. P4 davarende tidspunkt fremgik det, at lokalplanens krav til parkering ville kunne opfyldes. Der er
endnu ikke truffet afgerelse i sagen, da det ikke kan ske, for der er afklaring om parkeringsforholdene, som er en
forudsatning for at bygningerne kan tages i brug. Forvaltningen forventer af kunne behandle gvrige dispensationer
administrativt.

Bygherre har nu ansggt om at etablere parkeringskalderen, men med mindre kapacitet end kraevet i lokalplan 224, hvilket
vil kreve dispensation mod indbetaling for 15 pladser til kommunens parkeringsfond (se byggeandragende Bilag 1 og
dispensationsansegning Bilag 2)

I samme forbindelse gnsker bygherre at etablere en rampe-nedkersel og en bygning med trappe/lift til parkeringskelderen
samt foretage andringer i indretningen af udearealerne omkring parkeringskalderen, hvilket ligeledes vil kraeve
dispensation fra lokalplanen. De gnskede dispensationer og @ndringer kan ses ved en sammenligning af tegningsbilag fra
lokalplanen og tegninger fra anseger (tegningsbilag fra lokalplan 224 Bilag 3 og tegninger fra anseger Bilag 4). Det
bemerkes, at den endelige indretning og begrenning af udearealerne omkring parkeringskelderen ikke er endeligt
fastlagt. Det er udgangspunktet, at omfanget/kvaliteten af indretningen og begrenningen vil komme til at svare til
lokalplanen.

Bygherre begrunder blandt andet sit enske om dispensation med:

e at bygherres radgiver har vurderet, at det ikke vil veere muligt at etablere en parkeringskalder med den kraevede
kapacitet indenfor det omrade, der er angivet i lokalplanen og med den dybde pa omkring 4 m som er navnt i
lokalplanen.

¢ at der er begraenset mulighed for i stedet at etablere parkering pa terreen pa grund af krav i lokalplanen og
beredskabets indsatsmuligheder.

¢ at en mindre parkeringskelder vil betyde, at der skal graves mindre, bortkeres mindre jord og bruges mindre
byggemateriale til at etablere den.

Bygherre har afsggt muligheden for at etablere en fuldautomatisk parkeringskalder, der bade kunne etableres som en
meget kompakt lgsning og kunne have den forngdne kapacitet. Det var dog ikke muligt for bygherre at opna de fornedne
brandmassige godkendelser til dén losning.

Bygherre gnsker dispensation fra lokalplanens krav om bilparkering til de 37 nye boliger med henvisning til de gaeldende
malsetninger omkring bilparkering i kommuneplan 2025, der har en "trappe-model". (Kommuneplan 2025,
"trappemodellen”, Bilag 5)

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 224 1 2021 var bilparkering et veesentligt tema, og der blev pa daverende
tidspunkt foretaget en vurdering af, om lokalplanens krav til bilparkering kunne nedsattes. Konklusionen blev, at det ikke



ville veere muligt at vedtage en lokalplan med lavere krav til parkering end den davaerende kommuneplan foreskrev -
selvom en ny kommuneplan med lavere krav pa daverende tidspunkt var under udarbejdelse.

Det daveerende By- og Miljeudvalg noterede sig i den endelige vedtagelse af lokalplan 224, at den davaerende bygherre
havde tilkendegivet, at der i forbindelse med ansegning om byggetilladelse ville blive sagt om dispensation fra
lokalplanens krav med et udgangspunkt i de lempeligere krav i den kommende kommuneplan 2021, der havde den samme
"trappe-model" som den aktuelle kommuneplan 2025. (BMU 07.04.2021 Bilag 6, og Notat til BMU 07.04.2021 Bilag 7)

Anseggningen om dispensation fra lokalplanens krav om bilparkering og de gvrige dispensationsensker har veret udsendt i
naboorientering til et stort antal omkringboende og erhverv. I den forbindelse har forvaltningen modtaget heringssvar fra
2 omkringboende. Horingssvarene rummer ikke egentlige konkrete indsigelser mod de enskede dispensationer - det ene
rummer dog en generel indsigelse mod de enskede andringer/dispensationer, mens det andet bestér af en bekymring for
stgjgener 1 anleegsfasen. (Samlede naboorienteringssvar Bilag 8)

Ansgger bemarker til heringssvarene, at de har haft afsggt andre muligheder, at lokalplanens kvalitetsmaessige krav i hoj
grad har veret afgerende for udformningen af projektet samtidig med at ansgger henviser til deres motiverede
dispensationsansggning. Ansggers bemarkninger til heringssvarene ses i bilag 9.

Udvalget har indenfor de seneste ar i to sager besluttet at meddele dispensation fra krav om parkering ved
parkeringskaldre mod indbetaling pé parkeringsfonden, henholdsvis for 8 pladser pd Gammel Kongevej 93 (KPB
8.5.2023 nr. 63 Bilag 10) og for 7 pladser pad Nordre Fasanvej 99 (KPB 7.4.2025 nr. 46 Bilag 11)

Anbefaling

Forvaltningen vurderer, at bygherres enske om dispensation for kravet om bilparkeringspladser er velbegrundet, da det
sandsynligvis vil vere teknisk vanskeligt at etablere en parkeringskalder med den fornedne kapacitet pa det pagaldende
sted med en dybde pa ca. 4 meter som angivet i lokalplanen. Det anerkendes ogsa i udgangspunktet som positivt, at der
skal graves og bortskaffes mindre jord og benyttes mindre byggemateriale samtidig med at etableringsfasen forventes at
pavirke omkringboende mindre, hvis parkeringskaelderen reduceres.

Havde lokalplanen veret vedtaget nogle fA maneder senere, ville kravet til parkering have vaeret lavere, svarende til det,
der nu sgges om dispensation til, fordi kommuneplan 2021 med ny trappemodel for parkering sd havde varet galdende.

Forvaltningen vurderer ogsd, at en reduktion af parkeringskelderens kapacitet kun vil have en meget begranset
pavirkning pa neromradet, samtidig med at tilkerslen til den via passagen fra Frederiksberg All¢/Sankt Thomas Plads
langs de tilstedende ejendomme vil blive reduceret.

Forvaltningen bemarker samtidig, at den kvalitet af indretningen og begrenningen af udearealerne, bade omkring
parkeringskaelderen og det gvrige omrade, som lokalplanen foreskriver, vil kraeves overholdt i forbindelse med den
fortsatte myndighedsbehandling.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af bygherres motiverede dispensationsansggning og de modtagne heringssvar, at

Klima-, Plan- og Boligudvalget meddeler dispensation fra kravet om bilparkering i lokalplan 224 mod indbetaling for 15
pladser til kommunens parkeringsfond. @vrige "mindre" dispensationer og afvigelser vil kunne behandles administrativt.

Bevillingsmzessige konsekvenser

I henhold til geeldende takstblad er udgiften for etablering af en parkeringsplads i parkeringsfondszone 2 ved
bebyggelsesprocent pa 110 og derover i alt 524.039 kr.

I forbindelse med etablering af parkeringspladsen, betaler kommunen halvdelen af udgiften, altsé 262.020 kr. for hver af
de etablerede parkeringspladser til parkeringsfonden svarende til samlet 3.930.300 kr.

Er parkeringspladserne ikke anlagt senest 5 ar efter en evt. tilladelse tilbagebetales det indbetalte belab
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Historik
Indstilling, den 9. marts 2026, punkt 28:

Forvaltning indstiller, at Klima- Plan- og Boligudvalget

o godkender, at der dispenseres for anlaeg af 15 af de kraevede bilparkeringspladser mod, at der indbetales til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2026-29, den 9. marts 2026, punkt 28:

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa besigtigelse. Udvalget anmodede derudover om at fa sagen
uddybet med de tekniske forhold og belaegningsgrad i forhold til parkering i omradet.

Bilag

Bilag 1 Byggeandragende

Bilag 2 Dispensationsansggning

Bilag 3 Tegningsbilag fra Lokalplan 224
Bilag 4 Tegninger fra anseger

Bilag 5 Kommuneplan 2025 "trappemodellen"
Bilag 6 BMU 07.04.2021

Bilag 7 Notat til BMU 07.04.2021

Bilag 8 Samlede naboorienteringssvar

Bilag 9 Ansegers bemarkninger til naboorienteringssvar
Bilag 10 KPB 08.05.2023 nr. 63

Bilag 11 KPB 07.04.2025 nr. 46

Bilag 12 Teknisk redegeorelse

Bilag 13 Teknisk redegerelse - tegninger

Bilag 14 Lokalplan 224, kortbilag 4



Punkt 52: Beslutning om visions- og funktionsprogram for nyt plejehjem
ved Nyelands Plads

03.02.00-P00-1-25
Resumé

Totalradgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence for nyt plejehjem ved Nyelands Plads forventes lanceret i
maj 2026. Visions- og funktionsprogrammet "Mit hjem - mit liv" for det kommende byggeri, som er del af
udbudsmaterialet, forelaegges til godkendelse i denne sag. Derudover skal der udpeges medlemmer af
evalueringskomitéen for totalrddgiverkonkurrencen med karakter af arkitektkonkurrence. Endelig skal der traffes
beslutning om vegtningen af tildelingskriterierne pris og kvalitet.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget
* udpegede to medlemmer med et medlem fra hver af valggrupperne A@BF og CVI til bedemmelsen af indkomne
forslag til totalrddgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence.

De fire medlemmer, som er udpeget fra henholdsvis ZAldre- og Sundhedsudvalget og Klima, Plan og Boligudvalget er:
* AOBF: Rasmus Holme og Sine Heltberg.
* CVI: Merete Winther Hildebrandt og Laura Lindahl.

Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. indstiller til Magistraten, at udbud af totalradgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence gennemfores
med udgangspunkt i tildelingskriterier med en vaegtning pa 50 % til arkitektonisk ideskitse, 25 % til organisation og
opgavebeskrivelse og 25% til pris for radgiverydelse,

2. godkendte, at forvaltningen gives ekspeditionsbemyndigelse til at igangsatte udbud af Totalradgiverkonkurrence
efter Magistratens behandling af sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Aldre- og Sundhedsudvalget og Klima-, Plan- og Boligudvalget,

¢ hver udpeger to medlemmer med et medlem fra hver af valggrupperne AOBF og CVI til bedemmelsen af indkomne
forslag til totalrddgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence.

Forvaltningen indstiller, at Aldre- og Sundhedsudvalget og Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller til Magistraten,

1. at visions-og funktionsprogrammet "Mit hjem - mit liv" for det nye plejehjem ved Nyelands Plads godkendes

2. at udbud af totalrddgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence gennemfores med udgangspunkt i
tildelingskriterier med en vagtning pa 50 % til arkitektonisk ideskitse, 25 % til organisation og opgavebeskrivelse
og 25% til pris for radgiverydelse,

3. at forvaltningen gives ekspeditionsbemyndigelse til at igangsatte udbud af Totalradgiverkonkurrence efter
Magistratens behandling af sagen.

Overskrift

Beslutning om visions- og funktionsprogram for nyt plejehjem ved Nyelands Plads

Anledning

Kommunalbestyrelsen bekraftede pa sit mede d. 2. december 2024 (dagsordenspunkt 292), at et nyt plejehjem med 140
plejeboliger skal etableres pa grunden Nyelandsvej/Emil Chr. Hansens Vej, hvor plejehjemmet Sendervang p.t. ligger.
Kommunalbestyrelsen blev den 17. juni 2024 (dagsordenspunkt 180) orienteret om forvaltningens undersegelser i forhold
til at bevare de eksisterende bygninger, og om vurderingen fra kommunens rddgiver, Sweco, af at de eksisterende
bygninger i forhold til beredygtighed, skonomi og fysisk egnethed hverken kan renoveres eller transformeres til
tidssvarende plejeboliger.



Kommunens bygherreradgiver Artelia og AART Architects DK EAST har pé baggrund af en proces med input fra
kommende brugere udarbejdet et visions- og funktionsprogram, som skal danne baggrund for en
totalrddgiverkonkurrence, og som med denne sag foreleegges til politisk godkendelse. Bygherreradgiver udarbejder
endvidere det samlede udbudsmateriale.

Udbudsformen med totalradgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence blev besluttet af
Kommunalbestyrelsen den 17. juni 2024, jf. ovenfor. Frederiksberg Kommune vil herefter indga kontrakt med den
radgivergruppe, der fremkommer med den bedste idé som Totalradgiver for udarbejdelse af Dispositionsforslag.

Dispositionsforslaget er et motiveret forslag til opgavens lgsning pé grundlag af det vundne idéprojekt. I
dispositionsforslaget disponeres etageplanerne i samarbejde med bygherre og brugerrepraesentanter, herunder krav til
arbejdsgange, funktionelle og fysiske krav samt krav til indeklima og materialer. Pa baggrund af et godkendt
dispositionsforslag udarbejdes byggeprogram til udbud i Totalentreprisekonkurrence (TE-konkurrence).

Med denne strategi sikres Frederiksberg Kommune en gget indflydelse pa projektet, hvor TE-konkurrencen udbydes pa
baggrund af et ensartet og pracist grundlag med det formél at minimere uklarhed og deraf felgende uforudsete udgifter.
Udbuds- og entrepriseformen anbefales for at understotte fokus pé kvalitet, budgetsikkerhed, samt for at sikre indflydelse
pa udformningen af projektet.

Vision- og funktionsprogram

Visions- og funktionsprogrammet "Mit hjem - mit liv" beskriver, hvilke funktioner, det nye plejehjem skal rumme, bade
som beboernes hjem og som personalets arbejdsplads. Derudover indeholder visions- og funktionsprogrammet tekniske
og bygningsmeessige krav. Udvalgte elementer fra visions- og funktionsprogrammet er sammenfattet i bilag 1, mens selve
programmet findes i bilag 2. Det bemarkes, at visions- og funktionsprogrammet kan blive tilrettet frem til
offentliggarelsen af udbuddet.

Det nye plejehjem skal rumme 135-140 plejeboliger. Plejehjemmet etableres med produktionskekken. I stueetagen
indrettes lokaler til friser, fodterapeut samt treeningslokale. Fellesrummene i stueetagen indrettes fleksibelt, s& de kan
anvendes bade til starre sammenkomster for plejehjemmets beboere og parerende, som mede- og undervisningslokaler for
personalet. Derudover skal adgangsforholdene til lokalerne etableres pa en méde, sa lokalerne kan anvendes af byens
foreningsliv i de sene eftermiddagstimer og aftentimerne. Udearealerne kobles pa naboplejehjemmet Fasanlundens
udearealer, sa der skabes et uderum, der ogsa bidrager til kvarteret.

Visionen for byggeriet tager udgangspunkt i, at plejehjemmet er beboernes hjem. Byggeriet skal understette veerdighed,
tryghed og trivsel gennem hjemlighed og fleksibel indretning. Visionen kobles direkte til kommunens ambition om
Generationernes By, hvor nye plejehjem aktivt bidrager til byliv, feellesskab og meder pé tvaers af generationer.

Kommunalbestyrelsen afsatte med budget 2026 5 mio.kr. til et Generationernes By projekt i forbindelse med det ny
plejehjem, med henblik pé at byggeriet kommer til at supplere lokalomradet og give noget tilbage til byen. Stueetagen pa
det ny plejehjem foreslas indrettet, sa felleslokalerne kan bruges af byens foreningsliv. Ligeledes skal udearealerne give
mulighed for, at de kan benyttes af naboerne i omradet.

Frem til evaluering af tilbud til Totalrddgiverkonkurrencen planlaegges der dialog med omrédets centrale akterer, herunder
de forskellige institutioner i omradet, samt naboerne i omradets beboelsesejendomme og repraesentanter for de kommende
brugere af stueetagen.

Evalueringskomite

Evalueringskomitéen bestar af i alt fem medlemmer, der er udpeget af kommunalbestyrelsen. Borgmesteren er formand,
og relevante fagudvalg, det vil sige Aldre- og Sundhedsudvalget og Klima-, Plan- og Boligudvalget, skal udpege hver to
medlemmer.

Evalueringskomitéen understettes af forvaltningen, bygherreradgiver Artelia og AART Architects DK EAST samt
repraesentanter fra Seniorradet, der alle fungerer som radgivere for evalueringskomitéen.

Tildelingskriterier

Ved udbud i Frederiksberg Kommune anvendes der som standard “bedste forhold mellem pris og kvalitet’. Vagtningen
mellem gkonomi og kvalitet er i Frederiksberg Kommune fastlagt som en standard, hvor ekonomi vegter 60 % og kvalitet
40 %. Afvigelse fra denne vaegtning af prisen kan jevnfer ’Tildelingsmodeller og tildelingskriterier’ som hovedregel kun
ske pa baggrund af konkret beslutning i Magistraten.

Det er afgerende, at Frederiksberg Kommune har de bedste muligheder for at vaelge den bedst mulige samarbejdspartner i
form af en totalradgiver, der matcher de kvalitative parametre, der passer til dette projekt. Det bemerkes, at omkostningen



til totalradgiver repreesenterer en meget lille andel af den samlede projektsum svarende til ca. 1.3 % af den samlede
projektsum, mens det giver en sterre sikkerhed for kvalitet og positivt samarbejde at leegge vaegten her.

Tidsplan
Der vil blive atholdt en felles temadraftelse mandag d. 20. april 2026 for £ldre- og Sundhedsudvalget og Klima-, Plan-
og Boligudvalget, hvor kommunens bygherrerddgiver vil praesentere visions- og funktionsprogrammet.

Udbuddet af totalradgiverkonkurrencen med karakter af arkitektkonkurrence planlegges offentliggjort efter den politiske
behandling af sagen. Kontrahering med det vindende team forventes afsluttet medio marts 2027.

Med baggrund i preekvalificering inviteres fire teams til at komme med forslag til udformning af det enskede projekt, dvs.
en overordnet idé for disponering af et plejehjem, der med sin struktur og disponering rummeligt og arkitektonisk
inddrager og forstaerker lokalomradets kvaliteter. Teamet bag det bedste forslag vil blive inviteret til at udarbejde
dispositionsforslag og udbudsgrundlag for udbud i efterfelgende Totalentreprise.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at udvalgene hver udpeger to medlemmer med et medlem fra hver af valggrupperne AGUBF og
CVI til evalueringen af indkomne forslag til totalrddgiverkonkurrence med karakter af arkitektkonkurrence.

Forvaltningen anbefaler endvidere, at udvalgene indstiller visions - og funktionsprogrammet "Mit hjem - mit liv" for nyt
plejehjem ved Nyelands Plads til kommunalbestyrelsens godkendelse.

Endelig anbefales det, at udvalgene indstiller til magistraten, at der godkendes felgende vagtning af tildelingskriterierne:

e 50 % - Ideskitse (situationsplan naeromradet, planskitser, flowdiagrammer, rumlige illustrationer)

e 25 % - Organisation og opgavebeskrivelse

e 25% - Pris for rddgiverydelse
Det bemerkes, at da der er tale om en arkitektkonkurrence, er det vigtigt, at bedemmelsen kan ske ud fra vurderingen af
den bedste ide frem for prisen pé rddgiverydelsen. Det er erfaringen fra igangverende- og tidligere projekter, at udbud af
savel totalentrepriser som radgiverudbud med primer vagtning pa pris, ofte medferer darligt samarbejdsklima, labende
krav om ydelser, som entrepreneren eller radgiveren ikke mener er indeholdt i aftalen, og ikke mindst i forringelse af
kvalitet. Det vurderes, at den foreslaede veegtning vil vare en investering, der formodes at have en positiv effekt pa
projektets samlede eskonomi, fordi man herved vegter at finde en totalrddgiver, der har de kvalifikationer, der er pakraevet
for at sikre en effektiv styring af kommunens ensker til savel tid, skonomi og kvalitet. Der forventes derfor i

udgangspunktet ikke en merudgift i forhold til den samlede anlegsbevilling, som folge af den &ndrede vaegtning mellem
pris og kvalitet i udbuddet af totalentreprise.

Bevillingsmzessige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Aldre- og Sundhedsudvalget

Magistraten

Kommunalbestyrelsen

Bilag
Bilag 1 - Resume af visions- og funktionsprogram

Bilag 2 - Visions- og funktionsprogram 13.03.2026



Punkt 53: Orientering om brandsikkerhed pa plejehjem i Frederiksberg
Kommune

02.05.10-G01-1-25

Resumé

Magistraten behandlede p&d mede den 2. juni 2025 en sag om brandsikring af plejehjemmet Akaciegdrden. Magistraten
anmodede pa den baggrund om en orienteringssag om brandsikkerheden pé alle plejehjem i kommunen. Sagen redegor
for plejehjemmenes bygnings- og driftsrelaterede brandtiltag med radgivning af de kommunale plejehjem i forhold til
drift og vedligehold af brandsikkerheden samt ansvarsomrader og rollefordeling ved nybyggerier. Eksemplet fra

Akaciegdrden har betydet, at forvaltningen fremadrettet leegger op til at forbedre dokumentationen for brandsikkerhed ved
at indhente supplerende ekstern brandradgivning — aktuelt pa plejehjemmet Fasanlunden (Ny Sendervang).

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget
 indstiller til Magistraten at tage sagen om brandsikkerhed pa plejehjem i Frederiksberg Kommune til efterretning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan og Boligudvalget

¢ indstiller til Magistraten at tage sagen om brandsikkerhed pa plejehjem i Frederiksberg Kommune til efterretning.
Forvaltningen indstiller, at Aldre- og Sundhedsudvalget

o tager sagen om brandsikkerhed pé plejehjem i Frederiksberg Kommune til efterretning.

Overskrift

Orientering om brandsikkerhed pa plejehjem i Frederiksberg Kommune

Anledning

Magistraten bad pd medet den 2. juni 2025 om en redeggrelse for brandsikring pa kommunale plejehjem. Forvaltningen
har derfor udarbejdet denne orienteringssag om brandsikkerheden pd kommunens plejehjem med redegerelser for de
bygningsrelaterede brandsikringstiltag, de driftsrelaterede brandsikringstiltag og rolle- og ansvarsfordelingen for de
forskellige parter ved opfoersel af nye plejehjem og drift af eksisterende plejehjem.

Baggrunden for Magistratens bestilling var bevillingssagen fra 2025 om midler til brandsikring af plejehjemmet
Akaciegérden, der blev opfort i 2016. Her blev der i 2021 konstateret fejl pa bygningens passive brandsikring — neermere
bestemt brandsikring af ventilationsskakte. Frederiksberg Kommune ejer en del af plejehjemmets areal og skal bidrage
med 4,5 mio. til udbedring.

Generelt

Der eri alt 13 plejehjem i Frederiksberg Kommune, hvoraf ni er kommunalt ejet. Kravene til brandsikkerhed er generelt
hgje i Danmark, og der stilles serlige krav til plejehjem, da beboerne ikke selv kan rede sig ud ved brand.

Kommunen har som bygningsejer det overordnede ansvar for brandsikkerheden pa de kommunalt ejede plejehjem. For de
resterende plejehjem er det den private bygningsejer, der tilsvarende har ansvaret. De steder, hvor der er delt ejerskab, vil
der ogsa veare et feelles ansvar i ejerforeningen. Bygningsejer skal sikre, at alle brandtekniske installationer (brandalarmer,
dere, slukningsudstyr mv.) bliver driftet, kontrolleret og vedligeholdt. Dette ansvar uddelegeres ofte til den akter, der star
for den daglige drift af plejehjemmet — fx plejehjemmets forstander. Dette gaelder ogsa for plejehjem med delt ejerskab.

Kravene til plejehjemmenes brandtekniske installationer afthenger primeert af, hvornar de er opfort. Da plejehjemmene er
opfort pa forskellige tidspunkter, er der forskellige krav til brandsikringen. Der er fra januar 2022 indfert krav om visuel
egenkontrol af den passive brandsikring, som udferes af den driftsansvarlige pa hvert plejehjem Hvis der under
egenkontrollen konstateres brud pa ikke-synlige eller ikke-tilgaengelige bygningsdele, eksempelvis under nedhangte



lofter eller ved skjulte installationer, udbedres dette inden for de mulige akonomiske rammer, eller der fremlaegges en
konkret sag. Den passive brandsikring lever efter forvaltningens viden op til geeldende lovgivning.

Bygningsreglementets krav til brandsikkerhed

Bygningsreglementet fastsaetter minimumskrav til brandsikkerhed, herunder brandtekniske installationer, flugtveje,
brandmodstand, brandsektionering og adgang for redningsberedskabet. Brandkravene er i dag funktionsbaserede og
gaelder for alle nybyggerier, og nar en bygning gennemgér sterre ombygninger eller endrer anvendelse. Der er fx krav til
automatiske sprinkleranleg (indfert i 1977), redningsabninger, flugt- og panikbelysning, automatiske
brandalarmeringsanleg (indfert i 1977), varslingsanleg og krav til veegge og dere (brandceller).

Kravene til den de enkelte plejehjems brandsikring athanger af, hvornér bygningerne er opfert, og hvilke krav der var i
bygningsreglementet pa opforelsestidspunktet. Bygningernes opforelsestidspunkt og det geeldende bygningsreglement
fremgar af bilag 1. Kravene er labende @&ndret, men galder ikke med tilbagevirkende kraft. Der er vedlagt en historisk
oversigt over bygningsreglementets krav til brandtekniske installationer pé plejehjem i bilag 2.

Brandsikring af Akaciegirden

Plejehjemmet Akaciegérden blev opfert i 2016 og skal dermed leve op til reglerne for brandsikring i bygningsreglementet
fra 2010. Der blev dog konstateret utaetheder i brandsikringen af ejendommens installationsskakte i 2021. Brandsikringen
burde have vaeret en del af byggeriet i 2016.

Utathederne blev opdaget af DABs rddgiver umiddelbart inden 5-arsgennemgangen i 2021. Vurderingen var, at
entrepreneren ikke havde stobt ventilationsskaktene korrekt, s& byggeriet ikke levede op til reglerne om brandsikring i
bygningsreglementet. Der blev efterfolgende rettet krav mod entrepreneren, der samtidig gik konkurs. Herefter fulgte et
juridisk efterspil hvorefter konklusionen blev, at der ikke kunne opnés deekning af omkostninger til brandsikring.

Bygningen har et delt ejerskab mellem Frederiksberg Kommune, der ejer af servicearealet, og den almene boligafdeling,
der ejer boligarealet. Frederiksberg Kommune kebte en del af plejehjemmets areal med udgangen af 2020. Ansvaret og
udgiften til bygningens brandsikring er fzlles mellem de to ejere, hvorfor kommunen betaler sin andel af udgiften for
servicearealet. Brandtaetning af skaktene igangsettes 1 2026 efter juridisk afvisning af muligheden for at rette krav mod
entreprengren.

Brandsikkerhed og rollefordeling ved nyopferte af bygninger

Frederiksberg Kommunes byggemyndighed

Frederiksberg Kommune er byggemyndighed efter byggeloven, og byggemyndighedens rolle som tilsynsmyndighed har
@ndret sig over tid. Med det gaeldende bygningsreglement fra 2018 er den tekniske byggesagsbehandling afskaffet for
brand- og konstruktionsforhold og erstattet af en certificeringsordning, hvor brandsikkerheden varetages af certificerede
brandridgivere.

Byggemyndigheden sikrer, at der foreligger den nedvendige dokumentation for brandsikring af byggeriet, men
gennemgar ikke den fremsendte dokumentation, da ansvaret ligger hos den certificerede brandradgiver.

Certificeret brandrddgiver

En certificeret brandradgiver har efter bygningsreglementet fra 2018 en rekke konkrete opgaver, der knytter sig til
projekteringen af byggeriet og danner grundlag for byggemyndighedens godkendelse. Brandradgiveren har derfor
ansvaret for, at det projekterede plejehjem lever op til kravene i bygningsreglementet. Brandradgiverens opgave er
primaert knyttet til den skriftlige dokumentation og teeller bl.a. brandstrategi, placering i brandklasse, brandteknisk
dokumentation, myndighedsdialog og start- og sluterklaering.

Entreprenor

Det er entreprengrens ansvar at sikre, at det projekterede byggeri udferes som planlagt, herunder at brandsikringen
udfoeres efter brandrddgiverens anvisninger. Kommunen har derfor hverken som bygningsejer eller som byggemyndighed
ansvaret for, at det er udfert korrekt. Det er entrepreneren, der skal dokumentere at brandsikringen er udfert korrekt, og

den certificerede brandradgiver kontrollerer det ikke.

Styrket indsats for brandsikkerhed pd nybyggeriet og storre renoveringer



Forvaltningen har ved det igangvaerende projekt med opferslen af Fasanlunden (Ny Sendervang) tilkebt supplerende
brandradgivning med stikprevekontroller for at sikre, at den passive brandsikring er udfert korrekt. Det har konkret
resulteret 1 hurtig afdeekning og dokumentation af mangler og krav til entrepreneren om udbedring inden aflevering af
byggeriet.

Beslutningen om at inddrage sarskilt rddgivning er baseret pa en vurdering af det konkrete projekt ift. kompleksitet,
storrelse og byggeriets parter. Forvaltningen vil fremadrettet indhente supplerende brandradgivning pa sterre nybyggerier
og renoveringer fra sag til sag, og indsatsen vil vare en del af bygherretilsynet. Der er tale om en begranset udgift ift. den
samlede projektsum.

Drift, kontrol og vedligehold af brandsikkerhed

Nar et plejehjem er feerdigbygget, skal brandsikkerheden fastholdes gennem lgbende drift- og vedligehold af
plejehjemmenes brandanleg og indretning. Der gennemfores derfor faste tilsyn pé alle plejehjem for at sikre funktionen
af de tekniske brandinstallationer og frie flugtveje i og omkring ejendommen.

Pa de kommunale plejehjem ligger ansvaret for drift, kontrol og vedligehold decentralt hos ledelsen pa plejehjemmet. For
de kommunale plejehjem understettes arbejdet af kommunens ejendomsdrift, der har personale med speciale i
brandsikkerhed. Her far ledere og medarbejdere radgivning i at gennemfere og dokumentere kontrol af brandsikkerheden
— fx sikre, at der er frie flugtveje, at branddere holdes lukket, ugentlig test af sprinkleranlaeg og visuel kontrol af synlige
brud pé den passive brandsikring. Dette arbejde understottes samtidig af lovpligtig service af de automatiske brandanleg
(fx brandalarmanleg, sprinkleranleg, ned- og panikbelysning) og akkrediteret inspektion af udvalgte brandinstallationer.
Her har Frederiksberg Kommune indkebt systemet FM3, der sikrer dokumentation og overblik af drift, kontrol og
vedligehold af brandsikkerhed.

For de plejehjem, der ikke er kommunalt drevet, ligger ansvaret for den driftsrelaterede brandsikring ligeledes lokalt. Det
gaelder fx OK-Fonden Lotte, hvor den daglige drift er udliciteret til OK-Fonden, der derfor har ansvaret. Ejerskab og
driftsansvar for plejehjemmene fremgar af bilag 1.

Hovedstadens Beredskab

Hovedstadens Beredskab gennemforer arlige lovpligtige brandsyn pé alle plejehjem i kommunen — uanset ejerform og
driftsaftale. Brandsynene skal sikre, at brandsikkerheden og de brandtekniske anlag lever op til gaeldende krav. Hvis der
er vaesentlige mangler ved et brandsyn, kan Hovedstadens Beredskab give pabud for at sikre, at brandsikkerheden er i
orden. Hvis manglerne ikke udbedres, kan Hovedstadens Beredskab give gentagne pabud og underrette den kommunale
byggemyndighed, der kan tage aktion overfor plejehjemmets ledelse.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at indsatsen med at indhente supplerende brandradgivning pa sterre nybyggerier og renoveringer
fortsettes ud fra en vurdering af projekternes kompleksitet, starrelse og byggeriets parter. Forvaltningen anbefaler
samtidig, at den nuveerende indsats med drift, kontrol og vedligehold (FM3 DKV) af brandsikkerheden fortsattes, og at
raddgivning af kommunens plejehjem fortsattes.

Forvaltningen anbefaler ikke, at der igangseettes en storre gennemgang af brandsikkerheden pad kommunens plejehjem, da
de er opfert efter vidt forskellig lovgivning pé grund af forskel i opforelsestidspunkt. Udgifter til en gennemgang og
eventuel udbedring vil samtidig kraeve supplerende midler, da det ikke kan atholdes inden for eksisterende budgetter.

Konkrete sager vil i stedet blive fremlagt, hvis der findes uregelmaessigheder eller mangler i forbindelse med fx
renoverings- eller vedligeholdelsesprojekter.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Aldre- og Sundhedsudvalget, Magistraten
Bilag



Bilag 1 Oversigt over Frederiksberg Kommunes 13 plejehjemsbygninger

Bilag 2 Historisk oversigt over bygningsreglementets krav til brandtekniske installationer pa plejehjem
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