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Meddelelser

Sagsfremstilling

Orientering om udbud af ventilationsservice
| ovennzevnte sag er der beklageligvis en fejl i naestsidste afsnit fgr vurderingen.

Afsnittets fejlbehaeftede tekst som fremgar af dagsordenen lyder:

"Kontrakten vil indeholde den arbejdskimagistraten besluttede uddannelsesklausul om, at leverandgren skal besaette
opgaven med mindst én stilling med arbejdstagere, som tilhgrergruppen af praktikanter eller elever/ lzerlinge.
Baggrunden herfor er, at det ikke vurderes, at kontrakten har en opgavevolumen og variation, der modsvarer dette
krav.”

| afsnittet skal rettelig sta:

"Kontrakten vil ikke indeholde den af magistraten besluttede uddannelsesklausul om, at leverandgren skal besaette
opgaven med mindst én stilling med arbejdstagere, som tilhgrer gruppen af praktikanter eller elever/lzerlinge.
Baggrunden herfor er, at det ikke vurderes, at kontrakten har en opgavevolumen og variation, der modsvarer dette
krav.”



Orientering om klager til de klageansvarlige i By- og Miljgomradet i perioden 1. januar
2017 - 31. december 2017

RESUME

| denne sag foreleegges til orientering en oversigt over modtagne og behandlede klager til de klageansvarlige i
By- og Miljgomradet i perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017. Der er modtaget 70 klager. Klagerne
vedrgrer blandet andet sagsbehandling, byggesager, parkeringsforhold og andre trafikale forhold, busser,
stgjproblemer mv.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget tog orientering om klager til de klageansvarlige i By- og Miljgomradet i perioden
1. januar 2017 - 31. december 2017 til efterretning.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller,
at orientering om klager til de klageansvarlige i By- og Miljgomradet i perioden 1. januar 2017 - 31. december
2017 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

By- og Miljgudvalget og Bolig- og Ejendomsudvalget far en gang arligt forelagt en sag vedrgrende indkomne klager
til de klageansvarlige i By- og Miljgomradet. | naervaerende sag forelaegges en oversigt over de modtagne og
behandlede klageri 2017.

Magistraten besluttede den 8. februar 2016, at der fremover skal ske en politisk helarlig orientering af udvalgene om
indholdet af de respektive digitale klagebager. Pa den baggrund fik magistraten den 27. november 2017 forelagt en
sag om digitale klagebagger med udkast til en feelles klageoversigt for indkomne klager i omraderne, som blev
tiltradt.

Denne afraportering fglger saledes principperne i den vedtagne klageoversigt.

En klage er defineret som en henvendelse fra borgere modtaget i forvaltningen, der udtrykker en utilfredshed med
eller uenighed i forhold vedrgrende kommunen, og hvor denne utilfredshed fra klagerens side forventes at fgre til en
form for sagsbehandling i forvaltningen. Klageoversigten indeholder klager sendt til borgmester, udvalgsformaend og
direktar.

Henvendelser der f.eks. hgrer under anden myndighed eller klageinstans er saledes ikke omfattet. Ligeledes indgéar
klager, som karer i andet regi som f.eks. parkeringsafgifter samt klager omhandlende lovgivningsmaessige
afgarelser heller ikke i denne klagedefinition, idet de behandles andetsteds. Endelig skal det for god ordens skyld
oplyses, at gvrige henvendelser til de klageansvarlige i By- og Miljgomradet, som i henhold til klagedefinitionen ikke
er at betragte som en klage, bliver registreret og behandlet som generelle henvendelser og saledes heller ikke
fremgar af denne oversigt.

Klager, der hgrer under ovenstaende definition, registreres i kommunens ESDH system ud fra nedenstaende
klagekategorier:

» Kommunens sagsbehandling
* Resultatet af en sagsbehandling (afgarelse)

» Kommunens leverede service (i fald den ikke lever op til det af kommunalbestyrelsens fastsatte niveau)



« Kommunens vedtagne serviceniveau
» Personalets adfeerd

* Andet

By- og Miljgpomrédets digitale klagebog

| By- og Miljgomradets digitale klagebog registreres saledes klager i relation til By- og Miljgomradet, der ligger uden
for det almindelige ankesystem og som er rettet til enten borgmesteren, formanden for By- og Miljgudvalget,
formanden for Bolig- og Ejendomsudvalget eller til By- og Miljgdirektaren.

| perioden 1. januar 2017 — 31. december 2017 er der i By- og Miljgomradet registeret og behandlet i alt 70 klager
om blandt andet sagsbehandling, byggesager, parkeringsforhold og andre trafikale forhold, busser, stgjproblemer
mv. Til sammenligning blev der i 2016 registreret 73 klager.

2016 2017
1 Sagsbehandlingen 20 31
2 Afgorelser 13 9
3 Den leverede service 12 7
4 Det vedtagende serviceniveau 1 0
5 Personalets adfzaerd 1 0
6 Andet 26 23
| alt 73 70

Sammenholdt med 2016 er det samlede antal af klager faldet. | forhold til stigningen af antal klager i klagekategori
1/Sagsbehandlingen skal det bemaerkes, at der alene pa en sag om planforhold pa H.C. Qrsteds Vej er indkommet
9 klager, som indgar i det samlede billede i denne kategori.

For klageoversigt i forhold til fagomrader se bilag 1.

Herudover har forvaltningen udarbejdet en mere fyldestgarende oversigt med en beskrivelse af de enkelte klager til
de klageansvarlige samt resultatet af klagen. Se bilag 2.

By- og Miljgomradets vurdering:

By- og Miljgomréadet vurderer, at den digitale klagebog handteres i trdd med det tiltaenkte formal ved indferelsen af
kommunens digitale klagebager, idet den giver et overblik over modtagne og behandlede klager til de
klageansvarlige i omradet. Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at antallet af klager til By- og Miljgomradet
ligger pa et stabilt niveau, men forvaltningen vil naturligvis holde @je med udviklingen.

Bkonomi

Ingen.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljgudvalget
ISH/CLC



Orientering om udbud af ventilationsservice

RESUME

Pa baggrund af Budgetforliget for 2018 traf kommunalbestyrelsen beslutning om en omstrukturering af
Bygningsservice herunder at udbyde ventilationsservice, der for nuveerende udfgres af Bygningsservice i By,
Byggeri og Ejendomme. Udvalget orienteres om, at forvaltningen igangsaetter udbud af ventilationsservice til
en ekstern servicepartner.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog,
1. at orienteringen om igangseettelsen af udbud af ventilationsservice tages til efterretning,
2. at udvalget orienteres om valgt leverandgr, nar kontrakten er indgaet ultimo 2018.

INDSTILLING

Serviceomradet og By- og Miljgomradet indstiller,
1. at orienteringen om igangseettelsen af udbud af ventilationsservice tages til efterretning
2. at udvalget orienteres om valgt leverandgr, nar kontrakten er indgéet ultimo 2018

Sagsfremstilling

| forbindelse med Budgetforliget for 2018 traf kommunalbestyrelsen beslutning om en omstrukturering af
Bygningsservice pa baggrund af et oplaeg udarbejdet af det eksterne konsulent firma Brendum og Fliess. Opdraget
stammer fra Budgetforliget for 2017, hvori Bygningsservice var en del af udbudsplanen.

Notatet pegede konkret pa, at der ville kunne opnas en effektivisering ved at udlicitere ventilationsservice.

Opgaverne skal fremadrettet kabes hos private aktarer, hvorfor forvaltningen igangseetter udbud af
ventilationsservice med forventet kontraktstart pr. 1. december 2018. Ved kontraktindgaelse
virksomhedsoverdrages én medarbejder til den tilbudsgiver, der afgiver det skonomisk mest fordelagtige tilbud. Der
afgives ikke kontrolbud i forbindelse med udbuddet.

Udbuddet gennemfgres som et begraenset udbud (preekvalifikation) og indebeerer, at virksomheder, der opfylder de
af forvaltningen stillede egnethedskrav, kan ansg@ge om at fa lov til at afgive tilbud pa kommunens kontrakt. Udbuddet
gennemfgres saledes i to faser — en praekvalifikationsfase og en tilbudsfase.

| preekvalifikationsfasen vil forvaltningen preekvalificere de tilbudsgivere, der pa baggrund af deres referencer har de
mest sammenlignelige kompetencer fra tidligere opgaver, der er udfgrt i de seneste tre ar. Der vil blandt andet bliver
lagt vaegt pa, hvilke typer ventilationsserviceopgaver, der er udfgrt, om kunden er sammenlignelig med
Frederiksberg Kommune mv.

Pa baggrund af de modtagne ansggninger vil forvaltningen preekvalificere mindst fem tilbudsgivere.

| tilbudsfasen vil forvaltningen evaluere tilbud pa baggrund af tildelingskriteriet "det bedste forhold mellem pris og
kvalitet”, hvor pris vaegter 60 % og kvalitet vaegter 40 %.

Ved pris forventes blandt andet lagt veegt pa pris for service pa ventilationsanlaeg, savel som timepriser, der
anvendes ved mindre reparationsarbejder mv. For sa vidt angar kvalitet, forventer forvaltningen at laegge veegt pa de
kompetenceprofiler, der tilknyttes aftalen, og den planleegning, der vil blive anvendt i forbindelse med udfgrelsen af
kontrakten.

Kontrakten forventes at have en varighed pa 5 ar med mulighed for forlaengelse pa 2 x 12 maneder, og vil saledes



have en maksimal varighed pa 7 ar. Kontraktens varighed er begrundet i, at tilbudsgiveren i de fgrste driftsar skal
investere tid og ressourcer i at fa etableret et registreret overblik over anlaeg for at kunne sikre en stabil drift, og
denne investering er farst betalt hjem senere i aftalen.

Kontrakten vil som fglge af virksomhedsoverdragelsen indeholde bestemmelser om vilkar for
virksomhedsoverdragelsen, herunder Ign- og ansaettelsesvilkar for den medarbejder, der virksomhedsoverdrages,
idet de geeldende lgn- og anseettelsesvilkar for vedkommende skal fastholdes frem til udlgbet af den geeldende
overenskomst.

Kontrakten vil ikke indeholde den af magistraten besluttede uddannelsesklausul om, at leverandgren skal beseette
opgaven med mindst én stilling med arbejdstagere, som tilhgrer gruppen af praktikanter eller elever/ lzerlinge.
Baggrunden herfor er, at det ikke vurderes, at kontrakten har en opgavevolumen og variation, der modsvarer dette
krav.

Kravene til arbejdets udfgrelse vil fremga af kravspecifikationen og vil afspejle det geeldende serviceniveau.

Forvaltningens vurdering
Serviceomradet og By- og Miljgomradet vurderer, at det er hensigtsmaesigt at gennemfgre udbud af
ventilationsservice, for derved at mindske sarbarheden i arbejdets udfarsel.

Bkonomi

Der forventes, at udbuddet vil veere udgiftsneutrailt.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig og Ejendomsudvalget
LRM/PB/NILA



Forslag til beslutning fra rddmand Laura Lindahl om aendring af kriterier for byfornyelse

RESUME

Radmand Laura Lindahl foreslar, at kriterierne for for byfornyelse andres. Bolig- og Ejendomsudvalget skal
tage stilling til forslaget om at eendre geeldende ansggningskriterier for modtagelse af byfornyelsesstatte il
private ejendomme. Sagen redeger for byfornyelsesstrategiens fokusomrader vedr. eiendomme og
konsekvenserne ved den foresldede andring af ansggningskriterierne.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet kriterierne for statte til bygningsfornyelse fastlaegges i
forbindelse med en ny byfornyelsesstrategi for 2019-2022.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt der skal ske eendring af kriterier for stgtte til bygningsfornyelse.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen den 14. august 2017 indtil afklaring af de statslige rammer for 2018.
Den 14. maj 2018 modtog Frederiksberg Kommune brev fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, hvor de statslige
rammer blev meldt ud. 1 2018 har Frederiksberg Kommune faet tildelt en ramme pa i alt 1.188.688 kr.

Frederiksberg Kommune modtog den 5. januar 2018 et brev fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen om aendring af Lov
om byfornyelse og udvikling af byer pr. 1. januar 2018. | brevet blev kommunerne opfordret til at ssge om andel af
den statslige ramme for 2018 inden 1. februar 2018. Frederiksberg Kommune sg@gte den 26. januar 2018 om andel
af den statslige ramme. Brevet beskriver desuden de vaesentlige eendringer af Byfornyelsesloven, som udvalget
hermed orienteres om.

Med lovaendringen er det ikke laengere muligt for kommunerne at fa uforbrugt ramme overfgrt fra andre kommuner.
Hvor Frederiksberg Kommune tidligere har forgget den statslige ramme betragteligt (i 2017 blev rammen forgget fra
0,7 til 3,9 mio. kr. og i 2016 blev den foraget fra 4 til 15,2 mio. kr.) er dette ikke leengere en mulighed. Til gengeeld
kan den enkelte kommune vaelge at opspare sin tildelte ramme i op til 3 ar.

Lovaendringen bestar desuden i, at der ikke laengere er en seerskilt pulje for henholdsvis byfornyelse og
omradefornyelse. Fremover beslutter kommunerne selv om de vil anvende deres arlige ramme til byfornyelse og/eller
omradefornyelse. Der skal ikke la&engere udformes en ansagning for ny omradefornyelse, til gengaeld seettes
refusionen op fra 33 % til 50 %, saledes at omradefornyelse og byfornyelse far samme refusion.

| budgetaftalen for 2018 blev der afsat 500.000 kr. til udarbejdelse af ansggning om ny omradefornyelse pa
Frederiksberg. Med lovaendringen er det imidlertid blevet overfladigt med en ansggning. Til gengeeld skal rammen
pa 1,2 mio. kr. altsa deles mellem omradefornyelse og byfornyelse.

De gezeldende kriterier for udveelgelse af byfornyelsesprojekter fremgar af kommunens 'Byfornyelsesstrategi 2015-
18'. Medlemsforslaget om aendring af kriterier for opnaelse af byfornyelsesstatte blev oversendt fra
kommunalbestyrelsen tilbage i januar 2013 og har veere behandlet og udsat tre gange i 2017.

By- og Miljgudvalgets vurdering

Forvaltningen vurderer, at sendringer af kriterier mest hensigtsmaessigt sker i forbindelse med vedtagelse af en ny
byfornyelsesstrategi, der erstatter den gaeldende strategi, som udlgber med udgangen af 2018. Forvaltningen finder
desuden, at lovaendringerne siden medlemsforslaget blev stillet er s& markante, at en ny byfornyelsesstrategi bar
tage dem i betragtning. Forvaltningen gnsker derfor at seette et arbejde i gang med at formulere en ny
byfornyelsesstrategi og herunder foresla nye kriterier. Med lovaendringens sammenkaedning af by- og
omradefornyelse er det forvaltningens vurdering, at en ny byfornyelsesstrategi ogsa ber sammentaenke byfornyelse
med en ny omradefornyelse.

Derudover vil en ny byfornyelsesstrategi naturligt skulle have fokus pa at fa mest mulig ud af pengene, saledes at
man fx sgger at substituere den reducerede statslige medfinansiering med gget privat medfinansiering. Desuden vil
man kunne have fokus pa at reducere udgifter til genhusning og i stedet fokuserer pa at bruge midlerne til projekter,



der fremmer energibesparelse og bevaring af bevaringsmaessige bygningsdetaljer.

Tidligere sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen den 8. maj 2017, idet udvalget bad om en oversigt over datoer for de
kommende ansggningsrunder. Vedlagt sagen er saledes bilagene Oversigt over datoer i forhold til byfornyelsen og
Udmentning af prioriteringsliste for ansagninger 2016. Dertil er Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning om
prioritering af ansggninger om byfornyelsesstgtte 2016 vedlagt med bilag.

Kommunalbestyrelsen oversendte den 30. januar 2017 fglgende forslag fra radmand Laura Lindahl om andring af
kriterier for byfornyelse.

"Radmand Laura Lindahl (LA) stiller forslag om at eendre kriterierne for statte til bygningsfornyelse. Liberal Alliance
mener kun, man bgr kunne sgge og opna statte, safremt der er tale om afhjeelpning af kondemnable forhold. Og det
geelder kun for de ejendomme, der ikke har bad og toilet i lejlighederne i dag - det bar altsa heller ikke veere muligt at
fa tilskud til at opgradere allerede etablerede toiletter/bad.

Baggrund:
Liberal Alliance finder det dybt urimeligt, at man beder Frederiksbergs skatteydere betale for renovering af en reekke
private ejendomme pa Frederiksberg. Det ma indehaverne af de pagaeldende ejendomme selv finansiere".

Bemeerkninger til forslaget

Frederiksberg Kommune har siden 1970 erne udnyttet mulighederne i byfornyelsesloven for at yde
byfornyelsesstatte til egendomme i kommunen. | 1986 vedtog Kommunalbestyrelsen at udpege Svemmehalskvarteret
som samlet byfornyelsesomrade. Ejendomme i kvarteret var praeget af installationsmangler og generel forfald. Med
byfornyelsesindsatsen er der bade foretaget totalistandseettelser af eiendomme og gardsaneringer. | falge rapport
fra Statens Byggeforskningsinstitut har indsatsen betydet, at boligmassen er blevet betydeligt forbedret, og falgerne
heraf har haft sociogkonomisk effekt. | rapporten fremgar det, at beboere seerligt fremhaever kvaliteten ved de
boligmaessige forbedringer, mens gardsaneringen opleves som vaerende sekundeer.

Der er stadig mange bygninger i kommunen opfart far 1960, der traenger til istandsaettelse af klimaskaermen,
afhjeelpning af kondemnable forhold og energieffektivisering. Starstedelen af disse bygninger er af Frederiksberg
Kommune udpeget som bevaringsveerdige.

Byfornyelsesstrategien

Byfornyelsesstrategi 2015-2018 blev enstemigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 1. december 2014 og er
geeldende til og med 2018. | Igbet af 2018 vil der kunne udarbejdes en ny byfornyelsesstrategi med mulighed for at
&ndre ansggningskriterier.

Byfornyelsesstrategiens sigte for eiendomme er at udvikle og omdanne de darligste boliger i kommunen. Visionen
er, at ggre boliger pa Frederiksberg attraktive for bosaetning og private investeringer. Ansggere opfordres saledes i
strategien til at sgge tilskud til helhedslgsninger, dvs. at ejendomme istandsaettes med opfyldelse af s& mange
kriterier som muligt og for hele ejendommen.

Kriterier for at modtage statte til eiendomme har udviklet sig over drene med byfornyelse i kommunen, men med et
fast fokus pa ejendomme med kondemnable forhold og nedslidt klimaskaerm. Siden 2009 prioriteredes endvidere
projekter med energieffektiviserende tiltag.

Byfornyelsesstrategi 2015-2018 indeholder kriterier, som understgtter malsaetninger i Frederiksbergstrategi 2016.
Malseetninger som at styrke og videreudvikle Frederiksbergs unikke identitet og seerlige stemning med smukke
bygninger (Frederiksbergstrategi 2016, side 6), at skabe sunde rammer (Frederiksbergstrategi 2016, side 8) og at
veere CO2-neutrale i 2035 (Frederiksbergstrategi 2016, side 12), kan nas ved at yde byfornyelsesstatte til
vedligeholdelse af klimaskaermen, kondemnable forhold, utidssvarende toilet- og badeforhold og energireducerende
tiltag, der netop indgar i de stetteberettigede arbejder i byfornyelsessager ved tilskud til eiendomme.



Privat medfinansiering

Kommunen har de senere ar givet flere tilsagn om byfornyelsesstgtte til private udlejningsejendomme end til ejer- og
andelsforeninger. Dette skyldes, at de private udlejningsejendomme, der er ansggt statte til, har veeret mere
utidssvarende og nedslidte end ejer- og andelsboligforeningsejendomme. Det har ligeledes veeret de private
udlejningsejendomme, der har modtaget den sterste andel af kommunens ramme til byfornyelse.

Ejere af eiendomme, der istandsaettes med stgtte fra byfornyelsen, skal selv finansiere 35 % af
ombygningsomkostningerne ved private udlejningsejendomme og 66 - 75 % af ombygningsomkostningerne ved
andels- og ejerforeninger efter kommunens administrative praksis. Den resterende del finansieres med lige dele af
stat og kommune.

Uden offentlig stotte

Fjernes muligheden for at opna tilskud til istandsaettelse af private ejendomme fiernes ogsa kommunens mulighed
for at motivere og pavirke ejere og foreninger til at vedligeholde og forbedre bygningsmassen. Eksempelvis har ejer-
og andelsforeninger ofte en ringe opsparing til vedligeholdelse af eiendommen og en forhgjelse af bidrag til
opsparingen kan veere sveer at fa igennem, nar udgifter til lan og andre faellesudgifter stiger. Dertil kan investeringer i
udvendige vedligeholdelsesarbejder og energieffektiviseringer ses som sekundeaere for den enkelte ejer, der kan
have sveert ved at se fordelene ved investeringen. Vedligeholdes ejendomme ikke lgbende kan falgeskaderne over
tid fgre til kondemnable forhold, dvs. ophold vil vaere sundhedsskadelige for beboere, eller i vaerste fald nedrivning af
ejendommen.

Byfornyelsespuljen beskaret

Det kan oplyses, at Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen den 24. april 2017 har udmeldt den statslig ramme til
bygningsfornyelse mv. Den statslige bevilling til byfornyelse i 2017 og de efterfalgende ar reduceres som fglge af
aftale mellem Regeringen, Socialdemokratiet og Dansk Folkeparti om Bandepakke Il og som fglge af
jobpraemieordningen, som Folketinget vedtog med stemmer fra Regeringen, Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti
og Radikale Venstre. Den statslige bevilling til bygningsfornyelse var i 2016 pa 97,4 mio. kr. og er i ar reduceret til
41,3 mio. kr. For 2018 og 2019 forventes bevillingen tilsvarende niveau som for 2017.

Fordelingen af udgiftsrammer til kommunerne sker med en fordelingsnagle, som er eendret i forhold til 2016, jf.
lovaendringen. Frederiksberg Kommune har saledes faet tildelt 0,7 mio. kr. til bygningsfornyelse (herunder ogsa
gardanlaeg) for 2017. By- og Miljgomradet fik for 2016 tildelt 4 mio. kr., som blev suppleret med ekstra ramme fra
andre kommuner til i alt 15,2 mio. kr. Omradet forventer igen i ar at kunne indhente ekstra ramme fra kommunerne,
inden fristen for reservering af ramme udlgber den 23. februar 2018.

Nye ansggninger
Ansggningsfristen for byfornyelse i kommunen er sat til den 15. maj 2017. Ansggningskriterierne svarer til de i
Byfornyelsestrategi 2015-2018. By- og Miljgomradet har pt. modtaget 2 ans@gninger om bygningsfornyelse.

By- og Miljgomradets vurdering
By- og Miljgomradet vurderer, at sendring af kriterierne som foreslaet vil bryde med Byfornyelsesstrategiens fokus pa
helhedsorienterede Igsninger og energioptimering.

By- og Miljigomradet vurderer, at bygningsforbedring i kommunen har og har haft en betydelig effekt for
bygningsmassen. Med byfornyelsestgtte til egendomme tilbyder kommunen private ejere bade gkonomisk og
byggeteknisk statte til bygningsmassens vedligeholdelse og forbedring. Uden stgtten kan udsatte ejendomme i
kommunen med arene forfalde i en sddan grad, at opretning bliver omkostningstung og i veerste fald kan det ende
med nedrivning af ejendommen.

By- og Miljgomradet vurderer, at geeldende ansg@gningskriterier i Byfornyelsesstrategi 2015-2018 for modtagelse af
byfornyelsesstgtte til eiendomme har en god sammenhaengskraft med Frederiksbergstrategien 2016. Statten kan
motivere ejere og foreninger til at vedligeholde og forbedre etageejendomme beliggende i kommunen.



By- og Miljgomradet vurderer, at det ikke vil veere hensigtsmaessigt at eendre ansagningskriterierne indenfor
geeldende byfornyelsesstrategiperiode. En evt. justering af kriterierne vil naturligt ske ved udarbejdelse af
Byfornyelsestrategi 2019-2022.

Bkonomi

Ingen.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget.
JD/AH

Historik

Bolig- og Ejendomsudvalget, 8. maj 2017, pkt. 42:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter drgftelse. Udvalget bad om en oversigt over datoer for de
kommende ansggningsrunder.

Indstilling 8. maj 2017, pkt. 42:
By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt aendring af kriterier for statte til bygningsfornyelse godkendes.

Bolig- og Ejendomsudvalget, 15. maj 2017, pkt. 47:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter drgftelse.

Indstilling 15. maj 2017, pkt. 47:
By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt eendring af kriterier for statte til bygningsfornyelse godkendes.

Bolig- og Ejendomsudvalget, 14. august 2017, pkt. 69:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen indtil afklaring af de statslige rammer for byfornyelsen i 2018.

Indstilling 14. august 2017, pkt. 69:
By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt eendring af kriterier for statte til bygningsfornyelse godkendes.



Amalievej 23, st. og Amalievej 21, st.th., sammenlaegning af beboelseslejligheder

RESUME

Der sgges om tilladelse til at sammenlaegge to beboelseslejligheder, som tilsammen har et bruttoetageareal
pa 186 m’.

Ansggningen foreleegges til Bolig- og Ejendomsudvalgets afggrelse med udgangspunkt i de retningslinjer for
behandling af ansggninger om sammenlaegning af beboelseslejligheder med at areal, der er stgrre end 160

m?, som et flertal i den davaerende kommunalbestyrelse vedtog pa mede den 25. januar 2016.

BESLUTNING

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Nikolaj Bagh, Merete Winther Hildebrandt, Alexandra Dessoy og David
Munis Zepernick) vedtog at imadekomme ans@gningen om tilladelse til at sammenlaegge
beboelseslejlighederne i Amalievej 23, st. og Amalievej 21, st.th.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Malte Mathies Lagcke) stemte imod, idet han tilkendegav, at
Socialdemokraterne af principielle arsager og pa grund af bekymring for preecedensvirkninger er imod
sammenleegninger af denne typer.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller
hvorvidt ansggningen om tilladelse til at sammenlzegge beboelseslejlighederne Amalievej 23, st. og Amalievej
21, st. th. imgdekommes.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte den 30. april 2018 sagen, idet de anmodede om en besigtigelse.
Besigtigelsen er planlagt til mandag den 28. maj 2018.

Tidligere sagsfremstilling
Ejerne af ejerlejligheden Amalievej 23, st., sgger om tilladelse til at sammenlaegge deres bolig med ejerlejligheden
Amalievej 21, st.th, som de har erhvervet til overtagelse pr. 15. januar 2018.

Lejligheden Amalievej 23, st., er en 4 veerelses beboelseslejlighed med et boligareal pa 121 m? med kekken og
toilet/bad. Lejligheden Amalievej 21, st.th., er en 2 veerelses lejlighed med et boligareal pa 65 m. Arealet for de to

lejligheder vil udgere 186 m?.

By- og Miljgomradet har den 27. februar 2018 efter ansggning meddelt tilladelse til at sammenlaegge en del af
beboelseslejligheden Amalievej 21, st.th. med beboelseslejligheden Amalievej 23, st. og en del af
beboelseslejligheden Amalievej 21, st.th. med beboelseslejligheden Amalievej 21, st.tv. Tilladelsen var betinget af,

at det boligareal, der skulle overfgres til beboelseslejligheden Amalievej 23, st. hgjst udgjorde 39 m?, saledes at det

samlede boligareal for beboelseslejligheden Amalievej 23, st. ikke kom til at overstige 160 m?. Denne tilladelse blev
meddelt pa baggrund af en ansagning fra savel ejeren af lejligheden Amalievej 23, st. som fra ejeren af lejligheden
Amalievej 21, st.tv. Det har imidlertid efterfalgende vist sig, at overdragelsen af en del af lejligheden til lejligheden
Amalievej 21,. st.tv. ikke har kunnet gennemfares. P& den baggrund sgges der nu om tilladelse til at sammenlaegge
hele lejligheden Amalievej 21, st.th. med Amalievej 23, st., selvom denne lejlighed derved far et areal, der er stagrre

end 160 m.

Ansgger anforer,

+ at flere af rummene i lejligheden Amalievej 23, st. ligger ud til en befeerdet port,



+ at en elevatormotor er placeret i kaelderen med kort afstand til lejligheden Amalievej 23, st., sddan at stgjen
virker generende i nogle af lejlighedens rum,

+ at et stgjende hovedrgr til eiendommens fijernvarmeforsyning gar gennem et af vaerelserne i lejligheden
Amalievej 23, st.,

+ at et af lejlighedens veaerelser er gennemgangsrum til to af lejlighedens andre veerelser, og

» at badeveerelset i lejligheden Amalievej 21, st.th. er utidssvarende, og der er revnedannelser i gulvet med deraf
folgende uteetheder.

Ansggningen, der er fremlagt som bilag til sagen, indeholder mere udfgrlige beskrivelser af de naevnte forhold.

| ansggningen fremheaeves endvidere, at husstanden, der bor i lejligheden Amalievej 23, st., omfatter 2 voksne og 2
barn pa henholdsvis 10 og 12 ar, at ans@gerne har boet i kvartereti 17 ar, og at savel foreeldre som bgrn er knyttet til
neermiljget og omradets gvrige beboere, hvorfor de gnsker at blive boende og samtidigt f& mulighed for at opna
mere hensigtsmaessige boligforhold, ikke mindst for husstandens barn.

Ansggningen er bilagt tegningsmateriale, der viser den eksisterende plan for lejligheden, skitsering af en planlgsning
for en sammenlagt lejlighed og angivelse af de neevnte uhensigtsmeessigheder i lejligheden Amalievej 23, st.

By- og Miljgomréadet har i dialog med ansager undersagt, om det vil vaere muligt at opdele lejligheden Amalievej 21,
st.th, saledes at ca. 39 m? tilleegges lejligheden Amalievej 23 st., og restlejligheden Amalievej 21, st.th. bevares som

en selvsteendig lejlighed med et bruttoetageareal pa ca. 26 mZ. Det er vurderet, at denne lasning ikke vil veere mulig,
idet det fremgar af de generelle rammebestemmelser, som er beskrevet i Kommuneplan 2017, at boliger skal

indrettes med et minimumsareal pa 65 m?, og at boliger som hovedregel skal vaere gennemlyste, hvilket ikke ville
blive tilfeeldet for denne restlejlighed, som i gvrigt ville blive nordvendt.

Lovgrundlag:
Efter § 46 i boligreguleringsloven er det ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedleegge en bolig helt
eller delvist. Dette gaelder bl.a. ved hel eller delvis sammenlaegning af to eller flere boliger.

Kommunalbestyrelsens flertal besluttede pa madet den 25. januar 2016, at ansggninger om sammenlaegning af

beboelseslejligheder med et samlet areal, der er starre end 160 m? afgeres ud fra en konkret vurdering. De kriterier,
der er beskrevet i dagsordenen til kommunalbestyrelsens mgde omfatter szerlige sociale- og sundhedsmaessige
forhold for et af husstandens medlemmer, sammenlaegning af kaelderlejligheder med lejligheder over keelderniveau
og sammenlaegning af lejligheder, hvor den ene eller begge lejligheder er helt uhensigtsmaessigt indrettede og ikke
udger en funktionel familiebolig.

By- og Miljgomréadets vurdering:

Pa baggrund af de foreliggende oplysninger vurderer By- og Miljgomradet, at afggrelsen af hvorvidt ansggningen
kan imgdekommes, ma ske ud fra en vurdering af, om lejligheden med veeg mod ejendommens port, med stgj fra
ejendommens elevator og med et gennemgaende rar til eiendommens fiernvarmeforsyning, vurderes som helt
uhensigtsmeessigt indrettet og dermed ikke udggr en funktionel familiebolig.

Forvaltningen oplyser, at det tidligere Bolig- og Ejendomsudvalg tidligere har truffet afgerelser i lignende sager,
nemlig

« en ansggning, der omfattede en lejlighed med et areal pa 113 m?, der udgjorde ans@gers bolig, og en lejlighed

pa 57 m?, der udgjorde en restlejlighed, som var opstaet i forbindelse, at der var inddraget boligareal til
etablering af en portgennemgang. Denne restlejlighed blev vurderet som helt uhensigtsmaessig og som en ikke
funktionel familiebolig. Der blev givet tilladelse til at sammenleegge beboelseslejlighederne til en

beboelseslejlighed med er areal pa 170 m?,



* en ansggning der omfattede 2 lejligheder, hvor den ene havde et areal pa 117 m?, der udgjorde ansggers bolig

og en lejlighed pa 58 m?. Der var ikke gennemfart den mest basale vedligeholdelse af den mindste lejlighed i
de seneste artier. Ansggningen var endvidere begrundet med, at husstanden, der ogsa omfattede 2 barn,
havde behov for mere plads. Udvalget besluttede at ansggningen ikke kunne imgdekommes.

Forvaltningen anbefaler, at der traeffes afgarelse ud fra en konkret vurdering, eventuelt efter en forudgaende
besigtigelse af lejlighederne.

Jkonomi

Ingen.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget.
PBM/bg

Historik

Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 30. april 2018, pkt. 37:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet de anmodede om en besigtigelse.

Indstilling 30. april 2018, pkt. 37:

By- og Miljgomréadet indstiller

hvorvidt ansggningen om tilladelse til at sammenlaegge beboelseslejlighederne Amalievej 23, st. og Amalievej 21, st.
th. imgdekommes.



Status pa salg, renovering og ombygning af Betty Nansens Allé 51-53, samt
ansggning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om stgtte til etablering af 14
almene aldreboliger, etablering af serviceareal samt ombygning og renovering af
arealer til

RESUME

Frederiksberg Kommunalbestyrelse besluttede i oktober 2016 efter udbud at saelge ejendommen Betty
Nansens Allé 51-53 til Frederiksberg Forenede Boligselskaber (FFB) med henblik pa at ombygge
ejendommen til botilbud og almene aldreboliger med kommunal anvisningsret. Siden indgaelse af den
betingede kgbsaftale er der arbejdet pa at detaljere projektet.

Projektet er nu sa langt at FFB har fremsendt en ansggning om stattetilsagn (skema A). | sagen redegares
derfor for projektets status, herunder status pa den regulering af kebesummen der forventes ved den endelige
godkendelse af projektet ved skema B jf. kgbsaftalen. Endvidere forelaegges FFBs ansggning om stgttetilsagn
til etablering af 14 nye almene zeldreboliger, ombygning af aeldreboliger til 30 plejeboliger med serviceareal og
etablering af botilbud i eiendommen Betty Nansens Allé 51-53.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at Frederiksberg Kommune tager status vedr. renovering og ombygning af Betty Nansens Allé 51-53,
herunder tilgangen til fastleeggelse af bygningens arkitektoniske grundprincipper, til efterretning,

2. at Frederiksberg Kommune tager forelgbig orientering om projektets gkonomi, og herunder forventet
korrektion af kgbesum, til efterretning.

3. at Frederiksberg Kommune tager orientering om det forventede merkassetraek i 2019 og 2020 til
efterretning, herunder at merkassetraekket handteres ifm. budgetprocessen for 2019.

6. at der gives tilsagn efter lov om almene boliger m.v. om statte til etablering af 14 almene seldreboliger med
en anskaffelsessum pa 20,664 mio. kr. inkl. moms,

7. at der gives tilsagn om og afsaettes bevilling til kommunal statte i form af kommunalt grundkapitalindskud pa
10% af anskaffelsessummen til etablering af 14 almene eeldreboligerne, beregnet til 2,066 mio. kr.
Grundkapitalindskuddet finansieres af mindreudgifter ift. den budgetterede deponering i 2018.

8. at der pa Statens vegne gives tilsagn om ydelsesstgatte til finansiering af 14 almene seldreboliger

9. at der stilles kommunal garanti for den del af realkreditlanet til finansiering af 14 almene eeldreboliger, der
pa tidspunktet for optagelse af lanet har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi,

10. at ansagning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om godkendelse af en samlet anskaffelsessum
for renovering og ombygning af 39 almene eeldreboliger til 30 almene plejeboliger med en anskaffelsessum
beregnet til 30,119 mio. kr., fordelt med 6,232 mio.kr. til stettede arbejder (PCB-renovering) og 23,887 mio .
kr. til ustgttede arbejder, imgdekommes og videresendes til Landsbyggefonden med Frederiksberg
Kommunes anbefaling,

11. at den beskrevne finansiering af renovering og ombygning af 39 almene aldreboliger til 30 almene
plejeboliger, herunder den beregnede husleje, der er opgjort til 1.398 kr. pr. m2 pr. ar, godkendes, og at
optagelse af pantesikrede realkreditlan godkendes,

12. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for den samlede laneoptagelse fil
finansiering af renovering og ombygning af 39 almene aeldreboliger til 30 almene plejeboliger, der beregnes
ved lanenes optagelse under forudsaetning af, at Landsbyggefonden yder regaranti for den stattede del af
realkreditbelaningen,

13. at ansggning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om godkendelse af en samlet anskaffelsessum
for etablering af serviceareal til 30 almene aeldreboliger (plejeboliger), beregnet til 28,992 mio .kr. ekskl.
moms, imgdekommes,

14. at der pa Statens vegne gives tilsagn om statsligt engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig pa 6. og 7. sal til
servicearealer, i alt 0,800 mio. kr., forudsat at det afklares, at der ikke tidligere er indhentet servicearealtilskud,
der er til hinder herfor,



15. at optagelse af realkreditlan til finansiering af serviceareal godkendes,

16. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for laneoptagelsen til finansiering af
servicearealet tilknyttet 30 almene plejeboliger, der beregnes ved lanets optagelse,

17. at der deponeres 28,992 mio. kr. i takt med anlaegsopferelsen af servicearealet.

18. at Frederiksberg Kommune godkender, at der optages realkreditlan til finansiering af renovering og
ombygning af en andel af stuen og 2. - 4. sal til botilbud med 32 plejeboliger, beregnet til 36,641 mio. kr.,
19. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for Ianeoptagelse til finansiering af
botilbuddet, der beregnes til lanenes optagelse og

20. at der deponeres 36,641 mio. kr. i takt med anleegsopfgrelsen af plejeboligerne.

INDSTILLING

Status pa salg, renovering og ombygning af Betty Nansens Allé 51-53:

By- og Miljgomradet og Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller til Bolig- og
Ejendomsudvalget og Socialudvalget,

1. at Frederiksberg Kommune tager status vedr. renovering og ombygning af Betty Nansens Allé 51-53,
herunder tilgangen til fastlaeggelse af bygningens arkitektoniske grundprincipper, til efterretning,

By- og Miljgomradet og Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller til Bolig- og
Ejendomsudvalget, Socialudvalget samt Magistraten,

2. at Frederiksberg Kommune tager forelgbig orientering om projektets gkonomi, og herunder forventet
korrektion af kgbesum, til efterretning.

3. at Frederiksberg Kommune tager orientering om det forventede merkassetraek pa 23,9 mio. kr. til
efterretning, herunder at merkassetreekket handteres ifm. budgetprocessen for 2019 via en tilsvarende
nedjustering af anlaegsudgifterne i budgetperioden.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller til Socialudvalget,

4. at orientering om den udskudte tidsplan tages til efterretning, herunder at det udskudte tidspunkt for
ibrugtagning - flyttet fra medio 2019 til medio 2020 - kan have betydning for den samlede gkonomi pa
socialomradet, idet udskydelsen kan betyde behov for at kgbe pladser i udenbys tilbud. Dels til borgere, der
venter pa at flytte ind i botilbuddet Betty Il og dels til borgere, der venter pa en plads i botilbuddet Alternative
plejeboliger, hvis etablering ligeledes udskydes til 2020.

5. at orientering om ans@gning vedr. momsrefusion tages til efterretning, dvs. at der lige nu er valgt at sege
momsrefusion pa botilbuddet for borgere med autisme og aflastningspladser (ejerlejlighed 3), hvilket betyder,
at der momskorrigeres arligt, safremt den enkelte bolig anvendes som et lzengerevarende botibud efter § 108.
Udgiften til momskorrektionen har betydning for de fremtidige driftsudgifter.

Etablering af 14 almene eeldreboliger beliggende péa 1. sal:

By- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

6. at der gives tilsagn efter lov om almene boliger m.v. om statte til etablering af 14 almene eeldreboliger med
en anskaffelsessum pa 20,664 mio. kr. inkl. moms,

7. at der gives tilsagn om og afsaettes bevilling i 2018 til kommunal stette i form af kommunalt
grundkapitalindskud pa 10% af anskaffelsessummen til etablering af 14 almene aldreboligerne, beregnet til
2,066 mio. kr. Grundkapitalindskuddet finansieres af mindreudgifter vedrgrende deponering i 2018.

8. at der pa Statens vegne gives tilsagn om ydelsesstgtte til finansiering af 14 almene zldreboliger

9. at der stilles kommunal garanti for den del af realkreditlanet til finansiering af 14 almene eeldreboliger, der
pa tidspunktet for optagelse af lanet har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi,

Renovering og ombygning af 30 almene plejeboliger med tilknyttet serviceareal pa 5.-7. sal:

By- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

10. at ansagning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om godkendelse af en samlet anskaffelsessum
for renovering og ombygning af 39 almene eeldreboliger til 30 almene plejeboliger med en anskaffelsessum
beregnet til 30,119 mio. kr., fordelt med 6,232 mio.kr. til stettede arbejder (PCB-renovering) og 23,887 mio .
kr. til ustgttede arbejder, imgdekommes og videresendes til Landsbyggefonden med Frederiksberg



Kommunes anbefaling,

11. at den beskrevne finansiering af renovering og ombygning af 39 almene aldreboliger til 30 almene
plejeboliger, herunder den beregnede husleje, der er opgjort til 1.398 kr. pr. m2 pr. ar, godkendes, og at
optagelse af pantesikrede realkreditlan godkendes,

12. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for den samlede laneoptagelse til
finansiering af renovering og ombygning af 39 almene aeldreboliger til 30 almene plejeboliger, der beregnes
ved lanenes optagelse under forudsaetning af, at Landsbyggefonden yder regaranti for den stattede del af
realkreditbelaningen,

13. at ans@gning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om godkendelse af en samlet anskaffelsessum
for etablering af serviceareal til 30 almene aeldreboliger (plejeboliger), beregnet til 28,992 mio .kr. ekskl.
moms, imgdekommes,

Etablering af serviceareal i andel af stuen samt 2.-7. sal:

By- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

14. at der pa Statens vegne gives tilsagn om statsligt engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig pa 6. og 7. sal il
servicearealer, i alt 0,800 mio. kr., forudsat at det afklares, at der ikke tidligere er indhentet servicearealtilskud,
der er til hinder herfor,

15. at optagelse af realkreditlan til finansiering af serviceareal godkendes,

16. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for laneoptagelsen til finansiering af
servicearealet tilknyttet 30 almene plejeboliger, der beregnes ved lanets optagelse,

17. at der deponeres 28,992 mio. kr. i takt med anleegsopfarelsen af servicearealet.

Etablering af botilbud med 32 plejeboliger i andel af stuen samt 2.-4. sal:

By- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

18. at Frederiksberg Kommune godkender, at der optages realkreditlan til finansiering af renovering og
ombygning af en andel af stuen og 2. - 4. sal til botilbud med 32 plejeboliger, beregnet til 36,641 mio. kr.,
19. at Frederiksberg Kommune godkender at stille kommunegaranti for laneoptagelse til finansiering af
botilbuddet, der beregnes til lanenes optagelse og

20. at der deponeres 36,641 mio. kr. i takt med anleegsopfarelsen af plejeboligerne.

Sagsfremstilling

Sagsfremstillingens farste del indeholder en generel beskrivelse af projektet, herunder bygningen efter ombygning,
anvendelsen af bygningen fremadrettet og baggrunden for at etablere et samlet botilbud Betty Il

Derefter gennemgas de andringer, der er foretaget af projektet siden indgaelse af den betingede kgbsaftale den
10. oktober 2016, herunder specifikke sendringer i gkonomien.

Sagsfremstillingens sidste del indeholder oplysninger til brug for godkendelse af stgttetilsagn (Skema A).

Baggrund

Frederiksberg Kommunalbestyrelse besluttede i oktober 2016 efter udbud at seelge ejendommen Betty Nansens
Allé 51-53 til Frederiksberg Forenede Boligselskaber (jf. sag for Kommunalbestyrelsen den 10. okt. 2016). Kaber
skal ombygge ejendommen til et botilbud med almene plejeboliger, et botilbud med pleje- og aflastningsboliger samt
en etage med almene aldreboliger. Det er i forbindelse med kabet aftalt at Frederiksberg Kommune lejer
botilbuddene og servicearealer af kgber, og har 100 % anvisningsret til samtlige boliger og botilbud.

Far indgéelsen af kabsaftalen i 2016 har der i flere sager i 2015 veeret redegjort for de mulige juridiske, ejer- og
budgetmaessige konstruktion forbundet med etablering af botilbuddet (Socialudvalget den 4. maj og 15. juni 2015,
Magistraten den 22. juni 2015). Status pa arbejdet med salg og etablering af botilbuddet blev endvidere behandlet af
Socialudvalget og Bolig- og Ejendomsudvalget den 21. september 2015, Socialudvalget den 29. februar 2016 og
Magistraten den 7. marts 2016).



Bygningen, som er pa 8 etager samt kaelder, vil indeholde i alt 62 botilbudspladser, servicearealer og 14 almene
eeldreboliger fordelt pa falgende made:

« Stueetagen: Nyt indgangsparti, servicearealer, aktivitetsrum og 2 skaermede boliger (harer til botilbuddet efter Lov
om Social Service pa 2.-4. sal)

* 1. sal: 14 almene eldreboliger

» 2. —4. sal: Botilbud med 32 pladser og serviceareal efter Lov om Social Service (borgere med autisme og
aflastningspladser)

« 5. —7. sal: Botilbud med 30 pladser og serviceareal efter Aimenboligloven (borgere med udviklingshaemning)

Derudover etableres der skaermede udearealer, ligesom grgnne omrader indtaenkes i parkerings- og
opholdsarealer.

Etablering af Betty I

Oprettelse af Betty Il som et nyt samlet botilbud pa Betty Nansens Allé 51-53 sker i regi af Den Sociale Masterplan.
Grundideen bag masterplanen og oprettelsen af botilbuddet Betty Il er en modernisering af de fysiske rammer, sa
bl.a. handicappolitikkens principper om tilgeengelighed for borgerne udmgntes i botilbud med god tilgeengelighed og
et inkluderende og aktivt bomiljg.

Bygningen skal saledes erstatte de eldre nedslidte botilbud, hvor borgerne bor nu — typisk pa sma veerelser og uden
eget bad og toilet. Borgerne i malgruppen er borgere med sveer udviklingshaamning og borgere med autisme. Hvis
borgernes funktionsniveau forveerres, vil de ikke kunne blive boende i de nedslidte botilbud, med mindre de
istandsaettes i forhold til tilgeengelighed — elevator m.m. Denne lgsning, vil desuden indebeere, at der bliver feerre
boliger, idet dele af veerelserne skal inddrages for at skabe bedre tilgeengelighed.

De nedslidte botilbud omfatter 43 pladser, og det nye tilbud vil ogsd rumme de unge i malgruppen, der efter aftale
med dem/foraeldrene i gjeblikket fortsat bor hjemme og venter pa at Betty Il faerdiggeres.

Indretningen af bygningen er sket med inddragelse af brugere, disses pargrende og formanden for Handicapradet.
Fokus har veeret pa at understatte levegruppernes trivsel, dynamik og aktiviteter med velindrettede faelleskakkener
og feelles opholdsarealer, samtidig med at borgerne har egen lejlighed med eget bad/toilet. Erfaringerne viser, at
seerligt det feelles kakken og den feelles stue er en markant forbedring i forhold til de botilbud, som beboerne
kommer fra — og en forbedring, som muliggar nye aktivitets — og samvaersformer.

Bygningen er desuden indteenkt i fht. byudviklingen omkring Nordens Plads, med nyt medborgercenter,
ungdomsboliger i Domus Vista Centeret, renovering af Betty Nansens Allé 57-61 (Betty ) og nyt plejecenter (Betty
). Der er saledes fokus pa at udvikle et samlende udeareal, der nedbryder landskabelige barrierer for social
interaktion og skaber sammenhzng mellem de nye projekter og eksisterende aktgrer i omradet (Generationernes
Byrum). Generationernes By er beskrevet i sag for Kommunalbestyrelsen den 27. februar 2017 og senest den 26.
februar 2018.

PCB-sanering

| udbudsmaterialet indgik stikpravemalinger af bygningens PCB-veerdier i indeluften, som viste at PCB-niveauerne 1a
over sundhedsstyrelsens aktionsveerdier. Siden da har kaber foretaget en kortlaegning af PCB-veerdierne i hele
ejendommen og har gennemfart tre pilotprojekter. P4 den baggrund er der udarbejdet en plan for den samlede
renovering af bygningen. Planen indeholder en PCB-sanering, der sikrer at PCB-niveauerne er under de tilladte
aktionsvaerdier sa ejendommen kan anvendes bade som beboelse og arbejdsplads. PCB-saneringen af bygningen
indeholder arbejder, hvor fuger og gvrige bygningsdele, indeholdende PCB sa vidt muligt fiernes i eiendommen.
Efterfalgende udferes i nadvendigt omfang en udbagning hvor bygningskroppen opvarmes, for at egge PCB-
afdampningen de steder, hvor der er seerligt hgje vaerdier, og endelig en efterbehandling af flader omkring de ca.
144 vinduesrammer. Fladerne omkring vinduesrammerne bliver efterfglgende aflukket af en trackonstruktion, som
desuden er en del af Igsningen med at udnytte de oprindelige altaner til boligareal — og udger en bred
vindueskarm/baenk under hvert vindue. Der vil blive lavet en opfalgende PCB-maling ca. hvert 5. ar



Kvalificering af ombygningsprojekt og renovering

Ved indgéelsen af den betingede kgbsaftale var der i udbudsmaterialet udarbejdet et farste bud pa bygningens
udtryk, indretning og tekniske installationer. Siden indgaelse af kabsaftalen i 2016 har KAB, som forretningsfarer for
Frederiksberg Forenede Boligselskaber, gennemfgrt programmering og projektering af projektet, ligesom der er
gennemfart en raekke forundersggelser og pilotprojekter i forhold til PCB-saneringsmetoder. Der foreligger nu et
konkret projekt, som falgegruppen — med deltagelse fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber, Frederiksberg
Kommune, pargrende og Handicapradet — har godkendt.

| arbejdet med detaljeringen af projektet er der foretaget en reekke aendringer af disse forhold. Vaesentligst er:

* Arkitektoniske lgsninger der forbedrer bygningens funktionalitet:

o Etablering af to ekstra botilbudspladser (stue-etagen), idet der har veeret behov for at etablere to boliger,
som er afskaermede fra resten af boligerne

> Dobbelt-hgjde i stueetage ved indgang for at skabe bedre rummelighed og et mere inviterende indtryk
ved ankomst

> Inddragelse af de indeekkede altaner til brugbare bolig m2

o | forhold til kravene i udbudsmaterialet er projektet ogsa reduceret bl.a. ved at undlade fjernelse af
baerende veegge flere steder i bygningen

* Arkitektoniske lgsninger af hensyn til sammenhaeng i omradet:

> Bygningens arkitektoniske udtryk og facadebeklaedning er tilpasset den samlede plan for omradet,
herunder det udtryk Betty | opnar efter ombygning. Der er fx eendret i facadebekleedning, placering af
vinduer samt indgangsparti.

* |nstallationer:

o | processen er det blevet klarlagt, at der er et myndighedskrav om sprinkling af hele bygningen, med
mindre der er nattevagter pa alle etager. | forhold til malgruppens behov, planlaegges der nattevagt pa to
etager. Den totalgkonomisk mest optimale lgsning er derfor at afholde en engangsudagift til et
sprinklingsanlaeg fremfor en lgbende driftsudgift til en nattevagt pa hver af de 8 etager.

o | forhold til kravene i udbudsmaterialet er der reduceret i antallet af elinstallationer for at nedbringe
projektomkostningerne

» Udearealer:

o | udbudsmaterialet var det forudsat, at beboerne fortsat skulle have adgang til de skeermede udearealer
pa bygningens vestlige side, som det allerede er tilfeeldet i dag. | forbindelse med planlaegningen af de
feelles udearealer i omradet ("Generationernes Byrum”) er der imidlertid peget pa, at en koordineret
parkeringslasning i omradet er optimal, og at netop en del af udearealet pa den vestlige del af bygningen
er hensigtsmaessig til parkeringsbrug. Det betyder, at udearealerne ikke kan fastholdes i deres
nuvaerende udformning, men at der skal etableres et nyt udeareal med landskabelig afskaermning.

AEndringerne i forhold til udbudsmaterialet er sket Igbende i falgegruppen..

Kvalificering af projektudgifter og kebesum

Kgbesummen for ejendommen er i den betingede kgbsaftale fastsat til 29,1 mio. kr. Da den samlede
anskaffelsessum for projektet er rammesat enten ved fastseettelse af den husleje, der efterfglgende skal betales
(ejerlejlighed 1, 3 og 4), eller af maksimum-stgtte reglerne for almene boliger (ejerlejlighed 2), sa er det aftalt i den
betingede kgbsaftale at eventuelle aendringer i projektets gkonomi handteres ved at korrigere i kgbesummen ved
skema B godkendelsen (forventeligt i november 2018). Der er af samme arsag ikke budgetlagt med en
salgsindtaegt pa byggeriet.



De tidligere naevnte eendringer i indretning og udtryk af ejendommen medfarer merudgifter til projektet, ligesom
omfanget af PCB-saneringen giver vaesentlige merudgifter. | alt estimeres merudgifterne til 20,1 mio. kr. inkl. moms,
svarende til 16,4 mio. kr. nar momsrefusionen indregnes jf. nedenstaende tabel.

Tabel 1. Forventede merudgifter

Estimeret merudgift mio. kr.

Indhold inkl. momsrefusion
1 alt projektandringer {+ = merudgifter) 16,4
PCB-sanering og felgeomkostninger af PCB-sanering 8,0
Arkitektoniske lgsninger af funktionel karakter (dobbelthgj indgangsparti,

vinduer i nord- og sydgavl mv.) 1.8
Arkitektoniske lgsninger af hensyn til sammenhzeng med omradet

{facadebeklzdning og bygningsfremspring) 3,6
Funktionelle lgsninger {bl.a. myndighedskrav til sprinkling) 2,1
Udearealer (sendrede forudssetninger grundet Generationernes Byrum) 0,9
Administrative udgifter (sgede udgifter til gebyrer, radgivning mv.) 3,6

Diverse projektkorrektioner, merudgifter 1,3

Diverse projektkorrektioner, besparelser -1,2
Momsrefusion -3,7

| forhold til PCB-saneringen har de gennemfarte pilottests vist, at PCB’en er mere udbredt end antaget i de
indledende tests. Det er derfor ngdvendigt at fierne undergulve, installationer og store dele af den oprindelige
facade, ligesom der er afsat budget til at gennemfare en "udbagning” af PCB de steder, der har hgjest
koncentrationer. Der er derfor stgrre udgifter bade til selve PCB-saneringen, men isger ogsa til genetableringen af
ejendommen.

De arkitektoniske lgsninger, som skaber sammenhaeng i omradet, omhandler primaert bygningens facadeudtryk. |
kabsaftalen var det forudsat, at facaden ikke skulle renoveres. Denne forudsaetning har vist sig ikke at kunne holde
og samtidig er facadeudtrykket pa "tvillingebygningen” (Betty 57-61) blevet fastlagt i processen. Jf. beskrivelse
ovenfor laegges der op til at hensynet til bygningerne fremstar i en arkitektonisk sammenheeng bliver prioriteret,
hvorved der er en merudgift til facadebeklaedning mv.

Som naevnt tidligere har der i forbindelse med planleegningen af "Generationernes Byrum” vist sig behov for at flytte
Betty II's skeermede udearealer, hvilket giver en merudgift til projektet. | processen er det blevet undersaggt om de
skaermede udearealer kunne placeres pa taget af bygningen, hvilket er Igsningen pa Betty 57-61. Det vil imidlertid
medfere en vaesentlig merudgift, da ventilationsanlaegget i sa fald skulle flyttes i hele bygningen, hvorfor denne
lasning blev fravalgt.

Den forggede entreprisesum og den ggede meengde forundersggelser, der er gennemfgrt i forbindelse med PCB-
undersggelserne, medfgrer merudgifter til koordinering, radgivning og diverse gebyrer til fx belaning, som udger en
procentandel af entreprisesummen. Samlet har det medfart en estimeret stigning pa 4,2 mio. kr.

| kebsaftalen indgik en raekke forudsaetninger i forhold til stgttemulighederne, som skulle afklares frem mod skema B
godkendelsen, ligesom der indgik nogle forventninger til lanevilkar mv. | forbindelse med kvalificeringen af projektet
er der derfor ogsa sket en reekke korrektioner af projektets forventede finansiering. Fx betyder preaeciseringen af
fordelingen mellem projektets ejerligheder, som har forskellige stattemuligheder/finansieringsvilkar, at projektets
samlede lanevilkar forringes Samtidig er bade forventningen til mulighederne for stgtte fra Landsbyggefonden og
muligheden for at opna servicearealtilskud siden indgaelse af kgbsaftalen nedjusteret fra kgbers side, baseret pa
den dialog, der har veeret om projektet med hhv. Landsbyggefonden og Boligstyrelsen. Det endelige statteniveau vil
farst blive kendt nar der foreligger et licitationsresultat, som der kan sgges stgtte pa baggrund af.

| alt er projektets forventede finansieringsvilkar forringet med 7,8 mio. kr.



Tabel 2. Forventet korrektion af projektets finansiering

Estimeret mindre

Indhold finansiering mio. kr.

1 alt finansiering (+ = forvaerring) 7,8
Reduceret forventning til servicearealtilskud (E1) 0,2

Reduceret forventning til stette fra Landsbyggefonden (E4) 24

Forventet forbedring af rentevilkar for ustgttede 13n (E1, E3, E4) -0,8

Reduceret restgaeld/muligt lanoptag (E4) 4,8

Zndring af arealfordeling mellem stgttet byggeri (E2) og botilbud (E3) 1,1

Samlet betyder projektets merudgifter og de forventede sendrede finansieringsmuligheder en forelgbig reduktion af
kebesummen med 24,159 mio. kr., dvs. fra 29,128 mio. kr. til 4,969 mio. kr.
Tabel 3. Forventet reduktion af kebesum

Indhold

1 alt projektandringer (+ = merudgifter) 16,4
1 alt finansiering (+ = forvaerring) 7.8
1 alt reduktion af ksbesum 24,2

Den endelige k@besum og stette kendes ferst efter endt licitation og nar finansieringen er pa plads.

Afklaring af mulighed for momsfritagelse for byggeomkostninger

Nar private bygherrer har udgifter til etablering af erhvervslejemal kan udgiften momsfritages, idet momsen i stedet
palaegges huslejen. Da Frederiksberg Kommune far momsrefusion i forbindelse med betaling af husleje med moms
er der i den betingede kgbsaftale indarbejdet en forudseetning om, at udgiften til renovering og ombygning af de
arealer, som efterfalgende lejes af Frederiksberg Kommune, kan momsfritages.

Det er i den efterfglgende periode afdaekket, at udgifterne til opfgrelse af servicearealerne med sikkerhed kan
momsfritages, mens arealerne til botilbuddet (dvs. Ejerlejlighed 3, som ligger i dele af stuen og 2.-4. sal), ligger i et
greenseomrade, idet institutioner, men ikke boliger, kan momsfritages. | den indledende dialog med SKAT er det
saledes indikeret, at arealer til §107 tilbud (midlertidige) er mulige at momsfritage, mens arealer til §108 tilbud
(lengerevarende) umiddelbart ikke kan momsfritages.

@nsket er at anvende arealerne i Ejerlejlighed 3 fleksibelt, dvs en fleksibel brug af §107 eller §108 alt efter
borgernes behov. P& den baggrund er alle pladserne indmeldt som §107-pladser, og der er sggt om fuld
momsfritagelse for opfagrelsen af Ejerlejlighed 3. Der vil efterfglgende skulle ske en indberetning og efterbetaling til
Skat, for de pladser, som i stedet anvendes til §108 formal. Efterbetalingen vil ligge udover de 1.398 kr. pr. m2, som
huslejen er fastsat til i den betingede kgbsaftale.

Ansggningen om momsfritagelse behandles i gjeblikket af SKAT. Den grundkgbesum, der preesenteres i
nzerveerende sag forudsaetter, at der opnas frivillig momsregistrering af alle de fleksible pladser (bade §§107 og
108). Hvis SKAT afviser dette, vil kesbesummen i forbindelse med Skema B blive nedjusteret.

Tidsplan for etablering af botilbuddet

Tidsplanen er rykket i forhold til den oprindelige plan, hvor der var forventet indflytning medio 2019. Den nye tidsplan
betyder, at bygningen star faerdig til indflytning medio 2020. Forsinkelsen skyldes hovedsageligt at PCB-
udredningen har veeret mere omfattende og tidskraevende end planlagt, men ogsa at der er anvendt leengere tid end
planlagt til den inddragende proces mhp. optimal indretning af eiendommen.

De borgere, som venter pa at flytte ind i det nye tilbud, bor i gjeblikket flere forskellige steder. Nogle bor hjiemme,
nogle i de nedslidte botilbud og nogle er genhuset pa Lioba (fra botilbuddet Betty pa 5. sal af Betty Nansens Allé 51-
53). Forsinkelsen medfarer, at det kan blive ngdvendigt at kebe udenbys tilbud til de borgere, der ikke kan blive i
deres nuvaerende bo-situation til 2020. Samtidig betyder forsinkelsen, at Lioba skal bruges til genhusning i en
lzengere periode, og at de alternative plejeboliger, som skal etableres pa Lioba efterfalgende, forsinkes tilsvarende.



Den videre proces

Salget af ejendommen er betinget af, at egendommen ombygges og renoveres, og at der hertil gives de forngdne
stattetilsagn i medfar af lov om almene boliger. Der er i kgbsaftalen indarbejdet en rackke betingelser, som afklares
labende frem mod det endelige kommunale stattetilsagn (Skema B), byggetilladelse samt stattetilsagn til PCB-
renovering fra Landsbyggefonden. Den Igbende kvalificering af projektet, samt afklaring af de vilkar som er
indarbejdet i handlen, betyder at den forelgbigt aftalte kebesum vil @endre sig frem mod skema B godkendelsen
(forventes forelagt i november 2018).

Skema A ansggning

Frederiksberg Kommunalbestyrelse besluttede den 10. oktober 2016 at seelge ejendommen matr.nr. 49f beliggende
pa Betty Nansens Allé 51-53 med et samlet areal pa 5.666 m2 ekskl. keelder til Frederiksberg Forenede
Boligselskaber. KAB har pa vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber, og med udgangspunkt i det ovenfor
beskrevne projekt, fremsendt ansggning vedragrende

+ etablering af 14 nye almene aldreboliger ved ombygning efter almenboliglovens regler om nybyggeri
(ejerlejlighed nr. 02, 1.sal ),

« etablering af 30 almene eeldreboliger ved renovering og ombygning af de tidligere kommunale almene
eldreboliger (ejerlejlighed nr. 04, andel af 5.-7. sal), hvortil der knyttes serviceareal (ejerlejlighed nr. 01, andel
af stuen samt 2.-7- sal), saledes at boligerne bliver almene plejeboliger.

« etablering af et botilbud bestaende af 32 boliger efter reglerne i lov om social service (ejerlejlighed nr. 03,
andel af stuen samt 2.-4 sal)

14 nye eeldreboliger, der etableres i ejerlejlighed nr. 02 (1. sal)

KAB har pa vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber fremsendt skema A-ansggning vedrgrende etablering
af 14 almene &ldreboliger, der gennemfares efter almenboliglovens regler for nybyggeri. Ejerlejlighed nr. 02, udgar
687 m2, og ejerlejligheden ombygges til 14 almene eeldreboliger. Der knyttes ikke serviceareal til disse boliger, som
derfor ikke bliver plejeboliger. Frederiksberg Kommune vil fa anvisningsret til de 14 boliger.

Efter ombygningen vil afdelingens boliger fordele sig med 12 to-rums boliger pa 47 m2 og 2 to-rums boliger pa 64
m2.

Anskaffelsessummen for 14 almene aldreboliger med et samlet areal pa 687 m2 er beregnet til 20,664 mio. kr.
Anskaffelsessummen for aeldreboligerne skal afholdes inden for det geeldende maksimumsbelgb for eeldreboliger,
der er geeldende for byggerier med tilsagn efter den 1. juli 2009 med skeerpede energikrav og med byggestart i
2018. Maksimumsbelgbet (inkl. energitillaeg) for almene aeldreboliger udgar i 2018 30.070 kr. pr.m2 svarende til ialt
20,665 mio. kr. for et aeldreboligprojekt, der omfatter 687,2 m2 boligareal.

Udgiften til kb af ejendommen indgar i anskaffelsessummen for aeldreboligerne med 3,360 mio.kr., hvilket svarer til
den kabspris, der af Frederiksberg Kommune vurderes som markedsprisen for eiendommen med de krav til

ombygning, der er fastsat i udbudsmaterialet og kgbsaftalen.

Anskaffelsessummen fordeles saledes (tabel 4):

Grundudgifter i alt 3,570 mio. kr.
Entrepriseudgifterialt 13,222 mio. kr.
Administrative omkostninger i alt 3,513 mio. kr.
Gebyrerialt 0,360 mio. kr.
Samlet anskaffelsessum inkl. moms 20,664 mio. kr.

| anskaffelsessummen indgar statens promillegebyr, gebyr til kommunen for byggesagsbehandlingen, gebyr for
stgttesagsbehandling med 2,5 o/oo af anskaffelsessummen og bidrag til byggeskadefonden.

Finansieringen bestar af stgttet lan, grundkapitalindskud samt beboerindskud (tabel 5):



Maksimal realkreditbelaning med ydelsesstatte fra staten (88%) 18,185 mio. kr.
Kommunal grundkapitallédn {10%) 2,066 mio. kr.
Beboerindskud (2%) 0,413 mio. kr.
Finansieringsberettiget anskaffelsessum i alt 20,664 mio. kr.

Boligafgiften er beregnet til 1.363 kr. pr. m2 ekskl. forbrugsafgifter, svarende til en manedlig lejeudgift ekskl.
forbrugsafgifter pa 5.300 kr. for en aldrebolig pa 47 m2 og 7.310 kr. for en bolig pa 64 m2.

Ved stattetilsagnet (godkendelsen af skema A) giver kommunalbestyrelsen tilsagn om at statte projektet i form af
grundkapital og lanegaranti og pa statens vegne gives tilsagn om ydelsesstgtte. Endvidere godkendes de forelgbigt
beregnede bolig- og lejestarrelser.

Kommunen forpligter sig ved stattetilsagnet til at stille garanti for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for
lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens markedsveerdi. Eiendommens markedsvaerdi
fastsaettes af det langivende realkreditinstitut.

Etablering af 30 tidssvarende almene plejeboliger ved ombygning og renovering af 39 bestaende almene
kommunale eldreboliger, ejerlejlighed 04 (andel af 5.-7. sal):

Frederiksberg Kommune etablerede med stattetilsagn pr. 19. februar 2001 39 almene zeldreboliger i en af
ejendommens ejerlejligheder. Der er behov for renovering og ombygning af disse boliger, og der forventes tilsagn til
finansieringen fra Landsbyggefonden, efter de stgttemuligheder, der er til gennemferelse af PCB-renoveringer. Der
er tilknyttet serviceareal til disse boliger, som saledes er almene plejeboliger.

Udover den forventede statte fra Landsbyggefonden gennemfares renoveringen som et ustettet renoverings- og
ombygningsprojekt, hvorved antallet af beboelsesenheder eendres til 30 eeldreboliger, og der skal optages
realkreditlan.

De samlede udgifter til gennemfarelse af renoverings-/moderniseringsprojektet er opgjort til 30,119 mio. kr. Der
anvendes frie henlaeggelsesmidler i starrelsesordenen 4,5 mio. kr., og den ngdvendige realkreditbelaning er anslaet
til at udgere 25,619 mio. kr.

Frederiksberg Kommune skal godkende optagelse af realkreditlan til finansieringen, og kommunen skal stille garanti
for stettede lan med regaranti fra Landsbyggefonden for den del af belaningen, der liger ud over 60% af
ejendommens vaerdi og for den ustattede realkreditbelaning.

Servicearealer, ejerlejlighed nr. 01 (andel af stuen, og 2.-7. sal ):

Servicearealerne, der skal tilhgre Frederiksberg Forenede Boligselskaber, vil udggre 1.516 m2, er knyttet il
ejerlejlighed 04 og renoveres som led i det samlede projekt for eiendommen. Servicearealet udlejes til
Frederiksberg Kommune.

Anskaffelsessummen for servicearealerne er beregnet til at udgere 28,992 mio. kr. ekskl. moms. Der har ogsa
tidligere veeret tilknyttet serviceareal til de pagaeldende boliger, og indhentet statsstatte til disse ved etableringen i
2001. KAB forventer imidlertid at kunne indhente yderligere servicearealtilskud til servicerarealerne tilknyttet de 20
boliger pa 6. og 7. sal, idet ombygningen er omfattende. Safremt der ydes tilskud vil det veere ved afslutning af
byggeriet som et engangstilskud, der svarer til 40.000 kr. pr. bolig, dog hgjst et belgb, der svarer til 60% af
anskaffelsessummen.

Botilbud med plejeboliger, ejerlejlighed nr. 03 (andel af stuen og 2.-4. sal):

Ejerlejlighed nr. 03 ombygges til at rumme et botilbud bestadende af 32 boliger. Botilbuddet etableres i medfar af
reglerne i lov om social service, som en ustgttet ombygning. Det indgik som en forudsaetning for kommunens salg af
ejendommen til Frederiksberg Forenede Boligselskaber, at boligerne udlejes til Frederiksberg ved en samlet
erhvervslejekontrakt.



Udgifterne til etablering af boligerne er opgjort til 36,641 mio. kr. ekskl. moms, som finansieres fuldt ud ved
optagelse af realkreditlan med kommunegaranti.

Genhusning:
Ejendommens permanente beboere er genhuset ved Frederiksberg Kommunes foranstaltning.

Beboerne i botilbuddet pa 5. sal er genhuset pa Lioba. Kollegieboligerne pa 1.- 4. sal var hovedsageligt beboet
med studerende med midlertidige huslejekontrakter, og starstedelen af disse beboere er blevet genhuset i
plejeboligerne Nimbus og pé Lauritz Sgrensens Vej 25-125, hvor der midlertidigt star tomme boliger, som afventer
renovering og ombygning (Helhedsplan Solbjerg Have). De fa beboere med permanente huslejekontrakter er
genhuset i kommunens almindelige anvisningsboliger.

Ledige boliger pa Betty Nansens Allé 51-53 er Igbende anvendt som midlertidige flygtningeboliger efter behov.

Lokalplanforhold:
Ejendommen Betty Nansens Allé er omfattet af byplanvedtaegt nr. 10A + tillzeg. Den foreslaede ombygning og
fremtidige anvendelse af bygningen forventes at holde sig inden for rammerne af byplanvedtaegten + tilleeg.

Der vil i forbindelse med det forventede byggeri af plejecenter pa Betty Nansens Allé 16 i 2018/2019 blive
udarbejdet en ny lokalplan, der for at sikre sammenhaeng i byrummet imellem bygningerne pa Betty Nansens Allé
ogsa vil inkludere Betty Nansens Allé 51-53. Lokalplanen vil dog ikke kraeve bygningsmaessige aendringer af de
allerede vedtagne projekter pa Betty Nansens Allé.

Udbud af bygge- og anleegsopgaverne:

Det fglger af reglerne om statte til etablering af almene boliger, at byggearbejderne i forbindelse med etableringen af
almene boliger skal udbydes under iagttagelse af de udbudsregler, der geelder ved almindeligt offentlig/lkommunalt
byggeri, dvs. enten tilbudsloven eller udbudsdirektivet. Nar veerdien af byggearbejderne, der skal udfgres i
forbindelse med etableringen af planlagte boliger, overstiger teerskelveerdien i udbudsdirektivet, som i 2015
prisniveau udger 38.960.213 kr. for bygge- og anleeg og 1.558.409 kr. for tienesteydelser, skal arbejder og
tienesteydelser i offentligt udbud og Kommunalbestyrelsen skal pase, at dette sker.

Lovgrundlag:
Lov om almene boliger, stattebekendtgarelsen samt Lov om social service (§§ 107 og 108) .

Almene boligorganisationer kan erhverve eksisterende ejendomme med henblik pa etablering af almene boliger. En
sadan ejendomserhvervelse skal godkendes af kommunen, og kommunen skal i den forbindelse pase, at gaeldende
regler er overholdt — herunder at finansieringen er forsvarlig og realistisk pa langt sigt. Beslutning om salg af
ejendommen til Frederiksberg Forenede Boligselskaber er godkendt af Frederiksberg Kommunalbestyrelse pa
mgdet den 10. oktober 2016.

| medfgr af lov om almene boliger kan Kommunalbestyrelsen pa Statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte til en
almen boligorganisation til etablering af almene boliger ved erhvervelse med efterfalgende ombygning af
eksisterende ejendomme, safremt boligerne etableres som almene eldreboliger.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boliger, der er om omfattet af lov om social service kan tilvejebringes ved
overenskomst med en almen boligorganisation. Det er en forudsaetning, at de omhandlede lokaler etableres som en
selvstaendig afdeling, enten ved en matrikuleer udstykning eller en ejerlejlighedsopdeling. Kommunalbestyrelsen kan
yde garanti for lan til tilvejebringelse af lokalerne.

Organisationsbestyrelsen for Frederiksberg forende Boligselskaber er pa mgde den 4. oktober 2017 orienteret om
sagens status.



Forvaltningens vurdering:
Kommunalbestyrelsen har pa made den 10. oktober 2016 godkendt, at eiendommen Betty Nansens Allé 51-53
overdrages til Frederiksberg Forenede Boligselskaber.

Ved Kommunalbestyrelsens beslutning om salg af ejendommen til Frederiksberg Forenede Boligselskaber indgik
det som en forudseetning, at den arlige maksimale leje er 1.398 kr. pr. m2. Denne forudsaetning er efterlevet i den
fremsendte ansggning.

Forvaltningen vurderer endvidere, at de tilpasninger af projektet som forelgbig indikerer en vaesentlig reduktion af
kebesummen, er ngdvendige for at etablere et velfungerende tilbud til borgerne og for at etablere et tilbud som
samtidig bliver en positiv tilfgjelse til det nye bymaessige miljg omkring Betty Nansens Allé.

Den ansggte anskaffelsessum for almene eeldreboliger opfaert efter reglerne for nybyggeri og de opgjorte
anskaffelsessummer for renoverings- og moderniseringsarbejder, herunder udgifter til etablering af servicearealer
giver ud fra forvaltningens erfaringstal ikke anledning til bemaerkninger og anskaffelsessummen for zeldreboligerne
afviger ikke fra det gaeldende maksimumsbelgb.

Ved skema B skal Frederiksberg Forenede Boligselskaber fremkomme med en mere detaljeret beskrivelse af
projektet.

@konomi

| forbindelse med godkendelsen af den betingede kabsaftale for Betty Nansens Allé 51-53 (KB, den 10. oktober
2016) blev det besluttet at de skonomiske konsekvenser af salget skulle indarbejdes i hhv. 1. forventede regnskab
for 2017, 1. finansielle orientering for 2018 og eventuelt i forbindelse med forelaeggelsen af det endelige skema A
for projektet. De gkonomiske konsekvenser omfatter salgsindteegten, indfrielse af kommunens lan, korrektion af
deponeringsbelgbet, afsaettelse af radighedsbelgb til det kommunale grundkapitalindskud, garantistillelse for FFBs
lan mv.

Der pagar fortsat en kvalificering af kabesum og anskaffelsessum, og de gkonomiske konsekvenser indarbejdes
derfor fgrst ved godkendelse af skema B, hvor gkonomien for projektet er endeligt afklaret.

De forelgbige forventninger er, at kabesummen reduceres fra 29,128 mio kr. til 4,969 mio. kr. hvilket dels skyldes
forventede merudagifter til entreprise og administration af projektet, dels justeringer i antagelser vedrgrende
finansieringsforhold. Frederiksberg Kommune har en eksisterende gaeld i bygningen pa 15,685 mio. kr. (pr. 16/4-
2018), som skal indfris ifm. salget. Der forventes saledes et kassetraek pa 10,716 mio. kr., idet grundkabesummen
kun kan indfri en mindre del af geelden. | den betingede kabsaftale fra oktober 2016 forventedes et nettoprovenu ved
salget.

| tabel 6 nedenfor ses den forventede grundkgbesum og anskaffelsessum for hver af de fire ejerlejligheder.

Tabel 6 — Grundkgbesum, anskaffelsessum og deponeringspligt

Ejerlejlighed 1 |Ejerlejlighed 2 |Ejerlejlighed 3 |Ejerlejlighed 4 |Hele bygningen

Serviceareali |1.sal 2.-4.sal samt  |5.-7. sal 1alt

hele bygningen dele af

stueetagen

Grundkgbesum 3.449 3.360 1.225 -3.065 4.969
Entrepriseudgifter 25.608 13.222 35.010 26.028 99.867
Administrative omkostninger 6.403 3.513 8.469 6.709 25.094
Gebyrer og tilskud -354 570 156 447 819
Momsrefusion -6.114 -8.219 -14.333
Samlet anskaffelsessum 28.992 20.664 36.641 30.119 116.416
Deponeringspligt 28,992 26.641 65633

Deponering

Frederiksberg Kommune lejer servicearealer (E1) og botilbuddet (E3) af FFB, og i den sammenhaeng skal




kommunen deponere et belgb svarende til anskaffelsessummen, som pt. er opgjort til 65,633 mio kr. Belgbet
deponeres i takt med ombygningen, og den skgnnede periodisering af deponeringen fremgar af nedenstaende
tabel. | forhold til den betingede kabsaftale er den forventede deponeringssum samlet set opskrevet med 6,633 mio.
kr.

Tabel 7: Deponering for ejerlejlighed 1 og 3

Ar Budgetteret Deponeringspligtigt ZEndring
deponeringssum belgb
(opgjort maj 2018)
2018 36.100 3.807 -32.293
2019 22.900 43.758 20.858
2020 15.069 15.069
1alt 50.000 65.633 6.633

Finansiering

Kommunens udgift til grundkapitallan til 14 almene aldreboliger, der etableres efter reglerne om nybyggeri af
almene boliger, er ud fra det gaeldende maksimumsbelgb for almene byggerier med byggestart i 2018 beregnet til
2,066 mio. kr. Udgiften til grundkapitalindskud indarbejdes i budgettet forbindelse med godkendelse af skema A, og
skal derfor bevilges med denne sag.

For lanet til etablering af 14 almene eeldreboliger, som er opgjort til 18,185 mio. kr. skal kommunegarantien deekke
den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har sikkerhed ud over 60% af ejendommens
markedsveerdi. For Ianet til renovering af 30 almene plejeboliger, der forventes stottet af Landsbyggefonden, skal
kommunegarantien daekke den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har sikkerhed ud over
60% af ejendommens markedsveerdi, og der vil vaere regaranti fra landsbyggefonden for den stgttede del af lan.
Endvidere stilles der kommunegaranti for de ustgttede realkreditlan, som FFB optager mhp. at finansiere renovering
og ombygning af servicearealerne samt de 32 botilbudspladser efter Lov om social service. Den endelige opggrelse
af kommunegarantien kan ske, nar byggeriet er afsluttet og lanene er opgjort. Lanegarantierne er ikke vurderet at
vaere deponeringspligtige, og vil ikke belaste kommunens laneramme.

Der er ikke hjemmel til at opkraeve garantiprovision for garantistillelsen.

Stotte

Frederiksberg Kommune vil modtage stattesagsgebyr pa 2,5 o/oo af anskaffelsessummen for 14 nye almene
boliger og for servicearealet. Gebyret er forelgbigt beregnet til at udgere 0,142 mio.kr. og betales ved afslutning af
byggeriet og fremsendelsen af skema C.

Frie henleeggelsesmidler

Til finansieringen af FFB’s renovering af 5.-7. sal er det forudsat, at der geres brug af de hensatte midler til drift og
vedligeholdelse af ejendommen. Dette belgb udger ca. 4,5 mio. kr., og er optaget som kortfristet geeld pa
kommunens balance. Udbetalingen vil ske pa kontoen for forskydninger i kortfristet geeld, hvorved gzelden
nedbringes tilsvarende. Denne transaktion har saledes ingen betydning for kommunens egenkapital.

Opsummering - sagens forventede kasseeffekt

Nedenstaende tabel opsummerer eendringerne i det forventede kassetreek i forhold til bade forudsaetningerne i den
betingede kgbsaftale og det budgetterede.

Tabel 8 - £ndringer i forventet kassetraek



U/l Betinget Budget Skema A |/Endring siden lkke
kgbsaftale behandling betinget budgetterede
(oktober 2016) {maj 2018) kebsaftale Uogl

Indfrielse af geeld u 17.850 - 15.685 -2.165 15.685
Grundkapitalindskud u 2.700 - 2.066 -634 2.066
Frie henlaggelsesmidler |U 4.500 - 4.500 - 4.500
Deponering U 59.000 59.000 65.633 6.633 6.633
Salgsindteegt | -29.128 - -4.969 24,159 -4.969
1 alt - udgifter u 84.050 59.000 87.684 3.834 28.884
| alt - indtaegter | -29.128 - -4.569 24,159 -4.569
1 alt - netto N 54.922 50.000 82.015 27.993 23.015

| den betingede kabsaftale fra oktober 2016 var der forudsat et samlet kassetraek pa 54,922 mio. kr., men der blev
alene budgetteret med en udgift til deponering pa 59,0 mio. kr. idet alle andre belgb var forbundet med en hgj grad
af usikkerhed. P& nuvaerende tidspunkt forventes et netto kassetreek pa 82,915 mio. kr., hvilket er 23,915 mio. kr.
mere end det budgetterede.

Tabel 9 nedenfor viser, at merkassetraekket pa de 23,9 mio. kr. i forhold til det budgetterede ligger i 2019 og 2020,
mens der isoleret set i 2018 er tale om et lavere kassetraek, end der er budgetlagt med. Arsagen til det lavere
kassetraek i 2018 er, at forskydninger i tidsplanen for anlaegsprojektet har medfgrt en omperiodisering af den
forventede deponering.

Tabel 9 - Periodisering af kassetraek

2018 2019 2020 lalt
Kassetrak 21.085 43758 18.069 82.915
Budget 36.100 22.900 - 59.000
Merkassetrazk| -15.011 20.858 18.069| 23.915

Mindreudgifterne til deponering i 2018 pa 32,3 mio. kr. (jf. tabel 7) kan saledes finansiere udgifter til projektet i 2018:
Indfrielse af restgeeld (15,7 mio. kr.), frie henlaeggelsesmidler (4,5 mio. kr.) samt udgifter til grundkapitalindskud (2,1
mio. kr). Udgifterne til grundkapitalindskud bevilges i neervaerende sag, mens de resterende udgifter bevilges i
forbindelse med vedtagelsen af skema B i efteraret 2018.

Da det forventede merkassetraek pa projektet vedrgrer budget- og overslagsar indstilles det, at der findes
finansiering til at imgdega det forventede merkassetraek som en del af budgetprocessen for 2019. Finansieringen
skal findes gennem en nedjustering af det samlede niveau for bruttoanleegsudagifter i budgetperioden, svarende til de
opgjorte merudgifter pa 23,9 mio. kr.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Socialudvalget, M, K.
PBM/BG/MS/ML/TL



Roskildevej 54, Frederiksberg forenede Boligselskaber, revideret ansggning om statte
til opfarelse af almene ungdomsboliger, VenligBolig Plus (skema A)

RESUME

Kommunalbestyrelsen besluttede den 4. december 2017 at give tilsagn om statte til et alment boligprojekt, der
skulle omfatte 19 almene ungdomsboliger og 19 almene familieboliger pa ejendommen Roskildevej 54.
Projektet har vaeret udbudt i totalentreprise, og licitationsresultatet viste, at projektet i den godkendte form ikke
kan gennemfgres inden for den godkendte gkonomiske ramme, der udger den maksimale anskaffelsessum
for de projekterede 38 almene boliger.

Projektet er efter forhandling tilrettet, herunder er der skabt mulighed for at udvide det med yderligere 3
ungdomsboliger og aendre boligtyper, sadan at tilsagnet kommer til at omfatte i alt 41 almene ungdomsboliger.
Efter at stottetilsagnet er givet, men inden godkendelse af den endelige anskaffelsessum, kan der ske
tilpasninger af projektet. Projekteendringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Pa denne baggrund
foreleegges revideret ansggning om stgttetilsagn.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at godkende de af KAB pa vegne af Frederiksberg forenede Boligselskaber ansggte sendringer af projektet
VenligBolig Plus, Roskildevej 54, saledes at stattetilsagnet aendres til at omfatte 41 almene ungdomsboliger
med en samlet anskaffelsessum pa 56,244 mio.kr. inkl. moms

2. at @endre tilsagnet om kommunal stgtte i form af kommunalt grundkapitallan svarende til 10% af den
samlede anskaffelsessum, til i alt 5,624 mio.kr., svarende til en forhgjelse af grundkapitalldnet med 0,752 mio.
kr.,

3. at der afsaettes yderligere 0,752 mio. kr. pa konto til langfristede tilgodehavender i grundkapitallanet i 2018
med modpost pa den negative anleegspulje, og at finansiering i 2019 sker ved at nedsaette anlaegsniveauet
tilsvarende,

4. at der stilles garanti for den del af det forhgjede realkreditlan, som pa tidspunktet for lanets optagelse har
pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens veerdi,

5. at der pa statens vegne gives tilsagn om ydelsesstgtte til det forggede antal ungdomsboliger, sadan at
tilsagnet omfatter 41 ungdomsboliger, idet de godkendte 19 almene familieboliger bortfalder, og at give
tilsagn om driftstilskud til i alt 41 ungdomsboliger (ungdomsboligbidrag), hvoraf kommunen skal godtgere
staten 20%, der afholdes indenfor budgetrammen til driftssikring af boligbyggeri,

6. at By- og Miljgomradet bemyndiges til at godkende den endelige anskaffelsessum (skema B) inden for
maksimumbelgbet pa i alt 56,244 mio.kr. under forudseetning af, at der ikke er vaesentlige afvigelser til den
foreliggende ansggning om stattetilsagn, samt at forvaltningen bemyndiges til at underskrive
garantidokumenterne, nar den endelige garantiberegning er foretaget,

7. at den forelabigt beregnede husleje for ungdomsboligerne, pa i alt 1.311 kr. pr. m?, der udger en forhgjelse

pa 87 kr. pr. m? i forhold til den tidligere godkendte forelgbige husleje, godkendes.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

1. at godkende de af KAB pa vegne af Frederiksberg forenede Boligselskaber ansagte eendringer af projektet
VenligBolig Plus, Roskildevej 54, saledes at stottetilsagnet aendres til at omfatte 41 almene ungdomsboliger
med en samlet anskaffelsessum pa 56,244 mio.kr. inkl. moms

2. at @endre tilsagnet om kommunal stgtte i form af kommunalt grundkapitallan svarende til 10% af den
samlede anskaffelsessum, til i alt 5,624 mio.kr., svarende til en forhgjelse af grundkapitalldanet med 0,752 mio.
kr.

3. at der afseettes yderligere 0,752 mio. kr. pa konto til langfristede tilgodehavender i grundkapitallanet i 2018
med modpost pa den negative anleegspulje, og at finansiering i 2019 sker ved at nedsaette anlaegsniveauet
tilsvarende.

4. at der stilles garanti for den del af det forhgjede realkreditlan, som pa tidspunktet for lanets optagelse har




pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens veaerdi

5. at der pa statens vegne gives tilsagn om ydelsesstgtte til det forggede antal ungdomsboliger, sadan at
tilsagnet omfatter 41 ungdomsboliger, idet de godkendte 19 almene familieboliger bortfalder, og at give
tilsagn om driftstilskud til i alt 41 ungdomsboliger (ungdomsboligbidrag), hvoraf kommunen skal godtgare
staten 20%, der afholdes indenfor budgetrammen til driftssikring af boligbyggeri.

6. at By- og Miljgomradet bemyndiges til at godkende den endelige anskaffelsessum (skema B) inden for
maksimumbelgbet pa i alt 56,244 mio.kr. under forudseetning af, at der ikke er vaesentlige afvigelser til den
foreliggende ansggning om stgttetilsagn, samt at forvaltningen bemyndiges til at underskrive
garantidokumenterne, nar den endelige garantiberegning er foretaget

7. at den forelgbigt beregnede husleje for ungdomsboligerne, pa i alt 1.311 kr. pr. m?, der udger en forhgjelse

pa 87 kr. pr. m? i forhold til den tidligere godkendte forelgbige husleje, godkendes.

By- og Miljgomradet indstiller til Socialudvalget,
at orienteringen om sagen tages til efterretning

Sagsfremstilling

Pa mgdet den 4. december 2017 besluttede kommunalbestyrelsen at give stgttetilsagn til et alment boligprojekt,
bestaende af 19 almene familieboliger og 19 almene ungdomsboliger pa ejendommen Roskildevej 54. Projektet er
et element i den aftale, der er indgaet mellem boligorganisationerne og Frederiksberg Kommune om at tilvejebringe
billige boliger til flygtninge. Projektet rettede sig endvidere mod unge uddannelsessggende, der aktivt gnsker at
deltage som frivillig ressource i Frederiksberg Kommunes integrationsindsats for flygtninge.

Stattetilsagnet omfattede

+ at anskaffelsessummen blev godkendt med 48,722 mio. kr. inkl. moms fordelt med 22,390 mio. kr. for 19
almene familieboliger og 26,332 mio. kr. for 19 almene ungdomsboliger

+ at der blev givet tilsagn om kommunalt grundkapitallan svarende til 10 pct. af den samlede anskaffelsessum,
eller 4,872 mio. kr., hvortil der blev meddelt anlaegsbevilling finansieret af salgsindteegten ved salg af grunden

« at der stilles garanti for den del af realkreditlanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed
ud over 60 pct. af eiendommens veerdi

+ at staten bidrager med ydelsesstgatte til finansiering af boligerne og med driftstilskud til ungdomsboligerne
(ungdomsboligbidrag), hvoraf kommunen godtger Staten 20%

« at den forelgbigt beregnede husleje blev godkendt med 1.276 kr. pr. m? for familieboligerne og 1.224 kr. pr. m?

for ungdomsboligerne

Den anskaffelsessum, som kommunalbestyrelsen har godkendt, udnyttede fuldt ud den maksimale anskaffelsessum,
der var geeldende for almene boliger med tilsagn givet efter den 1. juli 2009 og med pabegyndelse i 2017.
Kommunalbestyrelsen bemyndigede By- og Miljgomradet til at godkende det endelige boligprojekt og den endelige
anskaffelsessum (skema B) inden for maksimumbelgbet (48,723 mio. kr.), under forudsaetning af, at der ikke var
vaesentlige afvigelser til den af kommunalbestyrelsen godkendte ansggning.

KAB har som forretningsfgrer udbudt byggeprojektet i totalentreprise i den form, som blev godkendt af
kommunalbestyrelsen den 4. december 2017. Licitationsresultatet var ca. 34% hgjere end den godkendte
maksimale anskaffelsessum. Derfor har KAB i samarbejde med Frederiksberg Kommune bearbejdet projektet med
henblik pa at afklare besparelsesmuligheder og mulige projekteendringer, der kan bringe balance mellem et
licitationsresultat og den maksimale anskaffelsessum.

Bearbejdningen har fart til en reekke projektaendringer og besparelser, der beskrives nedenfor. Det har dog ikke
veeret muligt at opna besparelser, der svarer til differencen mellem maksimumbelgbet og licitationsresultatet. Pa den



baggrund har boligselskabet @nsket, at projektets boligtyper aendres, sadan at alle boliger bliver maerket som
ungdomsboliger, da den maksimale anskaffelsessum er hgjere for almene ungdomsboliger, end den er for almene
familieboliger.

Ud over aendringen af boligtyper, ansker boligselskabet at inddrage et yderligere areal i bygningen til boligareal.

Derved kan det statteberettigede boligareal forages med 100 m?, og der kan indrettes yderligere 3 almene
ungdomsboliger med 1 veerelse og kekken og wc/bad.

AEndringen af boligtype for 19 almene familieboliger til 19 almene ungdomsboliger betyder at kommunalbestyrelsen
kan godkende en forhgjelse af anskaffelsessum for de boliger, der sendres til ungdomsboliger. Dertil kommer, at
projektet kan udvides med yderligere 3 ungdomsboliger, og den samlede anskaffelsessum for VenligBolig Plus
projektet kan saledes forhgjes med 7,522 mio.kr. (fra 48,722 mio.kr. til 56,244 mio. kr.).

Om projektaendringerne i gvrigt fremhaever KAB, at facadebeklaedningen aendres, hvorved facadebeklaedningen kan
monteres pa fabrik og stilladsudgiften pa byggepladsen kan reduceres. Endvidere gennemfgres en besparelse ved
at undlade at etablere ovenlys og sendre kvaliteten af adgangsdgrene. Disse bygningstekniske aendringer kan
godkendes af kommunen som byggemyndighed.

Ud over forhgjelsen af anskaffelsesbelgbet og besparelserne i gvrigt pa projektet, har det vaeret ngdvendigt at
genforhandle vilkarene for kommunens salg af grunden Roskildevej 54 A og 54B til boligselskabet, hvorved
grundudgiften er reduceret. Der foreleegges saerskilt sag herom for magistraten og kommunalbestyrelsen.

Beskrivelse af projektet

Pa trods af de projektaendringer, som KAB som forretningsferer for Frederiksberg forenede Boligselskaber har
foreslaet, for at reducere anskaffelsessummen, vurderer boligselskabet, at der fortsat kan etableres boliger til
flygtninge og studerende, der er udformet med udgangspunkt i VenligBolig Plus integrationskonceptet, som har det
overordnede sigte at lgse integrationsudfordringer for flygtninge samtidigt med, at der skabes et alternativt botilbud
for unge studerende pa Frederiksberg.

Med de gennemfarte projektaendringer, besparelser og aendringer af vilkarene for salg af grunden er det fortsat
muligt at finansiere udgiften til konsulentbistand til gennemfarelsen af boligafdelingens opstart og gennemfarelse af
integrationskonceptet.

Anskaffelsessummen:

Overslaget over 41 almene ungdomsboliger med et samlet bruttoetageareal pa 1970 m2 udgegr 56,244 mio.kr. inkl.
moms eller gennemsnitligt 1,372 mio.kr. pr. bolig.

Maksimumsbelgbet for almene ungdomsboliger med tilsagn efter 1. juli 2009 og med pabegyndelse i 2018 udger

28.070 kr. pr. m?. inkl. moms og inkl. energitillaeg.

Ved kommunalbestyrelsens beslutning om at give stattetilsagn (4. december 2917) udgjorde overslaget over
anskaffelsessummen for 19 almene familieboliger 22,390 mio. kr. inkl. moms, eller gennemsnitligt 1,178 mio. kr. pr.
bolig, og overslaget over anskaffelsessummen for 19 almene ungdomsboliger udgjorde 26,332 mio. kr. inkl. moms.
eller gennemsnitligt 1,386 mio. kr. pr. bolig. Det samlede maksimumbelgb for 38 almene boliger med et samlet areal

pa 1.870 m? blev opgjort til 48,723 mio. kr. inkl. moms
Med den foreslaede projekteendring forhgjes den samlede anskaffelsessum med 7,522 mio. kr. inkl. moms.

Finansieringen af det eendrede projekt forudseetter, at kommunalbestyrelsen godkender den ansggte
projekteendring, herunder aendringen af boligtype, saledes at alle boliger etableres som almene ungdomsboliger,

samt udvidelsen med 100 m?, fordelt pa yderligere 3 ungdomsboliger.

Der betales ungdomsboligbidrag til de almene boliger, der udlejes til unge under uddannelse eller andre unge med

socialt betinget behov. | 2018 udger bidraget 184 kr. pr. m?, hvoraf kommunen skal refundere Staten 20%, svarende



til 37 kr. pr. m?. Projektaendringen medfarer, at kommunens arlige udgift til ungdomsboligbidrag @ges.

Finansieringen af boligerne kan opgares saledes:

Tilsagn 4. dec. 2017 Ansogt projekt efter Forskel
(19 almene familieboliger og 19 projektaendring
almene ungdomsboliger) (41 almene
ungdomsboliger)
Realkreditbelaning, 88% af 42,876 mio.kr. 49,494 mio.kr. 6,618
anskaffelsessummen mio.kr.
Beboerindskud, 2% af 0,974 mio.kr. 1,125 mio.kr. 0,151
anskaffelsessummen mio.kr.
Kommunalt grundkapitallan, 10% af | 4,872 mio.kr. 5,624 mio.kr. 0,752
anskaffelsessummen mio.kr.
| alt 48,723 mio.kr. 56,244 mio.kr. 7,522
mio.kr.

| anskaffelsessummen indgar grundkgbesummen med det belagb, som fremgar af sag om salg af grund, der
forelaegges for kommunalbestyrelsen pa samme made.

Boligudgiften:
For 41 almene ungdomsboliger, som er omfattet af den ansggte projekteendring, udger lejen 1.311 kr. pr. mZ,,

svarende til 5.360 kr. pr. maned for en 2-rums bolig med et boligareal pa 49 m?, hvortil kommer betaling for forbrug
af vand, varme m.v.

For ungdomsboligerne, der var omfattet af stgttetilsagnet far projekteendring udgjorde lejen 1.224 kr. pr. m?,
svarende til 5.018 kr. pr. maned hvortil kommer betaling for forbrug af vand, varme m.v.
Der kan ydes individuel boligstatte, afheengigt af den enkelte beboers indtaegtsforhold.

Udbud af bygge- og anleegsopgaverne:
Som fglge af de beskrevne projektaendringer, skal projektet genudbydes i totalentreprise, hvilket sker i begyndelsen
af maj 2018.

Lovgrundlag:

I henhold til almenboliglovens § 115 kan kommunalbestyrelsen pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgatte til en
almen boligorganisation til etablering af almene boliger ved nybyggeri. Uddybende regler findes i bekendtgarelse
om stgtte til almene boliger. Efter at stattetilsagnet er givet og inden den endelige anskaffelsessum godkendes, kan
der ske tilpasninger af projektet, herunder aendring af boligtyper. Projektaendringer skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

By- og Miljgomradets vurdering:

Forvaltningen anbefalede, at der blev givet tilsagn om stgtte til projektet, som det blev godkendt af
kommunalbestyrelsen den 4. december 2017. Dette skete med henvisning til Frederiksbergstrategiens malsaetning
om, at Frederiksberg skal veere en socialt beeredygtig by og til, at det blev vurderet, at det fremlagte boligprojekt ville
veere med til at understatte dette mal.

Den gennemfarte licitation viste, at det pa baggrund af de aktuelle priser i byggebranchen ikke var muligt at
gennemfgre dette projekt inden for den gaeldende maksimale anskaffelsessum for almene familieboliger og almene

ungdomsboliger.

En 2endring af boligtypen for de 19 almene familieboliger til almene ungdomsboliger og en udvidelse af boligarealet



og boligantallet, giver mulighed for at kommunalbestyrelsen kan godkende en hgjere anskaffelsessum for byggeriet.
Det vurderes, at dette sammen med de gennemfgrte projekttilpasninger og den genforhandlede aftale om salg af
byggegrunden, muligger at projektet kan gennemfares.

AEndringen af boligtype til ungdomsboliger medfarer ikke sendringer med hensyn til boligernes starrelse og
indretning. Boligerne overholder kravene til almene ungdomsboliger, og alle boliger opfylder kravene til maksimalt
boligareal for almene ungdomsboliger.

AEndringen af boligtype til almene ungdomsboliger betyder, at alle boligerne skal anvises til unge studerende og til
unge med socialt betingede behov, og at de unge skal fraflytte boligen, nar de ikke leengere opfylder kriterierne for at
leje en almen ungdomsbolig. Forvaltningen vurderer, at intentionen om at tilvejebringe billige boliger for flygtninge og
for unge uddannelsessagende, der aktivt gnsker at deltage som frivillig ressource i Frederiksberg Kommunes
integrationsindsats for de flygtninge, der anvises til boligerne, fortsat kan tilgodeses med det aendrede projekt.

Bkonomi

Kommunens udgift til grundkapittallan, der pa baggrund af de gnskede projektaendringer er beregnet til 5,624 mio.kr.
ydes som er rente- og afdragsfrit Ian, der forventes at skulle udbetales i 2018. Grundkapitallanet opkreeves af
Landsbyggefonden, nar bygherren dokumenterer, at der er afholdt udgifter.

Ved kommunalbestyrelsens beslutning om at meddele stattetilsagnet den 4. december 2017 blev der afsat
4.872.285 kr. pa konto til langfristede tilgodehavender til det kommunale grundkapitallan. Den hermed fremlagte
ansggning ngdvendigggr en forhgjelse det afsatte belgb til finansiering af grundkapitallanet med 752.000 kr., sa der
samlet set er afsat 5.624.285 kr. Merudgiften 2018 afsaettes pa kontoen for langfristede tilgodehavender og med
modpost pa den negative anleegspulje. Finansiering foreslas i 2019 ved at anlaegsniveauet nedseettes tilsvarende.

Der skal stilles garanti for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for Ianets optagelse har pantesikkerhed ud
over 60% af ejendommens veerdi. Garantien, der farst beregnes, nar belaningen er gennemfert, forages som fglge af
projekteendringen. Garantien belaster ikke kommunens laneramme.

Kommunens andel af ungdomsboligbidraget forages som falge af projekteendringen. Tilskuddet udggr i 2018 184 kr.
pr. mZ. for boliger med tilsagn i 2018, og kan ud fra de gaeldende satser beregnes til 72.496 kr. pr. ar., hvilket er en
stigning pa 38.836 kr. Kommunens udgift til ungdomsboligbidraget er en driftsudgift, der finansieres inden for
budgetrammen af driftssikring af boligbyggeri.

Borgmesterpategning

Intet at bemeaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Socialudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.
PBM/bg.



Beslutning om udarbejdelse af projektforslag for nyt feelles gardanlaeg Niels Ebbesens
Vej 24-28

RESUME

Der er sggt om byfornyelsesstatte til etablering af faelles gardanlaeg. Ansggningen er prioriteret som nr. 1 pa
listen over sidste ars ansg@gere. Bolig- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes et
projektforslag.

BESLUTNING

David Munis Zepernick forlod madet under behanding af sagen, da han var inhabil.

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der igangseettes forundersggelser og udarbejdelse af projektforslag,

2. at der udbydes en samlet totalradgivning for projektet ud fra kriterierne om det gko-nomisk mest
fordelsagtige tilbud, med en vaegtning pa 60% til pris og pa 40% til kvali-tative kriterier,

3. at der meddeles anlaegsbevilling pa 250.000 kr. til deekning af refusionsberettigede udgifter samt refusion
pa 125.000 kr., finansieret af det forudsatte radighedsbelgb til byfornyelse for arene 2018-2020.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller,

1. at der igangsaettes forundersggelser og udarbejdelse af projektforslag

2. at der udbydes en samlet totalradgivning for projektet ud fra kriterierne om det gkonomisk mest fordelagtige
bud, med en vaegtning pa 60% til pris og pa 40% til kvalitative kriterier

3. at der meddeles anlaegsbevilling pa 250.000 kr. til daekning af refusionsberettigede udgifter samt refusion
pa 125.000 kr., finansieret af det forudsatte radighedsbelgb til byfornyelse i 2019.

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansagning om stgatte til etablering af et faelles gardanleeg ved Niels Ebbesens Vej 24-28.
Der eri alt 17 boliger og 2 erhvervsmal i eiendommen fordelt pa 2 andelsboligforeninger.

Gardanlaegget er nr. 1 pa sidste ars prioriterede liste over ansg@gere til byfornyelsesstatte, der blev godkendt pa
Bolig- og Ejendomsudvalgets made den 30. oktober 2017. Begrundelsen findes i, at gardene er vurderet ikke
tidssvarende for ophold og mangler klimatilpasning. Der er 2/3 opbakning til ansagningen fra beboerne.

Gardene har slidt fast beleegning uegnet til ophold med darligt placeret fast hegn mellem gardene. Gardene er
desuden beliggende i skygge og gardarealet er ulige fordelt. Heeldningen pa belaegningen i den ene gard bevirker,
at regnvand traenger ind i keelderen ved stgrre regnskyl og skybrud. Som det er nu har gardene i hgj grad
utidssvarende opholdsarealer og udover et enkelt tree og lidt vedben ved hegn i skel er der intet gr@gnt at opholde sig
i. Der er blandt beboerne en stor interesse for en sammenlaegning af gardene, hvorved opholdsarealerne bliver
mere ligeligt fordelt og far mere sollys.

For sa vidt angar affaldshandtering ville det vaere yderst hensigtsmaessigt og fremtidsorienteret med en
sammenlaegning af gardenes affaldsomrader. Det ville ligeledes vaere naturligt samtidigt med etableringen af det
feelles gardmiljg at implementere henholdsvis regnvands- og skybrudshandtering, da gardene ligger i et omrade af
Frederiksberg, der har vaeret meget hardt ramt af oversvgmmelse ved skybrud og kraftigt regnvejr.

Det bemaerkes, at medlemmer af det tidligere Bolig- og Ejendomsudvalg sidste efterar var pa en besigtigelsestur
hos ansggerne til byfornyelsesstgtte for 2017, hvorefter der pa udvalgets mgde den 30. oktober 2017 blev opnaet
enighed om at prioritere denne ansggning som nr. 1 pa den prioriterede liste.



Generelt er etableringen af faelles gardanlaeg en del af en seerlig indsats for udvalgte kvarterer og byrum, jf.
Frederiksbergstrategien 2017. Frederiksberg Kommune har som malsaetning, at byen skal veere social baeredygtig
og inkludere og styrke alle borgere, og byen skal ligeledes understatte mgdet mellem generationer og give plads til
mangfoldighed i livsformer og feellesskaber, herunder ogsa i feelles gardmiljger.

Arbejdet med at foretage ngdvendige forundersggelser og udarbejdelsen af projektforslag i samarbejde med
beboerne udbydes til totalradgiver. Udbuddet vil ligeledes indeholde en option péa at foretage det nadvendige tilsyn
m.m., hvis der senere treeffes beslutning om etablering af det feelles gardanlaeg. Totalradgivningen udbydes efter
kriterierne om det gkonomisk mest fordelagtige bud, og vaegtes i forholdet 60% til pris og 40% til kvalitative kriterier.
Det forventes, at udbud af totalradgivning kan foretages i 2. halvdel af 2018, og at udarbejdelse af projektforslag kan
endeligt gennemfares i 1. halvdel af 2019.

Efter faerdiggarelsen af projektforslaget skal projektet i haring blandt samtlige beboere i ejendommen. Efter evt.
tilpasninger er foretaget i projektforslaget saettes forslaget endnu engang til afstemning blandt beboerne. Safremt
afstemningsresultatet igen viser 2/3 flertal blandt beboerne indstilles der til beslutning om etablering af et feelles
gardanleeg, og der vil farst pa dette tidspunkt blive afsat anlaegsmidler til gennemfarsel af anlaegsarbejderne.

Lovgrundlag:

Ifalge byfornyelseslovens kapitel 6 kan kommunalbestyrelsen treeffe beslutning om etablering af faelles friarealer for
flere ejendomme, nar det er ngdvendigt for at tilvejebringe tilfredsstillende opholdsarealer samt sikring af
vedligeholdelse og drift af sddanne arealer. Kommunalbestyrelsen kan i samarbejde med ejere, lejere og
andelshavere udarbejde forslag om feelles friarealer pa ejernes vegne.

By- og Miljgomradets vurdering:

Et feelles gardanlaeg vil efter By- og Miljgomradets vurdering kunne understgtte Frederiksberg Kommunes
malseetning om, at byen skal vaere social baeredygtig og inkludere og styrke feellesskabet. Ligeledes vil det kunne
understatte mgdet mellem generationer og give plads til mangfoldighed i det feelles gardmiljg.

Pa baggrund af den forhandsdialog, der har veeret med nogle af beboerne og de seerlige forhold der gar sig
geeldende i dette omrade ikke mindst med oversvgmmelse mv., er det forvaltningens vurdering, at der bar
iveerksaettes en forundersggelse og udarbejdes et projektforslag.

@konomi

Udgifter til opstart af projektet, herunder udgifter til totalrddgivning samt bygherreudgifter, forventes i alt at udggre
250.000 kr. ud af de samlede udgifter og skal afholdes i 2019. De samlede udgifter er beregnet i henhold til
bestemmelserne i lov om byfornyelse og udvikling af byer, og udger inklusive tillaeg til rydninger, terraenforskelle samt
overslagsbelgb for forureninger, i alt 1.780.780 kr. Statens refusion udger 50% séledes, at kommunens samlede
nettoudgifter vil udgere 890.390 kr., hvoraf udgifter til totalradgivning samt bygherreudgifter vil udgere 125.000 kr.

Statens andel kan holdes indenfor den udmeldte udgiftsramme, og finansieres saledes af hjemtaget ramme for
2017. For sé& vidt angar kommunens andel kan den holdes indenfor det i budgettet afsatte radighedsbelgb for 2019.
Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
JD/EBM



Disponering af midler til skybrudssikring af de kommunale ejendomme - 2018

RESUME

Som et resultat af de stigende antal skybrud, er der behov for at sikre de kommunale ejendomme nar
skybrudene rammer Frederiksberg. Der er i budget 2018 afsat 2 mio. kr. til skybrudssikring af kommunale
ejendomme. | 2018 foreslas midlerne disponeret til udarbejdelse af et projektkatalog, herunder en reekke
kloakinspektioner, samt opstart af de anbefalede aktiviteter.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,
at der anleegsbevilges 2 mio. kr. til skybrudssikring af de kommunale ejendomme finansieret af det afsatte
radighedsbelgb i 2018.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller,
at der anleegsbevilges 2 mio. kr. til skybrudssikring af de kommunale ejendomme finansieret af det afsatte
radighedsbelgb i 2018.

Sagsfremstilling

Skybrud er en stigende udfordring, da disse pga. klimaforandringer, bade bliver kraftigere og rammer hyppigere end
tidligere. Denne problemstilling blev seerlig tydelig i forbindelse med skybruddet den 2. juli 2011, hvor 125
ejendomme blev skadet i stgrre eller mindre omfang. De samlede udgifter alene til dette skybrud belgb sig til ca. 40
mio. kr. til udbedring af bygninger og inventar. Pa baggrund af dette blev der i 2012 udfert en screening, som
beskrev en raekke mindre tiltag baseret pa visuelle besigtigelser pa de bergrte ejendomme, mens der farst er fundet
finanisering i budgetarene 2018, 2019 og 2020 til egentlig skybrudssikring af de kommunale ejendomme.

| arene efter 2011 har der Igbende vaeret mindre skybrud over Frederiksberg med skader pa bygninger og inventar,
samt en forstyrrelse af den normale drift til falge, hvorfor det er en ngdvendighed at sikre de kommunale ejendomme
mod skybrud i lighed med den sikring, der allerede er pabegyndt pa offentlige veje og pladser.

De kommunale ejendomme pa Frederiksberg spaender vidt mellem nye og zldre ejendomme. Dog er langt
hovedparten af eiendommene af aldre dato, og er saledes ikke bygget med tilstreekkelig skybrudssikring, hvilket
betyder, at nar skybrudene rammer Frederiksberg, forventes det, at der opstar en del akutte
vedligeholdelsesarbejder, som faglge af de vandskader skybrudene forsager. Dette er bade forbundet med store
gkonomiske, savel som ressourcemeessige omkostninger i perioderne efter skybrudene.

Siden screeningen i 2012, er der lavet en raekke mindre tiltag pa ejendommene, mens der isaer er gennemfart
skybrudssikring af de offentlige veje, pladser og kloakker, hvorfor det vurderes, at forholdene pa flere ejendomme er
endret i forhold til den oprindelige screnning fra 2012. En raekke bygningsdeles tilstande vurderes ligeledes at veere
forveerret, sadledes er der behov for at afdeekke szerligt kloakkernes tilstand samt fgring, for at kunne fastsla konkrete
projekter pa de enkelte ejendomme.

Der er i dag behov for at fa dannet et fuldstaendigt overblik, hvilke konkrete initiativer der bgr etableres for at kunne
sikre de kommunale ejendomme mod skybrud og herefter fa disse udfgrt. Screeningen skal viderebygges til et
projektkatalog, med konkrete anbefalinger, ikke blot pa ejendomme, der tidligere er screenet, men pa alle
kommunalt ejede ejendomme.

Det forventes, at de konkrete Igsninger der skal laves, bl.a. vil besta af etablering af hgjtvandslukkere, pumpebrande,
sikring og udbedring af diverse kloakinstallationer, aendring af tilslutning af ledninger for tagvand, samt evt.
terreenreguleringer m.m. For at kunne identificere hvilke ejendomme der skal skybrudsikres og i hvilken reekkefalge



tiltagene bar udfgres, gennemfares en gennemgéaende undersggelse af alle eiendomme, med henblik pa at
modtage et komplet projektkatalog.

Herudover gennemferes der pa strategisk udvalgte ejendomme fulde kloakinspektioner, da det ofte er gennem de
lokale kloakker pa ejendomme, der opstar udfordringer i forbindelse med skybrud.

By- og Miljgomradets vurdering
By- og Miljigomradet vurderer, at det er ngdvendigt at fa udarbejdet et projektkatalog, og efterfalgende fa udfert de
anbefalede aktiviteter.

Jkonomi

Der er i budget 2018, afsat 2 mio. kr. til skybrudssikring af de kommunale ejendomme og efterfglgende 4 mio. kr. i
2019 og yderligere 4 mio. kr. i 2020. | denne indstilling sgges 2 mio. kr. anlaegsbevilget til udarbejdelse af
behovsanalyse, kloakinspektioner, samt igangsaettelse af de anbefalede aktiviteter op til 2 mio. kr.

2018
Projektkatalog og tv-inspektioner: 1,6 mio. kr.
Udfarelse af de mest akutte arbejder, etape 1: 0,4 mio. kr.

2019
Udfarelse anden etape: 4 mio. kr.

2020

Udfarelse tredje etape: 4 mio. kr.

| forbindelse med feerdigggrelse af projektkataloget, udarbejdes en sag for Bolig- og Ejendomsudvalget il
belysningen af rapportens konklusioner, og den dertil evt. opdateret overslag af anleegsudgifterne.

Borgmesterpategning

Intet at bemeaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, magistraten, kommunalbestyrelsen
PB/SVS



Omdisponering og tilleeg til anlzegsbevilling for byfornyelsesprojekter med forhgjede
udgifter til midlertidig genhusning

RESUME

Der sgges om tilleeg til anleegsbevillingen til to bygningsfornyelsesprojekter med ekstraordinzere udgifter til
midlertidig genhusning. Det drejer sig om ejendommene Nordre Fasanvej 136 og Holger Danskes Vej 65-67.
Tillaegget kan finansieres indenfor den ikke disponerede del af bevillingen til det afsluttede byfornyelsesprojekt
vedrgrende Godthabsvej 26A-30.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 400.000 kr. pa grund af ekstraordinaere udgifter til midlertidig
genhusning som fglge af byfornyelsesbeslutningen for eiendommen Nordre Fasanvej 136 finansieret af det
afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

2. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling pa -200.000 kr. pa grund gget refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

3. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 500.000 kr. og radighedsbelgb i 2018 pa 600.000 pa grund af
ekstraordinzere udgifter til midlertidig genhusning som fglge af byfornyelsesbeslutningen for ejendommen
Holger Danskes Vej 65-67 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 pa Godthabsvej 26A-30.

4. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling pa -185.000 kr. pa grund a@get refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt.

INDSTILLING

By- og Miljgomradet indstiller,

1. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 400.000 kr. pa grund af ekstraordinaere udgifter til midlertidig
genhusning som fglge af byfornyelsesbeslutningen for eiendommen Nordre Fasanvej 136 finansieret af det
afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

2. at der meddeles tilleg til anlaegsbevilling pa -200.000 kr. pa grund aget refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

3. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 500.000 kr. og radighedsbelab i 2018 pa 600.000 pa grund af
ekstraordinzere udgifter til midlertidig genhusning som fglge af byfornyelsesbeslutningen for ejendommen
Holger Danskes Vej 65-67 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 pa Godthabsvej 26A-30.

4. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling pa -185.000 kr. pa grund gget refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt.

Sagsfremstilling

Efter lov om byfornyelse og udvikling af byer §63 har kommunen pligt til at betale lejen i de midlertidige
erstatningsboliger, som kommunen har anvist som fglge af beslutninger truffet om byfornyelse i medfgr af denne lov.
| forbindelse med den endelige afslutning af byfornyelsesprojekterne for eiendommene Nordre Fasanvej 136 og
Holger Danskes Vej 65-67 er det konstateret, at udgifterne til midlertidig genhusning overstiger det, der er forudsat i
de oprindelige byfornyelsesbeslutninger.

For ejendommen Nordre Fasanvej 136 har arsagen til merudgiften til midlertidig genhusning veeret:

» For én lejer med ret til permanent genhusning har det ikke vaeret muligt at imgdekomme lejerens gnske herom,
idet der ikke til genhusningsafdelingen har veeret anvist boliger, som - med et rimeligt lejeniveau - kunne
opfylde lovens krav om permanent genhusning af den pagaeldende lejer-i en bolig af passende starrelse. Dette
har betydet en lang periode med midlertidig genhusning af lejeren.

» Fugtproblemer i eiendommens kaelder i forbindelse med ombygningen har bevirket, at en stor del af
beboernes indbo har vaeret opbevaret eksternt efter tilbageflytningen.



* Projektaendringer, der var ngdvendige pa grund af akut opstaet behov for yderligere udvendig facadeisolering,
har forsinket beboernes tilbageflytning.

For ejendommen Holger Danskes Vej 65-67 har arsagen til merudgiften til midlertidig genhusning veeret:

« Efter den oprindelig tidsplan var der afsat 5 maneder til modernisering af ejendommen, men pa grund af
forsinkelser blev perioden forlaenget til 10 maneder for de beboere, der var genhuset leengst.

Genhusningsudgifterne i et byfornyelsesprojekt afholdes labende som en del af den samlede bevilling, og
kommunen er forpligtet til at afholde disse. Nar udgiften til genhusning har veeret hgjere end budgetteret, kan
kommunen veelge at @ge bevillingen svarende til de forhgjede udgifter. Alternativt ma der skeeres i stetten til de
budgetterede bygningsarbejder, der farst udbetales ved projektets endelige afslutning.

Anleegsprojekterne er blevet billigere end budgetteret, hvilket bidrager til finansieringen af de ggede
genhusningsudgifter. Skal man undga at skeere yderligere i statten til Holger Danskes vej 65-67, skal
radighedsbelab og anleegsbevilling ages. Belgbet kan finansieres af ikke disponerede midler fra en anden
byfornyelsessag — det afsluttede byfornyelsesprojekt vedrarende Godthabsvej 26A-30.

By- og Miljgomradets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at de to bygningsfornyelsesprojekter bar stettes, selvom genhusningsudgifterne er
blevet hgjere end forventet. Da de ggede udgifter til genhusning primaert skyldes forsinkelser og udfordringer med at
skaffe den ngdvendige genhusning, er det forvaltningens opfattelse, at det ikke bar fare til reduktion i statten til
bygningsfornyelsen. Forvaltningen vurderer, at den foreslaede Igsning med at finansiere et merforbrug pa Holger
Danskes vej 65-67 med et mindreforbrug fra en anden byfornyelsessag vil vaere en god omdisponering.

@konomi

By- og Miljgomradet indstiller,

1. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 400.000 kr. pa grund af ekstraordinaere udgifter til midlertidig
genhusning som felge af byfornyelsesbeslutningen for eiendommen Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte
radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

2. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling pa -200.000 kr. pa grund gget refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt,

3. at der meddeles tilleeg til anlaegsbevilling pa 500.000 kr. og radighedsbelgb i 2018 pa 600.000 pa grund af
ekstraordinzere udgifter til midlertidig genhusning som fglge af byfornyelsesbeslutningen for ejendommen Holger
Danskes Vej 65-67 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 pa Godthabsvej 26A-30.

4. at der meddeles tillaeg til anlaegsbevilling pa -185.000 kr. pa grund gget refusion fra Staten for ejendommen
Nordre Fasanvej 136 finansieret af det afsatte radighedsbelgb i 2018 til samme projekt.

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M.
JD/EBM



Forslag til helhedsplan for pladsen bag Frederiksberg Radhus

RESUME

Forvaltningen har, pa baggrund af By- og Miljgudvalgets beslutning om, at udarbejde en helhedsplan for
omradet bag Frederiksberg Radhus, bedt COWI om at afsgge de forskellige muligheder pladsen giver.
Udvalget far hermed fremlagt forslag til helhedsplanen, der skal danne grundlag for det videre arbejde.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at forslag til helhedsplan for pladsen bag Frederiksberg Radhus vedtages
som grundlag for det videre arbejde.

INDSTILLING

By og Miljgomradet indstiller:
at forslag til helhedsplan for pladsen bag Frederiksberg Radhus vedtages som grundlag for det videre arbejde.

Sagsfremstilling

Falgende forslag blev af Magistraten 30. november 2015 oversendt til budgetdreftelser: "Forslag til beslutning fra
radmand Balder Mark Andersen og kommunalbestyrelsesmedlem Pernille Frahm om parkeringskaelder og
byrumsprojekt bag Frederiksberg Radhus" og "Forslag til beslutning fra R&dmand Simon Aggesen om
mulighederne for etablering af en parkeringskaelder og gran markedsplads bag Radhuset". Som fglge heraf blev der
pa budget 2017 afsat midler til at unders@ge mulighederne for en helhedsplan for pladsen bag radhuset.

| By- og Miljgudvalget blev der den 21. august 2017 besluttet at udarbejde en helhedsplan, som tager afseet i
byrumsanalyse om grgnt byrum og plads. Helhedsplanen skal desuden undersgge muligheden for at etablere
torvehaller pa pladsen, samt redeggre for en bedre udnyttelse og integration af gregnnegéarden. | forhold til
torvehalsdelen blev det besluttet at indga en hensigtserklaering med en privat akter.

Pladsen er udpeget som én ud af tre mulige steder for underjordisk, offentligt parkeringsanleeg pa Frederiksberg, og
der er i 2015 indgaet en optionsaftale med Casa, der ogsa bygger offentligt P-anleeg pa Langelands Plads. En
udnyttelse af pladsen til grgnt byrum og evt. torvehaller vil forudseette, at der tages beslutning, om at gennemfgare og
finde finansiering til dette P-anlaeg. Alternativt skal en privat akter etablere private parkeringspladser pa
kommercielle vilkar, evt. suppleret med en andel offentlige pladser som kommunen lejer.

Selve pladsen bag Radhuset er ca. 7.800 m2 eller lidt over 1/3 af Israels Plads og dobbelt starrelse af pladsen foran
Frederiksberg Radhus. Medregnes Radhusets indre greannegard og gadekeeret er der i alt 14.000 m2. Udover at
skulle rumme et eventuelt nyt byrum, torvehaller og funktioner tilhgrende parkeringsanlaeg, skal pladsen ogsa bevare
det eksisterende loppemarked og understgttelse af servicefunktioner og arbejdsplads pa Radhuset med bl.a.
cykelparkering og korttidsparkering til Radhuset. Et vigtigt element i helhedsplanen har derfor veeret at se pa en
rumlig disponering af pladsen og dermed en overordnet programmering for den fremtidige udvikling af pladsen.
Trafik og flow har ogsa veeret vigtige elementer. Pladsen er desuden udpeget i klimatilpasningsplanerne for
Frederiksberg og det forventes, at der skal kunne opsamles 5000 m3 vand.

Pa baggrund af 3 tilbud blev COWI udvalgt til at udarbejde helhedsplanen i samarbejde med forvaltningen. Gennem
gadeinterviews, flow- og trafikanalyser og observationer har de kortlagt de byrumsmaessige og trafikale forhold pa
pladsen i sammenhaeng med de omkringliggende veje og byrum. Gennem dialogmgde, interviews med naermeste
naboer, arealstudier og programmering har de indkredset potentialer og udfordringer ved en udvikling af pladsen.
Helhedsplanen behandler dermed en reekke temaer og udstikker mulige scenarier.

Identitet

Pladsens identitet var seerligt i centrum i forbindelse med det afholdte dialogmgde, hvor ca. 50 personer - primeert
naboer til pladsen, beboere, erhvervsdrivende og institutioner, var fremmgdt. En vigtig pointe fra dialogmedet var et
gnske om, at pladsen skal rumme det lokale szerpreeg, som Frederiksberg er kendt for. Et seerpraeg med et seerligt
veertskab, hvor man kan mgdes i uformelle rammer og nyde solen og bylivet, hvor der er en balance mellem
aktiviteter og muligheder for roligt ophold. Det skal vaere en plads med mulighed for mgder mellem generationer,
samt mulighed for bade kommercielt og ikke kommercielt ophold.



Med sin lokalisering er pladsen allerede i dag et gennemgangsrum imellem vigtige destinationer — bl.a.
Frederiksberg Have, Frederiksberg Bymidte og Gammel Kongevej. Denne kobling er vigtig at bevare og udvikle i en
fremtidig udformning af pladsen. Dels i form af tydelige markeringer af stier og forbindelser, dels ved at balancere
mellem det grgnne og det urbane, dels ved at arbejde med adgange til og fra pladsen.

| dag er pladsen en stor attraktion, nar der i sommerhalvaret om Igrdagen er loppemarked. Der er enighed blandt
naboer til pladsen og adspurgte ved pladsen om, at dette skal bevares. Saerligt leegger naboerne vaegt pa, at de
nyder atmosfeeren og den foranderlighed som loppemarkedet bidrager med. Loppemarkedet traekker ogsa mange
besagende til Frederiksberg fra resten af hovedstaden, og internationalt i form af turister. Det er oplagt, at pladsen i
den fremadrettede udvikling styrkes som attraktion. En attraktion som bade bidrager til det lokale liv med
foranderlighed og atmosfeere og som treekker besggende til Frederiksberg.

Trafik og flow

Der er foretaget analyser af trafikken — bilister, cyklister og fodgaengere til og fra pladsen. Muligheden for at komme
til og fra pladsen er vigtig for det flow, der skabes pa pladsen. Desuden er trafikken helt afggrende i forbindelse med
placering af en kommende rampe til parkeringskeelderen. Der er generelt mange, der krydser Smallegade udenfor
de to stettepunkter —lyskryds ved Frederiksberg Bredegade og overgang lige ved Radhuset. Flowet er for alle
trafikanter seerlig stort ved Hospitalsvej og dette forventes for cyklister at gges, nar der etableres cykelsti pa
Howitzvej. Samtidig har alle trafikanterne udfordringer ved krydsningen ved Hospitalsvej, som i dag ikke er
lysreguleret. | en ny trafikal lesning og placering af rampe, er der derfor valgt at fokusere pa at styrke krydset med
lysregulering ved Hospitalsvej og fierne krydsningen ved Frederiksberg Bredegade.

Flowet til Frederiksberg Have er desuden noget som bgr styrkes. | dag oplever 4. maj kollegiet, at bes@ggende til
Frederiksberg Have havner i en blindgyde i deres private have og pa den anden side vil Mgstings Hus gerne styrke
flowet omkring deres hus. En mulighed kunne vaere at etablere en sti mellem Mgstings Hus og 4. maj kollegiet,
saledes at adgangen til Frederiksberg Have tydeliggares og understgttes. Bade Mastings Hus og 4.maj kollegiet har
udtrykt, at de er abne overfor at indga i en dialog om sadan en sti.

Parkering

En udvikling af pladsen forudsaetter, at det besluttes at anleegge en parkeringskeelder. | opleeg fra Casa, med hvem
der er indgaet optionsaftale, gges antallet af parkering fra i dag 250 p-pladser til 412, der alle vil veere offentlige
parkeringspladser. Som alternativ kan det undersgges, om en privat akter gnsker at drive et kommercielt P-anlaeg, fx
i sammenhaeng med torvehalsdrift. Korttidsparkering til Radhuset skal forblive pa terraen teet ved indgang til
Radhuset, men kan om disponeres til eks. Frederiksberg Bredegade.

Cykelparkering og Grgnnegarden

Den eksisterende cykelparkering, som i dag er knyttet til Radhuset foreslas omlagt til Grennegarden — gerne i
overdaekkede base med grgnt tag. De skal placeres i skyggesiden, sa den side med mest sol kan udnyttes til et
intimt byrum med sanselige elementer og ophold. Dermed ville Grgnnegarden fa et tiltreengt byliv og samtidig tilbyde
en mere sikker og attraktiv parkeringsmulighed for Radhusets gaester og ansatte, samtidig med at cykelparkeringen
pa pladsen kan reduceres. Cykelparkering til evt. nye torvehaller skal dog handteres pa pladsen.

Torvehaller

Der er flere forudseetninger som er vigtige for at etablere en torvehal pa pladsen, fx placering, starrelse og
udformning. | helhedsplanen er der arbejdet med et areal pa en overdaskket torvehal pa 2000 m2. Herudover er det
vigtigt, at der ogséa afsaettes plads til udendars stadepladser. Arealet skal afstemmes efter, hvor meget pladsen kan
rumme, safremt der stadig skal vaere plads til andre funktioner. Yderligere vil det vaere vigtigt, at der afsaettes arealer
til depot og affaldshandtering — dette gerne under jorden. Det samme geaelder varelevering, som ogsa helst skal
teenkes sammen med en p — keelder. Der er i helhedsplanen ikke lavet markedsanalyser af torvehalsdelen, men et
koncept skal videreudvikles i dialog med en privat aktgr i henhold til indgaet hensigtserklaering.

Til dialogmgadet var der flere skeptiske stemmer i forhold etablering af torvehal, idet flere mente, at torvehallerne ved
Nearreport ligger forholdsvis teet pa, og at der desuden var meget handel i forvejen. Derudover var der bekymringer
for stgj. Andre kunne godt se ideen med torvehaller og lagde mere vaegt pa, at det skulle vaere i den rette form og at
det skulle skille sig ud fra eksempelvis torvehallerne ved Narreport.

Naboerne kan bidrage til livet pa pladsen

Udover Radhuset er de tre naermeste naboer til pladsen Mgstings Hus (udstillingssted for samtidskunst og del af
Frederiksberg Muserne), 4. maj kollegiet/Hassager kollegiet, og Frederiksberg Sogn Barnehus (institution for 0-6
ar). De er alle positive overfor en udvikling og gnsker at bidrage til livet pa pladsen. For Mgstings Hus geelder, at de



gnsker, at adgangen til huset bliver langt mere aben og de vil meget gerne arbejde med deres have omkring huset.
For 4. Maj kollegiet/Hassager kollegie geelder, at de gnsker at tydeliggare graensen til huset, uden de dog gnsker
hegn, da de har mange uvedkommende besagende. Frederiksberg Sogn Barnehus ser sig selv som intensive
brugere af pladsen. De gnsker elementer til leg, og elementer der styrker sanserne samt gerne elementer, som
understatter, at de kan indtage pladsen med eksempel sma udstillinger eller vaere med til at plante i bede og
plantekasser. Som nogle af de eneste er de aktive brugere af grennegarden. Grgnnegarden er szerlig attraktiv for de
helt sma bgrn fordi den er lukket pa flere sider, og fordi den af og til har hgjt graes og andre sanselige elementer,
som er en stor oplevelse for de helt sma bgrn.

Fremtidigt byrum og byliv - 4 mulige scenarier

Der foreslas i helhedsplanen 4 scenarier for et fremtidigt byrum. | scenarierne gar de samme elementer igen, men
scenarierne har forskellige bud pa seerlig placering af rampe til parkering og til placeringen af en torvehal. Fzlles for
alle 4 scenarier er, at lysreguleringen foreslas flyttet fra den nuveerende placering ved andedammen til en placering
ved Hospitalsvej, hvilket giver en tryggere krydsning af Smallegade for de blade trafikanter. Alle fire scenarier
arbejder desuden med en ny forbindelse til Frederiksberg Have mellem 4. Maj Kollegiet og Mgstings Hus.

| alle scenarier friholdes den gstlige del af pladsen som et stgrre fleksibelt areal med fast belaegning, hvor
loppemarkedet kan finde plads om lgrdagen. Resten af ugen og hele vinterhalvaret kan pladsen indtages for andre
midlertidige aktiviteter. Der kan etableres cykelparkering til RAdhuset i Grennegarden med greesbeklaedt tag.
Saledes friggres de ca. 200 cykelparkeringspladser foran radhuset til nye byrumsfunktioner, torvehal mv.

De 4 scenarier viser derudover forskellige muligheder og udfordringer.

Scenarie 1:

Scenarie 1 er baseret pa en adgangsrampe til p-keelder pa tvaers af pladsen, hvilket tilfarer pladsen en rumlig
opdeling. | den vestlige ende af pladsen er der plads til torvehal i et godt rumligt samspil med Mgsting Hus og s@en.
Rampen i midten kan bearbejdes landskabeligt eks. med en begrgnning pa taget, sa den indgar i pladsens opholds-
og udfoldelsesmuligheder.

Scenarie 2:

| scenarie 2 er rampen drejet 90 grader, sa den ikke gennemskaerer pladsen, men i stedet placerer sig langs
Smallegade. Dette skaber et afgraenset rum mod Smallegade. Til gengeeld mindsker det torvehallens samspil med
Smallegade. | dette scenarie vil torvehallens sydfacade kunne spille op imod 4. Maj kollegiet, og der vil kunne
dannes et rum og passage mellem de to bygninger, dog i et relativt smalt areal. Rampen kan som i scenarie 1
bearbejdes landskabeligt, sa den indgar i pladsens opholds- og udfoldelsesmuligheder. | scenarie 2 er der teet
forbindelse mellem torvehallens gstfacade og pladsarealet til loppemarked, hvilket giver mulighed for at
sammensmelte funktionerne efter behov, evt. i form af stadepladser.

Scenarie 3:

| scenariet 3 er torvehallen placeret pa langs af pladsen som i scenarie 2, mens rampen har samme placering som i
scenarie 1, men er indarbejdet i torvehallen. Pa den made far torvehallen en god tilknytning til Smallegade og det
giver et attraktivt byrum mellem torvehal og 4. Maj kollegiet. | forhold til pladsen er det desuden attraktivt, at rampen
er indeholdt i et torvehalsvolumen.

Scenarie 4:

Dette scenarie svarer i alt veesentligt til scenarie 1, dog med den vaesentlige aendring, at den tillader
gennemkgrende trafik udenom rampen i begge retninger. Som det eneste scenarie gor det dermed ikke
Frederiksberg Bredegade til en blind vej. Denne disposition far den konsekvens, at fodgaengere kommer il at
krydse vejen pa vej fra Smallegade til Frederiksberg Have.

By- og Miljgomradets vurdering

Forvaltningen vurderer, at helhedsplanen udger et godt grundlag for et videre arbejde. Saerligt de trafikale og
byrumsmaessige aspekter er velbelyste, mens torvehalsdelen er mere skitseagtigt behandlet. Der ville sdledes skulle
arbejdes videre med savel stgrrelse som placering af torvehallerne. Ingen af de 4 scenarier demonstrerer
umiddelbart, at 2.000 m2 er den rigtige starrelse for et volumen pa pladsen. Ogsa de indholdsmaessige aspekter
ved torvehalsdelen vil skulle belyses med udgangspunkt i dialogen med den private part.

Pa den baggrund er det forvaltningens vurdering, at der ikke nu og her skal traeffes endelig beslutning om, hvilket
scenarie, der er bedst, men at den samlede helhedsplan ligger til grund for det videre arbejde. En torvehal vil i givet
fald ogsé kreeve ny lokalplan, hvor stgrrelse, placering og udformning kan styres.

Bkonomi



Vedtagelse af helhedsplanen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Ingen

Behandling

By- og Miljgudvalget, Bolig- og Ejendomsudvalget,
LRM/JD



Sigtepunkter i effektiviseringsarbejdet til budget 2019 - 2022

RESUME

| forbindelse med Magistratens behandling af sagen om "Tidsplan for gkonomiarbejdet i 2018” den 15. januar
2018 (sag nr. 3) besluttede Magistraten, at der skal forelaegges en sag il orientering om sigtepunkterne i
budgetarbejdet inden sommerferien.

Denne sag gennemgar de sigtepunkter og temaer, som forvaltningen arbejder med i effektiviseringsarbejdet til
budget 2019-2022. Sagen skal ses i sammenhaeng med 1. finansielle orientering, hvor de forelgbige
gkonomiske rammer for budget 2019 — 2022 opggares.

En tilsvarende sag blev forelagt til orientering i Magistrat og fagudvalg i 2017.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget tog sigtepunkterne i effektiviseringsarbejdet til efterretning.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at sigtepunkterne i effektiviseringsarbejdet tages til orientering.

Sagsfremstilling

Som en del af den arlige budgetproces arbejder Frederiksberg Kommune med et effektiviseringsprogram.
Effektiviseringsprogrammets formal er at sikre et budget i balance indenfor de eksisterende rammer og
imgdekomme eventuelle effektiviseringsbehov, der er ngdvendige for at sikre kommunens gkonomiske
baeredygtighed.

Til budget 2019 er der konstateret nogle udfordringer, som i vaesentlig grad presser kommunens gkonomi.
Kommunen oplever aftagende befolkningsvaekst, hvilket pavirker gkonomien. Hertil kommer henholdsvis den
manglende aftale om en justering af udligningssystemet, som har den konsekvens, at de nye data for udleendinges
uddannelse automatisk bliver en del af den kommunale udligning samt stramninger pa parkeringsomradet. Det er
alle forhold, der tilsammen saetter kommunens fremadrettede gkonomi under pres. Til budget 2019-2022 er det
derfor ngdvendigt at forbedre den strukturelle balance og sikre, at kassebeholdningen fortsat har et baeredygtigt
niveau pa sigt. Derfor er der til budget 2019-2022 behov for en tilpasning af kommunens udgifter, der betyder, at
effektiviseringsbehovet er betydeligt starre, end det har vaeret de seneste ar.

Udgangspunktet for effektiviseringsarbejdet er de gkonomiske rammer, der opgeres i forbindelse med 1. finansielle
orientering.

Effektiviseringskrav til budget 2019

Udover ovenneevnte udfordringer arbejder forvaltningen for at skabe et rum for politiske prioriteringer til
budgetforhandlingerne. Disse forhold betyder, at en andel af det rd&derum, der frigares gennem effektiviseringer,
forbliver i kommunen, og omprioriteres til andre omrader i forbindelse med budgetforhandlingerne.

Maltallet for effektiviseringer til budget 2019 er p.t. 72 mio. kr. i 2019 stigende til 114 mio. kr. i 2022. Maltallet
revideres efter indgaelse af en evt. gkonomiaftale for 2019 mellem regeringen og KL.

Forvaltningen tilstreeber, at maltallet s vidt muligt udmantes gennem effektiviseringer, men pa grund af maltallets
starrelse kan det dog ikke udelukkes, at det kan blive ngdvendigt at foresla servicereduktioner for at sikre, at
maltallet udmgntes fuldt ud.

Effektiviseringsprocessen

Forvaltningen arbejder pa at identificere potentialer for effektiviseringer. Processen foregar dels pa tveers i
forvaltningen, dels i de enkelte fagomrader. | processen igangseettes et arbejde med at afdeekke omrader, hvor der
er et effektiviseringspotentiale ud fra en effekttiigang. Som led i dette arbejde sikrer forvaltningen, at MED
inddrages, saledes at det sikres, at omradernes MED-udvalg far mulighed for tidligt at komme med input til
budgetprocessen.

En vigtig milepeel efter sigtepunktssagen er resultatet af en evt. gkonomiaftale mellem regeringen og KL. Herefter
arbejder forvaltningen videre med effektviseringsprogrammet henover sommeren. Det er pa dette tidspunkt muligt at
opggre effektiviseringsbehovet mere preecist, da de gkonomiske rammer for 2019 er kendte.



Effektiviseringsforslagene offentligggres pa kommunens hjemmeside den 21. august 2018, hvilket er dagen efter
Magistratens behandling af 2. finansielle orientering.

Sigtepunkterne i effektiviseringsarbejdet

Forvaltningen har arbejdet med de overordnede temaer i effektiviseringsarbejdet i et par maneder, og med 1.
finansielle orientering er de forelabige rammer for budget 2019 skitseret.

| effektiviseringsarbejdet til budget 2019 arbejder forvaltningen ud fra de tre overordnede spor i kommunens
effektiviseringsstrategi. Disse er:

1. Borgerne og erhvervslivet i centrum

2. Effektiv drift

3. Tveergaende initiativer

Dertil kommer eventuelle tekniske aendringer, der indarbejdes i 1. og 2. finansielle orientering.

Spor 1: Borgerne og erhvervslivet i centrum (det borgernaere fokus)

Skal vi fortsat kunne leve op til vores politiske malsaetninger og samtidig sikre kommunens gkonomiske
beeredygtighed, skal vi turde nyteenke en vores velfaerdsydelser, sa de far den starst mulige effekt for flest mulige
borgere. Derfor har spor 1 fokus pa:

» Hvordan kommunen med et fokus pa effekt kan sammensaette velfaerdsydelserne, sa flest mulige borgere far
starst veerdi af hver krone, der investeres/anvendes.

» Hvordan kommunen med et fokus pa effekt kan tilpasse ydelser, der ikke bidrager til Igsning af de fastsatte
politiske mal.

» Hvordan frivillighed, erhvervsliv og civilsamfund kan bidrage til nye lgsninger.

Spor 2: Effektiv drift (driftsfokus)

Spor 2 har fokus pa driften af virksomheden Frederiksberg Kommune. En effektiv drift af kommunen er med til at
skabe raderum inden for den fastsatte skonomiske ramme.

| effektiviseringsarbejdet fokuseres pa:

» Hvordan vi udnytter vores bygningsmasse optimalt.

» Hvordan en sammenhaengende administration kan understgtte de borgerrettede ydelser.

Hvordan vi kan gge produktiviteten ved at laere af de dygtigste i kommunen (intern benchmark).

Hvordan vi kan blive mere effektive ved at laere af andre kommuner (ekstern benchmark).

Budgetanalyser pa udvalgte omrader.

Spor 3: Tvaergaende udvikling (tvaergaende fokus)
Mens en reekke indsatser er fagspecifikke og malrettet de enkelte sektoromrader, er der tiltag, der gar pa tveers af
koncernen. Det drejer sig i dette spor om en reekke tveergaende indsatsomrader:

* Digitalisering og ny velfeerdsteknologi.

* Indkgb og konkurrenceudseettelse.

* Facility Management.

» Moderniseringsindsatser, herunder med afsaet i Regeringens og KL’s Moderniserings- og

effektiviseringsprogram (MEP).

For sa vidt angar de mere udvalgsspecifikke temaer i effektiviseringsarbejdet, sa arbejdes der lige nu ud fra
folgende sigtepunkter pa de forskellige udvalg.

Magistraten

P& Magistratens omrade arbejdes der med folgende temaer:

» Administrative effektiviseringer

» Tekniske andringer



Bolig- og Ejendomsudvalget
Pa Bolig- og Ejendomsudvalgets omrade arbejdes der med felgende temaer:

* Feerre/billigere lejemal
» Bedre udnyttelse af eiendommene
» Optimering af tekniske installationer pa radhuset

» Tekniske aendringer

Undervisningsudvalget
Pa Undervisningsudvalgets omrade arbejdes der med fglgende temaer:

« Effektiv drift ved optimeret stillingsstruktur
- Klassedannelse
o Klubstruktur

» Tekniske andringer

Aldre- og Omsorgsudvalget
Pa Zldre- og Omsorgsudvalgets omrade arbejdes der med fglgende temaer:

» Analyse af hjemmepleje og hjemmehjeelp
« Effektiv drift af institutioner — plejecentre, genoptraening mv.

» Tekniske aendringer

Kultur- og Fritidsudvalget
P& Kultur- og Fritidsudvalgets omrade arbejdes der med felgende temaer:

 Fokuseret bagrne- og familiebiblioteksfunktion pa biblioteket
+ Styrkelse af biblioteksvisionen og Borgerservice
« Effektiv drift i de kommunale og selvejende institutioner

» Tekniske aendringer

Berneudvalget
Pa Berneudvalgets omrade arbejdes der med falgende temaer:

« Effektiv drift vedrgrende kapacitet
* Forebyggende indsatser
* Anbringelsesomradet

» Tekniske a&ndringer

Socialudvalget
Pa Socialudvalgets omrade arbejdes der med falgende temaer:

» Borgere i udenbys tilbud



* Omleegning af veeresteder
« Effektiv drift af sociale botilbud

» Tekniske andringer

By- og Miljgudvalget

Pa By- og Miljgudvalgets omrade arbejdes der med folgende temaer:
» Optimering af parkeringsgkonomien
* Jget selvbetjening
* Tilpasning af busreserven

» Tekniske aendringer

Arbejdsmarkeds- og Uddannelsesudvalget
Pa Arbejdsmarkeds- og Uddannelsesudvalgets omrade arbejdes der med fglgende temaer:

* Benchmark af indsatser

» Tekniske andringer

Sundheds- og Forebyggelsesudvalget
Pa Sundheds- og Forebyggelsesudvalgets omrade arbejdes der med falgende temaer:

» Fokusering af forebyggelsesindsats

» Tekniske aendringer

Effektiviseringsarbejdet er lige nu i en fase, hvor forvaltningen er ved at afdaekke muligheder og effekter inden for de
forskellige temaer. Derfor ma det forventes, at fokus vil a&endres i nogle temaer, mens andre helt vil udga. Omvendt vil
der sandsynligvis komme nye temaer til, inden de endelige effektiviseringsforslag foreligger.

@konomi

Ingen.
Borgmesterpategning
Ingen.

Behandling

Til orientering i fagudvalgene og Magistraten den 7. maj 2018.



Fagudvalgenes indspil til Bevaeg Dig For Livet

RESUME

Frederiksberg Kommune indgik et 5-arigt partnerskab med Dansk Idraetsforbund (DIF) og DGI den 12.
oktober 2017 om "Beveeg Dig For Livet - Frederiksberg". "Bevaeg Dig For Livet - Frederiksberg" har som mal
at gere 9.500 flere borgere idraetsaktive samt at fa 5.000 flere til at blive medlemmer af idraetsforeningerne pa
Frederiksberg. Parterne bag aftalen har forpligtet sig til at arbejde for en reekke politiske mal. Desuden er det
en del af arshjulet for partnerskabet, at de staende udvalg forholder sig til, hvilke tiltag pa udvalgets omrade,
der spiller sammen med Bevaeg Dig For Livet. | sagen gives et overblik over hvilke tiltag, der foreslas som
indspil under hvert fagudvalg.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget godkendte de indspil til Beveeg Dig For Livet, der er foreslaet.

INDSTILLING

Direktionen indstiller, at fagudvalgene godkender de indspil til Beveeg Dig For Livet, der er foreslaet pa det
pagaeldende udvalgs omrade.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Kommune indgik den 12. oktober 2017 et 5-arigt partnerskab med Dansk Idraetsforbund (DIF), DGI
og DGI Storkgbenhavn om "Beveeg Dig For Livet - Frederiksberg" med Frederiksberg Idreets-Union (FIU) som teet
samarbejdspart. "Bevaeg Dig For Livet - Frederiksberg" har som mal at gare 9.500 flere borgere idreetsaktive samt
at f&4 5.000 flere til at blive medlemmer af idraetsforeningerne pa Frederiksberg. Parterne bag aftalen har forpligtet
sig til at arbejde for en raekke mal. Samtidig er det en del af arshjulet for partnerskabet, at de staende udvalg
forholder sig til, hvilke tiltag pa udvalgets omrade, der spiller sammen med Beveeg Dig For Livet.

Om Beveeg Dig For Livet - Frederiksberg
Der arbejdes med fire indsatsomrader, der sammen skal bidrage til, at flere borgere bliver idraetsaktive og at
idreetsforeningerne far flere medlemmer:

 Foreninger & traeningsfeellesskaber (herunder ogsa kommercielle idraetsaktgrer som f.eks. fitnesscentre)

» Smabgrnsfamilier (med fokus pa iseer at ggre familiernes voksne idraetsaktive - sammen med eller samtidig
med bgrnene)

» Unge/Teenagere (ungdomsuddannelser og aldste skoleklasser, isaer piger)

» Seniorer over 60 ar

Inden for hvert af de fire indsatsomrader arbejdes der ogsa med sociale vinkler, sadan at der kan bygges bro
mellem specialtilbud og almene indsatser.

Det er generelt i fokus at udbygge paletten af motionstilbud, som kan tiltreekke borgere, der ikke er vant til at dyrke
motion. Bade af sundhedsmaessige hensyn, men ogsa for at styrke demokratiske og sociale aspekter som
idreetsdeltagelse kan bidrage til. Samtidig er der opmaerksomhed pa at udvikle kreative lgsninger, der kan give
plads til endnu flere idraetsudgvere, selvom maengden af idraetsfaciliteter er begreenset.

De fem ars projektperiode er opdelt i tre faser. Malene for fase 1 for hvert indsatsomrade fremgar af bilag 1, hvor
der ogsa er anfert status for, hvordan arbejdet skrider fremad.



Politisk forankring

Der er nedsat en politisk falgegruppe for Bevaeg Dig For Livet blandt andet med 2 repraesentanter fra hvert af
felgende udvalg: Kultur- og Fritidsudvalget, Sundheds- og Forebyggelsesudvalget, Socialudvalget,
Undervisningsudvalget, Zldre- og Omsorgsudvalget samt Folkeoplysningsudvalget. Falgegruppen madtes farste
gang den 6. marts 2018, hvor felgegruppen drgftede ideer til arbejdet. Samtidig tog falgegruppen til efterretning, at
parterne bag aftalen har forpligtet sig til at arbejde for en reekke mal, jf. bilag 2.

Fagudvalgenes indspil

| det fglgende praesenteres for hvert fagomrade, hvilke politiske mal fra aftalegrundlaget, der er veerd at bemeerke -
og derefter hvilke indsatser, der foreslas som indspil til Bevaeg Dig For Livet for det kommende &r for det
pageldende fagomrade.

Pa Bgrneudvalgets omrade er falgende mal veerd at bemeerke:

At dokumentation for, hvordan idreet og bevaegelse kan understatte det faglige arbejde med de effektmal,
som skoler og daginstitutioner skal leve op til, teenkes med i revision af bevaegelsespolitikker o.lign.

Inden for Barneudvalgets omrade indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det kommende
ar (bilag 3, s. 1):

» Opdatering af bevaegelsespolitikken
» Understgtte forsgg med motionstilbud til familier i hentetiden

» Bgrn pa Cykel (del af cykelhandleplan)

Pa Undervisningsudvalgets omrade er falgende mal vaerd at bemeerke:

* Atidreetsforeninger og andre relevante aktgrers idreetstilbud fortsat introduceres til skoleelever og er en fast
del af arbejdet med Aben Skole.

* At skoleveesenet fortseetter proces om kvalificering og sikring af en systematisk indsats vedr. 45 minutters
bevaegelse hver dag. Dels pa hver skole og dels i skoleveesenet som helhed. Herunder at de enkelte
skolebestyrelser opfordres til at udarbejde principper for dette omrade.

+ At dokumentation for, hvordan idreet og bevaegelse kan understatte det faglige arbejde med de effektmal,
som skoler og daginstitutioner skal leve op til, teenkes med i revision af bevaegelsespolitikker o.lign.

Inden for Undervisningsudvalgets omrade indstilles det at fglgende tiltag spiller ind i Beveeg Dig For Livet i det
kommende ar (bilag 3, s. 2-3):




+ Systematiske, obligatoriske og finansierede forlab med bl.a. foreningslivet, som alle skoler deltager i (dben
skole-tiltag)

Valgfag for 7., 8. og 9. klasser med bevaegelses- og idreetsorienterede fag

Meningsfulde aktiviteter ifm. 45 min. bevaegelse i Iabet af skoledagen

Status pa nuvaerende idraets-SFO’er og undersage om flere gnsker at blive certificeret

Det vil blive afsggt om der er mulighed for at styrke fritidsklubbernes arbejde med idraet og motion

Pa Aldre- og omsorgsudvalgets omradet er falgende mal veerd at bemeerke:

* At styrke indsatsen for at flere eeldre kommer i bevaegelse, som et centralt fokus i Zldre- og
Veerdighedspoltikken

Inden for Aldre- og omsorgsudvalgets omrade indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Beveeg Dig For Livet i
det kommende ar (bilag 3, s. 4):

* Indarbejde Bevaeg Dig For Livet i den kommende Zldre- og Veerdighedspolitik samt indteenke motion og
bevaegelse generelt i tilbuddene

* Der s@ges puljemidler til Feellesskabsklippekortsordningen. Safremt disse bevilges vil Bevaeg Dig For Livet
kunne indga som en mulig aktivitet

* Bevillige midler efter de almindelige ansa@gningsprocesser og kriterier i henhold til §79 til relevante aktiviteter
under Bevaeg Dig For Livet (som f.eks. 'Spring for Livet', der er bevilget)

Pa Socialudvalgets omrade er der ikke aftalt specifikke mal

Inden for Socialudvalgets omrade indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Beveeg Dig For Livet i det kommende
ar (bilag 3, s. 5):

* Indarbejde Bevaeg Dig For Livet i den kommende Handicappolitik samt indtaenke motion og bevaegelse
generelt i tilbuddene

* Indarbejde Bevaeg Dig For Livet i den kommende Integrationspolitik samt indteenke motion og bevaegelse
generelt i tilbuddene

* Bevilge midler efter de almindelige ansggningsprocesser og kriterier i henhold til §18 midler til
projekter/initiativer malrettet udsatte/svage malgrupper til konkrete aktiviteter i "Bevaeg dig for livet. | 2019 er
der dog allerede reserveret 205.000 kr. til Bevaeg dig for Livet indsatser, der opfylder betingelserne (SU




27.november 2017 nr. 89.)

Pa Arbejdsmarkeds- og udannelsesudvalgets omradet er der ikke aftalt specifikke mal.

Inden for Arbejdsmarkeds- og udannelsesudvalgets omrade indstilles det at felgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig
For Livet i det kommende ar (bilag 3, s. 6):

* | relevant omfang indarbejde Bevaeg Dig For Livet i planerne p& arbejdsmarkeds- og uddannelsesomradet

P& Sundheds- og forebyggelsesudvalget omrade er fglgende mal veerd at bemaerke:

» At malet om 9.500 flere idreetsaktive borgere bliver en del af den kommende politik for sundhedsomradet

» At den kommende politik for sundhedsomradet fortsat har som mal, at alle borgere har mulighed for at veere
en del af et robust feellesskab

Inden for Sundheds- og forebyggelsesudvalget omrade indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For
Livet i det kommende ar (bilag 3, s. 7):

* Indarbejde Beveeg Dig For Livet i den kommende Sundhedspolitik samt indtaeenke motion og bevaegelse i de
forebyggende initiativer

 Kursus og traening malrettet minoritetsetniske borgere med kronisk sygdom samt (gen)etablering af
kvindemotionscafé

» Motionstilbud for mindre mobile eldre, motionsvenner i eget hjem

P& Kultur- og Fritidsudvalgets omrade er felgende mal veerd at bemaerke:

» At malet om 9.500 flere idraetsaktive borgere bliver en del af den kommende politik for kultur- og
fritidsomradet.

» At malet om 5.000 flere idreetsaktive foreningsmedlemmer indarbejdes i den kommende politik for kultur- og
fritidsomradet




+ At den kommende politik for kultur- og fritidsomradet fortsat forholder sig til, hvordan der kan arbejdes med
mere effektiv udnyttelse af faciliteter til idraet og bevaegelse

Projektledelsen af Bevaeg Dig For Livet - Frederiksberg varetages af DGI Storksbenhavn og Frederiksberg
Kommune i feellesskab. Frederiksberg Kommunes andel af dette varetages af Kultur - og Fritidsafdelingen.
Derudover indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det kommende ar (bilag 3, s. 8-9):

* Revision af Kultur- og Fritidspolitikken i efteraret 2018

* Drgftelse af nuvaerende stottestruktur pa folkeoplysningsomradet

» "Pa kanten af kulturen" - engagere udsatte unge (12-20 ar) og bygge bro mellem malgrupper i KU.BE
» Fritidspas for udsatte barn og unge

* Fritidspas for flygtninge

* Analyse — ny stor idraetshal
* Reetablering af KB-hallen
 Etablering af beveegelsesfaciliteter i Grgndalen.

 Afdeekning af nye muligheder pagar ved udearealer ved Nordens Plads/udearealer omkring KB-
hallen/udearealer ved Frederiksberg idraetspark

 Etablere flere kunstgreesbaner pa Jens Jessens Vej.

* Renovere eksisterende udendgrsbaner pa 4 skoler.

» Kortleegning af skole- og daginstitutionsomradets brug af de eksisterende faciliteter
* Implementering af nyt bookingsystem med forventet opstart i 2019

* Folge bedre op pa ikke-udnyttet kapacitet — iseer muligt i de bemandede anlaeg

Derudover foreslas det, at Kultur- og Fritidsudvalget fglger udviklingen i medlemstallene for foreningerne pa
Folkeoplysningsomradet med henblik pa at sikre, at niveauet for aktivitetstilskuddet pr. medlem fastholdes.

Pa By- og Miljgudvalgets omrade er fglgende mal veerd at bemeerke:

» At Kommuneplanen og tilhgrende lokalplaner opstiller retningslinjer, der fremmer brugen af byens rum til
motion, leg og beveaegelse — og tilsvarende @ger mulighederne for idraet og motion i omrader, bygninger og
pa arealer, som bliver ledige og/eller omdannes.

Inden for By- og Miljgudvalgets omrade indstilles det at falgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det
kommende ar (bilag 3, s. 10-11):




» Etablere bevaegelsesfremmende byrum omkring Mariendalshallen

» Feelles landskabsplan pa Betty Nansens Allé ved Medborgerhuset og Skolen pa Nordens Plads
* Anleeg af cykelstier

* Opfelgning pa cykelhandlingsplan

 Forbedring af cykelparkering

» By- og pendlercykler

+ Udvikling af Frederiksberg Hospitalsomrade

* Ny Kommuneplanstrategi

Pa Bolig- og Ejendomsudvalgets omrade er der ikke aftalt specifikke mal.

» Samtidig er der heller ikke umiddelbart oplagte tiltag at spille ind til Bevaeg Dig For Livet i det kommende ar.
Derfor indstilles det, at sagen om indspil til Bevaeg Dig For Livet tages til efterretning.

Jkonomi

De naevnte tiltag forventes gennemfart inden for de rammer, der er afsat til de respektive formal.

Der er afsat 500.000 kr. i 2018 og i 2019 til Beveeg Dig For Livet (ud over projektledelse). Desuden har DIF og DGI
pataget sig ansvaret for at rejse yderligere 500.000 kr. pr. ar via fonde og puljer mv.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Alle fagudvalg forholder sig samtidig til, hvilke tiltag pa hvert omrade, der spiller sammen med Bevaeg Dig For Livet -
Frederiksberg.




Tryghed i Finsens Have: evaluering af indsatsen

RESUME

Kommunalbestyrelsen besluttede den 18. april 2016 at ivaerksaette en reekke indsatser i Finsens Have med
henblik pa at skabe @get tryghed. Til indsatserne blev afsat 0,9 millioner kr. i hvert af arene 2017 og 2018. |
sagen evalueres de gennemfgrte indsatser.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget tog evalueringen af indsatsen for gget tryghed i Finses Have-kvarteret til
efterretning.

INDSTILLING

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By- og Miljgomradet indstiller til Socialudvalget og Bolig-
og Ejendomsudvalget,
at evalueringen af indsatsen for @get tryghed i Finsens Have-kvarteret tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Sagen blev forelagt og godkendt af Socialudvalget den 7. maj. Idet der ikke var mgde i Bolig- og Ejendomsudvalget
den 7. maj, forelasegges sagen farst Bolig- og Ejendomsudvalget d.d.

Socialudvalget fik senest d. 15. maj 2017 en status pa indsatserne for gget tryghed i Finsens Have, som opfalgning
pa beslutningen d. 18. april 2016 om styrkelse af trygheden i Finsens Have.

De kommunale ejendomme i Finsens Have omfatter 199 lejligheder, hvor alle ca. 200 beboere er anvist af
kommunen. | bebyggelsen drives 42 af lejlighederne af kommunale institutionslignende tilbud: Opgangsfeellesskabet,
Lindevangen, Leerkehgj samt Smallegadeprojektet for unge. En relativt stor andel af beboerne har komplekse
sociale problemer, herunder misbrug, sindslidelser og psykosociale problemer. Omradet har en szerlig boligsocial
indsats, som omfatter sociale aktiviteter sasom faellesspisning samt mere opsggende indsatser overfor fx beboere
med huslejerestancer.

Boligomradet er nabo til FFB-afdelingerne Finsenshave og Havremarken, som i alt har ca. 350 boliger.

Efter at tre unge maend blev dreebt i en af bebyggelsens lejligheder i november 2015, blev der sat fokus pa at gge
trygheden i bebyggelsen generelt. Pa baggrund af dialog med beboerforeningen og politiet blev en styrket indsats i
omradet i ivaerksat. Indsatsen bestar af fem spor:

« Styrkelse af den boligsociale indsats i omradet.
* Fokus pa ejendomsadministration.

» Fokus pa bygningsmeessige forbedringer og etablering af servicevagt.

Politiets observation og tilgaengelighed i omradet.

» Fokus pa anvisning af borgere og koordination mellem de parter, som har ansvaret herfor.

Generelt har indsatserne haft en positiv effekt pa boligomradet. Nedenfor evalueres hvert af de fem spor, inklusive
om der er behov for videreforelse af indsatsen efter 2018:

Styrkelse af den boligsociale indsats i omradet
Fokus i styrkelsen af den boligsociale indsats har veeret pa dels rekruttering af frivillige, dels mere faellesspisning for



beboerne.

Det er generelt vanskeligt at rekruttere frivillige, som kan indga i et kontinuerligt arbejde. Der afholdes hver maned to
feellesarrangementer, som dog ma drives af de boligsociale medarbejdere. Det vurderes som vigtigt at fortszette
med at involvere frivillige med henblik pa at @ge integrationen af boligomraderne.

Der arbejdes pa at etablere daglig feellesspisning pa hverdage for beboerne i Finsens Have. Udgangspunktet far
iveerksaettelsen af den styrkede boligsociale indsats var, at der var feellesspisning i alt tre gange per maned. |
gennemsnit deltager 12 beboere i faellesspisningen, som er med brugerbetaling (25 kr. per gang med mulighed for
rabat, hvis man betaler for flere gange). Der er et starre antal beboere, som deltager i den gratis formiddagskaffe,
som ogsa serveres i abningstiden kl. 11-13. Denne indsats giver grundlag for skabelse af relationer til borgerne, sa
der kan ydes individuel opfglgning og stgtte til deres daglige udfordringer. Det vurderes, at indsatsen kan udvikles
yderligere, og at det er vigtigt for det boligsociale arbejde, at faellesspisningen fortseetter efter 2018.

Den styrkede boligsociale indsats ber saledes fortsaette. Det vurderes, at udgifterne hertil i givet fald vil udgere ca.
0,3 millioner kr. arligt.

Fokus pé ejendomsadministration

| samarbejde med DAB har kommunen siden 1. maj 2016 haft fokus pa pro forma flytninger og overbefolkede
lejligheder, dvs. lejligheder med mere end én voksen beboer per beboelsesrum. Samtlige tilflytninger er blevet
gennemgaet manuelt, og i de tilfeelde, hvor flytningen ville medfgre mere end én voksen beboer per beboelsesrum,
har Kontrolenheden sendt logiveertseerklzeringer, som, hvis de er blevet bekraeftede, har fgrt til, at DAB har kontaktet
lejeren om, at lejekontrakten er misligeholdt. Pa den made er i alt 12 flytninger blevet afvist i perioden 1. maj 2016 —
31. december 2017.

Indsatsen har endvidere medfart, at hvor der i per 1. maj 2016 var 21 lejemal med mere end én voksen per
beboelsesrum i bebyggelsen, er antallet per 31. december 2017 reduceret til 9.

Udover at forebygge socialt bedrageri, har indsatsen givet et bedre overblik over lejemalene. Det vurderes, at denne
forebyggende indsats bar fortsaette efter 2018. Dette kan ske uden ekstra midler.

Fokus pa bygningsmeessige forbedringer og etablering af servicevagt
Forskellige bygningsmaessige forbedringer blev gennemfart i 2016. Dette omfatter udskiftning af lasesystem og
opseetning af ekstra belysning.

Endvidere har der siden maj 2016 veeret tre daglige runderinger af en servicevagt i omradet. Runderinger
gennemfgres aften og nat samt i weekender. Det vurderes, at servicevagten har bidraget til at forebygge uro i
bebyggelsen, men dette er dog vanskeligt at male effekten af.

Pa den baggrund vil det veere hensigtsmaessigt med en videreferelse af servicevagten. Udgiften hertil udger i givet
fald ca. 0,3 millioner kl. arligt.

Derudover vil By- og Miljgomradet undersgge, om der kan etableres en udvidet viceveertdeekning, saledes, at
beboerne kan fa kontakt med viceveerten ogsa i weekenden.

Politiets observation og tilgeengelighed i omradet

Politiet farer labende tilsyn med omradet i forbindelse med generel patrulje. Den seerlige indsats, hvor politiet fik
stillet et lokale til rddighed med henblik pa en ugentlig traeffetid for beboerne, farte ikke til et aget antal henvendelse,
og blev derfor lukket ned. Lokalpolitiet oplever ikke, at der er et umiddelbart behov for en styrket tilstedevaerelse.

Fra bade den boligsociale indsats og fra lokalpolitiet vurderes det, at der fortsat er behov for udvikling af et taettere
samarbejde i omradet.

Fokus pa anvisning af borgere og koordination mellem de parter, som har ansvaret herfor



Der arbejdes med en model for etablering af “indslusningboliger” i bebyggelsen med henblik pa, at den enkelte
borger flytter til boligomradet i en indslusningsbolig, som senere kan ggres permanent efter en vurdering af
borgeren, ift. fx udadreagerende adfeerd og mulighed for etablering af det nedvendige stgttende arbejde. Da denne
model for visitation er kompliceret at fa pa plads, forventes det, at den aendrede visitation kan startes op sent i 2018.

Det ggede fokus pa tryghed i Finsens Have har fort til et bedre samarbejde og bedre koordination mellem
kommunale og andre parter, som er involveret i omradet. Dette geelder savel regelmasssige mader mellem de
forskellige institutioner i omradet, som mader mellem DAB, Kontrolenheden, lokalpolitiet m.v. Dette teettere
samarbejde skal fortsaette ogsa efter 2018.

Beuvilling for 2017 og 2018
Til de fem spor blev afsat i alt 0,9 millioner kr. i hvert af arene 2017 og 2018. Fordelingen pa indsatserne fremgar af

nedenstaende tabel:

Indsatser i Finsens Have

Indsats (mio. kr.) 2017 2018 Evt. viderefarsel efter
2018

Styrkelse af boligsocial indsats 0,6 0,6 0,3

Fokus pa ejendomsadministration |0,0 0,0 0,0

Fokus pa bygningsmaessige

forbedringer og etablering af 0,3 0,3 0,3
servicevagt

Politiets observation og 0,0 0,0 0,0
tilgaengelighed i omradet

Fokus pa anvisning og koordination | 0,0 0,0 0,0
| alt 0,9 0,9 0,6
Vurdering

Indsatserne for gget tryghed i Finsens Have har fort til bedre samarbejde om omradet og har haft en positiv effekt pa
boligomradet. Evalueringen har inddraget alle relevante parter, det vil sige ud over forvaltningen, ogsa lokalpolitiet
og beboerne repraesenteret ved beboerformanden. Med henblik pa at fastholde en positiv udvikling i omradet,
vurderes det, at der er behov for viderefgrelse af flere af de indsatser, som er igangsat. Forvaltningen vil vurdere
mulighederne for finansiering af en sadan viderefarelse efter 2018, blandt andet ift. ekstern projekt- og
puljefinansiering, pgf18-stette ift. frivillige indsatser, sammenhaeng ift. omradefornyelse mv.

Bkonomi

En fortsaettelse af den styrkede boligsociale indsats samt af servicevagtordningen efter 2018 vil medfere
medudgifter pa 0,6 millioner kr. arligt som i givet fald skal deekkes ind af andre finansieringskilder, jv. ovenfor.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Socialudvalget 7. maj 2018
Bolig- og Ejendomsudvalget 28. maj 2018

Historik

Socialudvalget den 7. maj 2018, pkt. 57:
Socialudvalget tog evalueringen af indsatsen for gget tryghed i Finsens Have-kvarteret til efterretning, idet en



naermere prioritering for 2019 og frem udseettes til budget 2019-processen.

Indstilling 7. maj 2018, pkt. 57:

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By- og Miligomradet indstiller til Socialudvalget og Bolig- og
Ejendomsudvalget, at

-evalueringen af indsatsen for gget tryghed i Finsens Have-kvarteret tages il efterretning.



Status for tilvejebringelse af boliger til flygtninge

RESUME

Sagen gennemgar kommunens prognose for varige og midlertidige boliglgsninger til flygtninge med
opdaterede tidsplaner.

BESLUTNING

Bolig- og Ejendomsudvalget tog,
1. status for tilvejebringelse af varige boliger til flygtninge til efterretning,
2. status og behov for midlertidige indkvarteringslgsninger til efterretning.

INDSTILLING

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By- og Miljgomradet indstiller til Socialudvalget og Bolig-
og Ejendomsudvalget,

1. at status for tilvejebringelse af varige boliger til flygtninge tages til efterretning,

2. at status og behov for midlertidige indkvarteringslgsninger tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Den seneste status

Forvaltningen fremlaegger Igbende status til Socialudvalget (midlertidig indkvartering) og Bolig- og
Ejendomsudvalget (varige boliglgsninger) vedr. behov for og tilvejebringelse af boliger til kommunens
kvoteflygtninge, senest den 15 januar 2018.

Frederiksberg Kommune skal ifglge Udleendingestyrelsens seneste udmelding fra april 2018 udmeldinger modtage
22 flygtninge i kvotearet 2018 (1. marts 2018 - 28.februar 2019) henholdsvis 24 flygtninge i kvotearet 2019.
Kommunen har fra marts-maj 2018 modtaget 5 flygtninge. For 2020 er forelgbigt forudsat samme kommunekvote
som i 2019. | seneste statussag fra januar 2018 var det pa baggrund af Udleendingestyrelsens udmelding fra
september 2017 forventningen, at kommunen i kvotearet 2018 skulle modtage 65 flygtninge. Der er altsa sket en
veesentlig nedjustering af kvotestegrrelsen i forhold til tidligere udmeldinger.

Tabel 1 Udviklingen i flygtningekvoter

Kvotear 2018 2019 2020*
Udmelding, september 2017 |65 65 65
Udmelding, april 2018 22 24 24
Modtagne, marts-maj 2018 5

*For 2020 forudsaettes samme kvote som i 2019.

Det forventede boligbehov kan udtrykkes i antal "boligenheder”, dvs. hvor mange flygtninge, der kan boligplaceres i
den enkelte bolig. Her indgar familiestgrrelse og mulighed for opdeling af boliger i deleboliger med feelles kakken og
bad. Prognosen for boligbehov er baseret pa denne omregning. Den samlede forventede boligefterspargsel fremgar
af tabel 2.

Tabel 2: Omregning af flygtningekvoter og venteliste til samlet forventet boligefterspergsel
Kalenderar 2018 2019 2020*

Flygtninge i midlertidig 98
indkvartering med boligbehov
(antal personer), pr. maj 2018

Forventet antal modtagne 14 23 24
flygtninge f.o.m. juni 2018

Forventet antal 19 29 20
familiesammenfarte samt
uledsagede unge, der fylder 18 ar
i kalenderaret

Forventet boligbehov — 131 183 227
akkumuleret ved arets udgang
(antal personer)

De 98 flygtninge i midlertidige boliger per maj 2018 inkluderer 17 personer, som er familiesammenfart med
flygtninge i midlertidig indkvartering, og som dermed indgar i det fremadrettede behov for boliger.

Kommunen har i 2018 (til og med maj) modtaget 1 familiesammenfart person. | 2017 modtog kommunen i alt 32
familiesammenfgrte udover 56 flygtninge. For 2018-2020 regnes der i prognosen med, at kommunen modtager 20



familiesammenfearte personer per ar. Dette tal er et forelabigt sken baseret pa erfaringerne fra
familiesammenfgringer i tidligere ar og antal flygtninge, som er indkvarteret midlertidigt. Familiesammenfeorte til
flygtninge er ikke omfattet af kommunens forpligtelse i forhold til boliganvisning, men kommunen har en
integrationsforpligtelse tilsvarende som for flygtninge. Familiesammenfgrte ses i boligsammenhaeng som andre
husvilde borgere. Ventelisterne til social boliganvisning og til flygtningeboliger bliver derfor vurderet sammen, da de
fleste husvilde flygtningefamilier under alle omsteendigheder, bl.a. af hensyn til integrationen, ville vaere hgijt
prioriterede pa den almindelige venteliste til boligsocial anvisning.

| kvotearene 2016 og 2017 har kommunen modtaget et relativt stort antal uledsagede mindrearige flygtninge. En del
af disse fylder 18 ar i lgbet af 2018 og 2019, hvor de i lighed med @vrige voksne flygtninge vil skulle tilbydes en varig
boliglgsning. Da de uledsagede mindrearige ved modtagelsen i kommunen far et samlet tilbud, som inkluderer en
midlertidig boligplacering, indgar de ikke i ovennzevnte tal for antal flygtninge i midlertidig bolig, og er derfor
indregnet seerskilt i prognosen for boligbehov.

Figur 1 viser boligudbud og boligbehov, som det sa ud i den seneste statussag fra januar 2018. Ifglge prognosen fra
januar 2018 ville der med de daveerende forudsaetninger for flygtningekvote, boligbehov og tidsplaner for
tilvejebringelse af varige boliger opnas balance mellem boligbehov og antal varige boliger i juli 2019.

Figur 1: Tidligere/seneste prognose med boligstatus for varige boliger fra januar 2018 (januar 2018 -
december 2020)
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Opdatering af status for varige boliger

| handleplanen for etablering af varige boliglgsninger, som tidligere er preesenteret for udvalgene, er der fire
seerskilte spor:

1. Udnyttelse af eksisterende anvisningsmuligheder (kommunale ejendomme, den almindelige boligsociale
anvisning i alment regi og Frederiksberg Boligfond (FBF))

2. Aftaler om ekstra anvisning via Rammeaftalen med almene organisationer samt aftale med FBF og med private
udlejere.

3. Ombygning af kommunal ejendom

4. Etablering af ny almen og privat boligkapacitet malrettet flygtninge.

En detaljeret oversigt over kapaciteten i handleplanens spor findes i bilag 1.
Spor 1: Eksisterende anvisningsmuligheder

Det forudseettes for 2018-2020, at det vil veere muligt at anvise 20 boliger til flygtninge per ar i kommunens
eksisterende anvisningsmuligheder, som udger i gennemsnit 25% af de ledige boliger i de almene boligafdelinger,
Frederiksberg Boligfond samt kommunens egne ejendomme.

Spor 2: Aftaler om ekstra anvisning

Med de almene boligorganisationer er der i Rammeaftalen om anvisning for 2016-2019 aftalt, at i alt 60 boliger skal
anvises til flygtninge i 2016-2017. Da malet ikke blev opnaet i 2017, fortsaetter anvisningen ind i 2018, hvor det
forventes, at de resterende boliger til flygtninge vil blive anvist.

Aftalen med Frederiksberg Boligfond for 2015-2017 om i alt 40 boliger er realiseret som planlagt.

Forvaltningen har i efteraret 2017 indgaet aftaler med to private bygherrer om anvisning af boliger til flygtninge.
Konkret drejer det sig om boliger til i alt 30 personer i nyopferte ungdomsboliger og deleboliger. Aftalerne vil blive
indgaet med en tidsbegraensning pa 4-6 ar. Efter udigbet af aftalerne er kommunen forpligtet til at anvise nye boliger
til de pageeldende flygtninge, safremt de ikke selv har fundet anden bolig.



Spor 3: Ombygning af kommunal ejendom
De fire projekter vedrgrende ombygning af kommunal ejendom til flygtningeboliger er nu afsluttet og ibrugtaget.

Tre ud af fire af de ombyggede ejendomme er etableret som deleboliger/bofeellesskaber. Som naevnt i tidligere
sager, har forvaltningen i efteraret 2017 gennemfart et pilotprojekt for deleboligerne med henblik pa at give
flygtningene en smidig overgang fra de midlertidige boliger til deleboliger med inddragelse af erfaringen fra
kommunens velkomstboliger. Eksempelvis har deleboligvaerten medvirket ved udarbejdelse af husorden om
spergsmal som vedligeholdelse af feellesarealer og affaldssortering. Pa baggrund af forvaltningens evaluering af
pilotprojektet, forudsaettes en fortsaettelse af konceptet med henblik pa de kommende deleboliger i almene
nybyggerier, herunder VenligboligPlus-projektet. Udgifterne til deleboligveerter til de kommende deleboliger var
inkluderet i den arlige status pa flygtningeindsatsen, der blev behandlet i Magistraten d. 7. maj 2018.

Spor 4: Ny almen boligkapacitet tilpasset flygtninge

| alt fem projekter er igangsat i samarbejde med de almene boligorganisationer. Projekterne, som forventes
realiseret i 2018-2020, omfatter boliger til i alt ca. 280 personer. Projekterne er ombygning af en erhvervsejendom
pa C.F. Richs Vej, salg af to grunde pa henholdsvis Falkoner Allé og Sgndre Fasanvej, ombygning af en tidligere
daginstitution pa Sophus Franks Vaenge samt VenligboligPlus projektet pa Roskildeve;.

Der har i foraret 2018 veeret afholdt licitation for fire af de fem byggerier, som har vist, at byggerierne ikke
umiddelbart kan opferes inden for det forudsatte rammebelab for almene familieboliger. | forhold til forventningerne i
den seneste statussag er der blandt andet pa grund af tilpasninger af projekterne ogsa sket justeringer af
tidsplanerne for byggerierne. For VenligBoligPlus betyder tilpasningerne, at det forventes, at byggeriet opfgres som
100% ungdomsboliger, dog fortsat med kommunal anvisning til ca. 50% af boligerne. VenligboligPlus forventes
dermed fortsat at kunne gennemfares. For byggerierne pa de to kommunale grunde; Falkoner Allé 118 og Sgndre
Fasanvej 26, er det fortsat usikkert, om det vil veere muligt at tilpasse byggerierne, sa de kan opferes inden for
rammebelgbet. De to byggerier er derfor markeret saerskilt i figur 2 og 3 nedenfor. Der ggres opmaerksom pa, at
denne usikkerhed ogsa i givet fald vil pavirke omfanget af den sakaldte udveksling, jf nedenfor. Projektet pa C.F.
Richs Vej er ogsa udfordret vedr. entreprisegkonomi og tidsplan. Der fordudsaettes i figur 2 og 3, at projektet kan
gennemfgres med en revideret tidsplan .

| projekterne er det aftalt med den enkelte almene boligorganisation, at cirka halvdelen af kapaciteten reserveres til
100% kommunal anvisning af flygtninge. For sa vidt angar den anden halvdel af kapaciteten er det aftalt, at der
udlejes til andre beboere eller fra ventelisten i den almene boligorganisation, som er ansvarlig for det pageeldende
byggeri. Svarende til denne anden halvdel af kapaciteten er aftalt en sakaldt "udveksling" el. engangsanvisning af
flygtninge til andre af den almene boligorganisations afdelinger i byen. Samlet set svarer denne
udveksling/engangsanvisning til, at der generelt set kan anvises boliger til flygtninge svarende til den samlede
kapacitet i projekterne. Omfanget af udveksling kan tilpasses og afheenger af det samlede boligbehov, nar
projekterne realiseres.

| lighed med bestemmelserne i Rammeaftalen med de almene boligorganisationer for 2016-2019, vil de almene og
private udlejere, som kommunen indgar aftale med om anvisning til flygtninge, modtage 10.000 kr. per anvist bolig til

at igangseette seerlige frivillige aktiviteter, der kan stgtte op om integrationen af de nye naboer.

Figur 2: Prognose med opdateret boligstatus for varige boliger (juni 2018 - december 2020)
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Det fremgar af figuren, at der med ueendret flygtningekvote og med den opdaterede status for varige boliger kan
forventes at veere balance mellem boligudbud og boligbehov i efteraret 2019. Dette foruseetter dog, at byggerierne
pa de to kommunale grunde kan gennemfares indenfor den nuveerende tidsplan. Prognosen kan derfor vise sig for
optimistisk i forhold til kompleksiteten i flere af projekterne i spor 4, hvor yderligere forskydninger i tidsplanerne
naeppe kan udelukkes. Med den nuveerende prognose for boligbehovet, kan det evt. overvejes at reducere omfanget
af udvekslingen.

Status for midlertidige boliglgsninger

Som det fremgar af de ovenstaende figurer og tabeller er der en ubalance i forsyningen af varige boliger, aktuelt pa
cirka 90 boliger, aftagende frem til slutningen af 2019. Da kommunen er forpligtet til at sgrge for boliger til de
modtagne flygtninge, er der fortsat behov for midlertidig indkvarteringskapacitet.

Kommunen rader p.t. over to midlertidige indkvarteringssteder.

Tabel 3: Midlertidig indkvarteringskapacitet

Indkvarteringssted Kapacitet Radighed
Solbjerg 35 Til og med december 2020
Nimbus 90 Til og med august 2019

Uddybende bemaerkninger:

Solbjerg er en tidligere dggninstitution, som kommunen lejer af foreningen LIVSVARK. Det forudseettes, at lejemalet
kan fortseette til og med december 2020.

Nimbus er kommunens bufferinstitution i forbindelse med plejeboligmoderniseringen. Som falge af forsinkelse af
ombygning af Ingeborggarden kan boligerne anvendes til flygtninge til og med august 2019.

Omkring de midlertidige boliger er der etableret velfungerende frivilliggrupper af naboer og andre borgere.

Figur 3: Opdateret boligstatus for varige boliger samt uandret kapacitet i de tilbagevaerende midlertidige
indkvarteringssteder (juni 2018 — december 2020)
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Figur 3 viser, at med de nuvaerende opdaterede tidsplaner for de varige boliglgsninger, og med den forudsatte
forleengelse af anvendelsen af Solbjerg som midlertidigt indkvarteringssted frem til og med december 2020, vil der
som felge af de justerede tidsplaner for varige boliger i september opsta mangel pa et mindre antal boliger i den
midlertidige indkvarteringskapacitet. Dette vil dog afheenge af de manedlige variationer i antal modtagne flygtninge,
hvorfor forvaltningen vil vurdere dette neermere i senere statussager. Af hensyn til usikkerheden om
ibrugtagningstidspunkterne for de almene nybyggerier vurderes forvaltningen det hensigtsmaessigt at opretholde den
midlertidige indkvarteringskapacitet pa Solbjerg frem til udgangen af 2020.

Forvaltningens vurdering
Den foreliggende status giver et overblik over konsekvenserne af de opdaterede tidsplaner for de forskellige
byggeprojekter med de aktuelle kvoter for antal flygtninge, som kommunen skal modtage.

Det bemzerkes, at antallet af flygtninge derudover kan variere bade op og ned i de enkelte ar/maneder, og i forhold
til hvad der for nuvaerende er prognosticeret.

En reekke usikkerhedsfaktorer har indflydelse pa kommunens mulighed for at tilvejebringe bade varige og
midlertidige boliger:

« Starrelsen af kommunens flygtningekvoter.

» Omfanget af familiesammenfaring.

* Opfyldelse af maltallene for eksisterende anvisningsaftaler vedr. flygtninge til almene boliger.
« Yderligere forsinkelser af ombygnings- og nybygningsprojekter.

« Eventuel genudlejning af varige boliger etableret i kommunalt regi.

Som det fremgar af figur 2 og 3, er der i stgrstedelen af perioden et vist sikkerhedsspaend omkring disse
usikkerheder, saledes at der hele perioden er en vis margin omkring den samlede plan for tilvejebringelse af
boliglgsninger. Hvis der sker stgrre aendringer, vil alternative Igsninger sasom midlertidige pavilloner eller andet
skulle overvejes.

Der er, som det fremgar, i gjeblikket stor usikkerhed om projekterne i spor 4, og derfor vil forvaltningen allerede i
august 2018 gere fornyet status.

Der vil fortsat veere fokus pa:

* Opretholdelse af fremdrift pa de enkelte projekter

« Entydig fastleeggelse og udmgntning af koncepter for de allerede valgte/afdaekkede lgsninger.
* Inddragelse af samarbejdsparter, dialog i lokalomrader mv.

@konomi

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

Borgmesterpategning



Ingen.

Behandling

Socialudvalget, d. 28. maj 2018
Bolig- og Ejendomsudvalget, d. 28. maj 2018
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