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Punkt 30: Meddelelser

00.22.04-P35-5-20
Sagsfremstilling

a. Udbedring af vandindtraengen i radhustarnet

Radhustarnet har veeret igennem en sterre renovering af beton og ikke mindst kobberdekningen gverst i tarnet med
feerdiggorelse i efteraret 2020. Arbejderne var nedvendige, idet den gamle og utette kobberdaekning bl.a. medvirkede til
teerring og dermed nedbrydning af betonkonstruktionerne i tirnet.

Nu er toppen af tarnet taet, men forvaltningen har nu ivaerksat en snedkergennemgang af de indadgaende dere og vinduer i
tarnet, idet det har vist sig, at der ved nogle vindretninger i regnvejr stadig traenger lidt regnvand ind via disse elementer.
Det indtreengende vand pavirker ikke konstruktionerne. Arbejdet sker via stiger fra balkonerne i tarnet og til dels med
klatreudstyr/liner pa.

Arbejdet er startet op i uge 21 og forventes at tage mellem 4 og 8 uger alt efter vejrforholdene.

Tetningsarbejdet finansieres af de normale driftsmidler afsat til drift af Frederiksberg Radhus.



Punkt 31: Godkendelse af skema A for tagboliger i AAB Lindevangshave

03.02.12-G01-3-18
Resume

Sagen vedrarer godkendelse af skema A og kommunalt grundkapitallan samt garantistillelse for 50 tagboliger i AAB
Lindevangshave ved Peter Bangs Ve;j.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der gives stoatte efter Almenboligloven til at opfare 50 tagboliger pa taget af AABs boligafdeling Lindevangshave
afgranset af Peter Bangs Vej, Dalgas Boulevard og P.G. Ramms Allé med et samlet bruttoetageareal pd 4.961 m2 og en
anskaffelsessum pa 124,9 mio. kr. Tilsagnet gores betinget af en redegarelse fra certificeret statiker om murvarkets
tilstreekkelige baereevne samt af brandredegerelsen,

2. at der gives tilsagn om kommunal stette i form af et kommunalt grundkapitallan pa 12,5 mio. kr.,

3. at der stilles garanti for den del af realkreditlanet, der pé tidspunktet for lanets optagel-se, har sikkerhed ud over 60
procent af ejendommens veerdi,

4. at der pa Statens vegne gives tilsagn om ydelsesstette til finansiering af boligerne,

5. at der gives dispensation for parkeringskravet mod indbetaling til parkeringsfonden for anlaeg af i alt 50
bilparkeringspladser (én pr. bolig) - og

6. at forvaltningen bemyndiges til at godkende den endelige anskaffelsessum under for-udsatning af, at
anskaffelsessummen og grundkapitalindskuddet ikke eges med mere end 5 procent, og at der ikke er vesentlige afgivelser
i projektet.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By- og Miljeudvalget,

1.at der gives dispensation for Lokalplanens bestemmelse om, at der ma hgjst opferes 4.500 m2 etageareal inden for
byggefelt A, séledes at bruttoetagearealet pa 4.961 m2 godkendes - og

2.at muligheden for, at AAB i forbindelse med ansegning om byggetilladelse vil kunne sgge om dispensation for krav om
etablering af én bilparkeringsplads pr. bolig, siledes at parkeringsnormen fastsattes ud fra den norm, der geelder i
Kommuneplan 2021, tages til efterretning.

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

1.at der gives stotte efter Almenboligloven til at opfare 50 tagboliger pé taget af AABs boligafdeling Lindevangshave
afgreenset af Peter Bangs Vej, Dalgas Boulevard og P.G. Ramms Allé med et samlet bruttoetageareal pa 4.961 m2 og en
anskaffelsessum pa 124,9 mio. kr. Tilsagnet gores betinget af en redegerelse fra certificeret statiker om murvearkets
tilstreekkelige bereevne samt af brandredegerelsen,

2.at der gives tilsagn om kommunal stette 1 form af et kommunalt grundkapitallan pa 12,5 mio. kr.,

3.at der stilles garanti for den del af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse, har sikkerhed ud over 60
procent af ejendommens veaerdi,

4.at der pa Statens vegne gives tilsagn om ydelsesstotte til finansiering af boligerne,

5.at der gives dispensation for parkeringskravet mod indbetaling til parkeringsfonden for anlaeg af i alt 50
bilparkeringspladser (én pr. bolig) - og

6.at forvaltningen bemyndiges til at godkende den endelige anskaffelsessum under forudsatning af, at
anskaffelsessummen og grundkapitalindskuddet ikke oges med mere end 5 procent, og at der ikke er veesentlige afgivelser
i projektet.

Sagsfremstilling

AAB ansgger om godkendelse af skema A for 50 familieboliger som tagboliger i AABs afdeling 11, Lindevangshave, der
ligger mellem Peter Bangs Vej 44-58, Dalgas Boulevard 72-78 og P.G. Ramms All¢ 1-19 ved Lindevangsparken., Den
eksisterende boligafdeling bestar af 204 familieboliger. AAB’s projekt er det ene af tre projekter, der gik videre i
konkurrencen om 100 nye almene boliger efter beslutning pd Kommunalbestyrelsens made den 14. maj 2018.

Kommunalbestyrelsen vedtog i juni 2020 Lokalplan 229 for ejendommen Lindevangshave, som beskriver nybyggeri af 44
tagboliger pa ejendommen. I det nedenstaende redegeres for, at AAB seger dispensation for nogle af bestemmelserne i
lokalplanen. Siden da har AAB har arbejdet med at optimere projektet med det formal at sikre bygbarhed, afdaekke risici
og foretage skonomiske optimeringer i projektet. Der er blevet udfert miljoundersegelser, brandteknisk rapport og ekstern
granskning af projektets bygbarhed samt foretaget kontrolberegninger af mangder pa baggrund af 3D-model.



De nye tagboliger ligger pa hhv. femte og sjette etage (i sjette og syvende boliglag), og de fleste af boligerne vil vaere i to
etager med indvendig trappe. Boligerne er gennemlyste med altaner mod gardrum, kviste og nye altaner pa nye risalitter

mod gaderne. Projektet overholder Almenboliglovens arealkrav om, at familieboligerne ikke m4 overstige 115 m?.
Boligernes arealgennemsnit er 99 m?.

Projektet understotter kommuneplanens boligpolitiske principper ved at:

¢ ctablere betalbare familieboliger, det bidrager til den sociale balance i afdelingen,

¢ ctablere elevatoradgang til bade de nye boliger og de 204 eksisterende boliger,

e give bygningen et arkitektonisk lgft, der bidrager til bymiljeet,

¢ reducere bebyggelsens energiforbrug og CO, aftryk, idet taget bliver bedre isoleret - og

¢ arbejde med holdbare og baeredygtige valg af materialer.

Minihelhedsplan for tag, elevatorer, keeldre og fellesrum

Samtidig med nybyggeriet gennemfores en minihelhedsplan i den eksisterende afdeling, der bidrager med en andel til
tagprojektet samt til etablering af hhv. elevatorer, nye branddere og depotrum i kalder. Herudover skabes
miljeforbedringer i gdrdrummet, ligesom der etableres nye faelleslokaler for bebyggelsen i stueetagen. Udgifterne fordeles
efter en fordelingsnegle mellem den eksisterende afdeling og den nye afdeling (nybyggeriet).

Idet stuelejlighederne er fritaget for at betale til etablering af elevatorer, far disse en huslejestigning pé ca. 16 procent,
mens de gvrige lejligheder far en huslejestigning pé ca. 27 procent som konsekvens af minihelhedsplanen. Tagets levetid
er opbrugt (beboerne er blevet orienteret om, at de ville fa en huslejestigning pa 27,4 procent som felge af en

tagudskiftning alene, hvis der ikke skulle bygges tagboliger). Huslejestigningen betyder, at en lejlighed pa 64m> stiger fra

en husleje pa 3.490 kr. til 4.434 kr. om maneden, mens en bolig pa 127 m? stiger fra 6.338 kr. til 8.052 kr. om méneden.
Forvaltningen vurderer, at huslejeniveauet fortsat star i et rimeligt forhold til boligernes kvalitet, idet de nu far
elevatoradgang og miljeforbedringer i gairdrummet. Boligerne er desuden i god vedligeholdelsesstand.

Arkitektonisk udtryk

Som led i lokalplanprocessen er projektets arkitektoniske udtryk lagt fast, sa det passer ind i den omgivende gadeprofil.
Der er draftet og godkendt detaljer i malestok 1:5 af veesentlige losninger af betydning for facadeudtrykket. Der er ikke
@ndret i de arkitektoniske losninger og detaljer, siden lokalplanen blev vedtaget. En eventuel tilpasning af projektet vil
ske i en dialog med Byggeri og Arkitektur. Projektbeskrivelsen er vedlagt hhv. i bilag 1a og bilag 1b.

Beboerdemokratiet

Afdelingsmedet i Lindevangshave vedtog den 9. oktober 2018 med 144 stemmer for og 58 stemmer imod, at der skulle
bygges tagboliger og gennemferes ovennavnte minihelhedsplan mod en gennemsnitlig huslejestigning for de eksisterende
boliger svarende til 25 procent.

Byggeriet gennemfores uden genhusning. AAB har i samarbejde med afdelingsbestyrelsen aftalt, at der pé et
afdelingsmede i august 2021 sker en orientering om status for det samlede projekt. Her sker ogsé en orientering om
boforhold under byggeperioden. AAB udsender desuden et nyhedsbrev til beboerne i maj 2021, hvor beboere, der er
bekymrede for forholdene under byggeperioden, opfordres til at henvende sig til AAB. I nyhedsbrevet fremgér ogsa en
forelgbig tidsplan for projektet.

Vedrerende minihelhedsplanen forventer AAB, at der gennemfores en ny afstemning om den del af projektet i 2022 -
forud for godkendelse af skema B for nybyggeriet. Der vil ikke vere ny afstemning vedrerende tagboligerne. Det
vurderes, at afdelingsmeodet i oktober 2018 har givet mandat til at opfare tagboliger pé taget af bebyggelsen.

Afstemningsfolder, medeindkaldelse og referat fra afdelingsmadet den 9. oktober er vedlagt hhv. som bilag 2, 3 og 4.

Dispensationer fra lokalplanen

Ved digital opmaéling af arealerne har det vist sig, at tagboligerne udger 4.961 m?. og ikke de 4.500 m? som beskrevet i
lokalplanen. ZAndringen skyldes en @&ndring i beregningen af arealet og dermed ikke, at tagprofilet eller fodaftrykket pa
bygningen har @ndret sig. Det har efter denne mere pracise opmaéling vist sig nedvendigt at endre pa nogle af

boligplanerne, s& ingen boliger overskrider det maksimale boligareal pa 115 m? pr. bolig i henhold til almenboligloven.
Nogle af boligerne er opdelt, s& der i stedet for én stor bolig er to mindre boliger. Séledes er der nu i alt 50 tagboliger i

stedet for 44 tagboliger i projektet med en gennemsnitlig boligsterrelse pa 99 m?. AAB soger siledes om dispensation for
arealbestemmelsen i lokalplanen om, at "der mé hejst opferes 4.500 m? etageareal inden for byggefelt A". I forleengelse af



arealopmalingen er ogsé bebyggelsesprocenten beregnet til at udgere 188 procent, og overskrider séledes rammen i
kommuneplantilleeg 15 med 3 procent.

Idet der er tale om en sokkeludstykning, er det ikke muligt at tilvejebringe bilparkeringspladser pé terren, og AAB sager
derfor om dispensation for bilparkeringskravet ved indbetaling til parkeringsfonden for 50 bilparkeringspladser.

Betinget tilsagn

Af radgiverens risikovurdering fremgar, at "kraftoverforsler til de eksisterende konstruktioner er forudsat, at det
oprindelige murvaerk har en vis styrke". Forvaltningen har bedt AAB om at indhente en vurdering af murvarkets
baereevne fra en certificeret statiker. Skema A-tilsagnet gares séledes betinget af, at murvarket vurderes at have
tilstreekkelig styrke til at baere den nye tagkonstruktion. AAB forventer at denne dokumentation vil foreligge ultimo juni
2021.

AAB har fremsendt et notat fra certificeret brandradgiver. Der er desuden bestilt en redegerelse for vandtryk til
sprinkleranlaeg og tekniske beregninger, som forventes indsendt ultimo juni 2021. Tilsagnet gores betinget af, at der ikke
er forhold i disse beregninger, der vurderes at udgere en risiko for byggeriets gennemforelse. Endelig brandteknisk
dokumentation vil dog som sa@dvanligt forst ligge klar, nir der anseges om byggetilladelse.

Dkonomi

Den samlede anskaffelsessum udger 124.854.000 kr. Det bindende maksimumbelgb pr. m?. bruttoetageareal udger 21.460
kr. (i alt 106,5 mio. kr.), og det bindende maksimumsbeleb pr. bolig udger 368.530 kr. (i alt 18,4 mio. kr.). Frederiksberg
Kommune skal yde et grundkapitall&n pd 10 procent svarende til 12.485.000 kr. Hvis ansggning om skema B behandles i
2022, vil anskaffelsessummen og grundkapitalindskuddet kunne gges i henhold til det geeldende maksimumsbeleb, idet
maksimumsbelgbene reguleres hvert éar.

Driftsudgifterne udger 434 kr. pr. m2. Det er i trad med galdende nogletal p4 omradet. Huslejen udger 1.178 kr. pr. m?

eksklusiv forbrugsudgifter. Det svarer til en husleje for én bolig pa 100 m? pa 9.817 kr. om méneden ekskl. forbrug -
anslaet 11.125 kr. om méneden, inkl. forbrug.

Finansiering
Anskaffelsessummen finansieres med 10% grundkapitallan pa12,5 mio. kr., 2% beboerindskud pa 2,5 mio. kr. og 88%
Realkreditlan p& 109,9 mio. kr.

Finansiering Beleb 1000 kr. %
Anskaffelsessum 124.854 100
Grundkapitallan 12.485 10
Beboerindskud 2.497 2
Realkreditlan 109.872 88

By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering
AAB:S projekt er i trdd med de boligpolitiske principper om at tilvejebringe betalbare boliger med en husleje omkring

10.000 kr. om méneden for en familiebolig pa 100 m?. Séledes understotter projektet den blandede by. Projektet bidrager

desuden til oget tilgengelighed og lavere CO? aftryk. Arkitektonisk er der under lokalplanprocessen og i dialog med
Stadsarkitekten arbejdet med den arkitektoniske detaljering af facadeudtrykket og tagprofilet, sdledes at bygningen far et
arkitektonisk loft.

Der soges om dispensation for lokalplanens arealkrav, men projektet har det samme fodaftryk, som det projekt, der er
beskrevet i lokalplanen. Der er tale om, at en digital opmaéling giver et andet bruttoetageareal. P& denne baggrund
indstiller By- Kultur- og Miljgomrédet, at skema A for projektet godkendes, samt at der gives dispensation for arealkravet
i lokalplanen og for lokalplanens krav om, at der anlaegges en bilparkeringsplads for hver ny bolig, mod indbetaling til P-
fonden.

Okonomi



Finansiering af grundkapitallanet pa 12,5 mio. kr. bevilges fra anlaegsbevillingen til "100 almene boliger", der blev afsat i
budget 2016. Frederiksberg Kommune skal i henhold til §127 i Lov om Almene Boliger stille garanti for den del af
realkreditlanet, der pa tidspunktet for l&nets optagelse har sikkerhed ud over 60 procent af ejendommens verdi. Denne
garantistillelse pavirker ikke kommunens laneramme.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljeudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen
Bilag

Bilag 1A

Bilag 1B_skema A projektbeskrivelse
Bilag 2

Bilag 3

Bilag 4



Punkt 32: Redegorelse vedr. hindtering af skimmelsvampsager i BBE

03.00.00-G01-48-20
Resume

Bolig- og Ejendomsudvalget anmodede pa made den 10. august 2020 forvaltningen om en redegerelse for kommunens
handtering af tilsyn med skimmelsager. I sagen foreleegges saledes en redegoarelse herfor til udvalgets orientering.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget tog redegerelsen for kommunens handtering af tilsynet med skimmelsager til efterretning.
Indstilling

By-, kultur og miljgomradet indstiller,
at redegorelsen for kommunes héndtering af tilsyn med skimmelsager tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget anmodede pd mede den 10. august 2020 ifm. sagen "Orientering om anvendelse af midler til
forebyggelse og handtering af skimmelsvamp i1 2020", jf. dagsordenspunkt nr. 58, forvaltningen om en redegerelse for
kommunens handtering af tilsyn med skimmelsager.

Det kan indledningsvis oplyses, at Frederiksberg Kommune har to ansvarsomrader tilknyttet sager om skimmelsvamp.
Den ene er som bygningsmyndighed, og den anden er som ejer af ejendomme.

Indmelding af mistanke om skimmelsvamp i en bolig kan ske via en digital lesning pé frederiksberg.dk, hvor der pba. et
borgerudfyldt skema automatisk oprettes en sag til bygningsmyndigheden. Borgerne er dog ogsa altid velkomne til
kontakte Byggeri og Arkitektur (i By, Byggeri og Ejendomme) via mail eller pr. telefon, hvorefter forvaltningen opretter
en sag manuelt. Forvaltningen vurderer i hver enkelt sag, hvorvidt der skal foretages et tilsyn i boligen. Hvis der skal
foretages et tilsyn, bliver bade beboer og ejer af lejligheden inviteret til at deltage i tilsynet.

Hyvis det vurderes, at der ikke skal foretages tilsyn i boligen, bliver henvendelsen videreformidlet til ejer af ejendommen,
saledes at ejer har mulighed for at komme med en udtalelse til sagen. I de tilfeelde, hvor henvendelsen kommer fra en
beboer i en kommunal beboelsesejendom, sendes sagen til Ejendomsservice- og Drift i By, Byggeri og Ejendomme.

Hyvis forvaltningen vurderer pa et tilsynsbesog, at der skal foretages en indeklimaundersggelse, henvender Byggeri og
Arkitektur sig til et skimmelfirma og beder dem om at tage de relevante praver i lejligheden og efterfolgende udarbejde
en rapport, hvoraf det fremgér, hvorvidt boligen er sundhedsskadelig at opholde sig i. Byggeri og Arkitektur vurderer
efterfolgende sagens videre forleb pba. preveresultater og rapport.

Hvis der er fundet skimmelsvamp i en bolig eller dele af en bolig, men ikke i et sidan omfang, at det er sundhedsskadeligt
at opholde sig 1 boligen, sendes rapport og oplysninger til ejer om, hvordan der kan foretages en renovering, der kan
fjerne skimmelsvampen. Kopi af brev og rapport sendes til beboers orientering.

Hvis der bliver fundet skimmelsvamp i et omfang, hvor det er sundhedsskadeligt at opholde sig i dele af boligen, vurderes
det, hvorvidt det er muligt at bo i lejligheden, mens renoveringen pagar. Hvis dette er muligt, sendes brev og rapport til
ejer af boligen, hvori det oplyses, at der skal igangsattes en skimmelrenovering hurtigst muligt, og at der skal fremsendes
en tids og renoveringsplan til Byggeri og Arkitektur. Kopi af brev og rapport sendes til beboers orientering.

Hyvis der bliver fundet skimmelsvamp i et omfang, s& det er sundhedsskadeligt at opholde sig i boligen, igangsattes en
kondemneringssag.

Hvis skimmelsvamp konstateres i en kommunal bygning sker indrapportering typisk pa én af felgende méder:

1. Ejendomsservice- og Drifts konstaterer skimmelvakst i forbindelse med bygningssyn eller andre besigtigelser pa
den givne bygning.

2. Brugere i en kommunal bygning oplever gener ved indeklimaet eller kan ligefrem konstatere skimmelvakst pd en
bygningsdel, og brugerne kontakter derfor Ejendomsservice- og Drift.

3. Lejere i en kommunal beboelsesejendom reagerer typisk ved at veegge er misfarvede af skimmel og kontakter
derfor vicevert eller Ejendomskontoret (v. Ejendomsservice- og Drift) og i nogle tilfeelde bygningsmyndigheden,
der oversender sagen.



I alle tilfeelde, hvor der konstateres skimmelsvamp i en kommunal ejendom (herunder ogsé i beboelsesejendomme), er det
Ejendomsservice- og Drift, der tager aktion. Forvaltningen folger i disse tilfeelde denne overordnede procedure:

o Bruger (eller lejer, nar det er beboelsesejendom) henvender sig til Ejendomsservice- og Drift evt. via
vicevart/Ejendomskontor.

¢ Hyvis forvaltningen vurderer det nedvendigt, kontaktes kommunens berne-/ungelage. I nogle tilfaelde er bruger/lejer
allerede i dialog med leegen inden Ejendomsservice- og Drift kommer ind over sagen. Dog er det kun ved de
“tungere” skimmelsager, at inddragelse af l&gen anses som nedvendigt. Ofte “fanger” forvaltningen sagen sé
tidligt, at en inddragelse af leegen ikke er nedvendig.

» Der foretages en besigtigelse pé lokaliteten hurtigst muligt, hvor omfang og arsag seges klarlagt.

o Safremt besigtigelsen bekraefter mistanke om skimmelsvamp, tilkaldes en specialist, der udtager prever og
udarbejder rapport, som typisk indeholder handlingsplan for sanering for skimmel.

e Er der tale om kommunal aktivitet i den skimmelramte bygning, sendes rapporten typisk til ejendommens brugere
og/eller omradet samt evt. til Barne-/ungelaegen.

¢ Det er centralt for forvaltningens handtering af skimmelsvampesager, at der under processen kommunikeres klart,
abent og precist med bade bruger, lejer/beboer (og om nedvendigt parerende).

¢ Der indhentes tilbud pé arbejdets udferelse hos saneringsfirmaer/entreprengrer. I mere akutte tilfeelde vil en
udbedring blive ivaerksat straks, séledes at enten en lejer kan blive boende eller for at sikre, at en kommunal
funktion kan fortsaette hurtigst muligt.

« Eventuel genhusning af brugerne i nye lokaler. Lejere i beboelsesejendomme genhuses ligeledes i sager, hvor dette
er ngdvendigt, mens udbedring og eventuelle forebyggende bygningsmaessige tiltag udferes.

¢ Sanerings- og renoveringsarbejder udferes med fokus pé hurtig tilbagevenden for brugere/lejere.

¢ Hvor det vurderes nedvendigt, udferes kontrolmélinger for fornyet ibrugtagning.

* Brugere/lejere genoptager brugen af arealet/bygningen.

(Regelgrundlag: Lov om byfornyelse).

Det kan supplerende oplyses, at omradet modtager mellem 40-50 anmeldelser om skimmelsvamp arligt. Halvdelen af
disse er i kommunale ejendomme.

Ejendomsservice- og Drift disponerer over en anlegspulje (skimmelpulje), som er pa 3 mio. kr. arligt, men hvor der
historisk er brugt flere midler end dette. Merforbruget inddaekkes typisk ved at omdisponere midler fra andre
anlaegspuljer.

Der er pr. 21. april 2021 brugt knap 1 mio. kr. af skimmelpuljen 2021. Forvaltningen foreleegger arligt status pa
skimmelpuljen, herunder redegerelse omkring gkonomisk forbrug. Seneste redegorelse er forelagt udvalget den 10. august
2020, jf. dagsordenspunkt nr. 58.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Bilag

Héndbog om héndtering af sager om skimmelsvamp



Punkt 33: Ansegning fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om
tilladelse til midlertidig benyttelse af Borgmester Fischers Vej 6, 3. som
ejendomskontor

03.01.04-K08-40-21
Resume

Frederiksberg Forenede Boligselskaber har sggt om tilladelse til midlertidig benyttelse af boligen pa Borgmester Fischers
Vej 6, 3. som ejendomskontor frem til den 1. december 2021, mens der er renoveringsarbejder i blok 1 i afdeling
Sendermarken, hvor ejendomskontoret normalt ligger. Dette kraever en dispensation fra bopalspligten i henhold til
boligreguleringsloven. Forholdet er ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan. Ansggningen forelegges
derfor til udvalgets afgarelse.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at ansegningen om tilladelse, til at Frederiksberg Forenede Boligselskaber
midlertidigt kan benytte boligen pad Borgmester Fischers Vej 6, 3. som ejendomskontor frem til den 1. december 2021,
imedekommes pa betingelse af, at benyttelsen ikke begrenser det antal boliger, som boligorganisationen stiller til
radighed for kommunal boliganvisning, men at boligen fragar boligorganisationens egne interne venteliste.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at ansggningen om tilladelse, til at Frederiksberg Forenede Boligselskaber midlertidigt kan benytte boligen pa Borgmester
Fischers Vej 6, 3. som ejendomskontor frem til den 1. december 2021, imgdekommes pé betingelse af, at benyttelsen ikke
begranser det antal boliger, som boligorganisationen stiller til rddighed for kommunal boliganvisning, men at boligen
fragér boligorganisationens egne interne venteliste.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Forenede Boligselskaber har sggt om tilladelse til midlertidig benyttelse af boligen pa Borgmester Fischers
Vej 6,3. som ejendomskontor frem til den 1. december 2021. Det er en midlertidig lasning, mens der er
renoveringsarbejder 1 blok 1/Borgmester Fischers Vej 1 og 3 i afdeling Sendermarken, hvor ejendomskontoret normalt
ligger. Derefter skal lejligheden tages i brug som bolig igen.

Ansgger oplyser, at man ogsé under byggesagen har et meget stort behov for et ejendomskontor til betjening af beboerne i
de 435 lejligheder i afdeling Sendermarken. Det fungerer som bindeled mellem den daglige drift/byggesagen samt
beboerne. Der vil umiddelbart ikke ske fysiske endringer i Borgmester Fischers Vej 6, 3. under brugen som
ejendomskontor.

Forvaltningen har haft kontakt til anseger, der har tilkendegivet, at det ikke er muligt at finde en alternativ placering til
ejendomskontoret, selvom man har veret i dialog med afdelingsformanden i Sendermarken. Afdelingens faelleshus er
heller ikke brugbart, da det allerede er optaget af blandt andet den boligsociale indsats. Anseger ser sig i en situation, hvor
man ellers skal overveje en nedleeggelse af ejendomskontoret i afdeling Sendermarken.

Efter § 46, stk. 1 i boligreguleringsloven er det ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedleegge en bolig.
Dette geelder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af to eller flere boliger
eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

By-, Kultur- og Miljgomradets vurdering

Det vurderes, at ansgger ogsé har brug for et ejendomskontor i afdeling Sendermarken, mens renoveringen stér pa, da det
er en stor boligafdeling med et komplekst byggeprojekt. Det har efter det oplyste ikke veret muligt at finde en alternativ
placering. Der sker ikke sker bygningsmaessige forandringer i boligen p& Borgmester Fischers Vej 6, 3., og da den ansegte
benyttelse som ejendomskontor ikke danner praecedens og kun er midlertidig, har forvaltningen ikke betenkeligheder ved,
at ansegningen imgdekommes.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej



Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget
Bilag

Ansegning fra FFB ved KAB



Punkt 34: Indspil til Bevaeg Dig For Livet

18.20.00-P20-1-21
Resume

Det er en del af arshjulet for "Bevag Dig For Livet - Frederiksberg", at de stdende udvalg forholder sig til, hvilke tiltag pa
udvalgets omrade der spiller ssmmen med Bevag Dig For Livet. I sagen prasenteres for hvert fagomréade, hvilke
indsatser der foreslds som udvalgets indspil til Bevaeg Dig For Livet for det kommende ar.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget godkendte de indspil til Bevaeg Dig For Livet, der er foreslaet pa Bolig- og
Ejendomsudvalgets omrade..

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at fagudvalgene godkender de indspil til Beveeg Dig For Livet, der er foreslaet pa det pageldende udvalgs omrade.

Sagsfremstilling

Projektperioden for Bevag Dig For Livet - Frederiksberg er i alt fem ar og varer indtil den 31. december 2022. Parterne
bag Beveeg Dig For Livet (DIF, DGI, FIU og Frederiksberg Kommune) arbejder gennem en rackke indsatser for at né de
mal, som senest er opdateret med malene for fase 3 (1. januar 2021-31.december 2022) - se bilag 1.

Ud over de initiativer, der drives direkte af partnerskabet Bevag Dig For Livet - Frederiksberg, varetager hvert fagomrade
i kommunen en raeekke indsatser, som ogsé understetter partnerskabets mal om at fa flere borgere til at dyrke idraet og
motion pa Frederiksberg. Indsatserne kaldes i denne sammenhang "Indspil til Beveeg Dig For Livet". Det er en del af
arshjulet for "Beveag Dig For Livet - Frederiksberg", at de stdende udvalg hvert &r forholder sig til, hvilke tiltag pa
udvalgets omrade der kan betegnes som Indspil til Bevaeg Dig For Livet i det kommende ar.

Bevag Dig For Livet arbejder fortsat med fire indsatsomrader, der sammen skal bidrage til, at flere borgere bliver
idraetsaktive, og at idraetsforeningerne far flere medlemmer:

Foreninger og treningsfellesskaber (herunder ogsa kommercielle idraetsakterer som f.eks. fitnesscentre),
Smabernsfamilier (med fokus pa iser at gere familiernes voksne idratsaktive - sammen med eller samtidig med
bernene),

Unge/Teenagere (ungdomsuddannelser og @ldste skoleklasser, iser piger) - og

Seniorer over 60 ar.

]

°

Inden for hvert af de fire indsatsomrader arbejdes der ogsd med sociale vinkler, sa der kan bygges bro mellem
specialtilbud og almene indsatser.

Det er generelt i fokus at udbygge paletten af motionstilbud, som kan tiltreekke borgere, der ikke er vant til at dyrke
motion. Bade af sundhedsmeessige hensyn, men ogsa for at styrke demokratiske og sociale aspekter, som idratsdeltagelse
kan bidrage til. Samtidig er der opmarksomhed pé at udvikle kreative lgsninger, der kan give plads til endnu flere
idreetsudevere, selvom mangden af idratsfaciliteter er begrenset.

Som folge af Corona-nedlukningerne har mange af de igangsatte aktiviteter vaeret pa flere maneders pause i savel 2020
som 1 2021. Det er lykkes foreningslivet pa Frederiksberg at holde nogenlunde fast i niveauet af antal medlemmer. Mens
nogle udviklingsinitiativer har mistet momentum (bl.a. ift. seniorer), har andre (motion via digitale platforme samt
forskellige former for udenders treening) oplevet vaekst. Jevnfer fagudvalgenes beslutninger pa droftelserne den 18.
januar af malene for fase 3, vil partnerskabet i den kommende tid derfor have fokus pa:

o At fastholde nye idratsaktive bl.a. via digitale platforme,

o At formidle idraetstiltag, der er serligt relevante for udsatte borgere via malgruppekendere ift. sdvel bern som
voksne - og

o At hjzlpe tidligere idraetsaktive tilbage i gode motionsvaner efter nedlukningen.



Der afholdes politisk felgegruppe for Bevag Dig For Livet den 16. juni 2021, hvor konsekvenserne af aret med Corona
vil blive dreftet i sammenhaeng med de gvrige erfaringer fra Beveeg Dig For Livet, som er skabt indtil nu. Felgegruppen
vil bl.a. fa ny viden via et temaopleeg fra SDU pa baggrund af undersegelsen "Danmark i Bevagelse".

Fagudvalgenes indspil

I det folgende preesenteres for hvert fagomrade, hvilke indsatser der foreslds som indspil til Bevaeg Dig For Livet for det
kommende ar pa det pagaeldende fagomrade. Indspillene foregar som udgangspunkt i perioden sommer 202 1-sommer
2022. Dog forventes nogle af indsatserne at vaere praeget af forskydninger/langsommere opstart pga. myndighedernes
serlige retningslinjer for fysisk aktivitet og sterre forsamlinger mv. som felge af Corona.

Inden for Berneudvalgets omrade indstilles det, at felgende tiltag spiller ind i Bevag Dig For Livet i det kommende ér (jf.
bilag 2, s. 1):

Foreningsleg - Abent Dagtilbud,
Maling af effektmal via bl.a. stopdans,
Guldlok-projektet - og

Dialogisk Lasning.

Inden for Undervisningsudvalgets omrade indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Beveeg Dig For Livet i det
kommende ar (jf. bilag 2, s. 2):

¢ Obligatorisk forleb med Hermes gymnastik for alle 2. klasser samt fzlles idraetsdag, ”SkOlympiske Lege” for alle
6. klasser,

Valgfrie dben-skole-forleb,

Styrke dben-skole-samarbejde i skolens fritidsdel (playmaker),

Bevagelsesambassaderer i SFO’erne,

Idraetslaerernetveerk,

Inkluderende idraetsundervisning med Parasport Frederiksberg,

Nyt liv til gamle skolegymnastiksale - og

Jump4fun — indsats for overvegtige bern og unge.

Inden for Aldre- og Omsorgsudvalgets omrade indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det
kommende ar (jf. bilag 2, s. 3):

e Spring For Livet - ar 3 og 4,

¢ Motion og bevagelse er en integreret del af tilbuddene pa bl.a. plejecentre og aktivitetscentre samt i hjemmeplejen -
0g

¢ §79 puljen generelt

Inden for Socialudvalgets omrade indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det kommende &r (jf.
bilag 2, s. 4):

Idretsrollemodeller i Klub Fillippa og Jokeren (Integrationshandleplan),

Motionsforening for idraetsuvante voksne (Integrationshandleplan),

Esport for mangfoldighed (Integrationshandleplan),

Cricket for minoritetskvinder (athaenger af Socialudvalgets behandling af Integrationshandleplanen 31.5.21),
Udstyrspulje fritidspas (afh@nger af Socialudvalgets behandling af Integrationshandleplanen 31.5.21),
Indsats 5 - Initiativer i Parasport Frederiksberg (Handikaphandleplan),

Indsats 6 - Abent idrtsanleg ved CBS (Handikaphandleplan),

Indsats 7 - Bevagelsesinitiativer med fokus pé bred motion (Handikaphandleplan),

Indsats 16 - Idraetsfellesskaber for udsatte (Partnerskabsaftale med OMBOLD) - og

§ 18-puljen generelt.

Inden for Arbejdsmarkeds- og Uddannelsesudvalgets omrade indstilles det, at felgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For
Livet i det kommende ar (bilag 2, s. 5):

 Tiltag, der understetter sundere levevis for ledige og sygemeldte: Rygestopindsatser, alkoholindtag, fokus pa
kost/motion samt integration.



o Tiltag med fysisk aktivitet for sygemeldte borgere: Motionstreening ved fysioterapeut, Manuvision treening, Yoga
samt Kropsbevidsthed/andedrat/afspaending.

o Tiltag med fysisk aktivitet for ressourceforlgbsborgere: Fysioeducation individuelt og pa hold samt psykiatriteamet.

» Tiltag med fysisk aktivitet for unge i arbejdsmarkedsafdelingens centre (Come On, Motionsrummet pa F86).

Inden for Sundheds- og Forebyggelsesudvalgets omrade indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet
i det kommende ér (jf. bilag 2, s. 6):

Sundhedspolitikken 2019-2022,

Hold og forleb med fokus pé forankring af aktiviteter for borgere med anden etnisk baggrund end dansk,
Etablering af flere seniorrettede traeningstilbud i maskiner taet pa de aldres egen bolig,

Kom og prev motion pa Frederiksberg - brobygning til foreningslivet,

Seniormotionsdagen i Lindevangsparken,

Gé- og labegruppe for psykisk sarbare borgere - og

Cirkeltreening for psykisk sérbare borgere.

e o o o o o o

Inden for Kultur- og Fritidsudvalgets omrade indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det
kommende ér (jf. bilag 2, s. 7-8):

Aktiviteter under byevents, der giver dialogmuligheder med borgerne,

Tilskud til idraetsforeninger med medlemmer over 65 ar,

Spring For Livet — ar 4 (21/22),

Flere selvorganiserede bevagelsesaktiviteter i KU.BE,

Fritidspas og -guidning for udsatte bern og unge — samt for flygtninge,

Feellesskabsprojekter,

Engagere unge (12-20 &r) og bygge bro mellem malgrupper i KU.BE via ”Pa Kanten af Kulturen”,

e o o o o o o

Markering og synliggerelse af lgberuter,
Vedligeholdelsesplan for idratsfaciliteterne,

Optimere brug af kapacitet i dagtimerne,

Afdakke treningsfaciliteter til kampsport,

Frederiksberg Svemmehal,

Idreetshal pa Rolighedsve;,

Afdekning af muligheder for idraetshal ved Nordens Plads,
Pulje til &bne idraetsanleg - og

Nyt liv til gamle skolegymnastiksale.

e 6 o o o o o o o

Inden for By- og Miljeudvalgets omrdde indstilles det, at folgende tiltag spiller ind i Bevaeg Dig For Livet i det
kommende ér (jf. bilag 2, s. 7):

Modernisering af kommunens offentlige legepladser,

Anlag af cykelstier,

Forbedring af cykelparkering,

Bycykler,

Felles landskabsplan pa Betty Nansens Allé ved Medborgerhuset og Skolen p& Nordens Plads,
Udvikling af Frederiksberg Hospitalsomréade - og

Ny Kommuneplanstrategi/ Kommuneplan.

e o o o o o o

Indsatserne foreslas godkendt af de relevante fagudvalg.

Okonomi

De naevnte indspil pa hvert fagomrade forventes gennemfort inden for de rammer, der er afsat til de respektive formal.
Der er afsat 500.000 kr. pr. ar til og med 2022 til udviklingstiltag under Bevaeg Dig For Livet (ud over projektledelse).

Desuden har DIF og DGI pétaget sig ansvaret for at rejse yderligere 500.000 kr. pr. ar via fonde og puljer mv. Midlerne i
Bevag Dig For Livet er primert tilteenkt udviklingstiltag.



P4 Undervisningsudvalgets omrade er derudover afsat midler til et todrigt forsog med playmaker-ordning under Aben
Skole i 21/22 og 22/23. Tilsvarende er der pa Kultur- og Fritidsudvalgets omrade afsat midler til 1 ars drift af Spring For
Livet i 21/22. Skal disse tiltag viderefores efter bevillingernes udleb, kreever det fornyet driftsbevilling.

Projektledelsen af Bevaeg Dig For Livet - Frederiksberg varetages af DGI Storkebenhavn og Frederiksberg Kommune i
feellesskab. Frederiksberg Kommunes andel af dette varetages af Kultur- og Fritidsafdelingen.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Alle fagudvalg parallelt

Historik

Indstilling 31. maj 2021, pkt. 84:
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at fagudvalgene godkender de indspil til Beveeg Dig For Livet, der er foreslaet pa det pageldende udvalgs omrade.

Indstilling 31. maj 2021, pkt. 42:
By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller,
at fagudvalgene godkender de indspil til Bevaeg Dig For Livet, der er foreslaet pa det pageldende udvalgs omrade.

Indstilling 31. maj 2021, pkt. 43:
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at fagudvalgene godkender de indspil til Beveeg Dig For Livet, der er foreslaet pa det pagaldende udvalgs omréade.

Bilag
Bilag 1

Bilag 2



Punkt 35: Disponering af midler til tre AT-pabud i Bernehuset Sneglehuset

82.06.00-P20-5-18
Resume

Arbejdstilsynet har den 15.december 2020 udstedt tre pdbud pa daginstitutionen Barnehuset Sneglehuset. Pdbuddene
omhandler manglende belysning pad bernehavestuernes to legepladser, sikring af bernehavestuernes faerdselsarealer pa
legepladserne samt sikring af arbejdet med vuggestuebern i forbindelse med adgangsforholdene til krybberummet og
arbejdsforholdene i selve krybberummet.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at der disponeres 700.000 kr. til efterlevelse af AT-pabuddene i Barnehuset
Sneglehuset finansieret af det afsatte radighedsbelob 1 2021.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at der disponeres 700.000 kr. til efterlevelse af AT-pdbuddene i Bernehuset Sneglehuset finansieret af det afsatte
radighedsbelab i 2021.

Sagsfremstilling

Baggrund og beskrivelse af AT-puljens formal

Arbejdstilsynet er myndighed pa arbejdsmiljeomradet og arbejder for at fremme et sikkert, sundt og udviklende
arbejdsmilje, der forebygger arbejdsskader og nedslidning samt modvirker sygefraver. Arbejdstilsynet ferer labende
tilsyn i de kommunale ejendomme, og der opstar i den sammenhang ind imellem péabud bl.a. henset til, at kommunens
bygninger og institutioner ofte bruges til andre formal end oprindeligt patankt - og at der parallelt hermed er et stigende
krav til indretningen. Det blev i 2009 besluttet at oprette en pulje til at imgdekomme Arbejdstilsynets pdbud. Puljen udger
12021 tre mio. kr.

Boernehuset Sneglehuset

Arbejdstilsynet var den 15. december 2020 pa tilsynsbesog i Barnehuset Sneglehuset, Segelckesvej 7, 2000
Frederiksberg. Frederiksberg Kommune modtog efterfelgende den 14. januar 2021 disse tre AT-pébud:

1. Kommunen skal sikre, at der etableres effektiv belysning pa bernehavestuernes to legepladser pa Bernehuset
Sneglehuset pa Segelsckesvej 7: ”Virksomheden pabydes at sikre tilstraekkelig belysning pé bernehavestuernes
legepladser, sa faerdsel pa legepladserne kan foregé sikkerhedsmeessigt fuldt forsvarligt."

2. Kommunen skal sikre, at hgjdeforskelle og kanter udjevnes, sa arealerne fremstar jeevnt pa bernehavestuernes to
legepladser pa Bernehuset Sneglehuset pa Segelsckesvej 7 : ”Virksomheden pabydes at sikre at feerdselsarealer pa
Vandsneglenes og Oresneglenes legepladser holdes forsvarligt vedlige, herunder i en sddan stand, at faerdslen pa
arealerne kan foregd sikkerhedsmaessigt fuldt forsvarligt."

3. Kommunen skal sikre, at baering af vuggestuebern ber undgés for at forebygge nedslidning og forebygges ved brug
af egnede hjelpemidler og indretning af arbejdspladsen pa Barnehuset Sneglehuset pa Segelsckesvej 7:
”Virksomheden pabydes at sikre at arbejdet med handtering af vuggestuebern mellem vuggestuer og udenders
krybberum udferes, sé det er sundhedsmeessigt fuldt forsvarligt."

Arbejdstilsynet har fastsat en tidsfrist for athjeelpning af pdbuddene frem til den 16. april 2021. Der er arbejdet pa at finde
losninger pa udbedring af AT-padbuddene samt indhentning af tilbud i fordret 2021. Arbejdstilsynet er blevet informeret om
at man ikke kunne né at fa arbejderne udfert inden den 16.04.21 Arbejderne forventes udfert i sommerperioden, hvor der
er faerre bern og personale, som vil blive generet af arbejderne pa stedet.

Pébuddene foreslas afhjulpet ved at:

1. Der monteres ny belysning pa de facader, som vender ud mod bernehavestuernes to legepladser. Dette skal sikre at
feerdsel pa legepladserne kan forega sikkerhedsmaessigt fuldt forsvarligt.

2. Feerdselsarealerne sikres med fjernelse af kanter og udbedring af fliser og jordhgje pa bernehavestuernes to
legepladser.

3. Trapper og ramper ombygges, og adgang til krybberummet sikres med vern og handlister, ligesom der vil laves en
overdekning. Der monteres desuden toetagers-krybber pé langs i krybberummet, sa arbejdspladsforholdene foran
krybberne forbedres og overholder Bygningsreglementets standardkrav til adgangsforhold. Endelig vil der blive
monteret mobile trapper, sé bernene selv kan kravle op i krybberne, hvorved personalet undgar de tunge loft i
hverdagen.

For at forebygge lignende pabud, foreslas det, at der fremover indtenkes belysning i terreen, nar man bygger nyt pa en
ejendom. Det foreslés desuden, at der i forbindelse med ny legepladsindretning sikres, at legepladsen bliver lebende



godkendt af legepladsinspekter, og at der ved indretning af liggehaller og lignende indtenkes arbejdsforhold og -opgaver i
planlgsningen.

By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at AT-pabuddene imedekommes ved de foreslaede losninger.

Okonomi
Belysning pé bernehavestuerne to legepladser 40.000 kr.-
Sikring af bernehavestuernes legepladser 220.000 kr.-

Sikring af arbejdet med vuggestuebern og adgang til krybberum 260.000 kr.-
Uforudseelige udgifter, honorar og omkostninger 180.000 kr.-

I alt 700.000 kr.-

Belgbene er baseret pa konkrete tilbud.

Ved bevilling af 700.000 kr. af AT-puljens midler vil der vere et restbeleb pa 2,3 mio. kr. tilbage i puljen.

Det bemarkes, at ny belysning pa facader medforer oget afledt drift pé ansléet 5 tkr. arligt. Udgiften kan afholdes inden
for budgettet til afledt drift til AT-puljen pa i alt 75 t.kr. arligt.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Bolig - og Ejendomsudvalget
Bilag

Pabud 1 _belysning
Pébud 4 krybberum

Pébud 3 ferdselsarealer



Punkt 36: Anlaegsbevilling til feelles gardanlaeg Falkoner Allé 120-128

01.11.00-G01-13-18
Resume

Bolig- og Ejendomsudvalget besluttede pa mede den 8. juni 2020 at igangsatte forundersagelser samt udarbejdelse af
projektforslag til et feelles gardanlaeg ved Falkoner Allé 120-128, der finansieres via Kommunalbestyrelsens beslutning af
20. april 2020 om bevilling til fremrykning af bygge- og anlaegsaktiviteter. Landskabsarkitektfirmaet Schul har
efterfolgende i samarbejde med beboerne i Falkoner Allé 120-128 udarbejdet projektforslag. Kommunalbestyrelsen bedes
pa den baggrund treeffe beslutning om byfornyelse af friarealet og meddele anlaegsbevilling pa i alt 2.188.831 kr. til
anlaeggets udferelse. Byfornyelsen sker med 100 procent finansiering fra Frederiksberg Kommune. Gardanlaegget enskes
udfoert i 2021.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der treeffes beslutning om at etablere feelles friarealer ved Falkoner All¢ afgraenset af Falkoner All¢ 120 mod vest og
Falkoner All¢ 122-128 mod nord, der bestar af matriklerne 58ac, 58z, 58aa, 58ab og 58c, der tinglyses ejendommene,

2. at der disponeres 2.188.831 kr. af den udisponerede pulje til byfornyelse og omradeudvikling og

3. 3. at der meddeles anlaegsbevilling pa 2.188.831 kr. finansieret af det til formaélet afsatte rddighedsbeleb i 2021.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der treeffes beslutning om at etablere felles friarealer ved Falkoner Allé afgraenset af Falkoner Allé 120 mod vest
og Falkoner Allé 122-128 mod nord, der bestar af matriklerne 58ac, 58z, 58aa, 58ab og 58c, der tinglyses
ejendommene,

2. at der disponeres 2.188.831 kr. af den udisponerede pulje til byfornyelse og omradeudvikling - og

3. 3. at der meddeles anlaegsbevilling pa 2.188.831 kr. finansieret af det til formélet afsatte rddighedsbeleb i 2021.

Sagsfremstilling

I sommeren 2018 blev der ansggt om etablering af feelles gdrdanleg ved Falkoner Allé 120-128, og den 8. juni 2020
besluttede Bolig- og Ejendomsudvalget at bevilge 250.000 kr. til udarbejdelse af et projektforslag, idet karréen opfylder
byfornyelseskriterierne, herunder utidssvarende opholdsarealer og affaldshandtering, vanskelige adgangsforhold,
klimatilpasning af opholdsarealer samt ulige fordelt opholdsarealer. Udgifterne til igangsattelse af forundersaggelser og
udarbejdelse af projektforslag er finansieret via bevilling til fremrykning af bygge- og anlegsaktiviteter, som besluttet af
Kommunalbestyrelsen den 20. april 2020.

Karréren ved Falkoner All¢ 120-128 bestar af matriklerne 58ac,58z, 58aa, 58ab og 58c. Friarealet udger ca. 1.123 m?.
Omradet indeholder i alt 53 boliger (to andelsboligforeninger, én ejerforening og én almen boligforening (AAB).
Karréen bestar af tre garde, der er adskilt af hegn og skure samt et abent omréade, der er adskilt af hegn. De nuverende
garde virker slidte, ufremkommelige og fremstar uharmoniske med en meget forskelligartet beleegning.

Samskabelse

Landskabsarkitektfirmaet Schul Landskabsarkitekter ApS blev den 10. december i 2020 hyret til at udarbejde
projektforslag i samarbejde med karréens beboere.

Processen blev igangsat ved et digitalt opstartsmede via Teams den 13. januar 2021 med reprasentanter fra foreningerne
samt fra den almene bolig organisation. Der blev pa medet bade orienteret om byfornyelse af felles friarealer samt givet
en introduktion af emner til brug for designfasen. En nedsat gdrdgruppe har efterfolgende deltaget i flere
design-/skitseringsmeoder faciliteret af Schul Landskabsarkitekter. Et skitseforslag udarbejdet pd grundlag heraf har
efterfolgende veret fremlagt til haring for alle beboere i fire uger, hvor der har veret mulighed for at komme med
bemarkninger og @ndringsforslag. Endvidere har der veret atholdt et ekstra opfelgende designmede den 5. maj 2021, og
resultatet af hhv. kommenteringsfasen og det sidste designmede er medtaget og indarbejdet i forslaget. Beboerne har
herefter den 17. maj 2021 féet det endelige projektforslag til hering i yderligere to uger.

Projektforslag

Ejendommene fir adgang til den flles gird dels via 4bningen mod Falkoner Allé og dels fra Agade (ejendom nr. 128),
hvor der vil blive opsat nye aflaselig porte.

Projektforslaget har taget udgangspunkt i et samlende greb, der bade giver plads til leg, afslapning og tilfeeldige meder
samt en rationel placering af teknik i gardrummet. Arealet fra de fire matrikler sammenlagges til en samlet gardhave,
hvor man kan ferdes over alt - uanset bevagelseshandicap. Garden samler de enkelte delarealer i et mere gront omrade,
som skaber gode og starre fzlles savel som individuelle opholdsmuligheder.



Affaldscontainere samles i et begrennet skur med nem adgang for beboerne samt for renovationsfolk, og der reserveres
plads til storskrald i gardrummet. Der placeres cykelparkering i overdeekkede konstruktioner med stativer i to etager, som
etableres langs skellet og med deres hejde pé ca. 2,2 m. over jord udger en del af fremtidigt hegn.

Et serligt areal til bern etableres midt i garden, hvor en sandkasse og et tredaek giver muligheder for leg til de smé og for
hyggeligt ophold til deres foraldre.

Der etableres opholdssteder i forskellig skala: Der bliver sma naropholdsarealer langs facaderne, hvor beboerne kan stille
mindre borde og stole og sméabgrnslegeredskaber frem. Der er yderligere mindre belagte arealer, hvor man kan samles og
spise sammen. Som centrum bliver der et stort faelles opholdssted tiltaenkt rollen som samlingssted for fodselsdage,
gardfester osv.

Der fokuseres pa materialer, som patinerer smukt og kraever mindst mulig drift og vedligeholdelse.

Der er plads til etablering af et drivhus, som vil kunne bruges til bdde dyrkning og ophold i alt slags vejr.

Gardanlaegget indrettes, sa det kan benyttes af alle beboere, og den nye gardhave vil have et samlet areal pa ca. 990 m?.
Opholdsmuligheder er skabt med udgangspunkt i solforhold, sa der bade formiddag og eftermiddag er mulighed for
ophold i solen. Haven vil fremtrade som en frodig byhave, hvor der skabes grundlag for et stort socialt engagement.
Samtidig er den teenkt som i langtidsholdbare arkitektoniske lgsninger og materialer. Den varierede beplantning anvendes
som rumdelingsfunktion mellem de forskellige omréder i gardrummet, som begrenning af skurene og hegnet, hvor tornet
klatreplanter er med til at mindske risikoen for indbrud.

Héndtering af regnvand sker gennem regnvandsbede, som fungerer til opsamling og forsinkelse af hverdagsregn, samt
gront tag pa affaldsskuret. Regnvandsbedene udferes séledes, at de bidrager til leg og biodiversitet med robust
beplantning, stenbund og evt. forsinkelsesbassiner.

Igennem yderkanten af fallesarealerne vil indgé en afgrenset sti mod naboskel til brug for offentlig adgang fra Falkoner
Allé ned til Bernehuset Falkonergarden og Deves Kirke, som bestemt ved Lokal Plan 212 samt ved tinglyst servitut om
feerdselsret m.v. I forbindelse med etablering af stiforlabet vil der blive arbejdet med en hensigtsmaessig begrenning af
stien samt med at skabe tryghed pé begge sider af hegnet.

Projektforslaget, Lokalplan 212 og servitut af 14. september 2020 er vedlagt som bilag.

Horing

Beboernes @ndringsforslag fra forste heringsfase er indarbejdet i projektforslaget sé vidt muligt. Beboerne har som naevnt
deltaget i hele design- og skitseringsprocessen og herved ogsa haft mulighed for at komme med tilkendegivelser labende
under udarbejdelsesprocessen.

Den videre proces

Afgarelse om byfornyelse vil blive sendt til orientering blandt ejere og lejere i karréen i henhold til
Kommunalbestyrelsens beslutning. Herefter vil anlaeeggelse af den fzlles gard blive udbudt til 4-5 anlaegsgartnere, jf.
udbudsloven. Det bemarkes, at udbud ferst vil iverksattes efter udleb af en klagefrist pa seks uger, hvor beslutning om
feelles gardanlaeg vil kunne indbringes for Byfornyelsesnavnet. Frederiksberg Kommune er bygherre. Eventuelle
@ndringer i projektet efter licitationen vil blive godkendt af hhv. By-, Kultur- og Miljgomradet samt beboergruppen.
Beboergruppen vil fortsat blive inddraget i anlaeggelsesperioden. Ved aflevering af det feerdige gardanlag etableres et
gardlaug bestdende af karréens ejere og lejere. Gardlaugets bestyrelse indkaldes til afleveringsforretning og far ved denne
lejlighed overdraget ansvaret for gardanlegget. Drift og vedligeholdelse af anlagget péhviler alene ejere og lejere af
ejendommene, og udgifter hertil hdndteres af gardlaugets bestyrelse og vil ske efter en fordelingsnegle. Vedtagter for det
feelles gérdanleg tinglyses ejendommene i karréen. Frederiksberg Kommune er pataleberettiget og vil séledes kunne
patale mishold af gérdanlegget og kraeve genoprettet pa ejere og lejeres regning.

Lovgrundlag

Ifelge byfornyelseslovens kapitel 6 om friarealer kan Kommunalbestyrelsen traeffe beslutning om etablering af felles
friarealer for flere ejendomme. Ejere, lejere og andelshavere kan i samarbejde med kommunen udarbejde et forslag. Efter
udleb af en fastsat heringsfrist kan Kommunalbestyrelsen vedtage at gennemfere projektforslaget. Forinden skal ejere,
andelshavere og lejere skriftligt orienteres om projektforslaget.

By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at Schul Landskabsarkitekter har forméet at samle ejere og andelshaveres ansker
og behov, som de er fremkommet ved beboer- og gardgruppemeder samt heringer. Forslaget bidrager til
Frederiksbergstrategiens méal om at vare klar til fremtidens klima, ligesom det understetter forslaget til Kommuneplan
2021 ved at age kvaliteten af de ner-rekreative opholdsarealer. Det forelagte projektforslag vurderes at give karréren en
tidssvarende gard med en vasentlig forbedret affaldshandtering og cykelparkering samt velindrettede opholdsarealer, der
kan udgere et naturligt samlingspunkt for alle beboere i karréen. Derudover indeberer forslaget etablering af en
varierende gren beplantning og flere regnvandsbede.

Okonomi

Byfornyelse bliver finansieret 100 procent af kommunens anlegsramme til byfornyelse og omradefornyelse.
Udgifterne er beregnet i henhold til bestemmelserne i lov om byfornyelse og udvikling af byer og udger 2.188.831 kr.
inklusive tillaeg til rydninger, terrenforskelle samt overslagsbelab for forureninger og skybrudssikring. Rammen er



udregnet efter gardarealets storrelse og det antal lejligheder, der indgér i det felles gardanleg jf. projektforslaget, som er
vedhaftet som bilag.

Séafremt der sker overskridelser af den afsatte ramme, vil det som udgangspunkt betyde besparelser i projektet, sa
projektet kan holdes inden for det afsatte belob. Kommunens udgift holdes inden for det pa budgettet afsatte
radighedsbelob til byfornyelse for drene 2019-2022.

Der er afsat 5,7 mio. kr. til byfornyelse og omradefornyelse i 2021

Safremt indstillingen tiltraeedes, vil der blive disponeret 2,2 mio. kr. af denne udisponerede pulje til byfornyelse og
omradefornyelse samt meddeles anlegsbevilling pa tilsvarende belab.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
Bilag

Beslutning om projektforslag for felles gardanleeg Falkoner Allé 120-128
KB-Beslutning af 20. april 2020

Lokalplan 212 for Almene familieboliger Falkoner Allé 128 web
Servitut om feerdselsret m.v. af 14.09.2020

Heringsforslag

Bevillingsskema Felles gardprojekt pa Falkonér Allé 128



Punkt 37: Borgerundersogelse 2021 - godkendelse af spergeramme

00.13.04-P05-1-21
Resume

Fagudvalgene skal godkende spergerammen for Frederiksberg Kommunes borgerundersggelse, som gennemfores igen i
2021.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget godkendte spergerammen til Frederiksberg Kommunes borgerundersegelse 2021 for
udvalgets ansvarsomrade.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,
at fagudvalgene godkender spergerammen til Frederiksberg Kommunes borgerundersegelse 2021 for udvalgets
ansvarsomrade.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har besluttet at gennemfore en borgerundersegelse, der tager temperaturen pa borgernes tilfredshed
med den kommunale service. Undersggelsen gennemfores hvert andet ar. I 2021 skal der gennemfores en ny
borgerundersagelse.

Som udgangspunkt er den forestdende undersggelse en gentagelse af spargsmalene fra sidste borgerundersogelse fra 2019.
Formélet med at gentage spergsmaélene er at kunne sammenligne resultaterne og dermed udviklingen i borgernes
tilfredshed i perioden fra 1998, hvor undersggelsen gennemfortes forste gang, og til nu.

Forvaltningen har modtaget tilbud pa at gennemfere undersggelsen fra tre analysefirmaer: Voxmeter, Analyse Danmark og
Megafon. Pa baggrund af en vurdering af pris og kvalitet er Megafon igen valgt som leverander. Megafon stod ogsa for
borgerundersogelsen i 2019.

Undersagelsen vil bestd af et online spergeskema, som en stikpreve pd 4.000 borgere vil fi invitation til at besvare.
Megafon understreger, at det er afgerende at begraense antallet af spergsmal, s& spergeskemaet bliver s& kort som muligt.
Bliver skemaet for langt, vil det vaere svert at fa tilstraekkeligt mange borgere til at gennemfore besvarelsen. Megafon
vurderer, at det vedlagte spergeskema har en besvarelsestid pa cirka 30 minutter.

Alle omréader har haft spergeskemaet fra borgerundersegelsen 1 2019 til kommentering, hvorefter det er blevet opdateret.
Omradernes kommentarer er indarbejdet i det vedlagte spergeskema, dog under hensyn til, at de ikke konflikter med
maélet om at begreense antallet af spargsmal eller i storre grad begrenser muligheden for at sammenligne med de
foregéende undersogelser.

Det forventes, at rapport med resultater af undersegelsen vil blive forelagt til politisk behandling medio 2021.
Okonomi

Udgifter til borgerundersogelsen atholdes af Sekretariatet med de i budget 2021 afsatte midler hertil.
Borgmesterpitegning

Ingen

Behandling

Sagen behandles i alle fagudvalg maj 2021. Sagen behandles i magistraten den 7. juni 2021.

Historik

Indstilling 31. maj 2021, pkt. 85:

Forvaltningen indstiller,

at fagudvalgene godkender spergerammen til Frederiksberg Kommunes borgerundersegelse 2021 for udvalgets
ansvarsomrade.



Indstilling 31. maj 2021, pkt. 43:

Forvaltningen indstiller,

at fagudvalgene godkender spergerammen til Frederiksberg Kommunes borgerundersegelse 2021 for udvalgets
ansvarsomrade.

Indstilling 31. maj 2021, pkt. 44:

Forvaltningen indstiller,

at fagudvalgene godkender spergerammen til Frederiksberg Kommunes borgerundersagelse 2021 for udvalgets
ansvarsomrade.

Bilag

Borgerundersogelsen 2021 - opdateret spergeskema ms



Punkt 38: Godkendelse af ndret skema B for Sondermarken - helhedsplan

03.02.00-G01-3-21
Resume

Sagen vedrarer kommunal godkendelse af en @ndring af skema B som folge af egede udgifter tilknyttet renoveringen af
Sendermarken, herunder bl.a. genhusningsomkostninger. Desuden fremlaegges den endrede kommunale garantistillelse til
godkendelse, og det indstilles, at kommunalbestyrelsen godkender brug af reguleringskontoen.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at ansegningen fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om @ndring af skema B med en ny eget anskaffelsessum pa
i alt 823,6 mio. kr. (fordelt pa 490,6 mio. kr. for de stottede renoveringsarbejder og pa 333 mio. kr. for de ustettede
renoveringsarbejder) godkendes og videresendes til Landsbyggefonden med Kommunens anbefaling,

2. at den beskrevne finansiering, herunder den beregnede og beskrevne huslejeforhgjelse godkendes,

3. at den samlede realkreditfinansiering godkendes, og at Frederiksberg Kommune pétager sig garantistillelsen i henhold
til Almenboligloven for de stattede lan pa 490,6 mio. kr. og for de ustettede 1an pa 200,2 mio. kr. i alt 690,8 mio. kr., hvis
det kreeves af langiver og under forudsaetning af, at Landsbyggefonden yder regaranti for den stettede del af
realkreditbelaningen. Garantistillelsen beregnes ved ldnenes optagelse (der henvises til nedenstédende redegerelse for,
hvordan garantistillelsen er udmentet i forbindelse med det tidligere skema B tilsagn),

4. at det godkendes, at midler fra reguleringskontoen anvendes til finansiering af de merudgifter, der er opstaet og
beskrevet i sagen og godkendt af Landsbyggefonden i henhold til regulativet - og

5. at Frederiksberg Kommune vedstar det tidligere afgivne tilsagn om kapitaltilfersel pa 1 mio. kr., der udbetales som et
rente og afdragsfrit 1&n. Kapitaltilferslen er udbetalt til Landsbyggefonden i 2015.

Indstilling
By-,- Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at ansegningen fra Frederiksberg Forenede Boligselskaber om e&ndring af skema B med en ny eget anskaffelsessum
paialt 823,6 mio. kr. (fordelt pa 490,6 mio. kr. for de stottede renoveringsarbejder og pa 333 mio. kr. for de
ustettede renoveringsarbejder) godkendes og videresendes til Landsbyggefonden med Kommunens anbefaling,

2. at den beskrevne finansiering, herunder den beregnede og beskrevne huslejeforhgjelse godkendes,

3. at den samlede realkreditfinansiering godkendes, og at Frederiksberg Kommune patager sig garantistillelsen i
henhold til Almenboligloven for de stettede lan pa 490,6 mio. kr. og for de ustettede 1&n pa 200,2 mio. kr. i alt 690,8
mio. kr., hvis det kraeves af langiver og under forudsatning af, at Landsbyggefonden yder regaranti for den stettede
del af realkreditbelaningen. Garantistillelsen beregnes ved l&nenes optagelse (der henvises til nedenstaende
redegarelse for, hvordan garantistillelsen er udmentet i forbindelse med det tidligere skema B tilsagn),

4. at det godkendes, at midler fra reguleringskontoen anvendes til finansiering af de merudgifter, der er opstaet og
beskrevet i sagen og godkendt af Landsbyggefonden i henhold til regulativet - og

5. at Frederiksberg Kommune vedstar det tidligere afgivne tilsagn om kapitaltilfersel pa 1 mio. kr., der udbetales som
et rente og afdragsfrit 1an. Kapitaltilferslen er udbetalt til Landsbyggefonden i 2015.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte pa mede den 6 november 2017 skema B-ansegningen fra Frederiksberg Forenede
Boligselskaber vedrerende renoveringen af Sendermarken med en samlet anskaffelsessum pé 589,85 mio. kr. Afdelingen
Sendermarken er beliggende pé Borgmester Fischers Vej 1-3 og 2-8 Magnoliavej 70-76 og bestér af 434 boliger opfort i
1951-55. Helhedsplanen omfatter renovering af tage, renovering og efterisolering af facader, udskiftning af vinduer,
udskiftning af vand og aflebsinstallationer, ventilation med varmegenvinding og affaldssugeanleeg mv.

Siden da har KAB pa vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber og i dialog med Landsbyggefonden fundet det
ngdvendigt at ivaerksatte ekstraarbejder i renoveringsprojektet. Der er sidelgbende opstaet egede udgifter tilknyttet
Corona-relaterede sikkerhedsforanstaltninger pa byggepladsen, bl.a. rengering. Endelig blev byggeperioden forlaenget
pga. nedlukningen. Herudover er der knyttet betydelige udgifter til den beslutning, der blev taget pa et ekstraordineert
afdelingsmeade den 27. august 2020 om, at der skulle ske genhusning af beboerne i nogle af blokkene (blok 1 og halvdelen
af blok 2). Frederiksberg Kommune gav Frederiksberg Forenede Boligselskaber et pabud om at standse arbejderne, indtil
der var sikkerhed for, at arbejder kunne gennemfores uden sundhedsmaessige risici for beboerne. Frederiksberg Forenede
Boligselskaber vurderede, at det ikke var muligt at sikre dette uden genhusning af beboerne.

P& den baggrund har KAB pé vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber den 12. maj 2021 indsendt en ansggning
om godkendelse af en &ndring af Skema B for Sendermarken med en gget anskaffelsessum pé i alt 823,6 mio. kr. I det
folgende redegares for den ggede anskaffelsessum, den @ndrede finansiering samt for den kommunale garantistillelse.



Landsbyggefonden yder stotte fra den sdkaldte reguleringskonto, og derfor er huslejestigningen for beboerne den samme
som tidligere beskrevet i 2017. Der redegeres for dette i nedenstéende.

@Pkonomi

Siden godkendelsen af Skema B er der som n®vnt sket betydelige @endringer i projektet - der redegeres for nogle af de
vaesentligste poster i nedenstiende skema, herunder bade vedrerende de ivearksatte ekstraarbejder (el, asbest mv.) og de
ekstra udgifter, der er opstaet som felge af Corona, forlaenget byggeperiode, genhusning mv.

Der er indgéet en fastprisaftale med entrepreneren pa de resterende arbejder pa halvdelen af blok 2 og hele blok 1, som
vedrarer de kendte arbejder. KAB har sggt at fremskrive alle kendte omkostninger til fuld feerdiggerelse af byggeriet.

KAB redeger for, at merudgifterne fordeler sig pa folgende vasentlige poster:

Tabel 1: Merudgifter

Arbejder og omkostninger Ogede udgifter
El-arbejder 44,6 mio. kr.
Asbestsanering 7,4 mio. kr.
Terrenarbejder, jord skraldesug, kloak 9,4 mio. kr.
Stillads- og byggeplansaendringer 6,5 mio. kr.
Andrede konstruktioner, penthouse, facader 36,1 mio. kr.
Ekstra udgifter - herunder:

- Ekstra arbejder 8,9 mio. kr.
- Forsinket byggestart 7,3 mio.kr.

- Forlenget byggetid 25,8 mio. kr.
- "Corona-omkostninger" 3,4 mio. kr.
- Rengering 11,9 mio. kr.
- Myndighedskrav (stevvaegge, dere mv.) 2,1 mio. kr..
Administrative omkostninger - herunder: 68,6 mio. kr.
- Lejetab og genhusning 36,6 mio.kr.
- Rédgiver honorar 22,2 mio.kr.
- Forhgjede renteudgifter, agede omkostninger og gebyrer ved belaning 9,8 mio kr.
Ekstra udgifter i alt 232 mio.kr.

*Myndighedskrav, der blev stillet for at undga sundhedsmaessige risici for beboerne under renoveringen.

KAB har lgbende veret i dialog med Landsbyggefonden om disse ekstra arbejder. Det &ndrede projekt resulterer i
folgende @ndrede gkonomi ved Skema B 2021:

Tabel 2: Finansiering

Anskaffelsessum Godkendt Skema  Andret Skema B Oget med
B 2017 2021
Belob 1 1000 kr. Belob 1 1000 kr.  Belgb 1 1000
kr.
Samlet anskaffelsessum stottet 355.964 490.566 134.602
renovering
Samlet anskaffelsessum ustottet 233.887 332.991 99.104

renovering



(Heraf ustettede private arbejder  (168.886) (267.990) (99.104)

)%
Samlet anskaffelsessum 589.850 823.557 233.706
Finansiering

Realkreditlén LBF stettede 14n 355.964 490.566 134.602
Realkreditlan ustettede 1an 216.887 200.191 -16.696
Samlet realkreditbelaning 572.851 690.757 117.906
Kapitaltilfersel (1/5 dels lgsning) 5.000 5.000

Egen opsparing 450 450

Fallespulje tilskud fra 8.660 8.660

Landsbyggefonden

Egen Trekningsret 2.890 2.890

Midler fra reguleringskontoen 115.800

Samlet finansiering 823.557 233.706

* Ustettede private arbejder er ustettede arbejder, der finansieres med ustettede 1&n med fuld huslejekonsekvens.
Nodvendige ustattede arbejder indgar i Landsbyggefondens beregning af driftsstette.

Anvendelse af reguleringskontoen

Som beskrevet i ovenstaende finansieringsplan indstilles det til Kommunalbestyrelsen at godkende, at midler fra
reguleringskontoen anvendes til finansiering af de merudgifter, der er opstaet og godkendt af Landsbyggefonden.
Reguleringskontoen er en konto, der er knyttet til helhedsplanssager i henhold til "Regulativet om tilskud til boligsocial
indsats i udsatte almene boligafdelinger". Midler, der opsamles i en afdeling som folge af tidsforskydning mellem
stottetildeling (f.eks. huslejestotte og driftsstette) og atholdelse af udgifter til aktiviteterne, skal henlaegges pa en
reguleringskonto i afdelingen. Midlerne forrentes, og renten tilskrives kontoen labende. Anvendelsen af de opsamlede
midler kan kun ske efter forudgdende godkendelse af Kommunalbestyrelsen, Landsbyggefonden samt boligorganisationen
og kun til dekning af udgifter, der er omfattet af helhedsplanen eller er folge af uforudsete budgetproblemer efter
gennemforelsen af stotteindsatsen. Landsbyggefonden oplyser, at det er helt seedvanligt, at reguleringskontoen kan
anvendes i sddanne situationer.

Garantistillelse

I forbindelse med Kommunalbestyrelsens tidligere godkendelse af Skema B for Sendermarken, blev der givet tilsagn om
garantistillelse for en samlet realkreditbelaning pa 572,9 mio. kr. i henhold til § 127 i Lov om almene boliger. Denne
garantistillelse er tradt i kraft, idet er der allerede er optaget folgende Realkreditlan til Renoveringsstettesagen i
Sendermarken:

Stettet lan 142.300.000 kr. med 100 procent kommunal garanti,
Stettet lan 71.150.000 kr. med 100 procent kommunal garanti,
Ustettet 1an 86.700.000 kr. uden kommunal garanti - og
Ustettet 1an 43.350.000 kr. uden kommunal garanti.

KAB oplyser, at der i tilknytning til den oprindelige garantistillelse resterer ca. 229,4 mio. kr. fordelt pa et stottet 1an pa
142.514.000 kr. med 100 procent kommunal garanti og et ustettet 1&n pa 86.837.000 kr. uden kommunal garanti.

Frederiksberg Kommune godkender i henhold til Almenboligloven ogsa en garantistillelse ogsa for de ustettede lan.
Realkreditinstituttet kraever imidlertid, som beskrevet ovenfor, ikke garanti for de ustettede 1an pa i alt 202,2 mio. kr.
(tidligere 216,9 mio. kr.).



I tilknytning til det neerveerende Skema B-tilsagn gives tilsagn om garantistillelse for en samlet realkreditbelaning pé i alt
690,8 mio. kr., hvilket indebaerer en yderligere stottet realkreditbelaning pa 134,6 mio. kr. (som det fremgéar af
ovenstdende skema). Realkredit Danmark beskriver en verdiansattelse for afdelingen pa ca. 494 mio. kr. Frederiksberg
Kommune skal yde garanti for den del af lanet, der pa tidspunktet for l&nets optagelse har sikkerhed ud over 60 procent af
ejendommens veardi. Séledes kan det forventes, at Frederiksberg Kommune skal yde 100 procent garanti for den
ovennavnte yderligere stottede realkreditbelaning pa 134,6 mio. kr..

Husleje
Pa et ekstraordineert afdelingsmede den 7. september 2017 har beboerne i Sendermarken godkendt, at den gennemsnitlige
husleje stiger med 75,40 kr. pr. m? om &ret svarende til en ca. 9 procent stigning i forhold til den nuvaerende husleje pa

846 kr. pr. m? om Aaret. (12017).
KAB har oplyst, at det betyder,

e aten ca. 50 m? bolig stiger med 314 kr. om maneden til i alt 3.838 kr. om méneden (2017),
e aten ca. 75 m? bolig stiger med 471 kr. om méneden til i alt 5.756 kr. om méneden (2017) - og
e aten ca. 100 m? bolig stiger med 628 kr. om maneden til i alt 7.675 kr. om maneden (2017).

For at mindske huslejestigningen yder Landsbyggefonden bade huslejestatte pa 1,92 mio. kr. arligt og driftsstettelan pa
12,4 mio. kr. arligt. Ved anvendelse af midler fra reguleringskontoen samt forhgjelse af driftslanet (der i 2017 var pa 8,5
mio. kr. arligt), vil huslejestigningen blive den samme som beboerne fik varslet i 2017.

Huslejestatten og driftsstetten gives i henhold til Landsbyggefondens "Regulativ om tilskud til boligsocial indsats i
udsatte almene boligafdelinger". Det reguleres sadvanligvis ikke de ferste fire ar efter ibrugtagning. Derefter nedtrappes

stotten gradvist med 9 kr. pr. m? om éret. Forst aftrappes huslejestotten, og derefter aftrappes driftsstottelanet.

Pé et afdelingsmede den 25. september 2019 blev beboerne i Sendermarken orienteret om den huslejestigning, der folger
af ovennavnte aftrapning af stetten, som @ger huslejen med 9 kr. pr. m? arligt hvert ar i de kommende 30 ér. For en bolig

pa 75 m? betyder dette en yderligere huslejestigning pé 57 kr. om méaneden hvert &r og sdledes en huslejestigning pd 570
kr. efter ti ar. Det forventes, at denne aftrapning af stetten pabegyndes i ar 2021 og udlgber i 2043.

By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering

Det er By-, Kultur- og Miljgomréadets vurdering, at KAB har sggt at minimere udgifterne ved at indga de bedst mulige
aftaler med entreprenererne. De beskrevne ekstra udgifter vurderes at vere en konsekvens af dels de uforudsete
nedvendige ekstraarbejder, det er vurderet at skulle ivaerksattes (el-arbejder, asbestsanering, jordarbejder mv.). Dels de
ekstra udgifter, som byggesagen er blevet pafort som folge af den forlengede byggeperiode og de tiltag, der skulle tages
af hensyn til Corona samt for at sikre miljeforholdene for beboerne under renoveringen, herunder genhusning. Pa den
baggrund indstilles det, at Kommunalbestyrelsen godkender den egede anskaffelsessum for renoveringen og
garantistillelsen, samt at Kommunalbestyrelsen godkender anvendelsen af reguleringskontoen.

Okonomi

Frederiksberg Kommune skal som folge af den ggede anskaffelsessum og finansiering stille garanti for den samlede
realkreditbel&dning pd 690,8 mio. kr. Det forventes ikke, at der bliver stillet krav om garantistillelse for de ustettede
realkreditlan pa 200,2 mio. kr. Séledes medferer den egede anskaffelsessum, at garantistillelsen for de stettede
Realkreditlan eges med 134,6 mio. kr. (fra 356 mio. kr. til 490,6 mio. kr.). Garantistillelsen pévirker ikke Frederiksberg
Kommunes l&neramme. Landsbyggefonden yder regaranti for den stettede del af realkreditbelaningen.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen



Punkt 39: Lukket
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