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Punkt 79: Meddelelser

00.22.04-P35-5-20
Sagsfremstilling

Igangverende undersogelse af overholdelse af arbejdsklausuler
Orientering blev givet.



Punkt 80: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne
David Munis Zepernick og Ruben Kidde og raidmand Lone Loklindt om en
energirenoveringsrate pA minimum 3 procent pa Frederiksberg Kommunes
bygninger

82.09.01-G01-1-21
Resume

Det Radikale Venstre ved kommunalbestyrelsesmedlem David Munis Zepernick, kommunalbestyrelsesmedlem Ruben
Kidde og radmand Lone Loklindt har stillet forslag om, at Frederiksberg Kommune gér foran i arbejdet med
energirenoveringer af kommunalt ejede bygninger og dels forpligter sig pa, at energirenoveringsraten i kommunens
bygninger bliver pd minimum de 3 procent, som i dag er EU-kravet til statslige bygninger, og dels udarbejder et oplaeg til
en handlingsplan, som anviser prioritering og budgettering for en mere ambitigs kommunal energirenoveringsrate pa over
3 procent.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,
at forslaget oversendes til de kommende budgetforhandlinger.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at beslutningsforslaget ikke tiltreedes, idet der ikke er mulighed for at disponere de nedvendige midler under den
geldende anlegsramme.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 14. juni 2021 folgende forslag til beslutning fra
kommunalbestyrelsesmedlemmerne David Munis Zepernick og Ruben Kidde og rdidmand Lone Loklindt om en
energirenoveringsrate pa4 minimum 3 procent pa Frederiksberg Kommunes bygninger.

"Forslag:

Det Radikale Venstre ved kommunalbestyrelsesmedlem David Munis Zepernick, kommunalbestyrelsesmedlem Ruben
Kidde og raidmand Lone Loklindt fremsatter hermed forslag om, at Frederiksberg Kommune gar foran i arbejdet med
energirenoveringer af kommunalt ejede bygninger og dels forpligter sig pa, at energirenoveringsraten i kommunens
bygninger bliver pd minimum de 3 procent, som i dag er EU-kravet til statslige bygninger, og dels udarbejder et oplaeg til
en handlingsplan, som anviser prioritering og budgettering for en mere ambitigs kommunal energirenoveringsrate pd over
3 procent efter en sédan strategi.

Motivation:

P& Christiansborg stdr man over for at drefte et forslag om, at sikre, at EU’s krav om en arlig energirenoveringsrate pa 3
procent i statslige bygninger ogsa kommer til at geelde i kommunale og regionale bygninger. Frederiksberg Kommune har,
med sin kombination af en @&ldre og i energimassig forstand ofte utidssvarende bygningsmasse og et betydeligt generelt
vedligeholdelsesefterslab, et akut behov for energiinvesteringer, som bade kan understette den langsigtede skonomi i den
samlede drift af bygningerne og understotte vores ambitigse miljo- og klimaambitioner, og som sddan ber vi bade vaere pa
forkant med og mere ambitigse end den nationale lovgivning forpligter os til.

B 239 - 2020-21 (tidsplan): Forslag til folketingsbeslutning om krav om energirenoveringsrate i kommunale og regionale
bygninger. / Folketinget (ft.dk),

Bemcerkninger til forslaget

Energirenovering er en vigtig del af indsatsen, nar Frederiksberg Kommune renoverer den kommunale bygningsmasse.
Alle ejendomme, som forvaltningen renoverer, optimeres til bedste energimassige losning inden for de budgetmaessige
rammer. De kommunale ejendomme energirenoveres lobende ud fra faktisk vedligeholdelsesbehov, besparelsespotentialer
identificeret i energimarker og pa baggrund af energiforbrugsdata. En arlig energirenovering af 3 pct. af
ejendomsportefoljen vil dog kreeve en anseelig skonomisk indsats, der vil pavirke anleegsrammen betydeligt.

Kravet om 3 pct. energirenovering i Energieffektiviseringsdirektivets artikel 5

Energieffektiviseringsdirektivets artikel 5 palegger medlemslandene at energirenovere 3 pct. af det samlede opvarmede
areal pé statslige ejendomme om &ret, men kravet er endnu ikke effektueret. Energirenoveringer skal gennemfores, sa
bygningerne lever op til de geldende minimumskrav, som i Danmark er defineret i Bygningsreglementet.


https://www.ft.dk/samling/20201/beslutningsforslag/b239/tidsplan.htm
https://www.ft.dk/samling/20201/beslutningsforslag/b239/tidsplan.htm

Her kan der fokuseres pa a) skonomi, hvor den samlede projektsum er pa mindst 25 pct. af bygningens vardi (ekskl.
grundvaerdi), eller b) hvor mere end 25 pct. af klimaskarms overflade (kvm) energirenoveres. Der er her taget
udgangspunkt i kravet om energirenovering af mindst 25 pct. af klimaskaermens overflade.

For at leve op til minimumskravet skal hele klimaskarmen efterisoleres i henhold til Bygningsreglementet med en
estimeret kvm-pris i intervallet 20-32.000 kr. (baseret pa erfaringspriser fra tidligere gennemferte renoveringer).
Kommunens ejendomsportefolje bestar i dag af ca. 415.000 kvm, hvor 3 pct. svarer til ca. 12.500 kvm opvarmet areal.
Det giver en estimeret omkostning pa 250-400 mio. kr./aret for at energirenovere 3 pct. af portefoljen - efter en sddan
strategi.

I Folketingets udvalgsbehandling af B 239 er det af et flertal i Indenrigs- og Boligudvalget blevet fremfert, at forslaget
skal teenkes sammen med de arlige skonomiforhandlinger mellem regeringen, regionerne og kommunerne. Udvalget
peger med andre ord pa, at et forslag om at arbejde henimod et mal om 3 pct. arlige energirenoveringer skal forholde sig
til kommunernes anlegsramme og samlede gkonomi.

Efterisolering af klimaskcermen

Den kommunale ejendomsportefolje bestar hovedsageligt af &ldre bygninger og mere end 70 pct. (opgjort i kvm) af
portefoljen er over 80 ar gammel. Bygningsfysikken satter derfor naturlige begraensninger for, hvor energieffektive de
ldre bygninger kan blive. Ved en gennemgribende energirenovering af @ldre bygninger er der primart to muligheder for
efterisolering af klimaskarmen:

1. Bygningerne kan efterisoleres udvendigt. Det er muligt at @ge isoleringen af tagfladerne og at skifte &ldre vinduer
for at mindske varmetabet. Derudover kan de lodrette facader efterisoleres, hvilket kan medfere @ndringer i
bygningernes arkitektoniske udtryk og kollidere med bygningernes bevaringsvaerdi og eventuelle fredning.

2. Bygningerne kan efterisoleres indvendigt ved at opsatte isolering pa bygningernes indervaegge, hvilket ligeledes vil
mindske varmetabet. Dette vil samtidig medfere mindre indvendigt areal og hermed ogsa reducere bygningernes
arealkapacitet. Denne losning kan derfor betyde at kapaciteten mindskes.

Det er oplagt at ssmmentanke energiforbedringerne med almindeligt vedligehold, hvilket er praksis i dag. Her er det ikke
altid muligt at efterisolere i det omfang, som Energieftektiviseringsdirektivets artikel 5 tilsiger. Det skyldes dels de
bygningsfysiske begrensninger samt det forhold, at det ikke altid er muligt at isolere til galdende krav inden for de
afsatte budgetter. Fremtidige energirenoveringer vil veere overlappende med planlagte vedligeholdelsesopgaver — fx
tagudskiftninger eller nye vinduer. Her vurderes det, at ca. 1/3 af udgiften til energirenovering vil kunne kategoriseres
som vedligehold. Under forudsetning af, at der afsattes de nedvendige midler til vedligehold, resulterer det i en érlig
meromkostning i intervallet 165-265 mio. kr. for en energirenoveringsrate pa 3 pct.

GAP-projektet

Det netop vedtagne GAP-projekt under Klimafonden har til formal at skabe overblik over og fokus pé energispild, hvor
energiforbrugsdata og benchmarking skal bidrage til at identificere potentialet for realistiske
energieffektiviseringsprojekter i de kommunale bygninger. Projektet lober i perioden 2022-2025 og forventes at give
veerdifuldt viden om potentialerne i de enkelte bygninger. GAP-projektet skal dermed kvalificere den fremadrettede
indsats for energirenovering af kommunens bygninger, sé der sattes ind, hvor gevinsten og behovet er storst.

I projektet fokuseres der bredt pa energiforbruget i de kommunale bygninger, hvorfor der ogsé ses pa andre komponenter
og bygningsdele end klimaskermen. Med ggede krav om ventilation og brug af elektrisk udstyr, er der i dag et stigende
elforbrug i kommunens ejendomme - et forbrug der er aktuelt hele aret, hvor opvarmning kun er aktuelt i fyringssaesonen
fra oktober til ma;.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at det ikke er hensigtsmassigt at tiltreede forslaget ud fra den betragtning, at et treek pa 250-400
mio. kr. drligt pd anlegsrammen er urealistisk. Som det har vaeret fremfort af et flertal i Folketingets Indenrigs- og
Boligudvalg, ber en kommunal indsats af denne karakter teenkes sammen med de kommunale anlaegsrammer og den
samlede gkonomiaftale mellem regeringen og KL. Forvaltningen anbefaler derfor at afvente et evt. kommende lovforslag,
hvor de kommunalgkonomiske effekter er indarbejdet.

Okonomi

Hvis der arligt afsattes 250-400 mio. kr. til energirenovering af ejendomsportefeljen, vil der vaere meget begransede
midler til evrige tiltag som folge af den eksisterende anleegsramme. Grundlaget fremgar i Tabel 2 nedenfor, hvor érlige
afsatte midler til vedligehold er indsat (15 mio. kr.) samt ufinansieret andel til vedligehold (85-140 mio. kr.). Finansiering
af sidstnaevnte er en forudsatning for, at den nedvendige restfinansiering kan holdes pa 150-245 mio. kr.

Tabel 2: Estimeret traek pa arlig anlegsramme ved energirenovering af 3 pct. af den kommunale ejendomsportefolje.

Finansiering af forslag om energirenovering af 3 pct. af ejendomsportefoljen

Estimeret behov til energirenovering 250-400 mio. kr.



Heraf estimeret andel af vedligehold (ufinansieret) 85-140 mio. kr.
Heraf finansieret via pulje til vedligehold 15 mio. kr.

Nodvendig restfinansiering 150-245 mio. kr.

Hvis der enskes en lavere mélsatning end de 3 pct., vil dette kunne gennemferes for et tilsvarende lavere treek pa
anleegsrammen. Herved vil der kunne gennemferes helhedsrenoveringer af én eller flere bygninger med fokus pa
energieffektivisering og vedligehold. En del af energirenoveringerne kan finansieres via den automatiske laneadgang,
hvor der kan opnés laneadgang til rentable forslag i energimarkerne. Det er dog inden for den eksisterende anlegsramme.
Dette vil bero pa det konkrete projekt og det enkelte energimaerke.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, MAG, KB



Punkt 81: Projekteringsmidler til renovering af Sendermarkskolen

82.06.00-P20-8-21
Resume

Ved udmentning af pulje til vedligehold af kommunale ejendomme i januar 2021 var det forudsat, at der blev fremrykket
midler til projektering og forundersegelser vedr. renovering af Sendermarkskolen fra af midlerne afsat til skolerenovering
som del af den samlede vedligeholdsplan jf. budgetaftalen 2021-22. Med sagen sgges denne fremrykning realiseret og der
soges om anlagsbevilling.

Beslutning

Bolig og Ejendomsudvalget indstiller,

1.at der fremrykkes 1,0 mio. kr. af den udisponerede pulje til vedligehold af kommunale ejendomme fra 2022 til 2021 til
renovering af Sendermarkskolen finansieret af opskrivning af den negative anlegspulje i 2021 samt tilsvarende
nedskrivning af puljen i 2022,

2.at der disponeres 1,0 mio. kr. af den udisponerede pulje til vedligehold af kommunale ejendomme i 2022 1 renovering af
Sendermarkskolen - og

3.at meddeles anlegsbevilling pa 2,0 mio. kr. til projekteringsudgifter vedr. renovering af Sendermarkskolen finansieret af
de naevnte radighedsbeleb afsat til formalet i 2021 og 2022.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der fremrykkes 1,0 mio. kr. fra 2022 til 2021 af midlerne afsat til skolerenovering som del af den samlede
vedligeholdsplan jf. budgetaftalen 2021-22 til renovering af Sendermarkskolen finansieret af opskrivning af den
negative anlegspulje 1 2021 samt tilsvarende nedskrivning af midlerne til skolerenovering i 2022,

2. at der disponeres 1,0 mio. kr. af midlerne afsat til skolerenovering i 2022 til renovering af Sendermarkskolen - og

3. at meddeles anlagsbevilling pa 2,0 mio. kr. til projekteringsudgifter vedr. renovering af Sendermarkskolen
finansieret af de nevnte radighedsbelab afsat til formalet i 2021 og 2022.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen meddelte i juni 2021 bevilling pa 2,0 mio. kr. til projektering og forundersegelser vedr. renovering
af Sendermarkskolen. Midlerne er bevilget pa projektet til udarbejdelse af Skolemasterplan. Skolemasterplanen er dog et
serskilt projekt, som i hgjere grad sigter pd at modernisere skolerne. Derfor seges 1 denne sag anlaegsbevilling til
projektering og forundersggelser af selve renoveringsdelen.

Bolig- og Ejendomsudvalget tiltradte d. 25. januar 2021 disponeringsforslag vedr. puljen til vedligehold af kommunale
ejendomme i 2021. I denne sag var det forudsat, at projekteringsmidler vedr. renovering af Sendermarkskolen i 2021
skulle finansieres ved at fremrykke midler fra 2022. Der er i 2021 behov for at anvende 1,0 mio. kr. til projektering, mens
de resterende midler forventes anvendt i 2022 finansieret af midler til skolerenovering som del af den samlede
vedligeholdsplan jf. budgetaftalen 2021- .

Projekteringsbevillingen forventes anvendt som beskrevet i tabel 1.

Tabel 1

2021 2022
Bygherreradgiver 400.000 kr. 400.000 kr.
Miljeundersagelse 400.000 kr. 400.000 kr.
@vrige udgifter 200.000 kr. 200.000 kr.
I alt 1.000.000 kr. 1.000.000 kr.
Okonomi

Séafremt indstillingen tiltreedes, fremrykkes 1,0 mio. kr. . af midlerne til skolerenovering i 2022 med modpost pa den
negative anlaegspulje, som opskrives med 1,0 mio. kr. 1 2021 og nedskrives tilsvarende i 2022. Desuden disponeres 1,0



mio. kr. 1 2022 af midlerne til vedligehold af kommunale bygninger og idratsanlaeg som en del af den samlede
vedliegeholdsplan jf. budgetaftalen 2021-22

Desuden meddeles anlegsbevilling pa 2,0 mio. kr. til renovering af Sendermarkskolen finansieret af de neevnte
radighedsbelob i 2021 og 2022.

Borgmesterpategning
Intet af bemaerke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Undervisningsudvalget, M, K
Historik

Indstilling 22. november 2021, pkt. 135:
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der fremrykkes 1,0 mio. kr. fra 2022 til 2021 af midlerne afsat til skolerenovering som del af den samlede
vedligeholdsplan jf. budgetaftalen 2021-22 til renovering af Sendermarkskolen finansieret af opskrivning af den
negative anlegspulje i 2021 samt tilsvarende nedskrivning af midlerne til skolerenovering i 2022,

2. at der disponeres 1,0 mio. kr. af midlerne afsat til skolerenovering i 2022 til renovering af Sendermarkskolen - og

3. at meddeles anlegsbevilling pé 2,0 mio. kr. til projekteringsudgifter vedr. renovering af Sendermarkskolen
finansieret af de naevnte rddighedsbeleb afsat til formalet i 2021 og 2022.

Indstilling 22. november 2021, pkt. 135:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der fremrykkes 1,0 mio. kr. fra 2022 til 2021 af midlerne afsat til skolerenovering som del af den samlede
vedligeholdsplan jf. budgetaftalen 2021-22 til renovering af Sendermarkskolen finansieret af opskrivning af den
negative anlaegspulje i 2021 samt tilsvarende nedskrivning af midlerne til skolerenovering i 2022,

2. at der disponeres 1,0 mio. kr. af midlerne afsat til skolerenovering i 2022 til renovering af Sendermarkskolen - og

3. at meddeles anlegsbevilling pé 2,0 mio. kr. til projekteringsudgifter vedr. renovering af Sendermarkskolen
finansieret af de naevnte radighedsbeleb afsat til formalet i 2021 og 2022.

Bilag

Bevillingsskema - Sendermarkskolen



Punkt 82: Tillzeg til anlaegsbevilling for byfornyelsesprojekter pa grund af
ekstraordinzrt hgjt prisniveau for anlaegsarbejder

01.11.00-GO1-13-18
Resume

Der soges om tilleeg til anleegsbevilling for to byfornyelsesprojekter pé grund af et ekstraordinert hejt prisniveau for
bygge- og anlaegsarbejder i indevaerende anlagsperiode. Det drejer sig om etablering af flles gardanlaeg pa henholdsvis
Niels Ebbesens Vej 24-28 og pa Falkoner Allé 120-128. Begge projekter forventes faerdiggjort i 2022.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling pa 96 t.kr. til indeksering af falles gardanlag Niels Ebbesens Vej 24-28 finansieret af
den udisponerede pulje til Byfornyelse i 2022 og

2. at der disponeres 148 t. kr. til indeksering af fzlles grdanleeg Falkoner Allé 120-128 finansieret af den udisponerede
pulje til Byfornyelse i 2022.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling pé 96 t. kr. til indeksering af fzlles gdrdanleg Niels Ebbesens Vej 24-28 finansieret af
den udisponerede pulje til Byfornyelse i 2022 - og

2. at der meddeles anlegsbevilling pd 148 t. kr. til indeksering af felles gardanleg Falkoner Allé 120-128 finansieret af
den udisponerede pulje til Byfornyelse i 2022.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har den 17. maj 2021 truffet beslutning om etablering af felles gardanleeg ved Niels Ebbesens Vej
24-28, og efterfolgende har Kommunalbestyrelsen den 14. juni 2021 ligeledes truffet beslutning om etablering af felles
gardanlaeg ved Falkoner Allé 120-128.

I forbindelse med de nyligt atholdte udbud af hovedentreprise har licitationsresultaterne for begge anlag tydeliggjort, at
priserne pa indkeb af bygge- og anlaegsmaterialer er steget i voldsom grad pd grund af den igangverende internationale
krise med deraf folgende problemer med transport og levering af materialer til brug for anlaegsarbejderne. Det vil derfor
veere umuligt at etablere de to gardanlaeg uden kraftige besparelser i materialevalg og samtidig tilretning af udformningen
af nevnte gardanlaeg.

Til at imedegé de nedvendige besparelser i nogen grad og dermed undga et for stort fald i forhold til kvalitet af
materialevalg m.v. er det dog muligt via byfornyelsesloven at tilfore yderlige midler pa baggrund af en opdateret
indeksering af stattebelgbene for de to gardanleeg med hjemmel i loven.

P4 baggrund af en opdateret indeksering af de samlede stettebelab i henhold til § 47, stk. 2 i byfornyelsesloven vil det
derfor vaere muligt at oge det nuvaerende tildelte stottebelab med i alt 96 t. kr. for sd vidt angér etablering af feelles
gérdanlaeg Niels Ebbesens Vej 24-28 og med i alt 148 t. kr. for s& vidt angér etablering af fzlles gardanleeg Falkoner Allé
120-128.

Okonomi

Séafremt indstillingen tiltreedes meddeles anlegsbevilling pa 1 alt 244 t. kr. fordelt p& henholdsvis 96 t. kr. til feelles
gardanlaeg Niels Ebbesens Vej 24-28 og 148 t. kr. til Falkoner Allé 120-128 finansieret af den udisponerede pulje til
Byfornyelse og omradefornyelse i 2022.

Borgmesterpategning

Intet af bemarke.

Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
Bilag

Bevillingsskema - Byfornyelse



Punkt 83: Renovering af kunstgrzasbaner pa Jens Jessens Vej -
anlaegsbevilling

04.00.00-P20-2-21
Resume

I den samlede Vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og idraetsanlaeg, der blev vedtaget i Budget 2021, er der i
2022 afsat et radighedsbeleb pé 7,5 mio. kr. til en renovering 1 2022 af kunstgraesbane 1 og 2 samt podebanerne pa Jens
Jessens Vej. I denne sag skitseres disponeringen af det afsatte radighedsbeleb, ligesom de 7,5 mio. kr. seges
anlegsbevilget.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at de 7,5 mio. kr. afsat som radighedsbelegb i 2022 til renovering af kunstgraesbane 1 og 2 samt podebanerne pa Jens
Jessens Vej anlaegsbevilges og

2. at de 7,5 mio. kr. overfores fra Bolig- og Ejendomsudvalgets ramme til Kultur- og Fri-tidsudvalgets ramme, da
sidstnaevnte udvalg er projektejer pa anlegsprojektet.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at Kultur- og Fritidsudvalget samt By- og Miljoudvalget tager sagen til orientering.

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

1. at de 7,5 mio. kr. afsat som radighedsbelab i 2022 til renovering af kunstgraesbane 1 og 2 samt podebanerne pa Jens
Jessens Vej anlegsbevilges, og

2. at de 7,5 mio. kr. overfores fra Bolig- og Ejendomsudvalgets ramme til Kultur- og Fritidsudvalgets ramme, da
sidstnaevnte udvalg er projektejer pa anlagsprojektet.

Sagsfremstilling

Kunstgrasbane 1 og 2 samt podebanerne pa idraetsanleegget pa Jens Jessens Vej er fra 2012 (se kort, bilag 1). Her omkring
10 ar efter fremstér banerne nedslidte og er flere steder deciderede farlige/ujeevne at spille pa. Banerne kan til neds vaere
funktionsdygtige frem til 2022, som oprindeligt var den forventede levetid (10 ar).

Som folge heraf er der i kommunens Budget 2021 afsat et radighedsbeleb pa 7,5 mio. kr. 1 2022 til en 1:1 renovering af
disse baner - i form af udskiftning af banernes nedslidte kunstgraestapper til helt nye kunstgrastaepper.

De 7,5 mio. kr. indgér i den samlede Vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og idraetsanleg og med et
tilherende afsat budget pé i alt 315,4 mio. kr. fordelt over &rene 2021-2025.

Kultur- og Fritidsudvalget samt By- og Miljoudvalget blev den 7. juni 2021 forelagt sagen "Renovering af kunstgrasbane
1 og 2 samt podebanerne pé Jens Jessens Vej", som orienterede om opstart af renoveringsprojektet og delelementerne heri
- herunder i forhold til anlegslesning, tiltag i projektet ifbm. minimering af spredning af gummigranulat samt
igangsaetning af forsegsordning med afprevning af alternativt infill pd podebanerne som del af projektet.

Der henvises til sagen den 7. juni for uddybende beskrivelse af banernes banetype og brug, renoveringsprojektets indhold
og delelementer, projektorganisering, rddgivning og miljemaessige krav og betragtninger. Projektets skonomiske
hovedposter og forelabige tidsplan fremgér nedenfor.

Denne indstilling handler om disponeringen af det i 2022 afsatte radighedsbeleb pa 7,5 mio. kr., da projektet er startet op
nu i trdd med tidsplanen nedenfor - herunder kontrahering med ekstern bygherrerddgiver (Dines Jorgensen & Co.).

I forhold til politisk behandling er den videre proces, at Kultur- og Fritidsudvalget samt By- og Miljoudvalget i foraret
2022 orienteres om licitationsresultat efter faserne med udarbejdelse af byggeprogram og udbudsmateriale,
myndighedsbehandling og entrepriseudbud, jf. tidsplan.

Hvis de indkomne tilbud fra entrepriseudbuddet skulle vise at ligge over budget, vil sagen om licitationsresultat ogsé
indeholde forvaltningens anbefaling til en videre proces - herunder eventuel tilpasning af projekt.

Okonomi
De 7,5 mio. kr. er fordelt som folger:



Anleeg (hovedposter) Kr.

Handverkudgifter 5.450.000

Genbrug/recirkulering af eksisterende kunstgraestapper og til dels deres kr.

infill (afdeekkes)

Renovering af kunstgrasbaner (udskiftning af kunstgraestapper)

Udskiftning af gummigranulat og kvartssand (samt evt. delvis genbrug

afdeekkes)

Alternativt infill pa podebaner (afdakkes)

Div. fysiske foranstaltninger mhp. sikring af minimering af

granulatspredning fra baner (afdekkes)

Bygherreleverancer 150.000 kr.

Div. udbedringer samt gvrige brugerensker (mél og lign., afdekkes)

Uforudselige udgifter (15 %) 840.000 kr.

Rédgivningshonorar i alt (14 %) 326.000 kr.

Intern bygherrerddgivning 4 % (36.000 kr.)

Ekstern bygherreradgivning 10 % (290.000 kr.)

Diverse / gvrige omkostninger 734.000 kr.

Samlet budget ekskl. moms 7.500.000
kr.

Tidsplan

Projektets forelgbige tidsplan er som folger, idet der skal ske en taet koordinering med de evrige projekter i omradet ved

Jens Jessens Vej:

Opstart af projekt, valg af anlegslosning, tilknytning af intern
bygherrerddgivning og projektorganisering

Tilknytning og kontrahering ekstern bygherreradgivning
Pracisering af projektets indhold, akterinddragelse, proces og
tidsplan

Byggeprogram, myndighedsbehandling og udbudsmateriale -
udarbejdelse og godkendelse
Kvalificering af forsegsordning (indhold og proces)

Entrepriseudbud, licitation og kontrahering

Anlegsfase (banerenovering og granulat-tiltag omkring baner)
(sommerferien 2022)

Ibrugtagning renoverede kunstgrasbane 1 og 2 (saesonstart 2022-
2023)

Igangsatning forsegsordning renoverede podebaner - alternativt
infill

Evaluering forsagsordning og administrativ/politisk droftelse

Okonomi
Anlceg

Juni - august 2021

September -
oktober 2021

Oktober 2021 -
februar 2022

Marts - juni 2022

Juni - august 2022
August 2022
August - september

2022

Juni - august 2023

Det afsatte belob i den samlede Vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og idretsanleg 2021-2025, vedtaget
ifbm. Budget 2021 er i alt 315,4 mio. kr. - afsat under Bolig- og Ejendomsudvalget. Heri indgér 7,5 mio. kr., afsat som
radighedsbelab i 2022, til renovering af kunstgraesbane 1 og 2 samt podebanerne pé Jens Jessens Ve;j.



Med denne indstilling indstilles det, de 7,5 mio. kr., der i Budget 2021 er afsat som radighedsbeleb i 2022 til renovering af
kunstgreesbane 1 og 2 samt podebanerne pa Jens Jessens Vej, anlaegsbevilges.

Tilsvarende indstilles det, at de 7,5 mio. kr. overfores fra Bolig- og Ejendomsudvalgets ramme til Kultur- og
Fritidsudvalgets ramme, da sidstnaevnte udvalg er projektejer pa anleegsprojektet.

Drift

Der er tale om en renovering af eksisterende kunstgraesbaner og podebaner, og set i ssmmenhang med den skitserede
anlegslesning ifbm. renoveringen vurderer forvaltningen, jf. uddybningen heraf i sagen den 7. juni 2021, at udgiften til
drift og pleje af de nyrenoverede kunstgrasbaner 1 og 2 samt podebanerne kan héndteres inden for eksisterende
driftsbudget.

Borgmesterpitegning

Intet af bemaerke.

Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljoudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, M, K
Bilag

Bilag 1 Oversigt kunstgrasbaner Jens Jessens Vej

Bevilling - Renovering af kunstgraesbaner



Punkt 84: Forslag til beslutning fra raidmand Lone Loklindt og
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis
Zepernick om at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere
renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed

03.02.00-G01-6-20
Resume

Rédmand Lone Loklindt og kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis Zepernick har stillet et
forslag til beslutning om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes
sundhed. Udvalget udsatte sagen pd medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse for
"Kegbenhavnermodellen". I sagen redegeres saledes herfor, og udvalget skal pa den baggrund tage stilling til forslaget.

Beslutning

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Helle Sjelle, Brian Holm og Carina Heedt) indstiller,
at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pé beboernes sundhed,
ikke tiltraeedes, idet de i forslaget navnte tiltag, som kommunen har befojelser til, allerede er implementeret i praksis.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Malte Mathies Locke og David Munis Zepernick) indstiller, at forslaget
tiltreedes.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de i forslaget nvnte tiltag, som kommunen har befgjelser til, allerede er implementeret i praksis.

Sagsfremstilling

Forvaltningen vil pa baggrund af sagens behandling foresla, at indstillingen suppleres med, at folgende indskrives i
proceduren for tilsyn med renoveringer af almene boliger: "Hvis forvaltningen modsat boligorganisationen vurderer, at
renoveringen ikke kan gennemferes uden genhusning, anbefales genhusning i skema A og B."

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte paA meadet den 11. oktober 2021 sagen efter dreftelse.

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pd medet den 13. september 2021 sagen efter dreftelse.

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen pd madet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en
redegarelse vedr. "Kgbenhavnermodellen".

Forvaltningen har gennem de senere ar haft en lebende dialog med forvaltningen i Kebenhavns Kommune vedrerende
tilsynet med almene boliger, herunder behandlingen af sager om stettet byggeri. Denne dialog har ogséd omhandlet
sagsbehandlingen af renoveringsstottesager samt de sékaldt "vasentlige forandringer", der gennemfores uden kommunal
stotte. Pa baggrund af udvalgets anmodning pa medet den 16. august har forvaltningen gendreftet proceduren for tilsyn
med renoveringssager med sarligt fokus pa genhusning og leering fra de sager, der har voldt problemer i Kebenhavns
Kommune. Nedenfor redegeres for Kebenhavns Kommunes procedure.

I forbindelse med prakvalifikationen af en storre helhedsplansag/renoveringssag beder Kebenhavns Kommune som
praksis boligorganisationen om at redegere for, om der foretages midlertidig eller permanent genhusning af beboerne. Nar
arbejderne bergrer boliger, f.eks. ifm. renovering af badeverelser, kekken, lejlighedssammenlagninger/ ombygninger i
lejligheder eller ved fjernelse af asbest eller andre skadelige stoffer, er det altid relevant at overveje, hvorvidt beboerne
skal tilbydes midlertidig eller permanent genhusning. Kebenhavns Kommune vurderer efterfolgende boligorganisationens
beslutning om behovet for genhusning.

I de tilfeelde hvor forvaltningen ikke er enig med boligorganisationen, har proceduren veret, at det skrives ind 1
tilsagnsbrevet ved skema A, at Kabenhavns Kommune vurderer, at det neeppe kan lade sig gore at gennemfore
renoveringen i beboede lejligheder, og at kommunen derfor anbefaler, at beboerne genhuses. Der er som udgangspunkt
tale om en anbefaling, og det er boligorganisationens beslutning, hvorvidt der skal ske midlertidig eller permanent



genhusning. Kebenhavns Kommune har ikke praksis for at anvende et pabud i henhold til §165 i Almenboligloven.
Kebenhavns Kommunes procedure er desuden, at det er boligorganisationens ansvar at informere beboerne om
genhusning pa en méde, sa det er klart formidlet, hvilke gener beboerne skal leve med, hvis der ikke sker genhusning.

Frederiksberg Kommunes proces for godkendelse af renoveringer

Som i Kgbenhavns Kommune vil Frederiksberg Kommunes forvaltning ogsa fremover have fokus pa, at der sker en
realistisk vurdering af behovet for midlertidig eller permanent genhusning enten af alle beboere eller af sarligt udsatte
beboere. Det bemarkes, at ansvaret for renoveringen og beslutningen om genhusning ligger hos boligorganisationen i
samarbejde med Landsbyggefonden - ogsa selvom, at kommunen kan stille serlige vilkar i et tilsagn i en stettesag eller i
en tilladelse til renovering.

Kommunen kan ikke stille et generelt krav om genhusning i alle sager om renoveringer af almene boliger, da dette vil
veere 1 strid med forbuddet mod at satte et sken under en regel”. Almenboligloven og stattebekendtgerelsen stiller heller
ikke et generelt krav om genhusning af lejerne, nir almene boliger renoveres.

Et krav om genhusning ma vare sagligt begrundet i konkrete forhold i det pdgaldende renoveringsprojekt. Generne skal
veere storre end de gener, som lejerne normalt ma tile i henhold til almenlejeloven, nér der er igangvarende arbejder.
Sidst men ikke mindst skal kommunen kunne pege pa forhold, der klart vejer tungere end de modstaende hensyn i
projektet som tilretteleeggelsen og skonomien. En genhusning af lejerne vil typisk gere et projekt veesentligt dyrere og
aflede en hgjere husleje, end der var lagt op til i udgangspunktet.

Der skal derfor veere meget tungtvejende tekniske og saglige grunde til, at kommunen giver et pdbud om genhusning eller
stiller vilkdr om genhusning af lejerne, nar kommunen godkender renoveringer af almene boliger. Kommunen skal altid
overholde princippet om proportionalitet i sine afgerelser. Krav om genhusning ma saledes kun stilles, hvis et mindre
indgribende krav til projektet ikke er tilstrakkeligt for at tilgodese lejerne. Dette gaelder specielt, hvis kommunen vil give
et pabud om genhusning allerede inden, at en renovering pabegyndes, hvis boligorganisationen og Landsbyggefonden har
foretaget en anden teknisk vurdering af genhusningen.

Der er som navnt ikke praksis for at give sddanne pabud i Kebenhavns Kommune, og det kan ikke udelukkes, at man
som kommune vil padrage sig et ekonomisk ansvar, hvis et usagligt krav om genhusning fordyrer eller forer til en negativ
udvikling i projektet.

Forvaltningen leegger her vaegt pé en redegorelse, som Advokatfirmaet Poul Schmith skrev i efteraret 2020 om
Sendermarkssagen til Frederiksberg Kommune. Ifolge redegerelsen kreeves det, at det er decideret sundhedsskadeligt at
bo i lejligheden under renoveringen, for kommunen med pébud kan tilsidesatte beboernes egen beslutning om at ikke at
skulle genhuses. Det vil sdledes vare et problematisk skridt i forhold til ansvar og proportionalitet at tilsidesatte denne
beslutning, fer renoveringen er i gang. I stedet ber kommunen i en dialog med boligorganisationen soge en falles
forstaelse af behovet for genhusning.

Ved fortsat uenighed vil forvaltningen fremadrettet anbefale genhusning ved skema A-tilsagnet, ligesom forvaltningen vil
bede om en genovervejelse af behovet for genhusning i forbindelse med skema B-ansggningen. Endelig vil forvaltningen
bede boligorganisationen om at have en plan for, hvordan der kan szttes ind, hvis der opstar problemer i lobet af
renoveringsprocessen, og der alligevel bliver behov for at genhuse beboerne. Hvis renoveringen pa trods af kommunens
anbefaling gennemfores uden en genhusning, vil Frederiksberg Kommune desuden folge op med et skaerpet tilsyn, bade
som tilsyn med de almene boliger og i henhold til byggeloven.

I de tilfeelde, hvor beboerne ikke tilbydes midlertidig eller permanent genhusning, vil boligorganisationen blive bedt om at
beskrive, hvordan arbejderne kan forega pa en made, sa beboerne ikke udsattes for sundhedsfare eller ungdige gener. Det
er meget dyrt at gennemfore en genhusning. Derfor vil boligorganisationens beslutning om genhusning altid vaere en
afvejning af, hvorvidt beboerne kan tale de gener, som byggearbejderne vil medfere, i forhold til at bevare en betalbar
husleje. Der kan saledes vare tale om, at beboerne ma tale et vist mal af stgjgener, stov mv. I disse tilfeelde vil
forvaltningen altid indga i dialog med boligorganisationen om, at der skal tages hdnd om sarligt sarbare beboere. Det kan
f.eks. vaere beboere, der er sarligt sdrbare over for stgj eller beboere, som opholder sig i deres boliger i dagtimerne og
derfor er seerligt

udsatte.

I praksis vil Frederiksberg Kommunes tilsyn med sterre helhedsplansager/renoveringssager saledes fortsat vaere
dialogbaseret og bygge pa en tidlig dialog, krav om redegarelse for vurdering af genhusningsbehov og forvaltningens
egen vurdering. Har forvaltningen en anden vurdering end boligorganisationen, vil forvaltningen tilfgje en kommunal
anbefaling ved skema A og et krav om genovervejning ved skema B. Et skarpet tilsyn vil endvidere blive sat i veerk pa
baggrund af en vurdering af de konkrete forhold.



Forvaltningen vil fortsette droftelserne med Kebenhavns Kommune om renoveringssager og behovet for genhusning.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at kommunen gennem dialog kan n4 til enighed med boligorganisationerne om behovet for
genhusning i langt de fleste renoveringssager. Dialogsporet vurderes saledes som det mest hensigtsmaessige, idet
forvaltningen ved uenighed vil anbefale genhusning ved godkendelser af skema A samt kraeve genovervejning ved skema
B. Desuden vil det efterfolgende skeerpede tilsyn fungere som et effektivt og hjemlet vaerktej for kommunen.

Tidligere sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 7. juni 2021 sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at beskrive
mulighederne for et yderligere skerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af
sundhedsskadelige materialer.

Forvaltningen vurderer, at et yderligere skerpet tilsyn kan vare et relevant tiltag i forlengelse af det tidlige tilsyn, der i
forvejen er indfert som en del af praksis. Det tidlige tilsyn pé byggepladsen har blandt andet fokus pé hindtering af miljo-
og sundhedsskadelige stoffer. Hvis det i forlengelse af det tidlige tilsyn og opfelgningen pa det vurderes nedvendigt med
yderligere tilsyn, kan disse settes 1 verk.

Det tidlige tilsyn er et supplement til den lobende dialog, der begynder i styringsdialogen og dermed, for renoveringen er
vedtaget, herunder beslutning om eventuel genhusning. Det er netop den tidlige involvering i de store renoveringssager,
som Indenrigs- og Boligministeriet fremhaver vigtigheden af i ”Analyse af tilsyn med almene boligorganisationer” fra
marts 2021. Et tidligt tilsyn pé byggepladsen er ydermere et supplement til de tilsyn, som udferes pa baggrund af
henvendelser, herunder strakstilsyn, néar det drejer sig om sundhedsskadelige stoffer.

Det tidlige tilsyn pa byggepladsen, der minimum teller ét besag, tilrettelegges pa baggrund af en miljeteknisk screening
af forekomster af sundhedsskadelige stoffer. En sddan screening foretages i helhedsplansager for renoveringer af almene
byggerier. Det vurderes i den sammenhang, hvorvidt tilsynet skal vare varslet eller uvarslet. I nogle tilfelde er det
hensigtsmeessigt at varsle tilsynet. Det galder for eksempel, nér der er behov for at drafte serlige arbejdsprocesser, og det
skal sikres, at bygherren eller entreprengren er pa byggepladsen. Omvendt vil et uvarslet tilsyn vare hensigtsmaessigt,
safremt det vurderes, at tilsynets formal risikerer at blive forspildt ved varslingen.

Tilsiger det tidlige tilsyn pa byggepladsen eller den miljetekniske screening behov for et eller flere tilsyn, gennemfores
disse varslet eller uvarslet pd baggrund af en konkret vurdering.

Tidligere sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 11. maj 2020 felgende forslag til beslutning fra rddmand Lone Loklindt og
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Ruben Kidde og David Munis Zepernick om at Frederiksberg Kommune skal
risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed.

"Forslag om at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed

Frederiksberg Kommune skal forud for renoveringsprojekter i (almene) beboelsesejendomme foretage en risikovurdering
i forhold til beboernes fysiske og mentale sundhed under gennemforelsen af byggeprojektet. Det skal ske, fordi
kommunen ultimativt har ansvaret for beboernes helbred, uanset at det er ejers ansvar, at beboerne vises hensyn og tages
med i beslutningerne. Det ma vaere kommunen, der stiller krav om genhusning, safremt risikovurderingen tilsiger dette —
det er ikke nok, at beboerne tager stilling hertil ud fra skonomiske oplysninger.

Risikovurderingen skal finde sted pa baggrund af forudgédende, grundig kortleegning af skimmel og farlige stoffer, og
Frederiksberg Kommune skal herefter, med fokus pé borgernes ve og vel, fore grundigt og uvildigt tilsyn med, at der ikke
bor mennesker i sundhedsskadelige boliger, som Byfornyelseslovens paragraf 9 foreskriver.

Alle provetagninger, rapporter, risikovurderinger m.m. ber vare offentligt tilgengelige, ligesom der skal skabes klare
retningslinier for tilsyn og handling.

Det ma vere hos kommunen, som rder over kompetencerne til at vurdere risici i forbindelse med renoveringer, skimmel,
farlige stoffer og uhygiejniske forhold, at beslutninger skal ligge, ikke hos legfolk i almenboliger.

Kommunens risikovurdering skal forholde sig til:

1.Forekomsten af stov og farlige stoffer og deres pavirkning af helbredet hos de mennesker, som bor i lejlighederne, som
kan opholde sig i hjemmet 24/7, og som ikke kan bruge s@rlige veernemidler eller har speciel indsigt i risikoen.
2.Skimmelsvamp og arbejdet hermed.

3.Indskraenkning af boligens areal og funktioner, som pavirker bade psykisk tilstand og muligheden for et socialt liv.



4.Vedvarende stejgener, som bygningstransmitteret byggestgj, som er sundhedsskadelig
5.Hygiejniske forhold som nér beboere i lange perioder ma leve uden toilet og bad i lejligheden og i stedet mé leve med
feellesbad og terkloset i lejligheden samt generelt ikke har mulighed for udluftning.

Begrundelse:

Vi har set, hvordan renoveringen af boliger i Sendermarken, en stor almen boligafdeling pa Frederiksberg, foregér under
steerkt kritisable forhold for beboerne, og hvor kommunen virker magtesles. Der er ikke stillet krav om genhusning, men
en basal risikovurdering ville tydeligt have vist, at forholdene er ikke bare uvaerdige, men ogsa sundhedsskadelige for
beboerne. Nu har regeringen og et bredt flertal i Folketinget annonceret en hurtig iveerksettelse af renoveringsprojekter,
som er ansegt og godkendt i Landsbyggefonden. Derfor er det sarligt vigtigt, at der hurtigt indferes en ny kommunal
procedure i forbindelse med den endelige byggetilladelse og kommunens handtering af tilsynspligten.

Dette ber kunne iverksettes uden sterre problemer, da der i loven er hjemmel for kommunerne at agere pa borgernes
vegne og verne om den offentlige sundhed. Som Byfornyelsesloven sa fint udtrykker det:

"Overordnet generel beslutning om, at man ikke vil acceptere, at mennesker skal veere nedt til at opholde i
sundhedsfarlige og brandfarlige lokaler - uanset arsag - uanset ansvar." "

Bemcerkninger til forslaget

Det er ejeren af en bolig, der er ansvarlig for, at boligen er forsvarlig at bo i. Det gaelder ogsa, hvis den bebos under
renovering. Nér det drejer sig om renovering af almene boliger, er det et centralt princip, at en boligafdeling er en
selvsteendig juridisk enhed. Det betyder, at beboerne treffer beslutninger, der pavirker deres husleje og boligforhold via
beboerdemokratiet. Det er sdledes en grundleggende forudsaetning for beslutningsprocessen, at beboerne inddrages hele
vejen og selv treeffer de beslutninger, som har betydning for deres boligforhold (jf. Almenboliglovens § 37). Dette geelder
sdledes ogsa i renoveringssager.

Ved steorre renoveringer indgar ogséa en undersegelse af de miljo- og sundhedsmassige vilkar under renoveringen (der
henvises i gvrigt til sag nr. 43 "Redegerelse for tilsyn med renovering af almene boliger", hvor det beskrives, hvordan
kommunen arrangerer sit tilsyn). Dette sker med henblik pa at kunne treeffe de korrekte foranstaltninger og handtere
renoveringen bade miljo- og sundhedsmeessigt forsvarligt.

Det er det almene boligselskab, der foretager undersegelsen af miljo- og sundhedsskadelige stoffer. Hvorvidt en
renovering skal gennemfores med eller uden genhusning er i udgangspunktet ikke kommunens beslutning. Det er derimod
ejeren, der skal sikre, at renoveringen gennemfores sikkerheds-, sundheds- og miljemessigt forsvarligt, hvilket
Frederiksberg Kommune som myndighed stiller krav om.

Undersggelse af de miljo- og sundhedsmeessige konsekvenser for beboerne indgér ogsa i kommunens behandling af
ansggning om stette og garantistillelse (Skema A-ansggning), ligesom kommende renoveringer og droftelse af
héndteringen heraf er en del af den érlige styringsdialog med de almene boligselskaber. I dreftelsen indgér overvejelser
om genhusning, handtering af sundhedsskadelige stoffer og af sérbare beboere. Det kan foreslas fra tilsynets side, at der
foretages en screening af sarbare beboere med henblik pa en handlingsplan for disse under renoveringen, séfremt den
planlegges gennemfort uden genhusning. I dreftelsen indgér endvidere afvejning af huslejestigninger. Genhusning vil
som regel betyde yderligere huslejestigning.

En risikovurdering pa baggrund af underseggelser, inden renoveringen igangsattes, giver ikke altid det fulde billede. Nar
renoveringen er i gang, kan uforudsete situationer opsta. Tilsynet har altid reageret ved henvendelser under selve
renoveringen. Hvis henvendelsen drejer sig om sundhedsskadelige stoffer, iveerksattes et strakstilsyn (senest dagen efter
henvendelsen). Som et nyt tiltag i tilsynet, skal der fremadrettet ogsé gennemferes minimum et proaktivt tilsyn tidligt i
renoveringsfasen med fokus pa handtering af sundhedsskadelige stoffer, jf. sag nr. 43 "Redegerelse for tilsyn med
renovering af almene boliger".

Hyvis der er tale om skimmel, PCB og asbest er der klare graensevardier at forholde sig til samt retningslinjer for
handteringen. Med det kan ogsa vaere tungmetaller, tjeerestoffer, cholrerede paraffiner mm., ligesom stgjbelastning kan
veere sundhedsskadeligt. Her er udfordringen i vurderingen af sundhedsmaessige pavirkning af beboerne manglende
grensevardier og retningslinjer. Der er retningslinjer og graensevardier i eksempelvis arbejdsmiljeloven, der er med
udgangspunkt i eksponering over et arbejdsliv. De kan ikke overferes til en vurdering af risikoen for en beboer.

Forhold som indskraenkning af boligers areal under byggeprocessen - eller det forhold at toilet- og badefaciliteter ikke kan
anvendes i en periode - udger ikke i sig selv en sikkerheds- og sundhedsmessig risiko. Det ma derimod paregnes, at man
som beboer kan téle ikke at kunne anvende sit bad i den periode, hvor vandinstallationerne renoveres, eller at stuen ikke
kan anvendes, mens arbejderne med at inddekke altanen pagar. Kommunens tilsyn vil omvendt ikke have befojelse til at
gennemtvinge genhusning med dertilherende huslejestigning for alle beboere til folge pa den baggrund.



Beskyttelsen af borgeren skal derfor ske i henhold til byggelovens § 14, stk. 1, 1. pkt. ”Bebyggelse, ejendommes
ubebyggede arealer og derpa varende indretninger holdes i forsvarlig stand, séledes at de ikke frembyder fare for
ejendommens beboere eller andre eller pa anden méde er behaftet med vasentlige mangler. Endvidere skal ejendommen
holdes i en under hensyn til beliggenheden semmelig stand.” I henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer § 75
galder, at ’Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv fastsatter, jf. dog stk. 6, fore tilsyn med
ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse ejendomme ved deres beliggenhed, indretning
eller andre forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.”

Frederiksberg Kommune kan ved tvivlstilflde om de sundhedsmeessige forhold i en bolig konsultere hhv. Styrelsen for
patientsikkerhed, Arbejds- og Miljemedicinsk Afdeling og eksperter inden for indeklima, f.eks. Hussvampelaboratoriet.
Det kan i disse tilfeelde imidlertid ikke gives konkrete anvisninger, idet der altid vil ske en konkret vurdering af, hvorvidt
ejeren af den pageldende bolig har levet op til sit ansvar for at sikre boligens sundhedsmaessige forhold.

Der henvises i gvrigt til sagerne "Redegerelse for kommunens handtering af tilsynet med skimmelsager” (Bolig- og
Ejendomsudvalget den 31. maj 2021) og "Redegerelse for tilsyn med renovering af almene boliger" (Bolig- og
Ejendomsudvalget den 7. juni 2021).

By-, Kultur- og Miljeomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at risikovurdering af almene renoveringsprojekter med fokus pé beboernes
sundhed er en del af tilsynet i dag. Det er som udgangspunkt ejeren af boligen, der har ansvaret for at gennemfore en
renovering sundhedsmeessigt forsvarligt, idet Frederiksberg Kommune som myndighed skal tilse, at ejeren lever op til sit
ansvar. Ved vurderingen af de sundhedsmaessige forhold ifm. et renoveringsprojekt vil bl.a. en indskrenkning af boligens
areal - samt det forhold, at beboerne i en periode ma leve uden toilet og bad i lejligheden - ikke i sig selv give anledning
til, at boligen vurderes ubeboelig. Det indstilles pa den baggrund, at forslaget ikke tiltraedes, idet det bemaerkes, at de i
forslaget naevnte tiltag, som kommunen har befojelser til, allerede er implementeret i praksis.

Okonomi

Nej

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, m, k
Historik

Indstilling 7. juni 2021, pkt. 44:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de 1 forslaget nevnte tiltag, som kommunen har befajelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 7. juni 2021, pkt. 44:
Bolig — og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen anmodes om at beskrive mulighederne for et yderligere
skeerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af sundhedsskadelige materialer.

Indstilling 16. august 2021, pkt. 49:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltraedes, idet de i forslaget navnte tiltag, som kommunen har befejelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 16. august 2021, pkt. 49:
Bolig — og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse vedr.
"Kebenhavnermodellen".

Indstilling 13. september 2021, pkt. 60:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de 1 forslaget nevnte tiltag, som kommunen har befgjelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 13. september 2021, pkt. 60:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter droftelse.



Indstilling 11. oktober 2021, pkt. 72:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at forslaget om, at Frederiksberg Kommune skal risikovurdere renoveringsprojekter med fokus pa beboernes sundhed,
ikke tiltreedes, idet de 1 forslaget nevnte tiltag, som kommunen har befojelser til, allerede er implementeret i praksis.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 11. oktober 2021, pkt. 72:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.



Punkt 85: Redegorelse for tilsyn med renovering af almene boliger

03.02.00-A26-1-21
Resume

Med denne sag gives en redegerelse for kommunens fremtidige handtering af tilsynet med sterre renoveringsarbejder,
som Bolig- og Ejendomsudvalget anmodede forvaltningen om pa mede den 10. august 2020. Udvalget udsatte sagen pa
medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en redegarelse for "Kebenhavnermodellen". I sagen
redegeres saledes herfor.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget tog redegerelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger til efterretning.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at redegorelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Forvaltningen vil pa baggrund af sagens behandling foresla, at indstillingen suppleres med, at felgende indskrives i
proceduren for tilsyn med renoveringer af almene boliger: "Hvis forvaltningen modsat boligorganisationen vurderer, at
renoveringen ikke kan gennemferes uden genhusning, anbefales genhusning i skema A og B."

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 11. oktober 2021 sagen efter dreftelse.

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pd medet den 13. september 2021 sagen efter dreftelse.

Tidligere sagsfremstilling
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen pad medet den 16. august 2021, idet forvaltningen blev anmodet om en
redegarelse vedr. "Kgbenhavnermodellen".

Forvaltningen har gennem de senere ar haft en lebende dialog med forvaltningen i Kebenhavns Kommune vedrerende
tilsynet med almene boliger, herunder behandlingen af sager om stettet byggeri. Denne dialog har ogsd omhandlet
sagsbehandlingen af renoveringsstattesager samt de sakaldt "veasentlige forandringer", der gennemferes uden kommunal
stotte. Pa baggrund af udvalgets anmodning pa medet den 16. august har forvaltningen gendreftet proceduren for tilsyn
med renoveringssager med sarligt fokus pa genhusning og leering fra de sager, der har voldt problemer i Kebenhavns
Kommune. Nedenfor redegeres for Kabenhavns Kommunes procedure.

I forbindelse med prakvalifikationen af en storre helhedsplansag/renoveringssag beder Kebenhavns Kommune som
praksis boligorganisationen om at redegere for, om der foretages midlertidig eller permanent genhusning af beboerne. Nar
arbejderne bergrer boliger, f.eks. ifm. renovering af badeverelser, kekken, lejlighedssammenlagninger/ ombygninger i
lejligheder eller ved fjernelse af asbest eller andre skadelige stoffer, er det altid relevant at overveje, hvorvidt beboerne
skal tilbydes midlertidig eller permanent genhusning. Kebenhavns Kommune vurderer efterfolgende boligorganisationens
beslutning om behovet for genhusning.

I de tilfeelde hvor forvaltningen ikke er enig med boligorganisationen, har proceduren veret, at det skrives ind 1
tilsagnsbrevet ved skema A, at Kebenhavns Kommune vurderer, at det naeppe kan lade sig gore at gennemfore
renoveringen i beboede lejligheder, og at kommunen derfor anbefaler, at beboerne genhuses. Der er som udgangspunkt
tale om en anbefaling, og det er boligorganisationens beslutning, hvorvidt der skal ske midlertidig eller permanent
genhusning. Kebenhavns Kommune har ikke praksis for at anvende et pabud i henhold til §165 i Almenboligloven.
Kebenhavns Kommunes procedure er desuden, at det er boligorganisationens ansvar at informere beboerne om
genhusning pa en made, sa det er klart formidlet, hvilke gener beboerne skal leve med, hvis der ikke sker genhusning.

Frederiksberg Kommunes proces for godkendelse af renoveringer.

Som i Kebenhavns Kommune vil Frederiksberg Kommunes forvaltning ogsé fremover have fokus pé, at der sker en
realistisk vurdering af behovet for midlertidig eller permanent genhusning enten af alle beboere eller af serligt udsatte
beboere. Det bemerkes, at ansvaret for renoveringen og beslutningen om genhusning ligger hos boligorganisationen i
samarbejde med Landsbyggefonden - ogsa selvom, at kommunen kan stille serlige vilkar i et tilsagn i en stettesag eller i
en tilladelse til renovering.



Kommunen kan ikke stille et generelt krav om genhusning i alle sager om renoveringer af almene boliger, da dette vil
vere i strid med forbuddet mod at ”satte et sken under en regel”. Almenboligloven og stettebekendtgerelsen stiller heller
ikke et generelt krav om genhusning af lejerne, nar almene boliger renoveres.

Et krav om genhusning méa vere sagligt begrundet i konkrete forhold i det pdgaldende renoveringsprojekt. Generne skal
veere starre end de gener, som lejerne normalt ma tale i henhold til almenlejeloven, nar der er igangvaerende arbejder.
Sidst men ikke mindst skal kommunen kunne pege pa forhold, der klart vejer tungere end de modstdende hensyn i
projektet som tilretteleeggelsen og skonomien. En genhusning af lejerne vil typisk gere et projekt vaesentligt dyrere og
aflede en hgjere husleje, end der var lagt op til i udgangspunktet.

Der skal derfor vaere meget tungtvejende tekniske og saglige grunde til, at kommunen giver et pdbud om genhusning eller
stiller vilkér om genhusning af lejerne, ndr kommunen godkender renoveringer af almene boliger. Kommunen skal altid
overholde princippet om proportionalitet i sine afgerelser. Krav om genhusning ma saledes kun stilles, hvis et mindre
indgribende krav til projektet ikke er tilstreekkeligt for at tilgodese lejerne. Dette gaelder specielt, hvis kommunen vil give
et pdbud om genhusning allerede inden, at en renovering pabegyndes, hvis boligorganisationen og Landsbyggefonden har
foretaget en anden teknisk vurdering af genhusningen.

Der er som navnt ikke praksis for at give sdédanne pabud i Kebenhavns Kommune, og det kan ikke udelukkes, at man
som kommune vil padrage sig et ekonomisk ansvar, hvis et usagligt krav om genhusning fordyrer eller forer til en negativ
udvikling i projektet.

Forvaltningen leegger her vaegt pé en redegerelse, som Advokatfirmaet Poul Schmith skrev i efterdret 2020 om
Sendermarkssagen til Frederiksberg Kommune. Ifolge redegorelsen kraeves det, at det er decideret sundhedsskadeligt at
bo i lejligheden under renoveringen, for kommunen med pabud kan tilsidesatte beboernes egen beslutning om at ikke at
skulle genhuses. Det vil sdledes vere et problematisk skridt i forhold til ansvar og proportionalitet at tilsidesatte denne
beslutning, for renoveringen er i gang. I stedet ber kommunen i en dialog med boligorganisationen sgge en falles
forstaelse af behovet for genhusning.

Ved fortsat uenighed vil forvaltningen fremadrettet anbefale genhusning ved skema A-tilsagnet, ligesom forvaltningen vil
bede om en genovervejelse af behovet for genhusning i forbindelse med skema B-ansggningen. Endelig vil forvaltningen
bede boligorganisationen om at have en plan for, hvordan der kan sattes ind, hvis der opstar problemer i lgbet af
renoveringsprocessen, og der alligevel bliver behov for at genhuse beboerne. Hvis renoveringen pa trods af kommunens
anbefaling gennemfores uden en genhusning, vil Frederiksberg Kommune desuden falge op med et skaerpet tilsyn, bade
som tilsyn med de almene boliger og i henhold til byggeloven.

I de tilfelde, hvor beboerne ikke tilbydes midlertidig eller permanent genhusning, vil boligorganisationen blive bedt om at
beskrive, hvordan arbejderne kan forega pa en made, s beboerne ikke udsettes for sundhedsfare eller ungdige gener. Det
er meget dyrt at gennemfore en genhusning. Derfor vil boligorganisationens beslutning om genhusning altid vere en
afvejning af, hvorvidt beboerne kan tale de gener, som byggearbejderne vil medfere, i forhold til at bevare en betalbar
husleje. Der kan séledes vere tale om, at beboerne ma tale et vist mal af stgjgener, stov mv. I disse tilfeelde vil
forvaltningen altid indga i dialog med boligorganisationen om, at der skal tages hand om sarligt sarbare beboere. Det kan
f.eks. vaere beboere, der er sérligt sarbare over for stej eller beboere, som opholder sig i deres boliger i dagtimere og
derfor er saerligt udsatte.

I praksis vil Frederiksberg Kommunes tilsyn med sterre helhedsplansager/renoveringssager saledes fortsat vaere
dialogbaseret og bygge pa en tidlig dialog, krav om redegarelse for vurdering af genhusningsbehov og forvaltningens
egen vurdering. Har forvaltningen en anden vurdering end boligorganisationen, vil forvaltningen tilfgje en kommunal
anbefaling ved skema A og et krav om genovervejning ved skema B. Et skaerpet tilsyn vil endvidere blive sat i veerk pa
baggrund af en vurdering af de konkrete forhold.

Forvaltningen vil fortsette droftelserne med Kebenhavns Kommune om renoveringssager og behovet for genhusning.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at kommunen gennem dialog kan na til enighed med boligorganisationerne om behovet for
genhusning i langt de fleste renoveringssager. Dialogsporet vurderes sdledes som det mest hensigtsmessige, idet
forvaltningen ved uenighed vil anbefale genhusning ved godkendelser af skema A samt kraeve genovervejning ved skema
B. Desuden vil det efterfolgende skeerpede tilsyn fungere som et effektivt og hjemlet veerktej for kommunen.

Tidligere sagsfremstilling 16. august 2021
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 7. juni 2021 sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at beskrive
mulighederne for et yderligere skerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af



sundhedsskadelige materialer.

Forvaltningen vurderer, at et yderligere skaerpet tilsyn kan vare et relevant tiltag i forleengelse af det tidlige tilsyn, der i
forvejen er indfert som en del af praksis. Det tidlige tilsyn pa byggepladsen har blandt andet fokus pa héndtering af miljo-
og sundhedsskadelige stoffer. Hvis det i forleengelse af det tidlige tilsyn og opfelgningen pa det vurderes nedvendigt med
yderligere tilsyn, kan disse sattes i vark.

Det tidlige tilsyn er et supplement til den lobende dialog, der begynder i styringsdialogen og dermed, for renoveringen er
vedtaget, herunder beslutning om eventuel genhusning. Det er netop den tidlige involvering i de store renoveringssager,
som Indenrigs- og Boligministeriet fremhaver vigtigheden af i ”Analyse af tilsyn med almene boligorganisationer” fra
marts 2021. Et tidligt tilsyn pa byggepladsen er ydermere et supplement til de tilsyn, som udferes pa baggrund af
henvendelser, herunder strakstilsyn, nar det drejer sig om sundhedsskadelige stoffer.

Det tidlige tilsyn pé byggepladsen, der minimum taller ét besog, tilretteleegges pa baggrund af en miljeteknisk screening
af forekomster af sundhedsskadelige stoffer. En sddan screening foretages i helhedsplansager for renoveringer af almene
byggerier. Det vurderes i den sammenhang, hvorvidt tilsynet skal veere varslet eller uvarslet. I nogle tilfelde er det
hensigtsmessigt at varsle tilsynet. Det gaelder for eksempel, nar der er behov for at drefte sarlige arbejdsprocesser, og det
skal sikres, at bygherren eller entreprengren er pa byggepladsen. Omvendt vil et uvarslet tilsyn vare hensigtsmaessigt,
safremt det vurderes, at tilsynets formal risikerer at blive forspildt ved varslingen.

Tilsiger det tidlige tilsyn pa byggepladsen eller den miljetekniske screening behov for et eller flere tilsyn, gennemfores
disse varslet eller uvarslet pa baggrund af en konkret vurdering.

Tidligere sagsfremstilling 7. juni 2021

Pé Bolig- og Ejendomsudvalgets mede den 10. august 2020, ifm. behandling af sag nr. 61 "Orientering om
Sendermarken", blev forvaltningen anmodet om en redegerelse for kommunes fremtidige handtering af tilsynet med
storre renoveringsarbejder.

Frederiksberg Kommune forer tilsyn med almene boligselskaber, og ved helhedsplansager er der en velfungerende praksis
knyttet til godkendelse af skema A, B og C.

Den indledende del af tilsynet med renoveringer sker i dag under den arlige styringsdialog med de almene boligselskaber,
hvor der skabes overblik over planlagte renoveringer, ligesom overvejelser om genhusning ved sterre renoveringer
dreftes. Hvis det er en renovering uden kommunal stette, anmodes det almene boligselskab i henhold til
Almenboliglovens § 28 om at indsende et uddybende projektforslag. Dette for at kommunen kan vurdere, hvorvidt
renoveringen har det nedvendige omfang til at sikre en forsvarlig drift af ejendommen.

Ved helhedsplaner, som stettes af Landsbyggefonden, besigtiger fonden afdelingen inden ansegning om godkendelse af
Skema A. Frederiksberg Kommune vil som et nyt tiltag fremadrettet deltage ved Landsbyggefondens besigtigelse i
afdelingen, hvor det dreftes, hvilke udfordringer der er, og hvad der skal laves. Nér et boligselskab sager
Landsbyggefonden om en helhedsplan, indgar en undersogelse af miljo- og sundhedsfarlige stoffer i den eller de
bygninger, der skal renoveres. Her er tale om stikpreveundersogelse, der skal hjelpe til at kvalificere, hvordan de milje-
og sundhedsfarlige stoffer skal handteres under renoveringen, og hvad det betyder for omfanget af renoveringen og
budgettet. Undersogelsen indgér ogsa i beslutningsgrundlaget vedrerende genhusning.

En helhedsplan kreever et af kommunen godkendt Skema A. I et Skema A beskrives renoveringsprojektet,
anskaffelsessummen og finansieringen heraf, herunder den forventede huslejestigning. Skemaet skal godkendes af
Frederiksberg Kommune, som samtidig skal give tilsagn om kommunal garanti for stettede belgb. Det er i den
sammenhang et vigtigt led, at kommunen vurderer, at boligselskabet har givet beboerne tilstreekkelig information, ikke
kun om genhusningens konsekvenser for huslejen - men ogsé om renoveringsarbejdernes konsekvenser for beboernes
boligforhold, herunder oplysninger om varighed af arbejderne, indskraenkning af boligarealer, stgjpévirkninger mv.

I den almene boligsektor er det et centralt princip, at en boligafdeling er en selvstaendig juridisk enhed, og at beboerne
treeffer beslutninger, der pavirker deres husleje og boligforhold via beboerdemokratiet. Det er saledes en grundleggende
forudsatning for beslutningsprocessen i bade en almen boligafdeling og en almen boligorganisation, at beboerne
inddrages hele vejen og selv treeffer de beslutninger, som har betydning for deres boligforhold (jf. Almenboliglovens §
37). Dette gaelder saledes ogsé i renoveringssager. Ved sterre renoveringer, som oftest medferer en stigning i husleje, skal
disse saledes efter reglerne til afstemning blandt beboerne.

Efter godkendelse af Skema A skal renoveringen detailprojekteres, sendes i licitation og entreprener tilknyttes. Dette leder
frem til en Skema B-ansegning, hvor Frederiksberg Kommune godkender det eventuelt tilrettede renoveringsprojekt, den
endelige anskaffelsessum og finansiering - og herunder huslejestigningen samt den kommunale garanti for



realkreditlanene. Er der sket @ndringer i renoveringsprojektet, sikres det, at der er sket en orientering af afdelingsmedet
om disse, og er der sket @ndringer i huslejen siden skema A, skal dette godkendes af beboerne. Sidelebende med
godkendelsen af skema B vil der seedvanligvis vare en byggesag, hvor der sker godkendelse af renoveringens
arkitektoniske losninger og det arkitektoniske udtryk.

En renovering af almene boliger kan som naevnt ogsa finde sted uden en helhedsplan og derfor uden kommunal stette. Der
fores ogsa tilsyn med disse renoveringer. Indledningsvist feres tilsyn i styringsdialogen, som beskrevet ovenover. Hvis der
er tale om en mindre renovering, skal tilsynet godkende huslejestigning og realkreditbelaning i henhold til
Almenboliglovens kapitel 13. Delegationen er givet til forvaltningen.

Tilsyn under renoveringen

Hvis kommunen modtager henvendelse om forekomst af formodede sundhedsskadelige stoffer i boligerne under
renovering, sker der strakstilsyn pa byggepladsen. Det vil sige, at der sker tilsyn senest dagen efter modtagelsen. Det er i
denne sammenhang vigtigt, at det er tydeligt kommunikeret til beboerne, hvordan de kan henvende sig til tilsynet.
Ydermere er den lebende dialog med boligselskabet et vigtigt element i tilsynet under renoveringen. Som et nyt tiltag vil
der fremadrettet blive gennemfort minimum ét tidligt tilsyn pd byggepladsen med fokus pé héndtering af
sundhedsskadelige stoffer i de renoveringssager, hvor der ikke sker genhusning.

I forhold til sundhedsskadelige stoffer er der klare greensevardier for skimmel, PCB og asbest og klare retningslinjer for
héndteringen af disse. En vaesentlig udfordring for tilsynet er dog manglende graenseverdier og retningslinjer for flere
andre sundhedsskadelige stoffer. For stoffer som tungmetaller, respirabelt kvartsstov og bygningstransmitteret stgj mv.
findes der ikke konkrete greenseveardier eller vejledninger om acceptable indeklimavardier, som kan bruges til at fastsla
sundhedsrisiko. Nar kommunen skal vurdere, hvorvidt der er en vasentlig sundhedsrisiko, er der saledes ganske fa
grenseverdier og retningslinjer at laene sig op ad.

Beskyttelsen af borgeren skal derfor ske i henhold til byggelovens § 14, stk. 1, 1. pkt.: "Bebyggelse, ejendommes
ubebyggede arealer og derpé varende indretninger holdes i forsvarlig stand, séledes at de ikke frembyder fare for
ejendommens beboere eller andre eller pa anden made er behaftet med vasentlige mangler. Endvidere skal ejendommen
holdes i en under hensyn til beliggenheden sesmmelig stand.” I henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer § 75
gaelder endvidere, at: "Kommunalbestyrelsen skal efter retningslinjer, som den selv fastsetter, jf. dog stk. 6, fore tilsyn
med ejendomme, som benyttes til beboelse og ophold, nar det vurderes, at disse ejendomme ved deres beliggenhed,
indretning eller andre forhold er sundhedsfarlige eller brandfarlige.”

Med henblik pa hjelp til at foretage en konkret vurdering af sundhedsrisiko seger kommunen rddgivning og samarbejde
med eksperter pad omradet, herunder ved:

o Styrelsen for patientsikkerhed,
o Arbejds- og Miljemedicinsk Afdeling - og
¢ Eksperter inden for indeklima (f.eks. via Hussvampelaboratoriet).

Kommunens tilsyn med renovering af almene boliger begynder saledes allerede ved den spade planlaegning og fores
desuden under udferelsen af renoveringsarbejderne. Hvis der er tale om en helhedsplan, afsluttes tilsynet forst efter
renoveringen er gennemfort i form af Skema C, hvor det endelige byggeregnskab godkendes. Tilsynet sker primeert i
samarbejde og dialog med de almene boligselskaber - men om nedvendigt gennem pabud pa et hjemlet grundlag.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at kommunens tilsyn med renovering af de almene afdelinger, inkl. de to nye
tiltag (deltagelse ved Landsbyggefondens besigtigelse i afdelingen og et tidligt tilsyn pa byggepladsen), vil kunne skabe
yderligere sikkerhed for, at renoveringsarbejder gennemferes under acceptable sikkerheds- og sundhedsmessige forhold
for beboerne. Tilsynet vil fortsat ske under hensyntagen til beboerdemokratiet, som er en hjernesten i den del af
forvaltningen, der er tilknyttet almene boliger.

Okonomi

nej
Borgmesterpategning
nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget



Historik

Indstilling 7. juni 2021, pkt. 43:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at redeggrelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 7. juni 2021, pkt. 43:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen anmodes om at beskrive mulighederne for et yderligere
skeerpet tilsyn under renoveringsprocessen i bebyggelser med forekomster af sundhedsskadelige materialer.

Indstilling 16. august 2021, pkt. 50:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at redegarelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 16. august 2021, pkt. 50:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om en redegerelse vedr.
"Kebenhavnermodellen".

Indstilling 13. september 2021, pkt. 61:
By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller,
at redegerelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 13. september 2021, pkt. 61:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.

Indstilling 11. oktober 2021, pkt. 73:
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at redegarelsen for tilsynet med renoveringer af almene boliger tages til efterretning.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 11. oktober 2021, pkt. 73:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.



Punkt 86: Anlaegsbevilling af midler til renovering af Frederiksberg Radhus

82.07.00-000-3-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand af Frederiksberg Radhus indstilles det, at de afsatte midler i
Budget 2021 udmentes til renovering af toiletter samt udskiftning af termostater pa rddhuset i 2022 og 2023. I sagen
indstilles det séledes, at der afsattes bevilling og radighedsbeleb til rddhuset for i alt 4,2 mio. kr. pa puljen til
vedligeholdelse af radhuset.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,
at der meddeles anlegsbevilling pa 4,2 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver pd Frederiksberg Radhus i 2022 og 2023
finansieret af rddighedsbeleb afsat til formalet i 2022 (3,0 mio. kr.) og i 2023 (1,2 mio. kr.).

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at der meddeles anlaegsbevilling pa 4,2 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver pa Frederiksberg Radhus i 2022 og 2023
finansieret af rddighedsbeleb afsat til formalet i 2022 (3,0 mio. kr.) og i 2023 (1,2 mio. kr.)

Sagsfremstilling

For at imgdekomme vedligeholdelsesbehovet for radhuset gnskes en anlegsbevilling pa 4,2 mio. kr. i 2022 og 2023 af de
afsatte midler i puljen til vedligeholdelse af rddhuset. Midlerne er afsat i Budget 2021. Her enskes en anlaegsbevilling pa i
alt 4,2 mio. kr. fordelt med 3 mio. kr. 1 2022 og 1,4 mio. kr. 1 2023.

Anlaegsbevillingen skal deekke renovering af offentlige toiletter i parterre, renovering af toiletter pa 3. sal, udskiftning af
termostater samt intern og ekstern radgivning hertil. Projektet med renovering af de offentlige toiletter i parterret lgber i
2022 og 2023. Renoveringsprojekterne er beskrevet i Tabel 1 nedenfor.

Prissetningen af projekterne bygger pa reference- og erfaringspriser fra tilsvarende projekter. Sdfremt de faktiske
udbudspriser afviger fra referencepriserne, vil enten omfang eller kvalitet blive revideret, hvor det er muligt og kan
forsvares.

Nér der igangsattes vedligeholdelsesarbejder pa rddhuset, er forvaltningen opmaerksom p4, at arbejderne foretages sa
naensomt som muligt for at sikre radhusets fortsatte drift.

Tabell: Renovering af Frederiksberg Rddhus

Renovering af Frederiksberg Radhus, Smallegade 1 2022 2023
Renovering af offentlige toiletter, parterre 1.620.000 1.050.000

Renovering af radhusets offentlige toiletter ved parterre, da
toiletterne fremstér nedslidte. Projektet lober 1 2022 og 2023, da
der forventes lavere pris ved et samlet udbud af opgaven.

Renovering af toiletter pa 3. sal 680.000

Renovering og istandsattelse af toiletter pd 3. sal ved kantinen,
da toiletterne fremstér nedslidte (lokale 123/125).

Udskiftning af termostater 250.000

Udskiftning af radiatortermostater pa hele radhuset, da mange
termostater er af @ldre dato og foraeldede. Det er derfor
negdvendigt at skifte til nye termostater for at oge
driftssikkerheden og sikre mere stabil varme ift. indeklimaet pa
radhuset.

Intern og ekstern rdadgivning pad vedligeholdelsesprojekterne 450.000 150.000

Projektledelse, styring af vedligeholdelsesprojekterne samt
ekstern byggefaglig rddgivning



I alt 3.000.000 1.200.000

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nedvendigt at udfere de beskrevne arbejder for at sikre, at de omfattede
toiletter fremtraeder i ordentlig stand, samt at opvarmningen af rddhuset fungerer tilfredsstillende. Midlerne til
gennemforelse af projekterne enskes pa den baggrund bevilget.

Okonomi

Séafremt indstillingen tiltreedes meddeles anlegsbevilling pa 3,0 mio. 1 2022 og 1,2 mio. kr. i 2023 kr. til
vedligeholdsprojekter pa Frederiksberg Radhus i 2022 og 2023. Puljen til vedligeholdelse af radhuset vil séledes vare
opbrugt i 2022, og der vil restere 1,2 mio. i 2023.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, MAG, KB
Bilag

Bevillingsskema - Pulje til Radhusarbejder



Punkt 87: Disponering af midler til vedligehold af kommunale ejendomme

82.07.00-000-3-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand af de kommunale bygninger indstilles det, at de afsatte midler i
Budget 2021-22 udmentes til renovering af en raekke kommunale bygninger i 2022 og 2023. Det indstilles, at der
meddeles bevilling pa i alt 16,67 mio. kr. fordelt med 12,37 mio. kr. i puljen til tvaergaende prioritering af vedligehold af
gvrige kommunale ejendomme samt 4,3 mio. kr. i puljen til vedligehold af dagtilbud.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling pa 12,37 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver pa en rekke ejendomme i 2022 og
2023 finansieret af rddighedsbeleb afsat til formalet i 2022 (11,40 mio. kr.) og i 2023 (0,97 mio. kr.) og

2. at der meddeles anlaegsbevilling pa 4,3 mio. kr. til renovering af fem dagtilbud pa puljen til vedligehold af dagtilbud
finansieret af radighedsbeleb afsat til formélet i 2022.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling pa i alt 12,4 mio. kr. til konkrete renoveringsopgaver pa en reekke ejendomme i
2022 og 2023 finansieret af puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme i
2022 (11,4 mio. kr.) og 2023 (1,0 mio. kr.) - og

2. at der meddeles anlegsbevilling pa 4,3 mio. kr. til renovering af fem dagtilbud finansieret af afsatte rddighedsbelob
12022 pa henholdsvis puljen til vedligehold af dagtilbud (3,00 mio. kr.) og puljen til tvaergdende prioritering af
vedligehold af gvrige kommunale ejendomme (1,3 mio. kr.).

Sagsfremstilling

For at imedekomme vedligeholdelsesbehovet i Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje er der med Budget 2021-22
afsat midler til et markant loft af vedligeholdelsesstanden i de kommunale bygninger.

I indevarende sag enskes en anlagsbevilling pé i alt 16,67 mio. kr. fordelt med 12,37 mio. kr. i puljen til tveergdende
prioritering af vedligehold af evrige kommunale ejendomme og 4,3 mio. kr. i puljen til vedligehold af dagtilbud. De to
puljer er en del af den samlede plan for vedligehold af kommunale bygninger og idratsanlaeg vedtaget i forbindelse med
Budget 2021-22, jf. sag nr. 30 p4 Kommunalbestyrelsens mgde den 25. januar 2021.

Anlaegsbevillingen skal deekke renovering af en raeekke ejendomme, herunder bernehusene Spiloppen, Falkonergarden og
Fasangarden, Hejrebakken skovbernehave, specialinstitutionen Magnoliahuset, kulturhuset Borgen, fritids- og
ungdomsklubben Huset, Frederiksberg Gartner- og Vejservices to bygninger, brandstationen og kirkegdrdsmuren pa
Frederiksberg ZAldre Kirkegard m.fl.

I det korrigerede budget er der afsat 13,67 mio. kr. til puljen for tvaergaende prioritering af vedligehold af gvrige
kommunale ejendomme og 3 mio. til puljen for vedligehold af dagtilbud. Da der er overlap mellem projekterne tilknyttet
de to puljer, for sé vidt angar renovering af Spiloppen og midler til intern og ekstern rddgivning og projektledelse, foreslés
det i hhv. Tabel 1A og 1B, hvordan det samlede belgb udmentes.

Renoveringsprojekterne i puljen til tveergaende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme er beskrevet i
Tabel 1A, mens renoveringsprojekterne i puljen til dagtilbud er beskrevet i Tabel 1B.

Prissetningen af projekterne bygger pé reference- og erfaringspriser fra tilsvarende projekter. Safremt de faktiske
udbudspriser afviger fra referencepriserne, vil enten omfang eller kvalitet blive revideret, hvor det er muligt og kan
forsvares.

Forvaltningen vil vaere opmarksom p4, at vedligeholdelsesarbejderne foretages sa naensomt som muligt for at sikre den
fortsatte drift i ejendommene, nar de igangsattes.

Tabel 1A4: Projekter tilknyttet puljen til tveergdende prioritering af vedligehold af ovrige kommunale ejendomme
2022 2023

Tagrenovering af kulturhuset Borgen, Forhdbningsholms Allé

20/Kollegiet Svanholmsvej 15 2.900.000
Kulturhuset Borgen skal have skiftet skiffertag inkl. stern,

tagrender, nedlgb og inddekninger, da det eksisterende tag er

nedslidt.



Murreparationer pa fritids- og ungdomsklubben Huset, Sankt

Knuds Vej 7 1.900.000
Tillegsbevilling til igangvarende projekt med udskiftning af

fuger og murreparationer pa fritids- og ungdomsklubben Huset

(VH21-13).

Renovering af tag, vinduer og dore pd Frederiksberg Gartner- og  1.165.000
Vejservices to bygninger, Skellet 27B-C

Eftergang og genopretning af kirkegdardsmuren pd Frederiksberg — 1.275.000
Aldre Kirkegdrd, da muren er nedslidt.

Udskiftning af brugsvands- og varmeinstallationer pd

Frederiksberg Brandstation, Howitzvej 26-28 980.000 850.000
Brugsvandsinstallationerne i brandstationens kalder fremstér

slidte, og der er ofte uteetheder pa rerforingen. Vandrette ror

udskiftes 1 2022 (850.000 kr.) og 2023 (850.00 kr.).

En del af varmeinstallationerne pa brandstationen er ligeledes

slidte og udskiftes i 2022 (130.000 kr.)

Gennemgang af vinduer og yderdore pd Bakkegdrden,

Bakkegards Allé 18 340.000
Bakkegardens vinduer og yderdere er nedslidte - en maler- og
snedkergennemgang er nedvendig og vil forlenge levetiden.

Renovering af elevatorer, flere ejendomme

Der er behov for en sterre renovering af flere elevatorer af 340.000
sikkerheds- og driftshensyn (2-4 elevatorer). Renoveringerne vil

typisk give en mindre energibesparelse pd motorer og belysning.

Renovering af brandalarmeringsanleeg, flere ejendomme

Der er behov for udskiftning af 2-4 automatiske 340.000
brandalarmeringsanlaeg (ABA-anlag). Anleeggene udskiftes som

folge af alder, hvor de aldste anlag prioriteres forst.

Intern og ekstern rddgivning og projektledelse, projekterne 1.700.000  120.000
tilknyttet puljen til tvaergédende prioritering af vedligehold og

puljen til vedligehold af dagtilbud.

Intern og ekstern radgivning: Projektledelse, styring af

vedligeholdelsesprojekterne samt ekstern byggefaglig radgivning,

heraf 1,7 mio. kr. 1 2022 og 0,12 mio. kr. i 2023.

I alt 11.425.000 970.000

Tabel 1B: Projekter tilknyttet puljen til vedligehold af dagtilbud
2022

Renovering af Bornehuset Spiloppen, N. J. Fjords Allé 15

Bernehuset Spiloppen skal have skiftet tag og stigstrenge, da begge dele er 3.000.000
udtjente. Projektet er udsat til 2022, da tagpladerne indeholder asbest, jf.
meddelelsespunkt til Bolig- og Ejendomsudvalget den 23. august 2021. Der

er her tale om en tilleegsbevilling til igangvarende projekt. Der er afsat 1,7

mio. kr. fra puljen til vedligehold af dagtilbud og 1,3 mio. kr. fra pulje til

tvaergdende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme -

svarende til 1 alt 3 mio. kr.

Udskiftning af vinduer pa Bornehuset Falkonergdrden, Falkoner All¢ 130
Bornehuset Falkonergérdens vinduer er nedslidte og skal derfor udskiftes. 425.000
Nye vinduer vil give et bedre indeklima og et mindre energiforbrug.



Udskiftning af brugsvandsinstallationer pd Bornehuset Fasangdrden, Nordre

Fasanvej 75 425.000
Bernehuset Fasangarden skal have skiftet brugsvandsinstallationer, da rerene

er terede. Institutionen har de seneste ar haft mange akutte reparationer pa
brugsvands-installationerne til gene for den daglige drift og med

omkostninger til folgeskader.

Renovering af varmeinstallationer pa Hejrebakken skovbornehave,

Hejrebakken 4 300.000
Hejrebakken skovbernehave skal have skiftet gasfyr og vandvarmer, da

begge er udtjente. Renoveringen indeholder udskiftning af vandvarmer og

gasfyr til ny energivenlig varmepumpe, hvorfor projektet forventes at

indeholde energibesparelser.

Gennemgang vinduer og dore pad specialinstitutionen Magnoliahuset,

Borgmester Fischers Vej 9 125.000
Specialinstitutionen Magnoliahusets vinduer og dere er nedslidte. En

malergennemgang er nedvendig og vil forlenge levetiden for bade dere og

vinduer.

I alt 4.275.000

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nodvendigt at udfere de beskrevne arbejder for at sikre, at de kommunale
ejendomme opretholder deres funktion som velfungerende rammer for den kommunale service og borgernes hverdagsliv.
Arbejderne er desuden ngdvendige at minimere fordyrende ekstraomkostninger og accelererende forfald. Pa den baggrund
onskes midlerne til gennemforelse af de enkelte projekter bevilget.

Okonomi

I sagen meddeles anlaegsbevilling pa i alt 16,67 mio. kr. til anleegsprojekter i en rekke kommunale ejendomme med 13,67
mio. kr. i puljen til tveergéende prioritering af vedligehold af gvrige kommunale ejendomme fordelt med 12,7 mio. kr. i
2022 og 0,97 mio. kr. 1 2023 samt 3 mio. kr. i puljen til vedligehold af dagtilbud.

Begge puljer vil sdledes veaere opbrugte 1 2022, mens der resterer 11,03 mio. kr. i puljen til tveergdende prioritering af
vedligehold af gvrige kommunale ejendomme i 2023.

Fra puljen til tvaergaende prioritering af vedligehold pa evrige kommunale bygninger prioriteres 1,3 mio. kr. til et samlet
projekt pé barnehuset Spiloppen sammen med 1,7 mio. kr. fra puljen til vedligehold af dagtilbud. Dette projekt finansieres
dermed af begge puljer ssmmen med det overforte belab fra 2021, jf. meddelelsespunkt til Bolig- og Ejendomsudvalget
den 23. august 2021.

Borgmesterpategning

Intet at bemarke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
Bilag

Bevillingsskema - Pulje til Vedligehold 20221 1 1



Punkt 88: Orienteringssag skimmelrenovering af Gustav Johannsens Vej

82.07.00-G01-15-21
Resume

Bolig- og Ejendomsudvalget har anmodet om en orientering om skimmelrenoveringer pa de to beboelsesejendomme pa
Gustav Johannsens Vej, herunder sammenhang mellem skimmelforekomster og udvendigt vedligehold.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget tog orientering om skimmelrenoveringer og sammenhangen mellem skimmel og udvendigt
vedligehold til efterretning.

Indstilling

By-, kultur og miljeomradet indstiller,
at orientering om skimmelrenoveringer og sammenheangen mellem skimmel og udvendigt vedligehold tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget har i forbindelse med orienteringen om anvendelse af midler til forebyggelse og handtering
af skimmelforekomster fra skimmelpuljen pa medet den 11. oktober 2021 anmodet om en redegerelse for sammenhangen
mellem udvendigt vedligehold og skimmelforekomster pa Gustav Johannsens Vej 37 A-F og Gustav Johannsens Vej 50-
60.

De to ejendomme er generelt belastet af skimmelsager som folge af byggetekniske forhold i form af indeliggende
badevarelser, kolde ydervaegge og begranset boligventilation.

Der er planlagt renovering af tag, vinduer, faldstammer og etablering af ventilation i Gustav Johannsens Vej 50-60 i
perioden 2024-2025. Der er en klar forventning om, at dette vil skabe bedre og mere robuste boliger med mindre risiko
for skimmelforekomster. Det har ikke vaeret muligt at prioritere en tilsvarende renovering af Gustav Johannsens Vej 37A-
F inden for rammen af de til beboelsesejendommene afsatte 64 mio. kr. i budgetperioden 2021-2025 under hensyn til
andre ngdvendige vedligeholdelsesarbejder. Dette vil derfor blive segt indarbejdet efter 2025 athaengigt af rammerne.
Gennemforte skimmelrenoveringer

Der er i perioden 2017-2021 gennemfort 39 skimmelsager pd de to beboelsesejendomme, heraf 17 sager pd Gustav
Johannsens Vej 37A-F og 22 sager pa4 Gustav Johannsens Vej 50-60, hvilket fremgér af figur 1 nedenfor.

Sagerne har en samlet anleegssum pa 3,35 mio. kr. med et &rligt gennemsnit pa ca. 335 t.kr. pr. ejendom i perioden, hvilket
fremgar af figur 2 nedenfor. Skimmelsagerne varierer i storrelse og omfang fra 2.000-284.000 kr., hvor de billigste sager
omfattede mindre afrensninger af overflader, og hvor de dyreste sager omfatter totalrenovering af ejendommenes
indeliggende badeverelser.

For bade figur 1 og 2 skal der tages forbehold for, at 2021 ikke er afsluttet, og at der derfor kan komme nye sager frem
mod arsskiftet. De to figurer er baseret pa opgerelser pr. 1. november 2021.

Figur 1: Antal skimmelrenoveringer pd begge beboelsesejendomme pé Gustav Johannsens Vej

Antal skimmelrenoveringer pa begge ejendomme pa Gustav Johannsens Vej
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Figur 2: Oversigt over anlaegsmidler anvendt til skillerenovering pd beboelsesejendommene pa Gustav Johannsens Vej
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Byggefaglige forhold og beboeradfeerd

Arsagerne til skimmel i ejendommene pa Gustav Johannsens Vej er ofte fugtig luft i lejlighederne kombineret med darligt
luftskifte og kolde ydervaegge, hvor fugtig luft kondenserer pa indersiden af ydervaggene i de kolde maneder.

Kolde ydervaegge er et stort problem i flere af beboelsesejendommene og er dermed ikke et problem, der er isoleret til
ejendommene pd Gustav Johannsens Vej. Problemet er svaert og dyrt at udbedre, da det kraever isolering af ydervaggene.
Pa Gustav Johannsens Vej er der i nogle lejligheder opsat kaliumsilikatplader efterfulgt af diffusiondben maling for at
skabe en mere andbar og isolerende overflade, der minimerer risikoen for fremtidige skimmelforekomster.

Pa Gustav Johannsens Vej er de indeliggende badeverelser uden vddrumssikring den primere drsag til skimmelsager i
kombination med de kolde ydervaegge. De indeliggende badevarelser betyder reelt, at der er begraensede muligheder for
naturlig ventilation, da der ikke kan &bnes vinduer og derved sikres naturlig udluftning efter fx bad og terring af tej. Dette
problem sagges nedbragt ved at opsatte fugtstyret ventilation pa badevarelserne, nar badeverelserne renoveres. Ved den
omfattende renovering af Gustav Johannsens Vej 50-60 etableres der samtidig mekanisk boligventilation i alle lejligheder,
hvilket vil afhjeelpe denne problemstilling yderligere.

De oprindelige koksvagge med manglende vadrumsmembran pa badevarelserne gger risikoen for skimmelforekomster
pa begge ejendommene. Ved renovering af de skimmelramte badeverelser nedrives eksisterende vaegge og
gulvbelaegning, hvorefter der etableres tidssvarende og korrekt vadrumsmembran efterfulgt af ny flisebelaegning.
Forvaltningen vurderer, at en totaludskiftning af lejlighedernes badeverelser vil vaere hensigtsmaessigt, da de eksisterende
badeverelsers opbygning bade pa kort og lang sigt gger risikoen for skimmelforekomster. Anleegsrammen ger, at det ikke
er muligt at prioritere en fuld udskiftning af alle badeverelserne pa én gang. Badevarelserne udskiftes derfor efter behov
og mulighed for gkonomisk prioritering.

De byggetekniske forhold pa de to ejendomme er den primere arsag til bade antal og omfang af skimmelrenoveringer.
Det skal dog understreges, at beboeradfeerden ogsé har en betydning for bdde omfang og antal af sager. Det deekker
primert over uhensigtsmeessig adfeerd i modstrid forvaltningens anbefaling om ikke at meblere tet op ad kolde
ydervaegge, sikre korrekt udluftning, sa vidt muligt undgé indenders terring af tej, sikre tilstreekkelig rengering og undga
tilstopning af udluftningskanaler. Beboerne informeres lgbende om god adferd i forhold til indeklima og skimmel fx ved
indflytninger, renoveringer, skimmelsaneringer mv., men det forekommer, at en del beboere ikke lofter deres
beboerforpligtigelse med at anmelde skimmelskader, hvilket i givet fald resulterer for ofte i storre og mere
omkostningstunge skimmelrenoveringer.

Planlagte renoveringer pa Gustav Johannsens Vej for de afsatte 64 mio. kr.

Pa Gustav Johannsens Vej 50-60 er der i den forelgbige plan for vedligehold planlagt nyt tag, udskiftning af vinduer,
delvis udskiftning af faldstammer samt etablering af mekanisk boligventilation for at sikre bedre og sundere boliger. Dette
er en del af puljen pa 64. mio. kr. til vedligehold af de kommunale beboelsesejendomme.

Den planlagte renovering af klimaskarmen pa Gustav Johannsens Vej 50-60 i form af nye vinduer og nyt tag vil generelt
sikre taette og mere holdbare bygninger. Udskiftningen vil minimere risikoen for skimmelforekomster, da de nuvarende
@ldre vinduer har kondensering af fugt pa indersiden af vinduesglasset med efterfolgende risiko for skimmel. De nye
vinduer har derimod kondensering pa den udvendige side af glasset, hvilket minimerer grobund for indvendige
skimmelforekomster pa vindueslysningerne og tilstedende omrader.

Tagudskiftningen vil sikre mod vandindtraengen pé loftet, hvilket i enkelte tilfeelde har fort til vandindtrengning i
lejligheder med tilherende skimmelforekomster. I forhold til problemer med badeverelser og tilstraekkeligt luftskifte har
en tagudskiftning en markant mindre betydning ift. antallet af skimmelforekomster pa ejendommen. Tagudskiftningen er
en ngdvendig vedligeholdelsesopgave, da det eksisterende tag er udtjent. For Gustav Johannsens Vej 37A-F er der



planlagt levetidsforleengelse af taget, hvilket ligeledes vil sikre mod vandindtrengen, dog med en markant kortere levetid
end en decideret tagudskiftning.

Som en del af den almindelige vedligeholdelse er der gennemfort udbedring af en reekke s@tningsskader og fuger pa
begge ejendomme i 2021. Der er derudover igangsat yderligere udbedring af fuger, der stadig pagéar. Det skal dog
understreges, at der ikke er en sammenhang mellem revnerne i murvaerket og den ggede risiko for skimmelforekomster i
ejendommen. Fugten, der narer skimmelforekomsterne, kommer typisk fra fugt, der opstar indvendigt via madlavning,
tojterring etc. Opstigende grundfugt kan desuden vere kilde til skimmelforekomsterne.

Det forventes, at etableringen af mekanisk boligventilation vil gere en stor forskel for beboernes indeklima og bidrage til
at forebygge fremtidige skimmelforekomster, da det vil sikre et bedre luftskifte i lejlighederne. Med den planlagte
udskiftning af tag og vinduer, vil lejlighederne blive tattere, hvilket igen vil bidrage negativt til luftskiftet og dermed oge
behovet for ventilation.

Det er desvaerre ikke muligt at prioritere en tilsvarende renovering af Gustav Johannsens Vej 37A-F inden for rammen af
de 64 mio. kr. Behovet pa denne ejendom er dog tilsvarende, om end taget er i dérligere stand pa Gustav Johannsens Vej
50-60, hvorfor denne ejendom er prioriteret forst. Der er planlagt levetidsforleengelse af taget pd Gustav Johannsens Vej
37A-F 12022.

Beboerdialog og hdandtering af skimmelsager

Forvaltningen tager skimmelsager meget alvorligt, og alle skimmelsager handteres, si snart beboerne kontakter
forvaltningens Ejendomskontor. Forvaltningen oplever desverre, at beboerne ikke altid féar taget kontakt til
Ejendomskontoret. Forvaltningen arbejder derfor med opsegende indsatser og informerer lebende beboerne om, at de skal
kontakte Ejendomskontoret, hvis de har mistanke om skimmel.

Derudover informerer forvaltningen lebende beboerne om hensigtsmassig adfzerd for at reducere problemerne og
samtidig mindske de gener, som beboerne oplever som folge af et darligt indeklima. Der er i den sammenheng planlagt
en informationskampagne i forste halvdel af 2022, der skal skabe opmarksomhed om problemet og ege beboernes viden,
herunder bidrage til mere hensigtsmassig adfzerd.

Forvaltningen er gennem é&rene blevet bedre til at identificere skimmelforekomster, hvilket har god betydning for
handteringen af det sgede antal skimmelsager pa beboelsesejendommene generelt. Der er samtidig oparbejdet erfaringer
med, hvilke tiltag der har den bedste effekt, og som minimerer risikoen for fremtidige skimmelforekomster.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Den nuvarende indsats tilknyttet puljen til forebyggelse og handtering af skimmelsager daekker i dag udgifter til
udbedring af skimmelrenoveringer pa de to ejendomme pa Gustav Johannsens Vej. Den planlagte renovering af
ejendommene i form af nyt tag, nye vinduer og etablering af mekanisk boligventilation vil bidrage til et markant bedre
indeklima i lejlighederne og forventeligt give faerre skimmelsager. Dog vil udfordringer med de nuvarende
badevarelseskonstruktioner fortsat give omkostninger og skimmelforekomster i ejendommen.

Det vurderes ikke, at de satningsrevner, der har varet i ejendommen, har varet kilde til indvendig opfugtning. Dette
skyldes, at det vil kraeve en direkte og langvarig pavirkning udefra at opfugte murverket, sa det pavirker det indvendige
indeklima.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget



Punkt 89: Midtvejsstatus for renoveringsprojekt i Franckesvej 6-8

03.01.00-K08-21-19
Resume

Med denne orienteringssag gives Bolig- og Ejendomsudvalget en midtvejsstatus om boligerne pa Franckesvej 6-8, der stéar
tomme med henblik pd renovering frem til den 1. marts 2022.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget tog redegarelsen om midtvejsstatus for renoveringsprojektet i Franckesvej 6-8 til
efterretning.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at redegorelsen om midtvejsstatus for renoveringsprojektet i Franckesvej 6-8 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget besluttede pa sit mede den 12. april 2021 at tillade, at boligerne pé Franckesvej 6, st. th., 1.
th., 2. th., 2. tv., 3. tv. og 4 samt Franckesve;j 8, st. th., 1. th., 1. tv., og 5. kunne sta tomme med henblik pa renovering frem
til den 1. marts 2022, idet udvalget anmodede om en midtvejsstatus for projektet. I den anledning har forvaltningen
indhentet en redegorelse fra ejer.

Ejer bemarker i den fremsendte midtvejsstatus, at projektet er en totalrenovering af ejendommen. Generelt set er der god
fremdrift, og tidsplanen er overholdt. Alle installationer som faldstammer og brugsvandsledninger bliver udskiftet eller
renoveret. Der kommer en ny varmecentral, og der vil ske en delvis forsteerkning af bjelkelag og udvekslinger. Herudover
vil der blive installeret nye kekkener og badeverelser samt nye vinduer.

Serligt for Franckesvej 6 vil ejer sage om midlertidig ibrugtagningstilladelse. Denne del af ejendommen skal benyttes til
genhusning af beboerne pé Franckesvej 8, og den midlertidige brugstilladelse er ifelge ejer vigtig i forhold til
overholdelse af tidsplanen for Franckesvej 8. Forvaltningen er pt. i dialog med ejer om forholdene, da de brand-,
sikkerhedsmaessige-, tilgaengeligheds- og sundhedsmeessige betingelser pa byggepladsen for ibrugtagningstilladelsen
endnu ikke er opfyldte. Ejer arbejder pt. pa at kompensere herfor ved hjelp af midlertidige lasninger.

Status pé arbejderne er ellers: For brandlukningerne ved etageadskillelser afventer ejer en sidste godkendelse af
brandradgiveren. Der er fundet rdd i bjaelker, som har mattet repareres eller udskiftes. Energioptimeringen af ejendommen
pagar, idet der er monteret nye stigstrenge, varmecentral, gavlisolering og udskiftet vinduer.

For Franckesvej 8 oplyser ejer, at vinduesudskiftningen er startet i uge 41. Byggearbejderne startes ellers op, nar beboerne
er genhuset i Franckesvej 6. Der skal saledes begyndes renoveringer af tomme lejligheder samt tilfgjes nye stigstrenge,
afleb, isolering af brystninger, radiatorer og ventilation til brug for tomme lejemal omfattet af byggetilladelsen. Desuden
er der konstateret rad i bjeelker i de ledige boliger i Franckesvej 8, som skal renoveres. Arbejdet forventes ferdigt i
februar. Det forventes fortsat, at lejlighederne kan genudlejes den 1. marts 2022.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Pé baggrund af ejers midtvejsstatus er det forvaltningens opfattelse, at renoveringen af Franckesvej 6-8 generelt skrider
fremad, og at tidsplanen fortsat er realistisk.

Forvaltningen vil ogsa fortsat felge projektets udvikling.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Bilag

Dagsordenspunkt Ansggning om, at boliger i Franckesvej 6-8 og Vodroffsvej 20 kan stad tomme i ov.docx



Punkt 90: Lukket

03.01.00-K08-158-21
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