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Punkt 44: Meddelelser fra borgmesteren

00.22.00-P35-2-22

Sagsfremstilling

Meddelelser fra borgmesteren pa magistratens mode den 14. februar 2022
a) Opfelgning pa kommunalbestyrelsens introseminar

En orientering om evaluering og opfelgende aktiviteter efter kommunalbestyrelsens introseminar blev taget til
efterretning.



Punkt 45: Opfelgning pa ekonomiseminar for Magistraten - anlzeg

00.30.14-S00-2-22
Resume

Pé gkonomiseminaret for Magistrat og udvalgsformand fredag den 28. januar 2022 blev der givet en status pd kommunens
anlegsekonomi i budgetperioden 2022-2025, som viste en betydelig finansieringsudfordring. For at tilvejebringe
finansiering anmodede magistraten pd medet den 31. januar forvaltningen om opleg til konkrete tilpasning af
anlegsprojekterne vedrerende Frederiksberg Bakke og Bymidten, samt en nermere undersogelse af muligheden for at selge
parkeringskalderen pa pladsen bag rddhuset. De tre oplaeg preesenteres i separate sager pa dette mode. Denne sag
opsummerer udfordringen, viser hvordan justeringer i tre projekter kan bidrage til lasningen, samt opridser kort andre
losningshandtag.

Beslutning
Magistraten dreftede de mulige beskrevne losninger pa finansieringsudfordringen pa anlaeg.

Magistraten tilkendegav, at der skal foretages en gennemgang af anlegs- og driftsbudgettet for 2022 med henblik pa at
identificere yderligere tilpasningsmuligheder.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,

1. at Magistraten drefter de mulige lgsninger pa finansieringsudfordringen pé anlaeg

Sagsfremstilling

Magistrat og udvalgsformand blev prasenteret for status pa Frederiksberg Kommunes gkonomi pé ekonomiseminar den 28.
januar 2022. Status viser, at kommunen i budgetperioden 2022-2025 har en udfordring med uomgangelige merudgifter pa
en raekke konkrete anlaegsprojekter som beskrevet i tabel 1. Derudover er byggepriserne steget markant, hvilke bidrager til
udfordringen med at overholde anlaegsbudgetterne. Saerligt merudgifterne til feerdiggerelse af anlaegsprojektet vedr.
Frederiksberg Svemmehal er forbundet med usikkerhed. Forvaltningens bedste bud er, at udfordringen med nuvearende
viden og med en vis usikkerhed udger omkring 75 mio. kr. Finansieringsudfordringen er midler, som skal findes, for at
kommunens planlagte anleegsprojekter kan fortsattes og gennemfores. Tabel 1 viser, som vist pd gkonomiseminariet, hvilke
anlagsprojekter der er udfordret pa finansieringen, samt en forventning til merudgifter vedr. stigende byggepriser i 2022.

Tabel 1: Finansieringsudfordring som vist pa gkonomiseminariet den 28. januar

Projekt — mio. kr. Forventet udfordring
FRB. Svemmehal 2022 26

Plejecentret Sendervang 6

Skolen pa Grundtvigsvej 4

Plejehjemmet Ingeborggarden 27

Plejecentrene Dronning Anne-Marie Centret og Ostervang 1

Identificerede merudgifter pa anlaegsprojekter i alt 64

Forventede merudgifter — Stigende byggepriser 9
Finansieringsudfordring i alt 73

Forvaltningen blev ved magistratsmadet den 31. januar anmodet om konkrete oplaeg til tilpasning af anleegsprojekterne
vedrerende Frederiksberg Bakke og Bymidten, samt en naermere undersegelse af muligheden for at selge
parkeringskelderen pa pladsen bag radhuset. Indholdet i scenarierne for pladsen bag rddhuset og justeringerne vedr.
Bymidten fremgar i sidelabende sager parallelt med denne sag pa magistraten 14. februar. I denne sag gennemgés
muligheden for annullering af projektet vedr. Frederiksberg Bakke.



Frederiksberg Bakke og Bymidten

For projektet vedr. Frederiksberg Bakke er der et budget pa 9 mio. kr. Hvis projektet annulleres, kan der frigives 4,5 mio. kr.
Der er pa nuvaerende tidspunkt brugt 3,4 mio. kr., heraf 1,4 mio. kr. pa projektering og udbud og 2 mio. kr. pé indkeb af
granit. Hermed er der 5,6 mio. kr. tilbage i budget til anlegsentreprise, uforudsete udgifter mv. Af de 5,6 mio. kr. kan 4,5
mio. kr. frigives ved stop af projektet, mens Frederiksberg Kommune hefter for de resterende 1,1 mio. kr. til hel eller delvis
betaling i henhold til kontrakt eller aftaler. Dermed vil et stop af projektet medfere 2,5 mio. kr. i sunk costs. Et stop af
Frederiksberg Bakke kan medfere en mulighed for revisionsbemerkning.

Justeringerne af Frederiksberg Bymidte og Frederiksberg Bakke hanger skonomisk sammen, da den indkebte granit til
projektet vedr. Frederiksberg Bakke er en forudsaetning for at projektet vedr. Frederiksberg Bymidte kan gennemfores i den
justerede form. En justering af Frederiksberg Bymidte vil tilvejebringe 14 mio. kr., hvor et stop for projektet pa
Frederiksberg Bakke vil tilvejebringe 4,5 mio. kr. Det vil jf. tabel 2 efterlade en restudfordring pa 54,5 mio. kr. efter
tilpasning af disse projekter.

Tabel 2: Finansieringsudfordring efter tilpasning af Bymidten og annullering af Frederiksberg Bakke
Mio. kr.

Finansieringsudfordring 73,0
Finansiering ved nedjustering af Frederiksberg Bymidte 14,0
Finansiering ved stop af projekt vedr. af Frederiksberg Bakke 4,5
Finansieringsudfordring efter tilpasninger 54,5
Pladsen bag radhuset

For pladsen bag radhuset er der arbejdet videre med tre forskellige scenarier for salg af p-kealderen. Tabel 3 viser de
forskellige mulige scenarier vedr. salg af parkeringskaelderen pé pladsen bag rddhuset samt de andre scenarier der blev
praesenteret pa gkonomiseminariet.

Tabel 3: Finansieringsudfordring for de forskellige losningsscenarier:

0: 1: 2: 3: 4: 5: 6A: 6B: 6C:
Oprindeligt Klima- Klima- Byggeri Byggeri Nybyg- Projektet Projektet Projektet
scenarie projekt projekt, ovenpa ved geripd  overgdr  overgar overgar
(baseline)  og fuld mindre dele af siden af  hele til privat  til privat  til privat
parkering plads, p- p- pladsen part, part efter part nu
Scenaric paterren reduceret keaelderen kaelderen medp- efter anlaegget
parkering keelder anlaegget er opfort,
pé terraen er opfort der
etableres
47
offentlige
p-pladser
Finansiering
ved justering af
parkeringsplads
pa pladsen bag
radhuset 0,0 25,8 18,5 -0,4 23,5 74,5 -4,1 -10,8 -48,2
Frigivet
lanoptag ved
justering af
pladsen bag
radhuset 0,0 42,0 42,0 0,0 0,0 42,0 42,0 42,0 42,0
Samlet frigivet
finansiering 0,0 67,8 60,5 -0,4 23,5 116,5 37,9 31,2 -6,2
Udfordring efter 54,5 54,5 54,5 54,5 54,5 54,5 54,5 54,5 54,5

tilpasning af
Frederiksberg



Bakke og
bymidten

Restudfordring
efter
losninger* 54,5 -13,3 -6,0 54,9 31,0 -62,0 16,6 23,3 60,7

For scenarierne 6A, 6B og 6C vil der udesta en restudfordring pa henholdsvis 16,6, 23,3 og 60,7 mio. kr. For de tidligere
praesentere scenarier 3 og 4 vil der udesté en restudfordring p& henholdsvis 54,9 og 31 mio. kr. For disse 5 scenarier udestér
der sdledes stadig at finde finansiering til restudfordringen.

For scenarierne 1, 2 og 5 vil der findes den pakravede finansiering og mere til, idet den yderligere finansiering kan opgeres
til henholdsvis ca. 13, 6 og 62 mio. kr. Alle scenarier pa nar 3 og 4 indeholder sunk costs, der er udgifter, der tabes ved at
vaelge den enkelte losning.

Pavirkning af anlzegsrammen

Ud over bidraget til at lase finansieringsudfordringen medferer flere af scenarierne agede anlaegsudgifter inden for
anlaegsrammen i 2022. Dette l&gger pres pa overholdelse af anlaegsramme i 2022. Forvaltningen arbejder lobende med
reperiodisering af den samlede anlaegsportefolje i takt med projekternes udvikling. I 2022 vil reperiodiseringen bidrage med
midlertidig finansiering, men tilsvarende forege finansieringsudfordringen i de efterfolgende ar. Det kan vise sig nedvendigt
at f& en politisk beslutning ift. reperiodisering af anlegsprojekter, hvis udfordringen ikke lgses ved den lebende
reperiodisering. I 1. forventede regnskab forventes et bedre overblik over, hvor mange projekter der forventes forskudt og
dermed, om der er en rammeudfordring eller ej.

Andre lesninger
Der blev pé gkonomiseminariet den 28. januar praesenteret flere losningsmuligheder vedr. finansieringsudfordringen, som
kan sta alene eller kombineres. Lgsningsmulighederne gentages nedenfor.

1. Annullering af anleegsprojektet vedr. Kultur- og Musikskolen kan bidrage med 43 mio. kr. i finansiering i
budgetperioden.

2. Annullering af anleegsprojektet vedr. Idraetshallen pa Rolighedsvej kan bidrage med 119 mio. kr. i finansiering i
budgetperioden.

3. Nedjusteringer af en reekke mindre projekter kan bidrage med supplerende finansiering pa op til 14 mio. kr. athengig
af, hvilke projekter, det besluttes at justere.

4. Der er tidligere arbejdet med 5 andre scenarier for pladsen bag rddhuset. Scenarierne kan tilvejebringe finansiering fra
-0,4 mio. kr. til 117 mio. kr., jf. tabel 2 ovenfor, idet der for yderligere beskrivelse henvises til bilaget til den
sidelgbende sag vedr. pladsen bag radhuset.

Okonomi

Frederiksberg Kommune stér over for en finansieringsudfordring péa anlag i budgetperioden, der pa nuvarende tidspunkt og
med en vis usikkerhed vurderes til at vaere pa ca. 75 mio. kr. En nedjustering af Frederiksberg Bymidte og et stop for
Frederiksberg Bakke vurderes at kunne bidrage med finansiering pa 18,5 mio. kr., hvilket efterlader en
finansieringsudfordring pa nasten 55 mio. kr.

Hvis en af scenarierne 6A, 6B og 6C for pladsen bag radhuset vaelges, vil der fortsat udesta en restudfordring pa
henholdsvis ca. 17, 23 og 61 mio. kr. For de tidligere praesenterede scenarier 3 og 4 vil restudfordringen veare pa
henholdsvis ca. 55 og 31 mio. kr.

For scenarierne 1, 2 og 5 vil der findes den pakrevede finansiering, idet der samtidig skabes en yderligere finansiering pa
henholdsvis 13, 6 og 62 mio. kr. ift. at lgse finansieringsudfordringen.

Der er for scenarierne 1,2, 5, 6A, 6B, og 6C tale om lgsninger, hvor Frederiksberg Kommune vil have brugt penge, som
kommunen ikke far noget for. Et valg af disse lasninger eller et stop for Frederiksberg Bakke kan medfere en mulighed for
en bemarkning fra revisionen.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Magistraten den 14. februar 2022.



Punkt 46: Supplerende afdaekning af mulighederne for at justere det igangvaerende projekt for
pladsen bag radhuset

05.09.06-G0O1-1-19
Resume

Som opfelgning pd Magistratens dreftelse pa modet den 31. januar redeger sagen for mulighederne for og konsekvenserne af at justere det igangvaerende
projekt med parkeringskeelder, klimalesning og byrum bag radhuset ud fra scenarie 6, der omhandler privatisering af parkeringskaelderen.

Beslutning

Et flertal i Magistraten (Borgmesteren, Gunvor Wibroe, Mette Bang Larsen, Pelle Dragsted, Lone Loklindt, Freja Fokdal og Lotte Kofoed) indstiller, at
tage den supplerende redegorelse med afdekning af mulighederne for at justere det igangvarende projekt for pladsen bag rddhuset til efterretning, og
besluttede at projektet feerdiggeres pa det nuvaerende grundlag. Ved projektets feerdiggerelse udbydes parkeringskaelderen til salg til private, hvis det samlet
set vurderes gkonomisk fordelagtigt for kommunen set i sammenheng med andre mulige konstruktioner som kan forbedre kommunens gkonomiske
situation med hensyn til dette projekt.

Et mindretal i Magistraten (Nikolaj Begh, Alexandra Dessoy, Merete Winther Hildebrandt, Helle Sjelle og Laura Lindahl) tog et generelt forbehold, og Det
Konservative Folkeparti mener, at brugsretten til 47 parkeringspladser er for lidt.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller,
at Magistraten med henvisning til sagen den 31. januar beslutter hvilket scenarie (0-6C), der skal arbejdes videre med for projektet pa pladsen bag radhuset.

Sagsfremstilling

Baggrund

Pa baggrund af de konstaterede fordyrelser af andre projekter i kommunens anlagsplan dreftede Magistraten pa medet den 31. januar 2022 mulighederne
for at justere det igangvearende projekt for pladsen bag radhuset, sd udgifterne for kommunen samlet set reduceres vesentligt. I sagen blev der praesenteret
6 scenarier, som blev sammenlignet med baseline scenariet - at fortsatte projektet uden justeringer. Sagen til Magistraten den 31. januar 2022 er vedlagt
som bilag 1 (sagens bilagsmateriale er vedlagt som bilag 2 i lukket form).

Magistraten gav pa baggrund af dreftelserne forvaltningen mandat til at afdaekke de neermere muligheder for og ekonomiske konsekvenser af det i
sagsfremstillingen beskrevne scenarie 6 (privatisering), herunder til at ga i realitetsforhandlinger med entrepreneren herom, samt afdaekke eventuelle andre
salgsmuligheder.

Mulige scenarier
Forvaltningen har pa baggrund af Magistratens mandat afdekket mulighederne nermere for at justere projektet i henhold til scenarie 6.

Der er vurderet 3 varianter af scenarie 6, som er ssmmenlignet med baselinescenariet. Hertil kommer supplerende oplysninger ift. scenarie 1 og 2.

Supplerende om scenarie 1 og 2

Disse scenarier omhandler — jf. sagen til Magistraten den 31. januar — at stoppe nuvarende projekt, sa der ikke etableres parkeringskelder, men alene et
klimasikringsprojekt i den udgravning, der allerede er etableret. Over klimalgsningen etableres enten et mindre byrum med en ny parkeringsplads med ca.
halvdelen af det nuvaerende antal parkeringspladser - ca. 115 pladser - eller der sker en fuldkommen reetablering af parkeringspladsen.

I tilknytning til disse scenarier har kommunens revisor fra EY pa forespergsel tilkendegivet, at Sunk Cost i den angivne storrelsesordning ikke er forsvarlig
forvaltning og derfor ma forventes at medfere en revisionsbemarkning under forvaltningsrevisionen. Revisionsbemarkningen vil blive fremsat saledes, at
kommunen af ressortministeriet vil blive bedt om at svare pa revisionsbemerkningen og argumentere for, hvorfor kommunen som forvaltning har truffet
denne beslutning.

Forvaltningen kan efter fornyet droftelse med CASA bemerke, at hvis klimaprojektet kan udferes uden genudbud (med CASA som entreprener), kan Sunk
Cost forventeligt nedbringes i forhold til vurderingerne i sagen til Magistraten den 31. januar, idet ca. en fjerdedel af den indgéede anleegskontrakt
gennemfores. Sunk Cost vil dog fortsat vaere betydelige og reduktionen skennes ikke at vaere i et omfang, der vil hindre en revisionsbemarkning. Den
endelige omkostning vil i gvrigt bero pa en konkret forhandling med CASA og en n@rmere juridisk vurdering af de udbudsmeessige forhold. P& nuvarende
tidspunkt er det vurderingen, at det antageligt vil vaere muligt at undgé nyt udbud, men krave en godkendelse hos Ankestyrelsen og en proces omkring en
sakaldt profylaksebekendtgerelse.

6. Projektet overgar til privat part

Forvaltningen har na@rmere vurderet tre varianter af scenarie 6, hvor der etableres en parkeringskelder, som overgar til privat part. Kommunen forestdr i
givet fald etablering og drift af klimalesning og nyt byrum, jf. de oprindelige planer i alle delscenarier. Ved alle disse varianter overgér parkeringskalderen
efter salg helt eller delvist til privat regulering og prissetning.

Felles for en vurdering af alle tre varianter gelder séledes, at det vil bero pa en markedsvurdering af parkeringskelderen. Forvaltningen har radfert sig hos
Colliers, erhvervsmagler, for en vurdering af markedsvardien, ligesom der har varet dialog med konsortiet CASA/APCOA.

Colliers har vurderet markedsvaerdien baseret pa forudsatning om, at en kommende ejer frit kan veelge driftsoperater, samt at der er en undret prisstruktur
for parkering for beboere og gaster pa Frederiksberg. Ud fra disse forudsatninger anslar Colliers en markedspris, der ligger vasentligt under
anlegsomkostningen (angivet i lukket bilag 4 af hensyn til kommunens forhandlingsposition ved et evt. kommende salg).

Colliers bemarker, at safremt den nuverende prisstruktur for parkeringslicenser mv. @ndres i Frederiksberg Kommune, sa den f.eks. i hgjere grad matcher
vilkarene i Kebenhavns Kommune, kan markedsveardien gges, men vil dog fortsat vaere en del under anlegsomkostningen.

Konsortiet har i deres tilbagemelding anfert, at man ikke umiddelbart ser et indtjeningsgrundlag, der kan fastsztte en reel verdi pa baggrund af den
nuvarende parkeringsordning pa Frederiksberg.

Kommunen har endvidere radfert sig hos Bech Bruun for en vurdering af juridiske konsekvenser og udbudsretlige forpligtigelser ved et salg. I evrigt kan
der om de enkelte varianter anfores folgende:



6A. Projektet overgar til privat part efter, at anlegget er opfort

Det pabegyndte projekt viderefores og feerdiggeres uandret med parkeringskalder, klimalgsning og byrum. Efterfolgende salges parkeringskalderen til
privat part. Denne losning betyder, at den udvidede parkeringskapacitet forbliver offentligt tilgaengelig, men at beboerlicenser, pendlerlicenser mv. til
kommunens parkeringsordning ikke kan benyttes i kalderen. Der vil vaere en rakke juridiske forhold, der skal afklares og héndteres i den videre proces.

6B. Projektet overgar til privat part efter, at anlegget er opfort, og Frederiksberg Kommune fdr brugsret til 47 parkeringspladser

Det pabegyndte projekt viderefores og ferdiggeres uandret med parkeringskealder, klimalgsning og byrum. Efterfolgende salges parkeringskeelderen til
privat part, idet kommunen fér brugsret til 47 parkeringspladser. Ved denne losning overgar storstedelen til privat regulering og prissatning. Denne losning
betyder séledes, at den udvidede parkeringskapacitet bliver offentligt tilgengelig, idet beboerlicenser, pendlerlicenser mv. til kommunens
parkeringsordning kan benyttes pa 47 parkeringspladser, men ikke kan benyttes i resten af keelderen. Der vil vaere en rakke juridiske forhold, der skal
afklares og handteres i den videre proces.

6C. Projektet overgdr til privat part inden, at p-keelderen bygges

Det pabegyndte projekt frasaelges nu, viderefores og feerdiggeres uandret med klimalesning og byrum af privat part. Denne lgsning betyder, at den
udvidede parkeringskapacitet forbliver offentligt tilgaengelig, men at beboerlicenser, pendlerlicenser mv. til kommunens parkeringsordning ikke kan
benyttes i kaelderen. Der vil vere en reekke juridiske forhold, der skal afklares og handteres i den videre proces. Denne losning vurderes pa baggrund af de
foretagne sonderinger hos entrepreneren og ejendomsmegler dog ikke at vaere attraktiv, idet CASA/APCOA skal “kebes ud”, hvorfor denne variant har
Sunk Cost helt svarende til scenarie 1 og 2.

Konsekvenser af de forskellige scenarier

For alle scenarierne gaelder, at der vil kunne frigives et ekonomisk raderum til kommunen via reducerede udgifter og/eller indtaegter fra frasalg, som kan
disponeres til andre formal.

De overordnede konsekvenser ved de enkelte scenarier er angivet i efterfolgende Tabel 1.

Tabel 1: ”Karakteristika ved og konsekvens af scenarier i budgetperioden 2022-2025”
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Offentlig parkering i kaelder 275 47
Offentlig parkering pa
terreen
Offentligt tilgaengelig
parkering i keelder
(privatdrevet) 215 228 275
Byrum X X X X
Klimalgsning X X X X
Sunk Costs X
Indtaegter fra salg af
grund/byggeret (anlaeg) (X) (X) (X)
Medfinansiering fra P-fond” X X X
Frigivet drift X X X
Frigjort raderum ultimo
2025 [mio. kr.] -4.1 -10,8 -48,2
Frigjort raderum inkl.
lanefinansiering ultimo
2025 [mio. kr.] 37,9 31,2 -6,2

Anvendte forkortelser: “red”= reduceret

* Det er med hensyn til medfinansiering fra P-fonden forudsat, at der ikke sker en formueoverforsel fra kommunen til en privat aktor i forbindelse med
salget f.eks. sdledes, at der er en kapitalisering af midlerne i forbindelse med prisfastscettelsen af parkeringskcelderen.




De okonomiske konsekvenser af de enkelte scenarier gennemgés naermere i vedlagte bilag 3, der ligeledes af hensyn til evt. kommende forhandlinger ogsa
er lukket. I bilagets notat er endvidere en opsummerende tabel med ekonomien for alle de vurderede scenarier.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Afdaekning af mulighederne for et salg af parkeringskaelderen til en privat part nu eller senere med henblik pa at tilvejebringe finansiering af Frederiksberg
kommunes aktuelle anleegsudfordring viser, at markedsverdien af parkeringskalderen med den nuvaerende parkeringsprisstruktur pa Frederiksberg vil ligge
pé et niveau, som betyder, at det ikke er muligt at tilvejebringe et rdderum, der i sig selv loser finansieringsudfordringen. Det rdderum, som disse losninger
tilvejebringer, giver - med den nuvarende parkeringsordning - isoleret set en negativ pavirkning af kassen og rdderummet pé ca. 30 mio. er knyttet til en
oget laneadgang.

Analyserne bekreefter saledes de analyser, der 14 til grund for projektet, som viste, at det ikke er rentabelt at etablere kommercielle parkeringskeeldre med
den nuvarende parkeringsordning pa Frederiksberg og tilvejebringelse af underjordisk parkeringskapacitet for at frigere plads pa overfladen til rekreative
funktioner, derfor ikke kan ske pa kommercielle vilkér.

Ud fra en ren finasieringsbetragtning vil de scenarier, der baserer sig pa et stop af projektet eller pa, at der kan bygges private boliger og erhverv pa
pladsen, tilvejebringe et storre bidrag til at lose kommunens finansieringsudfordring pa anlagsplanen. Til gengald vil scenarierne, der medferer et stop af
projektet, forventeligt give et stort et tab i form af Sunk Costs med dertil herende pategning i kommunens regnskab og ikke tilfere den forudsatte
parkeringskapacitet og byrumsforbedring.

Okonomi

Der er i sagens bilag redegjort narmere for vurderingen af de ekonomiske konsekvenser ved de beskrevne scenarier.

De bevillingsmassige konsekvenser af en eventuelt beslutning vil blive forelagt i en efterfolgende sag, nér de afledte konsekvenser er endeligt beregnet.
Borgmesterpitegning

Intet at bemarke

Behandling

Magistraten, Kommunalbestyrelsen

Historik

Magistraten 31-01-2022

Bilag

Bilag 1: Dagsordenspunkt - Afdekning af mulighederne for at justere det igangvaerende projekt for pladsen bag rddhuset behandlet p4 medet 31. januar
2022 kl. 1700 (Udvalgsverelse 1) i Magistraten 2022-25 (.docx



Punkt 47: Afdaekning af mulighederne for at justere det kommende projekt
for Sylows Allé og Sylows Plads

05.05.00-G01-5-18
Resume

Sagen redeger for mulighederne for og konsekvenserne ved at justere det kommende projekt med byrum og
rampeomlagninger pa Sylows Allé og Sylows Plads.

Beslutning
Magistraten godkendte, at projektet pa Sylows Allé og Sylows Plads justeres som beskrevet i sagen.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at Magistraten godkender, at projektet pad Sylows All¢ og Sylows Plads justeres som beskrevet i sagen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Frederiksberg Bymidte har gennem de seneste ar varet praget af storre projekter med ombygning af Frederiksberg
Centret, anleg af Cityringen med en ny metrostation og ombygningen af Falkoner Centret. For at understette og udnytte
disse store investeringer er det vigtigt, at byrummene i mellem disse samtidig bliver opgraderet, og derfor har
Frederiksberg Kommune fra 2019 til 2022 udviklet byrummene i bymidten.

Der er sket en opgradering af byrummet langs Frederiksbergcenteret efter aftale med centeret, og for at skabe et mere
gront milje i omradet anleegges aktuelt en “lommepark™ pé hjernet af Solbjergvej - Holger Tornees Passage pa en grund,
som Frederiksberg Kommune har overtaget fra Lejerbo. Endvidere har Frederiksberg Kommune i samarbejde med CBS
etableret nye og forbedrede cykelparkeringsmuligheder pa Solbjerg Plads.

I forbindelse med ombygningen af Falkoner Centret og feerdiggerelsen af Cityringen blev det besluttet at 2endre de noget
nedslidte og fragmenterede byrum pa Sylows Allé og Sylows Plads, sddan at byrummene lever op til og bliver en naturlig
forlaengelse af de andre byrum i Frederiksberg Bymidte. Formalet er at understette bylivet bedre i koblingen mellem den
nye metrostation, det ombyggede Falkonercenter, Falkoner Allé og Falkoner Plads med biograf, gymnasium og
hovedbibliotek ved at etablere byrum, der er mere helstebte, tilgengelige og trygge med bevidst brug af beplantning, lys,
lyd og materialer.

Det samlede projekt i Frederiksberg Bymidte er séledes opdelt i tre delprojekter: A. Omlaegning af byrummet ved
Frederiksberg Centret, B. Anlaeg af en ny lommepark ved Solbjergvej og Holger Thornges Passage samt C. Nye byrum pa
Sylows All¢ og Sylows Plads, herunder sammenlagning af ramper til eksisterende parkeringskaldre under henholdsvis
Frederiksberg Gymnasium og Scandic Falkoner. Projekterne er n&ermere beskrevet i orientering til daveerende By- og
Miljepudvalg den 26. november 2018 (vedlagt som bilag).

Delprojekt A — Omlegning af byrummet ved Frederiksberg Centret blev faerdig anlagt i 2020, og delprojekt B - Anleg af
en ny lommepark ved Solbjergvej og Holger Thorneges Passage er ved at blive anlagt og forventes faerdig medio marts
2022.

Status pd den resterende del af projektet

Det resterende delprojekt C omfatter:

1. Anleg af byrum péd Sylows Alle (1a) og Sylows Plads (1b) (v/ Frederiksberg Kommune)

2. Vending af ATP’s rampe til parkeringskelderen under Falkoner Centret (v/ ATP)

3. Sammenkobling under jorden af kommunens rampe til parkeringskelderen under Frederiksberg Gymnasium og
deres, inkl. lukning af kommunens rampe (v/ Frederiksberg Kommune)

Der er indgéet en aftale med Ejerforeningen og ATP om projektet, da arealet Sylows Plads i dag ejes af de to parter, men
skal overtages af kommunen inden et kommunalt projekt pa Sylows Plads kan realiseres. Kommunen er ifelge aftalen
juridisk forpligtet til nu eller senere at gennemfore den del af projektet, der vedrerer byrummet pa Sylows Allé (1a)
ligesom ATP er forpligtet til at vende rampen (2). Til gengeeld er kommunen ikke forpligtet til at koble den kommunale
rampe til parkeringskelderen under Frederiksberg Gymnasium pa ATP’s (vendte) rampe (3) eller etablere byrum pa
Sylows Plads.



Der er udarbejdet detailprojekt for begge byrum, vending af ATP's rampe og sammenkobling under jorden af ramperne.
Som led i forberedelserne til projektet har kommunen, Ejerforeningen og ATP igennem lengere tid veeret i gang med
udarbejdelse af de juridiske aftaler for kommunens overtagelse af de private arealer pa Sylows Plads.

I forbindelse med detailprojektering af lesningen har det vist sig, at der skal anvendes sekantpzle eller lignende fundering
i stedet for den oprindeligt forudsatte cut&cover-lgsning, der alligevel ikke vurderes mulig pa grund af placeringen tet pa
metroen og nabobygningerne. Med den nuvarende prisudvikling inden for beton og jern er ssmmenkoblingen i projektet
estimeret til en anlagspris vaesentligt over det, der er afsat i budgettet til projektet, hvorfor det ikke vurderes at vaere
realiserbart inden for det nuverende anlaegsbudget. Der er derfor behov for at justere projektet.

Forslag om justering af projektet

Projektet foreslas justeret, sdledes at kommunen pa nuvarende tidspunkt kun etablerer byrum pa Sylows Alle (1a) fra
Falkoner Allé til Sylows Plads. Det er denne del, som kommunen er forpligtet til, og som udger forbindelsen mellem
Metrostationen og Falkoner Alle/Falkoner Centerets hovedindgang. ATP vender deres rampe som en ferste etape af
renoveringen af byrummet pa Sylows Plads. De gvrige dele af projektet stoppes pa nuvarende tidspunkt. Sdfremt
projektet pé Frederiksberg Bakke stoppes, kan den indkebte granit herfra anvendes til etablering af byrummet pa Sylows
Alle.

Der skal i givet fald indgés dialog med ATP og Ejerforeningen om det justerede projekt. Det anbefales, at de juridiske
forundersggelser af kommunens overtagelse af det resterende areal af byrummet, Sylows Plads (1b), forsattes, séledes at
resten af byrummet senere kan anlaegges, nar det er muligt/enskeligt at {8 indprioriteret i kommunens anlaegsplan.

Byrummet pa Sylows All¢é forventes at have anlegsstart medio 2022 og vere afsluttet ultimo 2022.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at de nuvaerende anlagspriser betyder, at det oprindelige samlede projekt ikke kan
gennemfores inden for den afsatte gkonomi, hvilket nedvendigger at projektet justeres som beskrevet. Det er saledes ikke
muligt inden for den afsatte ekonomi at omlaegge rampen ned til parkeringskalderen under gymnasiet. Ved at gennemfore
det justerede projekt sikres dog en markant forbedring af den del af byrummet, som kobler metrostationen pa Falkoner
Alle/Falkonercenteret, ligesom kommunen opfylder sine juridiske forpligtelser i henhold til aftalen med ATP. Det vil vaere
muligt at gennemfore rampeprojektet pa et senere tidspunkt, og forvaltningen vurderer derfor, at det er hensigtsmaessigt,
at afklaringen af de ejermeessige forhold feerdiggeres.

Okonomi
Der er afsat 22 mio. kr. til projekterne i bymidten i 2022-2023. Heraf anvendes ca. 2 mio. kr. til feerdiggerelse af
Lommeparksprojektet i 2022, hvorfor der er ca. 20 mio. kr. til kommunens del af projektet med byrum og ramper.

Et overslag udarbejdet i forbindelse med detailprojekteringen af projektet estimerer den samlede anleegsudgift for
projektet til ca. 44 mio. kr. Kommunens samlede andel af projektet er ca. 34 mio. kr., hvilket er ca. 14 mio. kr. mere end
det der er afsat i budgettet.

Det justerede projekt koster 6,0 mio. kr. i 2022 under forudsaetning af, at granitten fra Frederiksberg Bakke kan anvendes
til dette projekt. Alternativt kraeves 8,0 mio. kr. 1 2022, hvis granitten ikke kan anvendes. Den foreslaede justering af
projektet sikrer séledes, at forbedringerne i bymidten kan gennemferes inden for det afsatte budget, idet der samtidig
frigeres 14 mio. kroner i budgetperioden (7,0 mio. kr. i 2022 og 7 mio. kr. i 2023 i anlegsbudgettet).

Hvis indstillingen tiltreedes, vil radighedsbelebet til det justerede anlaegsprojekt, blive tilpasset ved 1. forventede regnskab
2022.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke

Behandling

Magistraten

Bilag
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Punkt 48: Frederiksberg Bakke: Orientering om borgerheoring og resultat af
udbud

05.00.00-G01-203-20
Resume

Projektet pa Frederiksberg Bakke blev politisk godkendt og igangsat tilbage i 2021. Der blev i Budget 2021 afsat 9 mio.
til etablering af det nye byrum, og skitseprojektet blev efterfolgende godkendt af Kommunalbestyrelsen den 8. februar
2021. Projektet blev udbudt ferste gang i maj 2021 og efterfolgende genudbudt i november 2021. Det blev i december
2021 besluttet, at projektet skulle sendes i offentlig hering. Med sagen fér udvalget praesenteret resultatet af henholdsvis
haringen og udbuddet af opgaven med henblik pa stillingtagen til igangsaetning af projektet.

Beslutning

Magistraten besluttede, at der ikke indgés kontrakt med den vindende entreprener, og at anlaegsarbejdet udskydes indtil
videre.

Et mindretal i Magistraten (Nikolaj Begh, Alexandra Dessoy, Merete Winther Hildebrandt, Helle Sjelle og Laura Lindahl)
gav udtryk for, at Det Konservative Folkeparti gerne ser projektet udfert pa et senere tidspunkt.

Indstilling

Milje-, Bynatur og Mobilitetsudvalget indstiller,
at det besluttes, hvorvidt der indgas kontrakt med den vindende entreprengr og anlagsarbejdets igangseatning i henhold til
tidsplanen.

Sagsfremstilling

Milje-, Bynatur og Mobilitetsudvalget tog pa mede den 31. janaur 2021 status for heringssvar for projektet Frederiksberg
Bakke til efterretning, idet udvalget oversendte beslutning om indgéaelse af kontrakt med den vindende entreprener og
anlegsarbejdets igangsatning til Magistraten.

Tidligere sagsfremstilling

Baggrund

Kommunalbestyrelsen godkendte pa mede den 8. februar 2021 skitseforslag for anlaeg af byrum pa Frederiksberg Bakke
og videre udarbejdning af et endeligt projektforslag. Projektet blev udbudt forste gang i maj 2021 og efterfolgende
genudbudt i november 2021. Davarende By- og Miljeudvalg blev pa mede den 12. april 2021 orienteret om projektets
udformning og tidsplan. P4 kommunalbestyrelsesmede den 6. december 2021 blev det yderligere besluttet, at projektet
skulle sendes i offentlig hering. Resultatet af heringen bliver forelagt i denne sag

Byrummets udformning

Projektets hovedformal er at etablere et ssmmenhangende byrum, der design- og oplevelsesmassigt kobler Frederiksberg
Have, Frederiksberg Slot og Sendermarken sammen, forbedrer trafiksikkerheden pa toppen af bakken og styrker
tilgeengelighed og fremkommelighed. Hovedgrebet er anleg af en cirkuler plads med granitbelaegning, der danner en
flade foran slottets facade og indgang over Roskildevej og ind i Sendermarken. Den cirkelformede granitflade er
bearbejdet, sé der er en forskel mellem fortov, cykelsti og vejbane. Der bruges f.eks. mindre fliser pa kerebanen end pa
gang- og cykelstier, cykelstierne har en mere ru og skridsikker overflade. Samtidig markerer den cirkelformede plads,
hvor Roskildevej kan krydses for fodgaengere.

Pa vejstykkerne, for og efter pladsen, beleegges vejen med brosten, der danner et tydeligt skift mellem beleegningen pa
karebanen og pladsen, saledes at hastigheden nedsattes, og bilister gares mere opmarksomme pé stedets pladskarakter og
krydsende fodgaengere.

De eksisterende hegn i Sendermarken forleenges ind mod pladsen og fortovet langs slotssiden geres bredere, sé
krydsningspunktet foran slottet bliver det &benlyse sted at krydse vejen. Herudover er der dialog med Slots- og
Kulturstyrelsen om at flytte ind- og udgang fra Frederiksberg Have pa den vestlige side af slottet til 1agen teettere pa
slottet. Derved kommer man ud af parken pé et bredere fortov og taettere pa overgangen ved pladsen.

Der er i projektet indarbejdet en eget trafiksikkerhed, idet der sgges om nedsattelse af hastigheden til 40 km/t, og der
skabes bedre og tydelige overgangsforhold for de mange géende, der krydser Roskildevej mellem de to parker. Dansk
Cyklistforbund har vaeret inddraget i projektforslaget og er indforstaet med losningerne, herunder overfladebehandlingen
og komforten pa cykelstien.



Tilgeengeligheden vil blive forbedret bl.a. ved, at fortovet gares bredere, og niveauspringene hen over pladsen er sé sma,
at de lever op til normer for tilgeengelighed. Det vil séledes blive nemmere for gangbesverede at krydse vejen.

Der er ligeledes blevet udarbejdet en uvildig trafiksikkerheds- og tilgaeengelighedsrevision. De foreslaede tilretninger er
indarbejdet i projektet.

Se bilag 1, Projektforslag for Frederiksberg Bakke.

Udbud af granit og anlegsentreprise

Udforelsen af projektet bestar af et udbud af granitbelaegning og et af anlaegsentreprisen. Granitleverancen indga i
anlaegsudbuddet som en bygherreleverance. Granitbelaegningen blev udbudt den 23. april 2021, og der blev efterfalgende
indgaet kontrakt om levering. Granitten er leveret og ligger til oplagring hos leveranderen.

Projektet blev udbudt til anlaeg den 28. maj 2021, men det blev desvarre nedvendigt at annullere licitationen. Dette
skyldes, at lavestbydende entreprenars tilbud viste sig ikke at veere konditionsmaessigt, og de resterende tilbud var for
heje til at kunne udferes inden for bevillingen. Anlaegsarbejdet blev genudbudt den 1. november 2021, og der kan nu
indgas kontrakt med den vindende entreprener. Vedstaelsesfrist for tilbuddet er den 24. februar 2022. Se bilag 2,
Evaluering af tilbud.

Anlceg og koordinering med andre projekter

Anlegsperioden forventes at vaere fra medio marts 2022 til ultimo juli 2022 med forbehold for uventede forsinkelser,
eksempelvis som folge af arkaeologiske fund. Anlegget er placeret, hvor det er til mindst gene for afvikling af planlagte
storre arrangementer pa Frederiksberg og koordineres med Frederiksberg Forsyning, der i perioden har en sterre
omlagning af ledninger i krydset Frederiksberg Bakke-Vesterbrogade-Pile Allé.

Trafikanalyser viser, at det bliver nadvendigt at lukke Roskildevej for gennemkerende trafik i forventeligt 6 uger. Det sker
for at sikre sikkerheden i omradet, herunder overholdelse af Arbejdstilsynets regler samt for at sikre kvaliteten af det
udferte arbejde. I den resterende anlegsperiode vil det kun vere nedvendigt med en ensretning af vejen. I anlaegsperioden
vil der veere fokus pa, at cykel- og gangtrafik kan afvikles sikkert og hensigtsmaessigt forbi byggepladsen, og at der skiltes
grundigt i forhold til alternative ruter for biltrafikken. Der vil ligeledes blive sikret nedvendig kersel til og fra slottet.

Der er en sarskilt dialog med Zoo om at sikre tilgangen til Zoo i anlegsfasen. I dialog med Zoo vil der blive arbejdet med
information, skiltning og cykelparkering, der sikrer den bedst mulige adgang til Zoo for de mange gaester, der forventes at
besoge haven i perioden.

Resultat af borgerdialog

Projektforslaget for anleeg af byrummet pa Frederiksberg Bakke har vaeret sendt i hering pé heringsportalen *Bliv Hert’ i
perioden den 8. december 2021 til den 15. januar 2022. Der er i alt kommet 59 heringssvar, som alle er vedlagt som bilag.
Svarene kan ogsé findes pa kommunens heringsportal: www.blivhoert.frederiksberg.dk/hearing/anlaeg-af-byrum-paa-
frederiksberg-bakke

Heringssvarene fordeler sig i nogenlunde tre lige store dele - heringssvar, der er overvejende positive for forslaget (19).
overvejende kritiske over for projektet (21) og svar, der er "hverken eller" (19).

I gruppen af positive svar er der blandt andet tilkendegivet, at projektforslaget kan forbedre krydsningen af Roskildeve;j
for gdende og skabe en forbindelse mellem parkerne og slottet. Der er ogsé tilkendegivet, at det er vigtigt, at cykelstien er
skridsikker.

I gruppen af kritiske svar er tilkendegivelserne generelt, at projektet er en darlig idé. Der er blandt andet kommenteret pa
muligheden for ophobning af biltrafik pa andre veje pa grund af eendringen af kerebanefladen til brosten, og at projektet
er dyrt.

Pé tvers af heringssvarene er der 25 haringssvar, der peger p4, at en tunnellgsning gennem Frederiksberg Bakke til
biltrafik eller en tunnel under Roskildevej for gdende mellem parkerne vil vere den rigtige losning.

En opgearelse over svarene er vedlagt som bilag 4. Svarene er yderligere kategoriseret inden for emner som "Kollektiv
transport", "Trafik", "Trafiksikkerhed", "Byrum og kulturmilje", "@konomi" og "Forholder sig ikke".

Se bilag 3, Heringssvar (lukket bilag) og bilag 4, Heringssvar - opsamling.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
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Anlag af byrummet vil veere med til at gge sikkerheden ved krydsning af Roskildevej for gdende ved at etablere et
omrade foran slottet, hvor et tydeligt beleegningsskifte pa vejbanen skaber opmerksomhed for bilisterne og naturligt
nedszatter deres hastighed.

Byrummet forstaerker stedets karakter, binder visuelt og fysisk parkerne sammen samt understreger slottets placering pa
toppen af bakken og dets indgang. Pladsen og slottet markerer sammen med Zoo-tarnet ankomsten til Frederiksberg fra
Roskildevej og bidrager med oplevelsen af et serligt sted og forbindelsen mellem de to haver.

Med de indkomne heringssvar vurderer forvaltningen, at der er blandede tilkendegivelser om projektet og ikke en entydig
konklusion pa heringen. Ligeledes er der taget hgjde for mange af kommentarerne i kategorierne "Trafik" og
"Trafiksikkerhed" i projektet - og med en forholdsvis kort anleegsperiode, som er koordineret med Frederiksberg
Forsynings planlagte projekt i krydset Frederiksberg Bakke-Vesterbrogade-Pile Allé, er projektet til mindst mulig gene for
trafikanterne og borgerne pé Frederiksberg.

Okonomi

Der er bevilliget 9,0 mio. kr. til planleegning og anlag af byrummet pa Frederiksberg Bakke.

12021 og 2022 er der anvendt 3,4 mio. kr. til hhv. proces og planlegning, indledende arbejder, radgivere, projektering
samt udbud og indkeb af granitbeleegning, der er produceret og ligger til oplagring.

Forventet fordeling af anlegsmidler til Frederiksberg Bakke 2022:

Aktivitet Beleb
Rédgiver* 44.000 kr.
Betaling af brosten til vejbane* 370.000 kr.
Opbevaring af indkebt granitbelegning, Jan til Juni* 36.000 kr.
Kebenhavns Museum 90.000 kr.
Kontrakt for anlegsentreprise 4.600.000 kr.
Uforudsete udgifter, 10 % 460.000 kr.
Udgifter i alt: 5.600.000 kr.

*Frederiksberg Kommune hafter for hel eller delvis betaling i henhold til kontrakt eller aftaler.

I forhold til det oprindelige budget har behovet for et genudbud af anlegsprojektet medfort merudgifter svarende til ca.
120.000 kr. Det forventes, at merudgifterne kan afholdes inden for projektets samlede ekonomiske ramme ved, at flere
opgaver lgses internt i stedet for ved brug af eksterne radgivere.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Milje-, Bynatur- og Mobilitetsudvalget, Magistraten.

Historik

Beslutning fra Milje-, Bynatur og Mobilitetsudvalget 2022-25, 31. januar 2022, pkt. 28:

Milje-, Bynatur og Mobilitetsudvalget tog status for heringssvar for projektet Frederiksberg Bakke til efterretning.

Beslutning om indgéelse af kontrakt med den vindende entreprener og anlegsarbejdets igangsatning oversendes til
Magistraten

Indstilling 31. januar 2022, pkt. 28:
By-, Kultur - og Miljgomrédet indstiller,

1. at status for haringssvar for projektet Frederiksberg Bakke tages til efterretning - og
2. at det besluttes, hvorvidt der indgés kontrakt med den vindende entreprener og anlegsarbejdet igangsaetning i
henhold til tidsplanen.

Bilag



Bilag 1 Frederiksberg Bakke Anlaeg af nyt byrum
Bilag 2 Evaluering af tilbud

Bilag 4 Borgerhering Opsamling
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