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Punkt 19: Meddelelser

00.22.04-P35-9-25
Sagsfremstilling

Meddelelsespunkterne blev taget til efterretning.
a. Falkoner Centret - facadeudskiftning

Pa grund af bygningens centrale og markante placering pa Frederiksberg orienterer forvaltningen udvalget om, at der
forventes meddelt byggetilladelse til facadeaendringer pa Falkoner Centret (Scandic). Projektet er i overensstemmelse med
den gaeldende lokalplan for omradet. Facadeendringerne omfatter udskiftning af facaden pa hoteltarnet, renovering af de
dele af basens facader, som ikke var omfattet af facaderenoveringen i 2018, samt mindre justeringer af skiltning.
Andringerne pavirker ikke ejendommens anvendelse, og bygningen forventes at vere i brug under arbejdet.

b. Renovering af Domus Vista, Nordens Plads

Heimstaden skal renovere faldstammer mm. i hgjhuset Domus Vista, Nordens Plads. Det er en stor renovering, der
forventes at tage 3 ar. Da der er tale om en indvendig renovering, kreever det ikke byggetilladelse, og da Heimstaden
indretter byggeplads pé egen grund, kraever det heller ikke kommunal tilladelse. Byggepladsen forventes opstartet ultimo
marts og er placeret dels pa arealet mellem Nordens Plads og Johannes V. Jensens Allé, hvor der er cykelparkering, tracer
og banke. Dels er byggepladsens skurby placeret mellem selve Domus Vista og Domus Vista Park.

Beboerne genhuses ikke.

Frederiksberg Kommune har vaeret i dialog med Heimstaden om de eksisterende treeer med henblik pa bevaring og
erstatning af traeer samt anbefalinger til fremtidig indretning af pladsen. Traeerne er ikke omfattet af bevarende
bestemmelser i den gaeldende lokalplan. Et trae bliver bevaret. Da treeerne er over 25 ar, har forvaltningen besigtiget
treeerne og konstateret, at mange af traerne er i dérlig stand og risikotraeer grundet tidligere omlegning af bedene.
Heimstaden har fremsendt plan for genplantning.

Busstoppestedet til linje 72 skal grundet byggepladsen flyttes til Roskildevej, hvor der er perron og leeskaerm. Alternativ
placering pa Nordens Plads er ogsa undersggt, men forholdene herfor er ikke fundet tilfredsstillende.

Hvis Heimstaden ogsé vil foretage en udvendig renovering af Domus Vista, skal der seges byggetilladelse, da Domus
Vista er omfattet af temalokalplan 238 for bevarende bygninger med SAVE-veardi 3. Dette er Heimstaden blevet oplyst.

Udvalget bad om, at der blev taget kontakt til udvikler i forbindelse med renoveringen af Domus Vista for at sikre
tidsperspektivet for de bererte borgere.

c. Biilowsvej 4 — Konvertering af erhverv til 2 boliger

Af Kommuneplan 25 fremgar, at man som udgangspunkt er tilbageholdende med at tillade konvertering fra erhverv til
bolig. En kommuneplan er dog ikke bindende for borgerne, der hvor der er en gaeldende lokalplan. Pa den baggrund
orienterer forvaltningen hermed udvalget om, at der forventes meddelt byggetilladelse til konvertering af erhvervsareal i
stueetagen i forhuset og i det enetages baghus til boligareal. Herefter vil der vere 3 boliger pa ejendommen. Projektet vil
veaere 1 overensstemmelse med den gaeldende lokalplan for omradet, der udlaegger ejendommen til bolig, og der kan
tilvejebringes det nadvendige opholdsareal og antal bilparkeringspladser. Konverteringen omfatter indvendige
ombygninger i bade for og baghus. Herudover omfatter konverteringen en udvendig istandsattelse/ renovering af forhuset
med fé funktionelle @ndringer samt en omfattende renovering af baghuset, s& bygningen kan leve op til nutidige krav til
en moderne bolig.

Bilag

Begrundet redegerelse for anvendelsesandring



Punkt 20: Forslag til beslutning fra 2. viceborgmester Michael Brautsch,
radmand Laura Lindahl og kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anders
Storgaard og Carina Heedt om indferelse af permanent byggestop pa alle
gronne omrader pa Frederiksberg

01.00.00-GO1-6-25
Resumé

Der skal med denne sag tages stilling til forslag om indferelse af permanent byggestop pa alle grenne omrader pa
Frederiksberg. Forslaget indbefatter ogsa allerede besluttede projekter pd Sendre Fasanvej 26 og Fuglebakkevej 94-109.
Sagen er tidligere behandlet i Klima-, Plan- og Boligudvalget pa medet den 24. november 2025, pkt. 107, hvor udvalget
udsatte sagen med henblik pé, at forslagsstiller skulle pracisere forslaget yderligere. Forslaget omfatter efter
forslagsstillers precisering kommunalt ejede, granne omrader med offentlig adgang, inklusive de omrider som i dag er
udlagt til rekreative formal, og uanset om de er omfattet af fredning eller anden beskyttelse. Forvaltningen anbefaler
fortsat, at forslaget ikke tiltraedes.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Rasmus Holme Nielsen, Kim Christiansen, Christina Sylvest-Noer, Lone
Loklindt)
* indstiller til Magistraten ikke at tiltraede beslutningsforslaget,

 idet projektet pa Fuglebakkevej 94-109 og Sdr. Fasanvej 26 allerede er politisk besluttet,

 idet parker og andre grenne omrader allerede er beskyttet mod byggeri — og

» idet de kommunalt ejede grenne omrader med offentlig adgang som fx bernehaver, plejehjem, skoler og bosteder
sekundeert fungerer som arealreserve i forbindelse med Kapacitetsudbygning.

Et mindretal (Nikolaj Begh, Carina Heedt og Anders Storgaard) stemte for vedtagelse af beslutningsforslaget.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

« indstiller til Magistraten ikke at tiltreede beslutningsforslaget, idet de kommunalt ejede grenne omrader med
offentlig adgang sekundert fungerer som arealreserve til eventuel udvidelse af dagsinstitutioner, skoler, plejehjem
eller bosteder, og idet projektet pa Fuglebakkevej 94-109 allerede er politisk behandlet.

Overskrift

Forslag til beslutning fra 2. viceborgmester Michael Brautsch, rddmand Laura Lindahl og
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anders Storgaard og Carina Heedt om indferelse af permanent byggestop pa alle
gronne omrider pa Frederiksberg

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pd medet den 24. november 2025, pkt. 107 sagen med henblik pa, at forslagsstiller
preciserer forslaget yderligere.

Forslagsstillerne har praciseret, at forslaget omfatter kommunalt ejede, gronne omrader med offentlig adgang, inklusive
de omrader som i dag er udlagt til rekreative formal, og uanset om de er omfattet af fredning eller anden beskyttelse.
Hensigten med forslaget er, at forvaltningen delegeres bemyndigelse til at afvise forslag pa disse omrader. Ved alene at
medtage kommunale arealer i forslaget vil campusomraderne ved CBS eksempelvis ikke vaere omfattet af et byggestop.

De i forslaget omfattede omrader kan overordnet deles i to. For det forste de gronne, rekreative arealer og for det andet de
ubebyggede arealer til kommunens daginstitutioner, SFO’er, klubber, skoler, bosteder og plejehjem.

De gronne, rekreative omrader pa Frederiksberg er overordnet udpeget i den geeldende Kommuneplan 2021 og er ikke
revideret i Kommuneplan 2025, som blev vedtaget i sommeren 2025. Kommunale parkanlaeg som fx Aksel Mollers Have,
Lindevangsparken, Sefrontparken og for kirkegardene Sendermarken og Frederiksberg ZAldre Kirkegard skal fastholdes



og udvikles som rekreative omrader. Lindevangsparken er landskabsfredet. Solbjerg Parkkirkegérd skal udvikles ud fra
den vedtagne udviklingsplan, ligesom parkkirkegarden seges fredet med den afgraeensning, som blev besluttet med Budget
24. Det bemerkes, at eksempelvis Aksel Mollers Have er opholdsareal for en reekke ejendomme og saledes ikke vil kunne
inddrages.

De ubebyggede arealer til kommunens daginstitutioner, SFO’er, klubber, skoler, bosteder og plejehjem har en primare
funktion som opholdsarealer for brugerne. Derudover udger de ogsé en arealreserve, hvis det for eksempel pa grund af
stigende bernetal er nodvendigt at udbygge kapaciteten, som det skete i 2010'erne.

Forvaltningen anbefaler fortsat, at forslaget til beslutning ikke tiltraedes, idet de grenne, rekreative arealer i hgj grad
allerede er beskyttet, og idet de ubebyggede arealer til kommunens daginstitutioner, SFO’er, klubber, skoler, bosteder og
plejehjem sekundart er arealreserve i tilfzelde af behovet for kommunal kapacitetstilpasning. Forslaget kan dermed have
okonomiske konsekvenser, hvis kapacitetstilpasning ikke kan ske pa de kommunale grunde, hvorefter private ejendomme
vil skulle kabes i stedet (eller eksproprieres). Praciseringen af forslaget betyder, at forslaget ikke vil have gkonomiske
konsekvenser for ejendomsbeskatningen og grundskyld.

Projektet Fuglebakkevej 94-109 er allerede politisk behandlet. Lokalplan 243 for omradet er endelig godkendt af
Kommunalbestyrelsen den 28. april 2025. Den 16. juni gav Kommunalbestyrelsen tilsagn om stette til det almene byggeri
(skema A) og vedtog en kebsaftale. Projektet pa Sendre Fasanvej 26 er til fornyet behandling i Klima-, Plan- og
Boligudvalget den 9. marts 2026.

Sagsfremstilling af 24. november 2025

Kommunalbestyrelsen oversendte den 24. marts 2025 folgende forslag til beslutning fra 2. viceborgmester Michael
Brautsch, raidmand Laura Lindahl og kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anders Storgaard og Carina Heedt om
indferelse af permanent byggestop pa alle gronne omrader pa Frederiksberg.

"Frederiksberg er den taettest befolkede kommune i Danmark og samtidig en kommune, der er kendt for sine grenne
omréder, parker og rekreative arealer. Disse gronne omréader er afgerende for byens identitet, borgernes trivsel, byens
klimaresiliens og biodiversitet. Med en stigende befolkning og et konstant pres pé fortetning er det vigtigt at beskytte de
tilbageverende grenne omrader mod bebyggelse.

Forslag

Det Konservative Folkeparti foreslér, at der indferes et permanent byggestop pa alle grenne omrader pa Frederiksberg.
Det betyder, at ingen parker, gronne arealer eller andre offentlige gronne omrader mé bebygges eller omdannes til
beboelse, erhverv eller infrastrukturprojekter. Byggestoppet skal ogsé geelde det planlagte projekt pa Solbjerg
Parkkirkegard (P& Gravens Rand) og i Byhaven Fuglebakken.

Begrundelse
Bevarelse af borgernes rekreative arealer

Frederiksbergs parker og grenne omréader er centrale for borgernes livskvalitet. De tilbyder rum til motion, afslapning, leg
og sociale aktiviteter. Et byggestop sikrer, at nuverende og kommende generationer fortsat har adgang til &bne grenne
rum.

Klimasikring og biodiversitet

De gronne omrader spiller en vigtig rolle i kommunens klimatilpasning. Treeer og grenne arealer bidrager til at nedkele
byen, absorbere regnvand og reducere risikoen for oversvemmelser. Samtidig understetter de en righoldig biodiversitet,
der er truet af urbanisering.

Sundhed og velvcere

Adgang til grenne omrader har dokumenteret positiv effekt pa borgernes mentale og fysiske sundhed. Studier viser, at
folk, der bor ner parker og grenne omréder, har lavere stressniveauer, er mere fysisk aktive og har bedre trivsel.

Byens historiske identitet

Frederiksberg er kendt for sin unikke balance mellem byliv og grenne arealer. Et byggestop vil sikre, at byens karakter
bevares, og at dens historiske og arkitektoniske saerpraeg ikke kompromitteres af overfortaetning.

Alternativer til bebyggelse



Behovet for yderligere boliger og evt. erhvervsarealer kan i stedet deekkes gennem omdannelse af eksisterende bygninger
og optimering af udnyttelsen af allerede bebyggede arealer.

Det Konservative Folkeparti vil med dette forslag sikre, at Frederiksbergs gronne omrader forbliver en integreret del af
byens identitet og funktion. Byens grenne rum skal beskyttes mod bebyggelse, sé de kan fortsatte med at bidrage til
borgernes trivsel, klimaet og biodiversiteten."

Bemcerkninger til forslaget

Efter sin ordlyd kan forslaget forstas enten som daekkende alene kommunalt ejede grunde eller bade private og
kommunalt ejede grunde med offentlig adgang. Forvaltningen har derfor kontaktet forslagsstillerne for at fa en
fortolkning. Forslagsstillerne oplyser, at forslaget omfatter bade private og kommunalt ejede, offentligt tilgaengelige
gronne omrader, som ikke allerede er beskyttet af kommuneplan, lokalplaner eller fredninger. Forslaget omfatter saledes
ikke arealer uden offentlig adgang, sdsom villahaver, grenne gardanlaeg eller lignende privatejede omrader.

De gronne omrader pa Frederiksberg er overordnet udpeget i den geeldende Kommuneplan 2025. De gronne omréader, der
er udpeget i kommuneplanen er allerede beskyttede og skal bevares som grenne omrader. Dette &ndres ikke med
beslutningsforslaget. Dette geelder fx omrader som Frederiksberg Have, Landbohgjskolens Have, Lindevangsparken m.v.
Kommunale parkanleg som f.eks. Aksel Mgllers Have, Segfrontparken og for kirkegardene Sendermarken og
Frederiksberg Zldre Kirkegard skal fastholdes og udvikles som rekreative omrader. Solbjerg Parkkirkegard skal udvikles
ud fra den vedtagne udviklingsplan, ligesom parkkirkegirden soges fredet med den afgraensning, som blev besluttet med
Budget 2024.

Eksempler pa omréader, der vil vaere omfattet af forslaget, er campusomréaderne. De er i dag i vid udstrekning offentligt
tilgeengelige omréder med et gront preg, men udger samtidig en arealreserve for fortsat udvikling af uddannelses- og
forskningsinstitutionerne. Bdde KU's og CBS' omrade er omfattet af lokalplaner siledes, at nyt byggeri begge steder vil
kraeve ny lokalplan. P4 CBS er der en rammelokalplan ud fra et overordnet projekt om bl.a. kollegiebyggeri udarbejdet i
samarbejde med CBS 1 2017. Her er fremtidige byggefelter defineret men uden, at der er en byggeret.

Af kommunalt ejede, grenne og ubebyggede arealer er alle undtaget én grund beskyttet. Det er Asgérdsvej 12. Den
fungerer i dag som have til den ogsd kommunalt ejede bebyggelse pa Frydendalsvej 13. Der kan ifelge lokalplan 99, som
gaelder for adressen, bygges en fritleggende villabebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pé 40.

Dertil kommer kommunalt ejede, gronne og delvist ubebyggede arealer, hvor der er offentlig adgang. Det geelder for flere
af kommunens daginstitutioner, SFO’er, klubber og skoler. De ubebyggede arealers primere funktion er opholdsarealer
for bernene, men udger ogsé en arealreserve, hvis kapaciteten skal tilpasses.

For de grunde, som allerede i dag er beskyttet af fredninger eller servitutter, vil et forslag om et gront byggestop
formentlig ikke have betydning for grundvaerdien. Omvendt vurderer forvaltningen, at for andre grunde (private,
kommunale eller andre offentlige), der ikke allerede i dag er beskyttet, vil grundene tabe veardi. Det kunne eksempelvis
blive tilfeldet for CBS Campus ved Solbjerg Plads, hvis det matte blive omfattet af et gront byggestop.

En anden faktor er den kommunale udligning, der er hgj i forhold til grundskyld og veesentligt ville reducere et evt.
merprovenu, men ogsa ger mere precise analyser usikre.

Kommunens skatteindtaegter er baseret pa skatteministeriets fremskrivning af nuvaerende skattegrundlag. Det betyder, at
kommunen i dag ikke vil miste skatteindteegter ved et gront byggestop, men potentielt vil gere det i fremtiden. Dertil kan
det potentiel ogsé i ekonomisk betydning, da arealerne sé ikke kan udlaegges til andre formél, som er skonomisk
fordelagtige for kommunen (eks. nedvendige udvidelser af kommunale velferdstilbud, som ellers vil kraeve kab af areal
andre steder).

Fuglebakkevej 94-109 og Sondre Fasanvej 26

Med hensyn til at byggestoppet ogsa skal gaelde det planlagte projekt pa Solbjerg Parkkirkegard og Fuglebakkeve;j
bemarker forvaltningen, at forslagene allerede er besluttet i Kommunalbestyrelsen.

P& KB-medet den 26. august 2024 blev truffet beslutning om at stille ldnegaranti for det planlagte projekt pa Solbjerg
Parkkirkegard i medfer af lov om almene boliger og der er indgaet kebsaftale om salg af arealet. Der er sédledes meddelt
en begunstigende forvaltningsakt og indgaet en gyldig aftale, som kommunen er bundet af med mindre de betingelser, der
er stillet for forhandstilsagnet og salget, ikke kan opfyldes af keber.

For det tilfaelde at kommunen forseger at treekke forhandstilsagnet tilbage, og bygherren klager til tilsynet over
tilbagekaldelsen af tilsagnet, er det overvejende sandsynligt, at tilsynsmyndigheden vil holde kommunen fast pa det



meddelte tilsagn, da der ikke er andet grundlag for tilbagekaldelsen, end at kommunen har skiftet mening. Med hensyn til
kabsaftalen vil kommunen kun kunne komme ud af aftalen, hvis betingelserne ikke opfyldes.

For Fuglebakkevej 94-109 bemerker forvaltningen, at lokalplanen for omradet er endelig godkendt af
Kommunalbestyrelsen pd mede den 28. april 2025. Efterfolgende gav Kommunalbestyrelsen den 16. juni 2025 tilsagn om
stotte til det almene byggeri (skema A) og vedtog en kebsaftale. Vedtagelsen af lokalplanen og kravet om, at 25 % af
boligmassen skal vere almene boliger medforer, at ejeren kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod

erstatning, hvis det viser sig ikke at vaere muligt at gennemfere et projekt med krav om almene boliger, fx. hvis
kommunen ikke vil give tilsagn.

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler, at forslaget til beslutning ikke tiltraedes, idet de grenne omrader i kommunen i hgj grad er
beskyttet i dag, og idet de privatejede, granne omrader, der ikke er beskyttet, formentlig vil have gkonomiske
konsekvenser. Projekterne pa Sendre Fasanvej 26 og Fuglebakkevej 94-109 er allerede politisk behandlet.
Bevillingsmaessige konsekvenser
Forslaget har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgmesterpategning
Nej
Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, kommunalbestyrelsen
Historik
Indstilling 27. oktober 2025, pkt. 107:
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget
¢ indstiller til Magistraten, at beslutningsforslaget ikke tiltraedes, idet de grenne omréder i kommunen i hej grad er

beskyttet i dag, idet det har en forventet gkonomisk konsekvens, og idet projekterne pé Sendre Fasanvej 26 og
Fuglebakkevej 94-109 allerede er politisk behandlet.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 27. oktober 2025, pkt. 107:

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa, at forslagsstiller praeciserer forslaget yderligere.



Punkt 21: Forslag til beslutning fra raidmand Jan E. Jergensen om at
igangszette en lokalplanproces omfattende Bootleggers pa Falkoner Allé

01.02.00-G01-2-25

Resumé

Der skal med denne sag tages stilling til beslutningsforslag om igangsettelse af en lokalplanproces for ejendommen
Falkoner Allé 17. Lokalplanen skal give mulighed for, at eksisterende gardhave kan overdakkes, s stgjgener fra haven
begraenses. Forvaltningen anbefaler, at forslaget ikke tiltraedes, da det vurderes, at overdeekningen skal udferes som en

lukket bygningsdel for at kunne afhjelpe stgjgener. Dette vil reducere opholdsarealet betydeligt. Udvalget udsatte den 2.
februar 2026 sagen med henblik pé besigtigelse. Sagen foreleegges til udvalgets beslutning.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om, at sagen oplyses med muligheden for precedens, brug af
gardmiljeer til udeservering og en vurdering af de stojdempende effekter ved overdakning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget
« indstiller til Magistraten ikke at tiltraede beslutningsforslaget, idet det vurderes, at ejendommen har begraenset

opholdsareal. En overdakning af gardhaven i form af en lukket bygningsdel vil udvide stueetagearealet og dermed
begrense opholdsarealet yderligere.

Overskrift

Forslag til beslutning fra ridmand Jan E. Jergensen om at igangsatte en lokalplanproces omfattende Bootleggers pa
Falkoner Allé

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen pa medet den 2. februar 2026 sagen med henblik pé besigtigelse.
Besigtigelsen finder sted mandag den 9. marts 2026 kl. 8.15 (Falkoner Allé 17).

Sagsfremstilling af 2. februar 2026

Kommunalbestyrelsen oversendte den 8. december 2025 folgende forslag til beslutning fra réidmand Jan E. Jergensen om
at igangsatte en lokalplanproces omfattende Bootleggers pa Falkoner Allé.

"Venstre onsker igangsat en lokalplanproces, sdledes at Bootleggers pd Falkoner Allé hurtigst muligt far mulighed for at
overdeekke gardhaven, sdledes at serveringen kan fortscette, men uden at stoje til gene for naboerne."

Bemarkninger til forslaget
Ejendommen

Bootleggers er en glbar beliggende pa Falkoner Allé 17 i stueetagen i en treetagers bygning fra 1887, ombygget i 1924.
De resterende etager er beboelseslejligheder. Til Bootleggers herer en gardhave til udeservering pé ca. 175 m?, som
ejendommen fik tilladelse til i 1986 under forudsatning af, at haven ikke anvendes pa en made, som ved stgj eller andet
giver vasentlige gener for de omboende. Derefter er der i 2011 givet tilladelse til en udestue pé ca. 37 m? i en del af
girdhaven. Der var her tale om en lovliggerelsessag, da udestuen var opfert uden tilladelse.

Pabud af oktober 2025

Baggrunden for forslaget er, at naboer klager over stgj fra udeserveringen i gairdhaven. Forvaltningen har foretaget tilsyn
og orienterende stgjmalinger og har pd den baggrund vurderet, at aktiviteterne i gardhaven giver anledning til sa



veaesentlige stgjgener for beboere 1 ejendommen Falkoner All¢€ 19, at der er grundlag for at give et pabud om, at stgjen skal
nedbringes.

Pébuddet blev givet den 16. oktober 2025 og tradte i kraft den 1. november 2025. Det fastsatter, at udeservering i
gardhaven alene ma finde sted mandag—fredag fra kl. 7.00 til kl. 18.00 og lerdage fra kl. 7.00 til kl. 14.00. Pdbuddet
indeholder desuden krav om, at der til enhver tid skal vere personale til stede i gardhaven, som aktivt medvirker til at
forebygge unedig stej fra geesterne.

Forvaltningen har vurderet, at stgjen ikke kan nedbringes i tilstreekkelig grad ved mindre indgribende tiltag som for
eksempel restriktioner pé antallet af siddepladser i girdhaven, stgjvag, markiseoverdaekning eller andet. Skal stejen
nedbringes, vil det kraeve en lukket overdekning af gardhaven i form af en tilbygning og dermed en udvidelse af
stueetagen.

Geeldende lokalplan

For ejendommen galder lokalplan 183 for et omrade til blandede byfunktioner mellem Solbjergvej, Sylows Allé og
Falkoner All¢ fra 2014. Der er med lokalplan 183 taget stilling til omradet og vurderet, at det er fuldt udbygget.
Lokalplanen fastlegger entydigt, at der ikke mé opferes ny bebyggelse inden for lokalplanomradet. En tilbygning vil
dermed kraeve en ny lokalplan.

En ny lokalplan for Falkoner Allé 17 med mulighed for ny bebyggelse, hvor ca. 175 m? af det samlede gardareal pé ca.
465 m? overdakkes, og ejendommens etageareal gges fra 778 m? til 953 m?, svarer til en stigning af ejendommens
bebyggelsesprocent fra 94 % til 115 %. Dette vil betyde en vasentlig &ndring af ejendommens opholdsareal og gdrdmilje.

Hvis der udarbejdes en ny lokalplan, vil bestemmelser i Kommuneplan 2025 danne grundlag for lokalplanlaegningen.
Som udgangspunkt stilles der krav om 50 % opholdsareal til boliger og 10 % til erhverv. Forvaltningen vurderer, at dette
ikke kan tilvejebringes pa ejendommen. Krav til opholdsareal kan dog ogsa vurderes konkret, da der er tale om
eksisterende bystruktur. Derudover stilles der som udgangspunkt krav om 1 bilparkeringsplads pr. 100 m? erhverv. Hvis
der ikke kan etableres parkeringspladser til ny bebyggelse, kan kommunalbestyrelsen forlange, at der indbetales til
parkeringsfond.

Hvis det besluttes at igangsette en lokalplanproces, vil det kraeve en prioritering i forhold til arbejdet med gvrige
lokalplaner.

Det bemarkes, at da der tilbage i 1985 blev givet tilladelse til familierestauranten Peppes Pizza, blev der samtidig segt om
en udvidelse af stueetagen. Det politiske udvalg besluttede dengang at tillade, at stueetagen i ejendommen blev indrettet

som restaurant, mens det ikke blev tilladt at udvide stueetagen. Der blev altsd givet afslag pa en udvidelse af stueetagen
ud fra begranset friareal.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at forslaget ikke tiltraedes, idet det vurderes, at ejendommen har begranset opholdsareal, og at en
overdeekning af gdrdhaven (i form af en lukket bygningsdel) vil begreense opholdsarealet yderligere.

Forvaltningen har ikke set et konkret forslag til en tilbygning, men vurderer umiddelbart at forhold vedrerende brand,
dagslys og nabohensyn kan veare begraensende for nybyggeri. Praksis for bebyggelse i bagvedliggende gardrum er, at der
normalt kun tillades sekunder bebyggelse og ikke egentligt nybyggeri.

Forvaltningen bemerker, at udenders serveringsarealer bidrager med en stor kvalitet til byens liv og den blandede by.
Byens forskellige funktioner skal kunne sameksistere i den tatte by. I den konkrete sag har forvaltningen dog vurderet, at

stgjen fra de udenders serveringsarealer skal nedbringes ved en begrensning af brugen. Det kan generelt ikke forventes,
at udenders serveringsarealer kan anvendes i samme tidsrum som indendersarealer.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Der er ikke bevillingsmassige konsekvenser af sagen.
Borgmesterpitegning

Nej



Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, kommunalbestyrelsen
Historik
Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2026-29, den 2. februar 2026, punkt 7:

Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ udsatte sagen efter droftelse med henblik pa besigtigelse.



Punkt 22: Beslutning om bevilling af anlaegsmidler til renovering af
Frederiksberg Radhus i 2026

82.07.00-000-3-21
Resumé
For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand for Frederiksberg Radhus indstilles det, at der meddeles

anlegsbevilling pa 3,43 mio. kr. til nedvendige vedligeholdelsesprojekter pa radhuset. Dette finansieres af afsatte midler
hertil fra Radhuspuljen i 2026.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ indstiller til Magistraten at meddele anlegsbevilling pé 1 alt 3,43 mio. kr. til vedligehold af Frederiksberg Rédhus,
finansieret med radighedsbeleb fra Radhuspuljen i 2026.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ indstiller til Magistraten at meddele anlaegsbevilling pa i alt 3,43 mio. kr. til vedligehold af Frederiksberg Radhus,
finansieret med radighedsbeleb fra Rddhuspuljen i 2026.

Overskrift

Beslutning om bevilling af anlaegsmidler til vedligehold af Frederiksberg Radhus i 2026

Anledning

Der er med Budget 2026 afsat flere midler til vedligehold af kommunens ejendomme pa den tvergdende
vedligeholdelsesplan. Med denne sag meddeles anlegsbevilling pa i alt 3,43 mio. kr. fra Rddhuspuljen i 2026. De
konkrete vedligeholdelsesarbejder er udvalgt ud fra en byggefaglig vurdering af, hvilke arbejder der er mest presserende
at udfore. Alle arbejder forventes udfert i 2026 og er beskrevet i tabel 1 nedenfor.

Tabel 1: Vedligeholdelsesarbejder pd Frederiksberg Radhus i 2026. Alle belob er inklusiv uforudsete udgifter og
radgiverhonorar.

Udmentning af Radhuspuljen i 2026 2026

\Brandsikkerhed

Den nye brandstrategi for rddhuset tydeligger, at der er en raekke forhold,
der skal udbedres for at sikre bade brandsikkerhed og radhusets
funktionalitet. Der afsattes derfor midler til athjeelpende tiltag for blandt
andet at sikre flugtveje. De konkrete indsatser udvealges og prioriteres ud
fra kritikalitet og omfang i forhold til anbefalinger i brandstrategien.

1.310.000

Vedligehold af vinduer pad radhuset og rddhustdarnet

Vinduerne pa radhusets yderfacade og seerligt vinduerne pa radhustarnet
skal gennemgés for teethed og en del taetningslister skal udskiftes, da de er
mere. Vinduerne skal samtidig oliebehandles for at sikre trevarket og
derved forleenge vinduernes levetid. Vinduerne i Grennegarden blev
oliebehandlet i 2024.

1.240.000

Udskifining af linoleumsgulve 880.000
En del af linoleumsgulvene pa radhuset er i sa darlig stand, at de ikke




leengere kan vedligeholdes med rens og overfladebehandling. Derfor
udskiftes en del af gulvene til nye linoleumsgulve.

[ alt 3.430.000

Prissatningen af projekterne bygger pa reference- og erfaringspriser fra tilsvarende projekter. Safremt de faktiske
udbudspriser afviger fra referencepriserne, vil enten omfang eller kvalitet blive revideret, hvor det er muligt og kan
forsvares.

Nér der igangsattes vedligeholdelsesarbejder pa radhuset, er forvaltningen opmaerksom pé, at arbejderne foretages sa
nansomt som muligt for at sikre radhusets fortsatte drift.

Anbefaling
Forvaltningen vurderer, at det er nedvendigt at gennemfore projekterne for at sikre, at rddhuset opretholder sin funktion
som velfungerende rammer for den kommunale service og for at undga fordyrende ekstraomkostninger og accelererende

forfald. Midlerne til gennemferelse af projektet enskes pa den baggrund bevilliget.

Bevillingsmzessige konsekvenser

Hvis indstillingspunkterne godkendes, afsettes der rddighedsbelgb og meddeles anleegsbevilling pa i alt 3,43 mio. kr. til
vedligeholdelsesarbejder pa radhuset, finansieret af Raddhuspuljen i 2026.

Projekterne medforer ikke energibesparelser og er derfor ikke ldneadgangsgivende.
Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen

Bilag

Bevillingsskema puljeudmentning Udmentning af Radhuspuljen 2026



Punkt 23: Beslutning om garantivilkar for andelsboliger Sdr Fasanvej 26

03.03.01-G01-3-26
Resumé

Kommunalbestyrelsen gav den 26. august 2024 forhandstilsagn om garantistillelse for 14n for andelsforeningen Sdr.
Fasanvej 26. Fonden for Billige Boliger, der stér for opferelsen af byggeriet, har ansggt om @ndrede vilkér for
garantistillelsen.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Rasmus Holme Nielsen, Christian Sylvest-Noer, Kim Christiansen og Lone
Loklindt)

1. indstiller til Magistraten at godkende, at Frederiksberg Kommune stiller garanti for et Realkreditlan pa ca. 53-55 mio.
kr., idet garantien dekker den del af restgaelden, der har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens vardi pa
tidspunktet for lanets optagelse,

2. indstiller til Magistraten at godkende, at vilkaret for garantier endres fra, at 100 % af andelene skal vare solgt, til at
kun 75 % af andelene skal vare solgt — og

3. indstiller til Magistraten at godkende, at andelshaverne indskyder 35 % i andelsindskud i stedet for 30%, séledes at
den manedlige ydelse nedbringes.

Et mindretal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Nikolaj Begh, Carina Heedt og Anders Storgaard) stemte imod, idet der
ikke enskes byggeri pa den konkrete placering ved Solbjerg Parkkirkegard.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. indstiller til Magistraten at godkende, at Frederiksberg Kommune stiller garanti for et Realkreditlan pa ca. 53 - 55
mio. kr., idet garantien deekker den del af restgaelden, der har pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens veardi
pa tidspunktet for 14nets optagelse,

2. indstiller til Magistraten at godkende, at vilkaret for garantien @ndres fra, at 100 % af andelene skal vere solgt, til
at kun 75% af andelene skal vaere solgt - og

3. indstiller til Magistraten at godkende, at andelshaverne indskyder 35 % i andelsindskud i stedet for 30 %, séledes at
den ménedlige ydelse nedbringes.

Overskrift

Beslutning om garantivilkar for andelsboliger pa Sdr Fasanvej 26

Anledning

Kommunalbestyrelsen besluttede den 26. august 2024 at stille garanti for 1an til nybyggeriet af en andelsboligforening pa
Sdr. Fasanvej 26, der opferes af Fonden for Billige Boliger. Byggeriet er et seniorbofallesskab, der bestar af 17 boliger,
og der er 12,5 % felles areal.

Fonden for Billige Boliger har den 9. januar 2026 henvendt sig med et enske om, at vilkaret om, at 100 % af andelene
skal veere solgt, for garantien kan tiltraedes, @&ndres, sd kun 75 % af andelene skal veare solgt. Det er i overensstemmelse
med Almenboliglovens bestemmelser.

Fonden for Billige Boliger har erfaret, at vilkaret om, at alle andele skal veare solgt, betyder, at interesserede kebere tabes
i processen, fordi der gar for lang tid, inden aftalen kan betragtes som endelig, séledes at den enkelte andelshaver har
vished om gkonomien for projektet.

Fonden for Billige Boliger vurderer desuden, at det er hensigtsmassigt med et hgjere andelsindskud pé 35 % af
anskaffelsessummen, hvilket giver en lavere méanedlig ydelse. Idet kommunens garantistillelse geelder for den del af lanet,
der har panteret ud over 60 % af ejendommens verdi, betyder det, at kommunens garanti kun geelder for 5 % af lanet,
hvor det for var for 10 % af lanet.



Fonden oplyser, at de potentielle kebere, som fonden er i dialog med, foretreekker et storre indskud mod en lavere
boligafgift. Med nedenstaende finansiering vil boligafgiften for en bolig pé 78m? vaere ca.: 10.800 kr. om méneden, og
andelsindskuddet er ca. 1.400.000 kr. I sag af 26. august 2024 blev det oplyst, at en bolig pa 70m? har et indskud pal

mio. kr. og en manedlig udgift pa4 12.700 kr. En bolig pa 70 m? vil med nuverende finansiering have et indskud pa 1,274
mio. kr. og en ménedlig afgift pa 9.720 kr. Fonden vurderer, at disse skonomiske vilkar vil gare det nemmere at finde og

fastholde de kommende andelshavere. Der henvises desuden til vedlagte Bilag 1, der specificerer udgifter til anleg og
drift.

Finansiering inkl. moms

¢ Anskaffelsessum, finansieringssum ca. 82 mio. kr.
e Realkreditlan 65%, svarende til ca. 53,3 mio. kr.
¢ Andelsindskuddet 35%, svarende til ca. 28,7 mio. kr.

Byggeriet skal finansieres med folgende belaning:

¢ Der optages et 10-arigt afdragsfrit 14n pé de forste 0 - 40 % af den samlede finansieringssum med fast eller variabel
rente og uden kommunal garanti (dette 14n har 1. prioritet).

¢ Der optages et 30-drigt 1an til deekning af fra 40 %-60 % af den samlede finansieringssum med afdrag og fast eller
variabel rente og uden kommunal garanti (dette 1an har 2. prioritet).

¢ Der optages et annuitetslan med fast rente og med kommunal garanti til dekning af fra 60 % - 65 % af den samlede
finansieringssum. Lanet afdrages over maksimalt 30 ar. Dette 1an har 3. prioritet, og det er for dette realkreditlén, at
garantien stilles.

Der stilles folgende vilkar for garantien:

1. Seerskilt 14n for belgb daekket af den kommunale garanti med fast rente eller arligt rentetilpasning, begge uden
afdragsfrihed og med en maksimal lebetid pa 30 ar (3. prioritet).

. Andelsboligforeningen daekker selv risiko ved tomgang og driftsunderskud.

. Der godkendes ikke i garantiens lebetid konverteringer af 1&n, hvor lanetiden forleenges, eller garantibeleb forhgjes.
Der kan dog sendes en ansggning til Kommunalbestyrelsen med enske om konvertering af lan.

. Frederiksberg Kommune skal godkende eventuel ny lanoptagelse i garantiens lgbetid.

. Frederiksberg Kommune skal godkende @ndringer i andelsboligforeningens haftelser.

. Frederiksberg Kommune skal godkende frasalg af vaesentlige aktiver i garantiens lgbetid.

. Ejendomsverdien fastsettes af uvildig valuar inden ldnoptagelse.

. Krav om professionel administration og arlig revision af arsregnskab.
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Sidelgbende med denne sag fremlaegges en saerskilt sag i Magistraten om "salg af ejendom", som skal ses i
sammenhang med denne sag.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at den fremsendte gkonomi for andelsforeningen, herunder indskud og boligydelse for
boligerne ser rimeligt ud i lyset af priserne pa boligmarkedet pa Frederiksberg. De nye lanevilkar, herunder, at
afdragsfriheden zendres fra 30 til 10 ar pa lanet med 1. prioritet, samt at lanet med 2. prioritet aendres fra fast
til variabelt forrentet I1an giver en marginalt forgget risiko for kommunens garantistillelse. Samtidig er
kommunens garanti aendret fra at udgere fra 60-70% af ejendommens vaerdi til at udgere fra 60-65% af
ejendommens veerdi. | den tidligere sag blev der garanteret for mellem 7,5 og 10 mio. kr. Nu garanteres der for
op til 5 mio. kr. Den samlede vurdering er saledes, at Frederiksberg Kommune kan godkende de foreslaede
ndringer pa de beskrevne vilkar.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler at godkende de nye vilkar om, at kun 75 % af andelene skal vere solgt, for der kan gives endeligt
tilsagn om garantistillelse samt, at andelsindskuddet ages fra 30 % - 35 %. Forvaltningen vurderer, at det vil give Fonden
for Billige Boliger mulighed for at komme i mal med byggeriet, og det vurderes, at andelene fortsat er attraktive pa
markedet og kan salges. Frederiksberg Kommunes risiko ved tilsagnet er reduceret, idet kommunen nu kun garanterer for
de sidste 5 % af realkreditlénet.

Bevillingsmassige konsekvenser



Hvis garantien tiltraedes, skal Frederiksberg Kommune i henhold til almenboligloven stille garanti for den del af
Realkreditlénet, der har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens vaerdi. Den del af restgelden, der ikke omfattes af
garantien, har panteret forud for den garanterede del af restgaelden jf. almenboligloven. Med denne sag gives et betinget
forhandstilsagn om en kommunal garanti for optagelse af en samlet realkreditfinansiering pa 53,3 mio. kr. i forbindelse
med opforelse af ustettede andelsboliger pa Sdr. Fasanvej 26. Garantien vil deekke den del af restgeelden pa
realkreditlanet, der har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens verdi pa tidspunktet for lanets optagelse. Med den
beskrevne gkonomi og en anskaffelsessum pé 82 mio. kr. vil der saledes blive garanteret for fra 60% til 65% eller fra
49,2-53,3 mio. kr., svarende til ca. 4,1 mio. kr. Garantien beregnes pa tidspunktet for lanets optagelse og vurderes derfor
at kunne udgere op til ca. 5 mio. kr. Garantistillelse medferer som udgangspunkt ikke kassetraek, hvis foreningen er
gkonomisk rentabel. Der er ikke hjemmel til at opkreeve garantiprovision.

Borgmesterpiategning
Intet at bemarke.
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, kommunalbestyrelsen



Punkt 24: Beslutning om godkendelse af forslag til rammelokalplan 245 for
Hospitalshaven med tilherende forslag til kommuneplantillaeg nr. 2 til
offentlig hering

01.02.00-P15-1-25
Resumé

Forslag til rammelokalplan 245 med tilherende forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 for Hospitalshaven er udarbejdet pa
grundlag af Udviklingsplan for Frederiksberg Hospital. Forvaltningen anbefaler, at forslag til lokalplan og tilherende
forslag til kommuneplantilleeg samt miljevurdering godkendes til fremleggelse i offentlig hering med indlagt
borgermeade.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget

» indstiller til Magistraten at godkende at forslag til Lokalplan 245 og tilherende forslag til kommuneplantilleg nr. 2
samt miljevurdering fremlagges i offentlig hering med indlagt borgermede, idet muligheden for hotelanvendelse udgér
fra rammelokalplan og kommuneplantilleg.

Udvalget bemarkede, at der vil blive set positivt pd anvendelser omkring parken, der kombinerer kulturelle og
kommercielle aktiviteter bl.a. med henblik pé at give noget tilbage til byen.

Udvalget er enige om, at der i den videre planlaegning skal vare fokus pé blandede ejerformer, saledes at der bade i
omradet som helhed og i de enkelte minikvarterer skal vare 25 % almene boliger og om muligt 25 % ejerboliger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

» indstiller til Magistraten at godkende, at forslag til Lokalplan 245 og tilherende forslag til kommuneplantilleeg nr. 2
samt miljovurdering fremlaegges i offentlig hering med indlagt borgermade.

Forvaltningen indstiller, at By- og Erhvervsstrategisk udvalg

» tager sagen til orientering

Overskrift

Beslutning om godkendelse af forslag til rammelokalplan 245 for Hospitalshaven for Hospitalshaven med tilherende
forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 til offentlig haring

Anledning

Som en del af kebsaftalen med Region Hovedstaden er det aftalt, at der inden kommunens overtagelse af
hospitalsgrunden skal foreligge en rammelokalplan, der fastsatter udviklingsplanens principper og fordeling af
bebyggelsesomfang og anvendelser. Omdannelsen skal fastholde og styrke de kvaliteter, der er i pavillon-bystrukturen
med fritliggende bebyggelser, i en endnu mere gren "siveby", hvor man kan faerdes mellem bygningerne i forskellige
niveauer af byrum - fra de helt bolignere til den store park for hele byen.

Rammelokalplanen skal sikre, at omdannelsen sker med baggrund i principperne i udviklingsplanen *Gro det nye af det
gamle’ med et samspil og en balance mellem nyt og gammelt. Rammelokalplanen fastsatter udviklingsplanens principper
og hovedanslag. Udviklingsplanen for Frederiksberg Hospital, vedtaget i december 2023, har afsat i visionen for
omdannelsen og kvaliteter i omradets struktur og i de historiske bygninger og grenne treek. Rammelokalplanomradet har
et potentiale for at kunne omdannes fra én primer funktion og et omréde, der har veret delvist afskéret fra resten af
Frederiksberg, til et integreret, attraktivt, gront, blandet bykvarter. Ud over hospitalsfunktionerne pé Region
Hovedstadens hospitalsgrund er der i randen af rammelokalplanomradet en rekke kommunale- og privatejede
ejendomme, der ogsa indgar i rammelokalplanen. Forslag til rammelokalplan 245 er vedlagt (bilag 1 - forelobig udgave
vedlagt).



I rammelokalplanen for Hospitalshaven er der arbejdet for:

¢ at fastsette den overordnede fordeling af anvendelser og omfang af ny og bevaret bebyggelse,

 at sikre principperne for gode adgangsforhold til bykvarteret og sammenhang til den omgivende by,

 at fastsztte den overordnede fordeling, sa der bliver udadvendte funktioner og byliv omkring den centrale park, et
Sundhedsstrog til sundhedsfunktioner og en reekke mindre rolige minikvarterer, primeert til boliger,

o at udpege bevaringsvaerdig bebyggelse, treer og beplantninger og fastsatte principper for omfang og struktur for ny
beplantning.

Rammelokalplanen vil fungere som styringsredskab for de kommende udbud af grunde og bygninger i Hospitalshaven
samt til de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner. Sidelobende med udarbejdelsen af rammelokalplanen udvikles en
reekke dokumenter, herunder en designmanual, en biodiversitetsstrategi, kunst- og bylivsstrategi og en mobilitetsstrategi,
som vil vere en del af grundlaget for udbud af grunde og byggeretsgivende lokalplaner. Udviklingen af
rammelokalplanomréadet vil foregé i etaper i takt med, at hospitalsfunktionerne flytter ud, og den 1. etape forventes
igangsat fra medio 2027.

Det er vurderet, om kommuneplanens kriterier, for om planlovens mulighed for at stille krav om en andel almene boliger
inden for rammelokalplanomrédet, skal anvendes. Jf. Udviklingsplanen skal der vere boliger til forskellige
indtegtsklasser, herunder boliger for borgere med almindelige indkomster. Rammelokalplanen fastsatter derfor, at 25
procent af boligerne (ud over plejeboliger) skal vare almene, bade ift. alle boliger og pr. minikvarter. Det er malet, at
mindst 25 % af boligerne i Hospitalshaven bliver private ejerboliger. I en politisk aftale fra januar 2026 i forligskredsen
bag Planloven far kommunerne mulighed for at kreeve, at op til 25 % af boligmassen i nye lokalplanomréder skal vaere
ejerboliger. Nar lovgivningen er pa plads, vil dette blive udnyttet i Hospitalshaven i byggeretsgivende lokalplaner.

Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende. Forberedelse til omdannelsen kan dog opstartes f.eks. via etablering af
overordnet byggemodning (ledningsarbejder) og etableringer af beplantning i grenne byrum o. lign. Konkret kan en
mindre bygning i Nyelandsgarden (bygning 76) og bygning 34, samt ikke bevaringsveerdig beplantning, fjernes af hensyn
til etablering af overordnet byggemodning i 1. etape.

Kommuneplantillceg

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2025 pd ner i forhold til detailhandelsstrukturen og
anvendelseskategorier. Der er derfor udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg 2, der giver mulighed for et lokalcenter 1
bygningerne rundt om den centrale park. Et lokalcenter er laveste led i detailhandelsstrukturens hierarki. Et lokalcenter
betjener et mindre lokalomrade med dagligvarer, f.eks. som her til en begraenset del af en by eller bydel, og kan besta af
en eller flere mindre dagligvarebutikker suppleret med mindre butikker med udvalgsvarer. Stueetagerne rundt om den
centrale park er i rammelokalplanen ogsé udlagt til cafeér, restauranter, kultur, kreative erhverv mv., der understetter byliv
og feellesskaber. Forslaget til kommuneplantilleegget tilfgjer hotel til viften af blandede byfunktioner i rammeomréde
4.C.8, som vil kunne ligge omkring den kommende bypark. Forslag til kommuneplantilleeg 2 er vedlagt (bilag 2).

Tilleeg til Spildevandsplan
Hospitalshaven er planlagt separat-kloakeret, og forslaget til rammelokalplan folges derfor af et forslag til tilleeg nr. 3 til
Spildevandplan 2019-31, som behandles parallelt i en serskilt sag af Milje- og Trafikudvalget.

Miljoscreening
Forvaltningen har vurderet, at forslaget til rammelokalplan skal miljgvurderes i henhold til Lov om Miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter. Miljevurderingen er vedlagt (bilag 3).

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at forslagene til rammelokalplan og kommuneplantilleeg og spildevandstilleeg sendes i hering.
Rammelokalplanen sikrer bevaringsverdig bebyggelse og beplantning og "oversatter" udviklingsplanens fysiske
helhedsplan og strategier for de fysiske rammer til principielle bestemmelser for kommende mere detaljerede
byggeretsgivende lokalplaner. Kommuneplantillegget supplerer detailhandelsstrukturen med et lokalcenter, der kan
bidrage med liv i stueetagerne rundt om parken, med indpassede butikker i begraenset omfang, der ikke vil konkurrere
med bymidten og detailhandelsstrag. Mulighed for et mindre indpasset hotel i bebyggelsen rundt om parken vil
understotte intentionen om en ny destination pa Frederiksberg. Rammelokalplanen anbefales at blive grundlag for de
forste salg i 1. etape af Hospitalshaven, der planlaegges sat til salg i andet halvar af 2026.

Bevillingsmzessige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Borgmesterpitegning



Nej
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg, Magistraten, kommunalbestyrelsen
Bilag

Bilag 1 - Forslag til rammelokalplan 245
Bilag 2 - Forslag til kommuneplantilleeg 2 til Kommuneplan 2025

Bilag 3 - Miljerapport



Punkt 25: Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan 240 for hjernet af
Nyelandsvej og Ndr. Fasanvej

01.02.05-P16-4-24
Resumé

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pad medet den 3. juni 2024 sag om endelig vedtagelse af Lokalplan 240 efter
dreftelse. Sagen er pd anmodning fra udvikler udsat siden oktober 2024, men pa fornyet anmodning fra udvikler
igangsettes sagen nu igen. Forslag til Lokalplan 240 for boliger og erhverv pa Nordre Fasanvej og Nyelandsvej med
tilherende forslag til Kommuneplantilleeg 7 har vaeret i offentlig hering, og der er kommet heringssvar, som har givet
anledning til ndringsforslag til lokalplanen. Forvaltningen anbefaler, at lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg
vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget

* indstiller til Magistraten at endeligt godkende Lokalplan 240 for boliger og erhverv pa Nordre Fasanvej og
Nyelandsvej med tilherende forslag til kommuneplantilleeg 5 til Kommuneplan 2026 (tidligere nr. 7 til Kommuneplan
2021) med de @ndringer, der fremgér af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Udvalget besluttede, at der nedsettes en felgegruppe, hvor naboer kan blive informeret og hert i forbindelse med
realiseringen af projektet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

o indstiller til Magistraten at endeligt godkende Lokalplan 240 for boliger og erhverv pad Nordre Fasanvej og
Nyelandsvej med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg 5 til Kommuneplan 2026 (tidligere nr. 7 til
Kommuneplan 2021) med de @&ndringer, der fremgér af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Overskrift

Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan 240 for hjernet af Nyelandsvej og Ndr. Fasanvej med tilherende
kommuneplantilleeg

Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pd medet den 3. juni 2024 sagen om endelig vedtagelse af lokalplanen med
henblik pa at undersege, om volumen kunne reduceres med én etage, s bygningen fortsat markerer hjernet mellem
Nordre Fasanvej og Nyelandsvej og spiller ind i begge byrum (kopi af sag fremgar af bilag 1). Lokalplanens muligheder
er reduceret pa baggrund af denne undersegelse. Sagen har veret udsat siden oktober 2024 efter anmodning fra udvikler
og genfremsettes nu ligeledes efter udviklers enske.

Forvaltningen har sammen med udvikler bearbejdet projektet yderligere. Den gverste etage mod Nyelandsvej er fortsat
fjernet for at tilpasse bebyggelsen til naboerne. Etagerne fores helt ud til gavlene, og taget har faet en stejlere haeldning, s&
bygningen fremstar mere i trdd med klassiske ejendomme pé Frederiksberg. Derudover er der fjernet en etage mod Nordre
Fasanvej, hvilket yderligere tilpasser bebyggelsen til naboejendommene. For at fastholde idéen om to typologier tilpasset
henholdsvis Nordre Fasanvej og Nyelandsvej er taget mod Nordre Fasanvej ca. en halv meter hgjere end mod
Nyelandsve;j.

Forvaltningen foreslar fortsat, at bygningens farve andres fra en tung red skala til en lysere beige/hvid nuance, og at
tagmaterialet endres fra skiffer til forpatineret zink. I det reviderede projekt er der tilfojet dekorative elementer, som
fremhaever det skrat afskarne hjorne. Gesimsband er yderligere detaljeret, og der er indarbejdet egetraespartier i vinduerne
fra 1. til 4. sal. Bygningsdybden er gget med en halv meter, men det samlede etageareal er reduceret.

Projektet er planlagt uden tagterrasse, da tagene nu nesten er lige hgje, og adgang vil kraeve et trappetarn. Forvaltningen
vurderer dog, at der ber gives mulighed for en afgraenset tagterrasse af hensyn til naboerne, da opholdsarealet ellers



reduceres fra 16 til 15 %. Der foreslds desuden mulighed for en kunstnerisk afslutning pa hjernet samt krav om
begronning af den vestlige gavl.

Bilag 2a (heringsnotat), bilag 3 (lokalplan) og bilag 4 (kommuneplantilleeg) er revideret i overensstemmelse med
@ndringerne og erstatter bilagene fra medet den 3. juni 2024.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 29. januar 2024 at sende forslag til Lokalplan 240 for boliger og erhverv pa Nordre
Fasanvej og Nyelandsvej samt Kommuneplantilleeg 7 i otte ugers offentlig hering. Udvalget anmodede samtidig om
yderligere bearbejdning af bygningens udformning, hgjde, detaljering og kantzone samt om, at heringen henviste til denne
beslutning.

Baggrunden for lokalplanforslaget er ensket om at udvikle Nordre Fasanvej 45 og Nyelandsvej 65 med et nyt byggeri
med blandede boliger, fellesarealer, erhverv og en gren gard. De eksisterende bygninger forudsattes nedrevet.

Lokalplanomradet omfatter hjernegrunden matr.nr. 10co med to hovedbygninger fra 1927, ombygget i 1956, samt en
mindre erhvervsbygning. Hovedbygningerne rummer erhverv i stueetagen og seks boliger pa 1. og 2. sal. Grunden
fremstar generelt nedslidt med asfaltarealer og begraenset beplantning.

Planforslagene var i offentlig hering fra 13. februar til 9. april 2024. Den 13. marts blev der atholdt borgermede i
Kedelhallen med ca. 50 deltagere (jf. bilag 5).

Der var mange bemarkninger om, at bebyggelsen var for stor og hgj og ikke passede ind i omradet, samt bekymring for
naboer, byggeperiode og oget trafik. Der blev peget pé for mange etager, merk farve, moderne detaljering og placering pa
grunden. Andre borgere var positive over for et muligt seniorbofzllesskab og en fornyelse af den nedslidte ejendom.

Forvaltningen har modtaget 41 heringssvar, som blandt andet omhandler parkering, boligindretning, bebyggelsesprocent,
befolkningstaethed, altaner, gdrdrum, kantzone, havemur, trafik samt lokalplanprocessen. Heringssvarene fremgér af bilag
5a og er resumeret og vurderet i bilag 2a.

Pé baggrund af udvalgets bemarkninger og heringssvarene har forvaltningen dreftet @ndringer med bygherre og
radgivere, og der foreligger nu et revideret projekt og lokalplan.

Heringssvarene har medfert folgende justeringer:

¢ Den maksimale bebyggelsesprocent @ndres til 265 %.

Redegorelse, bestemmelser og bilag justeres vedrerende hgjde mod Nyelandsvej, tagform samt materiale- og
farvevalg.

Der gives ikke mulighed for altaner pé vestgavlen.

Ny cykelparkeringsnorm og reduceret projekt medferer ny beregning.

Biofaktor-, opholdsareal- og bilparkeringsberegninger er opdateret.

Indenders fellesarealer skal overvejende placeres i stueetagen mod gérdhaven, og der skal vare direkte
gennemgang fra Nordre Fasanvej til gérden.

Bestemmelser om havemur, depoter og mulighed for begrenning af gavl er justeret.

e o o o °

ZAndringerne er indarbejdet i lokalplanen og kommuneplantillegget (bilag 3 og 4).

Lokalplanen er desuden opdateret i forhold til Kommuneplan 2025, som er vedtaget siden sidste behandling.
Kommuneplantilleegget er omdebt til Kommuneplantilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2025. Endringerne fremgér af bilag 3
og 4.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at lokalplan (bilag 3) og tilherende kommuneplantilleeg (bilag 4) vedtages endeligt med de
@ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen og heringsnotatet.

Projektet tilvejebringer verdier, der opvejer nedrivning af de eksisterende bygninger. Projektet har efter forvaltningens
vurdering en hgj arkitektonisk vaerdi, som indfejer sig i og styrker Nordre Fasanvejs karréstruktur og markerer hjornet i
hejere grad end den nuvarende bebyggelse. Bygningens udformning og arkitektur indpasser sig respektfuldt i den
eksisterende by, og tilforer, med inspiration i omgivelserne, nye kvaliteter til omradet, hvad angar materialer, proportioner
og detaljering. Bygningen vil rumme en attraktiv bofaellesskabsbebyggelse med forskellige ejerformer og fokus pa feelles
ude- og inde arealer og vil bidrage til 'blandet by'.

En ny samlet bebyggelse kan medvirke til at skabe et hjorne i byen, der bidrager til bdde kvalitet i gadebilledet og
understotter den blandede by i form af boliger med forskellige ejerformer, boligsterrelser og feellesarealer.



Bevillingsmaessige konsekvenser
En lokalplan har i sig selv ingen skonomisk konsekvens, idet der ikke er handlepligt i forhold til en lokalplan. Selve

byggeriet af de almene boliger, som lokalplanen muligger, betyder dog, at der skal afsattes radighedsbelab til
grundkapitallén til projektets udferelse. Udgiften bevilges i forbindelse med godkendelse af projektets skema A.

Borgmesterpitegning
Nej
Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen

Bilag

Bilag 1 KPBU 03062024 pkt 49

Bilag 2a - Revideret heringsnotat 240 marts 2026

Bilag 3 - Lokalplan 240 - endelig - marts 2026

Bilag 4 - Endelig Kommuneplantilleeg 5 til Kommuneplan 2025
Bilag 5 - Referat af borgermade

Bilag 6a - Alle heringssvar



Punkt 26: Beslutning om forslag til lokalplan 246 for boliger pa
Mariendalsvej 22

01.02.05-P16-6-25

Resumé

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal med denne sag beslutte, om forslag til lokalplan 246 for boliger pa Mariendalsvej 22
kan godkendes og sendes i offentlig hering. Lokalplanforslaget muligger en tilbygning til eksisterende baghus og sikrer
bevaring af forhuset (villa). Den eksisterende lokalplan for omradet tillader ikke ny bebyggelse uden ny lokalplan, hvorfor

indeveerende lokalplanforslag for tilbygningen er udarbejdet. Forvaltningen anbefaler, at Klima-, Plan- og Boligudvalget
beslutter, at forslag til Lokalplan 246 godkendes og sendes i offentlig hering.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget
1. godkendte, at forslag til lokalplan 246 for boliger pa Mariendalsvej 22 vedtages og sendes 1 offentlig hering i 4 uger,

2. godkendte, at der ikke udarbejdes miljevurdering - og
3. godkendte, at der ikke atholdes borgermede eller &bent-hus arrangement i herings-fasen.

Udvalget anmodede forvaltningen om at arbejde videre med detaljeringen af bygningen med henblik pé at forbedre det
facademaessige udtryk.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget,
1. godkender, at forslag til lokalplan 246 for boliger pa Mariendalsvej 22 vedtages og sendes i offentlig hering i 4
uger,

2. godkender, at der ikke udarbejdes miljgvurdering - og
3. godkender, at der ikke afholdes borgermade eller a&bent-hus arrangement i haringsfasen.

Overskrift

Beslutning om forslag til lokalplan 246 for boliger pa Mariendalsvej 22

Anledning

Ejer af ejendommen Mariendalsvej 22 ensker at lave en tilbygning til eksisterende baghus og opfere det som
enfamilieshus. Projektet forudsatter udarbejdelse af en lokalplan. Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog den 27. oktober
2025, at arbejdet med lokalplanforslag for boliger pa Mariendalsvej 22 kunne igangsattes.

Lokalplanforslagets indhold

Ejendommen Mariendalsvej 22 bestér af et forhus i form af en villa med udnyttet tagetage fra 1886, baghus i to etager

opfort i 1886 samt et udhus fra 2002. Lokalplanens forméal er at muliggere en tilbygning til baghuset pa 168 m?, at sikre
det bevaringsverdige forhus og at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmassig kvalitet. Lokalplanforslaget
er vedlagt som bilag 1.

Lokalplanforslaget inddeler omradet i to delomrader. I delomrade 1 ligger forhuset (villaen), som vurderes til at have
bevaringsvardi 4 (SAVE). Villaen har bl.a. en velproportioneret gadefacade og bidrager til det varierede kulturmiljo pé
Mariendalsvej. Lokalplanforslaget udpeger villaen som bevaringsverdig, og bygningen ma ikke nedrives, ombygges eller
pa nogen made &ndres i deres ydre udformning uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

I delomrade 2 ligger baghuset, som har en bevaringsvardi pa 7 (SAVE) og er i darlig stand. Lokalplanen giver mulighed
for en tilbygning, som transformerer baghuset fra en mindre etagebolig til et enfamilieshus. Som led i transformationen
fijernes tag og gavl pa det eksisterende baghus og huset forhgjes fra 2 til 3 etager, sa det flugter med den tilstedende
ejendom pa Mariendalsvej 24 og nabohusets tag pa Mariendalsvej 20. Tilbygningen forleenger huset mod sydest, sa den
virker stojafskaermende for trafikstoj fra Agade. Arkitekturen opretholdes i et enkelt og funktionelt udtryk, der refererer til
det oprindelige baghuserhverv.



Tilbygningen er placeret i den nordestlige del af grunden. Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser, at
tilbygningen ikke medferer skyggegener for naboen pa Mariendalsvej 20, da skyggerne falder mod Agadeparken. For
daginstitutionen pa Mariendalsvej 24 er der ligeledes kun meget begrensede skyggepavirkninger.

Lokalplanforslaget indeholder desuden bestemmelser om to bevaringsverdige treeer, bestemmelser for grenne
opholdsarealer med en biofaktor pa min. 0,5, samt at det grenne preeg mod Mariendalsvej bevares.

Eksisterende plangrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 61 vedtaget 30. maj 1988 med tilleeg vedtaget 15. januar 1990. Lokalplanen inddeler
lokalplanomrédet i 2 delomrader, hvor ejendommen er beliggende i delomrade 2. Ifglge eksisterende lokalplan kan der
alene foretages ny bebyggelse i delomrade 2 ved udarbejdelse af ny lokalplan. Lokalplan 246 aflgser Lokalplan 61 med
tilleeg for den del, der er omfattet af lokalplanomréadet.

Kommuneplan 2025

Forslag til lokalplan 246 er i overensstemmelse med Kommuneplan 2025.

Miljgvurdering

Screeningen viser, at lokalplanen ikke medferer vaesentlige miljopavirkninger jf. bilag 2. Der foretages derfor ikke
miljevurdering. Der laegges i afgarelsen vaegt pé, at der er tale om et meget afgreenset omrade af byen, og at planen ikke
giver muligheder for bebyggelse eller @ndringer af omradet, der giver veesentlige miljomaessige pavirkninger.

Borgerinddragelse

Lokalplanen daekker et afgraenset omrade og indeholder nybyggeri i et meget begraenset omfang, som ikke er synligt fra
gadebilledet. Lokalplanen vurderes derfor ikke at have en stor offentlig interesse. Det vurderes derfor, at heringsperioden
kan fastsattes til 4 uger, og at der ikke aftholdes borgermade eller abent-hus arrangement i forbindelse med
haringsperioden.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at Klima-, Plan- og Boligudvalget godkender, at forslag til Lokalplan 246 sendes i offentlig
hering i en periode pa 4 uger. Tilbygningen af baghuset fastholdes i det enkle udtryk fra det oprindelige baghuserhverv og
er 1 hgj arkitektonisk kvalitet. En renovering af det eksisterende hus medvirker til at skabe en tidssvarende bolig, og

forleengelsen er med til at stojbeskytte omradet og opholdsarealer fra Agades biltrafik. En bevaring af den oprindelige
villa sikrer det varierede og stemningsfulde kulturmilje pa Mariendalsve;.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalg
Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 246

Bilag 2 - Miljescreening Forslag til lokalplan 246



Punkt 27: Beslutning om udnyttelse af eksisterende tagrum til beboelse pa
Nordre Fasanvej 93

02.34.02-P19-444-24
Resumé

Sagen omhandler muligheden for at omdanne et tagrum pa 5. sal til en familiebolig pa 125 m?. Tagetagen anvendes i dag
til lager/erhverv og er medregnet i etagearealet i BBR. Sagen foreleegges til udvalgets stillingtagen i henhold til udvalgets
enske om at behandle aktuelle byggesager vedr. tagboliger - jf. beslutning pa temamede den 27. marts 2023 om
tagboliger, hvor udvalget enskede at behandle flere tagboligprojekter forend formulering af en praksis. Projektet opfylder
ikke lokalplanens bestemmelse i pkt. 4.4, hvor der skal udleegges en parkeringsplads pr. 100 m? boligbrutto-etageareal.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget
1. godkendte, at erhvervsarealet kan omdannes til beboelse og i givet fald — og

2. godkendte, at der kan dispenseres for anleg af en ny bilparkeringsplads pa egen matrikel mod, at der indbetales til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond for den manglende parkeringsplads.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget beslutter,

1. hvorvidt erhvervsarealet kan omdannes til beboelse - og 1 givet fald
2. hvorvidt der kan dispenseres for anlag af en ny bilparkeringsplads pa egen matrikel mod, at der indbetales til
Frederiksberg kommunes parkeringsfond for den manglende parkeringsplads.

Overskrift

Beslutning om udnyttelse af eksisterende tagrum til beboelse pa Nordre Fasanvej 93

Anledning

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra Bay Architech, som pé vegne af enhedens ejer, ensker at omdanne erhvervet
til én ny familiebolig pa i alt 125 m?. Se bilag 1-4.

I forbindelse med omdannelsen, seges tagetagen udvidet med fem kviste, tre mod gaden og to kviste mod gérden, placeret
pé hver side af en indfzldet tagterrasse pa 8 m2. Tegltaget enskes udskiftet til falset zink.

Den fritstdende gavl mod syd begrennes med "Radhusvin" og pa facaden mod Nordre Fasanvej monteres et 35 cm dybt
mebel med to benke og plantekummer i sortmalet trae.

Bygningen, der er opfert i 2005 som beboelsesejendom, indeholder otte familieboliger pa hhv. 80 og 95 m? beliggende fra
1. til 4. sal samt et erhvervsareal i loftrummet 5. sal. Ejendommen er opfert i gule teglsten med sadeltag og en delvis aben

stueetage med port gennemgang og falles funktioner. Alle lejligheder er opfert med altaner mod vest og betjenes via
trappe og elevator, som er fort med op i tagetagen.

Da ejendommen er af nyere oprindelse, er den ikke udpeget bevaringsverdig.
Parkering

Projektet udleser krav om en bilparkeringsplads, hvorfor der anseges om dispensation fra lokalplanen mod indbetaling til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond for én bilparkeringsplads.

Lovgrundlag
Lokalplaner

Ejendommen er omfattet af lokalplan 29 som har til formal:



¢ at sikre omrédet til boligomrade med mulighed for forretningsvirksomhed langs Nordre Fasanvej og Godthabsve;j
og at abne mulighed for opferelse af boligbebyggelse pa ejendommen Nordre Fasanvej 101-103

Kommuneplan 2025

Ejendommen er beliggende i omrade 4.B.17, som er udlagt til boligomrade, etageboliger i seks etager med en
bebyggelsesprocent péa 240.

Om kvarter 4 star i Kommuneplanen :

o "[ kvarter 2, 3 og 4 (vest for Fasanvej) er bebyggelsesteetheden mindre end i resten af byen. Her vil — efter en
konkret vurdering — hensynet til den blandede by og variation af boligtyper og ejerformer kunne tilleegges sarlig
vaegt for at kunne etablere mindre boliger i form af boliger med skarpede krav til fellesarealer".

Boligtilveekstkriterier

Konverteringer fra erhverv til bolig vil ofte betyde, at der skal stilles andre krav til parkering, opholdsarealer,
stojbeskyttelse m.m., hvorfor der skal tages konkret stilling i hvert enkelt tilfzlde.

I forhold til opholdsareal og parkeringskrav kan et projekt opna dispensation, hvis projektet tilferer andre vaerdier til den
omgivende by.

Behandlede tagboligsager siden marts 2023

Udvalget har i kelvandet af temadreftelsen i marts 2023 tilladt en ny tagbolig i ejendommen Falkoner 120 (projekt
opgivet) samt to nye tagboliger i ejendommen Falkoner Allé 41 (her er senere givet afslag til fornyet ansggning om fem
boliger, sa der etableres to boliger). Udvalget har desuden meddelt afslag til to tagboliger i ejendommen Nyelandsvej 1
(da opholdsarealer blev vurderet for darlige) samt en ny bolig pa Arevej 4.

Anbefaling

Forvaltningens vurderer, at den ansggte omdannelse fra erhverv til beboelse er tilpasset bygningens arkitektur.
Ejendommen er beliggende i kvarter 4, vest for Fasanvejslinjen, hvor fortetningen er mindre end pé det gvrige
Frederiksberg. Erhvervsarealet er beliggende i bygningens gverste etage og dermed ikke publikumsorienteret eller saerlig
anvendelig til erhverv. Projektet er i trdd med, at Kommuneplanen sgger at undga erhverv over boliger i etageejendomme.
Omdannelsen etableres inden for eksisterende tagprofil og eger dermed hverken etagearealet eller bebyggelsesprocenten.
Lejligheden er veldisponeret med tre verelser, to toiletter/bad, kekken/alrum, stue og et privat uderum pa tagterrasse mod
géarden. Ejendommens ovrige lejligheder er gode treverelses boliger. Alle lejligheder er tilgeengelige via trappe og
elevator. Gardrummet er delvis anlagt med et grent opholdsareal og 6-7 parkeringspladser, som ikke kan udvides. Pa den
baggrund vurderer forvaltningen, at der kan dispenseres fra krav om etablering af en bilparkeringsplads, mod at der
indbetales til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Bevillingsmassige konsekvenser
I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales i alt 262,020 kr. for en bil-parkeringsplads til parkeringsfonden. I

forbindelse med etablering af parkeringspladsen betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest fem ar efter en evt. tilladelse, tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpategning
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Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bilag 1 Ansoegning.pdf
Bilag 2_Samlet tegningsmateriale

Bilag 3 _Illustrationer



Bilag 4 Dispensationsansggning



Punkt 28: Beslutning om dispensation fra krav om parkering for nye boliger
og hotel/erhverv pa den tidligere franske skole

02.34.02-P19-28-26
Resumé

Den @&ndrede anvendelse af den franske skoles tidligere bygninger pd Vernedamsvej og Frederiksberg Allé medferer krav
om etablering af bilparkeringspladser, der hovedsageligt skal opfyldes ved at der anlaegges en parkeringskalder.

Bygherre gnsker af forskellige arsager at etablere en parkeringskelder med mindre kapacitet end kraevet, hvilket vil kreeve
dispensation fra lokalplan 224 mod indbetaling for 15 pladser til kommunens parkeringsfond. Udvalget skal beslutte, om
der kan opnas dispensation.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa besigtigelse. Udvalget anmodede derudover om at fi sagen
uddybet med de tekniske forhold og beleegningsgrad i forhold til parkering i omradet.

Indstilling
Forvaltning indstiller, at Klima- Plan- og Boligudvalget

o godkender, at der dispenseres for anlaeg af 15 af de kraevede bilparkeringspladser mod, at der indbetales til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Overskrift

Beslutning om dispensation fra krav om parkering for nye boliger og hotel/erhverv péa den tidligere franske skole

Anledning

Den franske skole 14 tidligere p4 Vaernedamsvej og Frederiksberg All¢, men er nu flyttet, og bygningerne skal @ndre
anvendelse til nye boliger og til hotel/erhverv, ligesom den tidligere skolegard skal nyindrettes med have- og opholdsrum
m.m.

Den @&ndrede anvendelse medferer krav om etablering af bilparkeringspladser, der hovedsageligt opfyldes ved at der
anlegges en parkeringskealder.

Bygherre har i 2025 ansggt om at &ndre anvendelse af den tidligere franske skole til nyt hotel og erhverv, til nye boliger
og til nyindretning af den tidligere skolegard, mens den endelige ansegning om parkeringskelderen forst er indsendt i
2026.

Hotel- og erhvervsdelen opfores i overensstemmelse med lokalplan 224 og har allerede faet byggetilladelse.

Boligdelen og nyindretningen af en del af den tidligere skolegérd vil kraeve forskellige dispensationer og har derfor vaeret
udsendt i naboorientering til et stort antal omkringboende og erhverv i efteraret 2025. I forbindelse hermed modtog
forvaltningen 4 svar, hvoraf 1 var fra FBLF, Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur pa Frederiksberg, og 3 var fra
omkringboende. P4 davarende tidspunkt fremgik det, at lokalplanens krav til parkering ville kunne opfyldes. Der er
endnu ikke truffet afgerelse i sagen, da det ikke kan ske, for der er atklaring om parkeringsforholdene, som er en
forudsatning for at bygningerne kan tages i brug. Forvaltningen forventer af kunne behandle gvrige dispensationer
administrativt.

Bygherre har nu ansegt om at etablere parkeringskealderen, men med mindre kapacitet end kreevet i lokalplan 224, hvilket
vil kraeve dispensation mod indbetaling for 15 pladser til kommunens parkeringsfond (se byggeandragende Bilag 1 og
dispensationsansegning Bilag 2)

I samme forbindelse ensker bygherre at etablere en rampe-nedkersel og en bygning med trappe/lift til parkeringskalderen
samt foretage @ndringer i indretningen af udearealerne omkring parkeringskalderen, hvilket ligeledes vil kreve
dispensation fra lokalplanen. De enskede dispensationer og @ndringer kan ses ved en sammenligning af tegningsbilag fra
lokalplanen og tegninger fra anseger (tegningsbilag fra lokalplan 224 Bilag 3 og tegninger fra anseger Bilag 4). Det



bemarkes, at den endelige indretning og begrenning af udearealerne omkring parkeringskelderen ikke er endeligt
fastlagt. Det er udgangspunktet, at omfanget/kvaliteten af indretningen og begrenningen vil komme til at svare til
lokalplanen.

Bygherre begrunder blandt andet sit enske om dispensation med:

¢ at bygherres radgiver har vurderet, at det ikke vil veere muligt at etablere en parkeringskelder med den kraevede
kapacitet indenfor det omrade, der er angivet i lokalplanen og med den dybde pd omkring 4 m som er nevnt i
lokalplanen.

o at der er begreenset mulighed for i stedet at etablere parkering pé terren pa grund af krav i lokalplanen og
beredskabets indsatsmuligheder.

¢ at en mindre parkeringskalder vil betyde, at der skal graves mindre, bortkeres mindre jord og bruges mindre
byggemateriale til at etablere den.

Bygherre har afsogt muligheden for at etablere en fuldautomatisk parkeringskalder, der bdde kunne etableres som en
meget kompakt lesning og kunne have den fornedne kapacitet. Det var dog ikke muligt for bygherre at opné de fornedne
brandmassige godkendelser til dén lgsning.

Bygherre ansker dispensation fra lokalplanens krav om bilparkering til de 37 nye boliger med henvisning til de gaeldende
malsatninger omkring bilparkering i kommuneplan 2025, der har en "trappe-model". (Kommuneplan 2025,
"trappemodellen", Bilag 5)

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 224 i 2021 var bilparkering et vaesentligt tema, og der blev pa daverende
tidspunkt foretaget en vurdering af, om lokalplanens krav til bilparkering kunne nedsattes. Konklusionen blev, at det ikke
ville vaere muligt at vedtage en lokalplan med lavere krav til parkering end den daverende kommuneplan foreskrev -
selvom en ny kommuneplan med lavere krav pa davarende tidspunkt var under udarbejdelse.

Det daverende By- og Miljoudvalg noterede sig i den endelige vedtagelse af lokalplan 224, at den daverende bygherre
havde tilkendegivet, at der i forbindelse med ansggning om byggetilladelse ville blive sggt om dispensation fra
lokalplanens krav med et udgangspunkt i de lempeligere krav i den kommende kommuneplan 2021, der havde den samme
"trappe-model" som den aktuelle kommuneplan 2025. (BMU 07.04.2021 Bilag 6, og Notat til BMU 07.04.2021 Bilag 7)

Ansggningen om dispensation fra lokalplanens krav om bilparkering og de gvrige dispensationsensker har vaeret udsendt i
naboorientering til et stort antal omkringboende og erhverv. I den forbindelse har forvaltningen modtaget heringssvar fra
2 omkringboende. Horingssvarene rummer ikke egentlige konkrete indsigelser mod de enskede dispensationer - det ene
rummer dog en generel indsigelse mod de enskede @ndringer/dispensationer, mens det andet bestér af en bekymring for
stgjgener i anlegsfasen. (Samlede naboorienteringssvar Bilag 8)

Ansgger bemarker til heoringssvarene, at de har haft afsegt andre muligheder, at lokalplanens kvalitetsmessige krav i hgj
grad har veret afgarende for udformningen af projektet samtidig med at ansgger henviser til deres motiverede
dispensationsansggning. Ansggers bemaerkninger til heringssvarene ses i bilag 9.

Udvalget har indenfor de seneste ar i to sager besluttet at meddele dispensation fra krav om parkering ved
parkeringskaldre mod indbetaling pa parkeringsfonden, henholdsvis for 8 pladser pd Gammel Kongevej 93 (KPB
8.5.2023 nr. 63 Bilag 10) og for 7 pladser pa Nordre Fasanvej 99 (KPB 7.4.2025 nr. 46 Bilag 11)

Anbefaling

Forvaltningen vurderer, at bygherres gnske om dispensation for kravet om bilparkeringspladser er velbegrundet, da det
sandsynligvis vil vere teknisk vanskeligt at etablere en parkeringskalder med den fornedne kapacitet pa det pdgaeldende
sted med en dybde pé ca. 4 meter som angivet i lokalplanen. Det anerkendes ogsé i udgangspunktet som positivt, at der
skal graves og bortskaffes mindre jord og benyttes mindre byggemateriale samtidig med at etableringsfasen forventes at
pavirke omkringboende mindre, hvis parkeringskalderen reduceres.

Havde lokalplanen veret vedtaget nogle f4 maneder senere, ville kravet til parkering have vaeret lavere, svarende til det,
der nu seges om dispensation til, fordi kommuneplan 2021 med ny trappemodel for parkering s& havde veret galdende.

Forvaltningen vurderer ogsé, at en reduktion af parkeringskaelderens kapacitet kun vil have en meget begraenset
pavirkning pa neromradet, samtidig med at tilkerslen til den via passagen fra Frederiksberg Allé/Sankt Thomas Plads
langs de tilstedende ejendomme vil blive reduceret.

Forvaltningen bemarker samtidig, at den kvalitet af indretningen og begrenningen af udearealerne, bide omkring
parkeringskalderen og det gvrige omrade, som lokalplanen foreskriver, vil kraeves overholdt i forbindelse med den



fortsatte myndighedsbehandling.
Forvaltningen anbefaler pa baggrund af bygherres motiverede dispensationsansggning og de modtagne heringssvar, at

Klima-, Plan- og Boligudvalget meddeler dispensation fra kravet om bilparkering i lokalplan 224 mod indbetaling for 15
pladser til kommunens parkeringsfond. @vrige "mindre" dispensationer og afvigelser vil kunne behandles administrativt.

Bevillingsmeessige konsekvenser

I henhold til geeldende takstblad er udgiften for etablering af en parkeringsplads i parkeringsfondszone 2 ved
bebyggelsesprocent pa 110 og derover i alt 524.039 kr.

I forbindelse med etablering af parkeringspladsen, betaler kommunen halvdelen af udgiften, altsa 262.020 kr. for hver af
de etablerede parkeringspladser til parkeringsfonden svarende til samlet 3.930.300 kr.

Er parkeringspladserne ikke anlagt senest 5 ar efter en evt. tilladelse tilbagebetales det indbetalte belob
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Punkt 29: Beslutning om tilladelse til etablering af altaner pa Falkoner Alle
25/Nyelandsvej 1

02.34.02-P19-111-25
Resumé

Sagen omhandler etablering af altaner pa den bevaringsverdige bygning Falkoner Alle 25/Nyelandsvej 1. Der sgges om at
etablere 3 altaner pa bygningens hjerne ud mod krydset Falkoner Alle/Nyelandsvej samt 4 altaner pd gavlen pa
Nyelandsve;j.

Sagen forelaegges til udvalgets stillingtagen, da bygningen er udpeget som bevaringsverdig i Lokalplan 226 — Bevarende
lokalplan for Svemmehalskvarteret og bygningen ligger ud mod et hovedstreg.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Rasmus Holme Nielsen, Christian Sylvest-Noer, Kim Christiansen og Lone
Loklindt)

1. godkendte, at der meddeles tilladelse til etablering af 3 altaner pa hjernet af bygningen ud mod Falkoner
All¢/Nyelandsvej — og

2. godkendte, at der meddeles tilladelse til etablering af 4 altaner pa gavlen pa Nyelandsve;j.

Et mindretal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Nikolaj Begh, Carina Hgedt og Anders Storgaard) stemte imod.

Udvalget opfordrer til begronning af gavlen, idet der kan sgges midler i kommunens pulje til begrenning af gavle.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. godkender, at der meddeles tilladelse til etablering af 3 altaner pa hjernet af bygningen ud mod Falkoner
Alle/Nyelandsvej - og
2. godkender, at der meddeles tilladelse til etablering af 4 altaner pa gavlen pa Nyelandsve;.

Overskrift

Beslutning om tilladelse til etablering af altaner pa Falkoner Alle 25/Nyelandsvej 1

Anledning

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra MinAltan A/S, der pa vegne af Ejerforeningen Nyelandsvej 1 bl.a. sgger om
tilladelse til at etablere 3 altaner mod gadesiden pé ejendommen Falkoner Alle 25/Nyelandsvej 1 pa 2., 3. og 4. sal.
Altanerne enskes placeret pé hjernet af ejendommen, og altanerne er dermed placeret pa en fremtraedende placering
direkte ud til krydset mellem Falkoner Alle og Nyelandsvej. Derudover sgges om etablering af 4 altaner pd 1., 2., 3. og 4.
sal placeret pd gavlen ved Nyelandsve;.

Sagen forelaegges til udvalgets beslutning, fordi By- og Miljeudvalget den 11. januar 2016 anmodede om, at altansager,
hvor der er en bevarende lokalplan, og hvor altanerne enskes placeret ud mod hovedstrag, fremover forelegges til
udvalgets beslutning.

Ansegningen

De ansggte altaner pé 2., 3. og 4. sal mod krydset Falkoner Alle/Nyelandsvej har en dybde p&d 1000 mm og en leengde pa
2020 mm. Altanerne udfores i gré fiberbeton og med sort stdlvern. Altanderene monteres i samme afstand fra facadeflugt
som eksisterende vinduer, og udferes med fyldning i den nederste del, mens den resterende del af altanderene har samme
opdeling som eksisterende vinduer, herunder vandret tvaerpost i flugt med tverposten i eksisterende vinduer. De
forskellige murdekorationer under de eksisterende vinduer fjernes, og de eksisterende murdetaljer pa siden af vinduerne
fores ned til altanbunden, hvor brystningen fjernes.



De ansggte altaner pé 1.-4. sal pa gavlen mod Nyelandsvej har en dybde pé 1500 mm og en leengde pa 3540 mm.
Altanerne udferes med altanramme i sortmalet stal, underplade i fiberbeton og med sort stalveern. Den eksisterende gavl
er uden dbninger med undtagelse af to vinduer i tilknytning til loftsetagen. Altanderene pa gavlen udferes tilsvarende
altanderene pa hushjernet mod gaden.

Anseggningen indeholder, at altanderene udferes med falsk tveerpost. Det betyder, at der etableres en der, der er
sammenhangende fra dertrinnet til murdbningens top, men med opdeling svarende til de eksisterende vinduer for at opna
en visuel sammenhang mellem altanderen og de gvrige vinduer i facaden.

De eksisterende samt fremtidige forhold fremgér af ” Ansegningsmateriale (bilag 1)”.

I tilknytning til etablering af altanerne pa hjernet mod gaden er der ansegt om dispensationer til mindre afvigelser fra krav
1 bygningsreglement 2018 (BR 18) vedrarende dagslyskrav samt adgangsforhold. De ansggte dispensationer afviger ikke
fra, hvad der er meddelt dispensation til i andre sager.

Lovgrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 226 — Bevarende lokalplan for Svemmehalskvarteret, der bl.a. udpeger bygningen
som bevaringsverdig samt fastsatter, at bygninger, som er udpeget bevaringsvardige, ikke ma nedrives, ombygges eller
pa nogen made @ndres i dens ydre udformning uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Om altaner fastsatter lokalplanen,
at der kan etableres altaner i overensstemmelse med bilaget "Din nye altan - fra ide til ibrugtagning" samt tillaeg.

Det ansogte krever saledes en tilladelse efter lokalplanen, hvilket behandles pd samme made som en dispensation fra
lokalplanen. Der kan dispenseres fra lokalplanen ifelge planlovens § 19, og der skal i den forbindelse foretages vurdering
af, om der skal foretages naboorientering jeevnfer planlovens § 20. Beslutninger om dispensationer fra lokalplanen er i
Frederiksberg Kommunes delegationsplan delegeret til forvaltningen, med mindre det ansegte ligger uden for praksis,
hvorefter delegationen er givet til fagudvalget. Ansegninger om altaner vurderes pa baggrund af Frederiksberg
Kommunes retningslinjer om nye altaner pa eksisterende etageejendomme "Din nye altan - fra ide til ibrugtagning" med
tilleg. Her gives mulighed for etablering af altaner mod gaden pé bevaringsvaerdige ejendomme, hvis det kan geres med
respekt for bygningens arkitektur og eksisterende facadeudsmykning.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering af Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur pé Frederiksberg (FBLF).
FBLF har indsendt bemerkninger og ger indsigelse mod altanerne pa bygningens afskérne hjerne, da der ifelge FBLF er

tale om en helt s@rlig etageejendom med hensyn til facade- og vinduesudsmykning. Bemarkningerne fra FLBF fremgar
af "FBLF bemerkninger (bilag 2)”.

Anbefaling

Altaner pa hushjernet mod gade

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte er en aendring, som respekterer den eksisterende bygnings
bevaringsverdier og arkitektur og det omgivende milje. Forvaltningen vurderer, at altanerne pa hushjernet er tilpasset i
storrelse og udseende til placeringen ud mod Falkoner Alle/Nyelandsvej, idet bredden af altanerne underordner sig
hushjernets geometri og er tilpasset til de eksisterende vinduer samt at de eksisterende murdekorationer @&ndres pa en
respektfuld méde. Derudover er altanbundene pa denne placering tilpasset bygningens eksisterende facadeudtryk ved
materialevalg og geometri. Altanderene mod gaden udferes med fyldningspartier i bunden og med dannebrogsopdeling
svarende til opdelingen i de @vrige vinduer i facaden mod gaden. Mod gaden fremstar bygningen med pudset facade i
stueetagen samt 1. sal, mens 2. til 4. sal fremstar i blank mur. Ved overgangen mellem de forskellige udtryk af facaden er
der indlagt et vandret band, hvor der ved vinduernes placering er indlagt serlig udsmykning.

Det er forvaltningens vurdering, at de ansggte hjernealtaner ikke i vaesentlig grad forstyrrer facaden udtryk, idet der er tale
om altaner af begranset storrelse, der alene er placeret pa hjernet af bygningen. Der sker ikke @ndringer af den gvrige del
af facaden. Det er forvaltningens vurdering, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med lokalplanens formal.
Forvaltningen bemaerker desuden, at der er eksisterende altaner pa hushjernet af andre bygninger ud til krydset — se
”Billeder af krydset Falkoner Alle/Nyelandsvej (bilag 3)”, og altaner pa hushjernet derfor ikke er fremmed pé denne
placering.

Det er pé denne baggrund forvaltningens samlede anbefaling, at der meddeles dispensation fra lokalplanen til de ansegte
altaner pa hushjernet mod gaden.



Altanerne pé gavlen

Det er forvaltningens vurdering, at de anseggte altaner pd gavlen ved Nyelandsvej er en endring, som respekterer den
eksisterende bygnings bevaringsvardier og arkitektur og det omgivende milje. Gavlen fremstér nu i blank mur med to
vinduer ud for loftsetagen umiddelbart under taget. De ansegte altaner er placeret i en ranke med altanderen placeret ud
for vinduet neermest Nyelandsvej og sikrer dermed en lodret sammenhang og rytme pa facaden. Idet gavlen ikke
orienteret direkte mod vejen, vurderer forvaltningen at sterrelsen af de ansegte altaner samt udformningen af dem ikke
veaesentligt pavirker bygningens bevaringsveardi. Det er forvaltningens vurdering, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med lokalplanens formal, og forvaltningen noterer sig derudover at der tidligere er meddelt tilladelse til
opsatning af altaner pa gavle inden for samme lokalplan. Det bemerkes desuden, at der tidligere er meddelt tilladelse til
etablering af altaner pa gavle i umiddelbart sammenlignelige sager inden for Lokalplan 226.

Det er pa denne baggrund forvaltningens samlede anbefaling, at der meddeles dispensation fra lokalplanen til de ansegte
altaner pa gavlen langs Nyelandsve;j.

Altanderene

I det ansggte er der vist identiske altandere ved alle de ansggte altaner. Ansggningen indeholder falsk tvarpost i
altanderene, hvilket betyder, at deren etableres med et stort derblad, der gér fra dertrin til murdbningens top. Med en falsk
tvaerpost i altanderene vil deren og vinduet over deren dbne som en sammenhangende flade.

I forbindelse med altaner mod gaden vil altandere med falsk tvarpost vaere en tydelig visuel forskel mellem altanderene
og de gvrige vinduer i gadefacaden i de tilfzlde, hvor bdde vinduer og altandere er &bne. Det er muligt at opnd en storre
visuel sammenhang mellem &bne altandere og vinduer pa gadefacaden ved at altanderene udferes med en fast tverpost.
Dermed abnes altanderen og vinduet i den gverste del af altanderen hver for sig, hvilket giver storre overensstemmelse

med inddelingerne af de eksisterende vinduer pa gadefacaden. Dog vil en fast tveerpost umiddelbart betyde, at frihgjden i
altanderen bliver ca. 175 cm, hvilket er lavt.

Altanerne pa gavlen adskiller sig fra altanerne mod gaden, og der er ikke samme umiddelbare reference til vinduer

placeret umiddelbart ved siden af i samme facade. Det er derfor forvaltningens vurdering, at altanderene ved altanerne pa
gavlen kan udferes med falsk tverpost, uden at det pavirker bygningens bevaringsverdi vesentligt.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
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Punkt 30: Beslutning om nedrivning og nyt etagebyggeri pa adressen
Lollandsvej 43

02.01.00-P35-183-25
Resumé

Udvalget skal tage stilling til muligheden for at nedrive en ikke bevaringsverdig veerkstedsbygning med tilhgrende
udhuse og etablere et nyt etagebyggeri (infill) med 26 boliger, et erhverv i stueetagen samt parkeringskealder og fzlles
tagterrasse pa adressen Lollandsvej 43, der er omfattet af lokalplan 226 for svemmehalskvarteret.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen med henblik pa besigtigelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ beslutter hvorvidt, der dispenseres fra lokalplan 226, herunder:
o at der dispenseres fra kravet om 50 % opholdsareal,
o at der dispenseres fra kravet om en bebyggelsesprocent pa 110, idet der er tale om et infill projekt. Projektet
er ansegt med en bebyggelsesprocent pa 266, og
o at der dispenseres fra kravet om etablering af de manglende 7 parkeringspladser, idet der indbetales 1.834
t.kr. til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond.

Overskrift

Beslutning om nedrivning og nyt etagebyggeri pa adressen Lollandsvej 43

Anledning

Forvaltningen har modtaget en ansegning fra AART Arkitekter, som pé vegne af Bygherre, ensker at opfere en ny
etageejendom pa i alt 2179 m? fordelt pa 6 etager med 26 beboelseslejligheder og et erhverv i stueetagen pa ca. 80 m2.
Ansegning fremgér af bilag 1.

Stueetagen markeres som hgj, hvor erhvervslokalet fremhaves med store vinduespartier og et tilbageskudt, markant
indgangsparti.

Der etableres fzlles tagterrasse, altaner og kaelder, som indrettes med depotrum, cykler og 19 bilparkeringspladser, som
betjenes via bil-elevator. P4 terren anlegges en handicapegnet parkeringsplads, og gdrdrummet indrettes som gront
opholdsareal med have, beplantning og legeplads.

Projektet udformes som huludfyldning i eksisterende karréstruktur, hvor bebyggelsen indpasses som en naturlig
forleengelse af den eksisterende nabobebyggelse mod syd og et abent kig til gdrdrummet imellem enheden og
hjerneejendommen mod nord.

Ejendommen opferes i genbrugstegl med vinduer og dere i hardt tre.
Skyggediagram er vedlagt som bilag 2.
Historik

Den oprindelige bygningsmasse pa matriklen har historisk huset forskellig industri. I slutningen af 1800-tallet blev
bebyggelsen omlagt til forsggsfabrikation af teendstikker og blev kort efter etableret som tendstiks fabrik (Godthabsve;j
Taendstiks-fabrik). Senere har bygningen veret anvendt til Maskinsnedker og listefabrik, og i dag huser den en
emballageproducent.

Bygningerne pa grunden bestar af et sadeltagshus i 2}%-etage med mindre tilbygninger i form af skure og garager, som er
tilfgjet over arene. Bygningerne fremstér slidte og forsemt. Ifelge den nyeste SAVE-registrering p& 7 vurderes bygningen
til lav bevaringsveerdi.



Pa baggrund af bygningens lave bevaringsveardi og tilstand ensker bygherren at rive den eksisterende bebyggelse ned og
opfere en ny bygning, som harmonerer med nabobygningerne og gadeforlgbet.

P4 ejendommen befandt sig et bevaringsvaerdigt Ahorntre, som forvaltningen den 18. juni 2025, tillod feldet. Ahorntraet
blev vurderet deende i maj méned 2025, da man kunne konstatere torre partier i kronen og meget ringe udspring. Traeet
blev af sikkerhedsmaessige hensyn fjernet. Traeet erstattes af ny beplantning i samrdd med Stadsgartneren.

Parkering

Projektet udleser krav om en bilparkeringsplads pr. bolig. Der kan etableres 20 parkeringspladser, hvorfor der ansgges om
dispensation fra lokalplanen mod indbetaling til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond for 7 bilparkeringspladser.

Lovgrundlag
Lokalplaner
Ejendommen er omfattet af lokalplan 226 som b.la. har til formal:

¢ at sikre Svemmehalskvarterets helhedspraeg som et homogent byomrade, bestadende af individuelle bygninger med
et markant feellestraek i materialer og form.

¢ at sikre, at ny bebyggelse gives en tilfredsstillende udformning og indpasning i eksisterende bebyggelse.

¢ at sikre eksisterende erhverv i stueetager ved at udlaegge disse til udelukkende erhverv og butikker for at sikre et
varieret byliv og en blandet by.

Omrédets anvendelse er fastlagt til boligbebyggelse i form af helarsbeboelse med udpegning af erhverv i enkelte omrader
b.la. i lokalplanens afsnit 3.3, hvor denne ejendoms stueetage er udpeget til kontor- og serviceerhverv, caféer og
restaurant, mindre verksteder samt mindre butikker med henblik pa betjening af lokalomradet. Der kan ogsé indrettes
offentlige og private servicefunktioner af mindre omfang, som naturligt finder plads i et boligomréde.

Anbefaling

Forvaltningen har pé baggrund af flere opstartsmeder med bygherre i sommeren 2025 modtaget ansggningen om
opforelse af det nye etagebyggeri. Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte projekt er tilpasset lokalplanens strategi,
malretning og arkitektur, nér der skal opferes nyt infill byggeri.

Senest er der realiseret et boligbyggeri pa Thurevej 13-15 som infill i lokalplanomradet.

Ejendommen er beliggende i kvarter 5, ast for Fasanvejslinjen, hvor taetheden er storre end det gvrige Frederiksberg.
Projektet medferer en bebyggelsesprocent pa 266 %. Forvaltningen finder, at der er tale om et arkitektonisk
gennemarbejdet projekt, der passer ind i konteksten. Der etableres et mellemrum til ejendommen nord for projektet,
hvilket giver et kig ind til gardrummet, og en pause i karréstrukturen, som er karakteristisk i det tette svemmehalskvarter.
I stueetagen etableres et erhvervslokale, og bevarelse af erhverv er et af formélene med lokalplan 226. Dette vil sammen
med et arkitektonisk loft give noget tilbage til byen.

Boligerne er veldisponerede 2. 3. og 4. verelses lejligheder med kekken/alrum, toiletter/bad og et privat uderum pa
altaner. Herudover etableres en stor faelles tagterrasse med niveaufri adgang via elevator samt et hyggeligt gront gardrum
indrettet med natur legeplads.

Ifelge lokalplan nr. 226, som blev godkendt i 2019, skal der etableres en bilparkeringsplads pr. bolig og en pr. erhverv,
som i dette projekt udlgser krav om 27 parkeringspladser.

Af hensyn til det gronne element anlagges der kun en bilparkeringsplads til erhvervslejemaélet pa terreen. Der kan
etableres 19 parkeringspladser i keelderen, som ogsa skal rumme cykelparkering og depotrum. Det er derfor ikke muligt at
etablere alle de 27 pékraevede parkeringspladser i kaelderen. Projektet udleser saledes krav om yderligere 7
parkeringspladser, som egnskes indbetalt til Frederiksberg kommunes Parkeringsfond i henhold til gaeldende
takstbladbestemmelsen i afsnit 5.7 om en gennemsnitssterrelse pd 100 m?. For dette projekt kan opnds en
gennemsnitsstorrelse pd 81 m?.

Parkeringskravet i lokalplan 226 er hgjere, end et krav ville vare efter den nyeste Kommuneplan. Af denne &rsag vurdere

forvaltningen, at der kan dispenseres fra lokalplanens kravet om etablering af yderligere 7 bilparkeringsplads, mod at der
indbetales til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Bevillingsmaessige konsekvenser



I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262,020 kr. pr. bilparkeringsplads. I det aktuelle projekt skal der
indbetales til 7 pladser, som svare til 1.834.140,00 kr. til parkeringsfonden. I forbindelse med etablering af
parkeringspladserne betaler kommunen et tilsvarende beleb. Er parkeringspladserne ikke anlagt senest 5 &r efter en evt.
tilladelse, tilbagebetales det indbetalte belab.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bilag 1. Projektforslag

Bilag 2. Skyggediagrammer



Punkt 31: Beslutning om etablering af 65 nye studieboliger pa H.V. Nyholms
Vej 7

02.01.00-G01-259-25
Resumé

Sagen omhandler ansggning om konvertering af den eksisterende erhvervsejendom pa H.V. Nyholms Vej 7 til 65
studieboliger med eget kokken og bad. Ejendommen er beliggende i et omrade uden lokalplan, men kan realiseres inden
for geldende kommuneplanrammer. Det er dog ikke muligt at etablere de efter kommuneplanen kraevede 6
bilparkeringspladser pé ejendommen, og anseger sgger derfor om fravigelse af parkeringskravet mod indbetaling til
Frederiksberg Kommunes parkeringsfond. Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse pd medet den 2.
februar 2026. Forvaltningen har ikke yderligere at bemeerke.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget

1. godkendte, at den eksisterende erhvervsejendom konverteres til 65 nye studieboliger, idet bygherre tinglyser
deklaration om studieaktivitet — og

2. godkendte, at der dispenseres for anlaeg af 6 parkeringspladser mod, at der indbetales til Frederiksberg Kommunes
parkeringsfond for de manglende parkeringspladser.

Udvalget noterede sig, at der i den konkrete sag i praksis ikke kan stille krav om almene boliger, idet lovgivningen
forhindrer anvendelse af den delegerede bygherremodel ved transformationer.

Udvalget anmodede forvaltningen om, at der arbejdes videre med at kortlegge mulighederne herfor evt. ved en
henvendelse til ministeren. Status pa dette arbejde forelegges udvalget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget
1. godkender, at den eksisterende erhvervsejendom konverteres til 65 nye studieboliger, idet bygherre tinglyser
deklaration om studieaktivitet - og

2. godkender, at der dispenseres for anlaeg af 6 parkeringspladser mod, at der indbetales til Frederiksberg Kommunes
parkeringsfond for de manglende parkeringspladser.

Overskrift
Beslutning om etablering af 65 nye studieboliger pd H.V. Nyholms Vej 7
Anledning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pd medet den 2. februar 2026 sagen efter droftelse. Forvaltningen har ikke
yderligere at bemerke.

Sagsfremstilling af 2. februar 2026

Forvaltningen har modtaget en forespargsel om konvertering og transformation af erhvervsejendommen pa H.V.
Nyholms Vej 7 fra erhverv til 65 studieboliger, alle med eget kekken og bad. Ejendommen er opfert til kontorformal og
har senest vaeret anvendt som fitnesscenter, men stér i dag tom. Bygningen bestér af fire etager samt kaelder og tagetage.
Kelderen er i dag indrettet til parkeringsarealer mod gardsiden med adgang via port og rampe.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der primert anvendes til boligformal. Umiddelbart mod vest ligger et
etageboligbyggeri i fem etager (Lindevangsgarden). Mod syd afgraenses omradet af Peter Bangs Vej, mod ost ligger bolig-
og institutionsomradet Nimbusparken og mod nord, for enden af H. V. Nyholms Vej, ligger en uddannelsesejendom
anvendt af CBS.

I forbindelse med konverteringen ansgges der om tilladelse til at indrette keelderen som faelleslokale med adgang til fzlles
opholdsarealer i girdrummet samt at etablere nye kviste i tagetagen. De eksisterende fallesarealer i garden foreslas
opdateret og begrennet. Facaden enskes opgraderet med hgjformat vinduer og franske altaner, og den nuverende



udvendige elevator foreslés flyttet ind i bygningen, hvilket skaber plads til etablering af en ny gren kantzone mod gaden
(jf. bilag 1 og 2).

Ansgger oplyser, at projektet kan tilvejebringe de kraevede 30 % opholdsareal, forudsat at der ikke etableres bilparkering
pé ejendommen. Der er i projektet anvist 59 cykelparkeringspladser heraf 6 til pladskreevende cykler, hvoraf hovedparten
placeres i underetagen med direkte og niveaufri adgang fra gérden.

Lovgrundlag

o Bygningsreglementet: Der skal udlaegges passende arealer til ophold, affald og parkering i forhold til bebyggelsens
anvendelse og omfang.

o Kommuneplan 2025: Ejendommen ligger i omrade 3.B.5 — Finsensvej, udlagt til etageboliger. Kommuneplanens
rammer finder anvendelse, da der ikke foreligger lokalplan.

o Boligtilveekstskriterier: Konverteringer skal vurderes ud fra bykvalitet og kommunens mélsatninger. I kvarter 3
(vest for Fasanvej) er bebyggelsestaetheden mindre end i resten af byen. Her vil, efter en konkret vurdering,
hensynet til den blandede by og variationen af boligtyper og ejerform kunne tilleegges sarlig vaegt for at kunne
etablere mindre boliger i form af boliger med skearpede krav til fellesarealer.

e Opholdsarealer: Der skal som minimum sikres opholdsarealer svarende til 30 % af etagearealet for studieboliger,
svarende til ca. 450 m>.

o Parkeringsarealer: | Kommuneplan 2025 beregnes kravet til bilparkering for kollegie-, studie- og ungdomsboliger
efter en trappemodel, hvor parkeringsnormen reduceres i takt med byggeriets storrelse. For et byggeri pa ca. 1.500
m? udlgser modellen et krav om 6 bilparkeringspladser.

Da bebyggelsesprocenten pé ejendommen overstiger 150 %, skal bilparkering som udgangspunkt etableres i
parkeringskalder. Der kan, efter en konkret vurdering, meddeles tilladelse til reduktion af parkeringsnormen, hvis
der etableres en delebilsordning pa ejendommen.

For cykelparkering gelder et krav pé 1 plads pr. 25 m? etageareal, hvoraf hver tiende plads skal vaere dimensioneret
til saerligt pladskraevende cykler. For det ansaggte projekt svarer dette til ca. 59 cykelparkeringspladser, heraf mindst
6 til serligt pladskreevende cykler.

o Studieaktivitet: Ved opfarelse af studieboliger kan studieaktivitet sikres uden lokalplan, hvis bygherrer
inden ansaggning om byggetilladelse lader tinglyse deklaration pa ejendommen om, at boliger er omfattet
af kapitel 1a i lov om boligforhold.

Anbefaling

Forvaltningen vurderer, at den ansegte konvertering til studieboliger vil bidrage positivt til bylivet i omrédet. De
foreslaede facadeandringer, herunder udskiftning til hgjformat vinduer, etablering af franske altaner samt ny placering af
elevatoren, fremstar veltilpassede omradets karakter og bygningens nye funktion som studieboliger. Ligeledes vurderes
opgraderingen og begrenningen af gdrdrummet samt etableringen af en gron ankomstzone mod gaden som vesentlige
kvalitetsloft, der styrker bade udearealerne og det visuelle gadebillede.

Forvaltningen vurderer desuden, at prioriteringen af at etablere mest mulige opholdsarealer, pa bekostning af fysisk
etablering af de kraevede 6 bilparkeringspladser, er hensigtsmeessig i lyset af projektets karakter som studieboliger.

Bevillingsmaessige konsekvenser
I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 1.572.120 kr. for 6 parkeringspladser til parkeringsfonden.

| forbindelse med etablering af parkeringspladserne betaler Frederiksberg Kommune halvdelen af udgiften. Er
parkeringspladsen ikke anlagt senest 5 ar efter en evt. tilladelse, tilbagebetales det indbetalt belgb.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Historik



Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2026-29, den 2. februar 2026, punkt 13:

Klima-, Plan- og Boligudvalget

¢ udsatte sagen efter dreftelse.

Bilag
Ideoplaeg af 15-12-2025 for H.V. Nyholmsvej 7

Redegorelse for bebyggelsesprocent og kommuneplanmaessig vurdering



Punkt 32: Orientering om arlig statussag vedrerende sammenlaegning af
beboelseslejlicheder 2025

02.01.00-G01-59-24
Resumé

Med denne sag orienteres udvalget om status for ssmmenlagning af beboelseslejligheder i 2025. I sagen fremlaegges
oversigt over de ansegninger, der er afgjort i perioden 1. januar til 31. december 2025.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget,

e tager arlig status om sammenlaegning af beboelseslejligheder 2025 til efterretning.

Overskrift

Orientering om arlig statussag vedrerende sammenlagning af beboelseslejligheder 2025

Anledning

Forvaltningen fremlaegger med denne sag en oversigt over de ansggninger, der er afgjort i perioden 1. januar 2025 og 31.
december 2025. Det bemerkes i lighed med de seneste statussager, at Kommunalbestyrelsen pd medet d. 20. marts 2023
godkendte sagen om nye kriterier for sammenlaegning af beboelseslejligheder (Bilag 1).

Disse nye kriterier har haft betydning for afgerelsen af sager i andet halvar af 2023 samt sager i hele 2024 og 2025, og
den fortsatte konsekvens af de nye kriteriers indvirkning pa sammenlaegningssager vil sdledes blive belyst i denne sag.

Der blev i 2025 truffet 25 afgerelser i ansggninger om tilladelse til at ssmmenlaegge beboelseslejligheder.
Ansggningerne fordeler sig séledes:

¢ 14 anseggninger om tilladelse til at sammenlaegge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der ikke er storre
end 130 m2. Anseggningerne er i overensstemmelse med hidtidig praksis afgjort af forvaltningen efter reglerne i Lov
om boligforhold. Alle ansggninger er imgdekommet.

¢ 10 anseggninger om tilladelse til at sammenlaegge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der ikke er storre
end 145 m2. Ansggningerne er afgjort af forvaltningen i overensstemmelse med de ovenfor naevnte retningslinjer,
der fastleegger, at ansggninger i denne arealkategori skal afgeres efter de samme retningslinjer som sager om
beboelseslejligheder med et areal, der ikke er sterre end 130 m2.
Alle ansegninger er imedekommet.

¢ 1 anseggning om tilladelse til at sammenlaegge beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der er storre end 145
m2.
Denne ansggning handlede om en tidligere stor lejlighed, der var blevet opdelt og som nu blev tilbagefort ved
sammenlaegning. Ansggningen blev afgjort af forvaltningen i overensstemmelse med de ovenfor nevnte
retningslinjer.
Ansggningen er imgdekommet.

En oversigt over ovennavnte ansggninger med oplysninger om lejlighedernes storrelse fremgér af Bilag 2.

En oversigt over antallet af ansegninger i 2. halvar af 2023 samt i hele 2024 og 2025 ses nedenfor:

2023 2024 2025

Samlet boligareal
2.halvar  1.+2.halvar 1.+ 2. halvar

Ikke stgrre end 130 m? 8 16 14



130 m2 - 145 m2 8 8 10

Stgrreend 145-160m2 1 0 0
Stgrre end 160 m? 2 5 1
Ansggninger i alt 19 29 25
Tilladelser i alt 19 29 25
Afslag 0 0 0

En oversigt over anseggninger for tidligere halvar ses i referatet fra den halvarlige statussag om sammenlaegninger af
beboelseslejligheder for andet halvér af 2023. (Bilag 3)

Afsnittet pd kommunens hjemmeside om sammenlaegning af beboelseslejligheder er blevet opdateret med en uddybning

af hvilke sammenlaegningssager, der kreever byggetilladelse, og om at ssmmenlagninger kan have arealmassige
konsekvenser for bade de sammenlagte lejligheder og for andre lejligheder i opgangen/ejendommen.

Anbefaling

De kriterier for sammenlaegning af beboelseslejligheder, der blev vedtaget den 20. marts 2023 af Kommunalbestyrelsen,
er overordnet mere restriktive end de tidligere, idet at man ikke kan fa tilladelse til at sammenlaegge beboelseslejligheder
med et samlet areal pa over 145 m2 med mindre der for eksempel er serlige sociale eller sundhedsmeessige forhold for et
af medlemmerne i husstanden. Til gengeeld &bner de nye kriterier for sammenlegning af lejligheder i ejendomme, der
ikke er opfort som enfamiliehus og tidligere var benyttet som bolig for én husstand, der kan sammenlegges, sa
ejendommen efterfolgende far status af enfamiliehus.

Det gennemsnitlige antal tilladelser til sammenlaegning i arene 2016- 2024 14 pa omkring 30 om aret — dog blev der 1 2022
givet 44 tilladelser — sa aret 2025 folger nogenlunde det tidligere menster.

12025 blev der dog ikke givet tilladelse til sammenlagning i ejendomme, der efterfolgende kunne fa status som
enfamilichuse, mens der var 4 af denne type sager i 2024.

Forvaltningen vurderer samlet set, at kriterierne for sammenlagning af beboelseslejligheder fungerer, at de i langt de
fleste tilfaelde gor det tydeligt for borgerne, om en ansggning vil blive imgdekommet, samt at uddybning og precisering
af vejledningen pa kommunens hjemmeside vil tydeliggere mulige konsekvenser for ansggerne.

Det anbefales pa den baggrund, at den arlige statussag tages til efterretning.
Bevillingsmassige konsekvenser

Ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Bilag 3 - Referat fra udvalgsmede, 5. februar 2024
Bilag 2 - Oversigt over afgerelser 2025

Bilag 1 - Kriterier for sammenlaegning af beboelseslejligheder



Punkt 33: Orientering om partnerskab med Det Baeredygtige
Forsamlingshus og status pa testfasen for bygning 46

01.30.10-A00-1-25
Resumé

Kommunalbestyrelsen har med Budget 2025 bevilget 400.000 kr. arligt til Det Baredygtige Forsamlingshus til at
understotte aktiviteter i Klimaplan 2025. Klima-, Plan- og Boligudvalget samt By- og Erhvervsstrategisk udvalg far med
denne sag et overblik over hovedresultaterne fra 2025, kommende aktiviteter i 2026 samt Det Baeredygtige
Forsamlingshus' organisering og rammerne for samarbejdet i 2026. Sagen indeholder ligeledes en status pa testfasen for
Bygning 46.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Klima-, Plan- og Boligudvalget og By- og Erhvervsstrategisk Udvalg

¢ tager orienteringen om partnerskab med Det Baeredygtige Forsamlingshus og status pa testfasen for Bygning 46 til
efterretning.

Overskrift

Orientering om partnerskab med Det Baeredygtige Forsamlingshus og status pé testfasen for Bygning 46

Anledning

Det Baredygtige Forsamlingshus er et samlingssted for forskellige borgergrupper og foreninger pa Frederiksberg med
interesse for den grenne omstilling. Det Beeredygtige Forsamlingshus og Frederiksberg Kommune har formaliseret
samarbejdet gennem en partnerskabsaftale (Bilag 1, Underskrevet Partnerskabsaftale). Aftalen er knyttet op pa de
maélsetninger for gron omstilling, der er beskrevet i sporet “Borgernes og virksomhedernes forbrug” i Klimaplan 2025.
Konkret bidrager Det Baeredygtige Forsamlingshus ved at atholde og facilitere aktiviteter med et fokus pd gren omstilling
og baredygtighed i og omkring forsamlingshuset.

Status for 2025

12025 har Det Beredygtige Forsamlingshus og akterer i huset aftholdt 34 enkeltstdende arrangementer. Det Baeredygtige
Forsamlingshus arrangerede blandt andet aktiviteter under Danmarks nationale Klimahandledag og Grenne Dage. Hertil
kommer de faste tilbagevendende aktiviteter:

Kebenhavns Feodevarefzllesskab Frederiksberg: 50 arrangementer,

Stop Spild Lokalt:58 arrangementer og

Repair Café: 10 arrangementer (Bilag 2, DBF arsrapport 2025)

Frederiksberg Felleshave blev ferdigetableret i 2025 med tilherende orangeri og drives i dag af havens medlemmer
med arbejdsdage hver anden uge.

e o o o

Det Baredygtige Forsamlingshus har med udgangen af 2025 felgende akterer tilknyttet:

¢ Stop Spild Lokalt, Kabenhavns Fadevarefallesskab Frederiksberg, Frederiksberg Falleshave, AVAL (baredygtig
kunst), Senior bordtennis og Mobil Sauna.

Derudover samarbejder Det Beeredygtige Forsamlingshus med Frederiksberg Forsyning, Grenne Nabofzllesskaber,
CBS, Frederiksberg Centret, Draben i Havet, Frederiksberg Gymnasium og Frederiksberg Aftenskole.

Det Baredygtige Forsamlingshus har pa nuvarende tidspunkt 475 medlemmer, hvoraf 52 er betalende medlemmer.



Formalet med partnerskabet mellem Frederiksberg Kommune og Det Baeredygtige Forsamlingshus er som navnt primaert
at understatte sporet “Borgernes og virksomhedernes forbrug” i Klimaplan 2025. Mélet i Klimaplan 2025 er at
Frederiksbergs Kommunes borgere, foreninger og virksomheder har en forstéelse for klimavenlig adferd og har mindsket
klimaaftrykket fra deres forbrug i 2030.

Forvaltningen er pt. i dialog med Det Baredygtige Forsamlingshus om partnerskabsaftale for 2026 og derigennem
samarbejde om klimaplanens malsatninger. Opfelgning p& samarbejdsaftalen sker pa kvartalsvise meder mellem
forvaltningen og Det Baredygtige Forsamlingshus’ sekretariat og repraesentant fra bestyrelsen.

Det Baredygtige Forsamlingshus har sat sig for at arbejde med flere baredygtige aktiviteter, staerkere natursamarbejder
med skoler og institutioner samt gget frivilligengagement — serligt blandt unge. Samtidig styrkes samarbejdet med
Frederiksberg Kommune og lokale aktarer om forbrug, genbrug og ressourcer. Helt konkret planleegger Det Baredygtige
Forsamlingshus jevnlige feellesspisninger og debatrekker og andre aktiviteter, som inspirerer til mere baeredygtig
adfeerd.

Det Baredygtige Forsamlingshus har i deres plan for 2026 prioriteret at understette de frivillige organisationer i huset
mere ved fx at holde aktermeder jevnligt. Det Baeredygtige Forsamlingshus har desuden afsat 40.000 kr. 1 2026 til, at de
frivillige akterer i huset kan gennemfore aktiviteter.

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg vedtog pa medet i marts 2025 at igangsette en testfase med Det Baredygtige
Forsamlingshus som den primere aktor i lokalerne i Bygning 46. Det Baeredygtige Forsamlingshus skulle vere vart for
og medskaber af et nyt levende og inkluderende fzllesskab, der henvendte sig til bred gruppe af akterer. Det blev
samtidig besluttet, parallelt med testfasen, at undersege om der var muligheder for mere kommercielle aktorer.

Det Baeredygtige Forsamlingshus var allerede en del af udviklingen af Hospitalshaven og var udvalgt via et *open call’ til
at drive midlertidige aktiviteter i den tidligere gartnerbolig og kunne f& opgraderet sine faciliteter ved at flytte
aktiviteterne til Bygning 46, som med sterre sammenhangende rum gav mulighed for flere og starre aktiviteter.

Testfasen er nu evalueret, og det skal vurderes, hvordan den resterende periode frem til medio 2027 skal forlebe. Det
Baredygtige Forsamlingshus’ arsrapport viser et *arshjul’ med mange typer aktiviteter. 2025 har samtidig vaeret et
opstartsar, der har vist, at det kan vere svert for forskellige aktiviteter at sameksistere, nar pladskrav og
opbevaringsbehov ikke helt harmonerer.

Disse udfordringer kan evt. lases ved, at der kan stilles et nyt serskilt lokale til radighed bl.a. til aktiviteten ’Stop
madspild lokalt’, som kan frigive plads til andre aktiviteter i det centrale rum i Bygning 46. Dette er forvaltningen ved at
undersegge om er muligt.

Ift. kommercielle akterer, har det i testfasen veret muligt at etablere saunagus ved Bygning 46 gennem virksomheden
Mobil Sauna, som driver aktiviteten og indgar i et samarbejde med Det Baeredygtige Forsamlingshus. Aktiviteten har
veeret i gang siden efteraret 2025 og er meget velbesagt.

Forvaltningen har erfaret, at der det forgangne &r har veret interne uoverensstemmelser om Bygning 46’s driftsmodel og
retning, ligesom nogle af de tilknyttede akterer og dele af den nu afgéende bestyrelse har oplevet manglende
gennemsigtighed og inddragelse i forbindelse med udarbejdelsen af Klimahandlingsplan 2025.

Det betyder, at Repair Café Frederiksberg ikke laengere er fast akter i huset, at Danmarks Naturfredningsforening
Frederiksberg er tradt ud som samarbejdspartner og at Frederiksberg Géardlaug er udtradt af bestyrelsen. Forvaltningen har
dialog med disse akterer om et fortsat samarbejde om klimaplanens indsatser.

Det Baredygtige Forsamlingshus har atholdt generalforsamling i januar, hvor retning for organisationen blev dreftet og
budget for 2026 blev vedtaget. Ligeledes blev der valgt to nye bestyrelsesmedlemmer, s& der i dag er i alt 4
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen blev konstitueret den 2. februar 2026.

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at udvalgene tager orienteringen om status pé partnerskab med Det Baredygtige Forsamlingshus
til efterretning.



Forvaltningen vurderer, at Det Baeredygtige Forsamlingshus i det forgangne ar har formaet at atholde og facilitere en
reekke aktiviteter, der understetter malsetningerne i Klimaplan 2025. Overtagelsen af Bygning 46 har imidlertid kraevet
betydelige ressourcer og medfert driftsmessige udfordringer, hvilket har reduceret fokus pa Klimaplanens planlagte
aktiviteter samt pa understottelsen af de akterer, der er tilknyttet huset. I det videre samarbejde vil forvaltningen have
seerligt fokus pa, at der udvikles og gennemfores flere aktiviteter, som kan inspirere borgere til klimavenlige valg i
hverdagen, samt at midlerne i hgjere grad kommer alle husets akterer til gavn. Det forventes desuden, nu hvor rammerne i
Bygning 46 er mere velafpravede, at der i den resterende periode, som lgber til medio 2027, vil vere gode muligheder for
sameksistens og facilitering af flere aktiviteter med Det Baredygtige Forsamlingshus som veert.

Bevillingsmassige konsekvenser
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg
Bilag

Bilag 1 Underskrevet Partnerskabsaftale

Bilag 2 DBF érsrapport 2025
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