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Punkt 33: Meddelelser

00.22.04-P35-13-22
Sagsfremstilling

a. Status pa udvalgets hovedaktiviteter i 2. halvar 2023

Til udvalgets orientering felger herunder en status pa udvalgets planlagte hovedaktiviteter i andet halvar 2023.

Projekt Status
Heringsperiode
afsluttet.

Temarevision  Endeligt forslag til

af Kommuneplan tilleg

Kommuneplan nr. 4 er under

- Gron udarbejdelse mhp.

omstilling politisk foreleeggelse.
Heringsperiode
afsluttet.

Temarevision

af Endeligt forslag til

Kommuneplan Kommuneplan tilleeg

- nr. 5 er under

Den blandede  udarbejdelse mhp.

by politisk foreleeggelse.
Forvaltningen er ved

Frederiksberg  at udarbejde et forslag

Bystrategi til den nye bystrategi.

Frederiksberg

Hospital Arbejdet med
ferdiggorelse af
udviklingsplanen
pégar.

Der er udarbejdet et

budgetnotat, som
vedrerer videre
undersggelser af de
fremtidige mulige
kommunale

Politisk behandling
Kvartal 3 2023 Kvartal 4 2023 Kvartal 1 2024
* By-og
Erhvervsstrategisk
Udvalg: 18.
september
e Magistraten 25. o Kommunelbestyrelsen
september 2. oktober
e By-og
Erhvervsstrategisk
Udvalg: 18.
september
e Magistraten 25. e Kommunelbestyrelsen
september 2. oktober
e Forslag til
Frederiksberg
Bystrategi 2023

forventes politisk
forelagt ultimo
oktober/primo
november 2023.
Forslaget sendes
herefter i otte ugers
lovpligtig hering, og
der atholdes
byvandringer.

¢ Planlagt
vedtagelse
primo
2024.

Temamede
planlegges afviklet
11. oktober.

Politisk behandling af
udviklingsplanen
forventes at ske
ultimo 2023.



Bispeengbuen

Pile All¢

Nordens Plads

funktioner og den her
tilhgrende gkonomi.

Kommunalbestyrelsen
har besluttet, at By-,
Kultur- og
Miljeomradet i
samarbejde med
Kebenhavns
Kommune
kvalificerer, hvordan
projektet kan udvides
til ogsa at omfatte
Agadeparken og
Lygte A.

Forvaltningerne har
pa den baggrund
igangsat en
tillegsundersogelse,
der udarbejdes i tiden
frem mod
feerdiggorelsen af
statens
forundersggelse af en
delvis nedrivning.

Frederiksberg
Kommune er sammen
med KB og et
radgivningsteam i
gang med at
udarbejde en
udviklingsplan for
idreetsanlaegget ved
Pile Allé og omradet
omkring. Arbejdet
forventes afsluttet i
november 2023.

Frederiksberg
Kommune har veret i
dialog med
Heimstaden, som
udger den ene halvdel
af
grundejerforeningen.
Pt. afventes, at
Heimstaden er klar til
(gen)optage arbejdet
med udviklingen af
Nordens Plads.

¢ Orientering om
status for projektet
forventes forelagt
18. september.

e Vision og
bystrategiske
principper for
udviklingsarbejdet
forventes fremlagt
21. august.

¢ Beslutningsforslag
om en grennere,
mindre stgjplaget
og mere aktiv
Nordens Plads
behandles 21.
august (akutelle
mgde).

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg tog statussen til efterretning.

b. Plan22+-stette til LCA-veerktej pa Frederiksberg Hospital

e Ultimo 2023/primo
2024: Orientering om
tillegsundersogelsen
af vandprojektet samt
orientering om statens
forundersagelse.

Ultimo 2023/Primo 2024:
Godkendelse af
udviklingsplan og forslag til
videre proces.



Kommunen har sggt om stette til udvikling af et evidensbaseret LCA-verktej, som kan bruges til udviklingen af
Frederiksberg Hospital. Projektet skal som en del udviklingsplanen "Frederiksberg kompas" vere med til at kortleegge
klimabelastningerne ved udviklingen af Frederiksberg Hospital og samtidig illustrere potentialerne ved alternative
strategier, lesninger og tiltag, som kan reducere klimapavirkningen og forbedre biodiversiteten samt give mulighed for at
kunne stille handfaste beeredygtighedskrav overfor kommende bygherre med afsat i data.

Der er nu opnaet et stottetilsagn pa 450.000 kr. fra Plan22+ til at udvikle verktejet, og projektet kan derfor igangsattes i
dette efterar og laves i sammenhang med udviklingsplanarbejdet. Plan22+ er en femaérig indsats fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen og Realdania, som frem mod 2027 skal udvikle ny viden og redskaber til at indfri
klimamaélsatninger gennem den fysiske planleegning. Formaélet er at understotte kommunernes klimaarbejde ved at
udvikle det faglige grundlag for at vurdere, prioritere og diskutere, hvordan klimahensyn kan indarbejdes i byudvikling.

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg tog orienteringen til efterretning.



Punkt 34: Bystrategiske principper for udviklingen af KB’s omrade ved Pile
Allé

01.00.05-P00-17-22
Resume

Kebenhanvs Boldklub (KB) ensker at udvide og modernisere idraetsanleegget pa Pile Allé. KB har derfor indgaet et
samarbejde med Frederiksberg Kommune om at udarbejde en udviklingsplan for Pile Allé-anleegget og omradet omkring.
Udviklingsplanen skal undersege mulighederne for at arbejde med et byintegreret, nutidigt og synligt idraetsanleg, som
béde imedekommer foreningsidrattens ensker og samtidig henvender sig bredt til offentligheden. By- og
Erhvervsstrategisk udvalg skal med denne sag tage stilling til vision og bystrategiske udviklingsprincipper for det videre
arbejde.

Beslutning

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg godkendte vision og bystrategiske principper for udviklingen af KB’s omrade ved Pile
All¢é som grundlag for det videre arbejde, idet udvalget preciserede, at der herved ikke er taget beslutning om anvendelse
af arealet, hvor labyrinten ligger, idet man forst gnsker belyst potentialer i omradet ud fra de angivne principper og
omrédets kulturhistoriske verdier.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By- og Erhvervsstrategisk udvalg,

at der pa baggrund af vision og bystrategiske principper for udviklingen af KB’s
omrade ved Pile Allé arbejdes videre med projektet.

Sagsfremstilling

Kabenhavns Boldklub (KB) har enske om at udvide og modernisere idratsanlaegget pa Pile Allé, som siden 1917 har
fungeret som en yndet idreetsfacilitet iser for klubbens medlemmer. Anlagget er bymaessigt helt unikt beliggende ved
foden af Frederiksberg Bakke.

I budgetaftalen 2023 fremgar det, at partierne er enige om, at kommunen sammen med KB og interessenterne i omradet
underseger mulighederne for at arbejde med et byintegreret, nutidigt og synligt idreetsanleg. Et anleg, der imgdekommer
KB’s gnsker, men som samtidig har facilitetsbehov hos byens gvrige foreningsidraet for gje. Onsket er saledes, at
anlegget vil henvende sig bredt til offentligheden og fungere som motions- og medested for sociale faellesskaber i en del
af byen, der i dag mangler offentlige tilgeengelige idraetsanleeg. KB har i forleengelse heraf indgéet samarbejde med
Frederiksberg Kommune om at udarbejde en udviklingsplan for Pile Allé-anlegget og omradet omkring.
Udviklingsplanen udarbejdes med midler fra KB, Frederiksberg Kommune og Frederiksbergfonden.

By- og Erhvervsstrategisk udvalg samt Kultur- og Fritidsudvalget blev d. 27. marts 2023 orienteret om igangsetning af
projektet. Neerveerende sag redeger for forlebet indtil nu samt vision og bystrategiske udviklingsprincipper for det videre
arbejde.

Omrddet

Idreetsanlaegget pa Pile Allé indgar i byudviklingsomradet Frederiksberg Bakke. Omradet har et stort rekreativt potentiale
og mulighed for bebyggelse, der knytter sig til omradets funktioner. De naermeste naboer til idraetsanlaegget er
Frederiksberg Slot og Lakajgérden med tilherende idratsbane, Haveselskabets kolonihaver, familiehaverne og
karrébebyggelse langs Pile Allé samt kommunens grenne labyrint-anlaeg. Omradet er et godt eksempel pa Frederiksbergs
sammensatte karakter med storbyens bebyggelser, det hyggelige landsbyislet og de gronne kvaliteter. Rent bymaessigt
hanger de forskellige funktioner og bebyggelser dog ikke sammen. Dette forstaerkes yderligere af de mange hegn, der
afgrenser hver enkelt funktion. Som konsekvens heraf er der heller ingen sammenhangende forbindelser eller et naturligt
flow igennem omradet. Samtidig fremstér selve idraetsanleegget indadvendt med en delvist lukket facade. Dertil kommer
de nuverende afsatnings- og parkeringsmuligheder, der til tider kan virke kaotiske.

KB's idreetsanleeg pd Pile Allé

Den nuvarende kompleks af bygninger er opfert i 1971 efter en brand af den gamle tennishal, som 14 placeret ud til Pile
Allé. Den opstaet nedsituation beted, at valg af materialer afspejler kortsigtede losninger med den konsekvens, at der i
dag opleves et stigende behov for renovering og vedligeholdelse af det eksisterende anleg. De indenders faciliteter
rummer i dag tre haller (heraf to tennishaller), syv omkledningsrum, klub- og administrationslokaler, medelokaler samt
Restaurant Pilen. Derudover er der 11 udenders tennisbaner med underlag af grus (tre mini-kunstgraesbaner om vinteren)



samt en udenders multibane "Allé-banen" med tre minitennisbaner og en slimur. KB’s ensker om en modernisering og
udvidelse af anleegget indbefatter saledes pé den ene side en tidssvarende og bygningsmaessig opgradering af de
nuverende faciliteter og pa den anden side et enske om udvikling af supplerende faciliteter.

Projektafgreensning
Udviklingsplanen afgranses af et projektomrade med KB's idraetsanlag og et starre omkringliggende analyseomrade (jf.

bilag 1). Projektomradet omfatter de to kommunale matrikler (1br og 1bq) med et areal pa i alt 20.835 m?, hvoraf KB i

dag lejer 16.650 m? til bygninger og udenders faciliteter. KB ejer selv bygningerne. Den resterende del af projektomradet
indeholder parkeringspladser og det grenne labyrint-anleeg mod Pile All¢. Pa hele projektomradet er tinglyst servitut om,
at omrddet kun ma anvendes til sportsformal. Servitutten blev tinglyst i 1971, da Frederiksberg Kommune kabte arealet af
staten. Omradet er desuden udpeget kulturmiljo og omfattet af en landskabsfredning, der ogsé deekker Frederiksberg Have
og Sendermarken. Fredningen sikrer, at haverne samt omgivelserne bevares som rekreative gronne omrader tilgengeligt
for offentligheden. En kommende udvidelse af idraetsanlagget skal derfor kunne indeholdes i fredningen og forudsaetter
tilladelse fra fredningsmyndigheden.

Analyseomradet deekker over det omkringliggende omrade med Frederiksberg Slot og Lakajgarden med tilherende
idreetsbane, Haveselskabets kolonihaver samt familiehaverne og karrébebyggelse langs Pile Allé. Storstedelen af dette
omrade er ejet af Slots- og Kulturstyrelsen. For projektomradet er fokus pé selve moderniseringen og udvidelsen af
idreetsanlaegget, mens det for analyseomradet i hgjere grad handler om, hvordan der kan skabes synergi og sammenhange
mellem omrédets forskellige funktioner, gronne omrader og bebyggelser samt koblingen til den omkringliggende by.

Tuborg Labyrinten

Radgivningsteamet med landskabsarkitekter i spidsen har som en del af projektet faet lov til at arbejde med det omrade,
hvor Tuborg Labyrinten ligger i dag. Labyrinten blev etableret for 30 &r siden efter donation fra Tuborgfondet. Idéoplaeg
til anleegget er udfeerdiget af Tuborgs marketingsafdeling, og Frederiksberg Kommune har ved den daverende

stadsgartner forestiet detailprojekteringen. Anlegget udger ca. 3.000 m? og er anlagt med ca. 7.000 begeplanter.
Hekkene er klippet i varierende hgjde, hvor de nermest Pile All¢ er lavest og i bagkanten mod Frederiksberg Slot hejest,
i dag op til 4 m. Begehakkene er suppleret med fritstdende traer og en treereekke langs Pile Allé. En ca. 800 m grussti

leder ind til labyrintens mal, som et 160 m? stort gras- og opholdsareal formet som en Tuborgetikette.

Labyrinten har en vis kulturhistorisk verdi som et havekunstnerisk element, men dens begehakke, grus og og grasflader
er biologisk set en monokultur uden hgj biologisk vardi. Levtraerne i labyrinten er alle over 25 ar og dermed
bevaringsverdige, hvorfor de ved en evt. anden anvendelse af den del af omradet skal sgges bevaret, ogsa fordi netop
&ldre treeer har vaerdi for det lokale mikroklima og for reduktion af varmegeftekt. Som grent anlag er labyrinten saledes
et originalt element, men den er svaer at anvende til rekreative formal, og den besgges og anvendes derfor ogsa kun i
mindre grad.

Det er stadig meget tidligt i processen, og der er derfor heller ikke tegnet et projekt af, hvad der kan ske pa arealet, hvor
labyrinten ligger. Men uanset hvad en plan vil pege p4, vil det vaere vigtigt at fastholde kvaliteterne ved omradet, som det
er i dag, herunder udsigten til slottet, det grenne og det offentlige byrum.

Bruger- og borgerinddragelse

Som opstart pa arbejdet med udviklingsplanen blev der d. 14. maj 2023 afholdt et dbent hus arrangement pa
idreetsanlaegget i et samarbejde mellem KB og Frederiksberg Kommune. Naboer og brugere af anlaeegget blev inviteret til
at besgge omradet, se og prove anlaeggets faciliteter samt komme med idéer og forslag til den kommende udviklingsplan.
Madet blev annonceret i lokalavisen, pad Facebook, og der blev udsendt invitation til naboer i e-boks. Da der ikke er
udarbejdet et projekt for omradet, handlede arrangementet primaert om at fa helt indledende idéer og forslag til
udviklingen af omréadet. Til arrangementet kunne man udfylde et "dremmekort"”, hvor man skrev, hvad man godt kan lide
ved omrédet, og hvad man gerne vil &ndre. Der blev udfyldt 43 dremmekort, primaert af brugere af anlaegget.

Besvarelserne viser, at mange er glade for idreetsanlaegget. Af kvaliteter naevnes, at anlegget er smukt og attraktivt med en
central placering, det har gode tennis- og fodboldfaciliteter, der er udsyn til slottet, lys og luft, den grenne kant langs Pile
Allé og den lokale stemning pa stedet. Forslag til @ndringer af anlaegget gar primert pa ensker om en modernisering og
udvidelse af de eksisterende faciliteter. Her na@vnes f.eks. anske om flere og bedre indenders- og udenders tennisbaner,
flere fodboldbaner, mere dbenhed og socialt liv mellem banerne, bedre ventefaciliteter, en bedre integrering med haverne
samt trafiksikkerhed og bedre parkeringsforhold.

Alle besvarelse kan ses i bilag 2.

Derudover har Frederiksberg Kommune i perioden fra april til nu modtaget 47 borgermails om udviklingen af omréadet,
primert fra beboere pa Pile Allé. Faelles for borgermails er et enske om bevaring af labyrint-anleegget mod Pile Allé.



Labyrinten beskrives som et vartegn for omradet og en del af det grenne vejstraeck langs Pile Allé. Den beskrives ogsa som
et yndet udflugtsmal og et anderledes fristed for mange mennesker, iser bernefamilier. Og i modsetning til KB's anlaeg er
labyrinten for alle. Derudover medvirker labyrinten til at bevare kigget mod slottet. Generelt er der et enske om, at der
ikke bygges pa labyrintens areal. Et andet tema, der fylder meget, er stedets karakter, hvor der er gnske om et abent,
levende og attraktivt sted for byens borgere. Trafiksikkerhed og mangel pa parkeringspladser navnes ogsa af mange.

Alle borgermails kan ses i bilag 3 og 4.

Endelig er der igangsat en digital underskriftsindsamling af naboer til Tuborg Labyrinten, hvor der udtrykkes modstand
overfor nedlaeggelse af labyrinten i forbindelse med udviklingen af KB's idraetsanleeg. Indsamlingen har d. 10. august
2023 1.129 underskrifter.

Vision og bystrategiske udviklingsprincipper

P4 baggrund af &bent hus arrangementet, indkomne borgermails og radgivers indledende arbejde med omradet har
forvaltningen formuleret vision og bystrategiske udviklingsprincipper for omréadet. Disse blev dreftet p4 mede med By-
og Erhvervsstrategisk udvalg d. 13. juni 2023 pd KB'’s idraetsanleg pé Pile All¢. Visionen skal sette en retning for det
videre arbejde med udviklingsplanen, mens de bystrategiske udviklingsprincipper er en form for arbejdsregler, der skal
besvares i et kommende projekt. Vision og principper lyder séledes:

Vision

Vi gnsker

- at skabe tidssvarende sportslige rammer af hgj arkitektonisk kvalitet med udgangspunkt i omradets kulturhistoriske
traditioner og grenne rekreative kvaliterer

- at understette sundhed og beveagelse og styrke sociale faellesskaber for nuverende og kommende generationer

- at gge biodiversiteten og skabe bedre offentlig tilgeengelighed og flere forbindelser mellem omréadets funktioner og til
den omkringliggende by

Bystrategiske udviklingsprincipper

- Udsigt til Frederiksberg Slot fra Pile Allé

- Flere idreaets- og bevagelsesfaciliteter for flest mulige

- Et abent og imgdekommende omrade med trygge og inviterende forbindelser
- Bedre adgangsforhold, afsatnings- og parkeringsmuligheder

- Mangfoldig bynatur, hdndtering af regnvand og fremme biodiversitet

- Et sammenhangende og &bent landskabsrum mod Frederiksberg Have

- Samarbejde og planlegning pa tvers af ejerforhold og matrikelskel

Arbejde med radgiver og det videre forlob

Det forelabige arbejde med radgiver har primert handlet om at analysere og registrere omradet og afpreve forskellige
volumenstudier. I forhold til et kommende anlaegs indpasning i landskabet har det indledende arbejde vist, at KB’s ensker
til program, der udover de eksisterende faciliteter, omfatter indenders padlebaner, yderligere indenders tennisbaner,
fitness, motionslokale mv. skal reduceres siledes, at fokus bliver pd en modernisering og udvidelse af tennis- og
halfaciliteterne med dertilknyttede sociale faciliteter. Det videre forleb kommer til at handle om at omszatte de
bystrategiske udviklingsprincipperne til arkitektoniske greb, der viser, hvordan omradet kan forme sig. Forlgbet med
udviklingsplanen kommer til at lebe til november 2023. Intentionen er, at den feerdige udviklingsplan skal fungere som et
feelles pejlemerke og grundlag for projektets videre forlgb. For eksempel kan den indga som opleeg til en
arkitektkonkurrence eller som input til anden videre arkitektonisk bearbejdning af projektet, hvilket vil skulle ske i tet
samarbejde med KB. Erfaringsmaessigt belober en arkitektkonkurrence sig til mindst 1 mio. kr.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljeomrédet vurderer, at vision og bystrategiske udviklingsprincipper svarer pa mange af de indledende
bekymringer og kommentarer til udviklingen af omrédet. Omradet ved foden af Frederiksberg Bakke er noget helt sarligt,
og processen med at fa et moderniseret idraetsanlaeg indpasset i det bymassige landskab er kun lige startet. Forvaltningen
vurderer videre, at de bystrategiske udviklingsprincipper samler alle de vasentligste perspektiver pa byudviklingen og
s&tter en god ramme for det videre forleb.

Okonomi

Udviklingsplanen udarbejdes med midler fra henholdsvis Frederiksberg Kommune, KB og Frederiksbergfonden. Samlet
er der afsat 392.000 kr. ex. moms til arbejdet. Belabet er fordelt med 100.000 kr. fra Frederiksberg Kommune, 85.000 kr.
fra KB samt 207.000 kr. fra Frederiksbergfonden, nar fondsmoms er trukket fra. Der er pt. ikke afsat yderligere midler til



realisering af et anleegsprojekt. Som en del af udviklingsplanen skal der derfor ses pa, hvilke muligheder der er for at fa et
anlaeg finansieret.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg
Bilag

BILAG 04 Borgermails 1-48 - &bent
BILAG 03 Borgermails - dbent 1
BILAG 02 Besvarelser af spergekort d 14 maj_1

BILAG 01 Kort Pile All¢



Punkt 35: Budgetforslag 2024

00.30.10-S00-4-23

Resume

Budgetforslaget for 2024 forelaegges med henblik péd hering i fagudvalgene.

Beslutning

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg dreftede Budgetforslag 2024 og tog sagen til efterretning.
Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemerkninger pa udvalgets
omrade.

Sagsfremstilling
Udvalget foreleegges hermed budgetforslaget for 2024.

Budgetforslaget bestar af to dele. Den forste del, som er vedlagt denne sag, indeholder den overordnede ekonomi for hele
kommunen og de enkelte udvalg. Herudover fremgar for hvert udvalg en beskrivelse af udvalgets opgaver, strategiske
tiltag og udfordringer samt gkonomi.

Den anden del er et teknisk budgetforslag, der indeholder en udvalgsgennemgang af mere teknisk karakter. Det tekniske
budgetforslag offentliggeres pa Frederiksberg Kommunes hjemmeside den 22. august 2023.

Gzldende for de to dele af det administrative budgetforslag er, at de er udarbejdet med udgangspunkt i en budgetramme
svarende til budgettet for 2023. Herudover er eventuelle &ndringer som felge af politiske beslutninger eller
opgaveendringer indarbejdet. Budgetforslaget indeholder alle endringer, der indgar i henholdsvis 1. og 2. finansielle
orientering. 2. finansielle orientering behandles pa dagsordenen til mede i Magistraten parallelt med denne sag.

Okonomi

Fremgér af vedlagte bilag.
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Alle fagudvalg den 21. august.
Historik

Indstilling 21. august 2023, pkt. 201:
Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemerkninger pa udvalgets
omrade.

Indstilling 21. august 2023, pkt. 66:
Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemerkninger pa udvalgets
omrade.

Indstilling 21. august 2023, pkt. 55:
Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemaerkninger pa udvalgets
omréade.



Indstilling 21. august 2023, pkt. 72:

Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemaerkninger pa udvalgets
omréade.

Beslutning fra Berneudvalget 2022-25, 21. august 2023, pkt. 72:

Mgadet blev aflyst. Dagsordenspunkt overgér til skriftlig procedure.

Indstilling 21. august 2023, pkt. 69:

Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter Budgetforslag 2024 og oversender eventuelle bemerkninger pa udvalgets
omrade.

Bilag

Budgetforslag 2024



Punkt 36: Forslag til beslutning fra 1. viceborgmester Lone Loklindt,
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Sine Heltberg, Malte Mathies Locke og
Rasmus Holme Nielsen og ridmand Lotte Kofoed om en grennere, mindre
stajplaget og mere aktiv Nordens Plads

01.00.05-G01-2-23
Resume

Kommunalbestyrelsen oversendte den 19. juni 2023 forslag til beslutning om en grennere, mindre stejplaget og mere
aktiv Nordens Plads. Forslagsstillerne gnsker en proces med inddragelse af borgere og andre akterer. Udvalget skal tage
stilling til forslaget.

Beslutning

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg indstiller,

at beslutningsforslaget tiltreedes, idet det i forslaget naevnte mede for alle interesserede borgere om deres dremme om
Nordens Plads atholdes som en del af en kommende udviklingsproces, der bl.a. skal afdaekke potentialet for at igangseette
en omridefornyelse for Nordens Plads.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at
beslutningsforslaget tiltreedes, idet det i forslaget naevnte made for alle interesserede
borgere om deres dremme om Nordens Plads atholdes som en del af en kommende
udviklingsproces, der bl.a. skal afdakke potentialet for at igangsatte en
omradefornyelse for Nordens Plads.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 19. juni 2023 forslag til beslutning fra 1. viceborgmester Lone Loklindt,
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Sine Heltberg, Malte Mathies Lacke og Rasmus Holme Nielsen og rddmand Lotte
Kofoed om en grennere, mindre stgjplaget og mere aktiv Nordens Plads.

"Forslag om en grennere, mindre stgjplaget og mere aktiv Nordens Plads

Kommunalbestyrelsen beslutter, at der umiddelbart efter sommerferien atholdes et mede for alle interesserede borgere
om, hvad de drammer om, at Nordens Plads kan blive til.

Kommunalbestyrelsen beslutter, at der snarest muligt skal udarbejdes en plan for mederakke med alle relevante akterer,
inkl. omradets ejere, for at fa igangsat en fornyelse af pladsen.

Kommunalbestyrelsen beslutter, at forvaltningen til budgetforhandlingerne udarbejder opleg for, hvordan der kan laves
en byrumsfornyelse af Nordens Plads med inspiration i den udvikling, som Betty Nansens Plads har veret igennem. Det
skal veere en del af oplaegget, at det underseges, hvordan den lgbende borgerinddragelse kan sikres, herunder
mulighederne for et borgerpanel.

Begrundelse:

Nordens Plads har i alt for mange &r og under alt for mange kommunalbestyrelser faet lov at ligge hen som en asfalteret,
stejplaget parkeringsplads. Men omradet rummer store potentialer for at kunne blive en gren oase, praget af idreet, kultur
og uderum til ophold.

Bag ved Dombhus Vista er Betty Nansens Plads blevet omdannet til et fantastisk byrum, der er gront og hyggeligt og
indbyder til feellesskab. Med inspiration fra bl.a. denne succesfulde transformation, ber turen nu veere kommet til at forny
selve Nordens Plads, i teet samarbejde med omradets ejere og borgere samt brugere af pladsen."

Bemcerkninger til forslaget

Nordens Plads er privat ejet af Heimstaden og KFI Erhvervsdrivende Fond (KFI), der tilsammen udger
grundejerforeningen. Heimstaden overtog boligerne i Domus Vista i efteraret 2021 fra Akelius. Frederiksberg Kommune
er alene ejer af et lille omrade, hvor byhaven Nordens Have i dag er placeret. Med dette begraensede ejerskab, vil det



fortsat veere nedvendigt, at en udviklingsproces for omrédet sker i samarbejde med grundejerne, hvilket da ogsé har veret
tilfaeldet hidtil. Tilbage i 2012 vedtog Kommunalbestyrelsen en helheds- og lokalplan for omradet - "Helhedsplan og
Lokalplan 175 for Nordens Plads". Lokalplanen, som blev udarbejdet i samarbejde med grundejerforeningen, rummede
bl.a. mulighed for en vesentlig foregelse af erhvervsarealet og for en etagebebyggelse pé hjernet ved Roskildevej og
Tartuhus. Udover den obligatoriske hering i lokalplanprocessen, var der ogsé en forudgaende inddragelse af beboere og
borgere om deres ensker. Lokalplanen fra 2012 blev dog aldrig realiseret, da grundejerne bl.a. vurderede, at der ikke var
grundlag for at tilfere s4 mange kvadratmeter yderligere butikscenter. Parallelt med planprocessen var der en
omradefornyelse i kvarteret — Sendermarkskvarteret, som blev igangsat tilbage i 2007.

Som konsekvens af at udviklingen pa Nordens Plads gik i sté, valgte man fra kommunens side at fokusere pa dels at sikre,
at selve centret, der fremstod trist og nedslidt, blev renoveret, dels at udvikle omradet bag Domus Vista, der i dag hedder
Betty Nansens Plads. Og i regi af omradefornyelsen og i samarbejde med Frederiksberg Forenede Boligselskab og med
betydeligt fondsstette er dette omrade blevet transformeret t fra et nedslidt og uindbydende omrade med meget fa
anvendelsesmuligheder til i dag at veere et fzlles, gront og attraktivt omrade, hvor der er fokus pa livet mellem husene, i
stedet for at hver matrikel er forskanset bag et hegn. Tvillingebygningerne, der omkranser landskabet blevet renoveret og
loftet arkitektonisk, og der er opfoert et nyt plejecenter med tilherende udearealer.

Omréadefornyelsen har vearet et vigtigt veerktej fra kommunens side. Med omradefornyelsen har man en velafprovet
ramme for borgerdialog, strategiske samarbejder, fundraising og for at gennemfere midlertidige eksperimenter. Nordens
Have blev f eks. etableret som et midlertidigt byrumseksperiment, hvor omradefornyelsen kunne vaere med til at
understgtte organiseringen og labe det i gang. Medborgerhuset blev ogsa stettet af omradefornyelsen. Et af de serlige
verktgjer, man som kommune fér ved at starte en omradefornyelse er, at man far hjemmel til at investere kommunale
midler pa privatejet grund, hvilket ellers kan vere en juridisk barriere for kommunale udviklingsensker.

Ejerne af Domus Vista har gennem flere ar ensket en ny lokalplan i stedet for den fra 2012, som de ikke kunne realisere.
Efter omfattende renoveringer og om disponeringer af butikscentret og efter udvikling af 127 nye ungdomsboliger pa
centerets forste sal blev dialogen om en ny planproces genoptaget i 2019. Pa foranledning af grundejerforeningen og i
samarbejde med Frederiksberg Kommune blev der udarbejdet et visionsprogram for udvikling af Nordens Plads.

Visionsprogrammet blev vedtaget af By- og Miljoudvalget i oktober 2019. Visionsprogrammet indeholdt malsetninger
for, hvordan Nordens Plads kunne videreudvikles som levende handels- og boligkvarter, herunder med méal om at skabe
sammenhangskraft i omréadet, at styrke Nordens Plads som handels- og bylivsdestination for lokalomradet samt at skabe
et bykvarter med en klar identitet med grenne elementer. P4 den baggrund blev der igangsat en proces for udvikling af
Nordens Plads med kick-off dag i omradet, workshops i et akternetvaerk samt dialogmeder i en politisk folgegruppe. Der
var ogsa en digital enskebrend, hvor alle kunne skrive ind med deres dremme og visioner for kvarteret. Vision og evrigt
relevant baggrundsmateriale fra den proces er vedlagt som bilag 1.

Den politiske folgegruppe atholdt forste mede den 2. marts 2020, hvor opsamling fra dialogaktiviteter og visioner for
omradet blev prasenteret og draftet. Malet for processen var, at grundlaget fra de lokale workshops og dialogmeder i den
politiske folgegruppe skulle munde ud i et program og efterfolgende helhedsplan, som kunne danne grundlag for en
startredegarelse til en ny lokalplan. Det matte konstateres, at grundejerne havde gnske om et meget stort
bebyggelsesomfang, og efter de forste mader 1 2020 gik projektet i std, og processen blev sat i bero.

I forbindelse med Kommuneplan 2021 blev rammen for omradet ved Nordens Plads nedsat fra en bebyggelsesprocent pa
225 til 180, hvilket medferte, at grundejerforeningen klagede over Frederiksberg Kommune. Grundejerforeningen fik ikke
medhold i klagen. Da Heimstaden overtog Domus Vista og dermed Akelius’ plads i grundejerforeningen, inviterede
forvaltningen Heimstaden til mede med henblik pa at genoptage udviklingsarbejdet. Der har varet flere mader, og
meldingen fra Heimstaden har indtil videre varet, at renoveringen af selve Domus Vistas hgjhus har kraevet al deres
opmerksomhed.

Samarbejdet mellem grundejerne og kommunen om at udvikle omrédet er séledes i princippet ikke stoppet, men har vaeret
sat pa en flerarig pause, idet der har veret behov for at afstemme forventningerne til et muligt bebyggelsesomfang samt
mulig anvendelse, herunder muligheden for at indplacere en idraetshal i omrddet En ny dialog med borgerne efter
forvaltningens vurdering med fordel kan bygge pé en vis faeelles forstaelse med grundejerne om disse forhold, ligesom det
ogsa vil vere naturligt, at en ny borgerdialogproces indgar i afklaring af ensker og muligheder.

For at fa en ny start og en bedre ramme om borgerdialogen og udviklingsprocessen og dermed imgdekomme forslagets
intentioner om lgbende borgerinddragelsekan det overvejes at opstarte en ny omradefornyelse. Med en omradefornyelse
vil man dels fé en klar rollefordeling og organisering, dels kunne viderefore de gode erfaringer fra tidligere
omradefornyelsesprojekter og endelig vil man fa hjemmel til at finansiere mindre byrumsforbedringer eller andre tiltag pa
privat grund, hvis der ikke pa kort sigt er udsigt til sterre byggeprojekter, herunder et halbyggeri. Endelig vil der gennem
omradefornyelsen kunne afszttes de nedvendige ressourcer og midler til projektledelse og inddragelsesprocesser.



Det igangverende omradefornyelsesprojekt *Finsensvej Vest’ er planlagt til at labe til og med 2024, men bliver formentlig
lidt forsinket, da det havde opstart under corona-nedlukningen. Det vil dog veere i lobet af 2024, at kommunen ber
beslutte

hvilket omrdde man vil arbejde videre med, hvis man vil viderefore arbejdet med omradefornyelse. Her vil omradet
omkring Nordens Plads saledes vere en oplagt kandidat.

En mulig proces for udvikling af Nordens Plads kunne pa den baggrund vere:

Efterar 2023: Dialog med grundejere om proces for opstart af ny borgerdialog og forudsatningerne herfor.

Frederiksberg Kommune inviterer til en mgderaekke med grundejerne med henblik pa at forventningsafstemme og na til
en faelles forstaelse af, hvad en kommende udvikling indebarer. Herunder at sette rammen for en inddragende proces for
beboere, brugere og borgere.

Forar 2024: Fornyet dialogproces med borgere og akterer i omradet forud for omradefornyelse/udviklingsproces.

En inddragende dialogproces gennemferes med udgangspunkt i tidligere inddragelsesprocesser og i samarbejde med
grundejerne. Processen satter retning for det videre udviklingsarbejde for Nordens Plads. Dette arbejde kan indga i
forarbejdet til en ny omradefornyelse.

Efterar 2024: Beslutning om retning for udvikling og eventuel omradefornyelse.

Pa baggrund af ovenstéende proces besluttes, hvad det videre arbejde skal besté af. Det kunne vaere en helhedsplan, der er
en overordnet plan for et omrade, som sikrer sammenhzang og synergi for en udvikling, men som ikke er juridisk
bindende. En helhedsplan kan indarbejdes i en omradefornyelse, danne grundlag for en ny lokalplan eller begge dele.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det vil vaere mest konstruktivt at kere en dialogproces med beboere og borgere i
samarbejde med grundejerforeningen for at sikre sterst mulig chance for, at forandringer realiseres. Der har veret flere
dialogprocesser i omradet de seneste 10-15 ar, og forvaltningen vil anbefale, at den videre dialog tages pa baggrund af det
arbejde. Det vurderes endvidere, at en omrddefornyelse vil vare et godt redskab til igangsette en udvikling af Nordens
Plads i teet dialog med savel grundejere som beboere og borgere.

Okonomi

Der er ikke afsat penge til en udviklingsproces for Nordens Plads, men der er afsat 7 mio. kr. drligt til omride- og
byfornyelse, der vil kunne anvendes til at opstarte en ny omradefornyelse. Til og med 2024 er midlerne til
omradefornyelse disponeret til projekter i Finsensvej Vest, men ved en mindre omdisponering kan der findes midler til at
igangseatte en dialogproces med beboere og borgere i 2024. Det kan indgé i den indledende fase til en ny
omradefornyelse, hvor der udarbejdes et program, der satter retningen for selve omradefornyelsen.

Alternativt skal der afsattes specifikke midler en fornyet dialogproces med borgere og akterer i omradet forud for
omradefornyelse eller en udviklingsproces. Baseret pa tidligere erfaringer skal der afsattes ca. 1 mio. kr. til en ambitigs
borgerinddragende dialogproces og udarbejdelse af en helhedsplan.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

By- og Erhvervsstrategisk udvalg, M, K
Bilag

Bilag 1



Punkt 37: Godkendelse af heringssvar om forslag til lov om sndring af
planloven og forskellige andre love

01.00.05-P00-6-23
Resume

Den 17. maj 2023 sendte Plan- og Landdistriktsstyrelsen et forslag til lov om @ndring af planloven og forskellige andre
love 1 hering. Heringsfristen var den 23. juni 2023. By-, Kultur- og Miljeomréadet har indgivet et heringssvar med
forbehold for efterfolgende politisk godkendelse. Horingssvaret forelaegges til Klima-, Plan- og Boligudvalgets
godkendelse.

Beslutning

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg tog heringssvar om forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love til
efterretning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

at heringssvar til forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love
godkendes.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By-og Erhvervsstrategisk Udvalg samt Milje- og Trafikudvalget,

at heringssvar til forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love
tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har sendt forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love i hering, jf.
bilag 1 og 2. Baggrunden er, at Socialdemokratiet, Venstre, Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti den 15. juni
2022 med aftale om ”Opfelgning pa evaluering af planloven mv.” har aftalt at gennemfore en raekke @ndringer af
planloven og anden relevant lovgivning. Heringsfristen var den 23. juni 2023.

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg samt Milje- og Trafikudvalget er den 12. juni 2023
med et meddelelsespunkt blevet orienteret om heringen.

By-, Kultur- og Miljgomradet har indgivet et haringssvar den 23. juni 2023 med forbehold for efterfelgende politisk
godkendelse. Horingssvaret fremgér af bilag 3 og forelaegges til Klima-, Plan- og Boligudvalgets godkendelse.

Indholdet i lovforslaget er bygget op om en reekke temaer. By-, Kultur- og Miljgomradet kan hertil bemarke, at der er en
rekke temaer i lovforslaget, som har relevans for planlegningen i Frederiksberg Kommune, hvoraf falgende kan navnes:

¢ Kommunerne fir nye muligheder for at sikre bynatur. De foresldede endringer vil medfere, at kommunerne far
bedre muligheder for at udvikle omfanget og kvaliteten af naturarealer i byerne bl.a. ved at kunne sikre realisering
af krav om etablering, beplantning og vakstbetingelser.

¢ Der indferes nye regler om lokalplanlegning for parkeringsforhold, herunder mulighed for at reservere
parkeringspladser til baeredygtige mobilitetsformer som el- og delebiler, mulighed for at stille krav om opsatning af
ladeinfrastruktur samt mulighed for at planlegge, at der i et lokalplanomrade ikke skal etableres parkeringspladser
(sakaldt nulparkering).

¢ Kommunerne fir mulighed for at lokalplanlaegge for midlertidig anvendelse af arealer, der ligger i byzone.

¢ Kommunerne fir mulighed for at planleegge for anlaeg til sikring mod oversvemmelse eller erosion
(afveergeforanstaltninger), der ligger uden for lokalplanomrédet.

o Kommunerne far nye muligheder for at lokalplanleegge for beliggenheden af bygninger til religiose formal.

o Kommunerne far mulighed for at planleegge for private ungdomsboliger til studerende.

Derudover indeholder lovforslaget en reekke forslag til forenklinger, administrative lettelser, smidiggerelse af
klagesagsprocesser og andre justeringer.



Udover de nye muligheder, som er foreslaet med nerverende lovforslag, opfordrer Frederiksberg Kommune i
heringssvaret til yderligere at forbedre kommunernes muligheder for at understotte den grenne omstilling og den
blandede by i planleegningen.

For at understotte en klimaneutral fremtid er det vigtigt at kunne lave bestemmelser i planleegningen om krav om CO,-

reduktion, herunder mulighed for at kunne stille krav om baeredygtige materialer og beeredygtig drift, livscyklusanalyser,
CO,-krav til byggeriet og mulighed for at kraeve byggerier certificeret. Endvidere ber det praciseres, at der med

tilfgjelsen ’klima” til formalsbestemmelsen er givet hjemmel til, at reguleringsmulighederne i lokalplankataloget ogsé kan
begrundes med klimahensyn.

Frederiksberg Kommune opfordrer endvidere til at forbedre kommunernes muligheder for at fastlegge krav til boligtyper,
huslejeniveauer mv. ved privat boligbyggeri samt mulighed for at planleegge for forskellige boligtyper - f.eks. mulighed
for at kunne fastleegge krav til andelen af andelsboliger, ejerboliger og byggefallesskaber. Endvidere er der behov for
flere redskaber til at sikre, at lokalplanlagte almene boliger ogsa bliver opfert - eksempelvis ved at indfere mulighed for at
reekkefolgeplanlegge i lokalplaner.

Generelt ber de nye muligheder med nye redskaber i planloven folges af vejledninger, der beskriver redskaberne, og
hvordan de handheves, herunder iser i forhold til de nye muligheder for at stille krav i lokalplanlaegningen til kvaliteten
af ny bynatur, til at arbejde med nulparkeringsnorm og reservere parkeringspladser til baredygtige mobilitetsformer samt
til at planlaeegge for private ungdomsboliger til studerende.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet vurderer, at lovforslaget overordnet peger i en positiv retning, der giver kommunerne bedre
muligheder for at understette den grenne omstilling og den blandede by i planlaegningen, herunder med nye muligheder
for at stille krav i lokalplanlaegningen til kvaliteten af ny bynatur, til at reservere parkeringspladser til beeredygtige
mobilitetsformer samt til at planleegge for private ungdomsboliger til studerende.

Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, By- og Erhvervsstrategisk Udvalg, Milje- og Teknikudvalget
Historik

Indstilling 14. august 2023, pkt. 101:
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,
at heringssvar til forslag til lov om &ndring af planloven og forskellige andre love godkendes.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til By-og Erhvervsstrategisk Udvalg samt Milje- og Trafikudvalget,
at heringssvar til forslag til lov om @&ndring af planloven og forskellige andre love tages til efterretning.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 14. august 2023, pkt. 101:

Klima-, Plan- og Boligudvalget godkendte heringssvar til forslag til lov om @ndring af planloven og forskellige andre
love.

Bilag
Bilag 1 - Horingsbrev
Bilag 2 - Udkast til lovforslag om @&ndring af planloven m.fl.

Bilag 3 - Heringssvar vedr. forslag til lov om @ndring af planloven og forskellige andre love



Punkt 38: Lukket

82.01.00-G01-1-23
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