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Punkt 82: Meddelelser

00.22.04-P35-2-17
Sagsfremstilling

Lejerbos projekt pa Platanvej

Der blev den 6. november 2018 atholdt et dialogmede vedr. Lejerbos projekt om en udvidelse af boligafdelingen pa
Platanvej, med 24 familieboliger. Det skennes, at mellem 230 og 250 deltog i medet. Referat fra medet er underve;s.
Vedr. den videre proces kan oplyses, at Lejerbo arbejder videre med tilpasning af projektet, bl.a. pa baggrund af de
indmeldinger, der er kommet fra beboere og naboer. Dertil kommer, at kommunen arbejder videre med udviklingen af
Platanve;j, efter &bningen af Metrostationen — og sikrer at de to projekter teenkes sammen. Lejerbo forventer at prasentere
et revideret projekt for beboerne pa det ordinare beboermede i1 februar 2019 og herefter sende det til urafstemning i
afdelingen. P4 den baggrund mé det forventes, at Bolig- og Ejendomsudvalget praesenteres for et nyt projekt i labet af
marts/april 2019.



Punkt 83: Orientering om valg af ventilationspartner efter udbud

88.12.00-G01-5-18
Resume

Pa madet i Bolig- og Ejendomsudvalget den 28. maj 2018 blev udvalget orienteret om igangsettelsen af udbud af
ventilationsservice dekkende alle kommunens bygninger. Udvalget besluttede, at udvalget skulle orienteres om valget af
leverander, nar kontrakt blev indgaet ultimo 2018.

Udvalget orienteres derfor om, at forvaltningen pa baggrund af evalueringen har tildelt kontrakten til virksomheden Pacco
A/S med ikrafttreden den 1. december 2018.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget tog orienteringen om tildeling af kontrakten til efterretning.

Indstilling

By- og Miljgomradet og Serviceomradet indstiller,
at orienteringen om tildeling af kontrakten tages til efterretning

Sagsfremstilling

I forbindelse med Budgetforliget for 2018 traf kommunalbestyrelsen beslutning om en omstrukturering af
Bygningsservice pa baggrund af et oplaeg udarbejdet af det eksterne konsulent firma Brendum og Fliess.

Opdraget stammer fra Budgetforliget for 2017, hvori konkurrenceudsattelse af en del af Bygningsservice var en del af
Udbudsplanen. Notatet pegede konkret pé, at der ville kunne opnés et kvalitetsmeessige loft ved at udlicitere
ventilationsservice.

Udbuddet er pa baggrund af en praeekvalifikation nu bragt til ende og kontrakten er tildelt Pacco A/S med virkning fra 1.
december 2018. Kontrakten er indgéet for en periode pa 5 dr — med mulighed for forleengelse pd 2x1 ar.

Udbuddet medferer, at én medarbejder virksomhedsoverdrages til den nye leverander pa baggrund af de vilkar for
virksomhedsoverdragelse, der fremgér af kontrakten samt retningslinjer for inddragelse og orientering af personalet ved
udbud af kommunens egne opgaver.

Det kan oplyses, at medarbejderen har deltaget ved udarbejdelsen af udbudsmaterialet — og lebende er informeret om
selve forlabet.

Forvaltningen praekvalificerede 5 leveranderer til at afgive tilbud og modtog tilbud fra 3 tilbudsgivere. To tilbudsgivere
undlod at afgive tilbud, da de efter det oplyste manglede kapacitet til at lofte opgaven. Ved tilbudsevalueringen veegtede
pris 60 pct. og kvalitet 40 pct. — svarende til standardbetingelserne ved kommunens udbud.

Det kan oplyses, at Pacco A/S tilbed bade den bedste pris og kvalitet, og at virksomheden i gvrigt har bred erfaring med
udferelse af ventilationsservice i flere kommuner, heriblandt Rudersdal, Stevns, Kage og Solred.

Den arlige kontraktsum udger 1,97 mio. kr.

Forvaltningens vurdering

By- og Miljgomradet og Serviceomrédet, vurderer, at resultatet af udbuddet indeberer, at handteringen
ventilationsopgaven fremadrettet handteres af en privat virksomhed, hvilket giver mulighed for endnu bedre at kunne
drage nytte af den teknologiske udvikling pd omrédet. Dette kombineret med, at opgaven nu varetages af et bredt team af
medarbejdere med kompetencer pa omradet indebzrer, at der samlet set forventes et kvalitetslaft af opgaven.

Okonomi

Konkurrenceudsettelsen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget



LRM/PB



Punkt 84: Status for gennemgang af tomme boliger

03.01.00-GO1-1-12
Resume

Det daveerende By- og Miljoudvalg besluttede den 22. oktober 2012, at alle boliger pa Frederiksberg skal omfattes af
kontrollen med tomme boliger mindst en gang i hver valgperiode, og at der arligt skal foreleegges en status for indsatsen.
By- og Miljgomradet fremlagger i sagen den arlige status for gennemgang af tomme boliger.

Beslutning
Bolig- og Ejendomsudvalget tog status for gennemgang af tomme boliger til efterretning.
Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller,
at status for gennemgang af tomme boliger tages til efterretning.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget vedtog den 22. oktober 2012, som mal for kontrollen med tomme boliger, at alle disse boliger bliver
omfattet af kontrollen mindst én gang i hver valgperiode. Der skal arligt forelaegges en status for indsatsen for Bolig- og
Ejendomsudvalget. Ved status november 2016 besluttede udvalget, at forvaltningen ved fremtidige forelaeggelser skal
praecisere fordelingen af tomme boliger i det omfang, det er muligt.

Det samlede antal boliger uden folkeregistertilmelding omfatter, udover de boliger der anvendes i strid med reglerne i
boligreguleringsloven, ogsa

¢ boliger, hvor ejer/lejer er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, forretningsrejse, ferieophold og lign.,

e Dboliger der benyttes af ejer eller lejer, der er tilmeldt folkeregisteret i en anden kommune, men som benytter en
bolig pa Frederiksberg i mere end 180 dage om éaret,

¢ Dboliger der benyttes af personer med diplomatstatus,

¢ Dboliger der benyttes til genhusning for lejere, hvis bolig er omfattet af et byfornyelsesprojekt, idet disse ikke skal
tilmelde sig i den midlertidige bolig, og

¢ Dboliger, der med serlig tilladelse fra udvalget midlertidigt anvendes til andet formal end beboelse, fx fellesareal til
bofzllesskaber og lignende.

Kontrollen af tomme boliger gennemfores med udgangspunkt i samkeringer af oplysningerne i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR) med oplysninger i Det Centrale Personregister (CPR). By- og Miljgomradet retter henvendelse til
ejere af de boliger, hvor der ikke er folkeregistertilmelding, hvilket ofte forer til brev- og mailveksling, for forholdene er
atklarede, og boligens anvendelsen er i overensstemmelse med boligreguleringslovens kapitel VII.

Den samkering af ovennavnte oplysninger, der er gennemfort i oktober 2018 viser, at antallet af tomme boliger er stort
set uendret i forhold til 2017, nemlig ca. 1.900.

Af de boliger, der pr. oktober 2018 er registreret som "tomme", har ca. halvdelen veret uden folkeregistertilmelding i en
periode, der er kortere end 1/2 ar. De boliger, der har veret uden folkeregistertilmelding i mindre end 1/2 &r, bringes
hyppigt igen i anvendelse til helarsbeboelse, uden at henvendelse fra By- og Miljgomrédet er nedvendig.

En del af de tomme boliger har varet uden folkeregistertilmelding i mere end 5 &r. For disse boliger kan bopalspligten
ikke gores geeldende. Antallet er ca. 115, men for en del af disse er det sddan, at der er tale om fejlregistreringer i fx
Bygnings- og Boligregisteret. Disse fejl rettes labende, nar de konstateres. For en del er det konstateret, at anvendelsen af
en bolig ikke er i strid med boligreguleringsloven, selvom der ikke er folkeregistertilmelding.

Forvaltningens indsats i 2018 har ligesom tidligere ar vaeret koncentreret om de boliger, hvor der ikke har veret
folkeregistertilmelding i en periode, der er leengere end 1/2 ar, men Kortere end 5 ar. Denne gruppe omfatter cirka 880
boliger. For en del af disse boliger gaelder det, at anvendelsen ikke er i strid bestemmelserne i boligreguleringslovens
kapitel VII, jf. ovenstdende oplistning af arsager.

12018 har forvaltningen rettet henvendelse til ejere af ca. 60 boliger, som ikke tidligere har indgéet i kontrollen. Dertil
kommer undersegelser som folger af konkrete borgerhenvendelser. Det samlede antal boliger, der i 2018 er optaget til
kontrol udger saledes i alt ca. 140 boliger. Forvaltningen vurderer, at der i den resterende del af valgperioden med de



nuvarende ressourcer vil kunne gennemfores kontrol, der omfatter alle de resterende boliger, der har varet uden
folkeregistertilmelding i mere end 1/2 &r.

Efter udlebet af 6 ugers fristen for at tage en lejlighed 1 brug til helérsbolig, kan kommunen anvise en lejlighedsegende til
boligen.

Undladelse af at indgive anmeldelse af en bolig, der har veret ledig i mere end 6 uger, kan sanktioneres med straf af bede.
Forvaltningen kan i givet fald indgive politianmeldelse. Der er ikke ved den gennemforte kontrol i 2018 foretaget nogen
politianmeldelser.

Den database, der er til radighed for kontrolarbejdet, indeholder ikke oplysninger om arten og sterrelsen af de boliger, der
er omfattet af kontrollen. Der kan derfor ikke kan gives oplysninger om fordelingen af boligerne pa varelsesantal,
ejerform eller andet.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljeomradet vurderer, at kontrolindsatsen, som den er er beskrevet, kan opfylde det mél, som Bolig- og
Ejendomsudvalget har fastsat, idet det derved er muligt at fore kontrol med de boliger, der stdr tomme ud over den
periode, der er s&dvanlig i forbindelse med lejerskifter og ved salg af andels- og ejerlejligheder. Forvaltningen kan derfor
anbefale, at kontrolarbejdet fortsetter som beskrevet.

Forvaltningen har ikke ved denne gennemforte kontrol konstateret seerlige problemfelter. Safremt der ved den fortsatte
kontrol bliver konstateret serlige problemfelter fx. udlejning af boliger til erhvervs- eller hotellignende formél eller andet
lignende, vil udvalget bliver orienteret herom ved kommende orienteringssager.

Forvaltningens erfaringer fra det gennemforte kontrolarbejde peger i retning af, at der kun i begraenset omfang vil vere
behov for at bringe boligreguleringslovens bestemmelser om ret for kommunen til at anvise lejlighedssegende i
anvendelse, idet ejerne efter pakrav fra kommunen selv sgrger for, at boligernes anvendelse lovliggares.

Bolig- og Ejendomsudvalget vil fa en ny orientering om kontrollen af tomme boliger i slutningen af 2019.

Okonomi

Sagen har ikke umiddelbart skonomiske konsekvenser.

Borgmesterpitegning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
PBM/BG



Punkt 85: Orientering om midlertidigt tomme boliger i Hostrups Have

03.01.00-K08-7-18
Resume

Beboelseslejlighederne i Hostrups Have gennemgar en omfattende renovering, der medferer, at et antal boliger i leengere
perioder ikke er beboelige. I henhold til boligreguleringsloven har ejeren af en bolig, der hidtil har veret benyttet til
helarsbeboelse, pligt til at sarge for, at den fortsat benyttes til beboelse. Ejeren har pligt til at foretage anmeldelse af en
bolig, der har veret ledig i mere end 6 uger, til kommunalbestyrelsen, som kan anvise lejlighedssegende til boligen. Da
lejlighederne i Hostrups Have vil vaere ledige i perioder, der er leengere end 6 uger, orienteres udvalget om forvaltningens
handtering af sagen.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at det kan accepteres, at boligerne i bebyggelsen Hostrups Have er ubeboede som
folge af bygningsmaessige renoveringsarbejder i det tidsmassige omfang, som er oplyst af ejer.

Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller,
hvorvidt det kan accepteres, at boligerne 1 bebyggelsen Hostrups Have er ubeboede som folge af bygningsmaessige
renoveringsarbejder i det tidsmaessige omfang, som er oplyst af ejer.

Sagsfremstilling

CEJ Ejendomsadministration har pa vegne af Heimstaden Hostrups Have ApS orienteret By- og Miljgomradet om, at
ejendommens nuvarende ejer, der har erhvervet ejendommen pr. 1. september 2017 gnsker at gennemfore
vedligeholdelsesarbejder for at bringe ejendommen tilbage til velvedligeholdt stand, og at der derfor er igangsat et
istandsattelsesprojekt, der omfatter samtlige 670 beboelseslejligheder.

Istandsattelsesarbejderne vil omfatte etablering af nye kekkener og nye badefaciliteter med nye elinstallationer, og ejer
vurderer, at beboelseslejlighederne ikke vil vaere beboelige, mens renoveringsarbejderne pagar. Dertil kommer, at der
ligeledes foretages renovering af ejendommens altaner.

Forvaltningen godkendte i maj 2018, hvor antallet af tomme boliger var 57, at beboelseslejlighederne var tomme i
perioden fra den 1. juni 2018 til den 1. september 2018 med henblik p4, at ejer skulle fremkomme med en detaljeret plan
for, i hvilket omfang det skennes nedvendigt at lade beboelseslejlighederne vere ubeboede for at kunne gennemfore de
onskede renoveringsarbejder. Denne frist skal ses i ssmmenheng med, at der pagik dialog mellem ejeren og forvaltningen
om muligheden for at gennemfore et mere omfattende renoveringsprojekt.

Ved fristens udleb tilkendegav forvaltningen over for ejer, at omfanget af boliger, der er ubeboede som folge af
udskiftning af kekkener og badevearelser og fornyelse af elinstallationer ber begranses mest muligt og med henblik pé at
orientere Bolig- og Ejendomsudvalget om sagen bad forvaltningen om senest medio oktober 2018 at modtage en pracis
beskrivelse af tidsplanen for gennemforelse af renoveringsarbejderne og genudlejningen af boligerne.

Pr. 28. august 2018 var der tale om 78 tomme beboelseslejligheder, hvortil kom 6 beboelseslejligheder, der benyttes som
genhusningsboliger for de lejere, der er omfattet af altanrenoveringer.

Da der kun blev orienteret om de konkrete planer for renovering og genudlejning af i alt 16 boliger, palagde forvaltningen
ejer at fremkomme med en fyldestgerende oversigt med oplysninger om tidsplanen for renovering og genudlejning for de
ovrige ubeboede lejligheder senest den 9. november 2018. Den 8. november 2018 oplyste ejer, at antallet af ubeboede
lejligheder pr. 26. oktober 2018 udger 85 enheder. Ud af dette antal er ejendommens administrator i gang med at
genudleje 7 beboelseslejligheder med overtagelsesdag henholdsvis den 15. november og den 1. december 2018, og det
forventes, at yderligere 10 lejligheder vil vaere klar til genudlejning pr. 15. februar 2019. Det er endvidere oplyst, at
ejendommens ejer er i forhandling med entreprenerer om istandsettelse af de gvrige lejligheder, som alle forventes at
kunne genudlejes pr. 1. juli 2019.

Det kan oplyses, at forvaltningen har modtaget flere henvendelser med forespergsler om omfanget af de tomme boliger i
Hostrups Have. Disse er besvaret af forvaltningen.

Lovgrundlag
Reglerne i Kapitel VII i boligreguleringsloven har til formal at sikre en rimelig udnyttelse af den eksisterende boligmasse.
Hvis en bolig har varet ledig i mere end 6 uger skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til



kommunalbestyrelsen, der efter den angivne frist kan anvise lejere til lejligheden, til hvem ejeren straks er pligtig at udleje
boligen til. Dette geelder dog ikke for andelshavere og ejere, der uanset forseg derpd, ikke har kunnet athaende boligen.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at de beskrevne renoveringsarbejder er s& omfattende, at lejlighederne ikke kan bebos,
mens de planlagte renoveringsarbejder pagar. By- og Miljgomradet vurderer, at der fortsat skal felges op pa, at ejeren af
Hostrups Have efterlever kravene i boligreguleringslovens kapitel VII, at eventuelle nedvendige renoveringsarbejder
gennemfores uden unegdige forsinkelser og at boligerne straks genudlejes. Forvaltningen foretager alene boliganvisning af
borgere ud fra boligsociale kriterier og i forbindelse med byfornyelsesprojekter. Forvaltningen ferer ikke venteliste til
ledige boliger. By- og Miljeomréadet vurderer, at boligerne forst og fremmest pa grund af huslejeniveauet ikke umiddelbart
opfylder behovet for boliger til boligsocial anvisning.

Okonomi

Ingen.
Borgmesterpitegning
Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
PBM/BG



Punkt 86: Ny byfornyelsesstrategi 2019-22

01.00.05-P00-13-18
Resume

Bolig- og Ejendomsudvalget skal tage stilling til vedtagelse af ny Byfornyelsestrategi 2019-22, idet den eksisterende
byfornyelsesstrategi udleber med udgangen af 2018. Samtidig er der i de seneste ar sket en raekke andringer i de statslige
rammevilkér, hvilket den nye strategi forholder sig til gennem fokus, synergi og eget krav til privat medfinansiering.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,
at Byfornyelsesstrategi 2019-22 vedtages som grundlag for det fremtidige byfornyelsesarbejde pa Frederiksberg.

Indstilling

By- og Miljgomradet indstiller,
at Byfornyelsesstrategi 2019-22 vedtages som grundlag for det fremtidige byfornyelsesarbejde pa Frederiksberg.

Sagsfremstilling

Byfornyelse har gennem flere artier bidraget til at bevare og udvikle Frederiksberg som en levende og attraktiv by at bo,
arbejde og vokse op i. Stette til bygningsrenoveringer, boligforbedringer og etablering af felles, attraktive udearealer har
veeret helt afgerende indsatser for at sikre gode rammer for borgernes og ikke mindst familiernes hverdagsliv. Disse
indsatser har stettet op om flere af temaerne i Frederiksbergstrategien.

Imidlertid har staten over de seneste tre ar valgt at nedprioritere sin stotte til byfornyelse — ikke mindst i hovedstaden.
Hvis Finanslovsforslaget for 2019 vedtages, vil den statslige ramme til Frederiksberg Kommune helt bortfalde. Det
betyder dog ikke, at kommunen afskares fra at lave byfornyelse, idet Byfornyelsesloven stadig gelder. Dermed er der
stadig hjemmel til at stette bygningsfornyelse og til at etablere felles udearealer pa private ejendomme for kommunale
midler. Byfornyelsesloven giver ogsé de enkelte kommuner hjemmel til at opstille kriterier for stotte gennem en
byfornyelsesstrategi.

Forslaget til Byfornyelsesstrategi 2019-22 tager afset i den statslige nedprioritering af byfornyelsesindsatsen. Forslaget
arbejder med oget fokusering, eget privat medfinansiering og oget koordinering og synergi med en evt. kommende, ny
omradefornyelse. Derigennem sgges byfornyelsesmidlerne anvendt, sa de far sterst mulig effekt, og kommunen far mest
mulig ud af sin investering. Samtidig er det malet at fastholde og styrke det private incitament til at investere i
bygningsforbedringer.

Byfornyelsesloven laegger op til at prioritere byfornyelsesindsatsen i omrader, der er omfattet af omradefornyelse. Det
geografiske fokus vil derfor blive gennemfort ved at prioritere byfornyelsesprojekter i kvarteret Finsensvej Vest, hvor der
patenkes etableret en ny omradefornyelsesindsats, som en del af en samlet vurdering af omradet jf. sag 348 pa
magistraten den 21. august. Ud over det geografiske fokus vil byfornyelsesmidlerne blive mélrettet projekter, der giver
noget tilbage til omgivelserne. Det kan vaere i form af gdrdrumsforbedringer, klimasikringer, facaderenovering eller statte
til energiforbedringer og dermed CO2-reduktion.

Visionen er at stotte fornyelse af byen fremfor fornyelse af den enkelte bolig. Ved ikke la&ngere at prioritere forbedringer
af de enkelte boliger sdsom nye kaokkener og badevarelser reduceres udgifterne til permanent eller midlertidig genhusning
markant. Udgifter til genhusning har tidligere kunnet leegge beslag pa 25-50 % af byfornyelsesstotten i flere af
projekterne. Og med det aktuelle lejemarked ville genhusningsudgifter kunne udgere en uforholdsmaessig stor post i
mange bygningsfornyelsesprojekter.

Der legges desuden op til at ege den private medfinansiering af byfornyelsesprojekterne. I den hidtidige praksis har der
veeret forskel pa, hvor meget stotte der blev givet til hhv. ejer- og andelsforeninger og til private udlejningsejendomme.
Hvor ejer- og andelsforeninger som udgangspunkt kun kunne opna 50 % i stette (75 % for de bevaringsvaerdige
bygninger) kunne private udlejningsejendomme fa op til 65 % uanset bevaringsvardien. I forslaget til ny strategi vil
denne forskel blive udvisket, sdledes at der uanset ejerforhold kun kan opnas 50 % i stette fra kommunen. Den ggede,
private finansiering vil saledes bidrage til at erstatte den manglende statslige finansiering.

I forslaget til ny byfornyelsesstrategi laegges der op til at afsatte en pulje malrettet de bevaringsvardige bygninger i hele
kommunen. Formélet er, at ejerne skal kunne sgges stotte til bevaring af serlig veesentlige bygningsdetaljer uanset den
geografiske placering. Med en séddan pulje kan kommunen understette sin arkitekturpolitik, der bl a. fremhaever
betydningen af den bygningskulturelle arv, der bidrager til at give byen sin sarlige identitet.



Kommuneplan 2017 leegger op til at undersegge mulighederne for at etablere en ny omradefornyelse i kvarteret Finsensvej
Vest, og i Budget18 blev der afsat 500.000 kr. til formélet. Omréadet er et meget sammensat og mangfoldigt omréde, og
her er et stort potentiale for at skabe fysiske, sociale og kulturelle forbedringer. Der er igangsat et analyse- og
programarbejde, som skal udfolde potentialet naermere, og komme med forslag til indsatser. Hvis der traeffes beslutning
om at etablere en ny omradefornyelse, vil den skulle finansieres af de afsatte budgetmidler til byfornyelse. En
omradefornyelse vil typisk labe over fire-fem ar, og i de forste ar vil finansieringsbehovet vaere forholdsvis lavt.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljeomrédet vurderer, at forslag til Byfornyelsesstrategi 2019-22 forholder sig konstruktivt til de nye, statslige
rammevilkar for byfornyelsen. Formalet med at a&ndre fokus og kriterier er at sikre, at kommunen far mest mulig ud af sin
investering i byfornyelsen. Det sker gennem fokus, synergi og eget krav til privat medfinansiering. Med visionen om at
stotte fornyelse af byen fremfor fornyelse af den enkelte bolig, undgar kommunen desuden at bruge en uforholdsmaessig
stor del af statten pa genhusning. By- og Miljgomréadet vurderer desuden, at det er vigtigt for den fremtidige byfornyelse,
at den teenkes negje sammen med en ny omradefornyelse, s& de respektive investeringer giver storst mulig effekt.

Okonomi

Der er afsat ca. 10 mio. kr. arligt til byfornyelsesstotte i budgetperioden. Disse midler udmentes konkret, ved vedtagelsen
af de enkelte projekter. Midlerne kan desuden anvendes til gennemforelse af ny omradefornyelse ved evt. senere
beslutning herom.

Borgmesterpategning
Ingen.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
LRM/ID

Bilag

Udkast Byfornyelsesstrategi 2019-22



Punkt 87: Forslag til beslutning fra raidmand Laura Lindahl om 2endring af
kriterier for byfornyelse

01.11.00-GO1-2-17
Resume

Rédmand Laura Lindahl foreslér, at kriterierne for for byfornyelse endres. Bolig- og Ejendomsudvalget skal tage stilling
til forslaget om at @ndre geeldende ansggningskriterier for modtagelse af byfornyelsesstatte til private ejendomme. Sagen
redeger for byfornyelsesstrategiens fokusomrader vedr. ejendomme og konsekvenserne ved den foreslaede @ndring af
ansegningskriterierne.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

at kriterierne for byfornyelsen @ndres i forbindelse med vedtagelsen af en ny byfornyelsesstrategi, idet der dog ikke kun
gives mulighed for stette til athjelpning af kondemnable forhold, men ogsa til projekter med fokus pa omradet Finsensve;j
vest, til bevaring af bygningsdetaljer pa bevaringsvardige bygninger, og til projekter der giver noget tilbage til by-en — fx
bygningsforbedring og fzlles gardanleg mv.

Indstilling

By- og Miljgomréadet indstiller,
hvorvidt der skal ske @ndring af kriterier for stette til bygningsfornyelse.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte pa medet den 28. maj 2018 sagen, idet kriterierne for steatte til bygningsfornyelse
fastleegges i forbindelse med en ny byfornyelsesstrategi for 2019-2022.

Der foreligger nu et udkast til ny Byfornyelsesstrategi 2019-22 med forslag til nye kriterier til behandling, og der kan
dermed tages stilling til beslutningsforslaget.

Det bemarkes, at der i udkastet til ny Byfornyelsesstrategi 2019-22 laegges op til at begraense mulighederne for at opné
byfornyelsesstotte. De foreslaede kriterier giver dog flere muligheder, end der er foreslaet i beslutningsforslaget. I
strategiudkastet indgar stadig athjelpning af kondemnable forhold, men der gives ogsd mulighed for statte i andre
sammenhange. Hovedidéen i udkastet er en fokusering af byfornyelsesstotten set i lyset af den reducerede statslige
medfinansiering. Hovedprincipperne i forslag til ny Byfornyelsesstrategi er:

¢ Generel mulighed for athjeelpning af kondemnable forhold, hvor kommunen har en genhusningsforpligtigelse
Generel mulighed for stette til bevaring af bygningsdetaljer pa bevaringsvardige bygninger

Geografisk fokus pa omradet Finsensvej Vest, hvor der er planlagt ny Omradefornyelse

Fokus pa statte til projekter - sdvel bygningsforbedring og feelles gardanlaeg - der giver noget tilbage til byen

Ikke leengere fokus pa forbedringer af den enkelte bolig - som fx nyt kekken og bad - hvilket er med til at reducere
genhusningsudgifter

¢ Hgjere krav til privat medfinansiering

Tidligere sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen den 14. august 2017 indtil afklaring af de statslige rammer for 2018.

Den 14. maj 2018 modtog Frederiksberg Kommune brev fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, hvor de statslige rammer
blev meldt ud. I 2018 har Frederiksberg Kommune faet tildelt en ramme pa i alt 1.188.688 kr.

Frederiksberg Kommune modtog den 5. januar 2018 et brev fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen om @&ndring af Lov om
byfornyelse og udvikling af byer pr. 1. januar 2018. I brevet blev kommunerne opfordret til at sege om andel af den
statslige ramme for 2018 inden 1. februar 2018. Frederiksberg Kommune sggte den 26. januar 2018 om andel af den
statslige ramme. Brevet beskriver desuden de vaesentlige @ndringer af Byfornyelsesloven, som udvalget hermed
orienteres om.

Med lovendringen er det ikke leengere muligt for kommunerne at & uforbrugt ramme overfort fra andre kommuner. Hvor
Frederiksberg Kommune tidligere har forgget den statslige ramme betragteligt (i 2017 blev rammen foreget fra 0,7 til 3,9

mio. kr. og 1 2016 blev den foreget fra 4 til 15,2 mio. kr.) er dette ikke leengere en mulighed. Til gengaeld kan den enkelte

kommune valge at opspare sin tildelte ramme i op til 3 ar.



Lovandringen bestar desuden 1, at der ikke laengere er en serskilt pulje for henholdsvis byfornyelse og omradefornyelse.
Fremover beslutter kommunerne selv om de vil anvende deres arlige ramme til byfornyelse og/eller omradefornyelse. Der
skal ikke leengere udformes en ansegning for ny omradefornyelse, til gengald settes refusionen op fra 33 % til 50 %,
sdledes at omradefornyelse og byfornyelse far samme refusion.

I budgetaftalen for 2018 blev der afsat 500.000 kr. til udarbejdelse af ansggning om ny omradefornyelse pa Frederiksberg.
Med lovaendringen er det imidlertid blevet overfladigt med en ansggning. Til gengeeld skal rammen pa 1,2 mio. kr. altsa
deles mellem omradefornyelse og byfornyelse.

De geeldende kriterier for udvelgelse af byfornyelsesprojekter fremgar af kommunens 'Byfornyelsesstrategi 2015-18'.
Medlemsforslaget om @ndring af kriterier for opnaelse af byfornyelsesstotte blev oversendt fra kommunalbestyrelsen
tilbage i januar 2017 og har vere behandlet og udsat tre gange i 2017.

By- og Miljoudvalgets vurdering

Forvaltningen vurderer, at @ndringer af kriterier mest hensigtsmassigt sker i forbindelse med vedtagelse af en ny
byfornyelsesstrategi, der erstatter den geeldende strategi, som udlegber med udgangen af 2018. Forvaltningen finder
desuden, at lovaendringerne siden medlemsforslaget blev stillet er s& markante, at en ny byfornyelsesstrategi bar tage dem
1 betragtning. Forvaltningen ensker derfor at satte et arbejde i gang med at formulere en ny byfornyelsesstrategi og
herunder foresla nye kriterier. Med lovandringens sammenkedning af by- og omradefornyelse er det forvaltningens
vurdering, at en ny byfornyelsesstrategi ogsa ber sammentanke byfornyelse med en ny omradefornyelse.

Derudover vil en ny byfornyelsesstrategi naturligt skulle have fokus pé at fa mest mulig ud af pengene, saledes at man fx
soger at substituere den reducerede statslige medfinansiering med gget privat medfinansiering. Desuden vil man kunne
have fokus pa at reducere udgifter til genhusning og i stedet fokuserer pa at bruge midlerne til projekter, der fremmer
energibesparelse og bevaring af bevaringsmassige bygningsdetaljer.

Tidligere sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen den 8. maj 2017, idet udvalget bad om en oversigt over datoer for de
kommende ansggningsrunder. Vedlagt sagen er saledes bilagene Oversigt over datoer i forhold til byfornyelsen og
Udmentning af prioriteringsliste for ansggninger 2016. Dertil er Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning om prioritering
af ansggninger om byfornyelsesstatte 2016 vedlagt med bilag.

Kommunalbestyrelsen oversendte den 30. januar 2017 folgende forslag fra radmand Laura Lindahl om a&ndring af
kriterier for byfornyelse.

"Radmand Laura Lindahl (LA) stiller forslag om at &ndre kriterierne for stette til bygningsfornyelse. Liberal Alliance
mener kun, man ber kunne sgge og opna stette, sdfremt der er tale om afhjelpning af kondemnable forhold. Og det
geelder kun for de ejendomme, der ikke har bad og toilet i lejlighederne i dag - det ber altsa heller ikke vaere muligt at fa
tilskud til at opgradere allerede etablerede toiletter/bad.

Baggrund:
Liberal Alliance finder det dybt urimeligt, at man beder Frederiksbergs skatteydere betale for renovering af en raekke
private ejendomme pa Frederiksberg. Det mé indehaverne af de padgaldende ejendomme selv finansiere".

Bemcerkninger til forslaget

Frederiksberg Kommune har siden 1970 erne udnyttet mulighederne i byfornyelsesloven for at yde byfornyelsesstette til
ejendomme i kommunen. [ 1986 vedtog Kommunalbestyrelsen at udpege Svemmehalskvarteret som samlet
byfornyelsesomrade. Ejendomme i kvarteret var praget af installationsmangler og generel forfald. Med
byfornyelsesindsatsen er der bade foretaget totalistandsattelser af ejendomme og géardsaneringer. I folge rapport fra
Statens Byggeforskningsinstitut har indsatsen betydet, at boligmassen er blevet betydeligt forbedret, og felgerne heraf har
haft sociogkonomisk effekt. I rapporten fremgér det, at beboere sarligt fremhaver kvaliteten ved de boligmaessige
forbedringer, mens girdsaneringen opleves som varende sekunder.

Der er stadig mange bygninger i kommunen opfert for 1960, der treenger til istandsettelse af klimaskermen, athjelpning
af kondemnable forhold og energieffektivisering. Sterstedelen af disse bygninger er af Frederiksberg Kommune udpeget
som bevaringsvardige.

Byfornyelsesstrategien

Byfornyelsesstrategi 2015-2018 blev enstemigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 1. december 2014 og er geeldende til
og med 2018. I lebet af 2018 vil der kunne udarbejdes en ny byfornyelsesstrategi med mulighed for at eendre
ansegningskriterier.



Byfornyelsesstrategiens sigte for ejendomme er at udvikle og omdanne de dérligste boliger i kommunen. Visionen er, at
gore boliger pa Frederiksberg attraktive for bosatning og private investeringer. Ansggere opfordres séledes i strategien til
at sege tilskud til helhedslesninger, dvs. at ejendomme istandsattes med opfyldelse af s& mange kriterier som muligt og
for hele ejendommen.

Kriterier for at modtage stette til ejendomme har udviklet sig over arene med byfornyelse i kommunen, men med et fast
fokus pa ejendomme med kondemnable forhold og nedslidt klimaskaerm. Siden 2009 prioriteredes endvidere projekter
med energieffektiviserende tiltag.

Byfornyelsesstrategi 2015-2018 indeholder kriterier, som understetter malsatninger i Frederiksbergstrategi 2016.
Malsztninger som at styrke og videreudvikle Frederiksbergs unikke identitet og serlige stemning med smukke bygninger
(Frederiksbergstrategi 2016, side 6), at skabe sunde rammer (Frederiksbergstrategi 2016, side 8) og at veere CO2-neutrale
12035 (Frederiksbergstrategi 2016, side 12), kan nas ved at yde byfornyelsesstotte til vedligeholdelse af klimaskarmen,
kondemnable forhold, utidssvarende toilet- og badeforhold og energireducerende tiltag, der netop indgér i de
stotteberettigede arbejder i byfornyelsessager ved tilskud til ejendomme.

Privat medfinansiering

Kommunen har de senere ér givet flere tilsagn om byfornyelsesstette til private udlejningsejendomme end til ejer- og
andelsforeninger. Dette skyldes, at de private udlejningsejendomme, der er anseggt stette til, har vaeret mere utidssvarende
og nedslidte end ejer- og andelsboligforeningsejendomme. Det har ligeledes veret de private udlejningsejendomme, der
har modtaget den sterste andel af kommunens ramme til byfornyelse.

Ejere af ejendomme, der istandsettes med stotte fra byfornyelsen, skal selv finansiere 35 % af
ombygningsomkostningerne ved private udlejningsejendomme og 66 - 75 % af ombygningsomkostningerne ved andels-
og ejerforeninger efter kommunens administrative praksis. Den resterende del finansieres med lige dele af stat og
kommune.

Uden offentlig stotte

Fjernes muligheden for at opna tilskud til istandsattelse af private ejendomme fjernes ogsa kommunens mulighed for at
motivere og pavirke ejere og foreninger til at vedligeholde og forbedre bygningsmassen. Eksempelvis har ejer- og
andelsforeninger ofte en ringe opsparing til vedligeholdelse af ejendommen og en forhgjelse af bidrag til opsparingen kan
veere svar at fa igennem, nar udgifter til 1&n og andre faellesudgifter stiger. Dertil kan investeringer i udvendige
vedligeholdelsesarbejder og energieffektiviseringer ses som sekundare for den enkelte ejer, der kan have svert ved at se
fordelene ved investeringen. Vedligeholdes ejendomme ikke lobende kan folgeskaderne over tid fore til kondemnable
forhold, dvs. ophold vil vare sundhedsskadelige for beboere, eller i vaerste fald nedrivning af ejendommen.

Byfornyelsespuljen beskdret

Det kan oplyses, at Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen den 24. april 2017 har udmeldt den statslig ramme til
bygningsfornyelse mv. Den statslige bevilling til byfornyelse 1 2017 og de efterfelgende ar reduceres som folge af aftale
mellem Regeringen, Socialdemokratiet og Dansk Folkeparti om Bandepakke III og som folge af jobpreemieordningen,
som Folketinget vedtog med stemmer fra Regeringen, Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre. Den
statslige bevilling til bygningsfornyelse var i 2016 pa 97,4 mio. kr. og er i ar reduceret til 41,3 mio. kr. For 2018 og 2019
forventes bevillingen tilsvarende niveau som for 2017.

Fordelingen af udgiftsrammer til kommunerne sker med en fordelingsnegle, som er @ndret i forhold til 2016, jf.
loveendringen. Frederiksberg Kommune har saledes faet tildelt 0,7 mio. kr. til bygningsfornyelse (herunder ogsé
gardanlaeg) for 2017. By- og Miljgomradet fik for 2016 tildelt 4 mio. kr., som blev suppleret med ekstra ramme fra andre
kommuner til i alt 15,2 mio. kr. Omradet forventer igen i ar at kunne indhente ekstra ramme fra kommunerne, inden
fristen for reservering af ramme udlgber den 23. februar 2018.

Nye ansogninger
Ansegningsfristen for byfornyelse i kommunen er sat til den 15. maj 2017. Ansegningskriterierne svarer til de i
Byfornyelsestrategi 2015-2018. By- og Miljgomradet har pt. modtaget 2 ansegninger om bygningsfornyelse.

By- og Miljeomradets vurdering
By- og Miljpomradet vurderer, at @ndring af kriterierne som foresléet vil bryde med Byfornyelsesstrategiens fokus pé
helhedsorienterede lgsninger og energioptimering.

By- og Miljeomradet vurderer, at bygningsforbedring i kommunen har og har haft en betydelig effekt for
bygningsmassen. Med byfornyelsestatte til ejendomme tilbyder kommunen private ejere bade ekonomisk og
byggeteknisk stotte til bygningsmassens vedligeholdelse og forbedring. Uden stotten kan udsatte ejendomme i kommunen



med arene forfalde i en sddan grad, at opretning bliver omkostningstung og i vaerste fald kan det ende med nedrivning af
ejendommen.

By- og Miljpomradet vurderer, at geeldende ansegningskriterier i Byfornyelsesstrategi 2015-2018 for modtagelse af
byfornyelsesstoatte til ejendomme har en god sammenhangskraft med Frederiksbergstrategien 2016. Stetten kan motivere
ejere og foreninger til at vedligeholde og forbedre etageejendomme beliggende i kommunen.

By- og Miljgomréadet vurderer, at det ikke vil vaere hensigtsmassigt at endre ansggningskriterierne indenfor geeldende
byfornyelsesstrategiperiode. En evt. justering af kriterierne vil naturligt ske ved udarbejdelse af Byfornyelsestrategi 2019-
2022.

Okonomi

Ingen.
Borgmesterpitegning
Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
JD/AH

Historik

Bolig- og Ejendomsudvalget, 8. maj 2017, pkt. 42:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter droftelse. Udvalget bad om en oversigt over datoer for de kommende
ansggningsrunder.

Indstilling 8. maj 2017, pkt. 42:
By- og Miljeomrédet indstiller,
hvorvidt &ndring af kriterier for stette til bygningsfornyelse godkendes.

Bolig- og Ejendomsudvalget, 15. maj 2017, pkt. 47:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.

Indstilling 15. maj 2017, pkt. 47:
By- og Miljgomréadet indstiller,
hvorvidt &ndring af kriterier for stette til bygningsfornyelse godkendes.

Bolig- og Ejendomsudvalget, 14. august 2017, pkt. 69:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen indtil afklaring af de statslige rammer for byfornyelsen i 2018.

Indstilling 14. august 2017, pkt. 69:
By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt endring af kriterier for stette til bygningsfornyelse godkendes.

Indstilling 28. maj 2018, pkt. 42:
By- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt der skal ske @ndring af kriterier for stette til bygningsfornyelse.

Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 28. maj 2018, pkt. 42:

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet kriterierne for stette til bygningsfornyelse fastlaegges i forbindelse med en
ny byfornyelsesstrategi for 2019-2022.

Bilag

SBi2011-14

Byfornyelsesstrategi 2015-2018

Bolig- og Ejendomsudvalgsmedet 15. september 2014
Bolig- og Ejendomsudvalgsmedet 27. oktober 2014

Kommunalbestyrelsesreferat 1. december 2014



Rammeudmelding

Ansegninger 2016

Oversigt ansggningskriterier

Byfornyelsesstrategi 2015-2018

Vedtagelse af prioriteringsliste 2016

Udmentning af prioriteringsliste for ansegninger 2016
Oversigt over datoer i forhold til byfornyelsen, rev
Brev om lovandring og ansegning af ramme 2018
Bilag 1. rammeudmelding 2018

Rammeudmelding 2018



Punkt 88: C.F. Richs Vej 103, Frederiksberg forenede Boligselskaber,
godkendelse af endelig anskaffelsessum for 24 almene familieboliger

03.02.13-G01-1-18
Resume

Kommunalbestyrelsen har meddelt tilsagn om stette (Skema A-godkendelse) til opforelse af 24 almene familieboliger
inden for lokalplan 210 for almene familieboliger og studieboliger.

Efter godkendelsen er der sket en raekke projektendringer, der dels har fort til, at der enskes en udvidelse af det
stotteberettigede areal, dels til behov for at den godkendte anskaffelsesudgift forhgjes. Dette vil medfere en gget
kommunal udgift til grundkapitallanet, og pa den baggrund forelaegges skema B ansggningen til beslutning i
kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at projekt og anskaffelsessum inden byggestart for 24 familieboliger C.F. Richs Vej godkendes under forudsetning af,
at der meddeles byggetilladelse og under forudsaetning af, at der er opndet tinglyst adkomst pé del af ejendommen matr.nr.
71 Frederiksberg, inden byggeriet pabegyndes,

2. at den stetteberettigede anskaffelsessum forhgjes fra 53,657 mio. kr. til 60,294 mio. kr.,

3. at det kommunale grundkapitalindskud forhgjes fra 5,366 mio. kr. til 6,029 mio. kr.,

4. at at der i 2018 tilleegsbevilges en merudgift pa 0,663 mio. kr. i 2018 pé kontoen for langfristede tilgodehavender til
forhgjelsen af det kommunale grundkapitalindskud, finansieret af kassen — under henvisning til et reduceret
grundkapitalindskud til plejeboli-gerne pa Borgmester Fischers Vej, der tilgér kassen i 3. forventet regnskab, jf.
ekonomiafsnittet,

5. at den nedvendige forhgjelse af kommunegarantien for den del af lanet, der pa tidspunktet for 1dnets optagelse har
pantesikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens markedsverdi, bevilges.

Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller,

1. at projekt og anskaffelsessum inden byggestart for 24 almene familieboliger C.F. Richs Vej godkendes under
forudsatning af, at der meddeles byggetilladelse og under forudsetning af, at der er opnéaet tinglyst adkomst pa del af
ejendommen matr.nr. 71 Frederiksberg, inden byggeriet pabegyndes,

2. at den stetteberettigede anskaftelsessum forhgjes fra 53,657 mio.kr til 60,294 mio. kr.

3. at det kommunale grundkapitalindskud forhgjes fra 5,366 mio.kr. til 6,029 mio kr.

4. at der 1 2018 tilleegsbevilges en merudgift pa 0,663 mio.kr i 2018 pa kontoen for langfristede tilgodehavender til
forhgjelsen af det kommunale grundkapitalindskud, finansieret af kassen - under henvisning til et reduceret
grundkapitalindskud til plejeboligerne pa4 Borgmester Fischers Vej, der tilgar kassen i 3. forventet regnskab, jf.
gkonomiafsnittet.

5. at den nedvendige forhgjelse af kommunegarantien for den del af l&net, der pa tidspunktet for lanets optagelse har
pantesikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens markedsverdi, bevilges

Sagsfremstilling

KAB har pa vegne af Frederiksberg forenede Boligselskaber sagt om godkendelse af den endelige anskaffelsessum
(skema B) for nybyggeri af 24 almene familieboliger i ejendommen C.F. Richs Vej 103.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 4. december 2017 at meddele tilsagn om stette til etablering af 24 almene
familieboliger i ejendommen (skema A). Baggrunden for beslutningen var, at det i lokalplan 210, der blev vedtaget af
kommunalbestyrelsen pa mede den 3. oktober 2017, er bestemt, at det skal sikres, at der opferes almene boliger svarende
til mindst 25 pct. af boligetagearealet. Lokalplanen abner mulighed for at udvide og ombygge den tidligere
administrationsbygning pa ejendommen og indrette den til en boligejendom med private studieboliger og med almene
familieboliger.

Projektet med etablering af 24 almene familieboliger er udviklet i et samarbejde mellem ejendommens ejer og
Frederiksberg forenede Boligselskaber.

Skema A blev godkendt med en anskaffelsessum péa 53.657.280 kr. inkl. moms. Anskaffelsessummen var baseret pa et

stotteberettiget boligareal (BBR) pa 2.232 m?.

Frederiksberg forenede Boligselskaber har indgéet en kombineret kegbsaftale med CFRV 103 Aps, der har tinglyst
adkomst til ejendommen C.F. Richs Vej 103, matr.nr. 71 vedrerende del 2 af ejendommen, der skal indeholde 24 almene
familieboliger samt en totalentreprisekontrakt med RHB Entreprise Aps. Rammerne for aftalerne er den sakaldte
delegerede bygherremodel, der soger at afbalancere kravene om udbud i forbindelse med opforelse af almene boliger med
de udfordringer, der opstar i og med, at der er tale om et byggeri, der integrerer opferelse af private ungdomsboliger og



offentligt stottede almene familieboliger. Det er oplyst, at det i praksis naeppe er muligt at adskille opferelse af de private
boliger og de almene boliger, og KAB har ladet den enskede model vurdere af Advokatfirmaet Poul Schmith, der i notat
dateret 5. oktober 2018 konkluderer, at den patenkte anvendelse af den delegerede bygherremodel, hvor ejendommen og
de almene byggeretter erhverves ved (betinget) kebsaftale , og hvor de udbudspligtige entrepriseopgaver udbydes og
udfores 1 henhold til en totalentrepriseaftale formentlig er i overensstemmelse med udbudsreglerne.

De 24 almene familieboliger indrettet som 2 og 3 varelses lejligheder, der far adgang til feelles opholdsrum i stuetagen.
Det fzlles opholdsrum kan ogsa benyttes af de studerende, og skal veere med til at understette intentionen om sociale
medesteder og fzllesskab i byggeriet.

Der er indgéet hensigtserklering mellem KAB pa vegne af Frederiksberg almene Boligselskab og CFRV 103 ApS om
indgaelse af salgsaftale omfattende del af NNF's tidligere administrationsbygning pa C.F. Richs Vej 103, og der er forevist
udkast til betinget kabsaftale vedr. del 2 af ejendommen matr.nr. 71 Frederiksberg. Ejendommen skal udstykkes, hvilket
forventes at kunne ske inden for en periode pa 6-12 maneder. Af hensyn til kravet i stattebekendtgerelsen om, at
tilsagnsmodtager skal have skede pa ejendommen og om at det senest ved byggeriets pabegyndelse skal dokumenteres, at
der foreligger tinglyst endeligt skede péd ejendommen, er det nedvendigt at betinge skema B - tilsagnet af, at der inden
byggeriet pabegyndes, er opnéet tinglyst adkomst, jf. stettebekendtgerelsens § 22, og af at der som konsekvens heraf ikke
kan aftholdes udgifter i medfer af entreprisekontrakt m.v., for dette hensyn er tilgodeset.

Efter kommunalbestyrelsens beslutning om at meddele stettetilsagn (godkendelse af skema A) er der foretaget en raekke
projektendringer i1 takt med projektering og udvikling af projektet, som har fort til, at det samlede stetteberettigede areal

er foraget med 234 m? (fra 2.232 m? bruttoetageareal (BBR) til 2.466 m2 bruttoetageareal (BBR). Boligantallet &ndres
ikke. Denne forggelse skyldes hovedsageligt endret facadeopbygning som folge af geotekniske forhold samt en generel
optimering af projektet. Foragelse af det stotteberettigede areal medferer en foragelse af anskaffelsessummen. Dertil
kommer, at projektudgifterne under projekteringen og projektudviklingen har vist sig at blive hgjere end forventet ved
skema A-ansggningen. P4 denne baggrund seger Frederiksberg forenede Boligselskaber om, at der godkendes en
forhgjelse af anskaffelsessummen fra 53.657.280 kr. inkl. moms. til 60.293.700 kr.

Anskaffelsessummen inkl. moms for boligerne udger folgende (skema A sammenholdt med skema B):

Mio kr. Skema A Skema B
Grundkebesum 8.370.000 9.370.000
Verdi af eksisterende ejendom 8.055.288 7.630.000

Grundudgifter ekskl. grundkebesum
2.008.500 0

Entreprisesum 28.408.900 36.200.000

Omkostninger, byggelansrenter, laneudgifter m.v.
5.955.104 6.138.700

Bidrag til byggeskadefonden, gebyrer m.v.
859.000 955.000

Anskaffelsessum 1 alt 53.656.792 60.293.700

Anskaffelsessummen skal vurderes i forhold til det udmeldte maksimumsbelgb for alment boligbyggeri med tilsagn efter
den 1. juli 2009 og med byggestart i 2018, som for almene familieboliger udger 23.280 kr. pr. m2, hvortil kommer

energitilleeg pa 1.170 kr. pr. m?, eller i alt 24.450 kr. pr. m?. Den ansegte anskaffelsessum til det udvidede projekt
overstiger sdledes ikke maksimumsbelebet.

Den anskaffelsessum, der godkendes ved skema B, ma ikke overskrides ved byggeriets afslutning (skema C), og
eventuelle merudgifter skal i givet fald atholdes af bygherren, uden at dette far indflydelse pa lejen.

Pé baggrund af den opgjorte anskaffelsessum er lejen forelabigt beregnet til 1.235 kr. pr. m? eksklusive forbrugsafgifter,

siledes at den manedlige husleje eksklusive forbrugsafgifter vil udgere 10.580 kr. for en lejlighed pa 102,75 m?.
Finansiering af boligernes anskaffelsessum opgeres saledes:

_Kommunalt grundkapitalian 1 6.029.370 kr._
_Beboerindskwd 1.205.874 kr
. { W  S——— 53.058.456 kr
| alt .60.293.700 kr

Kommunen skal i henhold til lov om almene boliger yde stette til boligprojektet med indbetaling af kommunal
grundkapital til Landsbyggefonden, som forestar udbetaling af grundkapitallanet til boligorganisationen. Kommunen skal
garantere for den del af lnet, der overstiger 60 pct. af ejendommens verdi.



Frederiksberg Kommune har indgaet aftale med Frederiksberg forenede Boligselskaber om anvisning af lejere til de
almene boliger eller til et antal boliger i andre af selskabets afdelinger, der svarer til antallet af boliger i den nye afdeling.
Den pracise fordeling af boligerne aftales i forbindelse med det samlede arbejde med etablering af varige boliglesninger
til flygtninge.

Lovgrundlag:

I henhold til almenboliglovens § 115 kan kommunalbestyrelsen pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte til en almen
boligorganisation til etablering af almene boliger ved nybyggeri. De uddybende regler findes i bekendtgerelse om stette til
almene boliger m.v.

By- og Miljoomrddets vurdering:

Pa grundlag af de foreliggende oplysninger om den aftale, der er indgaet om gennemforelsen af byggeriet efter den
sakaldte delegerede bygherremodel og den af boligorganisationen indhentede vurdering fra Kammeradvokatens kontor
vurderer forvaltningen, at de gaeldende udbudsretlige regler vil blive efterlevet, forudsat at aftalen felges uden fravigelser.
By- og Miljeomradet vurderer, at den vedtagne lokalplan rummer mulighed for gennemferelse af det samlede projekt, og
at der vil kunne udstedes byggetilladelse.

Den ansggte anskaffelsessum overholder det geeldende maksimumsbelgb for almene familieboliger.

Godkendelse af den endelige anskaffelsessum skal betinges af, at der meddeles byggetilladelse og af at bygherren forud
for udstedelse af byggetilladelsen fremsender beregninger for projektets baerende og stabiliserende konstruktioner.

Okonomi

I forhold til det forhgjede grundkapitallén er der brug for et yderligere budget i 2018 pa 663 t. kr., som sages
tilleegsbevilget med denne sag. Merudgiften afsaettes pa kontoen for langfristede tilgodehavender og foreslas finansieret af
kassen - med henvisning til et modtaget beleb (pé 884 t. kr.) vedrerende reduceret grundkapitallan ifbm. plejeboligerne pa
Borgmester Fischers Vej. Indteegten pa 884 t.kr. er medtaget i 3 forvnetet regnskab, hvor det soges tillegsbevilget og
tilfort kassen.

Der skal stilles garanti for den del af lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over 60 pct. af
ejendommens verdi.

Stette til lanefinansieringen af boligerne betales af staten.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
PBM/BG

Bilag
C. F. Rlchsvej Skema B-ansggning felgebrev 1

Underskrevet notat om udbudsmodel mv. C.F Richs Vej



Punkt 89: Frederiksberg forenede Boligselskaber, afd. Tartuhus,
renoveringsprojekt etape II, skema A

03.02.00-G00-3-18
Resume

Landsbyggefonden har givet forhdndstilsagn om stette til en udvidelse af det tidligere godkendte projekt for en
helhedsbetonet losning af bygningsmeessige problemer i Frederiksberg forenede Boligselskaber, afdeling Tartuhus. Derfor
foreleegges boligselskabets ansggning om at anbefale Landsbyggefonden at yde stotte til projektet, om at godkende
lanoptagelse til finansiering af sével stottede som ikke stottede arbejder og om at stille kommunegaranti for
realkreditlanene.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at skema A-anseggningen om statte til et renoveringsprojekt med en anskaffelsessum pé 5.455.099 kr. inkl. moms fra
Frederiksberg forenede Boligselskaber, afd. 12 Tartuhus, videresendes til Landsbyggefonden med Frederiksberg
Kommunes anbefaling,

2. at skema A-ansggning om godkendelse af ikke stottede renoveringsarbejder med en anskaffelsessum pa 3.195.094 kr.
inkl. moms imgdekommes,

3. at der gives tilsagn om kommunal garanti for stettet realkreditldn pé 5.455.099 kr. med 50 pct. regaranti fra
Landsbyggefonden,

4. at der gives tilsagn om kommunal garanti for ikke stottet realkreditlén pa 2.595.094 kr.,

5. at den fremtidige beregning af lejen tages til efterretning.

Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller,

1. at skema A-ansggningen om stette til et renoveringsprojekt med en anskaffelsessum pa 5.455.099 kr. inkl. moms fra
Frederiksberg forenede Boligselskaber, afd. 12 Tartuhus, videresendes til Landsbyggefonden med Frederiksberg
Kommunes anbefaling

2. at skema A-ansggning om godkendelse af ikke stottede renoveringsarbejder med en anskaffelsessum pa 3.195.094 kr.
inkl. moms imedekommes

3. at der gives tilsagn om kommunal garanti for stettet realkreditlan pa 5.455.099 kr. med 50 pct. regaranti fra
Landsbyggefonden

4. at der gives tilsagn om kommunal garanti for ikke stottet realkreditldn pa 2.595.094 kr.

5. at den fremtidige beregning af lejen tages til efterretning

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte pd made den 22. februar 2016 helhedsplan etape I for renovering af Frederiksberg
forenede Boligselskaber (FfB), afdeling 12, Tartuhus.

Godkendelsen omfattede:

* skema A-ansegning for en helhedsplan omfattende stottede renoveringsarbejder med en anskaffelsessum pa
26.488.639 kr. inkl. moms. til videresendelse og anbefaling til Landsbyggefonden.

gennemforelse af ikke stottede renoveringsarbejder med en anskaffelsessum péd 17.050.950 kr. inkl. mom:s.
kommunal garanti for det stettede realkreditlan pa 26.488.639 kr. med 50 pct. regaranti fra Landsbyggefonden
kommunal garanti for det ikke stottede lan pé 17.050.950 kr.

beregningen af den fremtidige forhgjede husleje.

e o o o

Til grund for projektet foreld byggetekniske rapporter fra januar 2013, november 2014 og oktober 2014.
Landsbyggefonden har efterfolgende den 16. april 2016 godkendt skema A — ansegningen for projektet.

Renoveringsprojektet omfattede pé tilsagnstidspunktet (april 2016)

o [] tilgengelighed

[J renovering af badevarelser og ventilation

[J renovering af VVS- installationer og sanitet

[J renovering/udskiftning af facadepartier, ekskl. glaslukninger
[J udskiftning/renovering af 5 elevatorer

e o o o



o [] istandsattelse af indgangspartier
e [] etablering af adgangskontrol

Generelt om afdelingen
Ejendommen er opfert i 1976 som et betonelementbyggeri med fladt tag i 8 etager med en parterreetage.

Boligafdelingen omfatter 70 familieboliger, fordelt med 42 3-rums boliger og 28 2-rums boliger. Det samlede
bruttoetageareal udger 6.762 m?.

Afdelingen er opfort med fire institutionslejemal, som efterfolgende er sammenlagt to og to til to institutionslejemal.

I forleengelse af aftalen mellem den almene boligsektor og regeringen om effektivisering af driften og i konsekvens af
driftsomleegninger i forbindelse med omradefornyelsen er ejendomskontorerne for flere afdelinger samlet i afdelingen
Betty Nansens All¢ 1. Dette giver mulighed for, at der kan indrettes to nye tilgeengelighedsboliger i stueetagen og for at
der kan sikres tryghedsskabende og beboervenlig gennemgang midt i bygningskroppen med sikring af overskuelige og
trygge adgangsarealer og parkeringsforhold.

Helhedsplan etape I1

KAB oplyser pa vegne af Frederiksberg forenede Boligselskaber, at det under projekteringen af Helhedsplan etape I er
blevet klart, at der er behov for ogsa at ombygge afdelingens stueetage og 1. salen. Dette er baggrunden for ansggningen
om godkendelse af helhedsplan II, som skal vurderes pa baggrund af, at udviklingen i omradet har overhalet den
oprindelige helhedsplan, og som skal sikre en fremtidig fornuftig drift af afdelingen. Helhedsplan II skal ses som et tilleeg
til den allerede godkendte helhedsplan, etape 1.

Det ene institutionslejemal (Eventyrhaven) blev opsagt i efteraret 2016, og Kommunalbestyrelsen meddelte pd mede den
4. december 2017 tilsagn om stette til etablering af 8 almene familieboliger i det ledigblevne areal (skema A-godkendelse)

med et samlet boligareal pa 816 m? og med en anskaffelsessum pa 19,617 mio. kr. Fristen for boligselskabets aflevering
af ansggning om godkendelse af den endelige anskaffelsessum er den 12. marts 2019. Finansieringen af denne
anskaffelsessum sker som en selvstendig byggesag i en ny selvstendig boligafdeling. Efter afslutning af byggeriet
forventes det, at afdelingerne i bygningen sammenlagges.

Den anden institutionen (Klatretraeet) indgik i projekteringen af helhedsplanen etape II. Det er imidlertid besluttet, at
nedlaegge institutionen pr. 1. august 2019. Der er atholdt projekteringsudgifter, men der indgar nu kun et mindre belob til
midlertidig renovering af lejemélet for at undga, at der skal opsté skader under en ledighedsperiode.

Helhedsplan etape II, der nu foreligger til kommunalbestyrelsens godkendelse, omfatter folgende arbejder i stueetagen og
1. sal samt nogle udearealer:

¢ [] ombygning af disponible arealer til 2 tilgeengelighedsboliger

[J diverse tilpasninger af terran til tilgeengelighedsboligerne

[ ombygning af en bolig i det evrige Tartuhus til ny delebolig for enlige flygtninge

[] etablering af gennembrydning til de grenne omrader mod syd (den sékaldte Passage)
[J opgradering af beboerlokale

[ flytning og opgradering af fellesvaskeri

[ nyt gardtoilet ved vaskeriet

[l nedvendige arbejder i institutionen Klatretraeet, der nedlegges

[J ombygning af varmecentralen.

Planer for de beskrevne renoveringsarbejder er indeholdt i projektforslag dateret 20. februar 2018, som er vedlagt som
bilag.

Stotteregler

Stettesagens behandling folger i hovedtrek de til enhver tid geeldende regler for offentligt stottet nybyggeri.
Boligorganisationen er bygherre.

Ansggningen om stette fremsendes til kommunalbestyrelsen, som videresender ansggningen m.v. sammen med
kommunalbestyrelsens indstilling til Landsbyggefonden.

Kommunen skal foretage en byggeteknisk og en juridisk / ekonomisk vurdering af sagen. Landsbyggefonden traeffer
endelig beslutning om stettetilsagnet. Stette kan kun meddeles, hvis sdvel kommunalbestyrelsen som Landsbyggefonden
vurderer, at de gaeldende betingelser er opfyldt.



Efter gennemforelse af udbud eller prisindhentning efter udbudsreglerne for byggearbejder udarbejdes skema B-
ansggningen med det endelige anleegsbudget, som sendes til kommunen.

Beboerdemokratiet

Ifolge almenboligloven skal helhedsplanen og renoveringsprojektet godkendes pa et afdelingsmede, og lanoptagelsen skal
godkendes af boligselskabets bestyrelse. Denne godkendelsesprocedure er planlagt sadan, at Helhedsplan etape 11
forelaegges til godkendelse pa afdelingsmade den 22. november 2018 og pé organisationsbestyrelsesmede den 24.
november 2018. Safremt afdelingsmedet eller organisationsbestyrelsen ikke beslutter at godkende Helhedsplan II vil
ansggningen ikke kunne fremmes til foreleggelse pa kommunalbestyrelsens mede den 3. december 2018.

Udgifter og finansiering, Helhedsplan 11

Landsbyggefonden har overfor boligselskabet tilkendegivet, at fonden forventes at kunne yde delvis stette til
renoveringsarbejderne, og har meldt sagen klar til skema A-ansegning.

P4 den baggrund seges renoveringen finansieret delvis ved optagelse af stottede realkreditlén og delvis ved ikke stottet
lanoptagelse samt ved afdelingens henlagte midler.

Den samlede anskaffelsessum for renoveringsprojektet er opgjort til 8.650.193 kr. inkl. moms. Heraf omfatter
Landsbyggefondens forelgbige tilsagn renoveringsarbejder til en samlet udgift pa 5.455.099 kr.
De samlede renoveringsudgifter finansieres siledes:

Stettet 30-arigt realkreditlan 5.455.099 kr.
Ikke stattet 30-arigt realkreditldn 2.595.094 kr.
Henleggelser 600.000 kr.

I alt 8.650.193 kr.

Den angivne finansiering indeberer ikke kommunal medfinansiering ud over behov for kommunal garanti for det stottede
og for det ikke-stottede realkreditlan.

Lejepavirkningen som folge af de beskrevne realkreditlan paregnes modsvaret dels af afdelingens lejeindtagter fra 2 nye
boliger omfattet af etape 11 og dels af Landsbyggefondens ydelsessteotte. Gennemforelse af helhedsplanens etape 11
medforer saledes ikke i sig selv en huslejestigning, og den tidligere godkendte huslejestigning (kommunalbestyrelsens

beslutning den 22. februar 2016) pa 52,84 kr. pr. m? pr. ar kan saledes fastholdes. Efter denne huslejestigning er huslejen
(2015 prisniveau) beregnet til 970 kr. pr. m?2 pr. ar.

Overordnet tidsplan

Forudsat, at kommunalbestyrelsen kan godkende skema A ansegningen pa medet december 2018 forventes det, at
ansegninger for etape I og for etape Il om godkendelse af den endelige anskaffelsessum fremsendes i februar/marts 2019.
Byggestart kan forventes i april 2019, og med en byggeperiode pa ca. 17 maneder vil byggeriet kunne ibrugtages august
2020.

Lovgrundlag

I medfor af lov om almene boliger kan Landsbyggefonden af de midler, der er overfort til dispositionsfonden, give tilsagn
om ydelsesstotte til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, ombygning og sammenlagning af
lejligheder og miljeforbedring m.v. i almene organisationers byggerier.

Det er en forudsetning for stetten, at kommunalbestyrelsen garanterer for det stottede ld&n — med 50 pct. regaranti for den
del af lanet, som ligger ud over 60 pct. af ejendommens vardi. Landsbyggefondens regaranti er dog begraenset til
indestidende i landsdispositionsfonden med tilleeg af mulige overforsler til denne. Afdelingen vil ikke kunne opna ikke
stottede realkreditlan uden kommunal garanti, og derfor er kommunal garanti for l&net nedvendig for projektets
gennemforelse. Det er i overensstemmelse med lovgivningen, at kommunen stiller garanti for 1dnene.

Der er ikke hjemmel til at opkreeve garantiprovision i forbindelse med kommunale garantier for almene boligafdelingers
realkreditbelaning.

By- og Miljoomrddets vurdering
By- og Miljgomradet kan tilslutte sig KAB’s vurdering af, at ejendommen generelt har en reekke mangler, og at
udbedringsarbejderne er tiltraengte. Forvaltningen vurderer, at den pataenkte udvidelse af renoveringsprojektet vil



medvirke til at fore afdelingen op pé et tidssvarende kvalitetsniveau, sddan at den kan udgere et attraktivt boligtilbud og
medvirke positivt til kommunalbestyrelsens visioner og strategier for byudviklingen omkring Nordens Plads.

Okonomi

Der skal stilles kommunal garanti for den del af det stottede realkreditlan, der pa tidspunktet for optagelse af lanet har
sikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens vardi samt garanti for det ikke stottede 1&n. Garantierne belaster ikke
kommunens l&neramme.

Der er ikke hjemmel til at opkraeve garantiprovision for de kommunale garantier.

Borgmesterpitegning
Intet at bemaerke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
PBM/BG

Bilag
Bilag Skema A - ansegning Helhedsplan etape 2

Bilag Tartuhus, Projektforslag 20.02.2018 1



Punkt 90: Anlaegsbevilling til feelles gardanlaeg i karré 41

01.11.00-G01-63-15
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede den 18. april 2016 at igangsette forundersegelser, og udarbejdelse af et projektforslag,
til et feelles gardanlaeg i Karré 41, beliggende indenfor omradefornyelsen Nordre Fasanvejs Kvarteret.
Landskabsarkitekterne Gaardrum.dk har i samarbejde med ejere og lejere i Karré 41 udarbejdet projektforslaget og
kommunalbestyrelsen bedes nu treffe beslutning om byfornyelse af friarealet og meddele anlaegsbevilling til anleggets
udferelse. Byfornyelsen sker med 50% finansiering fra staten. Gardanlegget enskes udfert i 2019.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der traeffes beslutning om at etablere falles friarealer i Karré 41 afgraenset af Nordre Fasanvej 134-138 mod vest og
Mariendalsvej 54-56 mod syd, der bestar af matriklerne 12gm, 12gn, 12go og 12gp, der tinglyses ejendommene, og

2. at der meddeles anlagsbevilling pa 4.750.000 kr. til deekning af refusionsberettigede udgifter samt refusion pa
2.375.000 kr. 1 2019, finansieret af det forudsatte rddighedsbeleb til byfornyelse for &rene 2019-2022.

Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller,

1. at der treeffes beslutning om at etablere faelles friarealer i Karré 41 afgranset af Nordre Fasanvej 134-138 mod vest og
Mariendalsvej 54-56 mod syd, der bestar af matriklerne 12gm, 12gn, 12go og 12gp, der tinglyses ejendommene, og

2. at der meddeles anlegsbevilling pa 4.750.000 kr. til deekning af refusionsberettigede udgifter samt refusion pa
2.375.000 kr. 1 2019, finansieret af det forudsatte radighedsbeleb til byfornyelse for arene 2019-2022.

Sagsfremstilling

Hvert &r kan borgere i Frederiksberg Kommune ansgge om etablering af et felles gardanleg i deres karré som en del af
kommunens byfornyelsesindsats. Siledes blev der i 2014 ansggt om etablering af et faelles gardanlaeg ved Nordre
Fasanvej 134-138 og Mariendalsvej 54-56, kaldet Karré 41. Da karréen er beliggende indenfor indsatsomradet Nordre
Fasanvejs Kvarteret, og i gvrigt opfylder byfornyelseskriterierne (utidssvarende opholdsarealer, vanskelige
adgangsforhold, utidssvarende affaldshandtering og ulige fordelt opholdsarealer), besluttede kommunalbestyrelsen 1 2016
at bevilge 450.000 kr. til udarbejdelse af et projektforslag.

Karré 41 bestér af matriklerne 12gm, 12gn, 12go og 12gp. Friarealet udger 914 kvadratmeter. Omradet indeholder 50
boliger (3 andelsforeninger og 1 udlejningsejendom) og enkelte erhvervslejemal i stuetagen mod Nordre Fasanve;.

Karréen bestar af tre garde, der afgranses af skure og stakitter. To af gardene er befaestede med asfalt, fliser og grus, mens
den tredje er en gron have. Gardene belastes af stgj fra Nordre Fasanvej gennem abningen mellem to ejendomme, Nordre
Fasanvej 136 og 138. Dertil er gardene her uden reelle opholdsarealer, og afthentning af affald i gardene ved
Mariendalsvej 54-56 og Nordre Fasanvej 134 foregér via kaelderen.

Samskabelse
Landskabsarkitekterne Gaardrum.dk blev hyret til at udarbejde projektforslaget i samarbejde med karréens ejere og lejere.

Processen blev skudt i gang ved et faelles gardtreef i efteraret 2017, hvor der blev orienteret om byfornyelse af felles
friarealer. Under medet blev der etableret en arbejdsgruppe bestdende af en reprasentant fra hver opgang i karréens
ejendomme. Arbejdsgruppen har deltaget i en workshop og to skitseringsmeder hos Gaardrum.dk. Skitseforslaget har
veeret i fire ugers hering i opgangene, og bemarkninger derfra er indarbejdet i projektforslaget. Ejere og lejere har den 24.
august 2018 fiet det tilrettede projektforslag til hering i 6 uger. Horingssvar fremgar af notat vedlagt sagen.

Projektforslag

Ejendommene far adgang til den faelles gérd via bagtrappe og fra abningen mod Nordre Fasanvej mellem nr. 136 og 138.
Der opszettes en stgjreducerende traeport i dbningen, der males Frederiksberggron og beplantes. Bag porten bliver der
plads til cykelparkering. Der er sikret passage for athentning af affaldscontainere. Disse er i den feelles gérd samlet i 2
skure omgivet med pergola, der skal skaerme for containerne.

Beboerne har ensket sig mest muligt gront i det feelles gardareal, hvorfor der blandt andet anlegges en stor greesplaene i
hele gardens leengde. Eksisterende buske, treeer og bunddakke skaber sammen med ny beplantning en frodig have med
mange sma opholdspladser af forskellig art. En slynget sti forbinder disse opholdsarealer.



Ved facaderne mod beboelse etableres neropholdsarealer, hvor beboerne kan satte deres preeg pa garden. Hvor det er
muligt og hensigtsmeessigt speendes wirere op ad facaden til klatreplanter for at skabe yderligere frodighed i1 garden.

Projektforslaget er vedlagt.

Horing

I heringsperioden er der indkommet tre haringssvar. Heringssvarene og Gaardrum.dk's bemarkninger hertil fremgar af
vedlagte heringsnotat. Andringsforslag vil sé vidt muligt blive indarbejdet i projektet, og som navnt har beboerne selv
deltaget i1 hele skitseringsprocessen og derved haft mulighed for at komme med tilkendegivelser under
udarbejdelsesprocessen og den efterfolgende hering.

Den videre proces

Efter kommunalbestyrelsens beslutning fremsendes afgerelse om byfornyelse til orientering blandt ejere og lejere i
karréen. Herefter udbydes anleggelse af den faelles gard til 4-5 anlaegsgartnere, jf. udbudsloven. Dog kan udbydelsen af
projektet forst ivaerksattes efter udleb af en klagefrist pa 6 uger, hvor beslutning om felles gardanleg vil kunne
indbringes for Byfornylsesnavnet. Frederiksberg Kommune er bygherre. Eventuelle endringer i projektet efter
licitationen godkendes af By- og Miljgomréadet og beboergruppen.

Beboergruppen inddrages fortsat i anleggelsesperioden. Ejere og lejere holdes generelt informeret under anlaeggelsen.
Ved aflevering af det faerdige gardanlag etableres et gardlaug bestdende af karréens ejere og lejere. Gardlaugets bestyrelse
indkaldes til afleveringsforretning og far ved denne lejlighed overdraget ansvaret for gardanlegget. Drift og
vedligeholdelse af anlaegget pahviler alene ejere og lejere af ejendommene og udgifter hertil hdndteres af gardlaugets
bestyrelse og sker efter en fordelingsnegle. Vedtaegter for det feelles gdrdanleg tinglyses ejendommene i karréen.
Frederiksberg Kommune er pétaleberettiget og mishold af gardanlaegget kan kommunen patale og kraeve genoprettet pa
ejere og lejeres regning.

Lovgrundlag
Ifolge byfornyelseslovens kapitel 6 om friarealer kan kommunalbestyrelsen treffe beslutning om etablering af felles
friarealer for flere ejendomme.

Ejere, lejere og andelshavere kan i samarbejde med kommunen udarbejde et forslag. Efter udleb af en fastsat heringsfrist,
kan kommunalbestyrelsen vedtage at gennemfore projektforslaget. Forinden skal ejere, andelshavere og lejere skriftligt
orienteres om projektforslaget.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at Gaardrum.dk har formaet at samle ejere, lejere og andelshaveres gnsker og behov, som
de er fremkommet ved fellesmoder, gdrdudvalgsmeder og haringer. Forslaget er 1 overensstemmelse med
Frederiksbergstrategiens vision om at styrke livskvaliteten for alle borgere og samtidig fremme miljo og klimatilpasning.
Det forelagte projektforslag vurderes at give karrén en tidsvarende gard med velindrettede opholdsarealer, der kan udgere
et naturligt samlingspunkt for beboerne i karréen. Samtidig indebzrer forslaget etablering af en varierende beplantning og
to store regnvandsbede.

Okonomi

Byfornyelse finansieres 50/50 af kommunens anlaegsramme og statens ramme til byfornyelse. By- og Miljgomradet har i
2017 reserveret ramme til anleeggelse af Karré 41. Safremt der ikke traeffes beslutning om at gennemfere et projekt, vil
belabet falde tilbage til statens samlede ramme, der sa kan fordeles til kommunerne igen efter en fordelingsnegle, der
tilgodeser landdistrikterne.

Udgifterne er beregnet i henhold til bestemmelserne i lov om byfornyelse og udvikling af byer, og udger 4.750.000 kr.
inklusive tilleeg til rydninger, terreenforskelle samt overslagsbelab for forureninger, hvoraf staten yder refusion med 50 %.
Statens andel kan holdes indenfor den udmeldte udgiftsramme, og kommunens andel holdes indenfor det pa budgettet
afsatte rddighedsbeleb til byfornyelse for &rene 2019-2022.

Borgmesterpitegning
Intet at bemaerke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
JD/EBM.

Bilag



Beslutning om udarbejdelse af projektforslag
Heringsforslag Karré 41
Notat vedr. heringssvar

Bevillinggskema - Faelles gardanlaeg i karré 41



Punkt 91: Disponering af midler til energirenovering og vedligehold af
kommunale ejendomme 2019

82.07.00-G01-12-16
Resume

Med henblik pa at sikre de kommunale bygninger en leengere levetid og en rimelig vedligeholdelsesstand, har der igennem
en arreekke varet afsat en sarlig pulje til renovering og vedligeholdelsesarbejder af kommunale og selvejende
institutionsbygninger.

12019 er der afsat 30 mio. kr. i puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme. Puljens formal er at
kombinere vedligehold med energieffektiviseringer. I sagen indstilles det, at kommunalbestyrelsen afsatter bevilling og
radighedsbelab til specificerede vedligeholdelsesprojekter for i alt 25,5 mio. kr.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,
at der meddeles anlaegsbevilling og afsattes radighedsbeleb for i alt 25,5 mio. kr. 1 2019 til de i sagen specificerede
arbejder, finansieret af puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme i 2019.

Indstilling

By- og Miljgomradet indstiller,
at der meddeles anlaegsbevilling og afsattes radighedsbeleb for i alt 25,5 mio. kr. 1 2019 til de i sagen specificerede
arbejder, finansieret af puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme i 2019

Sagsfremstilling

Der har i en leengere periode veret et ufinansieret vedligeholdelsesbehov pa de kommunale bygninger pa Frederiksberg.
For at f4 et overblik over vedligeholdelsesbehovet — og for at f et grundlag for at kunne planlaegge
vedligeholdelsesarbejderne — har forvaltningen i samarbejde med det tidligere radgivningsfirma Alectia A/S udarbejdet
vedligeholdelsesrapporten ”Vedligeholdstilsyn 2013-2022”. Den seneste opdatering af rapporten fra 2017 viser, at der ved
udgangen af 2019 vil vaere et vedligeholdelsesbehov frem mod 2026 pé ca. 300 mio. kr. Behovet deekker Frederiksberg
Kommunes ejendomsportefolje med undtagelse af radhuset og beboelsesejendommene, samt de almene boliger med
balanceleje.

Historisk set har der i en arraekke varet afsat en pulje til ekstraordinaert vedligehold, for at forlange levetiden pa de
kommunale bygninger og sikre, at bygningerne er i en rimelig vedligeholdelsesstand. Samtidig har der frem til og med
2016 vearet en pulje til energirenovering med formalet at foretage energirenoveringer gennem et ESCO-projekt. Fra 2017
blev puljen til energirenoveringer og puljen til ekstraordinaert vedligehold slaet sammen til én samlet pulje, hvor der i
Budget 2017 var afsat 22,5 mio. kr., stigende til 25 mio. kr. 1 2018 og 30 mio. kr. arligt i 2019 og frem.

Til enhver ejendomsportefolje eksisterer der et vedligeholdelsesbehov som varetages af et givent budget.
Vedligeholdelsesbehovet afspejler den naturlige slitage af ejendommenes bygningsdele. Eksempelvis nedbrydes malingen
pa overfladebehandlede vinduer, typisk over 5-7 ar og efter denne periode, vil der vere behov for malerbehandling af
vinduernes overflade. Safremt dette arbejde ikke udferes, betegnes dette vedligeholdelsesbehov som et ufinansieret
vedligeholdelsesbehov eller efterslaeb.

Séafremt et givent efterslaeb ikke afhjelpes, forvaerres bygningsdelens tilstand sig erfaringsmaessigt med omkring 10% per
ar, hvilket ogsa foreger omkostningen til opretning af bygningsdelen. Der tilleegges saledes en forvarringsfaktor af det
ufinansierede vedligeholdelsesbehov pa 10%.

Nedenfor er en grafisk fremstilling af vedligeholdelsesbehov for ejendomsportefoljen i Frederiksberg Kommune. Af grafen
skal forstés, at den orange og bla kurve illustrerer, at der i arene fra 2017 og frem til 2021, er et betydeligt vedligeholdelses
eftersleeb, men at safremt det samlede budget pa ca. 60 mio. fastholdes, her indeholdt midler fra den almindelige Facility
management drift, samt puljen til energirenovering og vedligehold, vil der fra 2021 vaere balance mellem
ejendomsportefoljens vedligeholdelsesbehov og budgettet.

Den rede og den grenne kurve illustrer udviklingen af eftersleb, under det nuvaerende budget. Sdfremt det fulde
vedligeholdelsesbehov fra 2017-2021 ikke finansieres, vil dette akkumuleres og yderligere forage behovet for
vedligeholdelse, sdledes at det samlet eftersleeb vil vare stigende i hele perioden fra 2017 til 2026. Den rade kurve viser det
akkumulerede eftersleb (det ufinansierede vedligeholdelsesbehov) uden forvaerring og den grenne kurve visser det
akkumulerede eftersleeb med en 10% forvaerringsfaktor.
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For puljen til energirenovering og vedligehold er nedsat "’Styregruppe for vedligehold”, med reprasentanter fra By- og
Miljoomrédet, Barne- og Ungeomradet, Social-, og Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og Kultur- og Fritidsafdelingen.
Udvalgelsen af projekterne til udferelse i denne pulje bliver af styregruppen for vedligehold, presenteret og diskuteret, for
derved at sikre en overensstemmelse med forventninger af de ejendomme som enskes loftet med de afsatte midler.

Der er automatisk ldneadgang for kommuner, nér der investeres i energiforbedringer i eksisterende bygninger ud fra en
raekke kriterier, jf. Bekendtgerelse om kommunernes lantagning mv. Det er ved budgetvedtagelsen forudsat, at 50% af de
afsatte 30 mio. kr. for puljen skal investeres i energiforbedringer med laneadgang.

By- og Miljeomradet prioriterer puljens midler pa tvers af ejendomsportefoljen og ikke ligeligt fordelt per ejendom. Pa
denne made kan sikre bade en helhedsbetragtning og prioritering af midlerne for at imgdekomme en mere tvaergiende
tilgang til prioriteringen af vedligeholdelse, kombineret med energiforbedringer. De overordnede kriterier for udvalgelsen
af vedligeholdelsesarbejderne er baseret pa folgende:

¢ Halvdelen af arbejderne (energirenoveringer) skal veere laneadgangsgivende

o Lovpligtige tiltag/risiko for personskade - eksempelvis nye krav til sikkerhed i elevatorer eller fare for nedstyrtning af
tagsten. I de tilfeelde, hvor der vurderes at veere en risiko for personskade pd en bygningsdel, sorger forvaltningen
altid for at afveerge disse med det samme, enten med en permanent losning eller midlertidig losning i tilfeelde, hvor
der ikke kan findes finansiering med det samme. Projekter, der prioriteres med dette udgangspunkt i puljen, er
saledes arbejder som kun midlertidig er blevet lost.

o Stor risiko for folgeskader pd tilstodende bygningsdele - I nogle tilfcelde vil nedslidte bygningsdele, f.eks. huller i et
tag, give vandskader pd andre bygningsdele.

o Nedbringelse af akut/afhjeelpende vedligeholdelse - Totaludskiftning af nogle bygningsdele, kan i mange tilfeelde veere
afveergende for akut udkald af hdandveerkere. Dette i modscetning til partielle udskiftninger eller reparationer, hvor der
ikke kan stilles garanti for nye skader.

o Helhedsrenoveringer hvor det er okonomisk muligt - Nar der prioriteres, kan det veere fordelagtigt at bruge midlerne
mere kvalitativt, da man sdledes kan opnd besparelser ved feerre byggepladser, kombineret med feerre gener for vores
brugere ved pa grund af feerre gentagelse entrepriser pd de samme bygninger. Yderligere giver denne tilgang ogsd et
bedre cestetisk udtryk for ejendommene, da flere af bygningsdelene i hajere grad vil have samme
vedligeholdelsesmeessige stand.




e Energirenoveringer laves primeert i forbindelse med almindelige vedligeholdelse af klimaskaerm og tekniske anleg -

Der er sdledes ikke tilstreekkelige med midler til alene at prioritere energioptimeringer af vores ejendomme.

Pé baggrund af ovenstaende foreslas puljen i 2019 bevilget til specificerede projekter: 25,5 mio. kr. jf. nedenstdende skema,
inkl. projektledelse og radgivning pa i alt 4,6 mio. kr.

Til héndtering af puljen til energi og vedligeholdelse er der behov for bade intern og ekstern projektledelse, styring og
radgivning.

Som det fremgar, indstilles ikke hele pulje for nuvaerende, da forvaltningen stadig er ved at kvalificere enkelte projekter
som preasenteres i en indstilling i starten af 2019. Forvaltningen er bl.a. ved at kvalificere arbejder pd Bakkehusmuseet og
berneinstitutionen Fasangérden.

Nedenfor er kort beskrevet de 34 vedligeholdelsesprojekter. Listen er opdelt efter forvaltningsomraderne og ejendommenes
funktion. Alle projekterne planlegges at blive gennemfort i 2019.

Projekternes budgetpriser er baseret pa erfaringspriser og overslagene, hvori der paregnes usikkerhed pa op til 15 %.

Skoler, SFO’er og klubber (BUO)

Skolen ved Nordens Plads, Sofus Francks Vange 28 3,53
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Udskiftning af ventilationsanlaeg
- Isolering af tagkonstruktionen og udskiftning af varmekilder
- Eftergang og reparation af tagpaptag

Sendermarkskolen, Hoffmeyersvej 32 2,85
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Udskiftning af tag pa villa
- Renovering kloak/brend

Skolen ved Seerne, Niels Ebbesens Vej 10/Filippavej 2 1,59
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Udskiftning af hovedkomponenter i varmecentraler
- Udskiftning af ventilationsanlag
- Isolering i tagrum og gennemgang tegltag

Skolen pa Nyelandsvej, Nyelandsvej 23 1,48
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Genopretning og reparation af facade

- Gennemgang og malerbehandling af vinduer og dere
- Etablering af draen og isolering af kalderyderveg

- Lukning af blomsterkummer

Ny Hollzender, SFO Krudthuset, Doktor Priemes Vej 3 1,00
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Udskiftning af ventilationsanleg

Lindevangskolen, P.G. Ramms Allé 26 0,47
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Udskiftning af varmtvandsbeholder
- Udskiftning af tag pa villa



Skolen ved Biilowsvej, Fuglevangsvej 5
Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af varmevekslere

- Reparation af pudsskader pa facade.
- Malerbehandling og istandsattelse af vinduer og dere

Nordstrand, koloni, Skeerbygardsvej 15, Nykebing Sj.

Projektet vil indeholde:
- Udbedring af kloak

Skolen pa La Cours Vej, La Cours Vej 2

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning El-tavler

Daginstitutioner (BUO)
Regnbuen - Borneringens bernehus, Orla Lehmanns Vej 5
Projektet vil indeholde:

- Udskiftning af eternittag
- Etablering af mekanisk ventilation

Falkonergarden - Borneringens bernehus, Falkoner Allé 130
Projektet vil indeholde:

- Udskiftning af tagrender og nedleb
- Gennemgang og malerbehandling af vinduer og dere

Frederiksberg Sogns Bernehus, Frederiksberg Bredegade 11

Projektet vil indeholde:
- Udbedring af gesims og udskiftning af tagrender/nedleb

Ovrige institutioner (SSA)
Huset pa Lindevej, Lindevej 13

Projektet vil indeholde:
- Totalrenovering af udestue

Idraet og kultur (KF)
Frederiksberg Stadion - Tribune, Sonderjyllands Allé 6

Projektet vil indeholde:
- Reparation af tribuné, samt udskiftning af saeder

0,35
mio.
Kkr.

0,20
mio.
Kkr.

0,17
mio.
Kkr.

1,05
mio.
Kkr.

0,35
mio.
kr.

0,29
mio.
kr.

1,00
mio.
Kkr.

1,50
mio.
kr.



Frederiksberg Svemmehal, Helgesvej 29
Projektet vil indeholde:

- Mindre tagreparation
- Opretning af skade i murverk

Metronomen, Godthabsvej 33

Projektet vil indeholde:
- Genopretning af indgangsparti

Andre ejendomme (BMO)
Kollegie - Svanholmsvej 15, Svanholmsvej 15

Projektet vil indeholde:
- Energirenovering af og istandszttelse af vinduer

Frederiksberg Eldrekirkegard, Frederiksberg Allé 63

Projektet vil indeholde:
- Genopretning af stattemur

Bloddonorerne, Rathsacksvej 6

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af vinduer og dere

Ishus ved Frederiksberg ZAldrekirkegard, Frederiksberg Allé 69

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af gulvkonstruktion

Ejendomsuathangige aktiviteter / andet
Intern og ekstern radgivning

Projektet vil indeholde:

- Intern og ekstern radgivning; projektledelse og styring af projekter, samt
uforudsete arbejder, som kraever ekstraordiner projektledelse og styring.

Opgradering af elevatorer i kommunale ejendomme

Projektet vil indeholde:

- Mange af de kommunale elevatorer har et stort behov for vedligeholdelse,
serligt i kommunens beboelsesejendomme. I samarbejdet med kommunens

0,35
mio.
Kkr.

0,15
mio.
kr.

1,40
mio.
Kkr.

0,50
mio.

0,40
mio.

0,22
mio.
kr.

4,60
mio.

1,00
mio.



rammeaftalepartner, er identificeret arbejdere for i alt 10,5 mio. kr. Af disse,
udvaelges de mest nedvendige arbejdere til udferelse 1 2019.

Andre energioptimeringsprojekter 1,00
mio.
Projektet vil indeholde: kr.

- Generel energioptimering i forbindelse med div. vedligeholdelsesarbejder i
2019. Bade i forbindelse med projekterne i indeveerende pulje, men ogsa
projekter, der udferes i den almindelige drift af de kommunale ejendomme.

Udbud

Frederiksberg Kommune indgik i januar 2018 rammeaftaler for fagentrepriser med en reekke eksterne entreprengrer. Disse
rammeaftaler benyttes ved udferelse af de valgte projekter, hvor disse kan udferes i fag- eller hovedentreprise.

By- og Miljoomradets vurdering

By- og Miljgomréadet vurderer, at der med disse arbejder opnés et nedvendigt laft i enkelte bygningers vedligeholdsstand,
samt opnds lanegivende energieffektiviseringer.

Okonomi

Der er i budget 2019 afsat 30 mio. kr. til pulje til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2019. Der
indstilles, at det afsatte rddighedsbelab pd puljen til energirenovering og vedligehold pa 25,5 mio. kr. anlaegsbevilges til de
overfor beskreven projekter. I det forvaltningen ensker at igangsette mange af projekterne hurtigt, indstilles de af
projekterne som allerede for nuvarende er kvalificeret og i starten af 2019 vil der yderligere praesenteres en indstilling for
den resterende pulje.

Okonomien i de enkelte projekter er indledende budgetpriser som er baseret pa erfaringspriser og overslag. For
vedligeholdelsesprojekter af denne type indregnes en usikkerhed pa op til 15 %. For at imedekomme denne usikkerhed er
der i de enkelte projektet indregnet uforudseelige omkostninger, tilpassende den forventede risiko for hvert af projekterne.

I forbindelse med viderekvalificering af projekterne og udbud af samme, forventes der sdledes en afvigelse fra de
prasenterede budgetpriser. Ved sddanne afvigelser, revideres enten omfang eller kvalitet, hvor det muligt og kan forsvares.
Borgmesterpitegning

Intet at bemarke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
PB/SVS



Punkt 92: Lukket
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Punkt 93: Lukket

88.12.00-G01-12-18



Punkt 94: Lukket
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