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Punkt 28: Meddelelser

00.22.04-P35-2-19
Sagsfremstilling

Besigtigelse Omriadeudvikling Finsensvej Vest

Som opfelgning pa den igangsatte Omradeudvikling Finsensvej Vest planlagde By-, Kultur- og Miljeomradet tilbage i
marts en besigtigelse for Bolig- og Ejendomsudvalget. Besigtigelsen blev aflyst pd grund af Covid-19. By- Kultur- og
Miljeomradet foreslér at flytte besigtigelsen til sensommeren og vender tilbage med en ny dato.



Punkt 29: Forslag til beslutning fra raidmandene Mette Bram og Thyge
Enevoldsen om solceller piA kommunale bygninger

82.00.00-GO1-11-19
Resume

Rédmandene Mette Bram og Thyge Enevoldsen har stillet forslag om etablering af solceller pa alle kommunale
bygninger. Som beskrevet i forslaget vanskeliggeres dette af den nuvaerende lovgivning pa omradet. Udvalget skal pa
baggrund af forvaltningens redegerelse tage stilling til forslaget.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at forslaget vedrerende krav og malseatninger tiltreedes med henvisning til, at dialogen med kommunens selskaber
fortsattes som besluttet i budget 2020,

2. at forslaget om oprettelse af stottepulje til opsatning af bygningsintegrerede solceller udskydes og tages op, hvis
lovgivningen pa omradet a&ndres,

3. at forslaget om, at Frederiksberg Kommune fortsat arbejder pa at forbedre indsatsmuligheder for kommunerne via KL
og staten, tiltraedes.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at forslaget vedrerende krav og malsetninger tiltreedes med henvisning til, at dialogen med kommunens selskaber
fortsaettes som besluttet i budget 2020,

2. at forslaget om oprettelse af stattepulje til opsatning af bygningsintegrerede solceller ikke tiltraedes med henvisning til,
at dette forst er relevant, nar lovgivningen @ndres,

3. at forslaget om, at Frederiksberg Kommune forsat arbejder pé at forbedre indsatsmuligheder for kommunerne via KL
og staten, tiltraedes.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 26. august 2019 folgende forslag fra radmandene Mette Bram og Thyge
Enevoldsen om solceller pa kommunale bygninger.

"Vi gnsker solceller pa alle kommunale bygninger.

Derfor foreslér vi folgende i naturlig forlengelse af kommunalbestyrelsens beslutning til budget 2019 om flere
baeredygtige tagrenoveringer, samt beslutningen i ar om beskrivelse af mulige tiltag til afbedning af stigende
sommertemperaturer, til budgetprocessen 2020:

1) At der formuleres krav og mélsatninger om brug af solceller i kommunale ejerstrategier overfor kommunale selskaber.
Dette kan ske ved opfordringer til generelt at udbygge med lokal produceret vedvarende energi og til at udarbejde planer
herfor.

2) At der oprettes en intern kommunal stettepulje pé fx 2 mio. kr. til at eksperimentere med opseatning af
bygningsintegrerede solceller. Forvaltningen bedes beskrive mulige rammer for projektet og anbefale en pulje, der
belobsmessigt kan finansiere et tilstraekkeligt antal projekter til at skabe solide erfaringer og innovative
samarbejdsrelationer, bl.a. med Frederiksberg Energi.

3) At Frederiksberg Kommune fortsat via KL og stat arbejder mélrettet og intenst pé at forbedre indsatsmuligheder for
kommunerne pé solcelleomrédet.

Begrundelse

Pé grund af et lovkrav om selskabsdannelse, er mulighederne for nye solcelleanleeg pd kommunale bygninger pt. meget
begransede.

Men der er muligheder. Region Nordjylland har tidligere belyst mulighederne, hvilket tidligere efter forslag fra
Enhedslisten, er indgéet i overvejelser pa Frederiksberg, uden dog at fere til en brugbar forretningsmodel. I Arhus
udfordrede Alternativet i budgetforliget denne lovgivning ved at bede om en redegarelse for barrierer samt potentialer for
kommunens solcelleindsats. Herunder blev det undersagt, hvorvidt kravet om selskabsdannelse kan loses ved at indga i et
samarbejde med et af kommunens allerede eksisterende selskaber, Aarhus Kommunes redegerelse er udferdiget, og den
afsluttes med en raekke anbefalinger til handlemuligheder ift, hvordan vi kan reagere pa de udfordringer, som
lovgivningen giver os.

Samtidigt arbejdes der i Folketinget pé at fjerne barriererne for kommuners etablering af solcelle-anlaeg. Det er derfor
vigtigt at veere klar til at gar i gang nar dette sker.

Inspiration:

Kebenhavns Internationale Skole fra 2017 har over 6.000 kvm solceller pa murene i alle fire verdenshjerner — spaendende,
gronfarvede og med “lysspil” i. Man har helt sparet traditionelle facadematerialer og producerer ca. halvdelen af



strambehovet. Eleverne kan folge produktionen, bruger data fra anleegget i fysikundervisningen og laerer om
baeredygtighed. Tilbagebetalingstid er energimaessigt pa 2 til 3 &r.

I et andet eksempel er der 1 2018 eftermonteret 1.400 kvm solceller pa sygehusets facade pa Bornholm — ligeledes i et
smukt, gront design. De flotte gronne facadesolceller erstatter byggematerialer og producerer op til 207 kW.

Aarhus Kommune har i foraret 2019 opsatte facade-solceller pa 3.800 m2 ved renovering af deres bygning Grendalsvej 1
i Viby for i alt 15 mio. kr.

12.000 solcellepaneler skal deekke halvdelen af det arlige stremforbrug pa den kommende Copenhagen International
School i Kebenhavns Nordhavn
(http://www.dagensbyggeri.dk/artikel/85014-kaempe-solcelleanlaeg-skal-drive-c.f.-moller-skole)"

Billede er vedhaftet som bilag.

Bemcerkninger til forslaget

Ré&dmendene Mette Bram og Thyge Enevoldsen har stillet forslag om etablering af solceller pa alle kommunale
bygninger. Der er i alt opstillet tre uathaengige forslag, som forvaltningen kommenterer enkeltvis pa herunder.
Indledningsvis geres opmarksom pa, at forvaltningens bemarkninger omhandler kommunalt ejede ejendomme og séledes
ikke privatejede ejendomme beliggende i kommunen. Dette skyldes, at den aktuelt gaeldende lovgivning for etablering af
solceller pa kommunalt ejede ejendomme udger et serligt opmaerksomhedspunkt i denne sammenhang.

Ad 1) I budget 2020 er der fokus pé at udvikle et tettere strategisk samarbejde med forsyningsselskaber med henblik pé at
forberede en investering, der bidrager til at sikre CO2-neutralitet i 2030. Teksten i budgetforliget lyder:

”Partierne vil bruge kommunens ejerskab af forsyningsselskaber til at sikre optimalt strategisk fokus pa Frederiksbergs
maélsetninger for gren omstilling og dermed lofte initiativer om at optimere fjernvarmesystemet og vandforsyningen.”
Udbygning af lokalt produceret vedvarende energi vil dermed indgé i dialogen om kommunens ejerskab af
forsyningsselskaber som vedtaget i budget 2020.

Ad 2) Under geeldende lovgivning er kommunen forpligtet til at etablere et sarskilt selskab ved etablering af solceller pa
kommunale ejendomme med mindre, der er tale om nybyggeri eller storre renoveringer, hvor der kreeves en energiramme-
beregning.

Det gaelder desuden, at der er en raekke saerregler for kommunal elektricitetsproduktion, herunder for solceller. Reglerne
medforer, at kommunen (i modsetning til statslige, regionale og private akterer) skal betale afgift for den elektricitet, som
kommunen selv producerer. Det er sdledes forvaltningens vurdering, at tilbagebetalingstid og rentabilitet for solcelleanlaeg
for indevaerende har en mindre beeredygtig lasning sammenlignet med andre energioptimerende tiltag. Vurderingen
underbygges af, at kommunens 22 eksisterende solcelleanlaeg, som er opfert med dispensation for selskabsdannelse, i dag
genererer et arligt nettounderskud pé ca. 1 mio. kr., nér driftsudgifter, indtagter og etableringsomkostninger medregnes.
Forvaltningens vurdering er yderligere pavirket af, at det i dag ikke er muligt at dele strem omkostningsfrit fra et
solcelleanleeg. Strom produceret pa et solcelleanlaeg, der er opstillet pd eksempelvis en skolebygning, skal videresalges
ved deling, hvorved der skal afholdes moms og afgift, forend stremmen kan benyttes i en af skolens evrige bygninger.
Den aktuelle lovgivning pd omradet medferer séledes samlet set en raekke barrierer for at anvende solceller som led i
indsatsen for at fremme baredygtighed og klimavenlige tiltag i den kommunale ejendomsportefolje pa Frederiksberg.

En eventuel fremtidig lovendring, som giver mulighed for, at kommunerne vil kunne etablere solceller pa lige vilkér med
stat, regioner og private akterer, vil give anledning til, at der udarbejdes en konkret screening af muligheder og
omkostninger for etablering af solceller pa byens kommunale ejendomme. Safremt lovgivningen endres, kan det
overvejes, om der skal afsattes seerskilte midler til opfersel af bygningsintegrerede solceller, idet dette vurderes at vaere et
relevant virkemiddel til lokal produktion af vedvarende energi.

Ad 3) Det er fortsat relevant at arbejde for en andring af de gaeldende regler. De i forslaget neevnte eksempler viser, at der
er gode tekniske og arkitektoniske muligheder for at integrere solceller ved om- og tilbygninger af eksisterende byggeri.
De konkrete eksempler er imidlertid enten ejet af regionale, statslige eller private akterer, hvorfor forholdene desvaerre
ikke kan overferes direkte til en kommunal kontekst (idet der i forbindelse med de givne eksempler ikke har veret
lovkrav om sarskilt selskabsdannelse, som det gor sig gaeeldende for kommunerne). Eksemplerne tjener saledes til at
illustrere, hvordan saerligt kravet om selskabsdannelse udger en barriere for kommunernes mulighed for at opsatte
solceller pa trods af eksisterende tekniske lasninger.

Forslaget, om at forbedre indsatsmulighederne for kommunerne via KL og staten, synes derfor at vare afgarende for at
sikre mulighed for fremtidigt at kunne etablere flere kommunale solceller. KL’s udspil for kommunernes CO2-reduktion
af januar 2020 navner desuden dette som en afgerende pointe. I udspillet beskrives det, at KL anbefaler "at betingelser for
at opfare og drive solcelleanlag geres ens for stat, regioner og kommuner, s& der geelder samme stettemuligheder, og
solcelleanleeg ikke skal udskilles i saerskilt selskab".

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljeomrddet vurderer, at de igangsatte initiativer besluttet i budget 2020 vil understotte, at de kommunalt
ejede selskaber vil arbejde med investeringsplaner, der sikrer CO2-neutralitet, herunder muligheder for lokalt produceret
vedvarende energi.

Det er ligeledes forvaltningens vurdering, at det med den nuvarende lovgivning ikke vil vaere hensigtsmaessigt at etablere
en pulje til ops@tning af solceller pa kommunalt ejede ejendomme pé Frederiksberg - men at tiltaget derimod ber
indarbejdes 1 fremtidige projekter, hvor det matte vere relevant.

Endelig vurderer forvaltningen, at det vil vare relevant at understette mulige tiltag, der bidrager til at &ndre den
eksisterende lovgivning, herunder eksempelvis KL’s arbejde for at e&ndre kommunernes muligheder for opsatning af



solceller pa kommunale ejendomme.
Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, m, k
Bilag

Billede



Punkt 30: Disponering af midler til efterlevelse af AT-pabud pa Skolen ved
Biilowsvej

82.06.00-P20-5-18
Resume

Arbejdstilsynet har i december 2019 udstedt et pabud pa Skolen ved Biilowsvej. Pdbuddet omhandler dérlige
loftestillinger i opbevaringsskuret til legekeretgjer, som er en del af fritidsordningen. For at lose udfordringen skal
opbevaringsskuret forhgjes. I neervaerende sag foreleegges udvalget en disponering af midler hertil.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at der disponeres 130 t.kr. til efterlevelse af AT-pabud pa Skolen ved Biilowsve;j
finansieret af puljen til imedekommelse af AT-pabud.

Indstilling

By-, Kultur og Miljeomrédet indstiller,
at der disponeres 130 t.kr. til efterlevelse af AT-pabud pa Skolen ved Biilowsvej finansieret af puljen til imedekommelse
af AT-pabud.

Sagsfremstilling

Baggrund og beskrivelse af AT-puljens formal

ZAndrede krav til indretning og anvendelse af kommunens bygninger fra bade brugere, bygningsreglementet og
arbejdstilsynet medferer lobende pébud i de kommunale ejendomme fra Arbejdstilsynet, som er myndighed pé
arbejdsmiljgomradet. Som folge heraf blev det i 2009 besluttet at oprette en pulje til at imedekomme Arbejdstilsynets
pabud. Puljen udger i 2020 3,0 mio. kr.

Tilsynsbesog péd Skolen ved Biillowsvej

Arbejdstilsynet var den 18. november 2019 pa tilsynsbesag pa Skolen ved Biilowsvej, Fuglevangsvej 8, 1962
Frederiksberg C. Som folge heraf modtog Frederiksberg Kommune den 23. december 2019 et AT-pabud, der gik pa
sikring af forsvarlige arbejdsforhold i opbevaringsskuret tilherende fritidsordningen pa Skolen ved Biilowsvej

I pabuddet adresseres to problemstillinger, idet Frederiksberg Kommune pabydes at sikre, at:

1. arbejdet med loft af mooncars og lign. i fritidsordningen udferes, sa det er sikkerheds- og sundhedsmeessigt fuldt
forsvarligt,

2. arbejdshejden i skuret @ndres, sdledes medarbejdere forhindres i at stede hovederne mod skurets loft. (Skurets
arbejdeshgjde er pa de laveste steder kun 168 cm.)

Arbejdstilsynet fastsatte samtidig en tidsfrist for athjeelpning af pabuddet til den 1. maj 2020. Forvaltningen har sggt om
forleenget frist hos Arbejdstilsynet for at kunne imedekomme pabuddene med en tilfredsstillende lgsning og samtidig
sikre den politiske godkendelsesproces. Arbejdstilsynet har pa den baggrund fremflyttet fristen til den 1. august 2020.
By-, Kultur- og Miljeomréadet foreslar padbuddet athjulpet ved, at institutionens medarbejdere instrueres i korrekt
lofteteknik, sdledes deres arbejde med handtering af mooncars og lign. er sikkerheds- og sundhedsmeessigt forsvarligt.
Herudover foreslas det, at opbevaringsskuret ombygges, sé loftshejden foreges med 40 cm. Dette tiltag skal sikre
tilstreekkelig hejde til, at tunge legeredskaber kan loftes sikkerheds- og sundhedsmaessigt forsvarligt. Forvaltningen
estimerer udgiften til 130 t.kr.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljeomradet vurderer, at AT-padbuddet for opbevaringsskuret pa Skolen ved Biilowsvej imadekommes
ved den foreslaede lgsning.

Okonomi

Der disponeres 130 t.kr. til efterlevelse af AT-pabud pa Skolen ved Biilowsvej. Midlerne er finansieret af puljen til
imedekommelse af AT-pdbud i 2020 pa 3 mio. kr., hvoraf 150 t.kr. allerede er disponeret i tidligere sager.

Borgmesterpategning
Intet at bemarke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Bilag



Bevillingsskema - AT pébud (Skolen ved Biilowsvej)



Punkt 31: Tesdorpfsvej 37, forleengelse af udlejning som enkeltvaerelser

03.01.00-GO1-11-19
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om fortsat udlejning af to beboelseslejligheder som
enkeltvarelser. Der foreligger ikke praksis for behandling af ansegninger vedrerende udlejning af beboelseslejligheder
som enkeltvaerelser, og forholdet er heller ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan. Ansegningen
forelegges derfor til udvalgets afgorelse.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog at imgdekomme ansegningen om en tredrig forleengelse af Frederiksberg Kommunes
tilladelse af 9. februar 2017 til at udleje to af beboelseslejligheder i ejendommen Tesdorpfsvej 37 som enkeltvarelser, pa
tidsbegrensede lejeaftaler til gaster med tilknytning til CBS.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at ansggningen om en treérig forleengelse af Frederiksberg Kommunes tilladelse af 9. februar 2017 til at udleje to af
beboelseslejligheder i ejendommen Tesdorpfsvej 37 som enkeltvarelser, pa tidsbegraensede lejeaftaler til geester med
tilknytning til CBS, imedekommes.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget har tidligere den 6. februar 2017 ime@dekommet en ansegning fra ejer om tilladelse til at
udleje vaerelserne i tre beboelseslejligheder i Tesdorpfsvej 37 som enkeltverelser pa tidsbegraensede lejeaftaler til gaester
med tilknytning til CBS. Tilladelsen gjaldt for en tredrig periode. Forvaltningen blev anmodet om at foreleegge en
statusssag efter periodens udleb.

CBS Academic Housing (CBS Boligfond), der ejer Tesdorpfsvej 37, har segt om forleengelse af tilladelsen til at udleje
veerelserne i to af de tre beboelseslejligheder i ejendommen som enkeltvarelser. Udlejningen skal fortsat ske som
tidsbegraensede lejeaftaler pé tre ar til gaester med tilknytning til CBS.

Ejer onsker kun at udleje lejlighederne i stuen og pa forste sal som enkeltvearelser, idet lejligheden pé anden sal ikke kan
opdeles men kun udlejes som helhed. CBS Academic Housing oplyser over for forvaltningen, at man seger om
forleengelse af tilladelsen i yderligere tre ar.

Ejer onskede i 2017 denne udlejningsmulighed, fordi CBS enskede at stille lejligheder til radighed for internationale
gasteprofessorer. Det var imidlertid sjeldent, at gaesterne kom til Danmark med familie, og de fravalgte derfor at leje
storre lejligheder. Udnyttelsen af lejlighederne har generelt veeret meget hejere efter at ejer fik tilladelelse til at leje
lejlighederne i stuen og pa forste sal ud pa enkeltverelsesbasis 1 2017.

CBS Academic Housing oplyser i et bilag til ansegningen, at vaerelserne i Tesdorpfsvej 37 har veret udlejet i folgende
antal uger i 2017-2019.

2017 2018 2019
Stuen 1 34 uger 32 uger 47 uger
Stuen 2 43 uger 42 uger 28 uger
Stuen 3 23 uger 35 uger 12 uger
Forste sal 1 40 uger 33 uger 39 uger
Forste sal 2 21 uger 52 uger 52 uger
Forste sal 3 10 uger 4 uger 24 uger

Anden sal 6 uger 35 uger 44 uger



Vearelserne i lejlighederne - i stuen og pa forste sal - har i alle perioder varet beboet af én person bortset fra et enkelt
tilfeelde 1 2019, hvor der boede to personer i det tredje verelse pé forste sal. Derimod har det veret familier, som har boet
i lejligheden pa anden sal.

Disse oplysninger fra ejer dokumenterer efter forvaltningens vurdering, at der fortsat er et midlertidigt boligbehov for
internationale gaesteprofessorer ved CBS, og at opdelingen af Tesdorpfsvej 37, stuen og ferste sal, har bidraget til en god
udnyttelse af lejlighederne. Forvaltningen har derfor ingen betaenkeligheder ved, at den tidligere givne tilladelse forleenges
med tre ar frem til den 1. marts 2023.

Lovgrundlag

Efter § 47, stk. 2, i boligreguleringsloven mé en bolig, der hidtil har veret udlejet som beboelseslejlighed, ikke udlejes
som enkeltvaerelser uden kommunalbestyrelsens samtykke. Hensynet bag reglen er at sikre, at boligmassen udnyttes pa en
effektiv made og ikke formindskes.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Der er ikke vedtaget retningslinjer for vurdering af ansegninger om tilladelse til at udleje en beboelseslejlighed som
enkeltvaerelser i1 Frederiksberg Kommune, og afgerelsen af den foreliggende anseggning ma saledes treffes pd grundlag af
en konkret vurdering.

I praksis foreligger der to tidligere afgerelser om spergsmalet. Den forste er Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning af
19. september 2016 om at imedekomme en ansggning om tilladelse til at udleje en toverelses beboelseslejlighed som
enkeltverelser. Der blev givet en personlig tilladelse til den pagaldende ejer. Denne meddelte efterfolgende, at der ikke
leengere var behov for at udnytte tilladelsen.

Den anden afgerelse er Bolig- og Ejendomsudvalgets tidligere tilladelse af 6. februar 2017 til CBS Academic Housing til
at udleje Tesdorpfsvej 37 som enkeltvaerelser i tre ar. Det er denne tilladelse, som nu enskes forlaenget i yderligere tre ar.

Det fremgar af Frederiksbergstrategien blandt andet, at Frederiksberg skal vare en dynamisk vidensby med optimale
rammer for uddannelsesinstitutionerne. I Frederiksberg skal uddannelsesinstitutionerne saledes kunne udvikle sig i takt
med nationale og internationale behov inden for forskning og undervisning. Det er forvaltningens vurdering, at vi ved at
fremme byens gaesteboliger og boliger til studerende - bade i private og almene regier - medvirker til at indfri dette.

Erfaring viser som navnt, at internationale gasteundervisere pd CBS eftersperger mindre boliger, idet de fleste kommer
til Danmark uden familie, og der derfor ikke er behov for store boliger til denne malgruppe. Det vil vere i
overensstemmelse med Frederiksbergstrategien at &bne mulighed for, at CBS fortsat kan udleje to af lejlighederne som
enkeltvaerelser - og dermed fortsat have mulighed for at fastholde ejendommen og huse gesteforskere.

Séafremt udvalget beslutter at imgdekomme ansggningen, anbefaler By-, Kultur. og Miljgomrédet, at det ved tinglysning
sikres, at tilladelsen kun gzelder, sé leenge ejendommen ejes af CBS Academic Housing.

Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget.

Bilag

Ansegning om forlengelse af tilladelse.pdf
Oversigt over udlejning 2017 - 2019.pdf

Bolig- og Ejendomsudvalgets beslutning den 6. februar 2017



Punkt 32: Lukket

27.57.00-P20-1-15
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