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Punkt 113: Meddelelser
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Punkt 114: Forslag til beslutning fra raidmand Jan E. Jergensen om en
temalokalplan for samtlige grunde pa Frederiksberg med etageboliger og
villaomrader, hvor der er forhaver

01.02.05-G01-1-22
Resume

Kommunalbestyrelsen oversendte den 16. maj 2022 forslag fra radmand Jan E. Jergensen om en temalokalplan for
samtlige grunde pé Frederiksberg med etageboliger og villaomréader, hvor der er forhaver, med henblik pa at sikre
fastholdelsen af byens grenne forhave-karakter. Sagen forelaegges til udvalgets beslutning.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,
at sagen oversendes til budgetforhandlinger for budget 2023.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller, at udvalget tager stilling til,

hvorvidt forslaget, om en temalokalplan for samtlige grunde pa Frederiksberg med etageboliger og villaomrader, hvor der
er forhaver, tiltraedes, idet tiltraedelse af forslaget forudsaetter nedprioritering af det igangvarende arbejde med bevarende
lokalplaner eller tilforsel af eksterne ressourcer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 16. maj 2022 forslag til beslutning fra rddmand Jan E. Jergensen om en
temalokalplan for samtlige grunde pé Frederiksberg med etageboliger og villaomréader, hvor der er forhaver.

"Venstre foreslar, at der inden udgangen af 2022 udarbejdes en temalokalplan for samtlige grunde pa Frederiksberg med
etageboliger og villaomrader, hvor der er forhaver, med folgende indhold:

I etageboligomrader og villaomrader, hvor der er grenne forhaver og byrum, skal disse bevares med en gren karakter.

I villaomréder skal sikres:

- at praeget af villakvarter med forhaver og beplantning mv. bibeholdes,

- at hegningen skal indpasses i villakvarteret og fortrinsvis vere levende hegn eller efter naermere godkendelse. Dette
galder ogsa ved indretning af institutioner og erhvervsvirksomheder i villaomrader,

- at der ikke opseettes hegn hejere end 1,80 m.

- at der ikke opszettes faste hegn i skel mod vej. Safremt der enskes faste hegn, kan disse placeres ca. 80 cm fra vejskel
med begronning foran hegnet efter neermere godkendelse.

Inventar til affaldshandtering skal, hvis dette placeres i forhaver eller i gronne byrum, gives en udformning og placeres, sa
det gronne praeg fastholdes.

Begrundelse:
Flere og flere grundejere lukker deres forhaver inde med hgje, faste hegn. Dette betyder, at Frederiksbergs abne og grenne
preeg adelaegges, hvilket Venstre finder er trist og pa sigt vil risikere at @ndre Frederiksbergs karakter.

Der er indsat en bestemmelse i kommuneplanen med samme indhold, som Venstre nu ensker indarbejdet i en
temalokalplan. Dette enske har sin baggrund i, at det har lange udsigter at fa sendret alle kommunens relevante
lokalplaner, og for ovenstaende bestemmelse optages i en lokalplan, har den ingen retsvirkning over for borgerne, hvorfor
etableringen af hegn kan fortsatte uhindret. En temalokalplan omfattende hele kommunen ber kunne vaere pé plads inden
arets udgang."

Bemcerkninger til forslaget

Frederiksberg opleves generelt som en kommune, hvor den grenne struktur i form af treeer, haekke og anden beplantning
er en stor kvalitet og en vesentlig del af egenarten. I villaomraderne og i nogle af etageboligomraderne er de private
forhaver traditionelt indrettet med hackke, mindre traeer, greespleener eller anden beplantning mod vej. Forvaltningen
genkender, at de grenne levende hegn ud mod vejarealet i disse &r udfordres og flere steder @ndres til forskellige former
for heje, faste og lukkede hegn, og at de levende gronne hegn séledes med tiden risikerer at eendre karakter.

Temalokalplan i Gentofte Kommune



I Gentofte Kommune har man i 2021 vedtaget en temalokalplan for hegning for et sikre et gront vejbillede. Lokalplanen
regulerer hegning langs alle offentlige og private feellesveje og omfatter sterstedelen af Gentofte Kommune (over 16.000
matrikler). Lokalplanen bererer sdledes omrader med mange forskellige anvendelser og bebyggelser. I omréader, hvor
hegningen pa grund af sin serlige karakter og sammenhang med omradets bebyggelse i forvejen er fastlagt i geeldende
lokalplaner, gelder temalokalplanen ikke. Det er eksempelvis omrader, hvor der i gaeldende lokalplaner er krav om
udelukkende levende hegn, sarlige typer af hegn eller serlig udformning af hejere, faste hegn. Gentofte Kommune har
altsd i arbejdet med temalokalplanen gennemgéet hele kommunen med henblik pa at identificere hvilke ejendomme, der
skal omfattes af planen. Den samme tilgang vil skulle anvendes pa Frederiksberg, hvor omraderne ogsa varierer med
forskellige forhaver og hegn.

Erfaringerne fra Gentofte Kommune har bl.a. vaeret, at der efterfelgende har varet mange forespergsler og
dispensationsansggninger i forhold til temalokalplanen. Den har saledes fort til en del ekstra sagsbehandling i
byggesagsafdelingen.

Igangsatte bevarende lokalplaner

Forslaget henviser til Kommuneplanens formuleringer vedr. opretholdelse af granne forhaver. P4 samme vis har
Kommuneplanen fastlagt, at treeer over 25 ar skal bevares, hvilket dog ferst har retsvirkning overfor borgerne, nér
bestemmelsen indferes i lokalplaner. Tilsvarende intentionen i nervaerende forslag har Frederiksberg Kommune i en
arreekke arbejdet pé en temalokalplan for bevaringsverdige traeer. Arbejdet har kraevet en registrering af alle treeer - bade
private og offentlige - hvilket har veret en meget tidskraevende opgave, der endnu ikke er tilendebragt. Der er séledes
endnu ikke fremlagt et forslag til temalokalplan for bevaringsvaerdige traeer, men registreringsarbejdet indgér - og
fokuseres - pa de geografisk afgreensede lokalplanforslag, der lobende fremlagges.

Med Frederiksbergs Kommuneplan 2021 er der vedtaget en retningslinje om, at der skal udarbejdes bevarende lokalplaner
for omradet inden for byplanvedtaegt 31 (omradet mellem Gammel Kongevej, H.C. Orsteds Vej, Danasvej og
Vodroffsvej), lignende omkringliggende omrader samt for villaomraderne i den vestlige del af kommunen som erstatning
for byplanvedtaegt 27. Der er dermed lagt op til en tilgang, hvor der udarbejdes bevarende lokalplaner for sterre
sammenhangende omrader, der sikrer omradernes helhed med bevarende bestemmelser for bygninger, grundsterrelser,
treeer, forhaver, hegn mm. fremfor lokalplaner med kun et enkelt tema.

Med budgetaftalen 2022 blev der i forleengelse heraf besluttet at gennemfere en bevarende lokalplan for kvarteret
omkring Kronprinsensvej og sa vidt muligt igangsette lokalplanarbejdet for yderligere et af de kvarterer, der kun er
omfattet af den utidssvarende byplanvedtegt 27. Der blev afsat 0,5 mio. kr. i bade 2022 og 2023 hertil.

Der er pt. igangsat udarbejdelse af bevarende lokalplaner for netop de to store omrader, som besluttet i Kommuneplan
2021 og i budgetaftalen 2022. Det drejer sig henholdsvis om en lokalplan som erstatning for byplanvedtegt 31 og en
lokalplan som erstatning for del af byplanvedtagt 27. Udarbejdelsen af en temalokalplan for samtlige grunde pa
Frederiksberg med etageboliger og villaomrader, hvor der er forhaver, vil derfor skulle prioriteres i forhold til de
igangsatte lokalplanarbejder.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering

By-. Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at en temalokalplan for samtlige grunde pa Frederiksberg med etageboliger og
villaomréder, hvor der er forhaver, vil kunne sikre fastholdelsen af byens grenne forhave-karakter. En sddan
temalokalplan vil dog vere et nyt tiltag og krave, at samtlige ejendomme i kommunen gennemgés med henblik pa at
identificere de relevante ejendomme, hvor planen skal gaelde. Samtlige forhaver for bade villaer og etageejendomme pa
Frederiksberg er forskellige, og bestemmelser for disse vil derfor kraeve en grundig og ressourcekreevende gennemgang,
som der ikke er afsat midler til. Endelig vil temalokalplanen ikke sikre andre bevaringsvardige temaer som f.eks. de
bevaringsverdige bygninger og traer.

Det er desuden forvaltningens vurdering, at intentionerne i forslaget, om at bevare de grenne forhaver i villa- og
etageboligomraderne, allerede indgar i arbejdet med de igangsatte bevarende lokalplaner for henholdsvis omrédet mellem
Gammel Kongevej, H.C. Orsteds Vej, Danasvej og Vodroffsvej og omradet omkring Kronprinsensvej samt Dalgas
Boulevard, Peter Bangs Vej, Sendre Fasanvej og Solbjerg Parkkirkegard.

En lokalplan for kvarteret omkring Kronprinsensvej vil kunne bruges som skabelon for de resterende villakvarterer
omfattet af byplanvedtagt 27 - og vil vere et forste og vigtigt skridt i sikringen af villakvartererne pa det vestlige
Frederiksberg. Det bemarkes, at lokalplanen udformes som en plan, der ikke kun fastholder de grenne forhaver, men som
ogsa sikrer helheden i kvarteret med bevaringsverdig bebyggelse, tracer og greonne prag.

Forvaltningen vurderer, at forslaget enten vil kraeve tilfersel af ekstra ressourcer, eller at der sker en nedprioritering af det
igangvaerende arbejde med bevarende lokalplaner.



Okonomi

Pé baggrund af bl.a. dialog med Gentofte Kommune vurderer forvaltningen, at udarbejdelsen af en temalokalplan for
hegn vil koste 0,6 mio. kr. fordelt over to ar. Dette begrundet i, at en lokalplan, der omfatter hele kommunen, kraever
grundige forundersogelser, en omfattende dialog med grundejerne, borgerinddragelse mv. Det bemaerkes, at udarbejdelsen
ikke kan iveerksattes inden for de eksisterende gkonomiske rammer.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M



Punkt 115: Bernhard Bangs Allé 25-33, Ny boligbebyggelse

02.34.02-P19-614-21
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om etablering af 39 boliger pé Bernhard Bangs Allé 31-33.
Byggeprojektet omhandler om- og tilbygning af Bernhard Bangs Allé 33 til boligbebyggelse i fire etager, opforelse af en
ny boligbebyggelse Bernhard Bangs All¢ 31B langs metrolinjen ogsé i fire etager, istandsettelse af erhvervsbygningen
Bernhard Bangs Allé 25-29 og etablering af parkeringskeelder. Det er forvaltningens vurdering, at byggeriet opfylder de
kommunale forudsatninger og krav til byggerier fastlagt i kommuneplan 2021. Sagen forelagges til udvalgets beslutning.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Pelle Dragsted, Lone Loklindt, Malte Mathies Lacke og Rasmus Holme
Nielsen) vedtog ikke at give byggetilladelse til det ansggte, idet der jf. planlovens §14 hurtigst muligt seges udarbejdet et
lokalplanforslag for det foreliggende projekt, hvor der stilles krav om 25 % almene boliger. Forvaltningen blev anmodet
om en yderligere kvalificering af det juridiske grundlag herfor. Det indgér i arbejdet, at der tinglyses offentlig adgang
langs metrolinjen.

Et mindretal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Nikolaj Bogh, Anders Storgaard og Camilla Heedt) stemte for, at der
meddeles byggetilladelse til det ansggte, med henvisning til at projektets udvikling er néet sa langt, og med henvisning til
usikkerheden vedr. de juridiske muligheder.

Udvalget anmodede om en besigtigelse af ejendommen/projektet.
Indstilling
By-, Miljo- og Kulturomradet indstiller,

1. at der meddeles byggetilladelse til det ansegte - og
2. at der tinglyses offentlig adgang langs metrolinjen (vildsti).

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget ansggning om etablering af 39 boliger pa Bernhard Bangs Allé 31-33. Det
tidligere By- og Miljoudvalg blev orienteret om det kommende byggeri pd medet den 8. marts 2021 og besigtigede
efterfolgende stedet den 19. april 2021. Byggeprojektet omhandler om- og tilbygning af Bernhard Bangs Allé 33 til
boligbebyggelse i fire etager, opferelse af en ny boligbebyggelse Bernhard Bangs Allé 31B langs metrolinjen ogsa i fire
etager, istandsattelse af erhvervsbygningen Bernhard Bangs Allé 25-29 og etablering af parkeringskelder. Ansegningen
har veret i partshering, og der er under partsheringen indkommet to heringssvar.

Baggrund

Bernhard Bangs Allé 25-29 (p& matrikel 6ko) og Bernhard Bangs Allé 31-33 (pé& matrikel 6pl) ejes af Vision Bernhard
Bangs Allé 25-33 ApS. Ejer tog tilbage i 2019 kontakt til forvaltningen med henblik pa at udvikle matriklerne 6ke og 6pl
til boliger og erhverv. I labet af 2019 til 2021 er projektet blevet tilpasset i overensstemmelse med kommuneplan 2017 og
2021 samt kommunens arkitekturpolitik og opfylder saledes det administrationsgrundlag, som kommunen har fastlagt for
nybyggeri. Davaerende By- og Miljoudvalg blev orienteret om projektet ved et meddelelsespunkt pa medet den 8. marts
2021 (bilag 1) og besigtigede stedet den 19. april 2021. Udvalget bad i den sammenhang om at {4 ansegningen forelagt,
nar denne indkom, hvorfor sagen nu fremlaegges.

Forvaltningen har ikke efterfolgende droftet en eventuel andel af almene boliger med anseger i forbindelse med dialogen
om projektet. I forhold til boligudspillet om Den Blandede By, som pa nuvarende tidspunkt er sendt i hering, skaber

nybyggeriet varierede familieboliger mellem 78-139 m? med gode parkerings- og legeforhold, hvorfor det ma forventes at
ogsa at bidrage til at tiltrekke bl.a. bernefamilier med forskellige skonomiske forudsaetninger, men der indgér ikke
almene boliger i projektet.

Forvaltningen har i forbindelse med behandling af ansegningen overvejet muligheden for at stille krav om 25 pct. almene
boliger i en lokalplan. Dette ville kraeve, at der nedlaeegges et § 14-forbud mod etablering af boliger uden 25 pct. almene
boliger, hvilket der som udgangspunkt er hjemmel til, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 9 - mulighederne for dette fremgar af
vurderingsafsnittet.

Eksisterende forhold



Bernhard Bangs Alle 25-33 er et 6.765 m? stort omrade beliggende nar Grendalen og Flintholm Svemmehal. Arealet
afgraeenses mod vest af en boligbebyggelse i seks etager (fra 1992), mod est af boligbebyggelser i fire etager (fra 2021),
mod nord af villaer og enkelte boligbebyggelser i tre etager langs Bernhard Bangs Allé og mod syd af metrolinjen samt
boligbebyggelser i fire-fem etager.

Bernhard Bangs All¢ 25-29 (matrikel 6ke) er en bevaringsverdig ejendom, der er opfert i 1938 til skofabrik. Bygningen
blev landskendt i tv-serien Kreniken som TV-fabrikken Bella. Bygningen anvendes til liberalt erhverv. Bag
fabriksbygningen ligger en mindre garagebygning og et sterre parkeringsareal med plads. Langs metrolinjen fremstar
omradet misvedligeholdt.

Bernhard Bangs All¢ 31-33 (matrikel 6pl) er en bygning i to-tre etager, der er opfort i 1988 og har vaeret anvendt til bl.a.
fritids- og idraetsformal. Bygningen bestar desuden af en parkeringskalder med plads til 25 biler, hvortil der er adgang fra
syd via en rampe langs naboskel til Bernhard Bangs Alle 39.

De eksisterende forhold fremgéar af vedlagte fotos (bilag 3).

Ansogningen

Der anseges om byggetilladelse til etablering af 39 familieboliger med et samlet boligareal pa 3.988 m? fordelt pa to
bygninger med parkeringskaldre pa matrikel 6ka og 6pl. De to matrikler vil blive samnoteret i forbindelse med byggeriet,
og den samlede bebyggelsesprocent vil blive 149. For yderligere detaljer henvises til vedlagte projektforslag og areal- og
parkeringsoversigt (bilag 4-5).

Til bebyggelsen vil blive etableret parkering til 59 biler, heraf 43 under terraen og 16 pa terreen. I henhold til
Kommuneplan 2021 stilles der ved etablering af 39 familieboliger krav om 25 parkeringspladser. 15 parkeringspladser er
krav i henhold til eksisterende erhverv pd Bernhard Bangs Alle 25-29, og 19 parkeringspladser er ekstra parkering for at
imedekomme et oget behov for parkering i forbindelse med bibeholdelse af erhverv. P4 grunden vil der desuden blive

etableret parkering til 157 cykler, tre renoveringsskure, 2.674 m? opholds- og legearealer samt en offentlig forbindelse
langs metrolinjen.

Der er kortlagt jordforurening pa matrikel 6ko og meddelt § 8-tilladelse til byggeriet i henhold til Jordforureningslovens §
8, stk. 1. Tilladelsen indeholder vilkér, der skal sikre, at forureningen ikke udger en risiko for at forurene grundvandet og
ikke pavirker menneskers sundhed. Tilladelsen er geeldende i et 4r.

Arkitektonisk tager om-, til- og nybyggeri afsat i den eksisterende bygning pa Bernhard Bangs Allé 25-29, der er opfert i
1938 i funktionalistisk stil. Bygningen vil blive istandsat med bl.a. nye og mere oprindelige vinduer og fastholdes til
liberalt erhverv. Der etableres en bred trappe til keelder langs bygningens facade mod syd (gérden).

Garagebygningen mod syd nedrives og giver plads til en ny fireetagers boligbebyggelse pa 849 m? Bygningen opfores i
en hejde pa 14,4 m. med i alt otte familieboliger pa 102-107 m?. Boligerne fér altaner mod syd og franske altaner mod
nord. Pa bygningens flade tag placeres solcellepaneler. Under terraen vil der blive etableret en ny parkeringskalder med
indkersel fra Bernhard Bangs Allé 33 og eksisterende rampe langs matrikelskel til Bernhard Bangs All¢ 39.

Bygningen fra 1988 p& Bernhard Bangs Allé 31-33 forhgjes med en-to etager til en fireetagers boligbebyggelse med 31
familieboliger pa 78-135 m?2. Bygningen bliver ca. 13 m. hgj og far nye facader, storre vinduesabninger, tre trappetirne pa
ca. 16,5 m., 30 altaner mod syd og vest, tre spanske altaner mod vest og en falles tagterrasse. Der etableres desuden
ventilationsanlaeg og solcellepaneler pa tagfladen. Bebyggelsen fastholder den eksisterende parkeringskalder.

Der sikres en bid af en kommende offentlige stiforbindelse langs metrolinjen til Grendal ved anleggelse af en vildsti péa
henholdsvis Bernhard Bangs Allé 25-29 og Bernhard Bangs All¢ 31-33 (matrikel 6ka og 6pl). Tilsvarende faerdselsret er
tinglyst i 2017 i forbindelse med etablering af nye boligbebyggelser pa Bernhard Bangs Allé 17A-F (matrikel 6bi).

Biodiversiteten er beregnet til 0,56, hvor minimumskravet er 0,5 jf. Kommuneplan 2021. Biofaktoren er vurderet efter
fremskrivning, dvs. nar buske, traeer og begrennede facader er vokset til.

Planforhold

Bernhard Bangs All¢ 25-33 er beliggende i omrade 4 vest for Fasanvej, i kommuneplanramme 4.C.4, der er udlagt til
blandet bolig og erhverv med maksimum bebyggelsesprocent pé 150 og maksimum 6 etager. Omradet er ikke
lokalplanlagt.

Kriterier for boligtilveekst



I henhold til Kommuneplan 2021 er nye boliger ikke et mél i sig selv og kommer kun pa tale, hvis de medvirker til at lofte
byens gvrige kvaliteter, understotte byens baeredygtighed og mangfoldighed, og hvis de i gvrigt lever op til Frederiksbergs
arkitekturpolitik med heje krav til arkitekturen bade i helhed og detalje. Beslutninger om nybyggeri skal treeffes ud fra
hensyn til bykvalitet og bero pd kommunens malsatninger, samt hvilke effekter projektet har for den omgivende by.
(Kommuneplan 20201 er vedlagt som bilag, se side 14-23 for "Rammer og retningslinjer".

Der gaelder folgende kriterier ved beslutninger om nybyggeri (Kommuneplan 2021, Rammer og retningslinjer side 14):

o Safremt der ikke mistes bevaringsveardier, og projektet samtidig tilfajer nye verdier til omradet, kan projektet
fremmes pé baggrund af en konkret vurdering der vagter kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet.

¢ [ vurderingen af et byggeprojekts kvaliteter vil der veere fokus pa de bolignare opholdsarealer, halv- eller
heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder, gronne forbindelser og forskennelse af byens rum. Der vil
ogsa blive set pa projektets tilgeengelighed og boligkvalitet, samt hvordan klima- og baredygtighedshensyn
(skybrudssikring, begrenning, bedre affaldshandtering, energirenovering mv.) er indarbejdet.

e Huvis der ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men maske endda tabes kvaliteter, herunder vesentlige
bevaringsverdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse.

« Konverteringer fra erhverv til bolig vil ofte betyde, at der skal stilles andre krav til parkering, opholdsarealer,
stgjbeskyttelse m.m., hvorfor der skal tages konkret stilling i hvert enkelt tilfzlde.

¢ Smé og mellemstore erhverv skal som udgangspunkt fastholdes, hvorfor der kan forventes tilbageholdenhed med
konverteringer fra erhverv til bolig.

o [ kvarter 1, 5, 6 og 7 (est for Fasanvej) er der et serligt pres pa parkerings- og opholdsarealer. Dispensation fra krav
til opholdsareal og parkering i disse omrader kan kun gives ud fra en konkret vurdering med et skaerpet krav til, at
projekter tilfojer nye vardier (jf. ovenstaende) til den omgivende by.

Retningslinjer for boliger (Kommuneplan 2021, Rammer og retningslinjer side 16):

Eksisterende boliger i omrader udlagt til boligformal skal i videst muligt omfang opretholdes.

Nye boliger skal fremsta tilpasset omradets bebyggelsesstruktur og egenart.

Det skal tilstraeebes, at boligomrader rummer varierede bolig- og ejerformer samt variation i boligsterrelser.

Det skal tilstraebes, at der ved byggeri eller omdannelse til familieboliger er et spand i boligsterrelserne, sa der bade

bliver sma og store boliger og ikke primart boliger omkring den i de generelle rammer fastsatte minimums

gennemsnitsstarrelse.

¢ Kommunalbestyrelsen kan anvende de lovmaessige muligheder for at stille krav om en andel af almene boliger i en
lokalplan med henblik p4, at det medvirker til at skabe mere varierede bolig- og ejerformer i de enkelte
boligkvarterer.

¢ Nar der planlegges nye boliger, kreeves der som udgangspunkt 25 pct. almene boliger, medmindre at kriterierne -

beskrevet i rammerne - gor sig galdende.

Lovgrundlag

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og kan gennemfores efter Kommunalbestyrelsens
helhedsvurdering i henhold til kapitel 8, Bygningsreglement 2018. Forvaltningen har i den forbindelse foretaget
partshering af byggeriets nermeste naboer, jf. Forvaltningslovens § 19.

Partshoring
Ansegningen har veret sendt i partshering hos nermeste naboer i omradet i perioden 13. juni-12. juli 2022. I perioden
indkom to heringssvar (bilag 5-6), hvoraf det ene vedrerer miljemassige forhold og det andet er uden bemerkninger.

¢ Bernhard Bangs Allé 24, 1. th.: Bekymringer for stgjgener under byggeriet samt spergsmal til erstatningskrav.
¢ Metroselskabet: Ingen bemerkninger, da bygherre er i dialog med selskabet.

Hvad angéar begrensning af stejende og stevende bygge- og anlegsarbejder skal bygherre folge kommunens retningslinjer
for dette, jf. "Forskrift for begraensning af stgjende og stovende bygge- og anlegsarbejder" (bilag 7).

By-, Kultur- og Miljos vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at det ansegte byggeprojekt er inden for rammerne i Kommuneplan 2021 og
opfylder kriterierne for boligtilveekst, idet byggeriet ikke er lokalplanpligtigt. Kriterierne vurderes opfyldt ved en hgj
arkitektonisk kvalitet og sammenhengskraft med den eksisterende bevaringsverdige bygning fra 1938, som istandsattes
efter hensyn til bevaringsverdierne og bibeholdes til erhverv. Dertil sikres familieboliger af varierende sterrelse (78 -135



m2) og kvalitet, attraktive opholdsarealer i form af begrennede arealer i terraen, private- og fzlles opholdsarealer pa
altaner og tagterrasse samt offentlig adgang langs metrolinjen. Det ansggte opfylder krav i henhold til Kommuneplan
2021 om bil- og cykelparkeringspladser med 19 ekstra bilparkeringspladser.

Biofaktoren lever op til, hvad der tilstraebes i Kommuneplan 2021, og omradet kommer generelt til at fremstéd med oget
begrenning og starre sammenhang med etageboligbebyggelserne mod syd, est og vest. By-, Miljo- og Kulturomradet
vurderer desuden, at der kan meddeles byggetilladelse med krav om samnotering af matriklerne samt tinglysning af en
offentlig adgang langs metrolinjen (vildsti). Indsigelsen mod byggeriet (fra Bernhard Bangs Allé 24, 1. th.) vurderes ikke
at have betydning for en kommende tilladelse, idet dette vil blive reguleret i henhold til "Forskrift for begrensning af
stojende og stovende bygge- og anlaegsarbejder”.

For sé vidt angar mulighederne for at nedlaegge § 14 -forbud mod etablering af 25 pct. almene boliger, er det
forvaltningens vurdering, at der er overvejende sandsynlighed for, at kommunen pé grund af den forudgédende
behandlingstid kan vare afskéret fra at nedlaegge forbud, idet der allerede er forlabet ca. 9 maneder fra modtagelsen af
byggeansegningen, ligesom der har veret forudgdende dialog om og kendskab til projektet siden 2019. Ansgger er
desuden for 1 ar siden blevet oplyst, at det er vurderet, at projektet kan gennemfores uden lokalplan.

Serligt som folge af den forudgéende sagsbehandlingstid ville kommunen under alle omstaendigheder vere forpligtet til
at fastsatte en kortere gyldighedsperiode i forbuddet end 1 &r, som ellers er den maksimale gyldighedsperiode. Den rette
gyldighedsperiode i sagen anslas til ca. 3-4 méneder. Seedvanligvis tager udarbejdelse af en lokalplan ca. 1 &r, og det kan
derfor blive vanskeligt at na at udarbejde et lokalplanforslag i denne periode.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

1. Meddelelsespunktet fra 8. marts 2021 By- og Miljeudvalget
2. Kommuneplan 2021, Rammer og retningslinjer side 14-23
3. Fotos eksisterende forhold

4. Projektforslag Bernhard Bangs Alle 25-33

5. Areal- og P-oversigt

Partsheringssvar nr. 1

Partsheringssvar nr. 2

Forskrift bygge-og-anlaegsarbejde



Punkt 116: Vodroffsvej 21 og 21 A, 5. sal - to nye tagboliger

02.34.02-P19-1141-19
Resume

Ansgger gnsker at omdanne ejendommens nuverende pulterrum i tagrummet til to nye tagboliger. Det eksisterende
kebenhavnertag efterisoleres og haves med ca. 40 cm. Der gnskes etableret to private tagterrasser oven pa det nye tag.
Sagen forelaegges til udvalgets principielle stillingtagen, idet projektet afviger fra kommuneplanens rammer for etablering
af bilparkeringspladser til nye boliger.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der gives tilladelse til to nye tagboliger med tagterrasser, sdfremt der i forbindelse med efterfolgende partshering
ikke kommer veasentlige heringssvar - og

2. at der gives tilladelse til at undlade at etablere to bilparkeringspladser i henhold til Kommuneplan 2021 mod
betaling til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond i henhold til geldende takstblad.

Sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om at etablere to nye tagboliger pa henholdsvis 99 og 92 m? i
stedet for pulterrum i tagrummet jf. bilag 1. Ejendommen er opfert i 1891 som beboelsesejendom og bestar af fem etager,
keelder og tagrum med 12 lejligheder fra forste til og med fjerde sal samt tre erhvervslejemadl i stueplan. Der er hverken
elevator eller altaner i ejendommen. Ejendommen har en hgj bevaringsveaerdi pa 4.

Den egnskede udvidelse med to boliger i tagrummet medferer, at den vandrette del af taget ma loftes med ca. 40 cm. for at
fé lofthejde nok i boligerne jf. bilag 2 og 3. Haeldningen pé det skré tag og taggesims endres ikke.

Til erstatning for eksisterende pulterrum etableres nye pulterrum i kaelderen p4 minimum 3 m? til alle lejligheder. Der
skabes plads i den nuvaerende lavloftede kalder ved at grave ud og sanke gulvet i gangarealer, mens pulterrummene kun
har 1,90 m. til loftet, jf. bilag 4 og 5.

Der etableres elevator med adgang fra garden i nr. 21 1 det eksisterende bagtrapperum, der forhgjes pa grund af
elevatoren. De 10 ud af 14 lejligheder betjenes herefter af den nye elevator. Elevatoren gar ikke til keelder, men ansgger
vurderer, at beboerne vil fa meget kortere vej til pulterrum, idet det oplyses, at der maksimalt er 80 trin op til tagrummet
og kun 11 trin fra elevator ned til kaelderen.

Ansgger ensker at etablere seks kviste mod gade samt to kviste og to kvistaltaner mod gard. Kvistene vil blive placeret
symmetrisk i forhold til underliggende vinduer, jf. bilag 6 og 7. Der etableres tagterrasser med adgang fra tagboligerne via
intern taglem. Tagterrasserne ligger trukket tilbage fra Vodroffsvej. Det nuvarende opholdsareal pé ejendommen oges

med 87 m”?, idet der bade etableres 81 m> tagterrasser og 6 m? kvistaltaner, jf. bilag 8.

Ejendommens gardrum, der ikke indeholder bilparkeringspladser, @ndres ikke, jf. foto i bilag 9. Gardrummet er en
feelleshave med naboejendommen, der er etableret i forbindelse med sanering i 1978. Idet det efter ansggers vurdering
ikke er muligt at etablere to nye bilparkeringspladser pa ejendommen péa grund af det fzlles gardlaug ikke vil tillade det,
soges der om at indbetale til Frederiksberg Kommunes parkeringsfond.

Ansgger oplyser, at facaderne afrenses og omfuges om ngdvendigt for revner og manglende fuger, jf. foto af eksisterende
facade i bilag 10. Eksisterende pudsede overflader ompudses og malerbehandles efterfelgende i samme farve som
oprindelig. Fremtidige tagmaterialer bliver som de eksisterende med skiferbekledning pa de skra flader og tagpap pa den
flade del af taget.

Det bemerkes, at der ikke pa nuverende tidspunkt er udfert partshering i henhold til byggeloven. Det bemaerkes
yderligere, at der i ejendommen er en beboerreprasentation, som gnsker at komme med et heringsbrev i forbindelse med

anseggningen. Dette er ikke modtaget endnu.

Regelgrundlag



Bygningsreglement 2018, BR18

o §393. "Til en bebyggelse skal der udlaegges arealer af en passende sterrelse i forhold til bebyggelsens anvendelse,
omfang og beliggenhed i form af opholdsarealer, arealer til opbevaring af affald og arealer til parkering."

¢ §399: "Der skal pa ejendommens omrade udlaegges tilstraekkeligt areal til parkering af biler, motorcykler, knallerter
og cykler mv. i forhold til anvendelsen af bygningen.”

Efter bygningsreglementets § 169 skal der endvidere foretages en helhedsvurdering af blandt andet tagboligernes og
tagterrassernes omfang og indblik fra disse. Denne vurdering foretages efter partsheringen for udstedelse af en eventuel
byggetilladelse.

Kommuneplan 2021 Rammer og retningslinjer

Det fremgar af kommuneplanens afsnit om boligtilvackst (side 14), at beslutninger om f.eks. nye tagboliger skal treffes ud
fra hensyn til bykvalitet og bero pd kommunens malsatninger. Beslutningen skal ogsa treeffes ud fra hvilke effekter,
projektet har for den omgivende by, idet der blandt andet geelder felgende kriterier:

o Séfremt der ikke mistes bevaringsvardier, og projektet samtidig tilfgjer nye verdier til omradet, kan projektet
fremmes pé baggrund af en konkret vurdering, der vaegter kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet.

¢ [ vurderingen af et byggeprojekts kvaliteter vil der veere fokus pa de bolignare opholdsarealer, halv- eller
heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder, grenne forbindelser og forskennelse af byens rum. Der vil
ogsa blive set pa projektets tilgengelighed og boligkvalitet samt hvordan klima- og baeredygtighedshensyn
(skybrudssikring, begrenning, bedre affaldshéndtering, energirenovering mv.) er indarbejdet i projektet.

e Huvis der ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men méske endda tabes kvaliteter, herunder vasentlige
bevaringsverdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse.

e Ikvarter 1, 5, 6 og 7 (est for Fasanvej) er der sarligt pres pa parkerings- og opholdsarealer. Dispensation fra krav til
opholdsareal og parkering i disse omrader kan kun gives ud fra en konkret vurdering med et skeerpet krav til, at
projektet tilfgjer nye vaerdier til den omgivende by.

Generelle rammebestemmelser
¢ Opholds- og legearealer: Familieboliger 50 pct. af etageareal
¢ Der kan under hensyn til arkitektur, brandkrav mv. etableres tagterrasser og taghaver pa taget af de enkelte

bygninger uanset etageantal angivet i de specifikke rammebestemmelser, (side 56).
¢ Parkeringsnormer: Familieboliger (op til 2 boliger): 1 pr. bolig (side 67)

Specifikt rammeomrade 6B.10 H.C. Orstedsvej/Vodroffsvej (side 145)

¢ Boligomrade: Etageboliger
e Maks. bebyggelsesprocent 110
e Maks. etageantal 6 etager

I forhold til de generelle rammebestemmelser om opholdsareal pé 50 pct. er der allerede i dag 102 pct. opholdsareal pa

ejendommen, og pa grund af tilferslen af 87 m? opholdsareal se&nkes denne procent kun til 91 pct. ved etablering af
tagboligerne.

Med hensyn til det specifikke rammeomrade om bebyggelsesprocent pa 110 andres denne fra 109 pct. til 110 pct. ved
etablering af tagboliger, idet tagrummet allerede udger et etageareal. Ligeledes overholdes bestemmelsen i det specifikke
rammeomrade om maks. seks etager.

Byplanvedteegt 31
Byplanvedtegten gelder ogsd for ejendommen, men har ingen bestemmelser, der vedrerer denne ansegning.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

For sa vidt angar den generelle rammebestemmelse om muligheden for at etablere tagterrasser vurderer forvaltningen, at
tagterrasserne er tilpasset bygningens arkitektur uden synlige trappehuse og i overensstemmelse med kommuneplanen.

I forhold til kriterierne for boligtilveekst i kommuneplanen bemeerkes:



» Bygningens istandsettelse vil tilfore bevaringsverdier til ejendommen. Den gnskede forhgjelse af
tagkonstruktionen er ikke sadvanlig. Det vurderes dog, at den ansggte ombygning af hele tagkonstruktionen med
nye kviste, kvistaltaner og tagterrasser er fint indpassede i den oprindelige tagkonstruktion og hensigtsmaessig i
forhold til anvendelsen, bygningens alder og de omkringliggende bygninger. Der tilfores samtidig nye vardier til
omradet i form af forskennelsen af facaderne.

o For sé vidt angér projektets kvaliteter, at opholdsarealer i garden ikke @ndres. Der etableres private bolignare
opholdsarealer til de to nye boliger, der ager boligkvaliteten - dog ikke for alle i ejendommen. De nye boliger er
forholdsvis veldisponerede og gennemlyste. Der tilfojes oget tilgeengelighed pa grund af elevatoren, der dog ikke
betjener alle lejligheder og ikke keelderen. Om de nye depoter i keelderrum er lige sd gode som pulterrummene i
tagrummet rent hgjde- og fugtmaessigt vides ikke. Det vil ikke veere muligt at ga terskoet fra lejlighederne til de nye
pulterrum, som det er muligt i dag, idet man skal ud i gérden for at g& ned ad trappen til kaelderen. Den nye
tagkonstruktion vil vaere bedre isoleret end det oprindelige tagrum.

o Der tabes heller ikke kvaliteter i forhold til veesentlige bevaringsvardier, idet ejendommens facader istandsattes, og
ejendommens tagetage ombygges nensomt. Om projektet bidrager nok set i byens perspektiv - herunder gnsket om
en blandet by - ma opvejes mod boligtilveksten.

¢ Ejendommen er beliggende ast for Fasanvej og tilladelsen til at fravige kommuneplanens bestemmelse om anleg af
bilparkeringspladser til nye boliger skal ske med et skarpet krav til, at projektet tilfojer nye vardier til byen. Her
vurderer forvaltningen, at istandsattelsen af facaderne samt etablering af elevator formodentlig ikke ville ske uden
en boligtilvaekst, hvilket kan tale for en tilladelse til projektet.

Okonomi

I henhold til geeldende takstblad skal der indbetales 262.020 kr. for hver af de to bilparkeringspladser til parkeringsfonden.
I forbindelse med etablering af parkeringspladserne betaler kommunen halvdelen af udgiften. Er parkeringspladserne ikke
anlagt senest 5 ér efter eventuel tilladelse, tilbagebetales det indbetalte belob.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Bilag 1 Etage 5 - 5.salsplan (loftplan).pdf

Bilag 2, R3.01 - Snit A-A.pdf

Bilag 3, 3.01A - Snit A-A.pdf

Bilag 4, 2.01 - Etage KL - Kaelderplan.pdf

Bilag 5, 3.02-01 - Snit B-B, kaelder.pdf

Bilag 6, 4.01A - Facade mod gst (Vodroffsvej).pdf
Bilag 7, 4.02A - Facade mod vest (baggarden).pdf
Bilag 8 0.01A - Situationsplan.pdf

Bilag 9 foto gérdrum

Bilag 10 foto Vodroffsvej



Punkt 117: Vodroffsvej 20, 2. sal - Ansegning om tilladelse til midlertidig
nedlaeggelse af bolig

01.02.00-G01-37-22
Resume

CK-Landinspektorerne A/S har pé vegne af ejer sggt om tilladelse til midlertidig nedleeggelse af boligen pa Vodroffsvej
20, 2. sal med henblik pa opdeling af ejendommen i ejerlejligheder. Dette kraever en dispensation fra bopalspligten i
forhold til lov om boligforhold. Forholdet er ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan, og ansggningen
foreleegges derfor til udvalgets afgerelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog ikke at imgdekomme ansegningen om tilladelse til midlertidig nedleeggelse af
boligen pa Vodroffsvej 20, 2. sal.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at ansegningen om tilladelse til midlertidig nedlaeggelse af boligen pa Vodroffsvej 20,
2. sal ikke imgdekommes.

Sagsfremstilling

CK-Landinspektarerne A/S har pa vegne af ejer sogt om tilladelse til midlertidig nedlaeggelse af boligen pa Vodroffsve;j
20, 2. sal. Ansgger oplyser, at ejer har kebt ejendommen i juni 2021. Ejendommen bestar af tre boliger og star for en
gennemgribende renovering. Desuden oplyser anseger, at ejer ensker at opdele ejendommen i tre ejerlejligheder. Efter
ejerlejlighedslovens § 16 kan ejendommen ikke umiddelbart opdeles, da den er opfert for 1966 og indeholder mere end to
boliger. Derimod kan ejendommen under visse betingelser opdeles, hvis den kun indeholder to registrerede boliger.

Ejer ensker p& den baggrund en midlertidig nedleeggelse af boligen pa 2. sal, idet ejer er indstillet pa at tinglyse en servitut
pa ejendommen om, at den efter renovering og ejerlejlighedsopdeling igen skal indeholde tre boliger. Ifelge ansgger er det
tanken, at ejerlejlighed nr. 1 midlertidig skal indeholde stuetagen, og at ejerlejlighed nr. 2 midlertidig skal indeholde 1. og
2. sal. Boligen pé 2. sal er ifolge BBR-oplysningerne en 3-varelses-lejlighed pa 100 kvm. De to @vrige boliger i stuen og
pa 1. sal er ifelge BBR-oplysningerne 4- og 5-verelses-lejligheder, begge pa 161 kvm. Sammenlagningen vil saledes
resultere i en lejlighed pé 261 kvm.

Ansgger oplyser ikke leengden af den periode, hvor boligen pa Vodroffsvej 20, 2. sal, skal veere midlertidigt nedlagt. Det
fremgér af korrespondancen i sagen, at ejer ikke umiddelbart vil tilvejebringe en erstatningslejlighed.

Forvaltningen kan tilfeje, at Kommunalbestyrelsens Bolig- og Ejendomsudvalg tidligere har behandlet sager om
Vodroffsvej 20, hvor udvalget pa sit mede den 12. april 2021 besluttede at tillade, at den tidligere ejer kunne lade de tre
boliger st tomme frem til den 1. juli 2021 med henblik pa et salg af ejendommen.

Det fremgar i gvrigt af BBR-oplysningerne, at ejendommen Vodroffsvej 20s opferelseséar er 1875 med til- og ombygning i
1992. Ejendommen har tre etager og er udpeget som bevaringsverdig med SAVE-verdi 4.

Lovgrundlag

Efter § 3 i lov om boligforhold er det ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at nedlagge en bolig helt eller
delvis. Dette galder, hvad enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning af to eller flere
boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse.

Efter § 16-17 i lov om ejerlejligheder kan bygninger padbegyndt opfert den 1. juli 1966 eller tidligere ikke opdeles i
ejerlejligheder. Bygninger med hgjst to beboelseslejligheder kan dog uanset opferelsesar opdeles i ejerlejligheder, nér
ejeren attesterer, at hver enkelt ejerlejlighed til beboelse og bygningen ifalge erklering fra en bygningssagkyndig opfylder
funktionskravene i bygningsreglement 2015 ned undtagelse af energikravene, hvor bygningen skal opfylde energikrav
svarende til energimarke D i henhold til de geeldende regler herom pr. 2017.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Ansegningen er begrundet i et enske om at komme uden om forbuddet i ejerlejlighedslovens § 16 mod opdeling af
ejendomme, der er opfort for 1. juli 1966, i ejerlejligheder. Dette forbud skal ifelge kommentaren til bestemmelsen
medvirke til at fastholde en blandet boligmasse og beboersammensatning i byerne. Desuden oplyses det ikke, hvor leenge



boligen skal vaere nedlagt, og der tilvejebringes ikke nogen erstatningsbolig. Af disse grunde finder forvaltningen ikke, at
ansggningen kan imgdekommes.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Ansegning til Frederiksberg kommune.pdf



Punkt 118: Sankt Knuds Vej 35 - Ansegning om tilladelse til at en bolig kan
std tom i mere end 9 maneder

03.01.04-K08-103-22
Resume

Ejer af bolig p& Sankt Knuds Vej 35 har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at boligen kan sté tom til den 15.
oktober 2023 med henblik péd ombygning og renovering. Der sgges hermed om tilladelse til tomgang i leengere tid end de
ni maneder, som forvaltningen administrativt kan tillade som tomgangsperiode. Sagen fremlagges til udvalgets
beslutning.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at det tillades, at boligen pa Sankt Knuds Vej 35 under ombygning kan sta tom
frem til den 15. oktober 2023, idet det ikke kan forventes, at der gives yderligere forleengelse.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at det tillades, at boligen pa Sankt Knuds Vej 35 under ombygning kan sta tom frem til
den 15. oktober 2023.

Sagsfremstilling

I arbejdet med tomme boliger gennemforer forvaltningen lebende kontrol med boligreguleringslovens overholdelse og
forer tilsyn med boliger uden folkeregistertilmelding. Boligreguleringslovens overordnede formal er at sikre en effektiv
udnyttelse af boligmassen efter lokale behov.

Forvaltningen indhenter oplysninger ved en samkering af oplysninger i Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Det
Centrale Personregister (CPR). Safremt en bolig har staet tom i en periode pa mere end seks uger uden kommunens
tilladelse, forer forvaltningen tilsyn. Tilsynsopgaven foregar ved, at forvaltningen sender boligejere pAmindelse om at
registrere sig pé lejligheden. Pamindelsen folges op med to rykkere, sdfremt der ikke registreres folkeregistertilmelding
eller anmeldelse om &rsag til, at boligen stir tom. Forvaltningen gennemforer kontrollen sadan, at de boliger, der har
veeret ledige 1 laengst tid, prioriteres forst. Samtidig fores et strategisk tilsyn med boligejere og administrationsselskaber,
som har flere boliger uden CPR-registrering.

Forvaltningen har som led i arbejdet med tomme boliger konstateret, at der i en bolig pa Sankt Knuds Vej 35 ikke er
registret nogle personer. I henhold til praksis er der indhentet en uddybende redegerelse vedrerende boligen, idet ejer
efterfolgende har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at boligen kan std tom til den 15. oktober 2023 pé grund
af et ombygningsprojekt. Den ansegte periode er leengere end de ni méneder, som forvaltningen har delegation til at
tillade, og sagen foreleegges derfor til udvalgets beslutning.

Om Sankt Knuds Vej 35 og ombygningsprojektet
Huset er opfert i 1872 og har en SAVE-verdi 8.

Ansgger oplyser, at det er gnsket at totalrenovere og modernisere boligen. Renoveringsarbejderne indebzarer saledes
omfattende arbejder pa huset med flere forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder. Udvendigt skal huset have etableret nyt
tag og facade, og der skal etableres to nye kviste. Indvendigt planleegges ny planlesning, udgravning af kaelder og anlaeg
af nye draen samt generel modernisering af huset.

Huset bestar af et enfamilieshus, og ombygningen @ndrer ikke i antallet af boliger 1 huset. Ejer har sggt om
byggetilladelse til byggeriet i henhold til byggeloven og § 35. stk. 2 og 3 i Bygningsreglementet 2018 (BR18). Ansgger
oplyser, at der meldes opstart af byggeprojektet, nar byggetilladelsen er modtaget forventeligt i slutningen af 2022.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer pa baggrund af det beskrevne byggeprojekt, at byggeperioden er realistisk, og at arbejderne er sa
omfattende, at boligen ikke kan bebos, mens disse pagar. Den indstilles pa baggrund, at boligen kan st tom til den 15.
oktober 2023.

Okonomi



Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 119: Aboulevard 53 - Ansegning om at otte lejligheder 53 kan sti
tomme i yderligere 1 dr med henblik pa om- og tilbygning pa den
eksisterende femetages ejendom

03.01.00-K08-57-21
Resume

Ansgger har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at otte lejligheder p4 adressen Aboulevard 53 kan st tomme
1 yderligere ét &r pd grund af fortsatte omfattende renoveringer og ombygning, der medferer, at lejlighederne ikke vil veere
beboelige i perioden. Ansgger har tidligere modtaget tilladelse til tomgang pé grund af om- og tilbygningen.
Dispensationen udleb den 1. april 2022. Sagen foreleegges til udvalgets beslutning.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at det tillades, at lejlighederne pd Aboulevard 53 under om- og tilbygning kan sta
tomme frem til den 1. juli 2023.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at det tillades, at lejlighederne pa Aboulevard 53 under om- og tilbygning kan sta
tomme frem til den 1. juli 2023.

Sagsfremstilling

Ansegger modtog den 13. september 2021 det davaerende Bolig- og Ejendomsudvalgs tilladelse til, at otte lejligheder pa
Aboulevard 53 kunne sta tomme til den 1. april 2022 pa grund af om- og tilbygning pa ejendommen. Anseger fremsendte
materiale, der beskrev, hvilke arbejder, der skulle laves pa ejendommen samt en tidsplan.

Forvaltningen har i sin indsats over for tomme boliger i kommunen konstateret, at de otte lejligheder pa Aboulevard 53
fortsat star tomme efter dispensationens udleb den 1. april 2022. I henhold til praksis er der indhentet uddybende
redegorelse af de tomme lejligheder, idet ejer herefter har sogt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at lejlighederne
kan std tomme i yderligere ét ar med henblik pa at gennemfore om- og tilbygningen.

Ansgger oplyser, at byggeprojektet ikke har vaeret muligt at gennemfere inden for den tidligere ansegte tomgangsperiode,
da entrepreneren, som ansgger havde entreret med, ikke har kunnet lafte opgaven. Siden anseger modtog kommunens
tilladelse til tomgang tilbage i september 2021, er facader revet ned, ligesom alt indvendigt er revet ned i syv af
lejlighederne.

Ansgger oplyser, at man er ved at entrere en ny entreprengr til opgaven, og at det er forventningen, at byggeperioden
genopstarter i oktober 2022, idet lejlighederne hermed vil vaere klar til genudlejning pr. 1. juli 2023.

Frederiksberg Kommune har givet byggetilladelse til det ansggte byggeri i henhold til byggeloven og § 35. stk. 2 og 3 i
Bygningsreglementet 2018 (BR18). Byggetilladelsen er givet den 4. oktober 2021.

Om Aboulevard 53 og renoveringsprojektet
Ejendommen er opfert i ar 1986 og har fem etager. Ejendommen har ingen fredningsstatus. Renoveringen indebarer
omfattende arbejder pa ejendommen med om- og tilbygning af lejligheder.

Den eksisterende femetages ejendom med otte lejligheder vil blive udvidet med to ekstra etager. Om- og tilbygningen
indeberer ikke en a&ndring i antallet af lejligheder. De eksisterende otte lejligheder 4 40 m? vil blive ombygget til otte
lejligheder i varierende sterrelser fra 52-116 m?.

Udvendigt skal ejendommen blandt andet have etableret nyt tag, facaden renoveres, ligesom der skal monteres nye
vinduer mod gaden og garden. Derudover vil der blive etableret elevatortarn, altaner og tagterrasser i samtlige etager mod
géardsiden. Indvendigt skal der, udover ombygning af de otte lejligheder, laves nye kekkener og badevarelser samt
etableres nye installationer med vand, varme, ventilation, afleb/kloak og varmetabsramme.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer pa baggrund af det indsendte materiale, at byggeperioden er realistisk for det
beskrevne arbejde, og at arbejderne er sa omfattende, at lejlighederne ikke kan bebos, imens disse pagér. Den indstilles pa



den baggrund, at lejlighederne kan sta tomme frem til 1. juli 2022.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 120: Byfornyelse - Frigivelse af afsat bevilling til projektledelse

01.11.00-A26-1-19
Resume

Der er i Budget 2022 afsat 0,5 mio. kr. til projektledelse af byfornyelsesprojekter i 2022. Der sgges med denne sag
anlaegsbevilling til aflenning af et arsveerk vedr. projektledelse af byfornyelsesprojekter finansieret af det afsatte budget i
2022. Derudover sgges en anlaegsbevilling pa i alt 1,5 mio. kr. til at deekke allerede afholdte udgifter vedr. projektledelse
af byfornyelsesprojekter i henholdsvis 2016, 2019 og 2021.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling til projektledelse af byfornyelsesprojekter pa 0,5 mio. kr. finansieret af det afsatte
radighedsbelab i 2022 - og

2. at der meddeles anlagsbevilling vedr. allerede atholdte udgifter pa i alt 1,5 mio. kr. til projektledelse af
byfornyelsesprojekter i henholdsvis 2016, 2019 og 2021.

Indstilling
By-, Kultur-, og Miljgomradet indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling til projektledelse af byfornyelsesprojekter pa 0,5 mio. kr. finansieret af det afsatte
radighedsbeleb i 2022 - og

2. at der meddeles anlegsbevilling vedr. allerede atholdte udgifter pa i alt 1,5 mio. kr. til projektledelse af
byfornyelsesprojekter i henholdsvis 2016, 2019 og 2021.

Sagsfremstilling

Anlegsbevillingen vedrerer projektledelse af byfornyelsesprojekter, idet der henvises til Budget 2022, hvor der er afsat
0,5 mio. kr. til projektledelse af byfornyelsesprojekter i 2022.

Under byfornyelsen anvendes de afsatte beleb til etablering af faelles gardanleaeg, tilskud til bygningsrenovering,
genhusninger, erstatninger, nedrivninger, byggeskadefondsbidrag mv. Det fremgéar af budgettet, hvordan rddighedsbelabet
af byfornyelsesmidlerne i 2022 forventes disponeret, det vil sige til byfornyelse og omradeudvikling samt projektledelse.

Projektledelsen indeholder bl.a. forhandling ved opstart af nye byfornyelsesprojekter, dialog, fremdrift, styring, tilsyn og
afslutning af igangvarende byfornyelsesprojekter; det vil sige ejendomsrenoveringer og etablering af felles gdrdanlaeg
samt udgifter i forbindelse med undersogelser for skimmelsvamp. Der er afsat 0,5 mio. kr. arligt til aflonning af et
arsveerk hertil.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at disponeringen af midlerne ligger inden for formélet og hensigten med udvikling
af byfornyelse pa Frederiksberg.

Okonomi

Der er afsat 0,5 mio. kr. i 2022 til projektledelse af byfornyelsesprojekter. Med denne sag meddeles anlagsbevilling pa
0,5 mio. kr. til projektledelse af byfornyelsesprojekter finansieret af det afsatte rddighedsbeleb i 2022. Derudover er der
afsat 7,8 mio. kr. til konkrete byfornyelsesprojekter i 2022.

Puljen til projektledelse af byfornyelsesprojekter er som n&vnt en érlig pulje. I tre tidligere ar er der ikke sogt
anlagsbevilling — det drejer som om i alt 1,5 mio. kr. fordelt med 0,5 mio. kr. i hhv. 2016, 2019 og 2021. Midlerne er
anvendt til formalet og har holdt budgetrammen. Med denne sag retter forvaltningen ubalancen, sa der er
overensstemmelse mellem anlaegsbevilling, budget og forbrug. Det har ingen budgetmaessig konsekvens i 2022.

Borgmesterpitegning

Det bemerkes, at anleegsprojektet er igangsat, for der er givet anlegsbevilling fra kommunalbestyrelsen. Der er tale om
en teknisk fejl, som ikke i praksis har haft nogen betydning for midlernes anvendelse.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen



Punkt 121: Gammel Kongevej 93 - Huludfyldning

02.34.00-P35-205-21
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en henvendelse om ejendommen Gammel Kongevej 93 vedrerende
muligheden for at nedrive den eksisterende villabygning og opfere en ny etageejendom i stedet. Projektet kraever, at der
dispenseres fra lokalplan 79 med tilleeg til at nedrive den eksisterende bygning. Projektet foreleegges derfor udvalget med
henblik pa en principiel stillingtagen.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at meddele, at der kan arbejdes videre med det foreliggende projekt vedr.
huludfyldning p& max. 248 bebyggelsesprocent med 8 boliger og én erhvervsenhed herunder,

1. at projektet forelegges Klima-, Plan- og Boligudvalget igen efter endt partshering og naboorientering - og

2. at der kan meddeles dispensation fra lokalplan 79 med tilleeg til at nedrive den eksisterende bygning, nér der foreligger
et projekt til nybyggeri, som kan godkendes, herunder godkendelse af facaderne.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der meddeles, at der kan arbejdes videre med det foreliggende projekt vedr.
huludfyldning pa max. 248 bebyggelsesprocent med 8 boliger og 1 erhvervsenhed
herunder,

1. at projektet forelegges Klima-, Plan- og Boligudvalget igen efter endt partshering og naboorientering - og
2. at der kan meddeles dispensation fra lokalplan 79 med tillaeg til at nedrive den eksisterende bygning nar der
foreligger et projekt til nybyggeri som kan godkendes.

Sagsfremstilling

Fischer Ejendomme A/S har for nylig kebt ejendommen Gammel Kongevej 93 hvor der ligger en tilbagetrukket toetagers
villabygning fra 1851 med to boliger samt en tilbygning fra 1911 i ét plan mod gaden med butikker. De har i samarbejde
med Tegnestuen Lokal udarbejdet et projektforslag, hvor den eksisterende bygning nedrives for at opfore en
etageejendom i seks etager med samme facadeflugt som de to nabobygninger, der ogsa er etageejendomme. Den nye
bygning har otte boliger fordelt pé 1. til 5. sal, en restaurant i stueetagen og en parkeringskaelder.

Den eksisterende bygning er ikke udpeget som bevaringsverdig, men den er omfattet af bevaringsbestemmelserne i
lokalplan 79 med tilleg og nedrivning vil derfor kreeve en dispensation efter planloven. Bygningen er opfert som en
fritliggende villa i en periode, hvor store arealer blev udstykket til bebyggelse. Fra at vaere en vej flankeret af landsteder
blev Gammel Kongevej en villavej. Efterfolgende blev de fleste af Gammel Kongevejs villaer erstattet af
etageejendomme i slutningen af 1800-tallet, men nogle af villaerne forblev og fik etableret tilbygninger mod gaden til
butikker. Der er i dag syv ejendomme tilbage fra denne tid langs Gammel Kongevej. To af dem ligger bagved de nyere
etageejendomme (nr. 86 og nr. 167). Fem af dem ligger ud til Gammel Kongevej og er mere eller mindre ombygget:

e Nr. 78 opfort 1863 - Mindre etageejendom med den gamle facadeflugt
Nr. 93 opfert 1851 - tilbygning i 1911

Nr. 112 opfert 1862 - tilbygning i 1905

Nr. 154 opfort 1866 - ombygget og tilbygget i 1905

Nr. 160 opfort 1851 - tilbygning i 1972, stadig fritliggende

Bygningen pa Gammel Kongevej 93 blev i forbindelse med SAVE-registreringen i 1994 vurderet til at have en samlet
bevaringsverdi pa 6 pa en skala fra 1 til 9 hvor 1 er hgjst og 9 er lavest. | SAVE-registreringen er den arkitektoniske- og
miljemassige verdi vurderet til at veere lav, mens den kulturhistoriske verdi og originaliteten er vurderes lidt hgjere. Kun
bygninger med bevaringsverdi 1-4 bliver udpeget som bevaringsverdige i kommuneplanen.

SAVE-registreringen er lavet pa et tidspunkt hvor man ikke lagde lige sa stor vardi i en varieret by og beskedne
bygninger som man ger i dag. Nér forvaltningen foretager en SAVE registrering af bygningen i dag, vaerdisettes den
miljemaessige- og kulturhistoriske verdi hgjere end dengang, saledes at den samlede bevaringsverdi bliver 5, i stedet for
6. Bygninger med en bevaringsvaerdi mellem 1 og 4 bliver optaget i kommuneplanen som bevaringsvardig.



Séafremt der kan gives tilladelse til at nedrive den eksisterende bygning og opfere det skitserede projekt vil
bebyggelsesprocenten stige fra 99 pct. i dag til 248 pct. Den skitserede bygning har et samlet etageareal pa 1.568 kvm.
Séledes overstiger projektets bebyggelsesprocent de 150 pct., som kommuneplanrammen fastsatter. En gennemgang af
bebyggelsesprocenter i omradet viser ejendomme med bebyggelsesprocenter primart varierende fra 200-300 pct., dog
med opmerksomhed pé, at hjernegrunde altid har en vesentligt hgjere bebyggelsesprocent, og at der her ikke er tale om
en hjernegrund.

Projektet tager udgangspunkt i principperne omkring boliger og boligtilvaekst i Kommuneplan 2021 samt i
arkitekturpolitikken. Skitseprojektet er indpasset i facaderaekken og har fokus pa arkitektonisk og materialemeessig hgj
kvalitet. Anseger er i dialog med naboejendommen om at foretage en gdrdsammenlagning for dermed at forbedre
naboernes mulighed for udenders opholdsarealer af hej kvalitet. Bygherre vil sikre at bygningen bliver DGNB-
certificeret, og bygningen vil blive blandt de ferste boligprojekter i seks etager med en barende konstruktion i tree, hvilket
kreever mindre energi at producere og afskaffe end baerende konstruktioner i stdl og beton. Der er fokus pa biodiversitet,
idet der er skitseret en begronnet gard og en raekke integrerede haver pé gardfacaden. Ligeledes etableres redekasser for
mursejlere i facaderne. Det skitserede projekt har en biofaktor pa 0,43, men bygherre er indstillet pé at begrenne
yderligere, ved at omdanne syv altaner til haver og derved komme op pa en biofaktor pa 0,5. Der vil vare lokal
héndtering og forsinkelse af regnvand samt solceller integreret i tagfladerne.

De otte boliger har et bruttoareal pd mellem 90 og 188 kvm og et gennemsnitsareal pd omkring 146 kvm. De skitserede
boliger overholder sdledes minimums gennemsnitssterrelsen pa 90 kvm, og der er sterrelsesmaessig en stor variation i
boligerne. De er dog alle pa den hgje side af 90 kvm. Restauranten i stueetagen er 316 kvm.

I det skitserede projekt kan der etableres bil- og cykelparkeringspladser i overensstemmelse med kommuneplanrammerne
i en parkeringskaelder med indkersel fra Gammel Kongevej. Der er skitseret opholdsarealer 1 gdrden og pé altaner pa i alt
462 kvm. Dette svarer til ca. 40 pct. af boligarealet. | kommuneplanen er der som udgangspunkt et krav om
opholdsarealer svarende til 50 pct. af etagearealet for boliger og 10 pct. for etagearealet for erhverv, men kan dette ikke
opnas, kan arealet ifolge kommuneplanen vurderes konkret, nér der er tale om et huludfyldningsprojekt og erhverv, under
forudsatning af at opholdsarealerne far hej kvalitet.

Der er en raekke forhold som skal underseges og bearbejdes yderligere for projektet kan sendes i naboorientering og
partshering. For eksempel er der ikke endelig afklaring om redningsforhold, om affaldsforhold, om pulterrum til
boligerne, om den eksisterende overkersel kan flyttes og om garden kan sammenlaegges med naboens. Ansgger ensker en
principiel tilkendegivelse fra udvalget inden der arbejdes videre med projektet.

Regelgrundlag

Lokalplaner

Ejendommen er omfattet af lokalplan 76, som kun regulerer anvendelsen, som fastsattes til bolig og erhverv. Herudover
er den omfattet af lokalplan 79 med tilleeg som fastleegger, at kerneomradets forhuse ikke mé nedrives eller ombygges
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Evt. ny bebyggelse skal udferes med gesimshgjde svarende til nabobebyggelserne
og med en facadeopdeling og detaljering, der efter Kommunalbestyrelsens skeon svarer til og harmonerer med disse
bygninger. Til sidst er ejendommen omfattet af lokalplan 115 som fastleegger, at den nederste etage skal anvendes til
butik, restaurant el. lign. og at skiltning kraever tilladelse.

Nedrivning af den eksisterende bygning kraever en dispensation fra lokalplan 79 med tilleeg efter planlovens § 19
inklusive en forudgédende naboorientering.

Det er vurderet, at projektet ikke vil medfere en vasentlig endring i det bestdende miljo, da der er tale om en mindre
byomdannelse. Det kan derfor gennemferes uden udarbejdelse af en ny lokalplan.

Kommuneplan 2021
Ejendommen er omfattet af rammeomrade 7.C.2 Gammel Kongevej som fastsatter den maksimale bebyggelsesprocent til
150 og det maksimale etageantal til seks etager.

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som kulturmilje. Omradet ligger mellem Gammel Kongevej,
Frederiksberg Allé og bygransen/Vesterbrogade. Af barende kulturhistoriske bevaringsveardier nevnes bl.a.
kulissebyggeriet ud mod Frederiksberg Allé, Gammel Kongevej og Vesterbrogade samt kvarterets blanding af villaer og
etagehuse som udtryk for kvarterets historiske udvikling.

Om huludfyldninger star der i Kommuneplan 2021, at der skal foretages en konkret vurdering for at afgere, om
huludfyldning er det rigtige pa et givent sted. Frederiksbergs karréstruktur er mange steder anlagt netop med huller i
husraekken for at lade lys og luft komme ind i gardene, og her skal der ifelge kommuneplanen vises tilbageholdenhed med
at tillade huludfyldninger.



Ifolge kommuneplanens retningslinjer for boligtilvaekst kan et projekt pa baggrund af en konkret vurdering fremmes,
safremt der ikke mistes bevaringsverdier, og projektet samtidig tilferer nye verdier til omradet.

Kommuneplanen opstiller en raekke retningslinjer og rammebestemmelser om nye boliger, som skal tages med i
helhedsvurderingen af projektet. Ud over krav til cykel- og bilparkeringspladser og opholdsarealer gaelder det, at
boligbebyggelse skal indrettes med boliger pa minimum 55 kvm etageareal. og som hovedregel med en
gennemsnitssterrelse pd mindst 90 kvm. etageareal. Samtidig er det en retningslinje, at det skal tilstraebes, at der ved
byggeri er et spand i boligsterrelserne, sa der bade bliver sma og store boliger og ikke primeert boliger omkring den
fastsatte minimums gennemsnitssterrelse.

Der stilles ifelge kommuneplanen ikke krav om almene boliger, hvis projektet er mindre end 3.200 kvm etageareal, da en
fornuftig drift af en almen afdeling forudsetter, at afdelingen har en vis sterrelse.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Samlet vurderes det, at projektet kan fremmes, da der ikke mistes vasentlige bevaringsverdier og samtidig tilferes nye
veerdier til omrédet.

Det er forvaltningens vurdering, at den eksisterende bygning bidrager til kvarterets blanding af villaer og etagehuse som
udtryk for kvarterets historiske udvikling, som er en af kulturmiljeets baerende kulturhistoriske bevaringsvardier. Der er
mange bedre eksempler pé villaer i kvarteret generelt, men konkret pd Gammel Kongevej er bygningen kun én ud af fa
tilbagevarende villaer, s& bygningen har en betydning for oplevelsen af den blandede by, som udtryk for Gammel
Kongevejs historiske udvikling. Dog er villaen og butikstilbygningen i sig selv ikke bevaringsverdig. Forvaltningen
vurderer dog, at de andre tilbagevarende bygninger pa Gammel Kongevej fra den tid, er bedre reprasentanter for
forteellingen om vejens historiske udvikling, og at der ikke mistes vasentlige bevaringsvardier ved en nedrivning.

Desuden vurderer forvaltningen, at hullet i karréstrukturen pd Gammel Kongevej 93 ikke er et bevidst greb, da det er
tilfeeldigheder, der gor at villaen ikke blev erstattet af en etageejendom i slutningen af 1800-tallet ligesom
naboejendommene, og der skal derfor ifelge kommuneplanen ikke vises tilbageholdenhed med at tillade huludfyldning
her.

Ligeledes vurderer forvaltningen, at det skitserede nye projekt tilferer mange af de nye veerdier til omradet som
kommuneplanen kalder pa ved boligtilveekst. Det er et ambitigst bud pa en ny bygning som besvarer kriterierne i
arkitekturpolitikken pé en spendende méde, med en stor forstaelse for stedet og bygningens historiske kontekst. Samtidig
er det et ambitigst projekt med hensyn til miljomaessig beredygtighed, med DGNB-certificering, limtraeskonstruktion, hej
biofaktor med begronnet gard og integrerede haver pa gérdfacaden og fokus pa biodiversitet. Herudover tilfores byen
gode tilgeengelige familieboliger og erhverv af hgj kvalitet.

Endelig er forvaltningens vurdering, at en bebyggelsesprocent pa 248 pct. passer fint med det generelle billede for
etageejendomme langs Gammel Kongevej. Det bemarkes, at der tidligere er givet tilladelse til lignende overskridelser,
nér der var tale om huludfyldning.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpitegning

nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Bilag

Skitseprojekt

Beskrivelse



Punkt 122: Forslag til Lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige
formal ved Danasvej

01.00.00-P00-9-21
Resume

Udvalget skal med denne sag tage stilling til, om forslag til Lokalplan 233 kan godkendes og sendes i offentlig hering.
Lokalplanforslaget omhandler @ndring i anvendelsesbestemmelse § 3.4, om krav til beboernes beskeftigelse i
studieboligerne, pa baggrund af afgerelse i Natur- og Miljoklagenavnet. Samtidig @ndrer lokalplanforslaget anvendelse
for tagetagen pa Danasvej 30B fra offentlige formal i form af bibliotek til kontor- og serviceerhverv. Derudover er
indholdet overfort fra Lokalplan 195, som Lokalplan 233 aflgser.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog, at der i det kommende forslag til lokalplan for omradet ved Danasvej arbejdes
med en anvendelsesendring for tagetagen Danasvej 30B fra offentlige formal til boligformal.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der i det kommende forslag til lokalplan for omradet ved Danasvej arbejdes med en
anvendelsesaendring for tagetagen Danasvej 30B fra offentlige formal til
boligformal.

Sagsfremstilling

Udvalget besigtigede tagetagen pa Danasvej 30B den 14. marts 2022 og udsatte pa den baggrund sagen, idet udvalget
onskede en sammenlignende beskrivelse af mulige alternative anvendelser til henholdsvis boliger, erhverv og offentlige
formal.

Ejer har efterfolgende udarbejdet en beskrivelse af anvendelsesmuligheder for tagetagen for henholdsvis boliger, erhverv
og offentlige formal.

Tagetagen pa Danasvej 30B er pa nuverende tidspunkt udlagt til offentlige formal i form af bibliotek. Lejemalet er ikke
udnyttet i dag. Den resterende del af Danasvej 30B, stuen, 1. sal og 2. sal, er ¢jet af Frederiksberg Kommune og rummer
bibliotek og medborgerhus med foreningsaktiviteter. Bygningen er udpeget som bevaringsverdig med en SAVE-verdi 3.
Boliger

Ejer af tagetagen ejer ogsé nabobygningen, som huser studieboligerne Svend Trests Vej, hvor der i dag er 77 studieboliger
med fzllesarealer pé etagerne og i den overdaeekkede atriumgard. Danasvej 30B og studieboligerne Svend Trasts Vej er
forbundet via en mellembygning.

Séfremt en anvendelsese@ndring til boliger kan godkendes, ensker ejer at udvide med seks studieboliger i tagetagen pa
Danasvej 30B i starrelse og kvalitet svarende til de allerede udferte studieboliger i nabobygningen. De allerede
eksisterende adgangsforhold med trappe og elevator i nabobygningen vil blive anvendt som adgang til de nye
studieboliger pa Danasvej. Der nedlaegges en eksisterede studiebolig pé tredje sal pa Svend Trests Vej, som bliver
bindeleddet mellem adgangsforholdene pa Svend Trests Vej, mellembygningen og de nye tagboliger pad Danasve;.

Arealet i mellembygningen vil ud over adgang ogsa blive brugt til feelles kokkenomrade for de nye studieboliger.

Ved at abne til tagrummet i tagetagen pa Danasvej 30B vil der vaere mulighed for at udnytte den nye etagehgjde og
etablere hems til de nye studieboliger. Hver hems vil have plads til et soveomrade med adgang via en intern stige fra
studieboligerne.

Erhverv
Anvendelses@ndring til erhverv blev fremlagt for udvalget pd mede den 7. februar 2022 (sagsfremstilling folger

nedenfor). Med en anvendelsesaendring til erhverv kan tagetagen indrettes med 150 m? storrumskontor samt et

medelokale pa 35 mZ2, som indrettes pa en hems. Der etableres en ny intern trappe, der ferer fra storrumskontoret det til
nye mederum.

Til et storrumskontor skal der laves en ny trappeforbindelse fra eksisterende trappe fra anden sal til storrumskontoret samt
etableres et ekstra etagestop fra den eksisterende elevator i bygningen. Andensalen og biblioteket vil blive en del af
byggepladsen ved udbygning af et storrumskontor.



En @ndret anvendelse af tagetagen til erhverv kan kraeve en dispensation for krav til opholdsareal og parkering - eventuelt
med indbetaling til parkeringsfond.

Offentlige formal

Ejer oplyser, at den eksisterende anvendelse som offentlige formal forretningsmeessigt er vanskelig, da tagetagen er svaer
at udnytte til offentlige formal. Biblioteket, som huses i den resterende del af bygningen, har tidligere takket nej til brug
og drift af tagetagen, og ejer ensker derfor at &ndre anvendelsen.

Ifolge planlovens § 48 kan ejere af ejendomme, der i en lokalplan er udlagt til offentlige formal, kraeve ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligt pahviler dog kun kommunen, hvis ejendommen ikke kan
udnyttes pé en skonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme.
Der geelder desuden ingen tidsfrist for fremsattelse af en overtagelsesbegering. Der kan séledes vare en risiko for, at
kommunen kan vere forpligtet til at overtage tagetagen, sé lenge denne er udlagt til offentlige formal. Dette kraever dog,
at ejer kan godtgere, at tagetagen ikke kan udnyttes pa en ekonomisk rimelig méde.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at det er mest hensigtsmassigt, at der arbejdes videre med en anvendelsesendring fra
offentligt formal til boligforméal. Det vurderes, at nye studieboliger vil skabe sammenheng i det eksisterende miljo med
studieboligerne pa Svend Trest Vej. En anvendelsesendring til boliger vil desuden kunne indpasses i den
bevaringsverdige bygnings udtryk, idet de eksisterende adgangsforhold udnyttes. Det er desuden forvaltningens
vurdering, at anvendelsen til boliger giver mulighed for flere studieboliger, som er i god trdd med principperne i
Frederiksbergstrategien om at udvikle Frederiksberg som en vidensby ved at “Fremme privat og alment
studieboligbyggeri placeret i hele byen, sd de studerende i hajere grad bliver en integreret del af og bidrager til byens liv
og feellesskab.” Dette er 1 gvrigt ogsé i trad med boligudspillet "Udbygning af den blandede by", hvor bl.a. behovet for
studieboliger adresseres.

Tidligere sagsfremstilling (14. marts 2022)
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte pa medet den 7. februar 2022 sagen, idet udvalget enskede besigtigelse.
Besigtigelsen finder sted mandag den 14. marts 2022.

Tidligere sagsfremstilling (7. februar 2022)

Forslag til Lokalplan 233 for boliger, erhverv og offentlige formal ved Danasvej erstatter Lokalplan 195. Lokalplan 195
blev endeligt vedtaget den 22. juni 2015 og offentliggjort den 30. juni 2015. Byggeriet pa Danasvej er opfert, og der blev
givet ibrugtagningstilladelse til projektet den 5. september 2018.

Afgorelse ved Miljo- og Naturklagencevnet

Natur- og Miljeklagenaevnet ophevede den 20. november 2015 den del af Frederiksberg Kommunes afgerelse af 22. juni
2015 om at vedtage Lokalplan 195, der omhandlede § 3.4. Det skete pa baggrund af en klage fra Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur pa Frederiksberg (FBLF). Klager anferte, at lokalplanens bestemmelser om, hvilke
personer der ma bo i ejendommen (fuldtidsstuderende pa erhvervskompetencegivende uddannelser), vilkar for leje mm.
ikke var et lokalplananliggende.

Natur- og Miljeklagenevnet afgjorde efterfolgende, at Frederiksberg Kommune ikke har hjemmel i planloven til at
fastsatte en betingelse om beboernes beskaftigelse i § 3.4 og ophavede derfor bestemmelsen.

Det davaerende By- og Miljeudvalg vedtog pa sit maede den 2. maj 2016, at bestemmelserne vedrerende studieboliger til
fuldtidsstuderende burde ophaves ved, at der udarbejdedes ny lokalplan, hvori bestemmelsen blev tilrettet.
Kommunalbestyrelsen vedtog pd mede den 29. august 2016 at uddelegere kompetencen til at vedtage nyt lokalplanforslag
samt den endelige lokalplan for Lokalplan 195 til forvaltningen. Kommunalbestyrelsen vedtog derudover, at
delegationsplanen blev udvidet til 6 gvrige lokalplaner, hvori bestemmelsen om boliger til fuldtidsstuderende, ligeledes
blev vedtaget.

Grundejeren af Danasvej 30 har efterfolgende fremfort et onske om at eendre anvendelsen i tagetagen pa Danasvej 30B,
efter at biblioteket har takket nej til brug og drift af tagetagen. Et flertal i davaerende By- og Miljeudvalg vedtog i
forleengelse heraf pa mede den 30. november 2020 en anvendelses@ndring for tagetagen pa Danasvej 30B fra offentlige
formal i form af bibliotek til kontor- og serviceerhverv. Et lokalplanforslag med a&ndret anvendelse er imidlertid ikke
omfattet af den tidligere delegerede kompetence, og forslaget til Lokalplan 233 kraver derfor politisk behandling.
Forvaltningen har planlagt en samlet &endring af de 6 gvrige lokalplaner med lignende bestemmelser (tilleeg 1 til
Lokalplan 132 og lokalplanerne 181, 182, 194, 195 og 200) i forlengelse af Kommunalbestyrelsens beslutning og
delegering. Imidlertid har der ved flere af disse lokalplaner veret igangvarende byggeaktivitet, idet bygherrerne har veeret
ved at gennemfore de projekter, som lokalplanerne muliggjorde. Forvaltningen har ikke ensket at igangsette en "stand
still periode", hvor man efter planloven ikke mé bygge eller @ndre pé en ejendom, hvor et lokalplanforslag er
offentliggjort. Derfor har forvaltningen udskudt @ndring af lokalplanerne til efter ibrugtagning af disse byggerier.

En boligaftale mellem Regeringen, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Kristendemokraterne er pa
nuvarende tidspunkt under udarbejdelse. I boligaftalen af 26. november 2021 skriver aftaleparterne blandt andet, at "Det



er vigtigt, at studieboliger gar til studerende og unge under uddannelse. Derfor er parterne enige om, at private udlejere
skal have mulighed for at opsige lejere, der ikke lcengere er studieaktive."

Séfremt boligaftalen udmunder i en lovaendring i planloven, kan @ndringen muliggere en lovlig benyttelse af
anvendelsesbestemmelsen § 3.4, om krav til beboernes beskeftigelse i studieboliger, i nye lokalplaner. Forhandlingerne
pagar, og forvaltningen er ikke bekendt med, hvornar en eventuel lovendring vil finde sted. Skulle en lovendring treede i
kraft, inden narvarende lokalplan er endelig vedtaget, indarbejdes kravet om studieaktivitet.

Lokalplanens indhold

Forslag til lokalplan 233 har grundleggende samme indhold som Lokalplan 195, som den aflgser. De fleste af
lokalplanens forhold overfares direkte fra Lokalplan 195. De eneste @ndringer i forslaget til Lokalplan 233 er
anvendelsesbestemmelsen § 3.2 om muligheden for at indrette kontor- og serviceerhverv i tagetagen i bygningen pa
Danasvej 30. Dertil er anvendelsesbestemmelsen § 3.4 om, hvilke personer der mé bo i studieboligerne, sendret pa
baggrund af tidligere beskrevne afggrelse i Natur- og Miljeklagenavnet.

P& baggrund af Lokalplan 195 er der indrettet 77 studieboliger med lejlighedssterrelser fra 17-27 m? og enkelte pa 50 m? i
bygningen mod Danasvej. I bygningen pd Forchhammersvej er der indrettet 8 seniorvenlige familieboliger samt erhverv

og flleslokaler i stueetagen. Boligernes storrelse er pa ca. 180 m? pr. seniorvenlig familiebolig og tilgodeser borgere med
specielle krav til tilgaengelighed.

Tagetagen pa Danasvej 30B i delomrade I er pa nuverende tidspunkt udlagt til offentlige formal i form af bibliotek, og
lejemalet er ikke udnyttet i dag.

Tagetagen indrettes med 150 m? storrumskontor samt et modelokale pa 35 m?, som indrettes pé en hems. En ny, intern
trappe forer fra storrumskontoret til det nye mederum. Adgangen til tagetagen sker fra eksisterende indgang i smegen.
Den eksisterende, indvendige trappe i bygningen og elevator forlaenges til tagetagen.

For at fa dagslys i tagetagen etableres en raekke vinduer, som tilpasses det eksisterende udtryk. Bestemmelserne i forslaget
til Lokalplanen 233 giver mulighed for at etablere nye vinduer i tagfladen samt facadebéndet, som lgber over
hovedgesimsen i tagetagen pa Danasvej 30B. De nye vinduer skal etableres som vist i lokalplanforslagets bilag 1a og 1b.
Parkering og opholdsarealer

Forslaget til Lokalplan 233 overferer samme bestemmelser som Lokalplan 195 vedrerende parkeringspladser i delomrade
11. Der er fastlagt 18 bilparkeringspladser i delomréde 11, hvoraf 13 parkeringspladser er etableret pa terraen. I forbindelse
med byggesagen er der givet dispensation for de resterende 5 pa grund af manglende plads. Cykelparkeringspladser er
indrettet i stueetagen og pa terraen.

Den &ndring i anvendelse i tagetagen Danasvej 30B til kontor- og serviceerhverv, som forslag til Lokalplan 233 legger
op til, udleser krav om etablering af 2 bilparkeringspladser samt 8 cykelparkeringspladser, jf. Kommuneplan 2021. Det
vurderes, at det ikke er muligt at nedgrave parkeringspladser. P4 grund af den begraenset plads i gdrdrummet kreever
projektet en dispensation for krav til parkering - eventuelt med indbetaling til parkeringsfond.

Kommuneplanen 2021 stiller krav om, at opholdsarealer for erhverv svarer til 10 % af etagearealet. Safremt der etableres

kontor- og serviceerhverv i tagetagen, udleses der saledes krav om 18,5 m? opholdsarealer. Det vurderes ikke, at det er
muligt at etablere yderligere opholdsarealer pé terren, eller at det er hensigtsmaessigt at etablere flere altaner pa den
bevaringsverdige bygning. En realisering af projektet forudsatter derfor, at der dispenseres for opholdskravet.
Planforhold

Forslaget til Lokalplan 233 aflyser Lokalplan 195, da anvendelses@ndringen fra offentlige formal i form af bibliotek til
kontor- og serviceerhverv ikke kan etableres inden for de geeldende lokalplanrammer.

Omradet er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade 6.B.15, som udlagger omrédet til etageboliger med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 195 i maksimalt 5 etager. Projektet kan udarbejdes inden for rammerne af
Kommuneplan 2021, og der skal derfor ikke udarbejdes kommuneplantilleg.

Miljovurdering

Forvaltningen har foretaget en ny miljescreening af lokalplanforslagets forventede miljepavirkninger i henhold til Lov om
Miljevurdering. Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil medfere vaesentlige miljopavirkninger af
omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en miljevurdering af planen.

Horing

Da forslaget til Lokalplan 233 kun indeholder mindre anvendelsesendringer, som er inden for eksisterende
bygningsrammer, og fordi der ikke er nogle nye bygningsmaessige omdannelser at forholde sig til, anbefaler
forvaltningen, at der ikke atholdes borgermede eller abent hus-arrangement. Ligeledes foreslas heringsperioden at vaere
pa 4 uger. Normal praksis er i Frederiksberg Kommune at fastsatte en frist pd mellem 4-8 uger for fremsattelse af
indsigelser mod lokalplanforslag.

Politisk behandling

Da lokalplanforslaget er inden for kommuneplanens rammer, vurderer forvaltningen ikke, at lokalplanforslaget er af
principiel karakter og derfor alene kraver behandling i fagudvalg. Delegationsplanen om vedtagelse af ikke principielle
lokalplanforslag blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 22. juni 2015.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering



Det er forvaltningens vurdering, at det er nedvendigt at lave nyt lokalplanforslag pé baggrund af Natur- og
Miljeklagenavnets ophavelse af § 3.4 i Frederiksberg Kommunes afgorelse om at vedtage Lokalplan 195. Forvaltningen
vurderer endvidere, at anvendelsesendringen til kontor- og serviceerhverv i tagetagen pa Danasvej 30B vil indga i det
eksisterende miljo med bibliotek og foreningsaktiviteter. Anvendelsen vil give mulighed for sma erhverv i omréadet, som
er i god trdd med principperne i kommuneplanen om, at: "Handel, caféliv og andre serviceerhverv spiller en markant
rolle for Frederiksbergs scerlige atmosfeere og byliv og er med til at skabe et varieret erhvervsliv pd Frederiksberg.”
Endelig er det forvaltningens vurdering, at de &ndringer ved bygningen, som anvendelsesandringen fordrer, kan udferes
med respekt for den bevaringsverdige bygning.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Historik

Indstilling 7. februar 2022, pkt. 27:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1.at forslag til Lokalplan 233 offentliggeres i en periode pé 4 uger,
2.at der ikke atholdes borgermade eller dbent hus-arrangement - og
3.at der ikke udarbejdes miljovurdering.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 7. februar 2022, pkt. 27:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idet udvalget enskede besigtigelse.

Indstilling 14. marts 2022, pkt. 52:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1.at forslag til Lokalplan 233 offentliggeres i en periode pa 4 uger,
2.at der ikke afholdes borgermede eller &bent hus-arrangement - og
3.at der ikke udarbejdes miljevurdering.

Beslutning fra Klima-, Plan- og Boligudvalget 2022-25, 14. marts 2022, pkt. 52:
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen, idet der enskes en sammenlignende beskrivelse af mulige alternative
anvendelser til henholdsvis boliger, erhverv og offentlige formél.

Bilag

Miljescreeningsskema Forslag til lokalplan 233 Danasvej

Referat til modet i By- og Miljeudvalget d.30.11.2020 - vedtagelse af anvendelses@ndring
Referat delegation 7 lokalplaner KB 29. august 2016

Afgorelse klagesag NMK

Forslag til Lokalplan 233 Danasvej



Punkt 123: Status for fase 2 for to udviklingsprojekter under '"Gamle
gymnastiksale — nye muligheder"

04.04.00-G01-5-20
Resume

Denne sag redeger for status for arbejdet med renovering og modernisering af gymnastiksalene pé Skolen ved Seerne og
Sendermarkskolen - herunder at kommunen har faet tilsagn om medfinansiering fra Lokale- og Anlegsfonden til begge
renoveringsprojekter. Endelig bliver kort redegjort for status for evrige gymnastiksale inkl. tilknyttede rum.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der gives en indtaegtsbevilling pé i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. i 2022 og 2023 under Klima-,
Plan- og Boligudvalget i forbindelse med fondsstette fra Lokale- og Anlegsfonden til gymnastiksalsprojekterne pa
Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne,

2. at der gives en udgiftsbevilling pa i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. i 2022 og 2023 under Klima-, Plan-
og Boligudvalget til gymnastiksalsprojekterne pa Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne, og

3. at status pa de evrige skolehaller tages til efterretning.

Indstilling
By, Kultur- og Miljeomrédet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

1. at der gives en indtaegtsbevilling pa i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. i 2022 og 2023 under Klima-,
Plan- og Boligudvalget i forbindelse med fondsstette fra Lokale- og Anlegsfonden til gymnastiksalsprojekterne pa
Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne,

2. at der gives en udgiftsbevilling pa i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. i 2022 og 2023 under Klima-, Plan-
og Boligudvalget til gymnastiksalsprojekterne pa Sendermarkskolen og Skolen ved Segerne, og

3. at status pa de evrige skolehaller tages til efterretning.

By-, Kultur- og Miljeomrédet indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget og Undervisningsudvalget,

at sagen tages til efterretning - herunder status pé de evrige skolehaller.

Sagsfremstilling

Kultur- og Fritidsudvalget og Undervisningsudvalget blev den 29. november 2021 orienteret om status pa
udviklingsarbejdet for de to frederiksbergske skolegymnastiksale pa henholdsvis Skolen ved Sgerne og
Sendermarkskolen. Heraf fremgik det bl.a., at Lokale- og Anlaeegsfonden (LOA) havde meddelt tilsagn om tilskud pa op
til 2.650.000 kr. til realisering af de tre proggressionslag omkring salen pa Sendermarkskolen. Dvs. udvikling af
gymnastiksalen, det nuverende science-lokale, adgang til salen, et beveegelses- og leringsrum i loftsrummet og ikke
mindst forbindelser mellem disse faciliteter. Bevillingsbrevet folger med sagen som bilag 1. Projekteringen og
realiseringen af projektet for gymnastiksalen pa Sendermarkskolen vil i de kommende é&r indgé som en del af processen
omkring den sterre skolerenovering af Sendermarkskolen.

I forsommeren har LOA ligeledes meddelt tilsagn om tilskud pa op til 1.153.000 kr. til realisering af idéprospektet "LAB -
Leering, Aktivitet & Bevagelse” pa Skolen ved Sgerne. Bevillingsbrevet folger med sagen som bilag 2. Der forestar nu et
arbejde med projektering og planlegning af den efterfalgende udferelsesfase. Det er mélet, at gymnastiksalsprojektet er
realiseret og klar til ibrugtagning i lebet af 3. kvartal 2023.

Med denne sag anmodes om indtaegts- og udgiftsbevilling iht. de to stettetilsagn fra LOA. Stette fra fonden er ikke
indbefattet i momsudligningsordningen.

Saledes pagér et arbejde med realisering af gymnastiksalsprojekterne i 2022-2024, hvor der er afsat 5,0 mio. kr.
kommunens budget, jf. Budgetaftalen for 2021-2022.

12023 og 24 indgar projekterne i en uddannelses- og evalueringsfase, hvor gode som darlige erfaringer formidles, og
leerere m.fl. skal deltage i uddannelsesforleb.
En afsluttende evaluering pé projekterne vil blive forelagt udvalgene ultimo 2024.



Status pa evrige gymnastiksale

Kultur- og Fritidsudvalget behandlede den 12. juni 2017 en delanalyse om idraetsfaglig forbedring af eksisterende
gymnastiksale pa udvalgte skoler. Formalet med analysen var dengang at skabe et overblik over faciliteternes stand samt
foresla tiltag, der kunne gere gymnastiksalene inkl. de tilknyttede rum (stettefaciliteter) sdsom omklaedning, bad, wc og
depoter mere attraktive for skoleidratten, byens idraetsforeninger og aftenskoler.

Delanalysen 1 2017 viste, at idratsfaciliteterne pa de udvalgte skoler et stykke ad vejen var i en nogenlunde
tilfredsstillende stand. Men konklusionen var samtidig, at der var behov for renovering og opgradering pa flere omréder.
Det var med afset i analysen, at kommunen ansegte Danmarks Idraetsforbund, Dansk Skoleidrat og LOA om samarbejde
i projektet ”Gamle gymnastiksale — nye muligheder”. Senere indgik projekterne i den vedtagne vedligeholdelsesplan ifm.
Budget 2021.

I foréret 2022 er foretaget en ny besigtigelse af gymnastiksalene inkl. tilknyttede rum. Dette foregik ligesom i 2017 ud fra
et idreetsfagligt og funktionsmeessigt perspektiv og funderes saledes ikke i en faglig vurdering af faciliteternes
bygningsmassige stand. Besigtigelsen blev foretaget i et teet samarbejde mellem skoleafdelingen, Kultur- og
Fritidsafdelingen, ledelse og/eller serviceledelse pé skolerne samt FIU. Med denne sag redegares kort for status og
herunder angivelse af tiltag, der er sket omkring faciliteterne pa skolerne siden 2017. Derudover henvises til
vedligeholdelsesplanen for kommunale idreetsfaciliteter, hvor status for de enkelte skoler er angivet.
Vedligeholdelsesplanen indgér som bilag 3 og er en del af "Facilitetsstrategi for idretsfaciliteter", som ogsé blev
behandlet i Kultur- og Fritidsudvalget den 15. august.

Det generelle billede er, at salene fremstér i tilfredsstillende standard, men oplever de fleste steder gulve og ekvipering i
salene, som er funktionsdygtige, men syner af slitage. Der er siden 2017 blevet renoveret eller arbejdet med forbedringer
af omkladnings- og depotfaciliteter flere steder, samt med lyd-, lys- og ventilationsinstallationer.

Udvalgte skoler Status og eksempler pd vaesentligste forhold i sale og rum
Ny ¢ Lyssystemet er blevet opgraderet med en elektronisk lgsning
Hollenderskolen i forhold til teend og sluk

¢ Begge omkledningsrum er blevet istandsat i 2021 og
fremstér funktionelle og indbydende

¢ Foruden mindre depotrum i tilknytning til salene er der
indrettet depotplads i fyrrummet ved siden af salen. Dette
hovedsageligt til foreningsbrug.

Skolen pa e Multisalen fremstar i god stand. Der er installeret nyt
Biilowsvej lydanleeg og evrigt AV-udstyr
¢ Omklaedningsrummene til bade multisalen og
gymnastiksalene er blevet renoveret og nyistandsat i 2020,
og fremstar meget indbydende. Dog benyttes
omkladningsrummene til multisalen sjeldent.

¢ | omklaedningsrummene til gymnastiksalene er der god
afskeermning mellem omklaedning og bad. Dette er ikke
gaeldende for omklaedningsrummene til multisalen

¢ God depotplads til bade gymnastiksalene og multisalen.

Skolen ved Segerne ¢ Modernisering sker som en del af projektet "Gamle
gymnastiksale — nye muligheder”



Skolen pa Duevej e Multisalen fremstar i god stand. Kan dog ikke bruges til
boldspil pa grund af installationer i loftet
e Der er installeret lyd- og musikanleg med bluetooth i salene
¢ Omklaednings og baderum fremstar meget slidte og traenger
til gennemgaende renovering
¢ Mangel pa depotplads i gymnastiksalene. Depoterne fremstar
slidte, og foreningerne kan ikke have serlig meget materiale

stdende
Skolen pa La Cour ¢ Omklednings- og baderum fremstar slidte og traenger til
Vej gennemgaende renovering
e Bedre og brugervenlig afskeermning mellem omklaedning og
bad enskes

¢ Store og fine depotrum til begge sale

Skolen pa ¢ Gymnastiksalen er forholdsvis slidt, men synes fortsat
Nyelandsve;j funktionsdygtig. Opstregningerne i salen er slidt af og gulvet
er forholdsvis glat
¢ Der er permanent halvmerke i idretshallen pé skolen, da
lyset i flere armaturer ikke fungerer
o Idreatshallen fremstar i ok stand, og halgulvet er udskiftet i
2015. Dog ofte udfordringer med tidtagning. Bade
omkladning og bad til gymnastiksalen og idratshallen er i
ok stand, men mangler ordentlig afskaermning ind til bad

Skolen ved ¢ Gymnastiksalen fremstar slidt men funktionsdygtig. I salen
Nordens Plads er installeret nye vinduer for ca. 3 ar siden, med elektrisk
styring af vinduerne, sa der let kan Iuftes ud. I salen er tilmed
installeret musikanlaeg med bluetooth-mulighed
o Skolens idretshal fik delvist nyt gulv samt ny ventilation og
varme for ca. 3 &r siden
¢ Omkledning og bad fremstar i udmarket stand. Der er
tilknyttet flere omkleedningsrum til grupper eller individuelle
i tilknytning til salen. Til gengaeld er der kun ét
omkladningsrum tilknyttet hallen

Sendermarkskolen ¢ Modernisering sker som en del af projektet "Gamle
gymnastiksale — nye muligheder”, og i sammenhang med
den forestéende renovering af skolen.

Skolen pa e Qvre sal i fin stand og med godt depotrum

Grundtvigsvej e Nedre sal i fin stand, dog kun et mindre depotrum. Der kan
ikke spilles bold i salen, da lysinstallationer ikke taler slag
fra bolde e.l.

e Multisalen i fin stand. Er dog alene tilgaengelig for skolen

Lindevangsskolen ¢ Renoveringen af gymnastiksalene, omklaednings- og
depotrum ventes at ske i forbindelse med en forstaende
renovering af Lindevangsskolen.

Okonomi

I Budgetaftalen for 2021-2022 er afsat 6,0 mio. kr. til opgradering af gymnastiksale pa Frederiksberg, herunder er 5,0 mio.
oremerket realisering af gymnastiksalsprojekterne pd Sendermarkskolen og Skolen ved Seerne. Udover de i budgettet
afsatte midler er der meddelt stottetilsagn fra LOA til projekternes realisering. Det er en betingelse i de meddelte tilsagn,



at Lokale- og Anlagsfondens tilskud ikke forholdsmaessigt kan overstige det bevilgede. Reduceres budgettet reduceres
fondens tilskud tilsvarende.

Fondsbidrag som overstiger 25.000 kr. skal iht. kommunens styringsregler sgges indtegts- og udgiftsbevilling via politisk
behandling. Saledes skal de i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. udgiftsbevilges til de relevante driftskonti, mens
det tilsvarende beleb indtegtsbevilges pa de relevante indtagtskonti.

Fondsbidrag ydet fra offentlige myndigheder er ikke underlagt reglerne for den kommunale momsudligningsordning.
Borgmesterpitegning

Intet at bemeerke

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Undervisningsudvalget, Magistraten og
Kommunalbestyrelsen.

Historik

Indstilling 22. august 2022, pkt. 88:
By, Kultur- og Miljgomrédet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

1. at der gives en indtaegtsbevilling pd i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. i 2022 og 2023 under Klima-,
Plan- og Boligudvalget i forbindelse med fondsstette fra Lokale- og Anlaegsfonden til gymnastiksalsprojekterne pa
Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne,

2. at der gives en udgiftsbevilling pa i alt henholdsvis 2.650.000 og 1.153.000 kr. 1 2022 og 2023 under Klima-, Plan-
og Boligudvalget til gymnastiksalsprojekterne pa Sendermarkskolen og Skolen ved Sgerne, og

3. at status pé de ovrige skolehaller tages til efterretning.

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget og Undervisningsudvalget,
at sagen tages til efterretning - herunder status pa de gvrige skolehaller.

Beslutning fra Undervisningsudvalget 2022-25, 22. august 2022, pkt. 88:
Undervisningsudvalget tog sagen til efterretning - herunder status pa de ovrige skolehaller.

Bilag
Bilag 1
Bilag 2
Bilag 3

Bevillingsskema Gamle gymnastiksale - Nye muligheder



Punkt 124: Godkendelse af heringssvar til lov om a&ndring af planloven

01.00.05-P00-15-22
Resume

Den 5. juli 2022 sendte Indenrigs- og Boligministeriet et lovforslag om a&ndringer af planloven, lov om Planklagenavnet
og lov om Miljg- og Fadevareklagenavnet i haring, som skal udmente dele af de to aftaler "Opfolgning pa evaluering af
planloven mv." af 15. juni 2022 og "Klimaaftale om gron strem og varme 2022, Et gronnere og sikrere Danmark" af 25.
juni 2022. Heringsfristen var den 18. august 2022, og forvaltningen har derfor udarbejdet og indgivet et heringssvar med
forbehold for efterfelgende politisk godkendelse. Horingssvaret forelaegges til udvalgets godkendelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget godkendte haringssvar, til lovforslag om @ndringer af planloven.

Udvalget enskede en orientering vedr. mulighederne for 0-parkeringsnorm.
Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at heringssvar, til lovforslag om @ndringer af planloven, godkendes.

Sagsfremstilling

Regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Det Konservative Folkeparti og Dansk Folkeparti har den 15. juni 2022 med
aftale om "Opfelgning pé evaluering af planloven mv." aftalt at gennemfore en reekke @ndringer af planloven og anden
relevant lovgivning. Derudover indgik regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Socialistisk Folkeparti, Radikale Venstre,
Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Alternativet og Kristendemokraterne den
25. juni 2022 stemmeaftalen "Klimaaftale om gren strem og varme 2022, Et gronnere og sikrere Danmark". De to aftaler
skal bl.a. give kommunerne bedre mulighed for at gennemfore en planleegning, der kan mindske udledningen af
klimagasser, oge modstandsdygtigheden ift. klimaforandringer samt styrke natur og baeredygtighed. Med henblik pé at
udmente dele af de to aftaler har et lovforslag veeret i horing med heringsfrist den 18. august. Forvaltningen har
udarbejdet og indgivet et heringssvar med forbehold for politisk godkendelse. Lovforslag og heringssvar er bilagt.

Med lovforslaget foreslés det, at planlovens formalsbestemmelse udvides til at omfatte klimahensyn, at de nationale
interesser i kommuneplanlaegningen udvides til at omfatte klimahensyn, og at det bliver muligt at planlegge for opstilling
af vindmeller og solceller i landskaber, der kan karakteriseres som herregérdslandskaber eller godslandskaber. Derudover
foreslas et hurtigere og mere fleksibelt klagesystem.

I heringssvaret bergres kun de punkter, hvortil der er bemarkninger. Svaret indeholder saledes ikke en fuldkommen
gennemgang af lovforslaget eller aftalerne.

Bemcerkninger til lovforslaget

Overordnet set er lovforslaget relevant for Frederiksberg, idet det er positivt, at kommunerne far bedre mulighed for at
gennemfore en planlegning, der kan mindske udledningen af klimagasser, oge modstandsdygtigheden ift.
klimaforandringer samt styrke natur og baredygtighed.

Det bemarkes i heringssvaret, at den foresldede @ndring af formalsbestemmelsen ikke i sig selv vil give mulighed for i
lokalplanlagningen at fastsaette nye type af bindende krav. Planlovens §15, stk. 2, det sdkaldte lokalplankatalog, @&ndres
ikke med forslaget. Frederiksberg Kommune opfordrer derfor til, at den resterende del af aftalerne - de specifikke
muligheder for at varetage bl.a. klima- og bolighensyn i lokalplanleegningen - udmentes snarest, séledes at intentionerne
med aftalerne kan realiseres.

Aktuelt har Frederiksberg Kommune to forudgaende heringer om sterre @ndringer af kommuneplanen i offentlig hering.
Det drejer sig om debatopleeggene "Gren omstilling" og "udbygning af den blandede by - boligpolitisk udspil". I
haringssvaret gores opmarksom pa, at begge heringer skal munde ud i et kommuneplantilleg med nye
rammebestemmelser og retningslinjer for henholdsvis det grenne omrade og boligomrédet. For at kunne tilrettelaegge det
kommende arbejde eftersparges der i heringssvaret en tidsplan for udmentningen af den resterende del af aftalerne.

Relevante emner fra aftalerne
Folgende fra aftalerne er serligt relevant for Frederiksberg:



Nye muligheder for planleegning af parkering, der understetter den grenne omstilling, herunder:

¢ Mulighed for eremerkning af grenne parkeringspladser til el- og delebiler
e Mulighed for planlegning af ingen (0) parkeringspladser
e Mulighed for krav til ladeinfrastruktur

Nye muligheder for at sikre bynatur og biodiversitet i planleegningen, herunder:

e Mulighed for krav til bynatur
e Mulighed for krav om minimum begrenningsprocent
¢ Mulighed for flere byhaver

Nye muligheder for at sikre et mere varieret boligudbud, herunder:

¢ Mulighed for at stille krav til, at ungdomsboliger bebos af unge under uddannelse
e Mulighed for midlertidige anvendelse af arealer under omdannelse

Derudover opfordres der i heringssvaret til at forbedre kommunernes muligheder for at fastleegge krav til boligtyper,
huslejeniveauer mv. ved privat boligbyggeri samt mulighed for at planleegge for forskellige boligtyper, f.eks.
andelsboliger og byggefellesskaber. I trad med den foreslédede indsats i det boligpolitiske udspil foreslér Frederiksberg
Kommune saledes et samarbejde med staten om at udvikle nye reguleringsmuligheder, der kan vere med til at sikre en
blandet by, hvor alle typer borgere uanset indkomst har rad til at bo.

Endvidere eftersporges der fortsat flere gronne redskaber i planloven, herunder mulighed for at kunne stille krav om
baredygtige materialer, livscyklusanalyser, CO2-krav til byggeriet og mulighed for at kreve byggerier certificeret.

By- kultur- og miljoomrddets vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at lovforslaget savel som de bagvedliggende aftaler indeholder relevante tiltag for
Frederiksberg. Det er samtidig forvaltningens vurdering at vaesentlige - og relevante for Frederiksberg - dele af aftalerne
ikke udmentes med lovaendringen. I heringssvaret opfordres derfor til, at den resterende del af aftalerne udmentes snarest
med en ny lovendring.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, plan- og boligudvalget
Bilag

Udkast til forslag til endring af planloven (VE) og love om PKN og MFKN
Heringsbrev

Heringssvar vedr. forslag til lov om @ndring af planloven



Punkt 125: Budgetforslag 2023 - Klima-, Plan- og Boligudvalget

00.30.10-S00-3-22

Resume

Budgetforslaget for 2023 forelegges med henblik péd hering i fagudvalgene.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget dreftede budgetforslag 2023, idet der blev taget forbehold for budgetprocessen.

Udvalget enskede en sarskilt redegerelse vedr. DAB analysen.
Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget drefter budgetforslag 2023 og oversender eventuelle bemaerkninger pa udvalgets
omréade.

Sagsfremstilling
Udvalget foreleegges hermed budgetforslaget for 2023.
Budgetforslaget bestar af to dele. Den forste del, som er vedlagt denne sag, indeholder den overordnede ekonomi for hele

kommunen og de enkelte udvalg. Herudover fremgar for hvert udvalg en beskrivelse af udvalgets opgaver, strategiske
tiltag og udfordringer samt gkonomi.

Den anden del er et teknisk budgetforslag, der indeholder en udvalgsgennemgang af mere teknisk karakter. Det tekniske
budgetforslag offentliggeres pa Frederiksberg Kommunes hjemmeside den 23. august 2022.

Gzldende for de to dele af det administrative budgetforslag er, at de er udarbejdet med udgangspunkt i en budgetramme
svarende til budgettet for 2022. Herudover er eventuelle &ndringer som folge af politiske beslutninger eller
opgaveendringer indarbejdet. Budgetforslaget indeholder alle eendringer, der indgar i hhv. 1. og 2. finansielle orientering.
2. finansielle orientering behandles p& dagsordenen til mede i Magistraten parallelt med denne sag.

Okonomi

Fremgar af vedlagte bilag.
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget
Bilag

Budgetforslag 2023
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