REFERAT Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21 d. 05-03-
2018

Modedato Mandag d. 05. marts 2018 kl. 18:25

Maodested Udvalgsverelse 2



Indholdsfortegnelse

MeddelelSer.......ooovveveeeuaaaaaann...

Politisk deltagelse i Boligforum

Disponering af midler og merfinansiering af puljen til AT-pabud.............cccoevvieriiiiiiniieieieeeee,

Disponering af midler til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2018.............



Punkt 20: Meddelelser

00.22.04-P35-2-17



Punkt 21: Nyelandsvej 115. Ansegning om tilladelse til at sammenlaegge
beboelseslejligheder

03.01.03-G01-1-18
Resume

Der soges om tilladelse til at sammenlaegge to beboelseslejligheder i ejendommen Nyelandsvej 115. Ansgger ensker, at
ejendommens to beboelseslejligheder, hvor den ene er en kalderlejlighed, sammenlagges, hvorved ejendommen far

status som enfamiliehus. Det samlede areal af lejlighederne udger 550 m?, og derfor forelegges ansogningen til afgerelse
i Bolig- og Ejendomsudvalget.

Beslutning

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Nikolaj Bagh, Helle Sjelle, Alexandra Dessoy og David Munis Zepernick)
vedtog at imedekomme ansggningen om tilladelse til at ssmmenlaegge beboelseslejlighederne.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Malte Mathies Lacke) stemte imod. Malte Mathies Lacke anmodede om at fa
indbragt sagen for Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

By- og Miljeomrédet indstiller,
at ansggningen om tilladelse til at ssmmenlagge beboelseslejlighederne imgdekommes.

Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen Nyelandsvej 115, seger om tilladelse til at ndre ejendommens status fra to-familieshus til en-

familieshus. Ejendommens samlede boligareal udger 550 m?.
Ejer, der har kebt ejendommen med overtagelse pr. 1. oktober 2017, ensker at indrette hele ejendommen som bolig for sig
selv og sin husstand.

Ejendommen Nyelandsvej 115 bestér ifolge Bygnings- og Boligregisteret af 2 beboelseslejligheder, der har status som
helarsboliger, nemlig en lejlighed, der omfatter ejendommens stueetage og 1. sal med et boligareal pa 468 m? og en
kaelderlejlighed med et boligareal pa 82 m?.

Ejendommen er ifolge Bygnings- og Boligregisteret opfort i 1900. Det fremgar af byggesagsarkivet, at der i juli 1899 er
sogt om tilladelse til at opfore en 1 etages villa med karlekammer i kalderen og enkelte varelsesrum i tagetagen.
Endvidere fremgar det af et notat pd kommunens byggesagsarkiv, at der i 1900 blev tinglyst en overenskomst, der palagde
ejendommen den for omradet gaeeldende villaservitut bl.a. gdende ud p4, at villaen ikke matte have mere end 2
beboelsesetager og ikke mere end 2 beboelseslejligheder, hver pa mindst 4 varelser foruden kekken og pigekammer. Der
var tillagt Kommunalbestyrelsen pataleret, men ikke dispensationsret til servitutten.

11928 blev villaen ombygget til en 2 etages villa til 1 familie. Der blev efterfelgende indrettet en 2 varelses lejlighed med
tekokken i keelderen til et egtepar, der tjente hos den davarende ejer. Kommunalbestyrelsen besluttede i 1937 at undlade
at patale servitutovertraedelsen med hensyn til indretning af lejligheden i keelderen. Tilladelsen til at opretholde
lejligheden gjaldt i henhold til en tinglyst deklaration kun for den pdgaldende ejer. Tilladelsen til lejligheden i1 keelderen
blev senere fornyet flere gange, senest ved pategning pa deklarationen tinglyst i maj 1959, hvor tilladelsen tidsmaessigt
var begrenset til den pagaeldende ejer.

11972 blev der for Bygnings- og Byplanudvalget forelagt en ansegning om tilladelse til at bibeholde en 2-verelses
lejlighed i kaelderen og til fortsat at udleje lejlighedens 2 vaerelser enkeltvis med adgang til feelles kokken. Ved
foreleeggelsen af ansggningen for udvalget anbefalede forvaltningen af hensyn til gnsket om at bevare kvarteret som
villakvarter med familiebeboelse, at der ikke blev givet tilladelse til at opretholde kalderlejligheden til enkeltvis udlejning
af de to veerelser.

Udvalget besluttede at bemyndige forvaltningen til at indremme ejeren en ordning, der indebar, at beboelsen i keelderen
ikke fik karakter af klublejligheder.

Det fremgér af oplysningerne i Folkeregisteret, at beboelsesvarelserne i ejendommens kalderetage efterfelgende har
vaeret benyttet som selvstaendig bolig, senest 1 2017.

Lovgrundlag



Det indgar som en del af de kriterier for ssmmenlagning af beboelseslejligheder, som Kommunalbestyrelsen vedtog den
25. januar 2016, at beboelseslejligheder i en ejendom, der ved opferelsen var indrettet som og benyttet som bolig for een
husstand, kan sammenlagges uanset ejendommens samlede boligareal.

Det fremgar endvidere af kriterierne, at der ved afgerelser af ansegninger om tilladelse til at sammenlaegge

beboelseslejligheder med et samlet boligareal, der er sterre end 160 m?, blandt andre kriterier skal leegges vaegt pa, om der
er tale om at sammenlegge en stuelejlighed med en keelderlejlighed, hvor en sammenlaegning gor det muligt at afbryde
toilet og ovrige afleb og nedbringe risikoen for oversvemmelse.

Ejendommen er omfattet af byplanvedtaegt nr. 27, der er vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse den 18. juni
1973. Det fremgar af denne byplanvedtaegts § 2, stk. 2, at kaeldre, garager og andre udhuse ikke ma anvendes til beboelse
eller erhvervsvirksomhed, men kun som udenomsrum for den pa samme grund varende beboelse.

By- og Miljgomradets vurdering:

Forvaltningens gennemgang af byggesagsarkivets dokumenter har sandsynliggjort, at ejendommen er opfert som bolig for
een familie, og at der i overensstemmelse med samfundsforholdene pé opferelsestidspunktet var indrettet bolig for
familiens ansatte (tyende) i ejendommens kelder. Tilladelsen til at opretholde boligen i keelderen er forlenget flere gange,
men ved beslutningerne om forleengelse har det varet forudsat, at boligen i1 kalderen skulle benyttes til personer med
tilknytning til husstanden, eller tilladelsen er givet som en personlig ordning tidsmaessigt begranset til ansgger.

Dertil kommer, at den ene af ejendommens lejligheder er en keelderlejlighed, som omfattes af det ovenfor beskrevne
kriterie, der kan begrunde, at en ansggning om tilladelse til lejlighedssammenlaegning imedekommes.

By- og Miljgomridet vurderer pé det foreliggende grundlag, at der kan meddeles tilladelse til at sammenlagge de to
bestdende beboelseslejligheder.

Okonomi

Ingen

Borgmesterpitegning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget.
PBM/BG.

Bilag

Ansegning om statusendring.pdf



Punkt 22: Politisk deltagelse i Boligforum

03.10.24-G01-2-17
Resume

Boligforum er et samarbejde mellem Frederiksberg Kommune og de almene boligorganisationer pa Frederiksberg, der
blev etableret i 2013. Idet der efter Kommunalvalget 2017 er en ny politisk sammensatning af Bolig- og
Ejendomsudvalget og Socialudvalget, fremlaegges en sag om politisk deltagelse i Boligforum. I sagsfremstillingen
redegeres for almene boliger pa Frederiksberg, baggrunden for etablering af Boligforum, og den politiske deltagelse i
Boligforum. Desuden redegeres for de temaer, Boligforum har behandlet og de aktuelle temaer for behandling.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog

1. at redegarelsen for samarbejdet mellem Frederiksberg Kommune og de almene boligorganisationer i Boligforum tages
til efterretning,

2. at udpege Nikolaj Bagh til Boligforum, og

3. at bemyndige forvaltningen til at indhente pa navn pa det sidst medlem til Boligforum fra ABF@A-valggruppen.

Indstilling
By- og Miljgomradet samt Social- Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller,

1. at redegarelsen for samarbejdet mellem Frederiksberg Kommune og de almene boligorganisationer i Boligforum
tages til efterretning,
2. at Bolig- og Ejendomsudvalget og Socialudvalget hver udpeger to deltagere til Boligforum.

Sagsfremstilling

Almene boliger pa Frederiksberg

Almene boliger er lejeboliger, der opferes og drives "non profit" af almene boligorganisationer. Huslejen er
omkostningsbestemt, idet byggeri og drift af almene boliger er omfattet af almenboligloven. Saledes indgéar de almene
boliger i byudviklingen og boligforsyningen som boliger, der er til at betale for en sterre gruppe borgere, hvilket er med til
at skabe en mangfoldig by. Hver almen boligafdeling er en selvstaendig juridisk enhed, hvor beboerne har indflydelse pa
gkonomien og den daglige drift. Seerligt for almene boliger gelder, at Kommunen har anvisningsret til op til 25% af de
almene boliger i kommunen til boligsociale forméal. Nye almene boliger opfores med stotte fra staten og den kommune
boligen er beliggende i, og de skal opfares inden for et lovbestemt rammebelab. P& Frederiksberg udger almene boliger
6.110 boliger eller ca. 11% af boligmassen, hvoraf ca. 4.533 er familieboliger og de resterende er aldreboliger og
(almene) ungdomsboliger.

Pé Frederiksberg har folgende almene boligorganisationer opfert almene boliger: Boligforeningen AAB; Boligforeningen
VIBO; DUAB (v. UBS-bolig); Danske Funktionarers Boligselskab (v. Domea); Frederiksberg Almennyttige Boligselskab
(v. DAB); Frederiksberg Forenede Boligselskaber (v. KAB); Frederiksberg ZAldreboligselskab (v. Domea); Lejerbo.
Derudover er der nogle mindre, selvejende @ldreboligorganisationer.

I det folgende redegores for, hvordan Boligforum er etableret med henblik pa at understette dialogen, og at skabe
grundlag for at indga aftaler mellem Kommunalbestyrelsen og de almene boligorganisationer pa Frederiksberg om
strategiske planleegningstemaer, i forste omgang med fokus pa en rammeaftale for boligsocial anvisning og fleksibel
udlejning.

Styring af den almene boligsektor

12009 vedtog den davearende regering en omfattende endring af styringen af den almene boligsektor. Regelgrundlaget
fremgar af ”"Lov om almene boliger” samt af ”Bekendtgerelsen om drift af almene boliger”. Det er her palagt
Kommunalbestyrelsen at varetage en styringsdialog” mellem kommunen og hver af de boligorganisationer, der har
boliger i kommunen. Der skal atholdes et arligt dialogmede, som skal tage udgangspunkt i en arlig styringsrapport og
dokumentationspakke for boligorganisationen og de tilhgrende boligafdelinger.

Af det daveerende Socialministeries vejledning om styring af den almene boligsektor fra 2010, fremgar folgende om
betydningen af aftaler mellem parterne:

”Der skal i forlengelse af styringsdialogen indgés et samarbejde mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisationen,
herunder gennem indgéelse af aftaler, om at realisere de overordnede mélsatninger. Parterne er forpligtet til at kortlegge
behovet for fremover at indgd aftaler”



Baggrunden pé Frederiksberg

Frederiksberg Kommunes budgetforlig i 2012 og 2013 satte eget fokus pa social beredygtighed, og dette tema indgik i
dialogen med de almene boligorganisationer. Med det afsat ivaerksatte forvaltningen et styrket strategisk samarbejde med
de almene boligorganisationer i form af et ”Boligforum” pad administrativt niveau. Dette skete med afsaet i
Frederiksbergstrategiens mal om at bringe byens ressourcer i spil via dialog og samarbejde med borgere, erhvervsliv,
uddannelsesinstitutioner m.fl. om udvikling af byomrader, offentlig service, demonstrationsprojekter mv. Etableringen af
det forste ”Boligforum” blev behandlet i Socialudvalget og Bolig- og Ejendomsudvalget i marts 2013.

Forretningsordenen for Boligforum er beskrevet i vedlagte ”Notat vedrerende etablering af et Boligforum for samarbejde
om boligstrategiske temaer mellem Frederiksberg Kommune og boligorganisationerne” af 13. februar 2013.

Pé andet made i Boligforum den 25. september 2014 blev det besluttet, at Frederiksberg Kommunes forvaltning skulle
soge tilslutning til at have politisk repreesentation i Boligforum med henblik pé at kunne drefte en felles aftale om
anvisning af boliger og fleksibel udlejning.

P& meader i Bolig- og Ejendomsudvalget og Socialudvalget blev der 27. oktober 2014 taget beslutning om politisk
deltagelse i Boligforum. Fra januar 2015 har mederne i Boligforum siledes veret med politisk deltagelse.
Kommunalbestyrelsen har indtil nu varet repraesenteret ved borgmesteren, udvalgsformanden for Bolig- og
Ejendomsudvalget og Socialudvalget samt endnu en repraesentant fra hvert af de to udvalg. Boligorganisationerne deltager
med formanden for deres organisationsbestyrelser samt en repraesentant fra BL’s 1. kreds. BL er de almene
boligorganisationers fzlles interesseorganisation, der er opdelt i 11 landskredse.

Imellem mederne i Boligforum, som afholdes en-to gange om éaret, afholdes der dialogmeder/ forberedende meder i en
administrativ styregruppe mellem forvaltningen samt boligorganisationernes forvaltningsledelse og forretningsforere. Af
folgende figur fremgér de forskellige niveauer for samarbejdet mellem de almene boligorganisationer pa Frederiksberg og
Frederiksberg Kommune.

Opgaver Aktgrer

Politisk fokus pa boligpolitisk
strategi og udvikling

Kommunalbestyrelsen / udvalg og
arganisationsbestyrelser

Boligforum
Emner af helhedsorienteret Forvaltningsledelse og
tilsnit — forankring af aftaler og - : forretningsfarere
strategier Administrativ

Styregruppe
Gennemfarelse af
tyringsdialogen Administration og
ok Es' ; 'C‘E‘re = i Styringsdialog forretningsferer /
opAgnng pearaler administration
Boligforum

Rammeaftalen “Felles Ansvar for den Socialt Beredygtige By”

Det forste udkast til en rammeaftale om anvisning og fleksibel udlejning: ”Fzalles ansvar for den socialt baeredygtige by”,
blev fremlagt pa udvalgsmederne 27. oktober 2014. Notatet blev dreftet pa det forste mede i Boligforum med politisk
deltagelse den 15. april 2015. Efter medet blev der nedsat et forhandlingsudvalg med deltagelse fra forvaltningen og med
repreesentanter fra BL’s forste kreds, der udviklede forslaget til Rammeaftalen.

Den galdende rammeaftale for perioden 2016-2019 blev godkendt af Kommunalbestyrelsen pd made 9. november 2015.
(Vedlagt)

Frederiksberg Kommune stod i 2015 med et behov for, ud over den almindelige boligsociale anvisning, at skaffe varige
boliger til et stort antal flygtninge. Aftalen bemyndigede forvaltningen til at indga udlejningsaftaler med de almene
boligorganisationer pa Frederiksberg inden for rammerne af aftalen. Udlejningsaftalerne tager blandt andet udgangspunkt



i en vurdering af den sociale baeredygtighed bl.a. ud fra statistiske data for beboersammensatning,
arbejdsmarkedstilknytning m.v. I rammeaftalen indgar desuden aftaler om fleksibel udlejning samt en aftale om at levere
serboliger og boliger til anvisning af flygtninge.

Som et led i rammeaftalen besluttede Kommunalbestyrelsen, at Frederiksberg Kommune skal give tilsagn om
grundkapital til etablering af 100 nye almene familieboliger i 2018 og 2019. Udmentningen af denne grundkapital blev i
september 2017 ivaerksat som en konkurrence mellem de almene boligorganisationer pa Frederiksberg.

Der fremlagges selvsteendig midtvejsevaluering af rammeaftalen pa kommende meder i Bolig- og Ejendomsudvalget
samt Socialudvalget.

Forvaltningen forventer, at der primo 2019 skal indledes forhandling om en ny rammeaftale, der kan aflese den
nuvarende rammeaftale for 2016-2019.

Temaer i Boligforum

Tidligere sag fra 27. oktober 2014 og baggrundsnotat fra 13. februar 2013 vedrerende etablering af Boligforum (vedlagt
som samlet bilag) beskriver, hvilke strategiske temaer det vil vere relevant at drefte i regi af Boligforum. Her kan
eksempelvis nevnes:

Socialt baeredygtig by

¢ Beboersammens&tning, fastleggelse af datagrundlaget for genforhandling af udlejningsaftalerne
¢ Kommunal anvisning (25%) og aftalt kommunal anvisning

¢ Boligsociale indsatser og helhedsplaner

¢ Byfornyelse/ Omrédefornyelse

Klima, energi og miljetemaer

¢ Klimaby for fremtiden, herunder at klimatilpasningsplanen indgér i de almene boligafdelingers renoverings- og
vedligeholdelsesplaner,

¢ At der udarbejdes handlingsplaner og uddannelsesforleb for energibesparende initiativer i forbindelse med driften
af de almene boligafdelinger.

Vedligeholdelse og nybyggeri

¢ Renovering med stotte fra Landsbyggefonden, hvor det ogsa er relevant at indteenke miljo- og energibesparende
initiativer i forbindelse med renoveringsprojekter i de almene boligafdelinger.

¢ Udvikling af strategi for anvendelse af boligorganisationernes dispositionsfonde, herunder evt. prioritering af stotte
til projekter, der understotter kommunens klimatilpasningsplan.

Aktuelle temaer for Boligforum i 2016-2019

Arbejdet i Boligforum og den administrative styregruppe har i 2016-2018 haft et primaert fokus pa at implementere og
sidelobende at evaluere "Rammeaftalen" og arbejdet med den socialt beeredygtige by. Temaer herunder er bl.a. etablering
af nye almene boliger til anvisning af flygtninge fra 2017-2019 ved salg af kommunale grunde, samt den navnte
udmentning af grundkapital til 100 nye almene boliger.

Et veesentligt emne for de kommende meder i 2018 og 2019 vil blive evaluering af rammeaftalen og datagrundlaget som
baggrund for forhandlinger om en ny rammeaftale om anvisning og fleksibel udlejning. Den socialt beredygtige by og
integration er ogsa vasentlige temaer i budgetforliget for 2018.

Frederiksberg Kommune har i 2017 vedtaget Arkitekturpolitik Frederiksberg, der anvendes som dialogredskab ved
mederne med de almene boligorganisationer om udmentning af grundkapital. Den fysiske udvikling af byen, herunder
muligheden for at stille krav om op til 25% almene boliger kan vere et kommende relevant tema for droftelser i
Boligforum. I henhold til Kommuneplan 2017 skal det i byudviklingen vurderes om og hvorvidt almene boliger kan
bidrage til at skabe mere varierede bolig og ejerformer i de enkelte bykvarterer.

Aktuelle temaer i styringsdialogen
Fra 2017-2020 er Frederiksberg Kommune blevet palagt at have fokus pé dialog med boligorganisationerne om “eftektiv
drift” i styringsdialogen. Den almene boligsektor indgik pr. 1. juni 2016 en aftale med regeringen og KL om at finde



besparelser pa 1,5 milliarder kr. frem til 2020. Dette tema indgar naturligt i dreftelserne i den administrative styregruppe. I
styringsdialogmederne for 2018 vil Frederiksberg Kommune desuden presentere relevante temaer, som f.eks.
energieffektivisering og skybrudssikring, fra den nye "Baredygtighedsplan for Miljeet", der er i hering frem til 6. marts
og forventes vedtaget i foraret 2018.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at samarbejdet i Boligforum har veret frugtbart og har skabt gode rammer for samarbejdet om
den boligsociale anvisning og den sociale baredygtighed i de almene boligomrader pa Frederiksberg. De almene
boligorganisationer hjalper blandt andet Frederiksberg Kommune med at tilvejebringe boliger, der kan indga i den
permanente anvisning af boliger til flygtninge.

Boligforum varetager en velfungerende organisering af dialogen mellem Frederiksberg Kommune og de almene
boligorganisationer om at indga aftaler, der kan bidrage til at opfylde boligorganisationernes strategiske malsatninger og
Frederiksberg Kommunes strategiske mél i henhold til Frederiksberg Strategien om en socialt, miljemassigt og
gkonomisk baredygtig by.

Okonomi

Sagen har ikke ekonomiske konsekvenser
Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Socialudvalget
LRM/HHK

Bilag
Bilag 1 Referat SU+BEU 27. oktober 2014 samt Baggrundsnotat13. feb.2013

Bilag 2 - 29-10-15 Bilag_ Rammeaft fleks udlejn og komm anvisn 16-19



Punkt 23: Disponering af midler og merfinansiering af puljen til AT-pabud

82.06.00-P20-5-18
Resume

Arbejdstilsynet har i 2017 udstedt pabud pa Skolen ved Biilowsvej. Pdbuddet omhandler ventilation og temperaturstyring
i skolens bygning C, der indeholder undervisningslokaler, forberedelses- og andre opholdsrum. For at lgse udfordringerne
skal der etableres et central mekanisk ventilationsanleg i Bygning C.

Yderligere har Arbejdstilsynet i januar 2018 udstedt pabud pa SFO Sestjernen, beliggende pé Skolen ved Sgerne, Niels
Ebbesens Vej. Pdbuddet vedrerer de akustiske forhold i to af SFO’ens fallesrum, hvor personalet udsattelse for unedig og
generende stgjpdvirkning.

12018 er der afsat 3 mio. kr. pd AT-puljen. Da udbedringen af de to AT-pébud forventes at koste 5,8 mio. kr., indstilles det,
at AT-puljen foreges med 2,8 mio. kr. i 2018, finansieret af pulje til energirenovering og vedligehold.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at AT-puljen foreges med 2,8 mio. kr. 1 2018 som finansieres af pulje til energirenovering og vedligehold,
2. at der disponeres 5,4 mio. kr. til efterlevelse af AT-pabud pa Skolen ved Biillowsvej og

3. at der disponeres 0,4 mio. kr. til efterlevelse af AT-pdbud pa SFO Sestjernen.

Udvalget bemearker, at der med den vedtagede finansiering er feerre midler til vedligeholdelse af kommunens gvrige
bygninger.

Indstilling

By- og Miljgomradet indstiller,

1. at anlaegsbevilling og radighedsbeleb pad AT-puljen foreges med 2,8 mio. kr. i 2018 finansieret ved nedskrivning af
pulje til energirenovering og vedligehold i 2018,

2. at der disponeres 5,4 mio. kr. til efterlevelse af AT-pabud pé Skolen ved Biilowsvej finansieret af det afsatte
radighedsbelob i 2018,

3. at der disponeres 0,4 mio. kr. til efterlevelse af AT-pdbud p&d SFO Sestjernen finansieret af det afsatte radighedsbeleb i
2018.

Sagsfremstilling

Baggrund og beskrivelse af AT-puljens formal:

Arbejdstilsynet er myndighed pa arbejdsmiljeomradet. Arbejdstilsynets mission er at fremme et sikkert, sundt og
udviklende arbejdsmilje og forebygge arbejdsskader og nedslidning, samt modvirke sygefraver og udstedelse fra
arbejdsmarked.

12009 blev der oprettet en pulje til at imedekomme Arbejdstilsynets pdbud. Da kommunens bygninger og institutioner
ofte bruges til andre forméal end de oprindeligt var bygget til, samtidig med stigende krav til indretningen og anvendelsen
af bygningerne, medforer dette generelt lebende pabud. Det er serligt krav til indeklima som de kommunale bygninger i
Frederiksberg Kommune rammes af, nar Arbejdstilsynet udsteder deres pabud, hvilket fremgar af vedlagte bilag,
Orientering om AT-sager i valgperioden 2014-2017.

Det er vanskeligt at forudsige de arlige udgifter til at imedekomme de stillede AT-pédbud, da antal pabud og omfanget af
hvert pabud varierer fra ar til ar. I 2018 er der budgetlagt 3 mio. kr. til AT-puljen.

Skolen pé Biilowsvej

Kommunalbestyrelsen blev den 28. august 2017 orienteret om Arbejdstilsynets padbud og blev forelagt en sag
omhandlende udmentning af midler til projektering for etablering af ventilationsanleeg og midler til etablering af solfilm
for at imedekomme pabud om for hgje temperaturer i bygningerne (se bilag).

Arbejdstilsynet har vaeret pa tilsynsbesgg den 3. maj 2017 pa Skolen pa Biillowsvej og givet to AT-pabud:

1. Kommunen skal sikre, at der er frisk luft i bygning C pa Fuglevangsvej 5:

”Virksomheden pabydes at sikre, at virksomhedens arbejdsrum fér tilfert frisk luft uden generende treek. Hvis det ikke pa
forsvarlig méde kan opnas tilstreekkelig luftfornyelse gennem vinduer, dere, ventiler og lignede til det fri, skal der
indrettes en mekanisk ventilation, der giver tilstreekkelig tilfersel af frisk luft, af passede temperatur og fugtighed.”

2. Kommunen skal sikre en passende temperatur i bygning C pa Fuglevangsvej 5:
”Virksomheden pabydes at sikre en passende temperatur, i virksomhedens arbejdsrum.”



Arbejdstilsynet har fastsat en tidsfrist for athjelpning af pdbuddene til den 15. december 2017. Denne frist er forleenget til
15. oktober 2018, idet det vil kreeve storre ombygninger at skabe tilstreekkelig luftkvalitet pé skolen. Derfor vil det ikke
umiddelbart kunne udferes, mens skolen er i funktion. Derfor foreslds denne del af pabuddet udfert i skolens sommerferie
i sommeren 2018.

Pébuddene foreslas afhjulpet pa folgende made:

Der er behov for at etablere mekanisk balanceret ventilation i bygning C for at kunne holde CO2 niveauet i lokalerne
under Arbejdstilsynets graenseveaerdier, samtidig med at der undgas traeekgener. Da bygningen er pa knap 3.000 m2, vil
dette veere et omfattende arbejde. Der etableres et centralt placeret ventilationsanleg. Eksisterende lodrette
bygningsmaessige kanaler benyttes til indtag, afkast og indblasning, udsugning for hver etage. Det udferes strempeforing
pa eksisterende kanaler for at undgd utaetheder.

Lesningen der forsléas for hver grupperum er, at der udferes synligt kanalsystem med synlige ventilationsarmaturer.
Eksisterende lofter bibeholdes, men lysarmaturer udskiftes delvist i lokaler, hvor disse er placeret uhensigtsmeessigt i
forhold til kommende kanalsystem. Fordelen ved lgsningen er en hurtigere montage, hertil lavere omkostninger og
bevarelse af loftshegjde. Ulempen er synlige kanaler og aget rengering af disse. Handverkerudgiften inkl. uforudsete er
5.000.000 kr.

Séafremt der ikke enskes synlige kanaler i grupperum, kan der som alternativt ogsa udferes akustiklofter og ny
belysningsarmaturer. Kanalsystem monteres saledes over det nye nedhangte loft, ventilationsarmaturer monteres i
loftssystemet. Fordelen er at lofter og belysning geres mere ensartet og opdateres i stand. Derudover vil rummet fa et
mere simpelt udtryk. Ulempen er mindre loftshejde, en hejere omkostning og l&ngere montage tid. Handverkerudgiften
inkl. uforudsete er 6.500.000 k.

SFO Sestjernen
Arbejdstilsynet har den 4. januar 2018 veeret pa tilsynsbesgg pa SFO Sestjernen, hvor de ud fra flere faktorer har vurderet,
at der i to faellesrum ikke er tilfredsstillende akustiske forhold, og har saledes givet et pabud om udbedring.

I Arbejdstilsynets begrundelse for padbuddet skriver de blandt andet, at der forekommer tydelig og herbar stgj pa trods af,
at barnenes aktiviteter i rummet ikke er serlig larmende. At de ansatte beskriver gener af stgj, som medforer, at
telefonsamtaler er vanskelige at udfere, udtretning i erer og hoved, samt at hgj tale er nedvendig for at kommunikere med
bern og kollegaer.

Herudover bemarker Arbejdstilsynet, at faellesrummene er udfert i ’fortrinsvis harde materialer, herunder pudsede vagge,
linoleumsgulve”.

Det foreslés, at AT-pabuddet kan imedekommes ved, at der opsettes lydabsorberende akustikplader i loft og vaegge.

By- og Miljgomradets vurdering:

By- og Miljpomradets vurderer, at AT-pdbuddet pa Skolen pé Biilowsvej kan imedekommes ved den foreslaede losning.
Den foreslaede losning er tillige den mest optimale lgsning i forhold til bevarelsen af bygningens udtryk, samt har
gkonomiske og udferelsesmeessige fordele.

For AT-pabuddet pa SFO-Sgstjernen vurderer By- og Miljgomradet, at AT-pabuddet kan imgdekommes ved opsatning af
lydabsorberende akustikplader.

Okonomi

Skolen ved Biilowsvej

Handverkerudgifter 4,3 mio. kr.
Uforudsete udgifter 0,7 mio. kr.
Rédgiverhonorar 0,4 mio. kr.
I alt 5,4 mio. kr.

SFO Sestjernen
Handverkerudgifter 0,3 mio. kr.

Uforudsete udgifter 0,05 mio. kr.



Radgiverhonorar 0,05 mio. kr.

I alt 0,4 mio. kr.

Puljen til afthjelpning af AT pabud er budgetlagt til 3 mio. kr. i 2018 og vil dermed ikke kunne deekke udgiften til et
ventilationsanlaeg pa Skolen ved Biilowsvej og akustik forhold pa SFO Sestjernen. Derfor er der behov for yderligere
finansiering. Det indstilles, at puljen foreges med 2,8 mio. kr. i 2018, finansieret af pulje til energirenovering og
vedligehold, jf. sag "Disponering af midler til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2018", der
behandles pad madet den 5. marts 2018

Safremt AT-pabuddet pa Skolen pa Biilowsvej skal lases med skjulte kanaler, skal AT-puljen foreges med yderligere 1,5
mio. kr., s& puljen samlet set bliver pa 7,4 mio. kr. De yderligere merudgifter vil i givet fald skulle finansieres via et
fravalg af projekter for 1,5 mio.kr. i sagen om "Disponering af midler til energirenovering og vedligehold af kommunale
ejendomme 2018", som behandles p&d samme Bolig- og Ejendomsudvalgsmede den 5. marts 2018.

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.
Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
PB/SVS

Bilag
Orientering om AT-sager i valgperioden 2014-2017 BEU 23.10.17
Ref. Disponering af midler til athjeelpning af AT-pdbud - KB 28.08.17

Bevillingsskema - Puljen til AT-pabud



Punkt 24: Disponering af midler til energirenovering og vedligehold af kommunale
ejendomme 2018

82.07.00-G01-12-16
Resume

Med henblik pé at sikre de kommunale bygninger en laengere levetid og en rimelig vedligeholdelsesstand, har der igennem en arrekke vaeret
afsat en sarlig pulje til renovering og vedligeholdelsesarbejder af kommunale og selvejende institutionsbygninger.

Der er i 2018 afsat 25 mio. kr. i en pulje til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme. Puljens formal er at kombinere
vedligehold med energieffektiviseringer. I sagen indstilles det, at Kommunalbestyrelsen afsatter bevilling og rddighedsbeleb til specificerede
vedligeholdelsesprojekter for i alt 22,2 mio. kr.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der afsattes bevilling og radighedsbeleb for i alt 22,2 mio. kr. finansieret af puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale
ejendomme 2018 til de i sagen specificerede arbejder,

2. at AT-puljen foreges med 2,8 mio. kr. finansieret af puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2018.

Indstilling

By- og Miljeomrédet indstiller,
at der anlaegsbevilges i alt 22,2 mio. kr. finansieret af rddighedsbeleb afsat pa puljen til energirenovering og vedligehold af kommunale
ejendomme i 2018 til de i sagen specificerede arbejder

Sagsfremstilling

Der har i en leengere periode vaeret et ufinansieret vedligeholdelsesbehov pa de kommunale bygninger pa Frederiksberg. For at fa et overblik
over vedligeholdelsesbehovet — og for at fa et grundlag for at kunne planlaegge vedligeholdelsesarbejderne — har forvaltningen i samarbejde
med det tidligere radgivningsfirma Alectia A/S udarbejdet vedligeholdelsesrapporten ”Vedligeholdstilsyn 2013-2022”. Den seneste opdatering
af rapporten viser, at der ved udgangen af 2018 vil vaere et vedligeholdelsesbehov frem mod 2025 pa ca. 300 mio. kr. Behovet daekker
Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje med undtagelse af radhuset og beboelsesejendomme med tilstraekkelige henlaeggelser samt
almene boliger med balanceleje.

Historisk set har der i en arrackke veeret afsat en pulje til ekstraordineert vedligehold, for at forleenge levetiden pa de kommunale bygninger og
sikre, at bygningerne er i en rimelig vedligeholdelsesstand. Samtidig har der frem til og med 2016 veret en pulje til energirenovering med
formélet at foretage energirenoveringer gennem ESCO-projektet pd kommunale bygninger. Fra 2017 blev puljen til energirenoveringer og
puljen til ekstraordinzrt vedligehold slédet sammen til én samlet pulje, hvor der i Budget 2017 var afsat 22,5 mio. kr., stigende til 25 mio. kr. i
2018 og 30 mio. kr. arligt i 2019 og frem.

Til enhver ejendomsportefolje eksisterer der et vedligeholdelsesbehov som varetages af et givent budget. Vedligeholdelsesbehovet afspejler den
naturlige slitage af ejendommenes bygningsdele. Eksempelvis nedbrydes malingen pa overfladebehandlede vinduer, typisk over 5-7 ér og efter
denne periode, vil der vere behov for malerbehandling af vinduernes overflade. Sdfremt dette arbejde ikke udferes, betegnes dette
vedligeholdelsesbehov som et ufinansieret vedligeholdelsesbehov eller eftersleb.

Séfremt et givent efterslab ikke afhjalpes, forvarres bygningsdelens tilstand sig erfaringsmassigt med omkring 10% per ar, hvilket ogsa
foreger omkostningen til opretning af bygningsdelen. Der tilleegges siledes en forvaerringsfaktor, af det ufinansierede vedligeholdelsesbehov.
Nedenfor er en grafisk fremstilling af vedligeholdelsesbehov for ejendomsportefoljen i Frederiksberg Kommune.

Den orange kurve viser budgettet for 2017 pa 55 mio. kr. og fra 2018-2026 pa 60 mio. kr. per ar. Heri er indeholdt, bade den almindelige drift
og puljen til energirenovering og vedligehold. Den bla kurve viser ejendomsportefeljens vedligeholdelsesbehov. Den rede kurve viser det
akkumulerede eftersleb (det ufinansierede vedligeholdelsesbehov), og sidst viser den grenne kurve det akkumulerede efterslaeb med en 10%
forvaerringsfaktor.



Udvikling af vedligeholdelsesbehov - 2017 til 2026
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For puljen til energirenovering og vedligehold, er nedsat ”Styregruppe for vedligehold”, med repraesentanter fra By- og Miljgomradet, Borne-
og Ungeomradet, Social-, og Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og Kultur- og Fritidsafdelingen. I styregruppen arbejdes bl.a. pa at indfere
Bolig- og Ejendomsudvalget yderligere i udfordringerne med kommunens fremtidige vedligeholdelsesbehov. Det forventes, at der praesenteres
en sag senere i 2018 vedrerende dette.

Der er automatisk 1&neadgang for kommuner, nér der investeres i energiforbedringer i eksisterende bygninger ud fra en raekke kriterier, jf.
Bekendtgarelse om kommunernes lantagning mv. Det er ved budgetvedtagelsen forudsat, at 50 pct. af de afsatte 25 mio. kr. for puljen skal
investeres i energiforbedringer med laneadgang.

By- og Miljeomradet prioriterer puljen pa tvaers af ejendomsportefoljen. P4 denne made sikres bade en helhedsbetragtning og prioritering af
midlerne for at imgdekomme en mere tvergaende tilgang til prioriteringen af vedligeholdelse, kombineret med energiforbedringer.
Udmentning af puljen for 2018 er ligeledes droftet tveergdende mellem forvaltningsomraderne i styregruppen for vedligehold. Prioriteringen
tager udgangspunkt i felgende elementer: De overordnede kriterier for udvalgelsen af vedligeholdelsesarbejderne er baseret pé folgende:

¢ Lovpligtige tiltag/risiko for personskade - eksempelvis nye krav til sikkerhed i elevatorer eller fare for nedstyrtning af tagsten. I de
tilfeelde, hvor der vurderes at vaere en risiko for personskade pa en bygningsdel, serger forvaltningen altid for at afvaerge disse med det
samme, enten med en permanent losning eller midlertidig losning i tilfeelde, hvor der ikke kan findes finansiering med det samme.
Projekter, der prioriteres med dette udgangspunkt i puljen, er séledes arbejder som kun midlertidig er blevet last.

o Stor risiko for folgeskader pé tilstedende bygningsdele - I nogle tilfeelde vil nedslidte bygningsdele, f.eks. huller i et tag, give vandskader
pa andre bygningsdele.

¢ Nedbringelse af akut/athjelpende vedligeholdelse - Totaludskiftning af nogle bygningsdele, kan i mange tilfzelde vaere afvaergende for
akut udkald af handveerkere. Dette i modsetning til partielle udskiftninger eller reparationer, hvor der ikke kan stilles garanti for nye
skader.

¢ Helhedsrenoveringer hvor det er skonomisk muligt - Nar der prioriteres, kan det vere fordelagtigt at bruge midlerne mere kvalitativt, da
man séledes kan opna besparelser ved faerre byggepladser, kombineret med farre gener for vores brugere ved pé grund af ferre
gentagelse entrepriser pa de samme bygninger. Yderligere giver denne tilgang ogsé et bedre estetisk udtryk for ejendommene, da flere af
bygningsdelene i hgjere grad vil have samme vedligeholdelsesmassige stand.

¢ Halvdelen af arbejderne (energirenoveringer) skal vere laneadgangsgivende

¢ Energirenoveringer laves primert i forbindelse med almindelige vedligeholdelse af klimaskerm og tekniske anlaeg - Der er séledes ikke
tilstraekkelige med midler til alene at prioritere energioptimeringer af vores ejendomme.

Pa baggrund af ovenstdende foreslas puljen i 2018 bevilget til specificerede projekter: 22,2 mio. kr. jf. nedenstdende skema, inkl. projektledelse
og radgivning pé i alt 3,5 mio. kr.

Til handtering af puljen til energi og vedligeholdelse er der behov for bade intern og ekstern projektledelse, styring og radgivning. Hertil er
afsat samlet 3,5 mio. kr., idet den rette fordeling mellem intern og ekstern radgivning endnu ikke er klarlagt.



Nedenfor er kort beskrevet de 25 vedligeholdelsesprojekter. Listen er opdelt efter forvaltningsomraderne og ejendommenes funktion. Alle
projekterne planlegges at blive gennemfort i 2018.
Projekternes budgetpriser er baseret pa erfaringspriser og overslagene, hvori der paregnes usikkerhed pé op til 15 %.

Skoler, SFO’er og klubber (BUO)

Skolen ved Nordens Plads, Sofus Francks Vange 28 1,65
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:

- Eftergang og reparation tagbeleegninger

- Istandsettelse af sternkanter, brestningsplader samt treegavle
- Isolering i tagkonstruktionen og udskiftning af varmekilder.
- Udskiftning af vinduer/dere

- Isolering af gavle

Ny Hollenderskolen, Holleendervej 3 1,25
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af ventilationsaggregat
- Udskiftning af tagvinduer

Skolen ved Sgerne, Niels Ebbesens Vej 10 0,95
mio.

Projektet vil indeholde:

- Udskiftning af tagvinduer

- Forbedring af isolering i tagrum

- Vinduer/dere, i opgange, udskiftning tre

Sendermarkskolen, Hoffmeyersvej 32 0,68
mio.

Projektet vil indeholde:

- Opsatning af afskeermning ved solceller

- Udbedring af fuger i murverk hovedbygning
- Efterisolering af skunke i biologilokale

Skolen ved Biilowsvej, Fuglevangsvej 5 0,3
mio.

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af tagvinduer

Tre Falke Skolen, Senderjyllands Allé 4 0,25
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:
- Maleristandseattelse af vinduer og dere

Nordstrand, koloni, Skarbygardsvej 15 0,25
mio.
kr.



Projektet vil indeholde:
- Istandsettelse af traefacade

Skolen pa La Cours Vej, La Cours Vej 2

Projektet vil indeholde:
- Understrygning og eftergang af tag pd hovedbygning

Lindevangskolen, P.G. Ramms Allé 26

Projektet vil indeholde:
- Montering af forsatsruder i klassevarelser

Daginstitutioner (BUO)

Sneglehuset, bernehus, Segelckesvej 7

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af tagbelaegning
- Udskiftning af vinder og dere

Sankt Jergen, bernehus, Vodroffsvej 44-48

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af vinduer og dere

Falkonergérden, Barneringens bernehus, Falkoner Allé 130

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af kviste
- Udskiftning af tagrender og nedlebsror

Frederiksberg Sogns Bernehus, Storm Petersens Vej 5

Projektet vil indeholde:
- Etablering af nyt ventilationsanlag

Pelikanen, bernehus, Junggreensvej 12B

Projektet vil indeholde:
- Istandsettelse af treefacade

0,2
mio.

0,14
mio.

1,4
mio.
kr.

0,9
mio.

0,53
mio.
kr.

0,25
mio.

0,25
mio.



@vrige institutioner (SSA)

Kong Frederiks IXs hjem, Kirstinedalsvej 11-15

Projektet vil indeholde:

- Udbedring/udskiftning af faldstammer
- Udbedring/udskiftning af stigestrenge
- Renovering pa elevatorer

Allégardens Ungdomspension, Frederiksberg Allé 48

Projektet vil indeholde:
- Udbedring af vinduer

Magneten, Bernhard Bangs All¢ 43

Projektet vil indeholde:
- Istandsettelse af stattemur mod nabo

Bakkegarden, pensionat, Bakkegards All¢ 18

Projektet vil indeholde:
- Renovering af elevator

Positivgruppen, Tesdorpfsvej 23

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af vinduer og dere

Idraet og kultur (KF)

Frederiksberg Stadion, Tribune, Senderjyllands Allé 6

Projektet vil indeholde:
- Istandsettelse af tribune

Hovedbibliotek, Falkonér Plads 3

Projektet vil indeholde:
- Renovering af elevator

Udlejning, beboelse (BMO)

2,98
mio.
kr.

0,85
mio.
kr.

0,5
mio.
kr.

0,31
mio.

0,3
mio.

0,5
mio.
kr.

0,31
mio.



Beboelsesejendommen pa Storm Petersens Vej 4-6, Storm Petersens Vej 4-6 2,22
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:
- Udbedring af faldstammer og delvis udskiftning af brugsvandsrer
- Udskiftning af vinder og dere

Beboelsesejendommen pé Gustav Johannsens Vej 50-60, Gustav Johannsens Vej 0,25
50-60 mio.
kr.

Projektet vil indeholde:

- Maling af kaeldervinduer
- Eftergang og understrygning af tag

Beboelsesejendommen pa Lauritz Serensens Vej 1, Lauritz Serensens Vej 1 0,25
mio.

Projektet vil indeholde:
- Udskiftning af vinduer

Beboelsesejendommen pa Gustav Johannsens Vej 37, Gustav Johannsens Vej 37 0,23

mio.
kr.

Projektet vil indeholde:

- Eftergang og understrygning af tag

Ejendomsuafthangige aktiviteter / Andet

Andre energioptimeringsprojekter 1,0
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:

- Generel energioptimering i forbindelse med div. vedligeholdelsesarbejder i

2018. Béde i forbindelse med projekterne i indevarende pulje, men ogsa

projekter, der udferes i den almindelige drift af de kommunale ejendomme.

Intern og ekstern radgivning 3,5
mio.
kr.

Projektet vil indeholde:
- Til udferelse af puljens projekter udnyttes bade intern og ekstern projektledelse
og styring.

Udbud

Frederiksberg Kommune indgik i januar 2018 nye rammeaftaler for fagentrepriser. Disse rammeaftaler benyttes ved udferelse af de valgte
projekter, hvor disse kan udferes i fag- eller hovedentreprise.

By- og Miljeomrédets vurdering

By- og Miljeomradet vurderer, at der med disse arbejder opnés et nedvendigt loft i enkelte bygningers vedligeholdsstand, samt opnés
lanegivende energieffektiviseringer.

Forvaltningen vurderer ogsa, at det er hensigtsmaessigt at bevilge den samlede pulje med denne sag, da mange af projekterne skal opstartes
hurtigst muligt for, at opgaverne skal kunne udferes i 2018.

Okonomi



Der er i budget 2018 afsat 25 mio. kr. til pulje til energirenovering og vedligehold af kommunale ejendomme 2018. Der indstilles, at det afsatte
radighedsbeleb pa puljen til energirenovering og vedligehold pa 22,2 mio. kr. bevilges til de overfor beskreven projekter. Endvidere indstilles
det, at AT-puljen foreges med 2,8 mio. kr. finansieret af puljen til energirenovering og vedligehold jf. sag ”Disponering af midler og
merfinansiering af pulje til AT-pabud”, der behandles pa samme mede.

@konomien i de enkelte projekter er indledende budgetpriser som er baseret pé erfaringspriser og overslag. For vedligeholdelsesprojekter af
denne type indregnes en usikkerhed pa op til 15 %.

For at imgdekomme denne usikkerhed er der i de enkelte projektet indregnet uforudseelige omkostninger, tilpassende den forventede risiko for
hvert af projekterne.

I forbindelse med viderekvalificering af projekterne og udbud af samme, forventes der saledes en afvigelse fra de preesenterede budgetpriser.
Ved sédanne afvigelser, revideres enten omfang eller kvalitet, hvor det muligt og kan forsvares. Evt. nedvendige meromkostninger finansiernes
over de almindelige driftsmidler hvor det er skonomisk muligt.

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K.
PB/SVS
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