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Punkt 10: Plan for vedligehold af kommunale beboelsesejendomme 2021-2025
samt disponering af midler til vedligehold af de kommunale
beboelsesejendomme i 2021-2022

82.07.00-A26-1-20
Resume

I sagen praesenteres en forelabig plan for prioritering af vedligeholdelsesmidler til de kommunale beboelsesejendommene i
arene frem til 2025 samt oplaeg til disponering af midler fra Puljen til renovering af kommunale beboelsesejendomme pa i alt
11,9 mio. kr. til specificerede vedligeholdelsesprojekter pa kommunale beboelsesejendomme i1 2021-2022. Sagen fremlegges
til udvalgets beslutning.

Beslutning

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Helle Sjelle, Brian Holm, Carine Hoedt og David Munis Zepernick) indstiller,
1. at den forelebige plan for vedligeholdelsesarbejder pa de kommunale beboelsesejendomme i arene frem til 2025 tages til
efterretning.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Malte Mathies Lacke) stemte imod, idet der enskes en markant foreget
okonomisk ramme for den samlede renoveringsplan svarende til yderligere 20 millioner kr. til hurtigere at forbedre de
kommunale lejeres boligforhold. Vi finder det endvidere uansvarligt, at kommunens anlaegsmidler bruges pé prestigeprojekter
i bymidten og pa Frederiksberg Bakke, samtidig med at graverende vedligeholdelsesbehov ikke imagdekommes.

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

2. at vedligeholdelsesarbejder pa kommunale beboelsesejendomme svarende til i alt 13,55 mio. kr. igangsaettes som angivet i
sagsfremstillingen,

3. at der afsettes rddighedsbeleb fra Puljen til renovering af kommunale beboelsesejendomme til specifikke projekter pa i alt
11,9 mio. kr. fordelt med 7 mio. kr. i 2021, og 4,9 mio. kr. i 2022, jf. sagsfremstillingen, og at der samtidig meddeles
tilsvarende anlaegsbevilling,

4. at 1,65 mio.kr. af vedligeholdelsesarbejderne finansieres af afsatte midler i Grundejernes Investeringsfond og héndteres via
ejendommens drift med 1,3 mio. kr. 12021 og 0,350 mio. kr. 1 2022 - og

5. at der afsettes yderligere radighedsbelab og anlaegsbevilling pa 1,7 mio. kr. 1 2021 til renovering af fuger pa
Fuglevangsvej/Biilowsvej finansieret af afsatte puljemidler i 2022.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at den forelebige plan for vedligeholdelsesarbejder pa de kommunale beboelsesejendomme i drene frem til 2025 tages
til efterretning,

2. at vedligeholdelsesarbejder pa kommunale beboelsesejendomme svarende til i alt 13,55 mio. kr. igangsattes som
angivet i sagsfremstillingen,

3. at der afsettes rddighedsbeleb fra Puljen til renovering af kommunale beboelsesejendomme til specifikke projekter pa i
alt 11,9 mio. kr. fordelt med 7 mio. kr. 1 2021, og 4,9 mio. kr. 1 2022, jf. sagsfremstillingen, og at der samtidig meddeles
tilsvarende anlaegsbevilling,

4. at 1,65 mio.kr. af vedligeholdelsesarbejderne finansieres af afsatte midler i Grundejernes Investeringsfond og handteres
via ejendommens drift med 1,3 mio. kr. 1 2021 og 0,350 mio. kr. i 2022 - og

5. hvorvidt der skal afsettes yderligere radighedsbelgb og anlagsbevilling pa 1,7 mio. i 2021 til renovering af fuger pa
Fuglevangsvej/Biilowsvej finansieret af afsatte puljemidler i 2022.

Sagsfremstilling

I forbindelse med Budget 2021 blev der som en del af et markant loft af vedligeholdelsesbudgettet til de kommunale
ejendomme afsat 64 mio. kr. til vedligehold af kommunale beboelsesejendomme i perioden 2021-2025 med henblik pa, at
vitale bygningsdele pa ejendommene kan renoveres. Dette skal ses som forste del af en langsigtet indsats for at opretholde
tilstanden pa et tilfredsstillende niveau for bade beboerne og for kommunen som bygningsejer. Det indgik i budgetaftalen for
Budget 21, at renoveringsplanen fortsat skulle udarbejdes i dialog med beboerne.

Der er pa den baggrund udarbejdet en forelebig plan for prioritering af vedligeholdelsesarbejderne i perioden 2021-2025. Der
bliver med de afsatte midler mulighed for at gennemfore en reekke storre og tiltreengte renoveringer pa ejendommene,
herunder udskiftning af taget pd de fire ejendomme, hvor behovet er patreengende. Hertil kommer en raekke andre
patrengende vedligeholdelsesarbejder.



Planen bergrer i alt 9 af de kommunale beboelsesejendomme jf. tabel 1. Det skal bemarkes, at der allerede i en tidligere sag
er disponeret og bevilget de nedvendige midler til udskiftning af tag og vinduer pé ejendommen Biilowsvej/Fuglevangsvej,
mens denne sag udmenter og bevilger projekterne, der skal gennemferes i 2021/22.

Tabel 1: Forelebig plan for prioritering af vedligeholdelsesarbejder 2021-2025

Adresse

Fuglevangsvej/ Biilowsvej, jf.
mede i Kommunalbestyrelesn
den 25. januar 2021

Lauritz Serensens Vej 1

Gustav Johannsens Vej 50-60

Flintholm Alle 25-54, 35-43,
45-51

Storm Petersens Vej 4

Bille Brahes Vej 2/ H.C.
Orstedsvej

Gustav Johannsens Vej 37

Eversvej 2-10

Gustav Johannsens Vej 50-60

Godthabsvej 21-27 m.fl.

Vedligehold

Udskiftning af tag og vinduer samt
gennemgang af fuger

Tagudskiftning

Levetidsforleengelse af tag
Renovering af altaner

Renovering af altaner

Udskiftning af tag og ruder samt
facadegennemgang

Levetidsforleengelse af tag

Tag, vinduer, faldstammer, stistrenge
og facaderenovering

Renovering af tag, vinduer og
aflebsinstallation og etablering af
ventilation

Facaderenovering pd Godthébsvej 21-
27 udferes for GI midler. Der bliver
lebende udfert vedligehold pé en raekke
ejendomme for de opsparede GI midler.

Lobende vedligehold af beboelsesejendommene (GI-midler)
Der gennemfores lgbende vedligehold af de kommunale beboelsesejendomme for midler, som ejendomme indbetaler via
huslejen til udvendig vedligehold til Grundejernes Investeringsfond (GI). Dette vedligehold fortsatter i 2021-2025
sidelebende med den forelebige plan for prioritering af vedligeholdelsesarbejderne. I det labende vedligehold indgér bl.a. i
2021 gennemgéende renovering af facader mod gade samt maling af vinduer mod gérd pa ejendommen Godthabsvej 21-27,
renovering af hovedtrapper pa ejendommen Finsensvej 92-100 samt renovering af bagtrappe mod H.C Orstedsvej pé
ejendommen Bille Brahes Vej/ H.C Qrstedsvej. Vedligeholdet tager udgangspunkt i vedligeholdelsesplaner for de enkelte
ejendomme, der arligt aftales med beboerne med udgangspunkt i deres ensker samt byggefaglige vurderinger.

Baggrund for planen og den angivne reekkefolge
Forvaltningen har, med udgangspunkt i en byggeteknisk gennemgang af ejendommene og estimerede omkostninger til
vedligeholdsarbejder, skitseret de mest presserende vedligeholdsbehov pa de enkelte ejendomme.

Ar for
renovering

2021

2021

2021
2021-2022
2021-2022

2022

2022

2022-2024

2024-2025

2021-2025

I forvaltningens forslag til prioritering, som har indgéaet i dialogen med beboerreprasentanterne, laegges der op til, at

vedligeholdelsesbehov, der har betydning for sikkerheden i ejendommen, fortsat prioriteres allerhgjest. Ved den seneste
byggetekniske gennemgang blev det konstateret, at tilstanden af altanerne pé to af ejendommene har udviklet sig pa en made,
sa en istandsettelse er absolut pdkraevet. Derfor er disse prioriteret forst og ber gennemfores hurtigst muligt.

Som anden prioritet anbefaler forvaltningen arbejder, der - hvis de ikke gennemfores - medferer betydelig risiko for storre og
dyre folgeskader pé andre dele af ejendommen. Det drejer sig bl.a. om renovering af tag og af vandferende installationer.
Derneest er fokus at forbedre indeklima f.eks. ved etablering af ventilation, der kan forebygge forekomsten af skimmel i

lejligheder, hvor der er en sarlig risiko herfor. Endelig er der fokus pa at koble patreengende vedligeholdelsesarbejder, sé flere
storre arbejder péa en ejendom sa vidt muligt gennemfores samtidig.



Dialog med repreesentanter for beboelsesejendommene

Processen, med at udpege vedligeholdsarbejder til udferelse i 2021 pa de kommunale beboelsesejendomme er sket i dialog
med reprasentanter for beboelsesejendommene samt lejernes organisation, BOSAM. Beboerreprasentanterne har, ud over en
reekke moder med forvaltningen, deltaget i meder med borgmesteren den 12. november 2020 og den 22. februar 2021, hvor
rammer for disponering af midlerne til vedligehold blev droftet.

Forvaltningen og representanterne for beboelsesejendommene er i lobet af den pagiende dialog langt hen ad vejen néet til
enighed om planen for vedligeholdelsesarbejderne i perioden 2021-2025. Beboerreprasentanternes ensker uddybes i et senere
afsnit og er vedlagt denne sagsfremstilling som bilag.

Prioritering af vedligeholdsarbejder i 2021 og 2022

I Budget 2021 blev der afsat henholdsvis 15 mio. kr. til vedligehold af kommunale beboelsesejendomme i 2021 og 14 mio. kr.
12022. Heraf er 8 mio. kr. som navnt allerede disponeret til renovering af ejendommen Fuglevangsvej/Biilowsvej i 2021,
herunder til udskiftning af tag og vinduer. Der resterer hermed 7 mio. kr. til disponering i 2021.

Det foreslas pa den baggrund, at der igangsettes vedligeholdelsesarbejder i de fire ejendomme; Lauritz Serensens Vej 1,
Gustav Johannsensvej 50-60, Flintholm Allé 25-54, 35-43 og 45-51 samt Storm Petersens Vej 4 - og at der i den
sammenheng afsettes midler 1 2021 og 2022 pa i alt 13,55 mio. kr. Heraf er 11,9 mio. kr. finansieret af afsatte
radighedsbelgb, jf. Tabel 2, og 1,65 mio. kr. finansieret via hensatte GI-midler.

Forvaltningens bemcerkninger til denne prioritering af ejendomme

Lauritz Serensens Vej_1

Ejendommens tag har utetheder flere steder grundet skader pé flere af tagets dele. Den vitale beskyttelse, som taget udger for
bygningen, er dermed svaekket. Samtidig er tagsten rystet los og nedfaldet under storme, hvilket udger en potentiel
sikkerhedsrisiko. Beboerreprasentanterne er enige i, at dette arbejde skal udferes, men de ensker at prioritere andre
vedligeholdelsesarbejder 1 2021. En udskydelse af arbejdet vil medfoere fortsat risiko for nedfaldne tagsten under storme samt
risiko for vandindtraengen og deraf folgeskader i lejemalene.

Flintholm Allé 25-33, 35-43 o0g 45-51

Det har veeret planlagt at renovere betonbrystningerne pé altanerne pa ejendommen i 2022, men en rutinemeessig inspektion i
december 2020 har vist et behov for at fremskynde dette arbejde til 2021. For hurtigst muligt at kunne igangsatte denne
renovering i 2021 og samtidig kunne udfere andre presserende arbejder, der forebygger potentieller sikkerhedsrisici, er det
nedvendigt at udfere renoveringen over to budgetar. Dette kreever séledes disponering af 2,2. mio. kr. 1 2021 og 2,4 mio. i
2022. Den storste potentielle sikkerhedsrisiko vedrarer Flintholm Allé 45-51, hvor arbejdet planlaegges udfert 2021. De
resterende to ejendomme udger ikke samme presserende behov. Der er dog her risiko for samme forringelse af
betonbrystningerne som pé Flintholm Allé 45-51, safremt der ikke sker en renovering i nar fremtid, og forvaltningen
anbefaler derfor, at dette prioriteres i 2022 i forleengelse af renoveringen pé Flintholm Allé 45-51, idet dette vil *give mest
vedligehold for pengene’.

Storm Petersens Vej 4

Der er konstateret revner i betondaekket ved nogle altaner, hvilket nedvendigger udbedring, inden revnerne udvikler sig til
potentiel sikkerhedsrisiko. Beboerreprasentanterne er enige i, at dette arbejde skal udferes, men de ensker at prioritere andre
vedligeholdelsesarbejder 1 2021. En udskydelse af arbejdet kan medfere yderligere svaekkelser af konstruktionerne, hvorfor
altanerne pa sigt ikke vil kunne anvendes, ligesom der kan vere fare for nedfald af betondele. For samtidig at kunne
igangsatte andre projekter, der forebygger potentielle sikkerhedsmeessige risici, er det nedvendigt at udfere arbejdet over to
budgetar. Dette kraever sdledes disponering af 2,1 mio. i 2021 og 2,5 mio. i 2022.

Gustav Johannsens Vej 50-60

Ejendommens tag er utet, hvilket medferer sporadiske vandskader. Ved at levetidsforlenge taget kan der ske udskydelse af
tagrenovering til omkring ar 2025, ligesom en levetidsforleengelse af taget gor det muligt at forebygge sikkerhedsrisici pa
andre ejendomme (som navnt ovenfor) 1 2021. Ejendommen har et stort behov for etablering af ventilation og renovering af
aflgbsinstallationer. Dette arbejde ber foretages samtidigt med udskiftning af tag og vinduer, idet dette kreever, at dele af taget
fjernes midlertidigt. Derved udferes det omkostningstunge og indgribende tagarbejde kun én gang. Beboerrepraesentanterne
onsker ikke at anvende midler til at levetidsforlaenge taget, inden dette udskiftes inden for de kommende &r. Hvis taget ikke
levetidsforleenges i 2021, vurderer forvaltningen, at der forsat vil kunne opsta vandskader p& ejendommen.

Beboerrepreesentanternes onsker for vedligeholdelsesarbejder i 2021

Godthabsvej 21-27

Beboerreprasentanterne gnsker vinduer og altaner malet og facaden renoveret i forbindelse med et allerede besluttet og
igangverende vedligeholdelsesprojekt. Reprasentanterne vurderer, at facaden efterlader et faldeferdigt indtryk og treekker
ned 1 bybilledet. Med disse arbejder vurderer beboerrepraesentanterne, at ejendommen ikke vil have behov for



vedligeholdsarbejder finansieret af kommunale midler i de naste mange ar. Det har vist sig muligt at gennemfore de enskede
arbejder via finansiering af opsparede GL-midler.

Bille Brahes Vej 2/H.C. @rsteds Vej

Beboerreprasentanterne gnsker udskiftning af tag og termoruder samt afrensning og maling af facade i 2021. Forvaltningen
er enig i behovet for udskiftning af tag og ruder, der foreslas udskiftet i 2022/23, ligesom der er behov for, at facaden
gennemgas, sd evt. mindre skader kan repareres. Det skal dog bemaerkes, at beboerreprasentanterne har foreslaet kun at
udskifte de termoruder, der er punkterede. Forvaltningen anbefaler at udskifte alle ruder pa samme tid, da dette vil give en
okonomisk fordel —i og med at det mé forventes, at de termoruder, der ikke er punkterede, har en begraenset restlevetid.

Beboerrepraesentanten har desuden gjort opmarksom pa, at beboerne er frustrerede over, at ”Det Bla Hus” i ejendommens
gérd ikke bliver renoveret, men fortsat star tomt. Det skal hertil bemarkes, at en egentlig renovering vil vare meget
bekostelig, og at prioritering af de afsatte midler til beboelsesejendommene, efter forvaltningens opfattelse, primaert skal
rettes mod selve beboelsesejendommene. Beboernes egnsker giver imidlertid anledning til, at der snarest muligt ber tages
stilling til bygningens fremtidige anvendelse, og der vil derfor blive fremlagt en serskilt sag herom.

Fuglevangsvej/Biilowsvej

I budget 2021 blev disponeret 8 mio. kr. til renovering af tag og vinduer i beboelsesejendommen Fuglevangsvej/Biilowsve;.
Beboerreprasentanterne ensker samtidig facaden renoveret. Renovering af facaden pa ejendommen vurderes af forvaltningen
ikke at udgere et presserende vedligeholdelsesbehov, selvom udfersel af dette arbejde samtidig med andre arbejder vil kunne
give en mindre skonomisk besparelse. I det nuvarende projekt er det paregnet, at der udbedres beskadigede sten og
nedbrudte fuger, sdledes at umiddelbare identificerbare skader udbedres.

Hvis renovering af facaden skal igangsettes i 2021, vurderes det, at der skal afsattes yderligere 1,7 mio. kr. 1 2021. Det vil
vaere muligt, at finansiere dette arbejde via afsatte puljemidler 1 2022. Det vil naturligvis bevirke, at der sé er tilsvarende
feerre midler til prioritering for resten af perioden. Det skal hertil bemerkes, at de anferte beleb til eksempelvis renovering af
Eversvej 2-10 (ca. 24 mio. kr.) og Gustav Johansens Vej 50-60 (ca. 16 mio. kr.) er baseret pa overslagspriser, og at der vil
kunne ske andre forskydninger i planen i takt med, at planleegning og projektering af den enkelte arbejder igangszttes.

Dialogen mellem forvaltningen og beboerreprasentanterne om prioritering af de resterende midler for 2022 og for den
efterfolgende periode 2023-2025 planlagges genoptaget, nér det igen er muligt at atholde fysiske meder.

Forvaltningens forslag til en forelebig plan for disponering af de resterende midler i 2022-2025 fremgér af Tabel 2. Planen er
tidligere praesenteret for beboerreprasentanterne og har saledes varet en del af dialogen 1 2020. Det skal bemarkes, at planen
naturligvis kan blive justeret, sdfremt der i den mellemliggende periode opstar forhold, der kraver en anden prioritering af
midlerne.

Tabel 2: Forvaltningens forelgbige plan for disponering af midler i 2021-2025

Adresse Vedligehold 2021 2022 2023 2024 2025
Anlzegs- GI Anlaegs- GI Anlzegs- Anlags- Anlaegs-
midler midler midler midler midler

Fuglevangsvej/Biilowsvej, Udskiftning af tag

jf. mede i og vinduer samt 8

Kommunalbestyrelesn gennemgang af

den 25. januar 2021 fuger

Indevzerende sag 7 1,30 4,90 0,35

Facaderenovering pa
Godthabsvej 21-27
udfores for GI-
midler. Der bliver

Godthébsvej 21-27 m.fl. lobende udfort 4,2 Ukendt

vedligehold pa en
reekke ejendomme
for de opsparede GI-
midler.

Forvaltningens forslag til forelebig plan for disponering af resterende midler for 2022-2025



Gustav Johannsens Vej Tag

37 (levetidsforlangelse) 0,50
Renovering af tag,
. vinduer og
Gustay Johannsens Vej /b sinstallation 1,00 5,00
50-60 .
og ectablering af
ventilation
Tag, vinduer,
Eversvej 2-10 faldstamumer, 410 1,40 1500 4,00
stistrenge og
facaderenovering
Bille Brahes Vej 2/ H.C, ~ Udskiftning aftag
. og ruder samt 4,50 0,80
Orstedsvej
facadegennemgang
Talt 15,00 1,30 14,00 2,55 15,00 15,00 5,00

Budgetposterne er er inklusiv radgivning samt uforudsete udgifter og eksklusiv moms. De estimerede udgifter er baseret pa
enkelte tilbudspriser og/eller reference- og erfaringspriser fra tidligere og tilsvarende projekter. Safremt de faktiske
udbudspriser afviger fra referencepriserne, revideres enten omfang eller kvalitet, hvor det muligt og kan forsvares. Ved
veaesentlige endringer forelegges disse for udvalget.

Naér der igangsettes vedligeholdelsesarbejder i beboelsesejendommene, er forvaltningen opmaerksom p4, at arbejderne
foretages sd naensomt som muligt, for at arbejderne bliver mindst muligt indgribende i beboernes dagligdag.

Vedligeholdelsesarbejderne vil i et vist omfang medfere huslejestigninger. De fleste vedligeholdelsesarbejder har et element
af forbedring i sig, og kommunen er forpligtet til at opkraeve forbedringsforhejelsen hos lejerne.

Udbud

Frederiksberg Kommune indgik i januar 2018 nye rammeaftaler for fagentrepriser med en reekke private entreprenerer. Disse
rammeaftaler vil blive benyttet ved udferelse af de valgte projekter, hvor disse kan udferes i fagentreprise. Der vil ellers blive
udbudt i hoved- eller storentrepriser, nar dette vurderes at vaere den mest hensigtsmaessige entrepriseform.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, kultur- og miljeomréadet vurderer, at der med de foresldede anlaegsarbejder opnds et nadvendigt loft af de enkelte
bygningers vedligeholdsstand, der lever op til forudsetningerne for Budget 21 om at igangsatte et markant loft 1 indsatsen
med at vedligeholde de kommunale ejendomme, herunder de kommunale beboelsesejendomme. I planperioden 2021-25 vil
der blive igangsat renoveringsarbejder for 64 mio. kr. pa beboelsesejendommene, og med den forelabige plan for perioden vil
det vaere muligt at udfere storre renoveringsarbejder, der hidtil ikke har varet muligt inden for de afsatte budgetrammer.

Dette vil sikre vitale bygningsdele og modvirke yderligere skader pd ejendommene. Det er forvaltningens vurdering, at det
ogsa efter 2025 vil vaere nedvendigt at afsaette midler til renovering af de kommunale beboelsesejendomme, hvilket ogsa
afspejles 1 beboerreprasentanternes gnsker. Det er forvaltningens vurdering, at det ber vaere sikkerhedsmaessige forhold, der
prioriteres forst efterfulgt af renoveringsarbejder, der udskifter udtjente bygningsdele og forebygger storre folgeskader pa
ejendommene.

Endelig er det forvaltningens vurdering, at dialogen med beboerreprasentanterne har veret frugtbar selvom den pga. corona-
situationen har vaeret afbrudt flere gange, og det ikke inden for de givne rammer er muligt at opfylde alle gnsker til
renovering af ejendommene.

Okonomi

I Budget 2021 blev der afsat 64 mio. kr. til vedligehold af de kommunale beboelsesejendomme i 2021-2025 fordelt med 15
mio. kr. 12021, 14 mio. kr. 1 2022, 15 mio. kr. i henholdsvis 2023-2024 samt 5 mio. kr. 1 2025.

12021 er 8 mio. kr. allerede disponeret, hvorefter de resterende 7 mio. kr. 1 2021 samt 4,9 mio. kr. i 2022 sgges afsat som
radighedsbeleb og anlaegsbevilget til specifikke sager, jf. Tabel 2, finansieret af den til formélet afsatte pulje til renovering af
kommunale beboelsesejendomme. Herudover finansieres 1,65 mio. kr. af renoveringsudgifterne via afsatte midler i
Grundejernes Investeringsfond, som handteres via ejendommens drift med 1,35 mio. kr. 1 2021 og 0,35 mio. kr. 1 2022.



Safremt at det vaelges at afseette radighedsbelab og anlaegsbevilling til yderligere renovering af fuger pa
Fuglevangsvej/Biillowsvej pa i alt 1,7 mio. kr. i 2021, vil denne skulle finansieres af afsatte puljemidler i 2022.
Periodiseringen af radighedsbeleb fra 2022 til 2021 vil have anleegsrammepavirkning i 2021, som handteres via den negative
anlaegspulje ved 1. forventet regnskab.

Vedligeholdelsesarbejderne vil i et vist omfang medfere huslejestigninger. De fleste vedligeholdelsesarbejder har et element
af forbedring i sig, og kommunen er forpligtet til at opkraeve forbedringsforhgjelsen hos lejerne. Det er ikke muligt pa
nuvaerende grundlag at beregne forbedringsandelen for de enkelte arbejder, da denne altid athaenger af den konkrete situation.
Der vil dog, efter udbud men inden igangsatning af arbejderne, blive segt om forhdndsgodkendelse af en kommende
forbedringsforhgjelse hos huslejen@vnet. Senest samtidig med at huslejenaevnet anseges om forhdndsgodkendelse,
informeres beboerne herom af forvaltningen. Huslejenaevnet foretager derudover en egentlig hering af beboerne i forbindelse
med behandling af ansggning om forhandsgodkendelse af huslejestigningerne.

Borgmesterpategning

Intet at bemarke.

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen

Bilag

Bevillingskema - disponering til vedligehold af kommunale bygninger 2021

Bilag 1 - Lejernes prioritering af vedligeholdelsesmidlerne 2021



Punkt 11: Ansegning om, at boliger i Fuglevangsvej 12A og 12B,
Franckesvej 6-8 og Vodroffsvej 20 kan sti tomme i over 6 mineder med
henblik pa renovering

03.01.00-K08-21-19
Resume

Ejer har segt om Frederiksberg Kommunes tilladelse til, at et antal boliger p& Fuglevangsvej 12A og 12B, Franckesvej 6-8
og Vodroffsvej 20 kan std tomme i leengere tid end de seks maneder, som forvaltningen administrativt kan tillade som
tomgangsperiode. Ejer oplyser, at boligerne alle skal gennemga meget omfattende renoveringer, der medferer, at de ikke
vil veere beboelige i lengere tid. Kommunalbestyrelsen kan efter lovens § 48, stk. 5 indremme ejeren laengere tid, hvis det
dokumenteres, at en bolig midlertidigt er ubeboelig som folge af ombygning.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen, idet der enskes en redegerelse for konsekvensen af at ejendommen
Vodroffsvej 20 er sat til salg og en revideret plan for feerdiggerelsen af renoveringen af ejendommen pé Franckesvej samt
en redegorelse for sanktionsmulighederne i sager om tomme boliger.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at det tillades, at boligerne pa Fuglevangsvej 12A, nr. 1-3, og 12B, nr. 3-4, der skal renoveres, kan std tomme frem til
den 1. marts 2022,

2. at det tillades, at boligerne pa Franckesvej 6, st.th., 1. th., 2. th., 2. tv,, 3. tv. og 4. samt Franckesvej 8, st. th., 1. th., 1. tv.
og 5. kan sta tomme frem til den 1. april 2021, og

3. at det tillades, at boligerne pa Vodroffsvej 20, st., 1. og 2. kan std tomme frem til den 1. oktober 2021.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog pad madet den 30. november 2020 at tillade, at boligerne pa Fuglevangsvej 12A, nr. 1-
3, 0g 12B, nr. 3-4, der skal renoveres, kan st tomme frem til den 1. marts 2022. Behandlingen af ansegningen om at lade

boligerne pa Franckesvej 6 og 8 samt Vodroffsvej 20 std tomme udszttes, indtil efter en besigtigelse. Besigtigelsen finder

sted mandag den 1. marts 2021.

Tidligere sagsfremstilling

Forvaltningen har i sin indsats over for tomme boliger i kommunen konstateret, at boligerne pa Fuglevangsvej 12A-12B,
Franckesvej 6-8 og Vodroffsvej 20 stod tomme. I henhold til praksis er der saledes indhentet uddybende redegerelser og

gennemfort besigtigelser af de tommer boliger pa Fuglevangsvej og Franckesvej. Ejer har herefter sogt om, at de kan sta
tomme i de ovennavnte perioder med henblik pa renovering af lejlighederne.

Under dialogen med ejer og besigtigelserne har forvaltningen konstateret, at alle ejendomme er meget nedslidte, og at der
er installationsmangler. Saerligt boligerne pa Fuglevangsvej 12A og 12B er taet pa at vaere kondemnable.

Kommunen giver ikke stotte til nye byfornyelsesprojekter af ejendomme, der kraever genhusning af beboerne, som det
tidligere har vaeret praksis. Ejeren skal derfor selv foresta renoveringen. Som Frederiksberg Kommune ogsa har erfaret i
tidligere byfornyelsessager, er det ofte ikke muligt at renovere lejlighederne, mens de er beboede. Dette gor sig geeldende
for de ansegte lejligheder.

Fuglevangsvej 12A og 12B
Ejendommen har fem etager og er opfoert i 1890. Bygningen fremstar ekstremt nedslidt og er ikke udpeget som
bevaringsverdig (SAVE-vardi 5).

Ejer oplyser, at ejendommen er misligholdt af tidligere ejer og uegnet til beboelse. De nuvarende forhold teller blandt
andet:

Satningsskader i opgange og flere lejligheder,

Rédskader i tagkonstruktion,

Gamle forsatsvinduer med enkelt glas og teerede rammer,

Utatte ror, gamle faldstammer, individuelle vandvarmere for vand og skabstoiletter i boligerne, og
Ingen centralvarme, idet lejlighederne er opvarmet af zldre el-radiatorer og braendeovne.

e o o o o



Forvaltningens besigtigelse bekraefter disse oplysninger fra ejer (se bilagte fotos).

En renovering indeberer omfattende arbejder pa ejendommen. Udvendigt skal bygningen eksempelvis have en ny
tagkonstruktion efter nutidige isoleringskrav, og gavlene til begge sider skal isoleres, og facaderne afrenses og renoveres.
Endelig skal gérd, port og kaelder renoveres. Indvendigt skal alle setningsskader i bygningen blandt andet udbedres,
ligesom lejlighederne skal have et nyt falles varmesystem med fjernvarme og radiatorer. Endelig skal kloakering,
faldstammer og el-installationer udskiftes.

Der er pt. otte lejligheder i ejendommen. Forventningen er, at der efter renovering er ti lejligheder. Dette athenger af, om
der opnas bygetilladelse til at ndre rumdelingen. Ejer forventer at sende kommunen et byggeandragende inden for 2-6

uger. De to ekstra lejligheder kommer ved at opdele stueetagen og forstesalen fra en lejlighed pa lige under 130 m? til to
lejligheder. Derudover er der fire lejligheder pa ca. 90 m? og to pé 4. sal pa ca. 80 m2. Safremt der gives byggetilladelse
hertil, udnyttes loftet og slas sammen med nuverende 4. sal, sdledes det bliver to lejligheder pa ca. 120 m?.

Der er enkelte lejere i ejendommen i dag. I disse lejligheder renoveres stistrenge m.m., mens selve lejligheden
renovereres, nar lejemalet fraflyttes.

Ejer har sendt en tidsplan over de pataenkte arbejder, hvorefter boligerne vil sta klar til genudlejning pr. 1. marts 2022.

Franckesvej 6-8
Franckesvej 6-8 er en seksetagers bygning opfert i 1889. Bygningen er bevaringsverdig med SAVE-verdi 4.

Ejer oplyser, at ejendommens lejligheder ikke er tidssvarende. Ejendommen skal saledes gennemgribende renoveres og
moderniseres. De nuvarende forhold teller blandt andet:

¢ Lejlighederne er pa 41 m? og har ikke eget bad. Der er brusekabiner i alle soveverelser, og toiletterne er 1,5-2 m?,
¢ Radiatorerne er gamle, af stebejern og placeret centralt i veerelser og stuer. Kekkener er uopvarmet, og
¢ Vinduerne er forsatsvinduer af to forskellige argange - begge af @ldre dato.

Forvaltningens besigtigelse den 18. august 2020 af de padgaeldende lejligheder bekrafter oplysningerne fra ejer (se fotos).

Renoveringen af ejendommen vil udvendigt omfatte en udskiftning af vinduerne pé facaden til nye energivinduer. Den
fritstdende gavl mod est skal isoleres. Indvendigt skal alle lejligheder bl.a. have nye badevearelser og kakkener.
Varmecentralen skal moderniseres med et nyt tostrengssystem. Endelig skal alle tekniske installationer, radiatorer,
udluftningskanaler og aflebsinstallationer udskiftes.

Der er pt. 21 lejligheder i ejendommen. De 18 af dem 40-45 m2 og de sidste tre er ca. 80 m2. Det forventes at veere det
samme efter renoveringen.

Ejendommen huser i dag lejere. I disse lejligheder renoveres stistrenge m.m., mens selve lejligheden renovereres ved
fraflytning.

Af den af ejer fremsendte tidsplan fremgar, at boligerne vil sta klar til genudlejning pr. 1. april 2021. Forvaltningen har
den 3. november 2020 givet ejer byggetilladelse til arbejderne.

Vodroffsvej 20

Ejendommen har tre etager og er opfort i 1875. Bygningen er udpeget som bevaringsverdig med SAVE-vardi 4. Ejer har
erhvervet ejendommen for nylig.

Ejer oplyser, at ejendommen skal gennemgribende renoveres, for genudlejning kan ske. Der er bl.a. s®tningsskader i tag,
murvaerk og balkon, som skal udbedres. Det vil omfatte udvendig renovering af tag, facader, altan og vinduer. Indvendigt
indebaerer det eksempelvis nye installationer, opretning af gulve, nye kekkener og badeverelser.

Ejer har sendt en tidsplan over de patankte arbejder, hvorefter boligerne vil vare klar til udlejning den 1. oktober 2021.

Ejer har ogsa sendt billeder til visualisering af ejendommen. Disse billeder bekreafter det af ejer anforte om ejendommen.



Der er pt. tre lejligheder. To af dem er 161 m?, mens den sidste er pa 100 m?. Det forventes at vare uforandret efter en
renovering.

For alle tre ejendomme gaelder det, at mange af boligerne har stiet tomme i 1-2 ir. Forvaltningen har kontaktet ejer tilbage
i sommeren 2019 om tomme boliger pé Franckesvej. Siden har forvaltningen veret i stadig oftere kontakt med ejer om
deres ejendomme med tomme boliger. Flere af disse er nu udlejet, men de ansegte lejligheder udestar. Forvaltningen har
atholdt mede med ejer og fort tilsyn i flere af ejendommene. Ejer forklarer den lange tomgangsperiode og manglende
renovering med, at fokus det seneste ar har veret pa at omstrukturere virksomheden.

Forvaltningen vil folge tet op pé renoveringsarbejderne i de tre ejendomme i form af lebende dialog, statusanmodninger
og tilsyn om nedvendigt.

By-, kultur- og miljoomradets vurdering

For bade Fuglevangsvej 12A-12B og Franckesvej 6-8 kan forvaltningen efter sine besigtigelser bekrafte, at ejendommene
er i en darlig forfatning, idet seerligt Fuglevangsvej 12A-12B har et graverende behov. De skitserede arbejder for
Fuglevangsvej 12A-12B er nedvendige for, at ejendommene kan blive benyttet til beboelse igen. En gennemgribende
renovering af Franckesvej 6-8 er nadvendig for at skabe tidsvarende boliger. Endelig er forvaltningen pé baggrund af ejers
beskrivelse og billeder enig i, at ogsd Vodroffsvej 20 har behov for en gennemgribende renovering.

Det vurderes pé baggrund af forvaltningens egne erfaringer med renoveringsprojekter, at de ansegte byggeperioder for
hver af ejendommene efter de specielle omsteendigheder er rimelige.

Okonomi

Nej

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget

Historik

Indstilling 30. november 2020, pkt. 100:

By-, kultur- og miljeomrédet indstiller,

1. at det tillades, at boligerne pa Fuglevangsvej 12A, nr. 1-3, og 12B, nr. 3-4, der skal renoveres, kan std tomme frem til
den 1. marts 2022,

2. at det tillades, at boligerne pa Franckesvej 6, st.th., 1. th., 2. th., 2. tv., 3. tv. og 4. samt Franckesve;j 8, st. th., 1. th., 1. tv.
og 5. kan sta tomme frem til den 1. april 2021, og

3. at det tillades, at boligerne pa Vodroffsvej 20, st., 1. og 2. kan std tomme frem til den 1. oktober 2021.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 30. november 2020, pkt. 100:

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog,

- at det tillades, at boligerne pa Fuglevangsvej 12A, nr. 1-3, og 12B, nr. 3-4, der skal renoveres, kan st tomme frem til
den 1. marts 2022,

- Behandlingen af ansegningen om at lade boligerne pa Franckesvej 6 og 8 samt Vodroffsvej 20 std tomme udsettes, indtil
efter en besigtigelse.

Bilag

Svar fra Kereby ApS den 30.6. 2020

Mail fra Kereby med billeder fra Vodroffsvej 20
Kereby ApS' brev af 24. august 2020

Kerebys opleg af 25.8. 2020 til tidsplan

Mail fra Kereby ApS



Brev af 23. september 2020 fra Kereby ApS
Opsamling pa mede med Kereby 11. september 2020
Fotos - Fuglevangsvej 12A&B

Fotos - Franckesvej 6 & 8

Fotos Vodroffsvej 20



Punkt 12: Hovedvejen 17, 3. 315 - ansegning om benyttelse af kollegiebolig
mindre end 180 dage om éret

03.01.00-K08-24-20
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansegning fra Region Hovedstaden om tilladelse til at lade en medarbejder
benytte kollegieboligen Hovedgaden 17, 3. 315 mindre end 180 dage om aret. Dette kreever en dispensation fra pligten til
helarsbeboelse i henhold til boligreguleringsloven. Forholdet er ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan.
Ansegningen forelaegges derfor til udvalgets afgerelse.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget vedtog, at Region Hovedstadens ansggning om tilladelse til at lade en medarbejder benytte
kollegieboligen Hovedgaden 17, 3. 315 mindre end 180 dage om &ret imgdekommes frem til lejekontraktens udleb den
31. maj 2023, hvorefter en ny ansegning om en eventuel forleengelse af tilladelsen skal sendes til kommunen.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at Region Hovedstadens ansggning om tilladelse til at lade en medarbejder benytte kollegieboligen Hovedgaden 17, 3.
315 mindre end 180 dage om aret imedekommes frem til lejekontraktens udleb den 31. maj 2023, hvorefter en ny
anspgning om en eventuel forleengelse af tilladelsen skal sendes til kommunen.

Sagsfremstilling

Region Hovedstaden, der ejer kollegieboligen pa Hovedvejen 17, 3. 315, har segt om tilladelse til at lade en medarbejder,
som regionen har udlejet boligen til, benytte den mindre end 180 dage om aret frem til den 31. maj 2023. Kollegieboligen
ligger pa Frederiksberg Hospitals omrade og bliver tilbudt til regionens personale pé Frederiksberg og Bispebjerg
Hospital. Lejeforholdet er dokumenteret over for forvaltningen ved en kopi af lejekontrakten, der udleber den 31. maj
2023.

Den pagaldende medarbejder bor delvis i Narre Aaby pa Fyn, hvor hun har folkeregisteradresse, og dels pd Hovedvejen
17, 3. 315. Medarbejderen har oplyst til regionen, at hun befinder sig ca. 120-150 dage om éret i den ansegte bolig, nar
hun har vagter pa Frederiksberg og Bispebjerg Hospital. Det vil vere en dagsrejse for medarbejderen, hvis hun skal
transportere sig fra folkeregisteradressen til arbejdet i det daglige.

Det fremgar af BBR-oplysningerne, at Hovedvejen 17, 3. 315 er en 1-varelses-bolig pa 14 m?.

Lovgrundlag

Efter § 50, stk. 1 i1 boligreguleringsloven ma en bolig, der inden for de sidste 5 ar har varet benyttet til helarsbeboelse,
ikke uden Kommunalbestyrelsens samtykkke tages i brug til sommerbeboelse eller lign. midlertidig benyttelse, der er til
hinder for, at boligen fortsat benyttes til helarsbeboelse. Enhver ikke-helarsbeboelse er "midlertidig benyttelse" i lovens
forstand.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Afgerelsen, af den foreliggende ansggning om tilladelse til at benytte en helarsbolig mindre end 180 dage om &ret, ma
treeffes efter en konkret vurdering.

Ansegningen omhandler en kollegiebolig (enkeltvarelse) pd Frederiksberg Hospitals omréde, som Region Hovedstaden
har lejet ud til én af sine medarbejdere. Personen behgver boligen for at kunne arbejde i vagter pa regionens hospitaler.
Det bemarkes, at personen kun vil bo i boligen i lidt kortere tid end de 180 dage om é&ret, som efter gaengs praksis i
mange kommuner er minimum for en helarsbeboelse. Det bemarkes desuden, at den midlertidige benyttelse kun vil vare
til den 31. maj 2023, hvor den pagaeldende lejekontrakt udleber. Der er derfor ikke tale om spekulation i reglerne.

Pé baggrund af en konkret vurdering har forvaltningen ikke betenkeligheder ved at indstille at give Region Hovedstaden
en midlertidig tilladelse til det ansegte frem til den 31. maj 2023, hvorefter der mé seges om en eventuel forlengelse af
tilladelsen.

Okonomi
Nej
Borgmesterpitegning



Nej

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget
Bilag

Ansegning fra Region Hovedstaden

Mail fra Region Hovedstaden
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