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Punkt 123: Meddelelser

00.22.04-P35-4-19
Sagsfremstilling

a. Invitation til besigtigelse af projektet Rahbeks Allé og Pile Allé 45-51

Efter anmodning fra Gunvor Wibroe inviteres By- og Miljoudvalget til en falles besigtigelse pd Rahbeks Allé. Projektet
pa Rahbeks All¢é indeholder etablering af ny vejprofil med fortov, parkerings- og traeplantningszone samt en
skybrudslesning, som forsinker ca. 300 m3 vand.

1. etape er pabegyndt pé tidspunktet for besigtigelsen, sa dele af Rahbeks All¢ vil vare afspaerret.

Det vil ogsa veere muligt at se forste del af projektet, som er udfert - Pile All¢ 45-51 — som indgér i den fysiske
planlegning og hydrauliske sammenhang med Rahbeks Allé.

Dato og medested: Onsdag den 10. juni 2020, k1.16.00—17.00. Hjernet af Rahbeks Allé og Vesterbrogade

b. Forundersogelser af Bispeengbuen

Frederiksbergs Kommunalbestyrelse og Kebenhavns Borgerrepraesentation har i mgder henholdsvis den 17. juni 2019 og
den 20. juni 2019 taget analysen ”Analyser af alternativer til Bispeengbuen” til efterretning. Samtidig er det besluttet, at
kommunerne i samarbejde udarbejder idéoplaeg med scenarier for omdannelse af omradet, baseret pa en tunnellosning. En
forudsatning for det videre arbejde med et idéoplag for Bispeengen har vaeret, at der afsattes midler hertil. Frederiksberg
Kommune atholder sine udgifter via de allerede afsatte midler til "Forunderseggelse vedr. Bispeengbuen”, hvor der fra
Budget 2019 er overfort samlet 2 mio. kr.

Kebenhavns Kommune har den 15. maj 2020 meddelt Frederiksberg Kommune, at man i forbindelse med behandling af
overforte midler har afsat finansiering til forundersggelser af Bispeengbuen. Budgetparterne i Kebenhavns Kommune
(Socialdemokratiet, Enhedslisten, Alternativet, Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti og Venstre) er enige om at
afsette midler til, at der i samarbejde med Frederiksberg Kommune udarbejdes et idéoplaeg for omradet ved
Bispeengbuen, med henblik p4, at give kommunerne et felles beslutningsgrundlag for, hvordan omradet kan omdannes,
hvis Bispeengbuen rives ned. Kebenhavns Kommune afsatter 1,5 mio. kr. samlet pd anleg i 2020-2022.

Kebenhavns Kommune har den 15. maj 2020 meddelt Frederiksberg Kommune, at man i forbin-delse med behandling af
overforte midler har afsat finansiering til forundersogelser af Bispe-engbuen. Budgetparterne i Kebenhavns Kommune
(Socialdemokratiet, Enhedslisten, Alternati-vet, Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti og Venstre) er enige om at
afsette midler til, at der i samarbejde med Frederiksberg Kommune udarbejdes et idéoplaeg for omradet ved Bispe-
engbuen, med henblik pé, at give kommunerne et feelles beslutningsgrundlag for, hvordan om-radet kan omdannes, hvis
Bispeengbuen rives ned. Kebenhavns Kommune afsatter 1,5 mio. kr. samlet pa anleg i 2020-2022.

Neste skridt er herefter, at forvaltningen pa baggrund af dialog med Kebenhavns Kommune foreleegger en sag om proces
og rammer for arbejdet med ideoplag, ligesom der ogsa skal tages stilling til beslutningsforslaget fra rddmand Mette
Bram om udvidelse af forundersegelsen med yderligere analyser.

Transport- og Boligministeriet har derudover i oktober 2019 meddelt, at hovedrenoveringen af Bispeengbuen forventes
udskudt til 2031-32, i stedet for som tidligere estimeret i 2020-21. Den udskudte frist for hovedrenovering giver mulighed
for mere tid til arbejdet med idéoplag for Bispeengen.



Punkt 124: Sankt Knuds Vej 37, baghuset - konvertering fra erhverv til
bolig

02.34.02-P19-104-20
Resume

Sagen omhandler muligheden for konvertering af et baghus fra erhverv til beboelse 1 omradet omfattet af Byplanvedtegt
31. Sagen forelaegges til udvalgets stillingtagen, da der ikke kan etableres tilstrekkelige opholdsarealer i henhold til
rammebestemmelserne i Kommuneplan 2017.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet man enskede en besigtigelse.
Indstilling

By-, kultur og miljgomréadet indstiller,
at krav om opholdsarealer pa 50 % af boligarealet og ensidig belysning ikke fraviges og at der meddeles afslag til
ansggningen.

Sagsfremstilling

By-, kultur- og miljgomradet har modtaget en ansegning om tilladelse til konvertering af et baghuset pa Sankt Knudsvej
37 fra erhverv til bolig. Bdde baghuset og forhuset har en bevaringsvardi pa 5. Forhuset er en etageboligbebyggelse i 3

etager inkl. tagetage. Der er 6 boliger i bygningen med et samlet boligareal pé 438 m?.

Baghuset er ifolge BBR pa 99 m? i én etage med ensidig taghaldning. Anseger onsker at etablere en 1. sal, som ikke
bliver hgjere end den eksisterende mur ved bagskel.
Projektet gar ud pa at ombygge det eksisterende baghus, sé der i stueetagen etableres bolig og en indbygget garage. 1.

salen kommer til at besta af beboelse og en tagterrasse pa omkring 30 m?. Det samlede etageareal vil ogsa efter

ombygningen vare pa 99 m? s4 bebyggelsesprocenten @ndres ikke.
Bygningen er ensidigt belyst fra st i stueetagen, men der enskes etableret en lysbrend, sé der kan opnaés tilstreekkelig

dagslys. Til baghuset er der tilknyttet et erhvervsareal pa 68 m? beliggende i kaelderen under forhuset. Ansoger onsker at
anvende arealet til sin virksomhed.

Regelgrundlag

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 31 fra 1977, hvor det vasentligste formal er at bevare omradets karakter af
boligomrade. Da omradet er fuldt udbygget fastsatter vedteegten kun retningslinjer for bebyggelsens anvendelse: §2:
"Byplanvedtaegtens vasentligste formal er at bevare omradets karakter af boligomrade med dertil knyttede
boligorienterede funktioner ...". og § 3, stk.1.: "Ejendomme ... ma kun anvendes til boligformal ...".

Ejendommen er beliggende i et omrade, hvor der er givet tilladelse til etablering af beboelse i flere baghuse.

Med baggrund i et stigende pres med byggeonsker om omdannelser fra erhverv til bolig i omradet, forelagde
forvaltningen en sag for by- ogmMiljeudvalget i marts 2020. Her blev det indstillet at prioritere netop denne del af byen i
arbejdet med bevarende lokalplaner, da omradet med det nuvaerende plangrundlag, og hvis presset pa ensker om at
etablere flere boliger fortsaetter, kan miste sin bygningsmaessige og funktionelle diversitet med boliger og sméerhverv. By-
og miljeudvalget tiltrddte indstillingen.

Indtil der foreligger en ny lokalplan for omrédet kan projekter, der lever op til geeldende plangrundlag og avrig
lovgivning, kun forhindres, hvis der nedleegges forbud mod det efter planlovens §14.

Hvis by- og miljeudvalget beslutter at nedlaegge et forbud mod det ansegte efter planlovens § 14, skal ansgger partheres
forud for varslingen af forbuddet, jf. forvaltningslovens § 19.

Byggeret og helhedsvurdering

Byggeretten er retten til at opfere bygninger pé en grund, safremt bestemmelserne i § 170 — 186 om bebyggelsesprocent,
grundens storrelse, etageantal, hejde- og afstandsforhold overholdes. Byggeretten indebarer, at kommunalbestyrelsen
ikke kan negte at godkende bygninger, der overholder bestemmelserne om byggeretten.

Denne ombygning/konvertering vil medfere, at en bebyggelse i skel lovligt opfert som garagebygning (og senere
konverteret til erhverv), ikke kan opfylde hverken byggelovens § 170, idet bebyggelsesprocenten overstiger 60 % samt §
177 (som omhandler fritliggende” enfamiliehuse), og indeholder bestemmelser om en maksimal hegjde pé 1,4 X afstand
til naboskel og sti, samt en mindste afstand til skel pa 2,5 meter mod nabo, vej og sti

Kommuneplanens rammeomrade 6.B.10 tillader bebyggelse i 6 etager, med en bebyggelsesprocent pa max 110.
Boligtilvaekst

Nervaerende sag er et eksempel pa boligtilveekst i eksisterende ejendom i omradet ast for Fasanvejslinjen, hvor der er
serligt pres pa bilparkerings- og opholdsarealer. I dette omrade kan der kun opnaés tilladelse til at fravige
kommuneplanens rammer for opholdsareal og parkeringskrav, hvis projektet tilfgjer andre verdier til den omgivende by:




"-Séfremt der ikke mistes bevaringsverdier, og projektet samtidig tilferer andre verdier som for eksempel oget
tilgeengelighed, forskennelse og mere tidssvarende boliger, kan projektet fremmes pé baggrund af en konkret vurdering af
kvaliteterne i forhold til dispensationsbehovet."

"-Hvis der til gengeaeld ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men maske endda tabes kvaliteter, herunder
vaesentlige bevaringsverdier, vil der som udgangspunkt ikke kunne forventes tilladelse."

"-Konverteringer fra erhverv til bolig vil ofte betyde, at der skal stilles andre krav til parkering, opholdsarealer, stgj mm.,
hvorfor der skal tages konkret stilling i hvert enkelt tilfeelde."

"-Sma og mellemstore erhverv skal som udgangspunkt fastholdes, hvorfor der kan forventes tilbageholdenhed med
konverteringer fra erhverv til bolig."

I de generelle rammebestemmelser i Kommuneplan 2017 er der fastsat krav om opholdsareal svarende til 50% af
boligarealet.

Efter Bygningsreglement 2018 "...skal der udlaegges arealer af en passende sterrelse i forhold til bebyggelsens anvendelse,
omfang og beliggenhed i form af opholdsarealer, arealer til opbevaring af affald og arealer til parkering ...".
Bygningsreglementets bestemmelser for tilstreekkelige opholdsarealer vurderes opfyldt, safremt kommuneplanens
rammebestemmelser folges.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering

Omradet, der er omfattet af Byplanvedtagt 31, er et eksempel pé et blandet bymiljg, der fremstar som et alsidigt kvarter
bade mht. anvendelse og bygningstyper. Omradet bestar af en blanding af erhverv og boliger i form af sterre og mindre
etageboligbebyggelser, villaer og gdrdmiljeer med verkstedsbygninger, som til sammen giver en sarlig identitet. Omradet
adskiller sig pa den méde fra andre mere homogene kvarterer pa Frederiksberg.

Omrédet er endvidere fastlagt som bevaringsvaerdigt kulturmilje 1 kommuneplanen, som ber bevares, og By- og
Miljeudvalget har netop prioriteret omradet i arbejdet med udarbejdelsen af bevarende lokalplaner og har bedt
forvaltningen om en tidsplan for arbejdet.

I den konkrete ansegning ensker man at konvertere den eksisterende erhvervsbygning til bolig ved at etablere en 1. sal
med og @ndre taghaldningen. Der etableres en parkeringsplads i forbindelse med projektet og opholdsareal i form af

terrasse pa 30 m?.

Opholdsarealer skal ifolge bygningsreglementet vare felles for hele ejendommen og som udgangspunkt etableres pa
terren. Der kan suppleres med opholdsarealer pd altaner og terrasser. I den konkrete sag vuderes det, at en eventuel
konvertering til bolig med ensidig belysning ud mod baggarden, samt tilkersel til garage, vil forringe det i forvejen meget
sparsomme faelles opholdsareal.

By-, kultur- og miljgomradet vurderer samlet set, at projektet ikke tilforer bykvalitet til omrédet. Forvaltningen vurderer,
at baghuset ber fastholdes med erhvervsfunktioner, der understetter den blandede byfunktion, som er fastlagt i
kommuneplanen, og kan indpasses i den eksisterende boligbebyggelse.

Okonomi

Nej
Borgmesterpiategning
Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
Bilag

Sankt Knuds vej 37_3.JPG
Sankt Knuds vej 37 2.JPG
Sankt Knuds vej 37 _1.JPG

Sankt Knuds Vej 37- Skrafoto



Punkt 125: Orientering om planlagt delvis nedlaeggelse af Solbjerg
Parkkirkegard

00.00.00-G01-53-19
Resume

Kirkeministeriet godkendte i september 1980 (for begravelsesomrédet overgik til Frederiksberg Kommune), at Solbjerg
Parkkirkegard skulle gennemga en delvis nedleeggelse med virkning fra 31. december 2019. I den forbindelse kontaktede
By-, Kultur- og Miljgomrédet ministeriet i maj 2019 for at indhente en formel godkendelse hertil. Ministeriet afviste i
november 2019 kommunens ansggning pé baggrund af en dispensationspraksis, som det tidligere begravelsesvasen
iverksatte, og som uden kendskab til konsekvenserne er viderefert af forvaltningen. Sagen forelaeegges til udvalgets
orientering.

Beslutning

By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet man enskede en besigtigelse som grundlag for en dreftelse af rammerne for en
samlet udviklingsplan.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljemrédet indstiller,
at orientering om planlagt delvis nedlaeggelse af Solbjerg Parkkirkegard tages til efterretning.

Sagsfremstilling

By- og miljoudvalget udsatte pad medet den 20. januar 2020 sagen, idet udvalget anmodede om yderligere belysning af
muligheden for at fortseette praksis med at begrave/nedsette urner pa familiegravsteder og om forskellen mellem status
som kirkegérd og park. Pa baggrunden af udvalgets anmodning har forvaltningen i det efterfolgende belyst sagen
yderligere.

Forvaltningen kan oplyse, at der for sa vidt intet er til hinder for at fortsaette med at begrave/nedsatte kister og urner pa
familiegravsteder pa den del af kirkegérden, der hidtil er benaevnt 2020-afdelingen. En fortsattelse af praksis vil
imidlertid betyde, at den del af kirkegarden ikke vil kunne nedlaegges inden for en arraekke. Samtidig rejser det ogsé
spergsmal, om der ligeledes skal gives dispensation til fortsat at foretage begravelser pa 2050-afdelingen, og i fald om
hele eller starre dele af kirkegérden, derfor skal bevares fremadrettet, jf. nedenfor.

Gennem mange ar er de danske kirkegarde blevet udviklet, og flere kirkegarde har i dag parkprag — dette har Solbjerg
Parkkirkegard ogsa mange steder — men det kan forsterkes. Dette er en eventuel fortsattelse af praksis med begravelse /
urnenedsattelseikke til hinder for, men der skal ved udviklingen tages hensyn til de eksisterede gravsteder.

Udarbejdelsen af en udviklingsplan for kirkegarden kan séledes gennemfores som forudsat med henblik pa at styrke
parkpraget, og hvor der tages hensyn til eksisterende gravsteder og eventuel fortsatte gravsteder. Det er vurderingen, at et
forslag til udviklingsplan vil kunne foreleegges for udvalget ultimo 2020/primo 2021.

Det er endvidere vurderingen, at der intet er til hinder for, at der kan foretages klimasikring pa kirkegardens omréde pa de
arealer, hvor der ikke tidligere har veret foretaget begravelser. Det vil vere helt naturligt at indteenke klimatilpasningen i
en kommende udviklingsplan for kirkegérden.

Der vil imidlertid vare tiltag, som ikke vil kunne etableres pd en kirkegéard i forhold til en egentlig park. Kirkeministeriet
har saledes tidligere udtalt til Frederiksberg Kommune, at der ikke ma etableres egentlige legefaciliteter, boldbaner,
udeservering, nyttehaver mv. pa kirkegérden. Nogle af disse faciliteter vil dog under hensyntagen til fredede gravsteder
formentlig kunne etableres pa dele af kirkegarden, som nedlegges.

Eventuel fortscettelse med begravelser pa 2020-afdelingen

Ved udgangen af 2019 var der 233 gravsteder i1 den sdkaldte 2020-afdeling pa Solbjerg Parkkirkegard (jf. vedlagte bilag 2
- kort med 2020-afdelingen), som potentiel er udlebet, fordi disse ikke er forleenget, og fordi der pt. ikke er sogt om
dispensation til at forleenge disse. Forvaltningen venter med at sende breve til de parerende, indtil udvalgets beslutning
om eventuel fortsattelse af praksis foreligger.

Herudover er der i arenes lob samlet set i 2020-afdelingen givet 49 dispensationer til gravsteder, der séledes fortsat bestar.
Eventuel fortsettelse med begravelser og urnenedsattelser skal ses i sammenhang med bevarelse af de potentielt udlgbne
gravsteder, idet der i overvejende grad vil veere tale om familiegravsteder.

Det er ikke muligt at anslé, hvor mange der ville gnske at bevare de nu 233 udlgbne gravsteder, hvis der gives mulighed
for at forsaette med dispensationspraksissen, hvor der gives mulighed for at forleenge disse gravsteder, og heller ikke hvor
mange, der pa sigt kunne enske yderligere at forlenge de 49 gravsteder, der allerede er givet dispensation til.

Hvis det besluttes generelt at forlenge dispensationspraksissen vil det forlaenge tidspunktet for, hvornar Solbjerg
Parkkirkegard kan nedlegges som kirkegard. Dette kan eventuelt begraenses ved, at der alene gives dispensation til
udgangen af 2029 hhv. 2039 for hhv. kistebegravelser og urnenedsattelser, hvorefter hele kirkegarden kan lukke ned 1.
januar 2050.



Et alternativ hertil til kunne veere at fortsaette dispensationspraksis eller permanent opretholde kirkegérdsstatus pa en del
af 2020-afdelingen og nedlaegge ovrige dele.

Det skal bemerkes, at nogle gravstedsejere ved en sadan model vil kunne sperge til ligebehandlingsprincippet i forhold til
de omrader, der foreslas nedlagt og de der fortsetter. Her kan der eventuelt henvises til princippet om, man ”ger det
mindre i det mere”, idet der jo rent faktisk er en aktuel beslutning om at nedlukke hele 2020 afdelingen.

Et konkret forslag kunne vaere at nedlegge de afdelinger, hvor der er feerrest udlebne gravsteder og givet ferrest
dispensationer, f.eks.:

e 7TAogB
e 6A,B,CogD

Pé disse afdelinger er der alene 87 udlebne gravsteder og givet 15 dispensationer. Ved en beslutning om at nedlaegge
denne del, frigeres et areal til park over en overkommelige periode, idet nedleeggelsen kan ske etapevis. Senest med
udgangen af 2039 kan hele arealet overga til park (idet familiegravstedet pa 6. afdeling B forventes at blive erkeret
bevaringsverdigt). Pa arealet vil der fortsat vaere bevaringsvardige gravsteder, som afspejler omradets historie.

Det betyder imidlertid, at der ikke vil kunne gives yderligere dispensation pa denne del af kirkegérden. Det vil dog vere
muligt at foretage urneflytninger fra gravstederne til andre kirkegarde eller til andre steder pa Solbjerg Parkkirkegard.
Endvidere vil en nedleeggelse af de ovenfor anferte vestlige afdelinger (7A og B samt 6A, B, C og D) have en betydning
for realisering af klimatilpasning af omradet i henhold til hydraulisk helhedsindsats 21 for Solbjerg Parkkirkegérd fra april
2020. Her er netop den vestlige del af kirkegérden teenkt at udgere et vigtigt forsinkelseselement, idet der laegges op til, at
arealet skal tilbageholde vand pa terraen ved henholdsvis at have eller seenke terraenet, sa det kan tilbageholde i
gennemsnit 30 cm vand, svarende til 7000 m3.

Det kunne endvidere overvejes at medtage afdeling 5.G og E, som ligger ud mod Frederiksve;j, idet der pa dette areal er
48 udlgbne gravsteder med potentiel mulighed for forleengelse og 11 dispensationer. Dette omrade vil kunne overga til
park i 2032,

Herved kunne 3. afdeling E, 4. afdeling og 1. afdeling A og B, som ligger ud mod Roskildevej, og hvor der er givet 33
dispensationer, 98 udlgbne gravsteder og 187 bevaringsvaerdige gravsteder, bevares som kirkegérd fremadrettet eller indtil
udgangen af 2049. Ved en sddan beslutning ville der kunne fortsettes med at give tilladelse til begravelse og bevaring af
gravsteder pé dette areal.

Der vedlegges et kort med den ovenfor konkrete forslag til nedleeggelser i 2020-afdelingen, jf. bilag 3.

2050-afdelingen

Som naevnt i den tidligere sagsfremstilling bliver der fremadrettet behov for at etablere en askefallesgrav pa Solbjerg
Parkkirkegard pa den nuverende 2050-afdeling, jf. bilag 4.

Hertil kommer, at der ligeledes skal tages stilling til fremtidig mulig forleengelse af gravsteder i 2050-afdelingen. Det vil
nappe vere hensigtsmessigt at etablere en sddan praksis, hvis kirkegérden skal lukkes i 2050.

Spergsmaélet er imidlertid, om der overhovedet skal arbejdes for en fuldsteendig nedleggelse af kirkegérden i 2050. Nye
begravelsesonsker, epidemier mv. kan skabe behov for mere begravelsesplads, og dette taler for, at bevare en del af eller
hele kirkegarden fremadrettet og ogsa ud over 2050. Her og nu mangler der en askefaellesgrav, som alene kan etableres pa
Solbjerg Parkkirkegard, da der ikke her plads hertil pa hverken Sendermark eller Frederiksberg aldre Kirkegard.

Ved at bevare hele eller dele af kirkegarden for fremtiden vil dette ogsé kunne medfore ogede indtaegter for nye gravsteder
og for forlengelse af eksisterende gravsteder.

Hvis udvalget ensker en delvis nedlaeggelse som ovenfor foreslaet, hvor 7. afdeling A og B, 6. afdeling A, B, C og D og 5.
afdeling G og E nedlagges etapevis uden fremadrettet dispensationsmulighed, men en bevarelse af den resterende del af
kirkegarden enten til 2050 eller fremadrettet, foreslas det samtidig, at der pa 2050-afdelingen arbejdes for en hurtig
nedlagges af 5. afdeling B. Dette vil give mulighed for offentlig vejadgang til det gamle kapel pa kirkegarden, hvorved
udnyttelsesgraden af kapellet kan optimeres. I dag méa der ikke ifolge kirkegardslovgivningen skabes offentlig vejadgang
over kirkegardsjord. Pa denne afdeling er der 6 bevaringsvardige gravsteder, 4 familiegravsteder, som kan forleenges til
2050, men som formentlig erkleeres bevaringsverdige. Det vil for denne afdeling betyde, at der ikke kan forlenges
gravsteder, der udlgber.

Safremt udvalget beslutter en delvis nedlaeggelse som foreslaet, vil forvaltningen meddele dette til kirkeministeriet samt
til de berorte gravstedsejere, ligesom forvaltningen vil meddele ministeret, hvis dele af kirkegarden fremadrettet soges
bevaret

Tidligere sagsfremstilling

By-, Kultur- og Miljeomréadet kontaktede Kirkeministeriet i maj 2019 med henblik pé at indhente en formel godkendelse
af en planlagt delvis nedlaeggelse af Solbjerg Kirkegard med virkning fra 31. december 2019. Efter gentagne rykkere
vendte Kirkeministeriet tilbage den 21. november 2019 med en afgerelse, hvori de afslar at godkende ansegningen.

Kirkeministeriet oplyser i sit svar, at ministeriet i september 1980 godkendte, at der blev foretaget aendringer i det
daveerende begravelsesvesens reglement, saledes at brugsretten i de afdelinger, der var tale om, ikke kunne erhverves ud
over 2020. Det beted, at der kunne nedsaettes kister indtil &r 2000 og urner indtil ar 2010.



Imidlertid besluttede Frederiksberg Begravelsesvasen herefter at give dispensation til nedsettelse af afdede med serlig
tilknytning til gravstedet indtil 31. december 2019 (tidspunktet for beslutningen er uafklaret, men praksis er @ndret for
2000). Dispensationen blev iverksat pa grund af klager fra parerende, som ikke havde mulighed for at blive nedsat i
gravstederne, hvor deres nermeste parerende (egtefelle, foreeldre eller barn) var begravet.

Det er pa baggrund af denne dispensationspraksis, at ministeriet ikke kan godkende By-, Kultur- og Miljgomréadets
anseggning, da der fortsat er fredningstid i en del af gravstederne.

Ministeriet oplyser supplerende i sit svar, at kommunen kan sege de enkelte afdelinger nedlagt lebende i takt med, at
brugsretten udleber for det sidst ibrugtagne gravsted pa den enkelte afdeling. Ministeriet gor opmerksom pa, at der
kraeves en serskilt ansegning for hver enkelt afdeling, der enskes nedlagt - og at hver enkelt ansegning skal ledsages af en
beskrivelse af, hvad det nedlagte areal enskes anvendst til. (Kirkeministeriets svar af 21. november 2019 er vedlagt som
bilag 1).

Frederiksberg Kommune overtog begravelsesveasenet i 2010, hvor det blev oplyst at dele af kirkegarden skulle nedlegges
12020 og resten i 2050. Kommunen blev i den forbindelse ikke oplyst om de konsekvenser, som begravelsesvasenets
beslutning om dispensation ville have. Derfor er dispensationspraksisen viderefert af forvaltningen. By-, Kultur- og
Miljgomradet er sdledes gaet ud fra, at det blot ville vaere en formalitetssag at nedlaeegge de planlagte dele af Solbjerg
Parkkirkegard. Afslaget fra Kirkeministeriet betyder, at den forste afdeling kan seges nedlagt efter 2021 og den sidste
efter 2039.

Konsekvenserne af afslaget fra Kirkeministeriet er, at det planlagte omrade ikke kan overga til parkomrade i 2020.
Derimod vil der sagtens kunne arbejdes videre med en udviklingsplan i 2020 for kirkegarden, hvor der kan tages hgjde for
den successive nedlaeggelse af ’2020-afdelingen”. Hertil kommer, at der ogsa vil kunne foretages klimatilpasning i
stiforleb m.v. De konkrete arbejder vil blot kreeve Kirkeministeriets godkendelse.

Det bemarkes herudover, at der i 2050-afdelingen fremadrettet vil vaere behov for en ny askefallesgrav, da der ikke pa
sigt vil vaere plads i fellesgraven pd Sendermark Kirkegérd.

Af bilag 2 fremgar et kort over Solbjerg Parkkirkegérd, hvor kirkegardens afdelinger er grupperet i forhold til den
planlagte udvikling af kirkegérden:

e Arealer med noteret &rstal viser de afdelinger, som pétankes nedlagt snarest muligt. Arstallene indikerer
fredningstidens udlab.

¢ Arealer markeret med enkeltskravering viser de afdelinger, som er planlagt til at blive nedlagt i 2050.

¢ Arealer markeret med tern viser de to afdelinger, som forventes at blive omlagt til askefzllesgrav i 2050, idet der er
opstaet et yderligere behov herfor.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet vurderer, at kommunen, pé trods af ministeriets afslag, kan pdbegynde en udviklingsplan for
kirkegarden som planlagt, ligesom det vurderes, at kommunen vil gere brug af muligheden for at udvikle kirkegardens
arealer lobende efter 2021.

Okonomi

Orienteringen har i sig selv ingen ekonomiske konsekvenser for kommunen.
Borgmesterpategning

nej

Behandling

By- og Miljoudvalget

Historik

By- og Miljeudvalget 2018-21, 20. januar 2020, pkt. 32:
By- og Miljoudvalget udsatte sagen og anmodede om yderligere oplysninger om muligheden for at fortsatte praksis med
at begrave/nedsatte urne pa familiegravsteder og om forskellen mellem status som kirkegéard og park.

Indstilling 20. januar 2020, pkt. 32:
By-, Kultur- og Miljemrédet indstiller,



at orientering om planlagt delvis nedleeggelse af Solbjerg Parkkirkegard tages til efterretning.

Bilag

Bilag 1: Kopi af Kirkeministeriets svar af 21. november 2019
Bilag B. Kort over forslag til nedlaggelse af afdelinger

Bilag A. Kort over 2020-afdelinger

Bilag C. Kort over afdelinger, der forventes omlagt til askefallesgrav



Punkt 126: Forslag til beslutning fra raidmand Balder Mork Andersen om
biofaktorkrav ved byggeri og byomdannelse

01.02.05-G01-28-19
Resume

Rédmand Balder Mork Andersen har stillet forslag om at stille krav til biofaktor ved byggeri og byomdannelse. 1
narvaerende sag giver forvaltningen en faglig vurdering af mulighederne og fordelene ved forslaget, og pa den baggrund
skal udvalget tage stilling til forslaget.

Beslutning

By- og Miljeudvalget indstiller,
at forslag om biofaktorkrav ved byggeri og byomdannelse tiltraedes, idet det indarbejdes i den kommende kommuneplan.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at forslag om biofaktorkrav ved byggeri og byomdannelse tiltraedes, idet det indarbejdes i den kommende kommuneplan.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 30. september 2019 folgende forslag fra ridmand Balder Merk Andersen om
biofaktorkrav ved byggeri og byomdannelse

"SF foreslar, at Frederiksberg Kommune beslutter at stille biofaktorkrav ved nybyggeri, planlaegning af nye omrader og
omdannelse af eksisterende byomrader.

Begrundelse:

Hvis Frederiksberg skal vare en agte gron by, er der behov for, at det grenne indteenkes klarere i al planleegning og
nybyggeri. Kommunen skal vaere meget klarere omkring, hvilken gren kvalitet, der enskes i byen. Det skal tydeliggeres,
hvad der kan opnds via hjemmel, og hvad der skal nas via dialog. Grundleggende skal det grenne béade tidligere og
tydeligere ind i dialogen med bygherrer, sa de fra starten af ved, hvad kommunen forventer, at de lever op til af krav og
forventninger, i kommunens bestrabelser pa at efterleve en ambitigs gren biofaktor.

Biofaktor betegner den biologiske aktivitet, som et omrade levner plads til. Ved at benytte en sddan model kan der stilles
krav om minimumsfaktor ved byggerier, ligesom det gor det muligt at ssmmenligne omrader for derved at oge
bevidstheden om, hvor der ber geres yderligere."

Bemcerkninger til forslaget

Biofaktor er et mél for den biologiske aktivitet af en given flade og for omfanget af et omrédes grenne elementer, som kan
bruges til at kvalificere udearealers miljefunktion eller miljgemaessige ydeevne ud fra nogle enkle, mélbare data.
Biofaktoren kan beregnes ved at opgere forskellige arealtyper, som vagtes athengig af den miljemeassige ydeevne.
Asfalt, fliser og lignende gives verdien 0,0, mens trae- og skovplantninger i den anden ende af skalaen har vardien 2,0.
Forskellige typer af belegninger og beplantninger har forskellige verdier. Jo sterre vurderet miljomaessig ydeevne, desto
storre veerdi. Biofaktoren findes ved summen af vaegtede arealer divideres med samlet areal.

Det kan altsé kvalificere udearealernes miljomaessige ydeevne og dermed indikere deres effekt pa den miljomassige
baeredygtighed. I den sammenheng kan det oplyses, at ogsa regnvandsnedsivning teller i biofaktoren. Biofaktoren kan
saledes understotte mélene i Frederiksbergstrategien om et Frederiksberg uden klimaaftryk og om at veere klar til
fremtidens klima, ligesom det kan underbygge temaet i Baeredygtigt Frederiksberg 2.0 om den grenne og klimaneutrale
by, hvor det blandt andet varmeg-effekten skal reduceres og biodiversiteten oges. Af budgetaftalen fremgér ogsé, at der
skal bruges flere greesarter, vand, blomster, treeer og veare plads til ’det vilde og uplejede” for at fremme biodiversiteten.
Det kan derfor siges, at der allerede arbejdes med udearealer pa en made, der minder om tankegangen bag biofaktor.
Endvidere kan det gore de grenne kvaliteter, der er og fortsat skal vare, en del af Frederiksbergs serlige identitet, mere
malbare.

Det kan bruges som dialogverktej med udviklere og bygherrer til at kvalificere udearealernes miljefunktion. Det gor flere
kommuner, herunder Kebenhavn. Der kan ogsa stilles krav om en given biofaktor i lokalplaner. Dette forudsatter, at det
er indarbejdet i kommuneplanen, at der skal stilles krav herom. I Gladsaxe Kommune stilles kravet ved sterre, nye
boligbebyggelser, byomdannelsesprojekter og starre enkeltprojekter, og de har eksempelvis stillet krav om en biofaktor pa
minimum 0,3 for et erhvervsomrade.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering

By-, kultur- og miljeomrédet vurderer, at biofaktor supplerer de mange eksisterende tiltag og understetter kommunens
mal om gget grant og miljemaessig beredygtighed. Det er et relevant varktej at indarbejde i den kommende



kommuneplan. Forvaltningen vurderer ligeledes, at de konkrete biofaktor-krav ber dreftes i forbindelse med udarbejdelse
af Kommuneplan 2021.

Okonomi

Nej
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og miljeudvalget, M, K



Punkt 127: Gammel Kongevej 84, etablering af altaner mod gade

02.34.02-P19-244-19
Resume

By-, kultur- og miljgomradet har modtaget en ansegning om opsaetning af 2 altaner mod gadesiden pé ejendommen med
adresse Gammel Kongevej 84 og Forhabningsholms Alle 1. Ejendommen er ikke bevaringsvardig, men er omfattet af den
bevarende lokalplan 79 med tilleeg. Sagen forelegges by- og miljeudvalget, idet ejendommen er beliggende pa
hovedstrag og omfattet af bevaringsbestemmelser.

Beslutning

By- og Miljoudvalget vedtog,

1. at der gives dispensation til at opsatte 2 altaner pa ejendommen mod gade,

2. at der forud for en byggetilladelse indhentes detailredegerelse fra ansgger for altaner og altanderes udformning samt
altanernes mede med facaden.

Indstilling

By-, kultur- og miljgomradet indstiller,

1. at der gives dispensation til at opsette 2 altaner pa ejendommen mod gade

2. at der forud for en byggetilladelse indhentes detailredegerelse fra anseger for altaner og altanderes udformning samt
altanernes mode med facaden

Sagsfremstilling

By-, kultur- og miljgomradet har den 7. marts 2019 modtaget en ansggning om opsatning af 2 altaner pa ejendommen
Gammel Kongevej 84. Ejendommen har mod Gammel Kongevej en eksisterende altan pa 2. sal, med malene 5,3 meter x
1,3 meter over 3 vinduesfag. Altanen er opfert i henhold til byggetilladelse af 8. december 2014. Der ansgges om en
tilsvarende altan pa etagen over den eksisterende altan og en mindre altan pa facaden mod Forh&bningsholms Alle.

Ejendommen

Ejendommen er beliggende pa hjernet af Gammel Kongevej og Forhdbningsholms Alle og opfert i 1874 1 historicistisk
stil. Historicismen (ca. 1850-1900) karakteriseres ved blandt andet genbrug af historiske stilelementer fra tidligere tiders
stilarter, eksempelvis klassicismen, barokken og ren@ssancen. Den historististiske stil fremstar dog slaret, da ejendommen
i 1980'erne har gennemgéet en sterre energirenovering med udvendig isolering af facaderne.

Det ses af en arkivtegning (bilag), at ejendommen inden energirenoveringen har haft markante gesimsband over
stueetagen og 2. sal, samt taggesims, der er et karakteristisk treek ved historicistiske bygninger. Gesimsbandene pa
facadens mellemstykke formodes at ligge gemt bag facadeisoleringen, mens taggesimsen er reduceret i storrelse og givet
et andet udtryk end det fremgar af arkivtegningen. Det mest i gjnefaldende ved facadeudtrykket i dag er de tilbagetrukne
vinduer, der giver ejendommen et tungt udtryk.

Facadeisoleringen har resulteret i, at ejendommen har mistet flere af de verdier, der ville gore den bevaringsvaerdig.
Ejendommen er vurderet til en bevaringsverdi 6, hvilket er lig med en middel bevaringsvaerdi.

Ansogningen
Der er anspgt om to altaner mod gadeside; en altan mod Gammel Kongevej pa 3. sal pa 3,5 cm x 1,3 meter og en pa
Forhabningsholm Alle pa 2. sal pa 3,1 meter x 1,1 meter.

Altanerne udfores i sortlakeret stal med fiberbetonpladebund, som den eksisterende altan.

De ansegte altaners aktuelle udformning og sterrelser er resultatet af forvaltningens dialog med anseger, idet projekt er
justeret i henhold til kommunens retningslinjer for altaner mod gaden og i overensstemmelse med den eksisterende altans
detaljering og udtryk. Der er efterfalgende aftholdt naboorientering og partshering om ansegningen.

Naboorientering

Ansegningen har veret sendt i naboorientering hso de narmeste matrikler og hos interesseorganisationen Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur pa Frederiksberg (FBLF). Forvaltningen modtog 3 heringssvar. Et svar var uden
bemarkninger, mens to svar var med bemarkninger til altanen pa Forhabningsholms Allé, et med en bekymring for, om
ejer vil fa tilstreekkelig nytte af altanen med dens placering mod est, og den anden med bekymring for indbliksgener til et
soveverelse hos genboen pa Forhdbningsholms Allé 2, 1. th. Sidst neevnte heringssvar er vurderet med henblik pa



indbliksgener og disse vurderes at vere inden for det talelige og ikke vurderes at vaere veesentlige efter den administrative
praksis.

Partshoring
Ansegningen har veret sendt i partshering vedrerende indbliks- og dagslysforhold hos ejer af ejendommen pé
Forhabningsholms All¢é 2. Forvaltningen modtog i den forbindelse ingen bemaerkninger.

Regelgrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 79 med tilleg, hvori afsnit 3.1 fremgar, at “Eksisterende bebyggelses rigdom pa
detaljer i form af vinduer, dere, karnapper, gavlkviste, frontispicer, tirne og spir samt dekorative elementer som sgjler,
pilastre, kayatider, relieffer, karamiske dekorationer etc. skal bevares og mé ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse
gives nye former og farver eller erstattes med andre materialer.”

Ansegning om altaner kraever dispensation fra den bevarende lokalplan. Dispensationen forudszatter, at der forinden er
aftholdt naboorientering efter planlovens §19.

I henhold til Bygningsreglement 2018 kap. 8, stk. 2 skal der ”..under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres
tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen og nabobebyggelse samt sikres mod vasentlige indbliksgener i forhold til
anden bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.”

Der er atholdt partshering efter forvaltningsloven §19.

Ansegningen er vurderet pa baggrund af Frederiksberg Kommunes retningslinjer for nye altaner pa eksisterende
etageejendomme, "Din Nye Altan — fra ide til ibrugtagning” med tillaeg.

By-, kultur- og miljoomradets vurdering

By-, kultur- og miljeomradet vurderer, at altanprojektet er tilpasset ejendommens bygningsstil og i gvrigt falger de
gaeldende retningslinjer for altaner. Altanen mod Gammel Kongevej er dog vasentligt storre i leengde og dybde end
retningslinjerne giver mulighed for.

Der er lagt veegt pa, at den ansggte altan mod Gammel Kongevej far samme storrelse, materialer og detaljering som den
eksisterende altan mod Gammel Kongevej. Den ansggte altan mod Forhdbningsholms Allé er mindre i leengde og dybde
og folger dermed de geeldende retningslinjer for altaner mod gadeside. Forvaltningen vurderer, at altanernes placering,
storrelse og udformning er tilpasset facadernes vinduestakt, samt flankeret pa de bredest murpiller siledes, at facaderne
efterlades med sterst mulig grad af ro.

Forvaltningen vurderer, at ansggningen opfylder hensynet til den eksisterende facadearkitektur, og dermed
altanmanualens anbefalinger om arkitektonisk hensyn og respekt for facaden. Forvaltningen vil i forbindelse med en
endelig afgorelse sikre, at vaesentlige detaljer folger bygningsstilen og altanernes made med eksisterende facade
dokumenteres af ansgger og godkendes inden der udstedes byggetilladelse.

Forvaltningen vurderer, at de ansegte altaner ikke giver anledning til vasentlige indbliksgener i forhold til anden
bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde. Ligeledes vurderer forvaltningen, at der ved opsetning af altaner forsat er
hensigtsmassige dagslysforhold til bebyggelsen og nabobebyggelsen.

Det er forvaltningens anbefaling, at der meddeles dispensation fra lokalplanens bevarende bestemmelser, samt at der
forud for en byggetilladelse, fra anseger indhentes detailredegerelse for altanernes detailudformning, altanens mede med
facaden og altanderenes udformning.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

By- og miljoudvalget
Bilag

Situationsplan



Foto af ejendommen

Foto af ejendommen (visualisering)
Facade mod Gammel Kongevej
Facade mod Gammel Kongevej
Facade mod Forhabningsholms Alle
Facade mod Forhdbningsholms Alle
Bygningstversnit

Arkiv facade 1874



Punkt 128: Endelig vedtagelse af Lokalplan 225 for bolighebyggelse ved
Kong Georgs Vej 57-61 med tilherende Kommuneplantilleeg 12

01.02.05-P16-1-20
Resume

Forslaget til Lokalplan 225 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej 57-61 med tilherende Kommuneplantilleeg 12 har
veret 1 offentlig hering, og der er indkommet heringssvar med forslag til sterre endringer af planforslagene. By- og
miljoudvalget skal tage stilling til, om der skal arbejdes videre med de @ndringer, der fremgér af sagsfremstillingen.

Beslutning

By- og Miljeudvalget indstiller,

1. at Lokalplan 225 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej 57-61 med tilherende Kommuneplantilleeg ikke vedtages
endeligt,

3. at det belyses, om den eksisterende villa kan indga i planen péd en hensigtsmassig made.

Et flertal i udvalget (Jan E. Jorgensen, Brian Holm, Nikolaj Beagh, Flemming Brank, Fasael Rehman) indstiller,
2. at der udarbejdes et nyt lokalplanforslag med de @ndringer, der fremgar af sagsfremstillingen,

Et mindretal i udvalget (Lone Loklindt, Thyge Enevoldsen og Balder Merk Andersen) tog forbehold for beslutningspunkt
2,

Et andet mindretal i udvalget (Gunvor Wibroe) stemmer imod beslutningspunkt 2 med henvisning til, at
bebyggelsesprocenten er for hgj.

Indstilling

By-, kultur- og miljgomradet indstiller,

1. at Lokalplan 225 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej 57-61 med tilherende kommuneplantilleeg ikke vedtages
endeligt

2. at der udarbejdes et nyt lokalplanforslag med de andringer, der fremgar af sagsfremstillingen

3. at By- og miljoudvalget tager stilling til, om den eksisterende villa ber indgé i et nyt lokalplanforslag

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 2. december 2019 at offentliggere forslag til Lokalplan 225 med tilherende
Kommuneplantilleeg 12 i en periode pa 8 uger, at atholde borgermede, og ikke udarbejde en miljevurdering.

Baggrunden for lokalplanforslaget er et forslag om en samlet udvikling af ejendommene Kong Georgs Vej 57-61.
Ejendommene bestar i dag af en blanding af &ldre sméerhvervsbygninger i 1-3 etager, garager, sidehuse og to villaer.
Bygningerne er nedslidte og boligerne ubeboelige. Planforslaget giver mulighed for nedrivning af eksisterende
bebyggelse og opferelse af én enkelt bygning, som binder omréddets tre fritstdende gavle sammen. Derudover skabes der
en byplads omkring en genopfert villa og bevaringsvardige karakteristiske treeer mod Kong Georgs Ve;j.

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelsen en etageboligejendom og bevaring af en villa. For den nye bygning
fastsaettes byggefelt, hgjde og facadeudtryk og for ubebyggede arealer fastsattes bestemmelser om indretning,
beplantning og belagning.

Kommuneplantilleegget fastholder omradets anvendelse til etageboligbebyggelse i 6 etager med giver mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 240 %.

Horing

Planforslagene har veret i offentlig hering i perioden fra den 18. december 2019 til den 18. februar 2020. Der blev afholdt
borgermede om planforslagene og projektet den 6. februar 2020 i Multisalen pa Skolen ved Biilowsvej, Thorvaldsensve;j
24. Frederiksberg Kommune, bygherre og arkitekterne bag byggeriet deltog. Ca. 65 borgere medte op.

Temaerne til borgermedet var: Arkitektur og indpasning - Byplads - Trafik, parkering og milje. Der var en god debat
under hele madet, men mange var kritiske over for byggeriet. Bekymringer gik pa byggeriets omfang, hvor sarligt
hejden, naerhed til naboer og indbliks- og skyggegener blev diskuteret. Stej fra byplads, altaner og tagterrasser samt
gdende gennemgangstrafik var ogsé en bekymring. Flere var @rgerlige over, at omradet havde féet lov til at forfalde, og
onskede at den eksisterende bebyggelse blev istandsat. Der var ogsé bekymring for trafikken pad Kong Georgs Vej, og
hvad en ekstra belastning vil betyde for trafikafvikling og parkeringssituationen pa vejen.



Samlet blev der ytret enske om et mindre bygningsvolumen pé grunden, der tager mere hensyn til nabobebyggelse, og
som péavirker omrédet i mindre grad.

Referat fra borgermede fremgar af bilag 1.

Horingssvar

By-, kultur- og miljeomradet har i heringsperioden modtaget 88 heringssvar. Heringssvarene kommer primeert fra de
narmeste naboer til Kong Georgs Vej 57-61 og omfatter mange af de samme emner, der blev debatteret pa borgermedet,
nemlig teethed, skygge, indblik, stgj, trafik, parkering og anlaegsfase.

De fleste er overvejende positive over for, at der findes en lgsning for omradet, men meget kritiske over for det foresldede
projekt. Flere beboere pa Holger Danskes Vej foreslar at ny bebyggelse rykkes ud i gadeflugt til Kong Georgs Vej, mens
beboere pa Kong Georgs Vej ikke ensker bebyggelse i gadeflugt. Et stort antal heringssvar eftersperger en ny plan, der
tager udgangspunkt i de eksisterende bygninger enten ved renovering eller ny bebyggelse i samme skala. Derudover er
der stort set ingen interesse i et byrum for omradet, og flere nevner, at arkitekturen er fremmed, og omrédet ikke er gront
nok.

Overordnet udtrykkes der stor bekymring for det ekstra pres nye beboere og biler bringer til omradet, og et enske om, at
der reduceres i byggeriet, s& antallet af beboere og biler reduceres, og afledte skygge- og indbliksgener nedbringes.

Alle heringssvar er resumeret og vurderet i bilag 3.

Vurdering af horingssvar

By-, kultur- og miljgomradet vurderer, at den nuveaerende bebyggelse pd Kong Georgs Vej 57-61 opleves som forfalden,
og at omradet treenger til, at der sker noget. Omréadet har siden Frederiksberg Kommunes ferste kommuneplan fra 1985
veeret udlagt til etageboligbebyggelse. Det har derfor veret naturligt at arbejde med en etageboligbebyggelse som
forleengelse af de eksisterende bygningsgavle i omradet. De omhandlende ejendomme er omfattet af Byplanvedtaegt 22 fra
1970, som giver mulighed for en udnyttelsesgrad pa 1,15 og op til 1,5 for et samlet projekt. En udnyttelsesgrad pa 1,5
svarer til en bebyggelsesprocent pa 150 %, men hvor halvdelen af vejarealet ud for grunden ma medregnes til
grundarealet. Det giver samlet, hvad der svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 173 % for lokalplanomradet. Der er
saledes allerede en vasentlig byggemulighed pa grunden i dag. Nabobygningen pa Kong Georgs Vej 55 fra 1993 er opfort
efter byplanvedtagten.

Mange haringssvar foreslar, at der arbejdes med den eksisterende bebyggelse enten ved renovering eller nybyggeri i
samme skala. Omradet indeholder dog ikke bevaringsverdig bebyggelse, da ingen af bygningerne er SAVE-registret
hejere end 5, og da omradet er udlagt til etageboligbebyggelse har der ikke veret arbejdet med en renovering af alle
omradets eksisterende bygninger. I planforslaget flyttes og genopferes den ene villa, Kong Georgs Vej 57, som en del af
bebyggelsesplanens idé. Heringen har dog vist blandet opbakning til bevaring af villaen, og flere har interesse i et gront
rum. Forvaltningen vurderer, at bevaring af Kong Georgs Vej 57 ikke er afgerende for en samlet losning for omradet.

Flere neevner, at Frederiksberg Kommune har ladet omradet forfalde, og at det er udtryk for et uheldigt menster, der ogsa
ses andre steder. Forvaltningen har igennem arene gentagne gange veret dialog med flere udviklere, der har haft fuldmagt
fra de forskellige grundejere til at udvikle nye projekter pa Kong Georgs Vej 57-61. Disse projekter er imidlertid strandet
pa, at de forskellige grundejere ikke har kunnet blive enige om et projekt. Mens dialogen har pagaet har ejerne
tilsyneladende kun serget for den allermest nedvendige vedligehold. I forhold til den manglende vedligeholdelse er
kommunens muligheder for at gribe ind meget begraensede, med mindre der er tale om forhold, der er til fare for
ejendommenes beboere eller andre. Forvaltningen har ikke modtaget oplysninger om, at der skulle vare tale om sddanne
forhold. Hvad angér boligerne er der givet dispensation fra boligreguleringsloven i forhold til eksisterende registrerede
boliger, der ikke vil blive kraevet beboet, mens lokalplanprocessen péagar.

Nesten alle haringssvar udtrykker bekymring og utilfredshed med etageboligbebyggelsens omfang og placering, herunder
placering af vinduer, altaner og terrasser bl.a. i forhold til skygge, lys og indbliksgener. Projektets arkitektoniske
udgangspunkt er det omkringliggende etagebyggeri med de negne bygningsgavle. I planforslaget sammenbindes de tre
gavle med én enkelt bygning. Da bygningen kobles til en eksisterende bygningsstruktur, vil der uundgéeligt blive
@ndringer i lys- og skyggeforholdene for naboer, og nogle vil opleve indblik fra kommende altaner og terrasser. Saerligt
beboere i tvillingebygningerne pa Holger Danskes Vej vil marke endringerne. Pé baggrund af de mange heringssvar om
bygningens omfang og placering har bygherre udarbejdet et revideret og reduceret projekt, som foreslér, at der ikke gives
mulighed for at bygge mellem tvillingebygningerne Holger Danskes Vej 88 og 90, men at det fortsat skal veere muligt at
bygge i forlengelse af gavlene og lukke karréen afgreenset af Kong Georgs Vej, Kronprinsesse Sofies Vej og Holger
Danskes Vej. Denne losning tager hejde for mange heringssvar om omfang, placering og indblik samtidig med, at der
stadig kan bygges i forleengelse af gavlene efter en samlet plan for ejendommene.



Nogle n@vner, at arkitekturen er fremmed for omréadet, og projektet ikke er i trdd med “’det grenne Frederiksberg”.
Forvaltningen finder, at byggeriet pa fin og tidssvarende vis fojer sig til omrédet i en udformning og et materialevalg, der
modsvarer kravene til kvalitet pa Frederiksberg. Det gronne er indarbejdet i projektet med krav om graes og beplantning,
nye traeer og bevaring af to eksisterende kastanjetraeer samt grenne planter op af facaden.

Beboere mod Holger Danskes Vej ensker ikke gennemgang mellem Kong Georgs Vej og Holger Danskes Vej. |
planforslaget har etageboligbebyggelsens stueetage to porte i henholdsvis bygningens estlige og vestlige hjerne.
Gennemgang i portene sker inden for grundejers og lokalplanens omrade. En videre passage mod Holger Danskes Vej er
ikke reguleret i planen og vil kraeeve enighed grundejerne imellem.

Flere betvivler kvaliteten af bypladsen mod Kong Georgs Vej, som er teenkt som et abent og offentligt tilgeengeligt sted.
Pladsen ligger nordvestvendt og vil fa sol om eftermiddagen og aftenen. Tanken er, at den bliver et lokalt medested, hvor
man kan tale med sin nabo, spise aftensmad sammen med familien eller lege med sit barn i et af de sma legeomrader.

Med hensyn til stgj fra byliv, altaner og terrasser finder forvaltningen ikke, at der er grund til at antage, at der bliver en
serligt stgjende adfeerd fra bebyggelsens udearealer. Udearealerne er alle teenkt som opholdsarealer i projektet, og der vil
naturligvis veere *almindelig’ bylivsstgj fra dem.

Mange er bekymrede for stigende trafik i omréadet. 40 nye boliger vil naturligvis generere ny trafik i omréadet.
Forvaltningen forventer, at trafikken vil stige med ca. 5 % pa Kong Georgs Vej, svarende til ca. 60 ekstra biler i degnet,
hvilket vurderes acceptabelt. Forvaltningen vil i det videre arbejde undersege muligheden for at ensrette Kong Georgs Vej
for pa den made at reducere den gennemkerende trafik pé vejen.

Et andet emne, der har stor opmarksomhed er parkeringsforholdene. Der er ikke hjemmel i planloven til at stille krav om,
at de anlagte parkeringspladser kun ma bruges af beboerne, og der vil derfor ogsa vere beboere som parkerer pa offentlig
vej med parkeringslicens, hvilket vil laegge ekstra pres pa de eksisterende parkeringspladser langs vejen.
Belaegningsgraden for omradet omkring Kong Georgs Vej ligger mellem 89-99 %, og sarligt om aftenen er det sveert at
finde en ledig parkeringsplads. Bygherre har oplyst, at det ogsa vil vaere muligt for udefrakommende at leje
parkeringspladser i parkeringskaelderen, hvilket vil frigere parkeringspladser andre steder i omradet.

Til parkeringskelderen er der i dette projekt valgt en parkeringselevator, der krever mindre plads end en rampe. Det vil
kun veere muligt for ét keretej ad gangen at anvende elevatoren (en tur tager ca. 30 sek.), og der er tilknyttet en
venteplads. Der vil vare en vis form for spredning af trafikken, og biler, der skal anvende parkeringselevatoren, vurderes
derfor ikke at give anledning til ke pa vejen.

Derudover er der flere, der udtrykker stor bekymring for anlaegsfasen. Anlaegsarbejdet vil veere omfattet af kommunens
”Miljeforskrift for bygge- og anlaegsarbejder”, hvor der er fastsat krav til savel arbejdstider som stejgrenser. Det er
forvaltningens vurdering, at det i dag er muligt og fuldt forsvarligt at opfere nybyggeri med parkeringskelder taet pa
naboejendomme. Erfaringer fra blandt andet Langelands Plads viser, at ogsé sterre anlaegsarbejder kan gennemfores
miljeforsvarligt med hensyntagen til naboer.

Endelig er der en del heringssvar, der mener, at lokalplanforslaget ikke er i trdd med kommuneplanen,
frederiksbergstrategien samt arbejdet med FN's verdensmal og CO,-reduktion. Som altid pé Frederiksberg handler det om

at balancere de mange forskellige hensyn, man skal tage, nar det hele skal foregé pa lidt plads omkring eksisterende
bygninger. Forvaltningen har i den konkrete sag vurderet, at projektet bidrager med en samlet lgsning for omradet, som
opnar flere mél pa en gang. Nye boliger, et gront byrum omkring bevaringsvardige traeer og istandsattelse og bevaring af
en af omradets villaer har veret planens hovedgreb. Byggeriet vil skulle overholde bygningsreglementets krav til
energiforbrug, og vil med de forventede bestemmelser for nybyggeri reelt vare et nulenergihus. Ejendommens placering i
et bynaert omrade og forholdsvis tette bygningsmasse giver generelt en lav miljebelastning i forhold til placering af den
samme boligmasse i mere aben bebyggelse.

Andringer til lokalplanen og kommuneplantilleegget
Pa baggrund af bemerkninger fra borgermadet og heringssvar er der folgende forslag til @ndringer i lokalplanen og
kommuneplantilleegget:

- Byggefeltet endres, s& der kun kan bygges i forlengelse af tvillingebygningerne Holger Danskes Vej 88 og 90 og ikke
imellem bygningerne. Bygningens forlengelse fra Holger Danskes Vej 88 og mod Kong Georgs Vej vil fortsat lukke
karréen, der afgraeenses af Kong Georgs Vej, Kronprinsesse Sofies Vej og Holger Danskes Vej

- Bygningsvolumenet for etageboligejendommen reduceres fra 4.500 m? til ca. 3.600 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pé ca. 180 %



- Villaen pa Kong Georgs Vej 57 bevares som udgangspunkt ikke, da den ikke er udpeget som bevaringsverdig
- Bevaring af villaen kan dog vealges, s& den bidrager til fortellingen om omradets historie. I sa fald vil villaens volumen

blive tillagt de 3.600 m? i etagebyggeriet til en samlet bebyggelsesprocent pa ca. 190 %
- Det nye bygningsvolumen bearbejdes arkitektonisk

- Udearealet tilpasses det nye bygningsvolumen

- Antal og placering af altaner og terrasser tilpasses det nye bygningsvolumen

Forslag til &ndringer fremgar af volumenstudie i bilag 4.
Zndringerne er sa omfattende, at de ikke kan gennemferes inden for lokalplanforslag 225.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering
By-, kultur- og miljeomradet vurderer, at omradet ved Kong Georgs Vej 57-61 traenger til et loft med et samlet projekt.
Heringen har vist positiv opbakning til at arbejde med en lgsning for omradet.

Forvaltningen vurderer samtidig, at heringssvarene har givet anledning til sé store a&ndringer af projektet, at en realisering
kraever et nyt lokalplanforslag. Et nyt forslag som skitseret i bilag 4 foreslar, at der ikke gives mulighed for at bygge
mellem tvillingebygningerne Holger Danskes Vej 88 og 90, men at det fortsat skal vaere muligt at bygge i forleengelse af
gavlene og lukke karréen afgraenset af Kong Georgs Vej, Kronprinsesse Sofies Vej og Holger Danskes Ve;.

Det nye forslag tager hgjde for mange indsigelser om byggeriets omfang og placering, men for andre vil pavirkningerne
vaere uendret. Det vil iser vare ejendomme i karréen afgrenset af Kong Georgs Vej, Kronprinsesse Sofies Vej og Holger
Danskes Vej, som fortsat vil {4 skyggepavirkninger som folge af, at karréen lukkes. Ejendomme p& modsat side af Kong
Georgs Vej vil opleve @ndringer i lys- og skyggeforhold af mindre betydning, da en ny bygning fortsat skal have god
afstand til de to kastanjetreer.

Det er fortsat forvaltningens samlede vurdering, at en etageboligejendom med hej arkitektonisk kvalitet vil bidrage
positivt til omrédet, og at nybyggeri i forleengelse af de eksisterende gavle og lukning af karréen Kong Georgs Vej,
Kronprinsesse Sofies Vej og Holger Danskes Vej udger en naturlig del af bebyggelsesstrukturen i omradet, og det foreslés
pa den baggrund, at der udarbejdes et nyt lokalplanforslag baseret pa disse andringer.

Okonomi

Nej
Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

By- og miljeudvalget, m, k
Bilag

BILAG 05_Lokalplanforslag 225

BILAG 01 Borgermeode referat

BILAG 06_Forslag til kommuneplantilleeg 12
BILAG 02_Heringssvar 88 svar_aben
BILAG 04 Andringsforslag

BILAG 03 Heringsnotat &ben



Punkt 129: Forslag til lokalplan 224 for boliger og erhverv Varnedamsvej
13A og B samt Frederiksberg Allé 22 med tilherende forslag til
kommuneplantilleeg nr. 11

01.02.05-P16-5-19
Resume

By- og miljoudvalget skal tage stilling til, om forslag til lokalplan 224 med tilherende forslag til kommuneplantilleg 11
kan godkendes og sendes i offentlig hering. Lokalplanen omhandler ombygning af Prins Henriks Skoles eksisterende
bevaringsverdige bygninger samt nybyggeri i form af byhuse og ny tilbygning til bygningen mod Varnedamsve;j.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.

Indstilling

By-, kultur- og miljgomradet indstiller,

1. at forslag til lokalplan 224 og forslag til kommuneplantilleeg 11 offentliggeres i en periode pa 10 uger, modsat de
normale 8 uger, da heringen forleber henover sommerferien

2. at der ikke udarbejdes miljevurdering

3. at der atholdes borgermede i heringsperioden

Sagsfremstilling

By- og miljeudvalget vedtog den 6. februar 2019, at der skulle udarbejdes forslag til lokalplan for Prins Henriks Skoles
eksisterende ejendomme Varnedamsvej 13A og B samt Frederiksberg Allé 22 (matriklerne 76d og 79b) til blandende
byfunktioner. Lokalplanforslaget skulle tage udgangspunkt i en revideret startredegerelse, hvor bygningen taettest pa

Vearnedamsvej blev udvidet med op til 1.400 m? under forudsetning af:

¢ at der kan findes en tilfredsstillende arkitektonisk lesning, der ikke medferer skyggegener af betydning for karréens
omgivende bygninger

 at det bidrager til en tilfredsstillende kvalitet i gdrdmiljeet

¢ at forhuset mod Varnedamsvej ikke andrer udtryk mod gaden, og at facadeudtrykket pa baghusets facade mod
passagen, s vidt muligt fremstar som oprindeligt, dog tilpasset tilbygningens struktur

o at der ikke ma ske yderligere fortaetning i gdrdmiljeet, idet der til brug for rekreative funktioner som minimum skal
vaere samme ubebyggede grundareal, som der er i gardmiljeet i dag, og at det af byggeriet affedte
cykelparkeringskrav, renovation mv skal integreres tilfredsstillende i projektet. Dette vil vare et selvstaendig formal
i lokalplanen.

o at der i forbindelse med den endelige fastleeggelse af funktioner skal udarbejdes en parkerings- og trafikanalyse, der
kan sikre, at der findes en tilfredsstillende trafiklesning for lokalomradet

¢ at der frem mod lokalplanforslaget sker yderligere borgerdialog til brug for kvalificering af forslaget. I den
forbindelse fremlaegges ogsa et scenarie, hvor tilbygningen kun er pa 1.000 kv baseret pé delvis
overfladebilparkering og med belysning af de tilherende muligheder for lokalmiljeet.

Samtidig blev det besluttet at der skulle udarbejdes tilleg til Kommuneplan 2017 med @ndring af anvendelse, antal etager
og bebyggelsesprocent samt at der skulle atholdes et ekstraordinert borgermade.

Startredegerelsen, som blev revideret med udgangspunkt i den politiske beslutning, og forelagt som meddelelsespunkt pé

by- og miljeudvalgets mode den 11. marts 2019, beskrev séledes to scenarier. Et forslag med en udvidelse 1.400 m?2, og et
alternativ med en udvidelse pa 1.000 m2.

Den 9. april 2019 blev der atholdt ekstraordinaert borgermede om planerne, og ca. 100 borgere madte op. Der var en god
debat om projektet, herunder det alternative forslag med en mindre udvidelse pa 1.000 m?. Det blev pa borgermedet klart,
at parkeringslesningen i det alternative forslag ikke havde opbakning. Samtidig stod det klart, at der blandt de fremmadte
naboer var stor bekymring for offentlig tilgeengelighed i gdrdrummet og de stejgener det kunne afstedkomme.

P& den baggrund besluttede et flertal i by- og miljeudvalget den 6. maj 2019, at der alene skulle udarbejdes ét forslag til

ny lokalplan for omradet til blandede byfunktioner, med en udvidelse af bygningen matrikel 79d pa op til 1.400 m? og al
bilparkering under terreen. Samtidig besluttede udvalget, at der skulle udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg med



endring af anvendelse, antal etager og bebyggelsesprocent og at der skulle nedsettes en folgegruppe, som kan folge
projektet frem til byggefasen er afsluttet.

Udviklingen af projektet frem mod et lokalplanforslag har forlebet i efterdret 2019 og vinteren 2020. Der har i samme
periode veret atholdt 4 felgegruppemeder, ligesom foreningen Beeredygtigt Frederiksberg lebende via projektmateriale,
referater og akter, er blevet orienteret om projektets udvikling. Der har hele vejen igennem vaeret en god dialog.

Projektets baggrund

Prins Henriks Skole har gennem en arraekke oplevet stigende kapacitetsproblemer, og flytter derfor fra
Vernedamsvej/Frederiksberg Allé, og efter planen til en nybygget skole ved Rolighedsve;j. Skolen salger derfor sine
nuvarende ejendomme, og har i den forbindelse indgaet en aftale med en udvikler, som gnsker at skabe et gront gardmilje
med boliger og hotel i de eksisterende bevaringsverdige bygninger.

Projektets hovedgreb og arkitektur

I gdrden nedrives eksisterende tilbygning til Frederiksberg Allé 22, som er opfort i 1972. Ligesd nedrives skure som i dag
benyttes til cykelparkering og affald, ligesom gangbro i 1. sals hejde, som i dag binder Frederiksberg Allé 22 sammen
med Vernedamsvej 13A, fjernes.

De to bevaringsvardige bygninger (hhv. SAVE 4, middel og 3, hej), renoveres. Facaden genopbygges hvor tilbygning og
gangbro har brudt igennem, og bygningerne indrettes til familieboliger. I den forbindelse teenkes der etableret enkelte
altaner pa begge bygninger, i overensstemmelse med altanmanualen og med udgangspunkt i bygningernes symmetri og
ovrige arkitektoniske hovedtraek.

Tagene, som i dag fremstér delvist udfert i tagpap, med mange asymmetrisk placerede tagvinduer, renoveres og udferes i
skifer. Tageetagen indrettes til boliger, og der skal gores plads til tekniske installationer og isoleres efter nugaldende
bygningsreglement. I den forbindelse andres tagformen en smule, ligesom tagene haves ca. 0,3-1 meter. P& den centrale
bygning, Vaernedamsvej 13A, indrettes desuden 2 tagterrasser til de gverste lejligheder.

Stueetagen, som i dag er hgj kelder, teenkes sammen med 1. salen (nuvearende stueetage) indrettet til dobbelthgje boliger,
med adgang til private forhaver i senket terren. I den del af Frederiksberg Allé 22 tettest pd OK-fondens boliger,
fastholdes kalderen dog, og benyttes til depot for ejendommene.

Bygningernes renoveres og opdateres gennemgéende med stor respekt for, deres sarlige arkitektoniske karakteristika.
Eksempelvis udformes sarlige altanvarn og sprosser pd nye gennemgéaende gavlvinduer, sa de danner menstre inspireret
af eksisterende bygningsornamentik. Udvalgte steder tillades tilfojelser i et enkelt og nutidigt formsprog. Det galder for
eksempel dere og vinduer i de nye stueetager og til de to private tagterrasser.

De kvadratmeter som fjernes i form af tilbygning, skure mv., konverteres til nyt byggeri i form af sma byhuse i
gardrummets nordlige og vestlige omréde. Disse indrettes til familieboliger. De er udformet med inspiration fra historiske
verkstedshuse som man stadig kan finde i flere baggarde, og opferes i 2-3 etager, i varme gullige tegl og med skré tage. |
modsetning til de eksisterende historicistiske bygninger, etableres byhusenes vinduer i forskellige storrelser og
asymmetrisk i facaden. Sammen med anvendelsen af vinduesrammer i béde tre og stal, nicher og menstermurverk samt
portabninger til forhaverne, medvirker det til at skabe at varieret og uhgjtideligt indtryk, som ogsa ofte er kendetegnende
for de gamle varkstedshuse.

Bygningen mod Varnedamsvej
Det fremspringende parti pa bygningsfacaden (midtrisalit) mod Varnedamsvej er i dag udpeget som bevaringsverdig
(SAVE 4, middel). Bevaringsverdien udvides med lokalplanforslaget, og tilherende forslag til kommuneplantilleeg 11, til

at geelde hele forhuset. Baghuset forudsettes derimod nedrevet og ny og 1.400 m? sterre tilbygning opferes.

Forhuset renoveres i stil med de to bevaringsveardige bygninger i garden. Det vil sige, at bygningen skal bevares og
serlige kendetegn beskyttes, og renovering sker med stort respekt for bygningens oprindelige arkitektur. I stueetagen i
almindelig husdybde mod gaden, giver lokalplanen mulighed for at etablere café og spisested, ligesom der kan vaere sma
butikker og hotel.

Den nye tilbygning udferes som et repetitivt gavlmotiv i rede tegl, som formmaessige, i farveholdning og i forhold til valg
af materialer, er inspireret af bade det eksisterende forhus, men ogsa af @ldre industriarkitektur. Stue og 1. sal traekkes
tilbage fra den evrige facade under en kolonnade med sgjlemotiv. Hoje vinduespartier viser ind i hotellets foyer og de
mindre butikker som der er mulighed for at placere ud mod smegen i nerheden af Vaernedamsve;j.



I den ovrige facade fra 2. sal og op skabes der dybdevirkning og reliefmotiv, og vinduerne til hotellets varelser vinkles pa
skrd mod gadesiden. Felter med menstermurverk medvirker yderligere til at skabe en oplevelsesrig facade.

Hajder, volumen og skygge
I lokalplanprocessen er alle eksisterende bygninger blev opmalt af landinspekterfirma, og det er fundet, at bygningerne i

gérden samlet udger 5.559 m?, mod de i startredegerelsen 5.534 m?>. Lokalplanen giver derfor mulighed for i alt 5.559 m?
boligetagemeter i gdrdrummet.
Projektet indeholder 42 familieboliger indrettet i eksisterende bygninger og nye byhuse. Boligsterrelserne varierer fra 80

m? til 240 m2. Taget pi Varnedamsvej 13A haeves med 1 m, s& bygningshejden @ndres fra 20,7 m til 21,7 m. Taget pa
Frederiksberg All¢ 22 haves ca. 30 cm, sd bygningshgjden @ndres fra 21 m til 21,3 m, hvilket er normal praksis ved
udnyttelse af tagetager. Derudover placeres teknik centralt pa taget, men ikke synligt fra terreen, hvilket rager yderligere
0,7 m op over begge tage. Det hgjeste byhus bliver pa 11,6 m.

Bygningen mod Varnedamsvej udvides med den nye tilbygning med 1.400 m?, til i alt 3.166 m?, og hgjden oges til 6
etager. Bygningens tag pé det nye baghus er hvor det er hgjest (der hvor teknikken er indbygget) 21,7 m, modsat det
gamle baghus, som i dag er ca. 14 m. Forhuset bevares og er fortsat ca. 15,5 m. Bygningerne fremtraeeder derved pa hgjde
med ovrige ejendomme i og omkring karréen.

Skyggediagrammer i lokalplanen viser, at der samlet set kun er i meget begreenset omfang vil vaere oget skyggedannelse
pa baggrund af projektet, og de der er, i langt overvejende grad falder pé arealer inden for lokalplanens omrade.

Projektet etablerer — i trdd med den politiske beslutning ved startredegerelsen — samlet set en smule mere ubebygget areal
i garden (3.597 m? mod i dag 3.532 rn2).

Opholdsarealer og offentlig tilgeengelighed
I Kommuneplan 2017 fastsaettes krav til opholdsarealer svarende til 50 % af det samlede etageareal for familieboliger og

10 % for erhverv. I denne lokalplan svarer det til et krav pa 3.063 m2. I projektet er der opholdsarealer p i alt 3.336 m2,

fordelt pa 605 m? private (altaner, forhaver og tagterrasser) og 2.731 m? som er offentligt tilgaengelige. Kravene til
opholdsarealer er sdledes overholdt.

Opholdsarealerne etableres som en reekke varierede gardrum med belagning i hgj kvalitet og haverum med forskelligartet
beplantning, som medvirker til at gge biodiversiteten i omradet. Dertil kommer private forhaver, enkelte altaner og to
tagterrasser. Der udpeges to bevaringsverdige treeer i lokalplanen som beskyttes med lokalplanens bestemmelser.

Offentlig tilgeengelighed

En del af opholdsarealerne har igennem hele projektets udvikling veret teenkt som offentligt tilgeengelige og som et
tilskud til byen og lokalomradet. I lobet af den forudgaende hering der var i forbindelse med visionsoplaegget, ved det
atholdte borgermade og gennem dialogen med falgegruppen, er andre ensker dog blevet kommunikeret meget tydeligt. Et
stort flertal af de omkringboende gnsker at beskytte omradet fra uvedkommendes feerden og derved stej og utryghed,
serligt i aften og nattetimerne. Sammenholdt med, at omradet i garden i forslaget til lokalplan er udlagt til ren beboelse
(og ikke til sma butikker, caféer mm. som var oplagget i den oprindelige vision) betyder det, at forslaget til lokalplan har
indarbejdet en bestemmelse om, at der skal opsattes en port et stykke inde ved adgangen fra Varnedamsve;j.

Med en lokalplan er det dog ikke muligt at lave bestemmelser om, hvornar en port skal vaere dben og lukket, og det vil
saledes vere op til de kommende ejere at beslutte. Eftersom der er tale om et salg mellem to private parter, er det heller
ikke muligt for Frederiksberg Kommune pa anden vis (eksempelvis deklaration, eller privatretlige aftaler) at stille som
krav, hvornar der skal vere adgang.

Trafik og parkering

Ifelge Kommuneplan 2017 skal der for familieboliger etableres bilparkeringspladser svarende til 1 pr. bolig og 1 pr. 50 m?

for erhverv. Antallet af bil- og cykelparkeringspladser til erhvervsformél kan dog fastsattes sterre og mindre ud fra en
vurdering af virksomhedens art og beliggenhed, antallet af beskaftigede samt behovet for kundeparkering og lignende. I
de stationsnaere kerneomrader kan bilparkeringskravet i forbindelse med bebyggelse til erhvervsformal nedsattes til 1

plads pr. 100 m?2.
I denne lokalplan er det pa baggrund af placeringen i stationsnaert kerneomréde samt den centrale beliggenhed teet pa

offentlig transport, herunder metro, konkret vurderet, at der skal etableres 1 bilparkeringsplads pr. 100 m? for erhverv. For
hotelerhverv er det yderligere, pa baggrund af forventninger til behovet for kundeparkering og antal beskeeftigede,

konkret vurderet, at kravet kan nedsattes til 1 pr. 150 m?
Lokalplanen udlagger pa den baggrund 1 bilparkeringsplads pr. bolig, 1 bilparkeringsplads pr. 150 m2 hotel og 1 pr. 100
m? erhverv i ovrigt.



Lokalplanen udlegger cykelparkeringspladser svarende til 2 pr. bolig og 1 pr. 25 m? erthvervsformal.

Samlet svarer det til, at lokalplanen kraver mindst 63 parkeringspladser til biler, heraf 4 handicap parkeringspladser samt
208 parkeringspladser til cykler, heraf minimum 17 til ladcykler. Da parkeringskalderen kan dimensioneres s& den
indeholder op til 70 biler, vil der ikke vare behov for indbetaling til p-fonden.

For at sikre at fredeligt og bilfrit gdrdrum etableres al bilparkering i konstruktion under terreen. Cykelparkering etableres
delvist pa terraen og delvist i cykelkeelder.

Vejadgangen til omrédet for biler skal ske fra Frederiksberg Allé/Sankt Thomas Plads, hvor der via den eksisterende
passage bliver adgang til parkeringselevator, som ferer til parkeringskaelder under ’Solgarden’. Adgangsvejen etableres
med en minimumsbredde pa 3 m og vigepladser, s to biler kan passere hinanden.

Der er forbindelse med lokalplanarbejdet udarbejdet et trafiknotat, som viser, at pavirkning i forhold til mertrafik fra biler
vil veere meget begranset.

Beeredygtig og gronne losninger
Idet de @ldre ejendomme renoveres og ombygges vil de skulle leve op til geeldende bygningsreglement. Det samme
gelder de nye bygninger. Det betyder samlet set en stor besparelse i CO,-regnskabet sammenlignet med den eksisterende

&ldre og ringere isolerede bygningsmasse.

Derudover er det bygherres intention, at DGNB-certificere byggeriet. I forhold til selve byggeriet er det tanken at anvende
genbrugstegl i det omfang det er muligt. Generelt anvendes materialer af hgj kvalitet, med lang levetid.

I forbindelse med, at gdrdrummet renoveres og begrennes vil der blive plantet langt flere og forskelligeartede planter,
modsat i dag hvor det meste af fladen er asfalteret. Det er ligeledes tanken, at flere vaegges skal begrennes.

I garden er etableret et forsinkelsesbassin (spildevandsteknisk anlaeg) til handtering af regnvand ved sterre regn- og
skybrudshandelser pé ejendommen. Etablering af anlaegget er i overensstemmelse med spildevandplan 2019 - 2031.
Lokalplanen giver mulighed for genetablering af anlegget.

Planforhold

Kommuneplanrammer

Omrédet er i Kommuneplan 2017 omfattet af rammeomréde 7.E.1 Frederiksberg All¢, der er udlagt til ”Erhvervsomrade”
samt dele af rammeomraderne 7.C.1 og 7.C.2, som er udlagt til ”Blandede byfunktioner”. For alle rammeomrader geelder
et maksimalt antal etager pa 6. Den maksimale bebyggelsesprocent er pa hhv. 110 (7.E.1) og 150 (7.C.1 og 7.C.2).
Omrédet er i kommuneplanen udpeget som kulturmiljo, og flere af bygningerne er udpeget som bevaringsverdige.

Bebyggelsen udger i dag 7.325 m? og omradet har en nuvarende bebyggelsesprocent under ét pa 138 pct.
Den fremtidige bebyggelse vil udgere 8.725 m2, svarende til en bebyggelsesprocent under ét pa 169 pct.

Lokalplaner

Omréadet er i dag omfattet af lokalplan 76, som udover at muliggere fortsat anvendelse til skoleformal, muligger en bred
vifte at erhvervsformal, idét den udlaegger bygningerne i grden (matr. nr. 79b) til “erhvervsvirksomhed, som ikke
hovedsagsligt er produktion”.

For ejendommen teettest pd Varnedamsvej (matr. nr. 76d) gelder, at de tilsvarende gvrige ejendomme pa den side af vejen
(ulige numre), ma anvendes til boligformal, ligesom samtlige etager i almindelig husdybde langs vejen mé benyttes til
“beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksomhed” (detailhandel, forretninger/butikker ligesom det ma forventes, at
der i trdd med kommunens hidtidige praksis sandsynligvis vil blive givet tilladelse til caféer og restauranter mv.)

Der er i lokalplan ingen bestemmelser om sterrelse eller udformning af opholdsarealer, eller parkeringsnorm. Derfor vil
der med gaeldende plangrundlag, kunne anleegges parkering pé terraen i garden, ud fra ejers ensker og behov. Lokalplanen
giver ikke mulighed for at opfere yderligere bebyggelse.

Kommuneplantilleg
Pé den baggrund er det vurderet, at realisering af projektet forudseetter, at der udarbejdes ny lokalplan, samt
kommuneplantilleeg for sa vidt angar anvendelse og bebyggelsesprocent.

Da det er vurderet, at der er tale om vesentlige @ndringer i geeldende Kommuneplan 2017, er der i maj/juni 2018 indkaldt
idéer og forslag i en forudgéende hering jf. planlovens § 23c.

Heringssvarene har givet anledning til en justering af projektet. Der er arbejdet med tilfojelser, som tilpasses omradets
hejder og tethed, gardrum af hej kvalitet samt placering af funktioner, sé stgj fra byliv ikke treekkes ind i gardrummet.

Ud over lokalplan 76 galder i dag temalokalplan 79 med tilleeg, der er et supplement til eksisterende lokalplaner og har til
formal at hindre kvalitetsforringende @ndringer af bebyggelsernes ydre fremtreeden. Temalokalplan 79 med tilleeg
fastholdes.



Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vere principiel, idet den kreever kommuneplantilleg, hvorfor den skal behandles i by- og
miljoudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.

Miljoscreening

By-, kultur- og miljeomradet har foretaget en miljoscreening af planforslagenes forventede miljepavirkninger i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at planforslagene ikke
vil medfere vasentlige miljepavirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en
miljevurdering af planerne.

By-, kultur- og miljoomradets vurdering

By-, kultur- og miljgomradet vurderer, at et anvendelsesskift fra erhverv/skole til blandede byfunktioner, med ro i garden
og aktivitet mod gaden, vil tilpasse sig omradets eksisterende funktioner, men uden at lukke sig om sig selv.

Eksisterende bevaringsverdige ejendomme far et arkitektonisk loft, idet eksisterende bygningstilfajelser, som ikke er
udfert i overensstemmelse med bygningernes arkitektoniske verdier, fjernes og bygningerne fores tilbage. Nye tilfojelser
sker med respekt for de verdibarende elementer og med materialer i hgj kvalitet. Den nye tilbygning, som tilpasses bade
den eksisterende ejendom samt den nye anvendelse til hotel, vil sammen med byhuse i mindre skala, og et opdateret
gérdrum med haverum og forskelligartet beplantning, skabe varieret arkitektur, nye oplevelser og muligheden for ro i
grenne omgivelser.

Projektet understetter dermed kommuneplanens mél om at udvikle by- og boligkvaliteter, om at bruge byens rum pa nye
og anderledes mader og om, at byudvikling skal understette og fremme bykulturen, samt den serlige stemning og
atmosfzre.

Hermed understottes samtidig ogsé frederiksbergstrategiens mal om at styrke og videreudvikle Frederiksbergs unikke
identitet og serlige stemning med smukke bygninger, fine, velvedligeholdte byrum og om at udnytte kulturmiljeerne som
en aktiv ressource.

Forvaltningen vurderer samtidig, at der i udviklingen af projektet og via dialogen med borgerne, er taget hejde for de
storste bekymringer vedrerende stgj i gdrdrummet om aftenen og heje huse der skygger.

Okonomi

Nej

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

By- og miljeudvalget, m, k

Bilag

14.05.2020 Forslag til Lokalplan 224 low
06.05.2020_Forslag til kommuneplantilleeg 11

06.05.2020_Miljescreeningsskema_Forslag til LP 224 og KPT 11



Punkt 130: Ansegning fra Frederiksberg Erhverv om flytning af ugedag for
afvikling af loppetorvet

00.00.00-G01-6-20
Resume

By-, kultur- og miljgomradet har modtaget en ansegning fra Frederiksberg Erhverv om at flytte ugedagen for loppetorvet
bag radhuset til sendag, idet det enskes, at flere parkeringspladser skal sta til rddighed for de handlende om lerdagen.
Udvalget skal derfor tage stilling til, om ugedagen for loppetorvet skal flyttes fra lerdag til sendag.

Beslutning

By- og Miljoudvalget vedtog at bibeholde lordag som ugedagen for loppetorvet bag radhuset. Udvalget bad supplerende
forvaltningen om, at der gennemferes en analyse af konsekvensen for parkeringsbelagningen i naeromradet i forbindelse
med afholdelse af loppetorv i s&sonen 2021.

Indstilling

By-, kultur- og miljeomrédet indstiller,
at bibeholde lordag som ugedagen for loppetorvet bag radhuset.

Sagsfremstilling

By-, kultur- og miljeomrédet har modtaget en ansegning fra Frederiksberg Erhverv (bilag), der ensker at flytte ugedagen
for loppetorvet bag raddhuset fra lardag til sendag. I ansegningen, der er sendt af to reprasentanter fra foreningen pa vegne
af erhvervsdrivende pa Smallegade, fremfores det, at de blokerede parkeringspladser i forbindelse med loppetorvet er
uheldigt for de butikker, der har dbent om lardagen men ikke om sendagen.

Om ugedagen for loppetorvet

Siden ferste sason af det internationalt kendte loppetorv bag Frederiksberg Radhus i 1980 har det vaeret afholdt om
lordagen. I forbindelse med loppetorvet afspaerres parkeringspladsen bag rddhuset mellem Smallegade og Frederiksberg
Bredegade alle lordage i s@sonen (april-oktober) fra kl. 6-16, mens parkeringspladsen foran 4. maj Kollegiet kan benyttes
hele tiden. Der har kun veeret fa aflysninger og flytninger som folge af storre arrangementer i omradet (Copenhagen Pride
Parade og Post Nord Danmark Rundt). Besggende kommer langvejs fra, og der er reklamer for loppetorvet mange
(web-)steder og pa flere sprog.

Forvaltningen har pa baggrund af Frederiksberg Erhvervs henvendelse foretaget en gennemgang af dbningstiderne for
butikkerne pa og omkring Smallegade, der viser, at flere end halvdelen af butikkerne enten har abent begge weekenddage
eller ingen af dagene, mens under halvdelen har dbent om lerdagen og ikke om sendagen.

Endvidere har forvaltningen taget kontakt til en handfuld butikker i neerheden af parkeringspladsen, der har &bent om
lerdagen men ikke om sendagen. Her er tilbagemeldingerne divergerende, idet nogle mener, at det ville gavne med en
flytning af ugedag som folge af de flere parkeringspladser til butikkernes kunder, mens andre mener, at det ingen forskel
ville gare for deres butik. En butiksejer mente endda, at loppetorvet smittede positivt af og gav et storre salg. De enkelte
butikkers holdning til ugedagen er nok meget athengig af deres varetyper samt af kundegruppen og dennes
transportvaner. Det kan endvidere bemarkes, at forvaltningen ikke tidligere har modtaget klager over ugedagen for
loppetorvet.

Forvaltningen har ingen tellinger, der kan belyse effekten af loppetorvet pé bilparkeringspladser pa omkringliggende
veje. Forvaltningen har tidligere, i anden sammenhang, undersogt beleegningsgraden pa parkeringspladsen bag radhuset
pa hverdage og lerdage, hvor der ikke atholdes loppetorv. Undersegelserne viser, at belegningsgraden gennemsnitligt er
teet pa 100 procent i hverdagene i dagtimerne, mens den om lerdagen i dagtimerne, nér der ikke er loppetorv, er mellem
80-90 procent. Om sendagen er beleegningsgraden lidt lavere.

Det skal bemarkes, at der er flere parkeringsmuligheder i omradet, idet parkeringskalderen ved Frederiksberg
Gymnasium, i umiddelbar nerhed til butikkerne pd Smallegade, sjeldent er fyldt i weekenden, ligesom beboerne i
omradet har vaennet sig til loppetorvet gennem tiden og har fundet alternative parkeringspladser nar der er loppetorv.

I fald det besluttes at flytte ugedagen for loppetorvet fra lordag til sendag, kan det forst treede i kraft fra naeste sason i
2021, da mange af staderne for indevarende sason allerede er solgt, selv om en del af loppedagene allerede er aflyst pa
grund af coronapandemien.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering

Det er overordnet forvaltningens vurdering, at loppetorvet bar fastholdes om lgrdagen.

Dette med baggrund i:

Der vil vaere en forventning bade hos besggende og hos stadeholdere om, at det traditionsrige loppetorv fortsatter som de
hidtidige 40 &r. Desuden viser erfaring fra tidligere ar med enkelte loppetorv om sendagen, at der har varet faerre
besogende disse dage, hvilket blandt andet kan skyldes karambolage med andre store loppemarkeder i
hovedstadsomrédet.



En flytning af loppetorvet vil endvidere kunne vere til gene for private parkanter og beboerne i omradet, der skal belastes
med larm fra loppetorvet sendag morgen og skal ud og fjerne biler.

En flytning af ugedagen vil risikere at forvirre besggende til loppetorvet, idet mange mennesker besgger loppetorvet ar
efter ar.

Det er endvidere vurderingen, at butikker og caféer, der har &bent om lerdagen, ogsa drager fordel af loppetorvets
tiltreekningskraft, da besggende méske slar vejen forbi en butik, efter at loppefundene er gjort, som én af butiksejerne gav
udtryk for. Det er sdledes forvaltningens vurdering, at det ikke kun er en ulempe for alle butikker, at loppetorvet atholdes
om lordagen.

Okonomi

Sagen har i sig selv ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

By- og miljeudvalget

Bilag

Ansggning



Punkt 131: Dispensationsansegning til Energistyrelsen: Ansegning om
ops@tning af varmepumpe

13.03.00-P19-1-20
Resume

Frederiksberg Forsyning har udarbejdet et projektforslag om etablering af 4 varmepumper i tilknytning til opfersel af et
nyt vandverk. Frederiksberg Kommune skal godkende projektet, hvorfor det foreleegges by- og miljeudvalget.
Forsyningen anmoder desuden kommunen om at sege Energistyrelsen om dispensation fra kraftvarmekravet.
Forvaltningen vurderer, at projektet viser god samfundsekonomi og fremmer den miljevenlige fjernvarme pé
Frederiksberg.

Beslutning

By- og Miljeudvalget godkendte det udarbejdede projektforslag fra Frederiksberg Forsyning under forudsatning af, at
Energistyrelsen efterfolgende giver dispensation fra kraftvarmevarket.

Indstilling

By- og Miljgomrédet indstiller:
at det udarbejdede projektforslag fra Frederiksberg Forsyning godkendes under forudsetning af, Energistyrelsen
efterfolgende giver dispensation fra kraftvarmekravet

Sagsfremstilling

Frederiksberg Forsyning har udarbejdet et projektforslag om etablering af 4 varmepumper i tilknytning til opfersel af nyt
vandvark hos Frederiksberg Forsyning pa adressen Stachr Johansens Vej 38. Varmepumpeanlaegget kommer til at udnytte
varmen fra drikkevandskilden og levere varme til fjernvarmesystemet pa Frederiksberg. Frederiksberg Forsyning har
indsendt en ansegning om godkendelse af projektet til Frederiksberg Kommune og anmoder om, at kommunen godkender
projektet og seger dispensation hos Energistyrelsen fra kraftvarmekravet.

Kommunalbestyrelsen skal som varmeplanmyndighed behandle ansegninger om godkendelse af
varmeforsyningsprojekter. Kommunalbestyrelsen skal i overensstemmelse med § 6 og § 1 i lov om varmeforsyning samt
§ 27 stk. 2 i projektbekendtgerelsen sikre, at projektet ud fra en konkret vurdering er det samfundsekonomisk mest
fordelagtige projekt. Da varmeforsyningen i Frederiksberg er baseret pa varme fra CTR, som igen er forsynet fra en raekke
centrale kraftvarmeverker i hovedstadsomradet, geelder desuden § 14 i projektbekendtgerelsen. Det betyder, at etablering
af produktionsanleeg med en varmekapaciet over 1 MW til levering af opvarmet vand eller damp til et fjernvarmenet, der
forsynes af et centralt kraftvarmeanlag, kun kan godkendes af kommunalbestyrelsen, hvis anlegget indrettes som
kraftvarmeanlag. Da det ikke kan opfyldes for varmepumpeanlag, skal der seges om dispenstion for kraftvarmekravet
hos Energistyrelsen forud for den endelige godkendelse af projektet.

Kommunalbestyrelsen skal desuden sikre koorderingen med den fysiske planleegning, kommune- og lokalplanlaegningen
samt planlegning af varmeforsyningen. Som projektansvarlig er Frederiksberg Kommune ogsé ansvarlig for, at forslaget
er retvisende og at det overholder geeldende lovgivning. Dette er i Frederiksberg Kommune delegeret til at blive varetaget
af by- og miljoudvalget.

Ifolge Energistyrelsen gor det deres behandling af sagen hurtigere, hvis der har varet en forudgaende politisk behandling i
kommunen, og der er indhentet heringssvar fra bererte parter.

Til brug for kommunalbestyrelsens vurdering har Frederiksberg Forsyning udarbejdet et projektforslag, der indeholder de
nedvendige oplysninger jf. projektbekendtgerelsens § 23.

Beskrivelse af projektet

Projektforslaget omfatter etablering af 4 varmepumper med en samlet varmeproduktionskapacitet pa 6,5 MW i tilknytning
til et nyt vandveerk pa Steehr Johansens Vej 38, 2000 Frederiksberg. Varmepumperne anvendes til at producere varme til
fjernvarmesystemet for Frederiksberg Forsyning via eksisterende vekslerstation. Varmekilden er det oppumpede
drikkevand, som derved bliver nedkelet til et lavere temperaturniveau.

Beskrivelse af samfundsokonomien
I projektansggningen opstiller Frederiksberg Forsyning en samfundsekonomisk vurdering af projektet sammen med et
relevant alternativt scenarie og en falsomhedsanalyse. Dette er gjort i henhold til Energistyrelsens retningslinier. Projektet



viser en positiv samfundsekonomi i forhold til referencescenariet. De fleste af felsomhedsanalyserne falder ogsa positivt
ud og samlet set vurderer forvaltningen, at projektet har den samfundsgkonomisk fornedne robusthed.

Horingssvar og proces
Projektforslaget har veeret i hering hos CTR, der ikke havde bemerkninger.

Tidsplan

¢ Nar projektet er politisk godkendt indsendes det til Energistyrelsen som en dispensationsansegning. Efter projektet
er godkendt i Energistyrelsen sendes det i 4 ugers offentlig hering.

e Sagsbehandlingen i forbindelse med vandvarkets opferelse foretages af vej, park, og miljeafdelingen i en
sidelgbende proces.

e Licitation af varmepumpeanlagget forventes atholdt i september 2020

» Provedrift forventes i foraret/sommeren 2022 og endelig ibrugtagning, nér det nye vandvark er ferdigt.

Klagefrist
Klager over kommunalbestyrelsens godkendelse af varmeforsyningsprojektet kan indbringes for Energiklagenavnet
senest 4 uger efter afgerelsen er meddelt. Projektet ma ikke igangsattes inden klagefristens udleb.

By-, kultur- og miljoomradets vurdering

By-, kultur- og miljeomradet vurderer, at projektet er i overensstemmelse med kriterierne i varmeforsyningsloven med
tilherende projektbekendtgerelse, herunder at projektet udviser positiv samfundsekonomi. Projektet vil bidrage til at
levere miljovenlig fjernvarme til Frederiksberg.

Okonomi

Fjernvarmeomrédet er takstfinansieret og skal hvile i sig selv. Projektet har ikke betydning for kommunens ekonomi.

Borgmesterpategning
nej

Behandling

By- og miljeudvalget



Punkt 132: Pladsen bag radhuset - borgerdialog

01.00.05-P20-1-20
Resume

I denne sag fremlaegges materialet til borgerdialog for udvikling af Pladsen bag rddhuset ud fra by- og miljeudvalgets
beslutning om rammen den 9. marts 2020. By- og miljoudvalget skal tage stilling til det udarbejdede materiale, som
udgangspunkt for en borgerdialog henover sommeren, séledes at resultatet kan fremlaegges til august jevnfor tidsplanen.

Beslutning

By- og Miljoudvalget godkendte materialet for den kommende borgerdialog om mulighederne for udvikling af Plads bag
radhuset.

Indstilling

By-, kultur- og miljgomradet indstiller,
at materialet for den kommende borgerdialog om mulighederne for udvikling af Pladsen bag rddhuset godkendes

Sagsfremstilling

Der er i budget 2020 afsat midler til en borgerdialog om udvikling af Pladsen bag radhuset, samt midler til at lave
midlertidige aktiviteter i henholdsvis 2020 og 2021.

Rammesetning og forudsatninger for udvikling af pladsen og borgerdialogen herom blev besluttet den 9. marts af by- og
miljoudvalget. Forudsatningerne er ,at Frederiksberg Bredegade omlagges til et nyt lysreguleret 4-benet kryds ved
Hospitalvej-Frederiksberg Bredegade-Smallegade, samt at der arbejdes med to hovedscenarier for byrumsdannelse. De to
hovedscenarier tager udgangspunkt i A) en parkeringskaelder under jorden, som muligger et stort byrumsprojekt, og B) en
optimering af overfladeparkeringen bag rddhuset, som muligger et mindre byrumsprojekt.

By- og miljeudvalget besluttede endvidere den 25. november 2019 at arbejde videre med placering af en lynladestation pa
parkeringspladsen bag rddhuset, og denne indgar ogsa som en forudsetning for udvikling af pladsen.

Frederiksberg Kommune har en option med CASA A/S om etablering af en underjordisk parkeringskaelder pa Pladsen bag
radhuset, som udleber til september 2021. Der ber pa denne baggrund, i forbindelse med budget 2021, tages stilling til,
hvilket overordnet grundscenarie, der enskes for Pladsen bag radhuset, og konkret om optionsaftalen med CASA A/S skal
aktiveres inden denne udleber i 2021. Det forelaegges i en sarskilt orienteringssag pa dette made.

Borgerdialog

Borgerdialogen udferes henover sommeren 2020, og afvikles sammen med midlertidige aktiviteter pa Pladsen bag
radhuset. Borgerdialogen gennemfores sé aktiviteter forbundet med denne, koordineres og placeres sammen med de
midlertidige aktiviteter og events der vil forega pa pladsen.

De midlertidige aktiviteter og events vil blive atholdt af erhverv og foreninger, som kan bidrage til at anskueliggere,
hvorledes Pladsen bag radhuset kan blive et aktivt byrum.

Byrumsudstillingen og de midlertidige events og aktiviteter vil forudsette, at der midlertidigt nedlaegges et antal
parkeringsplader i sommerménederne juni, juli og august.

Borgerdialogen og de midlertidige aktiviteter skal belyse borgernes ensker til det mulige fremtidige byrum bag radhuset
og give bud pa funktioner, der kan etableres pa pladsen. Det udarbejdede materiale skal fungere som inspiration til,
hvordan pladsen kan anvendes, og bruges til at kickstarte borgerdialogen ved at igangsatte flere idéer om, hvorledes
pladsen kan bruges. Materialet ligger i denne sag som en prasentation, men vil til borgerdialogen blive omsat til plakater,
flyers og andet trykt materiale.

Kommunikation og orientering om projektet vil primart ske via Frederiksberg Bladet, Facebook, og kommunens
hjemmeside og der vil blive udarbejdet video materiale, séledes at borgere nemt kan fi adgang til en praesentation af
idéerne bag den mulige udvikling af pladsen.

Borgerdialogen vil - sé vidt det er muligt i forhold til de geldende corona-restriktioner - blive aftholdt udenders i labet
sommeren 2020. Materialet vil blive praesenteret som plakater, der kan opstilles i minimum 2 meters afstand fra hinanden
i byrummet bag Radhuset, s borgerdialogen kan efterleve de fastlagte retningslinjer, med hensyn til at forebygge smitte
af COVID-19. Der vil vere projektledere til stede labende og afholdes eventpraegede fremvisninger, som vil kunne
informere borgere om projektet, og hvor flyers med yderligere information om projekt kan distribueres.

Der tages forbehold for at afviklingen af borgerdialogen og mulige midlertidige tiltag i forbindelse med denne, skal
tilrettes i forbindelse med regeringens lgbende justeringer af corona- retningslinjerne.

Det er tanken, at borgere kan give deres mening til kende, om hvordan de ensker, at Pladsen bag rddhuset kan udvikles,
ved at indsende et postkort, som udleveres pa pladsen. Der vil blive opstillet en postkasse i forbindelse med
borgerdialogen pa pladsen, og en postkasse vil ogsa vare permanent opsat pa radhuset i de uger, hvor borgerdialogen
afvikles.

Der bliver udarbejdet en afrapportering pa borgerdialogen, og denne forventes at blive forelagt by- og miljeudvalget i
august 2020.



Afrapporteringen fra borgerheringen vil vare supplerende grundlag for diskussionen om, hvorledes pladsen enskes
udviklet, og hvorvidt optionsaftale med CASA A/S om etablering af en parkeringskelder skal kaldes inden denne udlgber
til september 2021.

Preesentation af materialet

Pladsen bag radhuset har et serligt potentiale grundet byrummets unikke placering og sterrelse. Pladsen bag radhuset ber
ogsa tilfare noget nyt til Frederiksberg, og der er i materialet lagt vaegt pa at give eksempler og skabe en fortelling om et
muligt nyt byrum bag radhuset, som vil have en urban karakter, der inviterer til ophold, aktivitet og byliv.

I det vedlagte materiale beskrives muligheder og eksempler relateret til de to hovedscenarier. Materialet tager
udgangspunkt i de besluttede forudsaetninger, samt de tidligere politisk behandlede funktioner, der kunne etableres pa
pladsen, herunder en torvehal og en pavillon. Materialet samler saledes op pa relevante betragtninger fra byrumsanalysen
og helhedsplanen, der senest blev forelagt by- og miljeudvalget den 9. marts.

Der er i materialet lagt vaegt pa, at det ikke fremstar som lukket om en enkelt losning, men at visualiseringerne er skitser,
som fremstér abent for fortolkning. Materialet er saledes til inspiration og skal opfordre borgerne til at kommentere pa
mulighederne og komme med nye ideer til, hvad der kunne skabe det bedste byrum bag radhuset.

Scenarie A — parkeringskaelder

Scenarie A tager udgangspunkt i en illustration af en cirkulaer parkeringskalder der ”skruer” sig ned i pladsen. Denne
konstruktion er valgt, da en cirkulaer konstruktion har det mindste fodaftryk pa overfladen. Forudsatningerne for
indretning af byrummet i scenarie A er, at der skal placeres en rampe til parkeringskalderen og en lynladerstation i
byrummet, og det er ogsa en forudsatning, at lynladeren ikke kan ligge ovenpa fodaftrykket af parkeringskeelderen.
Rampen illustreres som beliggende mod 4. maj kollegiet, for pa den made at friholde mest muligt plads til at skabe et
sammenhangende byrum. Fodaftrykket af parkeringskalderen kan her holdes indenfor det sterste byrum péa den vestlige
side af den omlagte Frederiksberg Bredegade.

Lynladeren illustreres med en placering enten ved rampen til parkeringskalderen, mod 4. maj kollegiet, hvor det er muligt
at samle de trafikale elementer pa pladsen, eller ved Frederiksberg Bredegade, hvor lynladeren kan integreres i et
beplantningsband i kanten af pladsen.

Inden for scenarie A er der skitseret tre eksempler til inspiration til indretning af byrummet.

¢ Eksempler med torvehal

Materialet viser eksempler pa byrummet med en torvehalsfunktion af varierende sterrelse og orientering.

En torvehal kan give en specifik funktion til pladsen. Torvehalsfunktionen har veret belyst i den tidligere fremlagte
byrumsanalyse samt i helhedsplanen, der tog udgangspunkt i en 2.000 m2 torvehal. En torvehal er ligeledes blevet belyst i
en gkonomisk granskning af projektet, som senest blev forelagt udvalget den 9. marts 2020.

¢ Eksempler med fleksibel pavillon

Materialet viser hvorledes byrummet kan indrettes med en fleksibel pavillon af varierende storrelse. Pavillonen kan
udformes, s& den har maksimal fleksibilitet i forbindelse med afvikling af aktiviteter, og taget kan for eksempel udformes
saledes, at det fleksibelt kan foldes ud og ind i forbindelse med planlagte aktiviteter. En analyse af en pavillon i byrummet
har vaeret belyst i byrumsanalysen.

Et overdekket byrum muligger funktioner og byliv pa pladsen i flere vejrforhold. En overdaekket pavillon kan herunder
sammentaenkes med loppetorvet eller et fremtidigt madmarked saledes, at dette kan afholdes selv i regnvejr, og vil udvide
sesonen for forskellige aktiviteter.

¢ Eksempler med en aben plads der frit kan indrettes

Materialet viser hvorledes byrummet kan indrettes som to store dbne pladser, gennemskaret af Frederiksberg Bredegade,
evt. med en mindre pavillon til offentligt toilet og en mindre café funktion. Den &bne plads har tidligere vaeret belyst i
byrumsanalysen.

En aben plads giver maksimal fleksibilitet og abenhed for midlertidige aktiviteter og anvendelse af pladsen samt til, at
borgerne kan komme med forslag til funktioner i byrummet.

Scenarie B — optimering af overfladeparkering

Scenarie B tager overordnet udgangspunkt i et optimeringsforslag for, hvorledes parkeringspladserne kan indrettes ved en
ny vejfering af Frederiksberg Bredegade til Hospitalsve;.

Forudsetningerne for scenarie B er som i scenarie A, at der skal placeres en lynlader i byrummet, og de to eksempler pa
placeringer for lynladerstationen, udpeget i scenarie A, er séledes ogsé geldende for scenarie B.

Udgangspunktet for scenarie B er at bibeholde de 256 parkeringspladser, der 1 dag er bag radhuset. Dette friger i
udgangspunktet kun lidt plads til nye byrum, men muligger et mindre byrum foran rédhuset, hvor der i dag er
kortidsparkering samt et mindre areal ved sgen mod Smallegade, som kan tilfgjes byrummet ved Mgstings Hus.
Materialet viser ogsa eksempler pa alternative udformninger af parkeringspladsen, hvor der genetableres ferre
parkeringspladser, nér den nye vejfering ad Frederiksberg Bredegade etableres. Materialet viser, hvorledes der kan skabes




lidt mere byrum foran 4. maj kollegiet og mod sgen og et byrum mod radhuset - alt efter antallet af p-pladser.

By-, kultur- og miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at det udarbejdede materiale samt etablering af midlertidige aktiviteter og events danner et godt
udgangspunkt for at atholde borgerdialog, og at dette pa forstaelig vis giver eksempler og inspiration til idéer indenfor
hvert af de to hovedscenarier (A og B).

Okonomi

Der er i budget 2020 afsat 0,5 mio. i 2020 og 0,5 mio. i 2021. Midlerne er afsat som driftsmidler.

Det forventes, at der i forbindelse med udarbejdelse af materialet til borgerdialogen vil blive brugt ca. 400.000 kr. til
opmaling af pladsen, skitseprojekt for optimering af parkeringspladser, samt udarbejdelse af materialet, video
animationer, bistand til atholdelse af borgerdialog samt udarbejdelse af afrapportering. Der er hertil forestiende udgifter
forbundet med midlertidige aktiviteter samt planleegning og udferelse af borgerdialogen.

De afsatte 500.000 kr. 1 2021 vil forventeligt benyttes til videre udferelse af midlertidige aktiviteter samt understettende
projektledelse.

Borgmesterpitegning
Nej

Behandling

By- og miljoudvalget
Bilag

Bilag_Pladsen bag Rédhuset 12.05.2020



Punkt 133: Orientering om eksisterende optioner pa parkeringskaeldre

05.09.06-G01-1-19
Resume

Optionen pa parkeringskalderen bag radhuset og optionen pé parkeringskalderen ved Forum udlgber september 2021.
Hyvis en af optionerne skal kaldes rettidigt skal der treeffes beslutning herom i forbindelse med budget 2021. Benyttelse af
optionen pé en parkeringskalder under pladsen bag rddhuset er en forudsatning for, at scenarie A i "Pladsen bag radhuset
- borgerdialog", kan realiseres.

Beslutning

By- og Miljoudvalget vedtog
1. at tage orienteringen om eksisterende optioner pa parkeringskeeldre til efterretning og
2. indstiller til Magistraten at eventuelt kald af optionerne dreftes i1 forbindelse med budgetforhandlingerne for 2021.

Indstilling

By- Kultur- og Miljeomradet indstiller,
at orientering om eksistrerende optioner pa parkeringskeldre tages til efterretning

Sagsfremstilling

Et flertal i by- og miljeudvalget vedtog den 9. marts 2020 i forbindelse med sag 73 om "Pladsen bag radhuset -
rammesatning for borgerdialog", at der til borgerdialogen skulle tages afset i to mulige byrumsscenarier:

— Scenarie A, hvor forudsatningen er, at der opferes en parkeringskalder

— Scenarie B, hvor forudsatningen er, at overfladeparkeringen optimeres, og der ikke opferes en parkeringskalder, idet
borgerne i forbindelse med dialogen vil have mulighed for at foresla supplerende scenarier.

Borgerdialogen vil have fokus pé at indsamle ensker og idéer til den fremtidige indretning af Pladsen bag radhuset.
Borgerdialogen tenkes udfert henover sommeren 2020, og beskrives i en sarskilt sag pa dette made.

Der er indgéet en optionsaftale med konsortiet CASA/APCOA om etablering af en parkeringskeaelder, hvor det er muligt at
indarbejde et byggeri oven pd denne i 1 etage. Den eksisterende option skal kaldes senest 15. september 2021, hvorefter
den udleber.

En parkeringskelder pa Pladsen bag rddhuset er den ene af to optioner, hvor den anden er en parkeringskelder ved
Forum, som var en del af den kontrakt, der blev indgéet med CASA/APCOA i 2016 om etablering af en parkeringskelder
med tilherende pladsdannelse pa Langelands Plads.

Formaélet med denne sag er at orientere om optionerne og de skonomiske konsekvenser af etableringen af en
parkeringskaelder pd Pladsen bag radhuset og ved Forum, sa der senere kan traeffes beslutning om, hvorvidt optionerne
skal kaldes.

Optioner

Parkeringskalder pd Pladsen bag rddhuset

Der er indgéet en optionsaftale pé etablering af en parkeringskeelder med 415 bilparkeringspladser.
Optionsprisen er 169,9 mio. kr., svarende til 0,4 mio. kr. pr. plads.

Det skal bemarkes, at der som del af optionen er indarbejdet et volumen til opbevaring af 5000 kubikmeter skybrudsvand,
som vil kunne finansieres via medfinansiering i samarbejde med Frederiksberg Forsyning.

Optionen bag rddhusets gkonomi er gennemgaet af Ernst & Young i 2019. Gennemgangen er vedlagt som bilag 1, hvor
den oprindelige option er scenarie 1 og en tilpasset version med 276 bilparkeringspladser er scenarie 5.

Emnst & Young har i deres gennemgang af optionen bag radhuset vurderet, at den eksisterende option pa 415
underjordiske bilparkeringspladser kan gennemfores for en arlig meromkostning pa 7,9 — 8,4 mio. kr.

Hvis der etableres en mindre udgave af optionen, 276 underjordiske bilparkeringspladser, vil en sédan kunne etableres for
en arlig meromkostning pa 5,3 — 5,7 mio. kr. Eksterne jurister har vurderet, at endringen ikke er udbudspligtig, da det
ikke er en @&ndring af de grundlaeggende elementer i kontrakten, dog anbefales det at der udsendes en
profylaksebekendtgorelse.

Det vurderes, at optionens anlegsomkostninger er lave i forhold til intervallet for denne type anlaeg.

Den eksisterende option er et OPS-projekt, hvorfor der skal deponeres et belgb svarende til anlaegsudgiften. I scenarie 1
udger det: 169,9 mio. kr., mens det i scenarie 5 udger: 118,6 mio. kr.



Parkeringskelder ved Forum

Der er indgéet en optionsaftale pa etablering af en parkeringskalder med 195 bilparkeringspladser ved Forum.
Optionsprisen er 93,9 mio. kr., svarende til 0,5 mio. kr. pr. plads.

Forvaltningen vurderer, at optionens anlaegsomkostninger er lidt under middel i forhold til intervallet for denne type
anleg.

Den eksisterende option er et OPS-projekt, hvorfor der skal deponeres et belgb svarende til anlaegsudgiften. For denne
option udger det: 93,9 mio. kr.

By-, kultur- og miljoomradets vurdering

Forvaltningen er enig i vurderingen fra Ernst & Young om, at udgifterne til etablering af en parkeringskelder pa pladsen
bag radhuset er lave i forhold til denne type anlag, og det anbefales, at der arbejdes videre med denne option, hvis der
enskes en parkeringskeaelder, idet optionen teenkes sammen med scenarie A for pladsen bag rddhuset, som er forlagt i sag
"Pladsen bag Radhuset - borgerdialog" der ligeledes behandles pa dette made.

I forhold til optionen ved Forum anbefales det, at der ikke arbejdes videre med optionen, da prisen pr. plads er hgjere og
anlaegsarbejdet vil kreve, at en del af de karakteristiske traeer pé stedet vil skulle feeldes, ligesom sterstedelen af parken
ville skulle inddrages til byggeplads.

Okonomi

Der er ikke afsat midler i det nuvaerende budget til scenarierne.
De gkonomiske rammer for en parkeringskelder pa pladsen bag radhuset er som folger:

415 bilparkeringspladser:

Deponering: 169,9 mio. kr.

Anleg af byrum: 23,6 mio. kr.

Klimasikring: - 19,4 mio. kr.

P-fond: - 8,0 mio. kr.

Nettoudgift i alt: 166,1 mio. kr.

Arlig nettobetaling til drift og finansiering af 1an: 7,9-8,4 mio. kr.
276 bilparkeringspladser:

Deponering: 118,6 mio. kr.

Anleg af byrum: 23,6 mio. kr.

Klimasikring: - 19,4 mio. kr.

P-fond: - 8,0 mio. kr.

Nettoudgift i alt: 114,8 mio. kr.

Arlig nettobetaling til drift og finansiering af 1an: 5,3-5,7 mio. kr.

Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og miljeudvalget



Punkt 134: Klage over kommunes afgorelse om feldning af traeer

05.00.00-K02-4-20
Resume

Beboerne i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 18 har klaget over forvaltningens afslag pa ansegning om tilladelse til
feeldning af et kastanjetra og et lonnetrae. Beboerne gnsker at felde treeerne, med henvisning til seetningsskader pa deres
hus. By- og Miljeudvalget er klageinstans for de afgerelser, som forvaltningen treeffer i forbindelse med beskyttelse af
treeer i lokalplaner, og derfor forelegges udvalget sagen.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljoudvalget (Jan E. Jorgensen, Brian Holm, Nikolaj Bagh, Flemming Brank, Fasael Rehman, Gunvor
Wibroe og Lone Loklindt) vedtog at fastholde forvaltningens afgerelse for s vidt angar afslaget pa feldning af
kastanjetraeet, idet der gives tilladelse til en opstamning af traet, mens der gives tilladelse til feldning af lennetraet.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Thyge Enevoldsen og Balder Mark Andersen) fastholdt forvaltningens afgerelse om
at give afslag pa feeldning af kastanjetreeet, idet der gives tilladelse til en opstamning af traeet samt stemte for et afslag pa
tilladelse til at feelde lennetraeet, for i stedet at indgé i dialog med garagaejeren.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at By- og Miljeudvalget fastholder forvaltningens afgerelse for si vidt angér afslaget pa faeldning af kastanjetraeet, mens
der gives tilladelse til faeldning af lonnetraet, hvis det stotter mod garagen hos naboen.

Sagsfremstilling

By- og Miljeudvalget udsatte pa madet den 30. marts 2020 sagen, idet der blev anmodet om en besigtigelse. Besigtigelsen
finder sted mandag den 18. maj 2020. Andelsboligforeningen har forud for besigtigelsen fremsendt et brev til udvalget,
hvilket er bilagt indstillingen.

Tidligere sagsfremstilling

Beboerne i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 18 har flere gange ansegt om tilladelse til feeldning af et stort kastanjetrae i
baggérden, samt en enkelt gang ansegt om feldning af en stor lon, hvor der er bygget et skur omkring i baggérden.
Forvaltningen har besigtiget treeerne flere gange, senest den 8. november 2019.

By-, Kultur- og Miljgomréadet har faet delegeret kompetencen til at udstede tilladelse og afslag til feeldning og beskering
af traeer over 25 ar. Dette sker med hjemmel i kommuneplanen, der udstikker rammerne for lokalplanlaegningen. |
kommuneplanen fremgér det, at "Treeer, der er over 25 ar, ma pa savel offentligt som privat areal, ikke faeldes eller
beskeres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse", og at "Verdifulde privatejede treeer og beplantningsstrukturer skal
beskyttes gennem bevaringsbestemmelser i lokalplaner”. Traeerne pa Vodroffsvej 18 er beskyttet af lokalplan nr. 13,
hvoraf det fremgar, at "De eksisterende tracer i omradet ma ikke faeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfeelde".

Forvaltningen har ved flere tilsyn pa adressen vurderet treeerne, som er en lon og en kastanje. Traerne er store og sunde,
og udger en vasentlig del af det gronne Frederiksberg omkring Vodroffsvej og Sankt Jargens Seo.

Ved tilsynet har beboerne fortalt om gener fra traeerne i form af nedfaldende blade, som stopper tagrender, hvorfor der
tidligere er givet tilladelse til beskaering af flere grene pé kastanjetreeet. Der har veret en lebende dialog omkring
kastanjetraeets indflydelse pa den @ldre saetningsskade, der findes pa huset. Blandt andet har Sweco Denmark oplyst, at de
tidligere har oplevet, at starre tracer kan udterre jordbunden. Forvaltningen har i forbindelse med tidligere tilsyn faet
oplyst af beboerne, at huset har et svagt fundament, og at der er problemer med fugt i keelderen, hvilket ogsa kunne
konstateres ved seneste tilsyn. Dette har dog intet med kastanjetraet at gore. Traeet fremstér endvidere sundt og frodigt, og
bidrager positivt ind til omradet. Vandindholdet i jordbunden omkring Sankt Jargens Sg varierer meget fra arstid til arstid.
Det er derfor forvaltningens vurdering, at de sterste @ndringer i jordens vandindhold skyldes de almindelige variationer af
vandindholdet og ikke traeerne.

Ved sidste tilsyn blev forvaltningen gjort opmaerksom pé, at den store lon nu steder mod en mur til en nabogarage. Da der
er bygget hele vejen rundt om traeet, har forvaltningen ikke kunne se, hvor tet pd muren treeet er kommet. Derfor er det
nedvendigt pa ny at vurdere dette tre. I fald det steder pa garagen, som det ogsé fremgér af vedhaftede billeder, vil
forvaltningen indstille, at der gives faeldningstilladelse til dette.



By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at der ikke ber gives tilladelse til feeldning af kastanjen, da treeet er sundt og
frodigt. Det er endvidere forvaltningens vurdering, at en faeldning af dette tree ikke vil afhjelpe pé de problemer, som
huset har i forhold til fundament mv. Herudover er det forvaltningens vurdering, at lennetreeet vurderes pé ny, og at der
gives tilladelse til feeldning af dette tree, hvis det kan péafere skader pa naboens garage.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpitegning

nej

Behandling

By- og Miljoudvalget

Historik

Indstilling 30. marts 2020, pkt. 94:

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at By- og Miljoudvalget fastholder forvaltningens afgerelse for s vidt angar afslaget pa feeldning af kastanjetraet, mens
der gives tilladelse til feeldning af lennetraet, hvis det stotter mod garagen hos naboen.

By- og Miljoudvalget 2018-21, 30. marts 2020, pkt. 94:
By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet udvalget enskede en besigtigelse.

Bilag

Klage over afgarelse om feldning af to treeer 20200209.pdf
Notat - vedr traeer ved fund (1).pdf

afslag pd ansegning om feldning af 2 traeer.pdf

Fotos af treer pa Vodroftsvej 18

Opfolgenende henvendelse fra foreningen



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 123: Meddelelser
	Punkt 124: Sankt Knuds Vej 37, baghuset - konvertering fra erhverv til bolig
	Punkt 125: Orientering om planlagt delvis nedlæggelse af Solbjerg Parkkirkegård
	Punkt 126: Forslag til beslutning fra rådmand Balder Mørk Andersen om biofaktorkrav ved byggeri og byomdannelse
	Punkt 127: Gammel Kongevej 84, etablering af altaner mod gade
	Punkt 128: Endelig vedtagelse af Lokalplan 225 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej 57-61 med tilhørende Kommuneplantillæg 12
	Punkt 129: Forslag til lokalplan 224 for boliger og erhverv Værnedamsvej 13A og B samt Frederiksberg Allé 22 med tilhørende forslag til kommuneplantillæg nr. 11
	Punkt 130: Ansøgning fra Frederiksberg Erhverv om flytning af ugedag for afvikling af loppetorvet
	Punkt 131: Dispensationsansøgning til Energistyrelsen: Ansøgning om opsætning af varmepumpe
	Punkt 132: Pladsen bag rådhuset - borgerdialog
	Punkt 133: Orientering om eksisterende optioner på parkeringskældre
	Punkt 134: Klage over kommunes afgørelse om fældning af træer

