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Punkt 123: Meddelelser

00.22.04-P35-15-22
Sagsfremstilling

a. By-, Kultur- og Miljeomriadets bemaerkninger (heringssvar) om zndringer til BR18
Med denne meddelelse orienteres udvalget om, at forvaltningen har fremsendt haringssvar til Social- og Boligstyrelsen
om @&ndringer til Bygningsreglement BR18 med ikrafttraeden den 1. januar 2024.

Med det nuvarende bygningsreglement, BR18, er der indfert den struktur, at reglementet (kan) @ndres og justeres to
gange arligt med ikrafttreeden henholdsvis 1. januar og 1. juli. I nogle tilfzelde er der mange af reglementets tekniske
bestemmelser, der @&ndres, og i andre tilfeelde, sker der feerre endringer. De enkelte kommuner er ikke pa listen over
haringsparter. Kommunerne er derfor ikke en del af heringerne omkring @ndringerne af bygningsreglementet.
Kommunernes interesser varetages i den forbindelse af DABYFO, Forum for Danske Bygningsmyndigheder, der i
gjeblikket omfatter alle landets kommuner, og som er pé listen over heringsparter.

Indtil videre har de enkelte kommuner kunne sende deres bemarkninger om @ndringerne til bygningsreglementet til
DABYFO, der sa har samlet bemerkningerne og sendt dem ind som et samlet horingssvar pa vegne af kommunerne.
Blandet andet pa grund af den korte heringsfrist har DABYFO valgt i forbindelse med de endringer, der forventes at
traede i kraft 1. januar 2024, at opfordre de enkelte kommuner til ogsa selv at indsende deres bemaerkninger direkte til
Social- og Boligstyrelsen.

I lighed med andre kommuner og med Hovedstadens Beredskab er forvaltningen betaenkelig ved flere af andringerne. Det
skyldes , at der denne gang leegges op til en yderligere svaeekkelse af kommunernes rolle vedrarende brandforhold og
konstruktionsforhold, séledes at ansvaret i endnu hejere grad laegges over til private akterer i form af certificeres
brandradgivere og certificerede statikere.

Forvaltningen har derfor den 25. oktober 2023 indsendt sine bemarkninger (heringssvar) til Social- og Boligstyrelsen.
Forud for indsendelsen har forvaltningen varet i kontakt med Kebenhavns Kommune, der ikke er pa heringslisten og med
Hovedstadens Beredskab, der er pa heringslisten. De har begge haft bemarkninger, som flugter med Frederiksberg
Kommune betenkeligheder ved de forsldede @ndringer. Da heringsfristen har veret kort, har det ikke veret muligt for
forvaltningen at forelegge bemaerkningerne for udvalget forud for fremsendelse.

Klima-. Plan- og Boligudvalget tog orienteringen til efterretning.

b. Orientering om byggesag pa Prins Henriks Skole

Forvaltningen meddelte 27. oktober 2023 tilladelse til indflytning/midlertidig ibrugtagningstilladelse til prins Henriks
Skole, og skolen kan dermed &bne i denne uge.

Tilladelsen gzlder dog ikke de averste ansegte tagterrasser, da der mangler fyldestgerende materiale for at kunne meddele
tilladelse til disse. Anse@ger har i den forbindelse segt om bibeholdelse af de allerede monterede tradhegn i en midlertidige
periode, da det oplyses, at der forst kan leveres nye glasvaern i uge 9 2024.

I forleengelse af udvalgets beslutning pd medet den 18. september 2023 orienteres hermed om, at indstillingspunkt 1 og 2
vedr. tidsbegraenset dispensation, bankgaranti og hegn pa terreen mv. er opfyldt, og at forvaltningen er til sinds at meddele
byggetilladelse og midlertidig ibrugtagningstilladelse til opholdsarealer pé 4. sal, nar der er modtaget fyldestgerende
materiale, mod at trddhegn udskiftes med glasvern i uge 9 2024.

Forvaltningen blev derudover bedt om at arrangere et beseg pad Den Franske Skole.

Klima-. Plan- og Boligudvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 124: Forslag til Lokalplan 239 for sarlige boformer pa Nordre
Fasanvej 99 med tilherende forslag til Kommuneplantillaeg 4

01.02.05-P16-2-23
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 239 med tilherende forslag til
Kommuneplantilleeg 4 kan sendes i offentlig hering. Lokalplanforslaget omhandler opforelse af ny etageboligbebyggelse i
form af serlige boformer indrettet til seniorbolig-fallesskab.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 239 og forslag til Kommuneplantilleeg 4 offentliggeres i en periode pa 8 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljovurdering, og

3. at der atholdes abent hus i heringsperioden.

Udvalget ensker en droftelse pd Magistraten om, hvorvidt vi kan udsende materialet med en mindretalsudtalelse i forhold
til parkeringslgsning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 239 og forslag til Kommuneplantillaeg 4 offentliggeres i en periode pa 8 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljevurdering - og
3. at der atholdes abent hus i heringsperioden.

Sagsfremstilling

Klima-, Plan- og Boligudvalget behandlede den 13. marts 2023 en startredegorelse og besluttede at igangsatte et forslag
til lokalplan for et boligprojekt p4 Nordre Fasanvej 99. Udvalget lagde veegt pa de af forvaltningen fremforte
opmarksomhedspunkter om tilpasning til de eksisterende bygninger, facadekvalitet mv., som skulle indarbejdes i
projektet. Udvalget ville derudover se positivt pa, hvis bearbejdningen af projektet kunne medfere en reduktion af
bebyggelsesprocenten. Dertil opfordrede udvalget udvikler til at indga i dialog med SeniorBo Frederiksberg.

Projektet indeholder szrlige boformer i form af bofaellesskab henvendst til seniorer med ca. 20 mindre lejligheder samt en
reekke fellesfaciliteter, gdrdrum og tagterrasser. Projektet er i trdd med Kommuneplan 2021 og det boligpolitiske udspil
fra juni 2022 med fokus pé den socialt baeredygtige by med blandede boligtyper, der understetter flyttekaeder i byen.
Lokalplanen har til formal at muliggere opferelsen af etageboligbebyggelse med mindre felles gardrum. For den nye
bygning fastsettes byggefelt, hojde og facadeudtryk, og for de ubebyggede arealer fastszettes bestemmelser om
indretning, beplantning og belaegning.

Bearbejdning af projektet har medfert en reduktion af bebyggelsesprocenten pé ca. 7 % siden startredegerelsen, saledes at
projektet nu har en bebyggelsesprocent pa ca. 228 %. Reduktionen kommer af en tilpasning af bebyggelsens dybde. Der
er arbejdet videre med de samme bygningshgjder som for naboejendommene, for at projektet indpasser sig til det
eksisterende omrade.

Aldresagens kortlegning af seniorbofzllesskaber viser, at seniorbofallesskaber typisk bestar af 20-30 boliger.
Dette projekt rummer 20 lejligheder, hvilket gor det til et mindre faellesskab. Samtidigt skal boligformen rumme
feellestaciliteter, og etageboligboligbebyggelsen skal vare en vis sterrelse for at kunne rumme dette.
Etageboligbebyggelsen opfores i forlengelse af gvrige etagebebyggelse, pa et areal hvor der i dag ligger tre mindre
erhvervsejendomme fra hhv. 1894 og 1924, som forudsattes nedrevet med narverende lokalplan. Ingen af disse
bygninger er optaget som bevaringsvardige i Kommuneplan 2021

Hovedgreb og arkitektur

Den nye bebyggelse placeres som huludfyldning mellem beboelsesejendommen Nordre Fasanvej 97 og haven, som
tilherer naboejendommen pa Nordre Fasanvej 103, og danner en afslutning” til naboejendommen Nordre Fasanvej 97
mod syd. Bygningshejderne tilpasses naboejendommens, med 5 etager mod gaden og 3 etager mod gérden som forbindes
af en mellembygning pa 2 etager hvorpa er etableret tagterrasse og orangeri.

Facaden mod Nordre Fasanvej udferes med karnapper pa 1. og 2. sal. Vinduer udferes i Frederiksberggren aluminium.
Mod gaden skaber elementer af grenglaserede teglsten kontrast til den avrige facade som bestér af bledstregen mursten




med i lyse radlige nuancer, og stueetagen er pudset med lysegra puds. Flere steder etableres espalier pa bygningens
facader som medvirker til et gront, frodigt udtryk. Den skra tagflade udferes, ligesom kviste, i zink.
Bebyggelsen rummer bofallesskabets ca. 20 lejligheder samt en reekke feellesfaciliteter, 1 form af vaerksted, feelles kakken

og spiserum, der kan understette boligformens faellesskab. Lokalplanen fastsatter lejlighedsterrelser pa min. 35 m?
(eksklusive fellesfaciliteter) + 3 m3 depot i konstruktion. Samlet omfatter byggeriet 1.440 etagemeter.

Kantzone

I forhusets stueetage placeres bofellesskabets spiserum. Facaden udferes med et stort vinduesparti, som skaber indkig fra
gaden gennem spiserummet og til gdrdrummet, og medvirker til at skabe en levende kantzone langs Nordre Fasanvej og
bidrager til et aktivt og trygt gademiljo.

Searlige boformer

I Kommuneplan 2021 fremgér det, at saerlige boformer f.eks. kan vere et seniorbofzllesskab, et generationshus, et
byggefellesskab, et iveerksettermiljo med boliger eller et bofellesskab, der tilbyde en serlig boform, hvor boligsterrelsen
kan vurderes konkret, og hvor indenders faciliteter af hgj kvalitet bidrager til feellesskab 1 bebyggelsen. Fellesarealer skal
udgere minimum 12,5 % af det samlede etageareal.

I dette projekt er bofzllesskabet henvendt seniorer. Lejlighederne har eget bad og toilet samt kekken af mindre storrelse.
Fellesarealerne bestér af felleskekken, spisesal, verksted, tv-stue og orangeri og udger 13 % af etagearealet.

Opholdsarealer
Behovet for opholdsarealer er baseret pa en konkret vurdering, da den nye bygning etableres som huludfyldning og

fortsaetter et eksisterende karréforlab. Bofallesskabet rummer opholdsarealer pé ca. 312 m? svarende til ca. 22 % af
etagearealet. Opholdsarealerne er fordelt pa gardrum, altaner, tagterrasser og loggia. Gardrummet, der i dag er fuldt
befastet, beplantes med graesser, buske og et tre.

Biofaktor

Projektgrunden fremstar i dag fuldt udbygget og belagt med betonfliser og asfalt. Det eneste eksisterende grenne areal pa
grunden er en stribe langs havemuren mod nordligt skel, hvor der vokser begranset, selvsaet buskads. Med projektets
foreslédede beplantning opnés en biofaktor pa 0,67. Lokalplanen stiller i henhold til kommuneplan 2021 krav om en
biofaktor pd mindst 0,5 i nye projekter.

Parkering

For sarlige boformer har Kommuneplan 2021 som udgangspunkt en parkeringsnorm pé 1 bilparkeringsplads pr. 200 m?
byggeri og 2 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvor hver 10. cykelparkeringsplads skal vare forbeholdt serligt
pladskravende cykler. Kommuneplanen giver mulighed for at vurdere parkeringsbehovet konkret for anvendelsen serlige
boformer. I dette projekt vurderes det, at beboergruppen i et vist omfang har behov for bilparkering. Sammenholdt med, at
normen s&tter krav om et lille antal bilparkeringspladser i dette projekt, vurderer forvaltningen ikke, at parkeringskravet
skal nedsattes. P4 den baggrund stiller lokalplanen krav om 7 parkeringspladser til biler og 40 cykelparkeringspladser,
heraf 4 pladser til s@rligt pladskraevende cykler.

Kommuneplanens rammer fastlaegger, at parkering skal etableres under terraen, hvis bebyggelsesprocenten pa
ejendommen overstiger 150 pct. (bebyggelsesprocenten for det samlede byggeri er pa 228 pct.). Lokalplanen stiller derfor
krav om etablering af parkeringskaelder, hvor de 7 pladser til biler placeres. Adgang til parkeringskalderen sker via en
bilelevator, med adgang gennem portabning fra Nordre Fasanve;.

15 cykelparkeringspladser etableres pa terreen og de evrige i keelder med adgang via elevator.

Trafik
Projektet vurderes ikke at medfere en foregelse af trafikken i omradet, idet projektet bibeholder den samme overkersel til
ejendommen som i dag, og projektet kun indeholder 7 bilparkeringspladser.

Stoj

Radgivningsfirmaet Gade og Mortensen har i juni 2023 udarbejdet en stegjredegerelse for projektomréadet i forhold til
trafikstej. Stejredegarelsen viser, at greensevaerdierne i forhold til trafikstej er overskredet. Stgjberegningerne viser, at
facaden mod Nordre Fasanvej er stgjbelastet op til 68 dB, hvilket er over den vejledende greenseverdi for trafikstej pa 58
dB. For at sikre overholdelse af stgjkrav indenders i boligerne, vil der veere behov for serlig stejisolerende
vindueslesninger pd facaden mod Nordre Fasanvej. P4 bebyggelsens udenders opholdsarealer og tagterrasser er
stojbelastningen beregnet til mindre end 58 dB, hvormed stgjgraensen her er overholdt.

Dialog med interessenter og naboer




Bygherre har siden udvalgets behandling af startredegerelsen veret i dialog med foreningen SeniorBo Frederiksberg.
Bygherre har praesenteret projektet for foreningens medlemmer, som havde bemerkninger til lejlighedernes sma storrelser
og bofellesskabets storrelse pé 20 lejligheder. Foreningen var positivt stemt overfor fellesfaciliteter som orangeri og
tagterrasser samt at nogle af lejlighederne har privat altan.

Bygherre har lobende haft dialog med bestyrelsen i andelsboligforeningen pa Nordre Fasanvej 103, som er de nordlige
naboer til projektgrunden. Bygherre har atholdt tre orienteringsmeder med bestyrelsen, hvor foreningen har haft mulighed
for at kommentere pé projektets fysiske udformning. Der er blandt andet blevet dreftet indkig, fzlles skel og sikring af
den bevaringsverdige blodbag, som star pad nabogrunden Nordre Fasanvej 103 samt byggeplads i opferelsesperioden.

Bygherre har ligeledes veret i dialog med ejerne af etageboligejendommen pé Nordre Fasanvej 97. Bygherre har en
igangverende dialog med ejerne om eventuelle falles losninger mellem de to boligejendomme. Med lokalplanforslaget er
der mulighed for en sammenbygning mellem de to ejendomme, séfremt der kan opnas enighed om dette med
naboejendommens ejere.

Planforhold

Omrédet er i dag omfattet af Lokalplan 29 vedtaget den 11.09.1981. Det aktuelle projekt kan ikke indeholdes indenfor
denne, og realisering kraever saledes ny lokalplan. Lokalplan 29 vil blive aflyst for nervaerende lokalplanomrade, hvis den
nye lokalplan vedtages.

Kommuneplan 2021 udlegger rammeomréade 4.B.2 Duevej til "Boligomréde: etageboliger” med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 pct. og et maksimalt etageantal pé 6. Den geeldende ramme giver ikke mulighed for at age
bygningsmassen. For at muliggere opferelse af den nye bebyggelse folges lokalplanen af et kommuneplantilleeg, der ager
den maksimale bebyggelsesprocent til 230.

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vaere principiel, idet den kraever et kommuneplantilleeg, hvorfor den skal behandles i Klima-,
Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen.

Miljgvurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet har foretaget en miljgscreening af planforslagenes forventede miljgpavirkninger i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at planforslagene
ikke vil medfere vasentlige pavirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en
miljevurdering af planerne.

By-, Kultur- og Miljeomradet vurderer

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at projektet kan danne rammen for et godt bofallesskab til seniorer med et grent
gardrum og tagterrasser. Den nye bebyggelses udformning og arkitektur indpasser sig respektfuldt i det eksisterende
omrade og markerer et hjorne i karrébebyggelsen. Med inspiration i omgivelsernes materialer, proportioner og detaljering,
vil projektet tilfore nye kvaliteter til omradet. Samtidig forbedres gdrdrummet, der i dag er fuldt befestet, med greesser,
nyt tree og grenne facader, der bidrager til en gget biofaktor.

Det vurderes samtidigt, at opholdsarealer og fzllesarealer er af hej kvalitet, som kan understotte feellesskabet i
boligformen, samt at et bofzllesskab henvendt seniorer bidrager til den socialt beredygtige by med blandede boligtyper.

Forvaltningen vurderer samlet set, at projektet, bade bygningens udformning og boligform, vil bidrage til et vasentligt
kvalitetsloft af omradet.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som falge af sagen.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K

Bilag

Miljescreening af Forslag til Lokalplan 239 med tilherende KPT 4

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2021



Forslag til lokalplan 239 Nordre Fasanvej 99



Punkt 125: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne
Anders Storgaard og Carina Heedt om beskyttelse af naturen pa
Frederiksberg ved nybyggeri

04.01.00-G01-135-23
Resume

Udvalget skal tage stilling til forslag fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anders Storgaard og Carina Heedt om, at der
1 kommuneplanen fastleegges et krav om, at nybyggeri samlet set ikke mé skade biodiversiteten.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget tog sagen til orientering, idet sagen blev udsat pd By- og Erhvervsstrategisk Udvalg.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller til By- og Erhvervsstrategisk Udvalg,

at forslaget delvist tiltreedes, idet intentionen om, at nybyggeri samlet set ikke ma
skade naturen pé Frederiksberg, indarbejdes i den kommende kommuneplan i form
af en ny model for, hvordan tab af natur, som felge af nybyggeri, som udgangspunkt
skal kompenseres gennem forhgjede krav til biofaktor og naturkvalitet.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget og Miljg- og Trafikudvalget,

at sagen tages til orientering.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 28. august 2023 folgende forslag til beslutning fra
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Anders Storgaard og Carina Heedt om beskyttelse af naturen pé Frederiksberg ved

nybyggeri

"Det Konservative Folkeparti foreslar:
1. At der i kommuneplanen fastleegges et krav om, at nybyggeri samlet set ikke mé skade biodiversiteten.

Dette skal méles gennem, at kommunens krav og beregning for en biofaktor pa 0,5 efter anlaeg skal inkludere eventuel
fortrengning af natur. Placeres et nybyggeri pa et eksisterende gront omréde, sé vil kravene til biodiversitet dermed vaere
markant hgjere, da der vil skulle laves kompenserende tiltag for den tabte natur.

Begrundelse

Som en tet bebygget bykommune ber Frederiksberg vaerne om hvert et stykke natur vi har i vores by. Derfor er det
seerligt afgerende at nyt byggeri i kommunen lever op til strenge krav om biodiversitet og gren variation, safremt de
placeres pa allerede grenne omréder.

I dag fastlaegges der et minimumskrav om en biofaktor pa 0,5 efter anleeg pa en skala fra 0-2. Byggeprojekter kan oge
deres biofaktor gennem erstatningsbeplantning, gronne tage og facader, etablering af grenne forhaver eller andre
kompenserende tiltag. Eftersom biofaktoren bestemmes efter anleeggelsen, sé kan et byggeri dog opné dette niveau,
selvom det erstatter et grent omrade, hvor biofaktoren allerede var markant hejere.

For at beskytte naturen pa Frederiksberg foreslas det derfor, at det bliver et krav, at nybyggeri samlet set ikke méa skade
biodiversiteten i byen. Enhver fortreengning af natur ved et projekt vil dermed skulle kompenseres for med nye tiltag,
hvilket kraftig eger hvilke krav et byggeri som udvides ind over ubebygget omrader skal leve op til."

Bemcerkninger til forslaget
Biofaktor er et udtryk for mengden af CO,, der kan optages i et omrédde med de givne beplantningstyper, hvor

biodiversitet handler om mangfoldigheden af plante- og dyrearter og deres levesteder i et omrade.

Det er muligt at stille krav til biofaktor i lokalplaner, mens det pt. ikke er muligt at stille specifikke krav til biodiversitet i
lokalplaner, fx krav om specifikke plantearter eller veekstbetingelser. Kommuneplan 2021 fastleegger, at biofaktoren i
lokalplaner skal veere mindst 0,5. Biofaktoren kan ses som udtryk for sterrelsen af den fotosyntese, der foregar ved en



given beplantningstype. Jo sterre bladareal, jo mere fotosyntese. Ved fotosyntese optages der CO,, og derfor medvirker
omréder med en hej biofaktor til sterre optagelse af CO, end arealer med en lav biofaktor. I den eksisterende

kommuneplanramme fremgér, at der kan fastsattes hgjere biofaktorkrav end 0,5 ud fra en konkret vurdering af projektets
potentiale og placering i bystrukturen. Hvis biofaktorkrav i seerlige tilfzelde ma vurderes lavere, seges kompenserende
muligheder med lignende effekt som en biofaktor pa minimum 0,5.

Forvaltningen vurderer, at forslaget, om at nybyggeri samlet set ikke mé skade biodiversiteten, vil kunne implementeres i
den kommende kommuneplan. Forvaltningen foreslar sdledes, at det kommende forslag til kommuneplan indeholder et
konkretiseret forslag til, hvordan bestemmelsen om biofaktor kan suppleres med en ny model for, hvordan tab af natur.
som folge af nybyggeri, som udgangspunkt skal kompenseres gennem forhgjede krav til biofaktor og naturkvalitet. En
operationel tilgang kunne vare den som med Budget 24 er valgt for Solbjerg Parkkirkegard. Her er indfert et princip om,
at udgangspunktet for udviklingen skal vere, at bade biodiversitet og biofaktor skal eges for omradet som helhed.

Det kan i den forbindelse oplyses, at et forslag til revidering af planloven har veret i hering, men endnu ikke er vedtaget.
Forventningen er, at den reviderede planlov traeder i kraft i januar 2024. Den reviderede planlov forventes at give
mulighed for at stille mere specifikke krav til kvaliteten af bynatur og krav til veekstbetingelser for beplantning, fx til
etablering af specifik beplantning. Hvis dette sker, vil forvaltningen indarbejde rammer og retningslinjer, der afspejler den
reviderede planlov, herunder i overensstemmelse med narvaerende forslag om beskyttelse af natur ved nybyggeri.
Endvidere vil forvaltningen se pa, hvordan biofaktor og biodiversitet i en helhedsvurdering kan supplere hinanden bedst
muligt.

Det kan endvidere bemerkes, at der vedrerende naturindholdet i de greonne arealer er vedtaget skerpede rammer og
retningslinjer i forbindelse med vedtagelsen af temarevision for Gren omstilling. Det drejer sig for eksempel om
pracisering af retningslinjer om grenne elementer, herunder at der i byudviklingsprojekter skal vere fokus pa
artsdiversitet, samt en ny ramme om at ubebyggede arealer skal planlagges, sa der skabes et godt milje for insekter og
dyrearter, brug af hjemmehorende beplantning og traearter, frugttreeer og baerbuske, grenne tage og facader, gronne
forhaver og stor gren variation og volumen. Forvaltningen foreslar i den forbindelse, at der i den kommende
kommuneplan indarbejdes en beskrivelse af de relevante begreber for natur, biodiversitet og biofaktor i forleengelse af de
beskrivende definitioner for rekreative omrader, gron struktur, grenne forbindelser og grenne akser mv., som er
indarbejdet med temarevisionen for Gren omstilling.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at indarbejdelse af en model i den kommende kommuneplan om kompenserende
tiltag ved tab af natur, sikrer intentionen i medlemsforslaget om, at nybyggeri samlet set ikke ma skade naturen pa
Frederiksberg.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

By- og Erhvervsstrategisk Udvalg, Klima-, Plan- og Boligudvalget, Miljo- og Trafikudvalget, M, K



Punkt 126: Ansegning om midlertidig dispensation fra bopzlspligten til den
1. juli 2026

03.01.04-K08-228-23
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om midlertidig dispensation fra bopzelspligten til den 1. juli
2026 i henhold til lov om boligforhold. Forholdet er ikke omfattet af Kommunalbestyrelsens delegationsplan.
Ansegningen forelegges derfor til udvalgets afgerelse.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.

Udvalget anmodede derudover, at forvaltningen ved den naestkommende sag om samme emne samtidig fremlegger et
forslag til delegation af beslutningen til forvaltningen.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at ansegningen om dispensation for bopelspligten til den 1. juli 2026 imgdekommes.

Sagsfremstilling

Ansgger har sggt om tilladelse til, at en andelsbolig pa Frederiksbergs Allé benyttes til midlertidig beboelse i en periode

til den 1.7.2026. Ansegningen omhandler en 1-vaerelses andelsbolig pa 41 m?. Anseger gnsker at fremleje lejligheden til
to familiemedlemmer, som vil bo i lejligheden pa skift i forbindelse med uddannelse og arbejde.

Den ene fremlejer vil benytte lejligheden 100 dage om éret i forbindelse med uddannelse pa Frederiksberg, der varer frem
til sommeren 2026. Vedkommende har samtidigt arbejde i Fredericia og Svendborg, og har derfor ikke mulighed for at
bosette sig permanent pa Frederiksberg pa nuvarende tidspunkt.

Den anden fremlejer vil benytte lejligheden 90 dage om aret i forbindelse med arbejde i Kebenhavn. Vedkommende er
bosat i Goteborg.

Ingen af fremlejerne vil bo i lejligheden i mere end 180 dage om éret, som efter gaengs praksis i mange kommuner,
herunder Frederiksberg Kommune, er minimum for en helarsbeboelse.

De to fremlejere er i familie sammen, men forventer ikke at benytte lejligheden samtidigt. Sdfremt dette skulle ske ved en
given lejlighed, vil det veere udover de oplyste antal dage pa henholdsvis 100 og 90. I alt benyttes boligen derfor
minimum 190 dage om é&ret fordelt mellem de to fremlejere.

Anseger sgger om dispensation for bopalspligten til den 1.7.2026, hvor den ene fremlejers uddannelse forventes afsluttet.
Under de nuvarende omstandigheder forventer fremlejerne ikke at registrere sig pa adressen i den ansegte periode.

Lovgrundlag

Efter § 7, stk. 1 i lov om boligforhold méa en bolig, der inden for de sidste 5 ar har varet benyttet til helarsbeboelse, ikke
uden kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, der er til
hinder for, at boligen fortsat benyttes til helarsbeboelse. Enhver ikke-helarsbeboelse er "midlertidig benyttelse" i lovens
forstand.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

Ansggningen ligger i en grazone, da fremlejerne hver isar benytter lejligheden i kortere perioder og ikke opfylder
bopalspligten. Boligen benyttes dog tilsammen i 190 dage om éaret, hvilket kan kategoriseres som helarsbeboelse og
dermed en effektiv udnyttelse af boligen. Afgarelsen af den foreliggende ansggning om tilladelse til dispensation for
bopelspligten mé derfor treeffes efter en konkret vurdering.

Ansogningen omhandler en 1-verelses lejlighed pa 41 m2, som vil kunne fungere som helarsbolig for en enkelt person
eller samlevende par. Anseggningen er tidsbegranset og udleber den 1.7.2026. Ansegningen pa 2,5 ar er dog fortsat en
lang periode.



De forskellige hensyn kan tale for og imod en tilladelse. I en samlet vurdering vagter antallet af dage som lejligheden
benyttes, at fremlejerne er i familie samt at ansegningen er tidsbegranset, dog sé hejt, at forvaltningen indstiller at
imedekomme ansggningen.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.
Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 127: Rammeaftale 2024-2027 om fleksibel udlejning, kommunal
anvisning m.v.

03.10.00-A00-1-23
Resume

I sagen foreslds godkendelse af den nye Rammeaftale 2024-2027 om fleksibel udlejning, kommunal anvisning og
byudvikling "Felles ansvar for den baredygtige, blandede by", som er forhandlet pa administrativt niveau mellem de
almene boligorganisationer og Frederiksberg Kommune. Aftalen er den tredje i reekken af firearige rammeaftaler mellem
parterne og videreforer principperne for samarbejdet i de hidtidige rammeaftaler. Nye temaer i Rammeaftale 2024-2027 er
et taettere samarbejde om boliger til de mest udsatte borgere, herunder sarligt hjemlose fra herberg. Aftalen omhandler
ogséd udvikling af den blandede by, herunder nybyggeri af almene boliger. Aftalen forelegges til politisk godkendelse.

Beslutning

Et flertal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Rasmus Holme Nielsen, Thyge Enevoldsen, Lone Loklindt og Malte Mathies
Lecke) indstiller,

1. at den nye Rammeaftale for perioden 2024-2027 godkendes med henblik pa endelig godkendelse af
Kommunalbestyrelsen, og

2. at evalueringen af Rammeaftalen 2020-2023 tages til efterretning.

Et mindretal i Klima-, Plan- og Boligudvalget (Anders Storgaard, Nikolaj Bagh og Carina Heedt) tog forbehold i
udvalgsbehandlingen i forhold til minimumskrav for andelen af almene boliger og udbygning af eksisterende almene
boligafdelinger.

Indstilling

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller, at Klima-, Plan-og
Boligudvalget og Socialudvalget indstiller,

1. at den nye Rammeaftale for perioden 2024-2027 godkendes med henblik pa endelig godkendelse af
Kommunalbestyrelsen, og
2. at evalueringen af Rammeaftalen 2020-2023 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Frederiksberg Kommune og de almene boligorganisationer i kommunen, der er medlem af Boligselskabernes
Landsforenings (BL) 1. Kreds, har siden 2016 haft et taet samarbejde om udlejning af almene boliger, kommunal
anvisning m.v. Rammerne for samarbejdet udgeres af en Rammeaftale, hvor den tredje for perioden 2024-2027 nu er
feerdigforhandlet pd administrativt niveau. Rammeaftalen er vedlagt som bilag 1.

Aftalen "Falles ansvar for den baredygtige, blandede by: Rammeaftale 2024-2027 om fleksibel udlejning, kommunal
anvisning og byudvikling” (Rammeaftalen) bygger videre pa samarbejdet under de foregédende aftaler. Udvikling af den
blandede by, herunder nybyggeri af almene boliger, er et centralt tema for samarbejdet. Nye samarbejdsomréder er et
teettere samarbejde om boliger til udsatte borgere, herunder forst og fremmest hjemlose, jf. hjemlgsereformen, hvor de
@ndrede refusionsregler tradte i kraft d. 1. oktober 2023 (Jf. dagsordenspunkt 70 til Socialudvalgets mede d. 21. august
2023). Derudover skal der ske et tettere samarbejde om forebyggelse af udsettelser, og dermed forebyggelse af
hjemleshed.

Aftalen omhandler almene familieboliger (4.658), almene ungdomsboliger (413) og almene @ldreboliger (1.071). I den
boligsociale anvisning anvises til almene familieboliger og ungdomsboliger, mens anvisning af almene @ldreboliger
ligger under ZAldre- og Omsorgsudvalget. Hvis ikke andet er navnt, handler denne sag om anvisningen til almene
familieboliger.

Ifolge Lov om Almene Boliger skal de almene boligorganisationer stille 25% af de ledigblevne almene familieboliger og
almene ungdomsboliger til rddighed for kommunal anvisning. Samarbejdet inden for de successive rammeaftaler har
veret centralt i forhold til at sikre, at kommunen ikke blot har faet tilbudt 25% boliger, hvor ikke alle kan anvendes pga.
huslejeniveau eller boligens sterrelse, men at kommunen har féet tilbudt boliger til anvisning, som rent faktisk kan bruges
i tht de malgrupper, som er omfattet af boligsocial anvisning. Eksempler pa dette er samarbejdet om 45 flygtningeboliger
og 40 sxrboliger i Rammeaftalen 2016-2019, og igen en sarlig aftale om 50 boliger til ukrainske flygtninge, som blev
indgéet i januar 2023. Udover de navnte s@rboliger til hjemlase (som stilles til kommunens rddighed igen, hvis de anviste



borgere fraflytter), er der i 2022 blevet indgéet en szrlig aftale med Frederiksberg Forenede Boligselskaber om levering
af 19 tilskudsboliger, som er malrettet hjemlose.

Rammeaftalen 2024-2027

Frederiksberg er og skal fortsat veere en mangfoldig og blandet by med en variation og balance i boligtyper og ejerformer.
Det boligpolitiske udspil satte et mél om at fa opfert op mod 400 nye almene boliger som del af byudviklingen frem mod
2030. Rammeaftalen udmenter dette mal i tre spor: ved krav om almene boliger i lokalplaner, ved at udnytte potentialet
ved boligudbygning i eksisterende boligafdelinger og ved salg af kommunale grunde (primert Frederiksberg Hospital).
Nye almene boliger skal understotte den blandede by, byens baeredygtighed og arkitektoniske kvaliteter, og de skal
udvikles i et teet samarbejde mellem kommunen og de almene boligorganisationer. Der er afsat 5 mio. kr. om aret fra 2024
— 2029 til kommunal grundkapital til nye almene boliger, i alt 30 mio. kr., hvilket svarer til ca. 100 nye almene
familieboliger.

Den blandede by skal ogsé vaere en socialt baeredygtig by. Rammeaftalen indeholder forskellige vaerktgjer til at sikre en
socialt mere beredygtig fordeling af byens udsatte borgere, si der ikke sker en uhensigtsmessig koncentration i enkelte
boligafdelinger.

Den nye rammeaftale omfatter, ligesom de hidtidige aftaler, differentieret kommunal anvisning til almene
familieboligafdelinger, dvs. at boligafdelinger med mange beboere uden for arbejdsmarkedet skal stille faerre boliger til
radighed for anvisning (11%), mens boligafdelinger med faerre beboere uden for arbejdsmarkedet skal stille op til 33% af
de ledigblevne boliger til radighed for kommunal anvisning. Med denne model forventes det, at boligorganisationerne
under et stiller 25% af de ledigblevne boliger til radighed for kommunal anvisning.

I Rammeaftalen er ogsa aftalt fleksibel udlejning, dvs. at personer pa boligorganisationernes ventelister, som opfylder
seerlige kriterier, hurtigere kan fa tilbudt en bolig end andre boligsegende pa ventelisterne. I Frederiksberg Kommune er
de aftalte kriterier minimum 25 timers ugentligt arbejde eller personer under uddannelse.

I boligafdelinger med mange beboere uden for arbejdsmarkedet skal en stor andel af de ledigblevne boliger udlejes pa
fleksible kriterier (op til 88%), mens der i boligafdelinger med fzrre beboere uden for arbejdsmarkedet kan vere ned til
0% fleksibel udlejning. De konkrete procentsatser for fleksibel udlejning fastlegges i individuelle udlejningsaftaler
mellem kommunen og boligorganisationerne.

Datagrundlaget for andelen af beboere udenfor arbejdsmarkedet/uddannelse, som anvendes til fastleggelse af niveauerne
for kommunal anvisning og fleksibel udlejning, har i de to hidtidige rammeaftaler veret trukket fra kommunens egne
fagsystemer. Det er imidlertid ikke alle oplysninger om beskaftigelse og/ eller uddannelse, som kommunen har adgang
til. Derfor har datagrundlaget vaeret suppleret med antagelser. I de senere ar har Landsbyggefonden udviklet et
datagrundlag, der mere praecist opger andelen af beboere udenfor arbejdsmarkedet/ uddannelse. Disse data, der stammer
fra Danmarks Statistik, adskiller sig dog fra kommunens egne data ved at vare forsinkede. Landsbyggefondens
opgerelsesmetode er imidlertid den samme, som anvendes i Social- og Boligministeriets lister over udsatte boligomrader
og forebyggelsesomrader. Boligorganisationerne har gnsket, at dette datagrundlag anvendes fremover.

Aftalen omfatter endvidere samarbejde om boligsociale indsatser, inkl. forebyggelse af udsettelser, og et styrket
samarbejde om boliger til hjemlose samt samarbejdet om boligafdelingen Stjernen, som siden 2021 har varet pa Social-
og Boligministeriets liste over forebyggelsesomrader. Derudover fortsaettes samarbejdet om den blandede by og
samarbejdet om effektiv drift, baeredygtig byudvikling og FN’s Verdensmal.

Det skal bemarkes, at Rammeaftale 2024-2027 forst kunne feerdigforhandles efter kommunalbestyrelsens
budgetkonference om budget 2024, da boligorganisationerne lagde veegt pa, at en fortsattelse af kommunens boligsociale
indsats var centralt i fht indgaelse af en ny aftale. Arsagen til dette er en bekymring i boligorganisationerne om, at
indsatserne i de boligomrader med mange udsatte borgere reduceres. Dertil kommer en bekymring for, at der med
implementeringen af hjemlgsereformen, hvor borgere fra herberg hurtigere end hidtil skal have tilbudt en egen bolig, vil
ske yderligere anvisning til boligafdelingerne af meget udsatte borgere, som vil sette boligafdelingernes sociale
bearedygtighed under yderligere pres. Med Kommunalbestyrelsens beslutning om reduktion af budgettet for boligsociale
indsatser, er der i Rammeaftalen aftalt yderligere fokus pa samarbejde om boliger til udsatte borgere, og om forebyggelse
af udsettelser. Sag om udmentning af budget for den boligsociale indsats foreleegges for Socialudvalget pa et senere
made.

Evaluering af samarbejdet 2020-2023

En evaluering af samarbejdet under Rammeaftale 2020-2023 blev foretaget i 4. kvartal 2022 og 2. kvartal 1. 2023.
Evalueringen viser, at boligorganisationerne er meget tilfredse med samarbejdet om anvisning og adgangen til at drefte
forskellige spargsmal om byens udvikling i de forskellige samarbejdsfora: Administrativ Styregruppe og Boligforum.
Samarbejdet om den boligsociale indsats i det boligsociale netverk, som blev etableret i 2020, er der ligeledes stor
tilfredshed med. Samarbejdet om effektiv drift og om FN’s Verdensmal er vaerdsat.



Malt pé andelen af personer i arbejde eller uddannelse i boligafdelingerne, er andelen gget i tre ud af fire almene
boligafdelinger i perioden 2020-2022. Da den forste del af rammeaftaleperioden var praeget af corona-nedlukning m.v., er
der dog en usikkerhed om effekten af dette og om konjunkturudsving generelt i malingen. Ses der pa de fire storste
almene boligafdelinger i kommunen, FFB’s Stjernen, Solbjerg Have og Sendermarken, samt Lejerbos Danmarksgérden
(Vodroffs Tvargade), kan det konstateres, at der siden samarbejdets start 1 2016 for alle fire afdelinger er sket en vackst i
andelen af personer i beskaftigelse pa mellem 3 og 11 procentpoint fra 2016 til 2021, jf. opgerelse fra Landsbyggefonden
(Beboerdata). Dette tyder pa, at savel den differentierede anvisning som den fleksible udlejning har god effekt i fht at
styrke den sociale baeredygtighed i boligafdelingerne.

Kommunen har i perioden 1. januar 2020 — 30. juni 2023 faet tilbudt 25% af de ledigblevne boliger til anvisning, inkl.
boliger til ukrainske flygtninge og serboliger/tilskudsboliger til hjemlose, jf. de ovennavnte serlige aftaler. Som felge af
genhusning af FFB’s boligafdeling Sendermarken, har kommunen i en periode modtaget feerre boliger fra FFB end det
aftalte, hvilket blev aftalt kompenseret med aftalen om levering af 19 tilskudsboliger til hjemlese.

P4 Boligforums mede den 1. marts 2023 blev evalueringen af samarbejdet inden for Rammeaftale 2020-2023 forelagt.
Der var enighed om at fortsaette samarbejdet i en ny firearsperiode. Aftalen evalueres igen i 2026.

Det blev endvidere aftalt i Boligforum, at aftalen, efter den politiske godkendelse i kommunen og i BL’s 1. Kreds,
underskrives af parterne ved et mede i november eller december 2023.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Socialudvalget og Klima, Plan og Boligudvalget, 30. oktober 2023
Magistraten, 6. november 2023
Kommunalbestyrelsen, 13. november 2023

Bilag

Rammeaftale 2024-2027 final



Punkt 128: Medeplan 2024 for kommunalbestyrelsen og udvalg

00.22.00-G01-15-23
Resume

Kommunalbestyrelsen skal fastlegge madeplanen for 2024 for kommunalbestyrelsen og udvalgene. Madeplanen for 2024
folger det kendte menster med den tilfgjelse, at skonomiseminar for kommunalbestyrelsen i januar og budgetorientering
for kommunalbestyrelsen i maj og august er skrevet ind.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,
at de fastlegger en moadeplan for 2024 for udvalget pa de foresldede medeaftener.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Magistraten indstiller til kommunalbestyrelsen at godkende den vedlagte medeplan for
kommunalbestyrelsen for 2024.

Forvaltningen indstiller, at Magistraten godkender den vedlagte medeplan for Magistraten for 2024.

Forvaltningen indstiller til Berneudvalget, Undervisningsudvalget, Sundheds- og Forebyggelsesudvalget, Socialudvalget,
Arbejdsmarkeds-, Vakst- og Uddannelsesudvalget, £ldre- og Omsorgsudvalget, By- og Erhvervsstrategisk udvalg og
Kultur- og Fritidsudvalget, at de leegger en sarskilt mgdeplan for 2024 for udvalget med hejst 10 udvalgsmader i 2024 og
pa de foresldede medeaftener.

Forvaltningen indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget og Milje- og Trafikudvalget, at de fastlegger en mgdeplan for
2024 for udvalget pa de foresldede medeaftener.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen fastlegger hvert &r madeplanen for de politiske meder i kommunalbestyrelsen og udvalgene for
deres vedkommende det folgende ér.

Et forslag til medeplan for 2024 er vedlagt denne sag. Forslaget til medeplan fastholder principperne for medekadence i
forhold til tidligere ar, herunder at de fastlagte politiske meder atholdes mandag aften. Som folge af aftalen om
Frederiksberg Kommunes budget for 2024 skal Berneudvalget, Undervisningsudvalget, Sundheds- og
Forebyggelsesudvalget, Socialudvalget, Arbejdsmarkeds-, Vekst- og Uddannelsesudvalget, Zldre- og Omsorgsudvalget,
By- og Erhvervsstrategisk udvalg og Kultur- og Fritidsudvalget fastleegge hgjst 10 udvalgsmeder i labet af 2024.

Forste halvar 2024

Efter det vedlagte udkast til medeplan vil de ordinaere politiske mader begynde med udvalgsmeder den 8. januar 2024.
Der er gkonomiseminar for kommunalbestyrelsen den 29. januar, en udvalgsaften. Der er vinterferie i uge 7, og pasken
falder i uge 13-14. Der er lagt en ekstra udvalgsaften ind i april af hensyn til kommunalbestyrelsens behandling af
Frederiksberg Kommunes arsregnskab. Det betyder, at der op til kommunalbestyrelsesmadet den 29. april er tre
udvalgsaftener.

Som i tidligere ar foreslas det, at der atholdes budgetorientering i foraret, hvor 1. finansielle orientering gennemgés for
hele kommunalbestyrelsen. Grundet pinsen, den 20. maj, foreslés orienteringen aftholdt om eftermiddagen inden medet i
kommunalbestyrelsen den 27. maj. Det foreslas ogs4, at der atholdes et ekstraordinert mede i Magistraten den samme
dag, hvor der alene er 1. finansielle orientering pa dagsordenen.

Hyvis der ikke er onske om et ekstraordinart mede i Magistraten den 27. maj, er det muligt at vente med behandlingen af
1. finansielle orientering til den 3. juni, men at fastholde budgetorienteringen for hele kommunalbestyrelsen den 27. maj
2024.

Folkemgadet pa Bornholm foregar i 2024 den 13.-15. juni. Det sidste mede inden sommerferien er efter den foresldede
medeplan kommunalbestyrelsens meade den 17. juni 2024.

Andet halvar 2024
Efter det vedlagte udkast til madeplan vil den ferste medeaften efter sommerferien blive den 12. august 2024. Det sidste
mgde inden jul er den 2. december 2024.



Der er budgetorientering for kommunalbestyrelsen den 19. august 2024, en udvalgsaften.

Som det fremgéar af medeplanen, er der 1. behandling af budget 2025 den 2. september 2024 og 2. behandling den 7.
oktober 2024. Budgetkonferencen atholdes den 6.-7. september 2024. Forvaltningen har indhentet information fra
partierne om, hvornér landsrad, kongresser, landsmader mv. ligger i 2024 for sa vidt muligt at undga overlap mellem
budgetkonferencen og partiernes landsmeder.

Forvaltningen har faet oplyst folgende om landsmeder for de partier, der pa nuverende tidspunkt er repraesenteret i
kommunalbestyrelsen:

C har landsrad den 21.-22. september 2024.

O har érsmede - afventer

A har kongres den 13.-15. september 2024.

B har landsmede den 14.-15. september 2024.

V har landsmede den 16.-17. november 2024.

F har landsmede - afventer

M har arsmede den 16. marts 2024.

Pa baggrund af information fra partierne synes der ikke at vaere konflikter mellem landsmeder mv. og det foresldede
tidspunkt for budgetkonferencen i Frederiksberg Kommune.

Efterérsferien er i uge 42. Mandagen efter efterarsferien holdes medeffi.

Okonomi

Ingen

Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

Magistraten, samtlige fagudvalg, kommunalbestyrelsen.

Bilag

forslag medeplan 2024
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