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Punkt 1: Meddelelser

00.22.04-P35-3-24
Sagsfremstilling

KL’s Klima & Milje Topmede 2024

KL’s Klima og Milje Topmede 2023 er KL’s storste politiske konference pa klima-, miljo og teknikomrade. Her bydes op
til politisk dialog, debat, videndeling og inspiration for konferencens malgruppe, som er kommunalpolitikere i teknik-,
milje- og klimaudvalg samt kommunale direkterer og chefer. KL’s politiske udvalg pa milje- og klimaomradet er veert for
konferencen, som hvert &r atholdes et nyt sted i landet og arrangeres i samarbejde med hjemkommunen. Arets konference
er en fzlles dreftelse af den aktuelle klima- og naturkrise — og hvad kommunerne i fellesskab kan gare. Der vil taget
konkrete emner op, som fx natur og biodiversitet i land, by og til havs, klimatilpasning, vedvarende energi, fremtidens
kollektive trafik, teknik, milje, PFAS, partnerskaber og meget mere.

Arets konference afholdes den 11.-24. april 2024 pa Tivoli Hotel & Congress Center.
Tilmelding er dben. (18. januar 2024). Klima & Miljg Topmede
Klima-, Plan- og Boligudvalget tog orienteringen til efterretning og bad om et tilmeldingslink til KLs Klima og

Miljokonference.
Udvalget bad desuden om at fa det udsendte nyhedsbrev fra KLs Klima- og Miljoudvalg videreformidlet.


https://www.kl.dk/konferencer/klima-miljoe-topmoede

Punkt 2: Bevilling af midler til renovering af den kommunale
beboelsesejendom Windsor 2024 - Fase 2

82.07.00-A00-2-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand af de kommunale beboelsesejendomme, indstilles det, at der
igangseattes vedligeholdsarbejder pa i alt 15,6 mio. kr. til renovering af den kommunale beboelsesejendom Windsor 111
(Eversvej 2-10, Finsensvej 20, V.E. Gamborgs Vej 15) 1 2024.

Bevillingen kommer hovedsageligt fra de afsatte midler til vedligehold af de kommunale beboelsesejendomme.
Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at fase 2 af vedligeholdelsesarbejder pd den kommunale beboelsesejendom Windsor III igangsattes med estimerede
udgifter pa i alt 15,6 mio. kr.,

2. at udgifterne finansieres med 13,9 mio. kr. fra puljen til vedligeholdelsesarbejder pa kommunale
beboelsesejendomme i 2024, 0,3 mio. kr. fra overskydende allerede bevilgede midler ifm. fase 1 af
vedligeholdelsesarbejdet pa Windsor III og 1,4 mio. kr. via opsparede midler i Grundejernes Investeringsfond, der
handteres via ejendommens drift i 2024 - og

3. at der afsattes radighedsbeleb i 2024 og meddeles anlaegsbevilling pa 13,9 mio. kr. under Klima-, Plan- og
Boligudvalget jf. ovenfor.

Udvalget anmodede derudover om en sag, der belyser evt. konsekvenser ved huslejestigning i forhold til
fraflytningsmenster.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at fase 2 af vedligeholdelsesarbejder pa den kommunale beboelsesejendom Windsor 111 igangsattes med estimerede
udgifter pa i alt 15,6 mio. kr.,

2. at udgifterne finansieres med 13,9 mio. kr. fra puljen til vedligeholdelsesarbejder pa kommunale
beboelsesejendomme i 2024, 0,3 mio. kr. fra overskydende allerede bevilgede midler ifm. fase 1 af
vedligeholdelsesarbejdet pd Windsor III og 1,4 mio. kr. via opsparede midler i Grundejernes Investeringsfond, der
handteres via ejendommens drift i 2024 - og

3. at der afsattes radighedsbeleb i 2024 og meddeles anlegsbevilling pa 13,9 mio. kr. under Klima-, Plan- og
Boligudvalget jf. ovenfor.

Sagsfremstilling

For at imedekomme vedligeholdelsesbehovet for Frederiksberg Kommunes ejendomsportefolje er der fra Budget 2021-22
og frem afsat midler til et markant loft af vedligeholdelsesstanden i de kommunale beboelsesejendomme, hvor en raekke
ejendomme har et storre behov, end der kan dekkes af de midler, der afsettes til vedligehold pa de enkelte ejendommes
vedligeholdelsesbudgetter.

Med indevearende sag igangsettes vedligeholdelsesarbejder pa i alt 15,6 mio. kr., finansieret med 13,9 mio. kr. fra puljen
til vedligehold af beboelsesejendomme i 2024, 1,4 mio. kr. 1 opsparede midler fra GI (Grundejernes Investeringsfond)
samt overskydende midler fra renoveringen af Windsor I1I 1 2023, fase 1 pa 0,3 mio. kr. Midlerne enskes anvendt til
renoveringen af beboelsesejendommen Windsor 111 jf. fremlagte vedligeholdelsesplan for beboelsesejendomme
(behandlet og godkendt pa KB 24.01.2023). Hertil skal der meddeles anlegsbevilling pa 13,9 mio. kr. Projektets
finansiering fremgar af tabel 1 nedenfor.

Tabel 1: Finansieringsoversigt - Fase 2 Renovering af den kommunale beboelsesejendom Windsor 111 (kr.)

Puljen til vedligehold af kommunale beboelsesejendomme, 2024 13.900.000
Opsparede midler fra Grundejernes Investeringsfond 1.400.000

Restfinansiering fra renoveringen af Windsor 1111 2023, fase 1 300.000



Samlet finansiering 15.600.000

Renovering af den kommunale beboelsesejendom Windsor 111

Den kommunale beboelsesejendom Windsor III, beliggende Eversvej 2-10, Finsensvej 20 og V.E. Gamborgsvej 15, er
opfort i 1932 og huser 134 lejligheder og 3 erhvervslejemal. Renoveringen af Windsor I1I omfatter to etaper, der samlet
vil istandseette og forny ejendommen.

Etape 1 er udfert i 2023 og omfattede renovering og efterisolering af tag, udskiftning af vinduer og facadegennemgang for
1 alt 16,4 mio. kr.

Etape 2 er projekteret i 2023 og udferes i 2024. Etape 2 omfatter udskiftning af stigstrenge til varmt brugsvand og
renovering af faldstammer jf. tabel 2 nedenfor. Prissaetningen af projekterne bygger pa indhentet licitationsresultat
gennem udbud.

Tabel 2: Etape 2: Renovering af den kommunale beboelsesejendom Windsor, Eversvej 2-10/Finsensvej 20/V. E. Gamborgs
Vej 151 2024. Alle belob er inklusiv uforudsete udgifter og radgiverhonorar (kr.).

Windsor etape 2: Udskiftning af stigstrenge og renovering af 2024
faldstammer
Udskiftning af stigstrenge 9.500.000

Ejendommens stigstrenge skal skiftes, da de er udtjente og terede, hvilket
har skabt vandskader i ejendommen.

Renovering af faldstammer 4.700.000
Ejendommens faldstammer skal renoveres for at forlenge deres levetid.

Faldstammerne coates indvendigt og der etableres strampeforing. Hvor

faldstammerne er terede eller beskadigede, vil der ske partiel udskiftning.

Ved denne fremgangsmade minimeres ophugning af gulve, lofter og vaegge,

der giver gener for beboerne og egede omkostninger til renoveringen.

Handtering af asbest 1.400.000
Ved forundersegelser til projektet er der konstateret asbest i veegge og i
isolering. Dette handteres i projektet.

I alt 15.600.000

Nar der igangsettes vedligeholdelsesarbejder er forvaltningen opmerksom pé, at arbejderne foretages sé naensomt som
muligt for at sikre den fortsatte drift i ejendommene.

Huslejestigning pd ejendommen

Kommunen er forpligtet til at opkraeve huslejeforhgjelse hos lejerne, nér der gennemfores forbedringsarbejder pa
ejendommen jf. orienteringssag fremlagt for Klima-, Plan og Boligudvalget 26. september 2022. Renoveringens etape 2 i
2024 indeholder ikke forbedringsarbejder, da stigstrenge udskiftes 1:1, og faldstammer renoveres. Dette betragtes som
almindeligt vedligehold. Beboerne pélaegges derfor ikke ny huslejestigning.

Beboerne bliver dog palagt huslejestigning for etape 1, hvor ejendommen fik nye energieffektive vinduer og hvor taget
blev skiftet og efterisoleret. Huslejestigningen er estimeret til 50-70 kr. pr. kvm svarende til ca. 500 kr. om méaneden for de
enkelte lejligheder, der i dag har en husleje pa ca. 3.500 kr./mdr. eksklusivt forbrug. Beregning af den endelige
huslejestigning afventer byggeregnskab for etape 1 af renoveringen. Varsling om huslejestigning til beboerne vil ske
efterfolgende, planlagt til ultimo februar. Huslejestigningen forventes forst at traede i kraft pr. 1. juni 2024

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nodvendigt at udfere de beskrevne arbejder for at sikre, at de kommunale
ejendomme opretholder deres funktion som velfungerende rammer for den kommunale service og borgernes hverdagsliv
og for at undgé fordyrende ekstraomkostninger og accelererende forfald. Pa den baggrund enskes midlerne til
gennemforelse af projektet bevilliget.

Okonomi

I sagen igangsattes vedligeholdelsesarbejder for samlet 15,6 mio. kr. til renovering af den kommunale beboelsesejendom
Windsor III beliggende Eversvej 2-10/Finsensvej 20/V.E. Gamborgs Vej 15. Finansieringen er tredelt. 13,9 mio. kr.



finansieres af puljen til vedligehold af beboelsesejendomme i 2024, 0,3 mio. kr. finansieres af overskydende midler fra
renovering af fase 1 af renoveringen af Windsor III 1 2023, der teknisk overferes til 2024 ifm. sagen om anlagsoverforsler
i foraret 2024. De resterende 1,4 mio. kr. finansieres af opsparede midler i Grundejernes Investeringsfond, der handteres
via ejendommens drift.

Der meddeles med sagen anlaegsbevilling pa 13,9 mio. kr., da de overskydende midler vedr. fase 1 pa 0,3 mio. kr. allerede
er bevilget.

Renoveringerne medforer ikke energiforbedringer, og er derfor ikke laneadgangsgivende.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K

Bilag

Bevillingsskema anlaeg - Windsor 111 Fase 2



Punkt 3: Allégade 13 - fravigelse fra parkerings- og opholdsarealskrav i
forbindelse med lovliggorelse af anvendelse af lejlighed pa 4. sal

02.34.02-P19-71-23
Resume

Frederiksberg Kommune har modtaget en ansegning om @ndret anvendelse af 4. sal (tagetagen) til erhverv, subsidiert til
bolig, séledes at anvendelsen ikke vil vere i strid med en servitut tilbage fra 1942. En @ndret anvendelse af tagetagen
kreever indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond, hvorfor sagen forelaegges udvalget.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog,

1. at der ikke tillades indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i forbindelse med indretning af 4. sal til
erhveryv,

2. at der tillades indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i forbindelse med indretning af 4. sal til
bolig i henhold til gaeldende takstblad - og

3. at der fraviges krav om 50 procent opholdsareal i forbindelse med etablering af bolig pa 4. sal.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der ikke tillades indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i forbindelse med indretning af 4. sal til
erhveryv,

2. at der tillades indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i forbindelse med indretning af 4. sal til
bolig i henhold til gaeldende takstblad, og

3. at der fraviges krav om 50 procent opholdsareal i forbindelse med etablering af bolig pa 4. sal.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Kommune har modtaget en ansegning om anvendelsesendring af en 4. sal i ejendommen Allegade 13.
Etagen kan i dag kun benyttes lovligt til supplementsrum i form af sékaldte pige- og gasteverelser til underliggende
lejligheder.

Anseger gnsker forst og fremmest at kunne anvende 4. sal til erhverv i form af kontorer, subsidiert til selvstendig
beboelse, hvis anvendelses@ndringen til erhverv ikke kan tillades. Udlejning af 4. sal til selvsteendig beboelse eller til
erhverv er pa nuvarende tidspunkt i strid med en servitut af 4. februar 1942, hvor det fremgér: "at Verelserne i Tagetagen
kun benyttes til Pige- og Geastevarelser i forbindelse med de underliggende lejligheder og ingensinde fremlejes til
selvsteendig Beboelse.”

Ejendommen er i dag en kombineret erhvervs- og boligejendom. Den anvendes dog primeert til erhverv (st., 1. og 2. sal)
hvor alene 3. sal i dag anvendes som en beboelseslejlighed.

Den pagzldende lejlighed pé 4. sal har tidligere vaeret genstand for en ansggning om @ndring af anvendelsen til
selvsteendig beboelse. Det davaerende By- og Miljoudvalg godkendte den 7. maj 2018 en anvendelsesandring (retlig
lovliggerelse) af lejligheden til selvsteendig beboelse mod indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond.
Denne tilladelse blev ikke udnyttet af davaerende ejer, som i september 2018 trak sin ansegning tilbage og ikke ville
udnytte byggetilladelsen til anvendelsesaendringen.

Ejendommen har efterfelgende skiftet ejer, og forvaltningen har i den mellemliggende periode modtaget flere klager og
henvendelser om ulovlig anvendelse af lejligheden som bade selvstaendig bolig og efterfolgende som kontor, hvorfor den
nuvarende ejer nu har ansggt om anvendelsesendring, siledes at lejligheden kan fé en lovlig anvendelse.

Lovliggerelse af anvendelsen af 4. sal kan ske som retlig lovliggerelse i form af at opna tilladelse til etablering af erhverv
eller en selvstaendig bolig pa 4. sal, herunder etablering af opholds- og parkeringsareal pa ejendommen. I forbindelse med
byggetilladelse til anvendelsesendringen kan Frederiksberg kommune valge at tillade en anvendelse i strid med
servitutten, da Frederiksberg Kommune er pétaleberettiget pa deklarationen.



Lejligheden pa 4. sal vil fa et areal pa 157 m? og have direkte adgang til en privat tagterrasse pa ca. 20 m?. Dertil vil der
vere adgang til en fzlles tagterrasse pa ca. 65,5 m? pa bygningens tagetage (6. etage).

Parkeringskravet om 1 ny bilparkeringsplads pa egen grund kan ikke opfyldes, fordi der ikke er overskydende areal pa
ejendommen. Der vil derfor skulle indbetales til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond efter geeldende takstblad.

Kravet om opholdsareal svarende til 50 procent af boligarealet kan heller ikke opfyldes, jeevnfer der ikke er overskydende
areal pa ejendommen. I henhold til Kommuneplan 202 s. 30, kan der: > I visse tagboligprojekter kompenseres de
manglende opholdsarealer ved etablering af altaner eller tagterrasser, og der vil ofte blive stillet krav om elevator.” Der er
elevator i ejendommen og tagterrasser tilknyttet lejligheden.

Sagen skal vurderes efter principperne for boligtilvaekst i Kommuneplan 2021. Overordnet set drejer principperne sig om,
at beslutninger om omdannelser og konverteringer skal treeffes ud fra hensyn til bykvalitet. Nar der skal tages stilling til
boligtilveekst, skal der bl.a. tages hensyn til bevaringsverdier, oget tilgengelighed og mere tidssvarende boliger.

Retsgrundlag
Ejendommen er omfattet af lokalplan 79 med tillaeg, der er en bevarende lokalplan, der ikke indeholder bestemmelser om
anvendelsen.

I Bygningsreglement 2018 § 393 fremgar det at: ”Til en bebyggelse skal der udleegges arealer af en passende starrelse i
forhold til bebyggelsens anvendelse, omfang og beliggenhed i form af opholdsarealer, arealer til opbevaring af affald og
arealer til parkering. Der skal etableres tilkerselsarealer, der sikrer let adgang for redningskeretejer.” og i § 393 at: "Der
skal p& ejendommens omrade udlegges tilstreekkeligt areal til parkering af biler, motorcykler, knallerter og cykler mv. i
forhold til anvendelsen af bygningen.” Bygningsreglementets bestemmelser om henholdsvis passende opholdsareal og
tilstreekkeligt parkeringsarealer er udmeontet i Kommuneplan 2021 i form af et opholdsarealkrav pd 50% af
boligbruttoetagearealet samt et parkeringspladskrav pd 1 parkeringsplads pr. familiebolig.

Det fremgar af de generelle rammebestemmelser i Kommuneplan 2021, side 93, at: ”For at undgé stejgener skal det
sikres, at erhverv ikke indrettes over bolig.”

Der er pa ejendommen tinglyst servitut nr. 5879 af 4/2 1942, hvor det i pkt. 4 fremgar: "at Varelserne i Tagetagen kun
benyttes til Pige- og Gestevearelser i forbindelse med de underliggende lejligheder og ingensinde fremlejes til selvstendig
Beboelse.”

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at lejligheden ikke ber anvendes til erhverv, da dette vil vaere i strid med
kommuneplanens generelle rammebestemmelser, hvor der, for at undga gener, ikke ber indrettes erhverv over boliger.

Det er dog forvaltningens vurdering, at lejligheden vil kunne anvendes til bolig, sdfremt anseger sikrer, at boligen er i
overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser om bl.a. brand og stgj.

Ejendommen vurderes ikke at miste bevaringsvardier ved anvendelsesendringen, som vil sikre en lovlig fremtidig brug.
Der er dertil ikke tale om nedleggelse af erhverv i forbindelse med anvendelsesa@ndringen til boliger, men alene at frigere
den byrde, der ligger i servituttens anvendelsesbegransning, hvis ordlyd og hensigt vurderes at vere utidssvarende, idet
nutidens byggelovgivning ikke forhindrer beboelse i tagetage i ejendomme med én betontrappe som flugtve;.

Dispensationsbehovet er begraenset til dispensation fra etablering af 1 parkeringsplads mod indbetaling til Frederiksberg
Kommunes Parkeringsfond. Da ejendommen er beliggende ost for Fasanvejslinien, i kvarter 1 i Kommuneplan 2021, hvor
der er et seerligt pres pa parkerings- og opholdsarealer, skal der jf. principperne for boligtilveekst vises tilbageholdenhed
med dispensation.

I den samlede vurdering laeegger forvaltningen veegt pé, at den nye bolig tilferer byen mere kvalitet i form af, at den nye
bolig er elevatorbetjent (tilgeengelighed), og at der ikke sker forringelse af bevaringsvardier. ligesom der alene er tale om
indbetaling til parkeringsfonden for 1 bilparkeringsplads.

Okonomi

En @ndret anvendelse af tagetagen vil kraeve indbetaling til Frederiksberg Kommunes Parkeringsfond i henhold til
gaeldende takstblad.

Borgmesterpitegning
Nej



Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget



Punkt 4: Fuglebakkevej - Koteletudstykning i byplanvedtaegt 27

01.04.00-P19-25-23
Resume

Ejendommen Fuglebakkevej 42 enskes opdelt og udstykket, sa der kan etableres en ny "koteletgrund", der vil muliggere
etablering af endnu en villa pa den nuvarende ejendom. De to grunde vil efter udstykning vare pa henholdsvis 355 m? og

472 m2. En godkendelse af udstykningen vil medfere yderligere fortztning i omradet samt skabe en pracedens for
@ndring af villaomraderne pa Frederiksberg.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der gives afslag til en udstykning af ejendommen Fuglebakkevej 42 til to nye matrikler - og
2. at forvaltningen fremadrettet behandler og treffer administrativ afgerelse i ansegninger om udstykning i
villakvarterne pa Frederiksberg

Sagsfremstilling
Klima-, Plan- og Boligudvalget udsatte sagen pad madet den 20. november 2023 mhp. besigtigelse.

Besigtigelsen finder sted mandag den 15. januar 2024.

Sagsfremstilling af 20. november 2023

Frederiksberg Kommune har modtaget en ansggning om udstykning af en del af en ejendom, matr.nr. 15ax, beliggende
Fuglebakkevej 42, 2000 Frederiksberg. Sagen foreleegges udvalget, da forvaltningen sjeldent modtager ansggninger om
denne type af udstykninger af nye grunde, og derfor ikke har en klart formuleret praksis for, at forvaltningen kan treeffe
afgerelser om dette forhold. Endeligt har tidligere ansggninger om tilsvarende udstykninger ogsa varet forelagt udvalget.
By-, Kultur- og Miljgomradet foresldr med denne sag, at forvaltningen fremadrettet behandler og treeffer administrativ
afgorelse 1 ansggninger om udstykning i villakvarterne pé Frederiksberg.

Seneste ansggning om en tilsvarende udstykning blev behandlet den 31. maj 2021 af det forhenvaerende By- og
Miljeudvalg, hvor der blev givet afslag til en endring af to matrikler pa Kronprinsensvej 37. I daverende sag, var der tale
om at lave arealoverfersler mellem to eksisterende matrikler, séledes at der kunne skabes en vejadgang via et sdkaldt
"kotelet-ben", der ville muliggere opfersel af ny bebyggelse pa den ene grund, og hvor de to matrikler ville vaere blevet

henholdsvis 456 m” og 483 m?.
Den pagaldende ejendom i denne sag, har en grundsterrelse pa 826,6 m? og er omfattet af Byplanvedtaegt 27.

Der ansoges om at lave en “kotelet-udstykning” pa 472 m?2, saledes at den oprindelige matrikel bliver reduceret til 355

m”.

I henhold til Bygningsreglement 2018 (BR18), § 173, kan der ikke naegtes udstykning af ejendomme med en
grundsterrelse pa mindst 700 m? ved fritliggende enfamiliehuse.

Da der ikke kan etableres to ejendomme med en grundsterrelse pa mindst 700 m? og dermed i overensstemmelse med
byggeretten, skal omfang og indvirkning pa omgivelserne fastlegges ved en helhedsvurdering, jf. BR18 § 169.
Helhedsvurderingen er en skensmassig afvejning af de kriterier, der fremgar af BR18, § 188. Som led i
helhedsvurderingen skal kommunen vurdere, om grundsterrelsen er hensigtsmaessig i forhold til dens anvendelse og
svarer til det sedvanlige i karréen, kvarteret eller til det, der tilstraebes i omradet, jf. BR18, kap. 8, § 188, nr. 1.

For at vurdere dette, har forvaltningen gennemgaet grundsterrelser inden for et neermere afgraenset omrade. Forvaltningen
har taget udgangspunkt i det delomrade af Byplanvedtegt 27, som ejendommen er en del af. Omradet, der bestér af
villaerne pé Fuglebakkevej og Drosselvej, er udvalgt da det er afgraenset mod syd af rekkehusbebyggelsen
”Fuglebakkekvarteret”, mod est af Skolen p&d Duevej, mod nord af Kristian Zahrtmanns Plads og mod vest af
reekkehusbebyggelsen ved det tidligere bernehospital pa Fuglebakken, som vist pa bilag 1.



Kvarteret bestar af 31 ejendomme, hvor den sterste grund er pa 968 m?, og den mindste grund er pd 400,3 m?.

Ejendommene i det pageldende omrade fremstar med en relativ ensartethed, og er udstykket og udbygget i perioden fra
ca. 1910 til 1930. Villaerne fremstar generelt som karakteristiske eksempler for villabebyggelse fra denne tid, hvor
udgangspunktet er villaer med facade og mindre forhavearealer mod vejen, og hvor de primare opholdsarealer er placeret
bagved villaerne. Ejendommene fremstar mestendels som sékaldte murermestervillaer.

Naboejendommene mod nord er kotelet-udstykninger, der blev udstykket i henholdsvis 1927: Fuglebakkevej 44 pa 434,9
m? og Fuglebakkevej 46 pa 614,3 m?, samt i 1928: Fuglebakkevej 48 pa 648,3 m? og Fuglebakkevej 50 pa 400,3 m?.

Det normale i omradet er grundsterrelser pé ca. 591 m?, svarende til de historiske udstykninger, der blev foretaget i 1900-
1920’erne pa 1500 kvadrat-alen. Gennemsnitsgrundsterrelsen i kvarteret er pa 630 m?.

Den ansogte udstykning, der vil medfore matrikler pa henholdsvis 355 m? og p4 472 m2, vurderes ikke at vare normalt
for omradet. Forvaltningen vurderer, at der ikke alene kan laves en sammenligning med naboejendommene med

grundsterrelser pa 434 m? og 400 m? , da de ikke vurderes at vaere det normale for omradet som helhed, idet der kun er en

anden grund under 540 m? i kvarteret. Denne grund, Fuglebakkevej 41, er pa 420 m?, og blev udstykket 1 1928.
Forvaltningen vurderer, at man heller ikke vil kunne tillade udstykningen ved at dele matriklen ligeligt i to matrikler a

413,3 m?, da dette heller ikke vil vaere i overensstemmelse med det seedvanlige for kvarteret. Forvaltningen har ikke
kunne finde nogen sager, hvor der er givet tilladelse til tilsvarende koteletudstykninger i nyere tid, der har indebéret en
forteetning af villakvartererne.

Séafremt det onskes at tillade en udstykning pa denne og lignende ejendomme, vurderer forvaltningen, at dette kraever
udarbejdelse af lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg. En godkendelse i den konkrete sag vurderes at kunne
medfere en preecedensvirkning for andre sammenlignelige ejendomme. Forvaltningen har ud fra grundsterrelserne
identificeret op mod 7 ejendomme i det konkrete delomrade af Byplanvedtaegt 27 og et betydeligt antal gvrige ejendomme
i villakvartererne omfattet af Byplanvedtaegt 27, der umiddelbart er sammenlignelige med ejendommen i denne sag. Hvis
der udarbejdes lokalplan, der muligger udstykning i denne sag, vil ejerne af disse ejendomme saledes formentlig ogsa —
med henvisning til det forvaltningsretlige lighedsprincip — kunne forvente tilladelse til koteletudstykninger. En fortetning
i Frederiksberg Kommunes villakvarterer og med generelt tilladelse af mindre grundsterrelser i intervallet ca. 350-700

m2, hvor det i dag ikke er det normale, vurderes at andre den nuvarende karakter for villaomraderne.

Lovgrundlag

Bygningsreglement 2018 (BR18), § 169, hvor det fremgar at: "Hvis en bygning ikke kan opferes i overensstemmelse med
byggeretten, skal bygningernes samlede omfang og indvirkning pad omgivelserne fastlaegges ved en helhedsvurdering efter
bestemmelserne i § 187”.

Der er i kommuneplan 2021 ikke angivet en mindstesterrelse for udstykning af grunde til enfamiliehuse.

By- Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Den anseggte udstykning, der vil medfere matrikler p& henholdsvis 355 m? og pa 472 m?, vurderes ikke at vaere det
sedvanlige for omréadet, og forvaltningen vurderer derfor, at der ikke pa dette grundlag kan meddeles
udstykningstilladelse pa baggrund af helhedsvurderingen. Forvaltningen indstiller derfor et afslag pa ansegningen.

Derudover vurderer forvaltningen at en tilladelse, gennem en ny lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg, vil skabe
precedens for yderligere udstykninger af villaomraderne pa Frederiksberg, som vil @ndre den nuverende karakter.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser som folge af denne sag.

Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Klima-, Plan- og Boligudvalget

Historik

Indstilling 20. november 2023, pkt. 140



By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der gives afslag til en udstykning af ejendommen Fuglebakkevej 42 til to nye matrikler - og
2. at forvaltningen fremadrettet behandler og traeffer administrativ afgerelse i ansegninger om udstykning i
villakvarterne pa Frederiksberg

Beslutning 20. november 2023, pkt. 140
Udvalget udsatte sagen med henblik pé besigtigelse.

Bilag

Bilag 1- Afgrensing af kvarteret



Punkt 5: Disponering af midler til renovering af det kommunale almene
plejecenter Dronning Anne Marie Centret

82.07.00-000-1-21
Resume

For at sikre en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand for det kommunale plejecenter Dronning Anne Marie Centret,
indstilles det, at de afsatte midler pa budget 2024 nu udmentes til renovering af tag og facade pa ejendommen. I sagen
indstilles det at der afsattes bevilling og radighedsbeleb for i alt 36,5 mio. kr. fordelt med 10,3 mio. kr. p& anleegsrammen
og 26,2 mio. uden for anleegsrammen, som lanefinansieres.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1.

2.

3.

4,

5.

at der meddeles anlegsbevilling pa 10,3 mio. kr. til renovering af det kommunale almene plejecenter Dronning
Anne Marie Centrets servicearealer finansieret af det til formalet afsatte radighedsbeleb i 2024,

at der tilleegsbevilges radighedsbeleb pa 5,1 mio. kr. i 2024 til renovering af det kommunale almene plejecenter
Dronning Anne Marie Centrets boligarealer, idet belebet lanefinansieres,

at der meddeles anleegsbevilling pa 26,2 mio. kr. til renovering af det kommunale almene plejecenter Dronning
Anne Marie Centrets boligarealer finansieret af det til formalet afsatte radighedsbeleb i 2024 pa 21,1 mio. kr. samt
det yderligere rddighedsbelab péd 5,1 mio. kr. som navnt ovenfor.

at de laneberettigede anleegsudgifter, forventeligt 26,2 mio. kr., finansieres ved optagelse af lan jf.
lanebekendtgerelsens §2, stk. 1, nr. 12, med mindre kommunen pa
ferdiggerelsestidspunktet/lanoptagelsestidspunktet har deponeret midler, der kan frigives i stedet, jf. kommunens
gkonomiske politik, - og

at rammen for tilbagebetaling af lan seattes til 30 ar.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1.

2.

5.

at der meddeles anlegsbevilling pa 10,3 mio. kr. til renovering af det kommunale almene plejecenter Dronning
Anne Marie Centrets servicearealer finansieret af det til formalet afsatte rddighedsbeleb i 2024,

at der tilleegsbevilges radighedsbeleb péd 5,1 mio. kr. 1 2024 til renovering af det kommunale almene plejecenter
Dronning Anne Marie Centrets boligarealer, idet belgbet lanefinansieres,

. at der meddeles anlegsbevilling pd 26,2 mio. kr. til renovering af det kommunale almene plejecenter Dronning

Anne Marie Centrets boligarealer finansieret af det til formalet afsatte rddighedsbelab i 2024 pa 21,1 mio. kr. samt
det yderligere radighedsbeleb pé 5,1 mio. kr. som navnt ovenfor.

. at de laneberettigede anlaegsudgifter, forventeligt 26,2 mio. kr., finansieres ved optagelse af lan jf.

lanebekendtgerelsens §2, stk. 1, nr. 12, med mindre kommunen pa
feerdiggerelsestidspunktet/lanoptagelsestidspunktet har deponeret midler, der kan frigives i stedet, jf. kommunens
gkonomiske politik, - og

at rammen for tilbagebetaling af 1an saettes til 30 ar.

Sagsfremstilling

For at imedekomme vedligeholdelsesbehovet for det kommunale almene plejecenter Dronning Anne Marie Centret er der
med Budget 2024 afsat midler til at sikre renovering af ejendommens tag og facade. Dette er er en del af den samlede plan
for vedligehold af kommunale bygninger og idretsanleeg vedtaget i forbindelse med Budget 2024 jf. pkt. 187 pa
kommunalbestyrelsens mgde den 9. oktober 2023.

I indevarende sag enskes anlagsbevilling og radighedsbeleb pa i alt 36,5 mio. kr. fordelt med 26,2 mio. kr. til
ejendommens boligareal og 10,3 mio. kr. til ejendommens serviceareal. Dette fremgar af tabel 1 nedenfor.

Tabel 1: Fordeling af midler mellem bolig- og serviceareal for renovering af Dronning Anne Marie Centret (1.000 kr.)

Projekteringsbevilling til renovering af Dronning Anne Marie Centret 2024

Projekteringsbevilling til renovering af boligareal 26,2

Projekteringsbevilling til renovering af serviceareal 10,3



I alt 36,5

Renoveringsprojektet p4 Dronning Anne Marie Centret er beskrevet i tabel 2 nedenfor og bestér af tiltreengt renovering af
tag og facade. Projektet vil medfere energieffektiviseringer som folge af efterisolering af taget.

Den samlede renovering af Dronning Anne Marie Centret har varet i udbud, og der er fundet en vindende entreprener.
Projektet opstartes fysisk marts 2024 og forventes afsluttet i 2024 med forventet ibrugtagning i 4. kvartal 2024.

Nér vedligeholdelsesarbejderne igangsattes pa ejendommen, vil forvaltningen vaere opmarksom p4, at arbejderne
foretages sa naensomt som muligt for at sikre plejecenterets fortsatte drift, og at beboerne forstyrres sa lidt som muligt.

Tabel 2: Budget for renovering af Dronning Anne Marie Centret

Budget for renovering af Dronning Anne Marie Centret

Tagrenovering 29
mio.

kr.

Det eksisterende tags levetid er opbrugt og skal skiftes (i lighed med de evrige
bygninger i Ejerforeningen Solbjerg Have, der har faet skiftet tag i &rene 2017-
2020). Der er her behov for en udskiftning af tagplader og inddaekninger for at
sikre tagets teethed og undga felgeskader i den underliggende tagkonstruktion og i
ejendommens boliger. Derudover skiftes tagvinduer og tagrender. Eksisterende
solceller udskiftes med nye, der integreres i tagfladen, da der tidligere har veret
problemer med duer under de nuverende solceller. De gamle solceller kan
genbruges til labende udskiftning af defekte solceller pd Sendermarkskolen.
Projektet indebaerer bedre isolering af taget og vil derfor give
energieffektiviseringer.

Facaderenovering 7,5
mio.

kr.

En del af den eksisterende facade skal skiftes, fordi levetiden er opbrugt.
Derudover udskiftes en mindre del facaden ved overgang mellem tag og facade
som felge af den nedvendige udskiftning af ejendommens tag. Afslutningsvist
males hele facadens treebekledning for bade at forleenge bekledningens samlede
levetid og for at sikre et ensartet udtryk.

I alt 36,5
mio.
Kkr.

Huslejestigning pa ejendommen

Det kommunale almene plejecenter Dronning Anne Marie Centret er opdelt i hhv. serviceareal og boligareal. Serviceareal
er fellesarealer, kakken mv, mens boligareal er plejecentrets boliger. Kommunen afholder udgifter til renovering af
servicearealer, mens beboerne afholder udgifter til renovering af boligarealer. Nar der skiftes tag og facade opdeles
udgiften ud fra en kvadratmeterfordeling mellem de to arealer.

Boligarealets andel af renoveringen er laneberettiget. I praksis betyder det, at Frederiksberg Kommune finansierer
udgiften ved lanoptag, hvorefter lanet tilbagebetales over beboernes husleje.

Tilbagebetaling af lanet vil betyde en stigning i beboernes husleje pa i alt 14,68%. For en beboer i en lejlighed pa 81 kvm,
vil det betyde en stigning pa 1.377 kr./maned fra 9.382 kr./maned til 10.759 kr./maned. Den foresldede tilbagebetalingstid
pa 30 ar er indstillet med henvisning til lov om almene boliger, for at reducere huslejestigningen.

En beboer uden formue og uden anden indkomst end folkepension kan modtage ca. 850 kr./méned i yderligere
boligsikring som konsekvens heraf.



Renoveringen af Dronning Anne Marie Centret vil medfere varmebesparelser som folge af gget isolering af ejendommens
tag. Denne besparelse vil indga 1 varmeregnskabet, og beboerne vil derfor f4 en mindre besparelse pa deres udgift til
opvarmning af boligen.

Det skal bemarkes, at der i forbindelse med tilpasning til plejecentrets samlede vedligeholdsplan allerede er varslet en
stigning pa 5% til beboerne i 2024, hvilket er indeholdt i belgbet ovenfor.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det er nadvendigt at udfere de beskrevne renoveringsopgaver pa Dronning
Anne Marie Centeret for at sikre, at ejendommen fremtrader i ordentlig stand og at der undgas folgeskader.

Okonomi

Det samlede budget for projektet beleber sig til 36,5 mio. kr. S&fremt indstillingen tiltreedes, meddeles anlagsbevilling pa
i alt 36,5 mio. kr. fordelt pa 26,2 mio. kr. til boligareal (uden for anleegsrammen) og 10,3 mio. kr. til servicearealet (inden
for anlaegsrammen).

For servicearealet finansieres bevillingen af rddighedsbelab afsat til formélet 1 2024.

For boligarealet finansieres bevillingen dels af rddighedsbelgb afsat til formalet i 2024 pa 21,1 mio. kr., samt yderligere
radighedsbelab som sgges afsat til formalet i 2024 pa 5,1 mio. kr. Tilleegsbevillingen vedr. boligarealet finansieres ved
lanoptag. Udgifterne til boligarealet belaster ikke kommunens anleegsramme.

Séafremt indstillingens pkt. 5 tiltraedes, s@ttes rammen for tilbagebetaling af 1an til 30 &r i modsatning til normalt 25 &r jf.
kommunens gkonomiske politik. ndringen foreslds med henvisning til lov om Almene Boliger.

Anlagsbevillingerne uden for anleegsrammen i denne sag er laneberettigede. Der optages derfor lanefinansiering safremt
der ikke i stedet kan frigives deponerede midler jf. kommunens ekonomiske politik. Afdrag og rente péa eventuel
lanoptagelse vil blive indarbejdet i fremtidige budgetter, men pt. forventes det, at der kan frigives deponerede midler i
stedet.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan og Boligudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen

Bilag
Bevillingsskema - DAMC (Service)

Bevillingsskema - DAMC (Bolig)



Punkt 6: Forslag til lokalplan 240 for boliger pa Nordre Fasanvej og
Nyelandsvej

01.02.05-P16-4-23
Resume

Klima-, Plan- og Boligudvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 240 med tilherende forslag til
kommuneplantilleeg 7 kan godkendes og sendes i offentlig hering. Lokalplanforslaget muligger en etageboligbebyggelse
til seerlige boformer, heraf 25% almene boliger, med erhverv og fellesfunktioner i stueetagen pa hjernearealet ved Nordre
Fasanvej/Nyelandsvej. Der ligger i dag to bygninger pa grunden, der er udpeget som bevaringsvardige.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 240 og tilherende forslag til kommuneplantilleeg 7 vedtages med de faldne bemaerkninger og
offentliggeres i en periode pa § uger,

2. at der ikke udarbejdes miljgvurdering - og

3. at der atholdes borgermede i horingsfasen.

Udvalget anmodede om, at forvaltningen ser pd mulighederne for at bearbejde forslaget yderligere i forhold til
bygningens udformning, hejde, detaljering og kantzone. Udvalget bad om, at heringen henviser til udvalgets beslutning.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 240 og tilherende forslag til kommuneplantilleeg 7 vedtages og offentliggeres i en periode
pa 8 uger,

2. at der ikke udarbejdes miljovurdering,

3. at der atholdes borgermede i heringsfasen.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Kommune har modtaget et forslag om at udvikle Nordre Fasanvej 45 og Nyelandsvej 65 med henblik péa at
opfore et nyt byggeri med blandede boliger, fellesarealer og et gront bagvedliggende gardmilje. De eksisterende
bygninger forudsattes nedrevet (og de eksisterende boliger dermed nedlagt). Bygningerne er udpegede som
bevaringsverdige (SAVE-vardi 4), men er generelt medtagede og nedslidte med vaesentlige byggeskader. Bygningerne
indgér ikke i omréadets karréstruktur og har ikke umistelig kulturhistorie, arkitektoniske kvaliteter eller en sarlig verdi for
bymiljeet. Jf. Arkitekturpolitikken kan en bygning med bevaringsveardi i s@rlige tilfeelde rives ned, hvis byen far mere
veerdi af det nye.

Projektomrddet

Omrédet ligger umiddelbart syd for Frederiksberg Hospital pa hjernet af Nordre Fasanvej og Nyelandsvej. Det afgrenses
mod nord af Nyelandsvej og Frederiksberg Hospital, mod vest af en hvidpudset 4-etagers bevaringsvardig bygning fra
1910, mod syd af en redstensmuret bygning i 4 etager fra 1988 og mod est af klassisk karréstruktur p4 modsatte side af
Nordre Fasanvej. Selve lokalplanomradet omfatter hjernegrunden, matrikel 10co, med to hovedbygninger begge opfert i
1927, og ombygget i 1956, samt en mindre erhvervsbygning. Hovedbygningerne huser i dag erhverv i stueetagen og 6
boliger pé 1. og 2. etage. I erhvervsbygningen er der et cykelvaerksted. Generelt fremstar hjernegrunden nedslidt med
asfaltarealer og et fraveer af grent. Der er séledes potentiale for at give omradet et arkitektonisk og bymaessigt loft med et
nyt boligprojekt.

Startredegorelse

Klima-, Plan- og Boligudvalget vedtog at igangsette et lokalplanarbejde for projektomrédet med en startredegerelse den
12. juni 2023. Ved vedtagelsen af startredegerelsen blev det besluttet

at muligheden for at reducere hgjden af byggeriet skal belyses,

at der skal vaere et steerkt fokus pa den arkitektoniske kvalitet,

at mulighed for baeredygtigt byggeri indgar i den videre dialog,

at en mulig felles parkeringslosning, der muligger reduktion af overfladeparkering pé de tilstedende omrader
undersgges og at parkeringsnormen vurderes med vagt pa, at der er tale om sarlige boformer.



Startredegerelsen indeholdt 'arbejd-videre-punkter' om

¢ at arbejde med det arkitektoniske udtryk for en velintegreret bygning, der markerer hjernet,

¢ begronning af tagterrasse, opholdsarealer pa terreen og forhaver, herunder en biofaktor pa4 minimum 0,5,

¢ at opholdsarealer skal understotte fellesskabet, at et mindre legeareal skal indarbejdes, at forhaver skal vere et
tilskud til gaderummet,

¢ at afskeermning skal modvirke indblik og steyj,

¢ at det skal underseges, hvordan et parkeringsanleeg mest hensigtsmassigt kan udferes, herunder placering af ind- og
udkersel til parkeringselevator samt venteplads.

o at cykelparkering placeres mest hensigtsmaessigt ift. indgange, funktioner og kvaliteten af opholdsarealerne,

 at affaldslesninger skal integreres og affaldshentning skal atklares

Arkitektur og projekt

I udformningen af bygningen er der arbejdet med markering af hjernet og pa hvordan ny bebyggelse tilpasser sig
nabobygningerne med gje for den historiske sammenhang i byen. Projektet indeholder moderne og attraktive blandede
boliger, herunder almene boliger, i ét bofaellesskab med ca. 36 boliger tilteenkt seniorer. 25% af de tilforte
boligkvadratmeter skal veere almene boliger. Alle boliger skal vaere en del af det samme fzllesskab pa tvaers af ejerformer.

Den nye bebyggelse videreforer genkendelige traek fra de omkringliggende karrébygninger: Faste rytmer, karnapper,
opdeling i en base, mellemliggende etager og tagetage, samt en tydelig hjornemarkering. Mod Nyelandsvej aftrapper
bygningens hgjde i vestlig retning ift. nabobebyggelsen, Nyelandsvej 67. Der er siden startredegerelsen sket en
bearbejdning af bebyggelsen s& den er blevet 0,5 m lavere (loftshgjden er @ndret). I den arkitektoniske behandling er der
arbejdet med de to tagetagers forskydning og derfor er den gverste tagetage blevet forlenget mod vest for bedre harmoni
for den samlede bebyggelse set fra Nyelandsvej. Det har givet mulighed for lidt flere kvadratmeter, siledes at
bebyggelsesprocenten er géet fra 270 til 280.

Langs Nyelandsvej tager bygningen afsat i den eksisterende grenne brede kantzone. Bebyggelsen danner et syd/vestvendt
gardrum, hvor der skabes gode feellesarealer og en gren have, skermet for stej. Projektet bidrager til den socialt
bearedygtige by med erhverv og fellesarealer i stueetagen og forskellige boligtyper pé 1.-5. etage. Stgjvinduer skal
tilpasses bygningens arkitektur og tagterrasser, der indgér i opholdsarealer, stojdeempes via glaspartier bag vaern.
Bygningen udferes med teglfacader i en dyb red jordfarve. Fugefarve og facadens andre elementer er tonet i samme
jordrede skala i lysere nuancer. De to tagetager, med svag tagheldning, bekleedes med gré naturskifer, som reference til
omradets mansardtage og mange meorke tage.

Beeredygtighedstiltag

Indretning af bygning og geometri giver god udnyttelse af grunden og funktioner placeres hensigtsmaessigt og lejligheder
er gennemlyste. Det er hensigten at opna lavenergiklasse A. Robuste teglfacader, der patinerer smukt, har lang levetid og
minimale krav til vedligeholdelse. Udearealer far hej kvalitet, herunder et sammenhangende gront gardrum, der udformes
som et rekreativt rum, der understetter det sociale liv og fllesskab mellem beboerne. Bebyggelsen begrennes med
gronne elementer pa bygningsfacader og en kombination af sedum og solceller pa bygningens flade tage. Valg af
begronning skal ske med vagt pa biodiversitet og regnvand vil blive opsamlet til vanding. Optimeret facade- og glasareal
og et samspil mellem krav til arkitektur, udsyn, dagslys, varmebehov og overophedning er indtaenkt. I forbindelse med
nedrivning af eksisterende bebyggelse er malet at sanere eventuelle miljofarlige stoffer og derefter at gennemfore en
systematisk nedrivningsproces med fokus pé sortering af byggematerialer til genanvendelse i samarbejde med lokale
genanvendelsesvirksomheder.

Opholdsareal, trceer og begronning

Facaderne mod gardrummet er vendt mod syd og vest, s& der skabes gode udeopholdsmuligheder for de fremtidige
beboere. Opholdsarealet kan i forhold til kommuneplanens opholdsnormer vurderes konkret, da den nye bebyggelse er en
videreforsel af den eksisterende bystruktur. Samlet bliver der etableret ca. 583 m2 opholdsareal fordelt pa gérdrum,
altaner og tagterrasse svarende til ca. 18 % af etagearealet mod kommuneplanens krav om 30% opholdsarealer for boliger
og 10 % for erhverv. For boligerne etableres der ca. 31 altaner/3 tagterrasser. Der suppleres med forhaver mod
Nyelandsvej, der ligesom tagterrasserne ud mod Nordre Fasanvej er stojplagede og derfor ikke medregnes til
opholdsarealet. Det bemarkes, at projektet ligger pa en hjernegrund, hvor omfanget af opholdsarealer generelt er mindre.

I udformningen af opholdsarealet har der vaeret fokus pa at skabe et gront og attraktivt opholdsareal, der
udformningsmeessigt og funktionelt understotter faellesskabet i bebyggelsen, der har indenders fallesarealer i stueetagen.
Inden for projektomradet er der i dag ingen traeer. I forbindelse med realiseringen af bebyggelsen vil der blive plantet fire
treeer 1 gdrdrummet og tre vejtraer pa Nyelandsvej. Der stilles krav til opbygning, herunder ovenpa parkeringskaelder, for
gode veakstbetingelser. Der stilles krav om begrenning af tagterrasser, havemur og facader mod den falles gard samt en
biofaktor pad mindst 0,5. For at affaldslesninger ikke skal tage plads i gairdrummet, skal der indrettes affaldsrum i



bebyggelsens vestlige del, sa affaldshentning kan ske fra Nyelandsvej. En zone i gdrdrummet bliver til aktiviteter som
f.eks. en petanquebane eller legeplads ud fra beboerfzllesskabets gnsker.

Trafik og parkering

Adgang til bebyggelsen for bade biler, cykler og fodgaengere sker fra Nyelandsvej leengst vaek fra krydset. Der skal
etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvilket giver 72 nye pladser og 6 pladser til erhvervslokalet. Samlet skal der
etableres 78 parkeringspladser til cykler inden for egen grund. Cykelpladserne etableres i keelder (50 pladser) og pa terraen
mod gade og i gardrummet (28 pladser). Hver 10. plads skal veere til en pladskraevende cykel, dvs. der skal etableres 7
pladser til pladskraeevende cykler.

Hvad angar bilparkeringspladser er det med baggrund i placering i et stationsnert kerneomrade, den sarlige boform og
udviklers oplysning om, at der vil vaere delebiler tilknyttet bebyggelsen, konkret vurderet, at der skal etableres 13
parkeringspladser til biler, heraf 2 handicapparkeringspladser. Adgang til p-elevatoren reguleres med red/gront signal, sa
der som udgangspunkt er grent for dem, der skal ned i p-kelderen, s& opstuvning pa Nyelandsvej minimeres.

Der vil blive behov for nedlaeggelse af 1 til 2 offentlig parkeringspladser p4 Nyelandsvej for at sikre oversigt og sikkerhed
ved ind- og udkersel. Derudover vil der ogsé vare krav om en venteplads pa terren pa egen grund og en venteplads nede i
p-kalderen og aktivering af rad/grent signal. Bygherre har varet i dialog med nabo og har dreftet felles
parkeringslasning uden held. Der er i lokalplanen vist hvordan affaldsathentning kan foregé trods de trange pladsforhold.
Da al parkering skal foregé under terraen og pga. hejdebegransning i P-elevator er der ikke plads i projektet til haje
handicap-kassevogne.

Planforhold

Omrédet er ikke omfattet af lokalplan. Omréadet er i Kommuneplan 2021 udlagt til etageboliger. Kommuneplanen
fastsetter et maksimalt etageantal pa 6 etager og en bebyggelsesprocent pa 110 %. Nervaerende projekt har
bebyggelsesprocent pa 280 %. Projektet er dermed ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Der er derfor
udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2021, sa der bliver overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan (se bilag).

Borgermaode

Da lokalplanen giver mulighed for nedrivning af bevaringsveardig bebyggelse, foreslar forvaltningen, at der i
heringsperioden afholdes et borgermede for at informere interesserede borgere om lokalplanforslaget og at fa en
konstruktiv dialog om alle aspekter af projektet.

Miljovurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet har foretaget en miljoscreening af lokalplanforslagets forventede miljepévirkninger i
henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (se bilag). Forvaltningen vurderer,
at lokalplanforslaget ikke vil medfere vasentlige miljepédvirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at
der ikke foretages miljevurdering af planen.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomréadet vurderer, at nedrivningen af bevaringsvaerdige bygninger kan tillades, da nedrivningen sker
for at give plads til et nyt byggeri med hej arkitektonisk veerdi, som indfejer sig i og styrker Nordre Fasanvejs
karréstruktur og markerer hjornet i hgjere grad end den nuvarende bebyggelse. Arkitektonisk har den nye bygning sin
egen nutidige karakter samtidig med, at den virker naturlig i medet med omgivelserne. Bygningen gives en skala, der
harmonerer med dens narmeste omgivelser, sdledes at den mod Nyelandsvej er lavest og falger nabobygningens hejde,
og mod hjernet markerer sig med et hjernemotiv, som kendes fra karrébyens hjernebygninger og mod Nordre Fasanvej
tager karréstrukturens hgjde og bidrager med sine facader til Frederiksbergs arkitektoniske kvalitet.

By, Kultur- og Miljeomréadet vurderer samlet, at det nye projekt tilvejebringer vaerdier, der opvejer nedrivning af de
nedslidte eksisterende bygninger og at nybyggeri er en god lgsning for grunden. Den nye bebyggelse bliver godt indpasset
og vil rumme en attraktiv bofallesskabsbebyggelse med forskellige ejerformer og fokus pé feelles ude og inde arealer og
vil bidrage til 'blandet by'. Det grenne forareal bidrager til Nyelandsvejs mere rolige gadebillede og det abne hjerne og
feelles- og erhvervsarealer vil bidrage til Nordre Fasanvejs handelsgadekarakter.

Okonomi

Der vil i forbindelse med en senere byggesag blive sggt om skema A-tilsagn til den del af byggeriet, der opferes som
alment stottet nybyggeri i henhold til almenboligloven. Grundkapitalindskuddet udger 8 % af anskaffelsessummen for
boliger med et boliggennemsnit under 90 m2, og vil for de 8 almene boliger pé i alt ca. 638 m2 (25 % af det samlede nye
boligareal) med 2024-satser svare til ca. 1,5 mio. kr. Der kan ske en stigning inden byggeriet udferes.
Borgmesterpategning

Nej



Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen

Bilag
Miljescreening af Forslag til Lokalplan 240 med tilherende KPT 7.doc
Bilag Forslag til Kommuneplantilleeg 7 til Kommuneplan WEBTILGANGELIG

Lokalplan 240 - forslag_jan



Punkt 7: Anlaegsbevilling til Omradeudvikling Finsensvej Vest

01.00.05-P00-13-19
Resume

Med denne sag soges anlaegsbevilling pd 1,5 mio. kr. til omradefornyelse under Klima-, Plan- og Boligudvalget.
Anlagsbevillingen finansieres af afsatte midler i puljen til byfornyelse og omradefornyelse i 2024. Midlerne anvendes til
radgivning i forbindelse med indsatser i den igangvaerende Omradeudvikling Finsensvej Vest samt dialog og analyser ved
Nordens Plads forud for en eventuel kommende omradefornyelse.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,
at der meddeles anlegsbevilling pa 1,5 mio. kr. under Klima-, Plan- og Boligudvalget til omradefornyelse finansieret af
Puljen til byfornyelse og omradefornyelse i 2024.

Indstilling
By-, Kultur-, og Miljgomrédet indstiller,

at der meddeles anlaegsbevilling pd 1,5 mio. kr. under Klima-, Plan- og Boligudvalget
til omradefornyelse finansieret af Puljen til byfornyelse og omradefornyelse i 2024.

Sagsfremstilling

I juni 2019 vedtog Bolig- og Ejendomsudvalget at igangsatte Omraddeudvikling Finsensvej Vest. Omradeudviklingen er
en 5-arig indsats fra 2020 til og med 2024. Omrédet Finsensvej Vest skal udvikles til en sammenhengende og attraktiv
bydel i Frederiksberg i dialog med omrédets aktarer og beboere. Omradeudvikling skal give et samlet loft af omrédet og
skabe en sammenhangende attraktiv bydel i Frederiksberg, hvor Frederiksbergs serlige identitet og byliv styrkes.
Formalet med omradeudviklingen er séledes at koordinere og sammentanke igangvarende og nye indsatser i en
helhedsorienteret indsats i taet dialog og samarbejde med omréadets beboere, brugere og lokale aktarer.

Omrédeudviklingen tager udgangspunkt i omradets udfordringer, potentialer og ressourcer med det formal at igangsatte
en positiv udvikling igennem fem udvalgte indsatser. Indsatserne beskrives nedenfor og fokuserer overordnet pa at skabe
en tryg og livlig by samt at styrke bykvaliteter, bynatur, mangfoldighed og social beeredygtighed.

Kvarteret ved Christian Paulsens Vej

Formaélet med indsatsen er at udvikle kvarteret ved Christian Paulsens Vej til et velfungerende boligomrade. Kvarteret
rummer to afdelinger af det almene boligselskab; Frederiksberg Forenede Boligselskab (FFB) samt tre kommunale
beboelsesejendomme med boliger til anviste borgere.

Med udgangspunkt i beboernes ensker igangsattes ultimo 2022 en renovering af gdrdrummene ved to kommunale
beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej 37A-F samt 50-60. Gidrdrummene fremstod slidte og uden hverken
funktionelle eller rekreative arealer sdsom opholdssteder og legeaktiviteter, hvor beboerne kan mades om et lokalt
feellesskab. Gdrdrummene er faerdige ultimo 2023 og forvaltningen forventer en indvielse af begge grdrum i forret
2024.

I samarbejde med kommende klimatilpasningsprojekter i kvarteret understetter omradeudviklingen dialogen med beboere
og lokale akterer omkring udvikling af Lauritz Jensens Plads, der skal klimatilpasses. I 2024 benyttes bevillingen til
denne dialogproces i form af intern projektledelse.

Omrddet ved Frederiksberg Idrcetspark

Formaélet med indsatsen er at skabe storre abenhed og sammenheng i omréddet omkring Frederiksberg Idratspark langs
Senderjyllands Allé. Der anleegges et nyt byrum langs Senderjyllands Allé, der fornyer ankomstomradet og bidrager til en
positiv identitet for kvarteret. Ydermere skal byrummet skabe adgang til det grenne omrade ved Frederiksberg Idraetspark
og indeholde en ny afgraensning ind til Frederiksberg Idratspark, der skaber vardi pa begge sider.

12023 er der udarbejdet et projektforslag til det nye byrum, der forventes politisk forelagt i foraret 2024 med beslutning
om anlagsbevilling.

Finsensvej
Formalet med indsatsen er at give den ydre del af Finsensvej et kvalitetslaft i form af mere bynatur og sma opholdsrum. I
2023 er 4 midterrabatter p& Finsensvej omlagt fra chaussesten til staudebede. Derudover er fornyelse af en ny hjerneplads



ved Finsensvej og Gustav Johannsens Vej igangsat. Hjernepladsen forventes feerdig i januar 2024.

12024 forventes en ny pladsdannelse anlagt pa hjernet af Finsensvej og Senderjyllands Allé med mere bynatur i form af
staudebede. Midlerne er bevilliget i Kommunalbestyrelsen den 27. februar 2023. Af ressourcemassige arsager er
projekteringen af den nye pladsdannelse flyttet fra 2023 til 2024.

KU.BE og Solbjerg Have

Formaélet med indsatsen er at skabe et ssmmenhangende omrade ved KU.BE og det almene beboelsesomrade Solbjerg
Have (FFB) med fokus pa tryghed, forbindelser og eget bykvalitet. | samarbejde med FFB er der etableret en lokal
folgegruppe med deltagere fra afdelingsbestyrelsen, beboere, KU.BE og den boligsociale indsats pa Frederiksberg.
Folgegruppen arbejder med at udvikle Fremtidens Solbjerg Have.

Farste tiltag i Fremtidens Solbjerg Have er et nyt byrum, der er anlagt i efterdret 2022. Den gamle betonmur, der tidligere
fremstod som en barriere i omradet, er delvist blevet revet ned og genanvendt til siddemebler og belegning i form af sma
pladsdannelser og en trappeforbindelse mellem Solbjerg Have og KU.BE. Der er tilfgjet beplantning til byrummet, der
afskermer den private beboelse i Solbjerg Have mod det offentlige byrum ved KU.BEs byhave.

Det nye byrum er evalueret i efteraret 2023. I evalueringen peger beboerne i Solbjerg Have pa forbedringer sasom flere
tilgaengelige forbindelser mellem Solbjerg Have og KU.BE samt mere beplantning og belysning i det nye byrum.
Evalueringen af det nye byrum er indarbejdet i det videre arbejde med Fremtidens Solbjerg Have.

12023 er der udarbejdet en samlet udviklingsplan for omrddet omkring KU.BE og Solbjerg Have. Udviklingsplanen
indeholder en raekke projekter, der peger pa at:

o Udvikle parkeringsarealet bag ved Solbjerg Have, sa det fremstar mere trygt.

Skabe en bedre stiforbindelse langs metrolinjen mellem KU.BE og Solbjerg Have.
Lofte kvaliteten af streekningen langs Lauritz Serensens Vej med bl.a. mere bynatur.
Etablere nye lege- og bevaegelsesfremmende aktiviteter i omradet.

Forbedre det nye byrum med udgangspunkt i evalueringen.

Lofte kvaliteten af KU.BEs udeareal og styrke oplevelsen af KU.BE fra Finsensve;.

12024 arbejdes der videre med realisering af prioriterede projekter i udviklingsplanen. Sammen med FFB undersoges
muligheden for fondsmidler, sa de forste projekter i Solbjerg Have kan udvikles og anlaegges. Bevillingen pé 0,5 mio. kr. i
2024 gér til rddgiver, der skal projektere de forste projekter i udviklingsplanen.

Nordens Plads

Kommunalbestyrelsen besluttede den 28. august 2023 at den kommende udvikling af Nordens Plads skal afdaekke
potentialet for at igangsette en omradefornyelse. I 2024 gennemfores en dialogproces med udgangspunkt i tidligere
inddragelsesprocesser og isamarbejde med grundejere. Eventuelle analyser omkring trafikale forhold, parkering, bynatur
og byliv gennemfores og danner grundlag for beslutning om videre proces. Samtidig gennemfores byrumsforbedringer af
det kommunale areal pd Nordens Plads ved Nordens Have, som besluttet i budget 2024.

Bevillingen pé 0,5 mio. kr. vil dekke radgiverhonorar til inddragelse og analyser i omradet omkring Nordens Plads.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at en bevilling pa 1,5 mio. kr. i 2024 vil give den nedvendige ekonomiske ramme
til dels intern projektledelse i omrddeudviklingen, dels analyser og rddgivning ved indsatsen KU.BE og Solbjerg Have
samt Nordens Plads.

Okonomi

Der er 3,5 mio. kr. til rddighed i Puljen for byfornyelse og omradefornyelse i 2024. Hvis indstillingen godkendes,
meddeles anlegsbevilling pa 1,5 mio. kr. Den forventede anleegsbevilling fremgar af ovenstaende sagsfremstilling og er
opsummeret i nedenstiende:

Projektledelse 0,5 mio. kr.

Nordens Plads 0,5 mio. kr.

KU.BE og Solbjerg Have 0,5 mio. kr.
I alt 1,5 mio. kr.

Borgmesterpitegning



Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Bilag

Bevillingsskema - Omradeudvikling Finsensvej Vest



Punkt 8: Bevilling af midler til pilotprojekt med elektrostatiske filtre
(KPBUO05) i 2024

82.09.01-P20-1-23
Resume

For at kunne gennemfore budgetforbedringsforslag KPBUOS5 indstilles det, at der afsettes anlaegsbevilling pé i alt 0,6
mio. kr. finansieret af det til formélet afsatte rddighedsbeleb til pilotprojekt med antistatiske filtre pa ventilationsanleg pa
to til tre kommunale ejendomme i 2024. Projektet forventes at medfere energieffektiviseringer og er derfor
laneadgangsgivende.

Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,
at der meddeles anlaegsbevilling pa 0,6 mio. kr. under Klima-, Plan- og Boligudvalget til pilotprojekt med eloktrostatiske
filtre finansieret af det til formalet afsatte radighedsbeleb i 2024.

Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

at der meddeles anlaegsbevilling pa 0,6 mio. kr. under Klima-, Plan- og Boligudvalget
til pilotprojekt med eloktrostatiske filtre finansieret af det til formalet afsatte
radighedsbelob i 2024.

Sagsfremstilling

For at gennemfore budgetforbedringsforslag KPBUOS er der pa Budget 2024 afsat midler til opseatning af elektrostatiske
filtre pa ventilationsanleeg pa fem kommunale ejendomme. Projektet er et pilotprojekt, hvor traditionelle ventilationsfiltre
udskiftes til elektrostatiske aktive luftfiltre pa fem ventilationsanlag pa 2-3 kommunale ejendomme i 2024. Projektet
forventes at medfere bade energieffektiviseringer gennem et lavere elforbrug samt en driftsbesparelse.

Med indeverende sag igangsattes pilotprojekt pa i alt 0,6 mio. kr. i 2024 finansieret med anlegsmidler afsat til forméalet
pa Budget 2024 (jf. orienteringssag pa Klima-, Plan og Boligudvalget af 20. november 2023).

Hyvis projektet giver gode resultater, vil det veere muligt at skalere projektet fra 2025 eller 2026, hvor der kan skiftes til
elektrostatiske filtre pa op til 150 ventilationsanlaeg pd kommunens sterre ejendomme eller ejendomme med et stort
elforbrug til ventilation. Skalering af projektet med nye budgetforbedringsforsalg allerede i 2025 kraver tilstraekkelig
erfarings- og dataopsamling fra projektet i 2024. Her er det muligt at inddrage erfaringer og data fra Region Hovedstaden,
der er i gang med at udfere tilsvarende pilotprojekt pa Rigshospitalet og Herlev Hospital.

Elektrostatiske filtre

En udskiftning til den nye type elektrostatiske aktive luftfiltre vil forventeligt medfere et langt lavere elforbrug til
ventilation, da der skal anvendes mindre kraft til at trykke luft igennem ventilationsanlaeggene. Hertil kommer et lavere
vedligeholdelsesbehov, idet de nye filtre blot skal stevsuges og vaskes ca. 1 gang arligt. De nye filtre forventes at have en
levetid pa 20 ar. Til sammenligning udskiftes de traditionelle filtre to gange arligt og bortskaffes som affald.

Forventet energieffektivisering og drifisbesparelse

Pilotprojektet er laneadgangsgivende og investeringen udger 0,6 mio. kr. i 2024. Pilotprojektet har en forventet arlig
effektivisering pa 80.000 kr. fordelt med en forventet elbesparelse pa ca. 55.000 kr. og en ukendt med forventet
driftsbesparelse pa 25.000 kr. pa indkeb af filtre, modregnet rens af de elektrostatiske filtre. Effektivisering er indarbejdet
i budgettet ifm. Budget 2024.

Den érlige energibesparelse er estimeret til 25.000 kWh. og 6,9 ton CO,. Her er antaget en elpris pa 2,2 kr./kWh ekskl.

moms. Kommunen har i 2024 variable elpriser, som folger de aktuelle markedspriser. Det er derfor nedvendigt at antage
en gennemsnitlig elpris, og forvaltningens bedste sken er 2,2 kr./kWh. Den endelige besparelse atha@nger af den faktiske
elpris.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at pilotprojektet ber gennemfores for at afdekke om det er muligt at skalere
opsatning af elektrostatiske filtre pa flere ejendomme og dermed sikre budgetforbedringer og energieffektiviseringer pa
kommunens ejendomsportefalje. Pa4 den baggrund enskes midlerne til gennemforelse af projektet bevilget.



Okonomi

I sagen igangsettes pilotprojekt for samlet 0,6 mio. kr. til opsaetning af elektrostatiske filtre pa ventilationsanlaeg pa to til
tre af kommunens ejendomme. Pilotprojektet finansieres af anlaegsmidler pa Budget 2024 afsat til formalet.

Der meddeles med sagen anlaegsbevilling pa 0,6 mio. kr.

Projektet medferer energieffektiviseringer, og er derfor ldneadgangsgivende.
Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling
Klima-, Plan- og Boligudvalget, M, K
Bilag

Bevillingsskema anlag - elektrostatiske filtre



Punkt 9: Godkende bevilling til og status pa renovering af
Sendermarkskolen

17.00.00-G01-105-21
Resume

I forbindelse med renoveringen af Sendermarkskolen har det vist sig, at der er en storre forekomst af asbest end forventet.
Det asbestforurenede loft skal handteres efter helt specifikke regler og krav, der er langt mere omfangsrige og kraevende
end oprindeligt antaget. Det betyder, at bade tidsplan og ekonomi i projektet pévirkes. Det er vurderingen, at udgifterne til
asbestsanering beleber sig til 14,2 mio. kr., og at de ekstra arbejder vil betyde en forsinkelse af byggeriet pé ca. syv
maneder. Dermed kan skolen ibrugtage den faerdigrenoverede bygning til skolestart i skolearet 2025/26.

Med denne sag orienterer forvaltningen om merudgifter og forlengelse af byggeperioden samt foreleegger forslag til
finansiering af merudgiften til kommunalbestyrelsens stillingtagen.

Herudover gives der i sagen en status pa byggeriet, som er en opfelgning pa undervisningsudvalgets besog pa
Sendermarkskolen den 4. december 2023.

Beslutning
Klima-, Plan- og Boligudvalget tog sagen til orientering.
Indstilling

Bermne- og ungeomradet indstiller til undervisningsudvalget:

1. at orienteringen om status pd renoveringen samt orientering om merudgifter og forlengelse af byggeperioden vedr.
renovering af Sendermarkskolen tages til efterretning,

2. at radighedsbeleb 1 2025 gges med 14,2 mio. kr. finansieret af midler reserveret ifm. 2. forventede regnskab 2023 til
uforudsete udgifter og behov. Merudgiften indarbejdes ifm. budget 2025 - og

3. at anlaegsbevilling eges med 14,2 mio. kr. finansieret af samme foregelse af radighedsbelgbet.

Borne- og Ungeomradet og By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget, at sagen tages til
orientering.

Sagsfremstilling

Med denne sag gives en status pa renoveringen af Sendermarkskolen, som opfelgning pad Undervisningsudvalgets
besigtigelse af byggeriet d. 4. december 2023. Herudover orienterer forvaltningen udvalget om merudgifter og
forleengelse af byggeperioden som folge af asbestfund, og indstiller forslag til finansiering af merudgiften til
kommunalbestyrelsens stillingtagen.

Status pa renoveringen af Sendermarkskolen

Der er ifm. de seneste ars budgetaftaler afsat midler til renovering og modernisering af Sendermarkskolen. Arbejdet med
byggeriet og genhusningen af skolens elever blev igangsat som planlagt i sommerferien 2023, jf. mede i
undervisningsudvalget den 22. maj, punkt 58.

Opstarten pé byggeriet samt genhusningen af eleverne er generelt forlgbet godt. 4. argang er genhuset i Klub Norden, 5.
og 7. argang i pavilloner pa kunstgraesbanen og 8. og 9. klassetrin i Nyelandsgarden. Skolens administration og 6.
klassetrin er genhuset i den del af hovedbygningen, hvor der ikke er byggeri, mens 0.-3. klassetrin ikke er genhuset, men
som hidtil har deres undervisning i Drivhuset, der ikke skal renoveres.

For personale og elever har det til en start vaeret en omvaltning i forhold til den normale skolehverdag, for de klasser der
er genhuset. De klasser, der har undervisning i pavilloner er glade for de gode rammer i pavillonerne. P4 Nyelandsgirden
er tilbagemeldingerne ogsé, at eleverne trives i de anderledes rammer og det er lykkedes at skabe et godt ungemilje.
Udearealerne er dog begransede ved Nyelandsgarden, men skolen har aftale om at kunne bruge anleegget pa Nandrupsvej
til boldspil og bevagelse i lobet af dagen.

Udfordringer med varme

For 6. drgang og skolens administration, som er placeret i skolens hovedbygning, har der veret udfordringer med at
opfylde arbejdsmiljelovgivningens krav om 18 graders varme i de kolde méneder. Med renoveringen skal hele
varmesystemet udskiftes. Derfor er der, i de kolde vinterméneder, opsat et midlertidigt varmeanleaeg der skal deekke de



omréader, som skolen benytter. Der er i alle klasserum opsat midlertidige el-radiatorer, som kerer pa skolens nuvarende el-
tavle. Derudover er der i gangarealerne, samt i visse faglokaler suppleret med kaloriferer (en midlertidig
fjernvarmelesning) .

I forbindelse med Undervisningsudvalget besigtigelse af byggeriet den 4. december blev udvalget orienteret om, at de
midlertidige tiltag desveerre havde vist sig ikke at veere tilstraekkelige for at kunne opretholde 18 grader i alle klasserum
Temperaturen blev efter besigtigelsen malt i rummene og 1a imellem 17 og 19 grader.

Det skyldtes, at elradiatorerne ikke kunne folge med behovet, og der var derfor inden besigtigelsen bestilt fire ekstra
kaloferier, som der desvarre var l&engere leveringstid pd end beregnet. De fire kaloriferer er efterfolgende blevet
monteret.

Frem til at de fire ekstra kaloriferer blev monteret, loste man udfordringen ved at heve fremlebstemperaturen pa
fijernvarmen. Her blev fremlebet midlertidig haevet fra 64 til ca. 78 grader, hvilket havde en markbar effekt pa
rumtemperaturen i de enkelte rum og temperaturen blev malt til at veere over 18 grader.

Der holdes nu lebende gje med, at temperaturen overholder minimumskravet pa 18 grader ved jevnlige mélinger og der
vil blive udfert de nedvendige foranstaltninger ved behov.

Ansvaret for interimsinstallationer pahviler entrepreneren med radgivning fra totalradgiveren, som ogsa har
byggeledelsen.

Der atholdes ugentlige meder mellem skolen og byggeledelsen og Frederiksberg Kommunes bygge- og projektenhed,
hvor der folges op pa de aftaler der er indgéet, herunder aftaler om vand og varme, og akut opstaede problemstillinger i
forhold til byggeri og genhusning héndteres.

Forsinkelse og fordyrelse som folge af asbestforekomst

I forbindelse med projekteringen af renovering og modernisering af Sendermarkskolen blev der, ud fra forundersggelser
herunder asbestprover, udarbejdet en miljoscreeningsrapport. Pa baggrund af denne har entreprengren prissat
saneringsarbejderne i deres tilbud. Selvom der i miljerapporten indgik et hejt antal prevetagninger, fordelt over det meste
af skolen, har det ikke veeret muligt at kortleegge alle de miljebelastede omrader. Sendermarkskolens hovedbygning er
opfert i 1934 og er af flere omgange blevet ombygget eller renoveret, og derfor er en stor del af bygningen ukendt land
indtil der "abnes op" til konstruktionerne. Miljescreeningsrapporten beskriver derfor ikke udtemmende mengder og
omfang og kommer ej heller med specifikke lasningsforslag til asbestsanering.

Desverre har det vist sig, at der er en stor forekomst af asbest pa spidsloftet som ikke blev registreret ved screeningen. Da
asbestsanering skal handteres efter helt specifikke regler og krav, er det et ekstremt omfangsrigt og kraevende arbejde, som
desvarre gor, at det pavirker bade projektets tidsplan, skonomi og projektets udfersel.

Den estimerede merudgift er pé i alt 14,178 mio. kr.. Merudgiften er fordelt p& 7,7 mio. kr. til sanering af spidsloftet samt
indkeb af nye tagsten, og herudover 5,6 mio. kr. til forlengelse af byggepladsfaciliteter og syv méaneders leje af pavilloner
pa 0,878 mio. kr.

I det oprindelige projekt var hensigten, at genanvende de eksisterende tagsten. Fundet af asbest betyder, at alle tagsten
skal betragtes som asbestforurenede. Det indebzarer, at hvis tagstenene skal genanvendes skal de afrenses, hvilket er bade
tidskreevende og fordyrene. Derfor er det besluttet, at gd videre med en lesning hvor der i stedet for at genanvende
tagstenene indkebes nye. Det har i tilleeg den fordel, at der er produktgaranti pa de nye tagsten. Afrensning og genbrug af
tagsten ville have betydet en yderligere mergkonomi pé 2,35 mio. kr. og en forleengelse af byggeriet pa 35 arbejdsdage og
derfor er denne lgsning fravalgt.

Efter projektets nuverende tidsplan skulle renoveringens etape 1 veare afsluttet inden skolestart i 2024, og etape 2 med
udgangen af 2024. Udskiftningen af tagsten betyder en forventet forsinkelse af renoveringens etape 1 pd ca. 5 méneder og
en samlet forsinkelse af byggeprojektet pa op til 7 maneder. Det vil sige, at byggeriet kan vere afsluttet til skolestart i
august 2025. Det betyder, at skolen skal vare genhuset i to skoledr. Ved at forlenge lejen af pavilloner kan genhusningen
fortseatte i ekstra syv maneder og genhusningen i Nyelandsgarden kan ligeledes forleenges.

Forlengelsen af byggeriet og baggrunden herfor er kommunikeret til skolebestyrelsen pé et mede d. 6. december og i et
brev fra skoleafdelingen til alle elever, foreldre og personale d. 13. december. Skolebestyrelsen og foreldrene er
selvfolgelig argerlige over at byggeriet forlanges, men har forstaelse herfor og den sterste bekymring har veret at det
stadig er det fulde projekt der gennemfores.



Forvaltningen bemerker, at forleengelsen af byggeprojektet pd Sendermarkskolen ikke har konsekvenser for tidsplanen
for den forventede renovering og modernisering af Lindevangskolen, der er planlagt til at starte op ved begyndelsen af
skoledret 2025-26.

Okonomi

En sterre forekomst af asbest end forventet medferer merudgifter for 14,2 mio. kr. Som folge af den dertilherende
forsinkelse af projektet ventes udgifterne forst at falde i 2025, hvor de indarbejdes i budget 2025. Merudgiften finansieres
af en reservation ifm. 2. forventede regnskab 2023 til uforudsete udgifter og behov, eksempelvis merudgifter til
ngdvendig renovering samt udbygning og fastholdelse af kapacitet. Ud over at radighedsbelabet oges, sa ages
anlegsbevillingen ogsa med 14,2 mio. kr., hvormed hele projektets gkonomi fortsat er anlaegsbevilget.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling
Undervisningsudvalget, Klima-, plan og boligudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen

Bilag

Bevillingsskema - Bevilling til og status pa renovering af Sendermarkskolen



Punkt 10: Projektforslag for kombineret klimatilpasningsprojekt og
kunstgraesrenovering i Frederiksberg Idratspark

05.01.00-P20-10-22
Resume

Som en del af klimatilpasningen pa det vestlige Frederiksberg skal der etableres et ca. 3.750 m? stort underjordisk
regnvandsmagasin under kunstgraesbanen i Frederiksberg Idraetspark. Klimatilpasningsprojektet skal minimere
oversvemmelser i omradet umiddelbart nord for idraetsparken, hvor der samler sig storre mengder vand under skybrud.

I samme ombering renoveres kunstgreesbanen. Med afsat i den samlede "Vedligeholdelsesplan for kommunale
ejendomme og idraetsanlaeg" blev med Budget 2024 vedtaget et rddighedsbeleb pa 3,6 mio. kr. til en renovering i 2024 af
kunstgreesbanen i Frederiksberg Idretspark. Med denne sag skitseres disponeringen af det afsatte rddighedsbeleb, ligesom
de 3,6 mio. kr. seges anlagsbevilliget.

Anlagsarbejdet betyder, at store dele af idretsparken ikke kan benyttes i perioden maj til november 2024.
Beslutning

Klima-, Plan- og Boligudvalget indstiller,

1. at der meddeles anlegsbevilling pa 3,6 mio. kr. til renovering af kunstgrasbanen i Frederiksberg Idratspark
finansieret af radighedsbelob af sat til formalet i 2024 - og

2. at radighedsbelobet samt bevilling pa 3,6 mio. kr. overfores fra Klima- Plan- og Boligudvalgets ramme til Kultur-
og Fritidsudvalgets ramme, da sidstnavnte udvalg er projektejer pa anlaegsprojektet.

Udvalget er fortsat optaget af, at forvaltningen neje folger udviklingen af underlag pa kunststofbanerne.
Indstilling

By- Kultur- og Miljeomradet indstiller til Milje- og Trafikudvalget,

at projektforslaget for det kombinerede projekt i Frederiksberg Idratspark godkendes.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Klima-, Plan- og Boligudvalget,

1. at der meddeles anlegsbevilling pa 3,6 mio. kr. til renovering af kunstgrasbanen i Frederiksberg Idratspark
finansieret af rddighedsbeleb af sat til formalet i 2024 - og

2. at rddighedsbelabet samt bevilling pa 3,6 mio. kr. overferes fra Klima- Plan- og Boligudvalgets ramme til Kultur-
og Fritidsudvalgets ramme, da sidstnavnte udvalg er projektejer pa anlegsprojektet.

By- Kultur- og Miljeomrédet indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget,

1. at bevilling og radighedsbeleb pa 3,6 mio. kr. afsat i 2024 til renovering af kunstgreesbanen i Frederiksberg
Idraetspark overfores til Kultur- og Fritidsudvalget fra Klima-, Plan- og Boligudvalgets ramme, da Kultur- og
Fritidsudvalget er projektejer pa anlegsprojektet af renoveringen af kunstgraeesbanen, og

2. at orienteringen omkring det kombinerede projekt med klimatilpasning og kunstgraeesbanerenovering tages til
efterretning.

Sagsfremstilling

Klimatilpasningsprojektet i Frederiksberg Idratspark er besluttet igangsat i forbindelse med vedtagelsen af 2. revision af
skybrudspakke for 2022 af Kommunalbestyrelsen pd mede den 29. august 2023.

Baggrund for det kombinerede klimatilpasningsprojekt og kunstgreesrenovering

Under skybrud samler der sig i dag sterre mangder regnvand i omradet nord for Frederiksberg Idraetspark og skaber
oversvemmelser i boliger pd Ved Graensen og Finsensvej samt boligejendommene omkring Nis Lorenzens Vej og
Christian Paulsens Vej. Som en del af den samlede klimatilpasning for det vestlige Frederiksberg er det planlagt at lede



regnvandet fra dette omréde ned til et underjordisk magasin under kunstgraesbanen i Frederiksberg Idratspark via en
ledning. Neervaerende projekt indebarer anlaeg af selve regnvandsmagasinet, mens ledningen fra Finsensvej vil blive
anlagt som en del af et kommende klimatilpasningsprojekt pé Finsensvej, formentlig i 2025.

I henhold til vedligeholdelsesplanen for de kommunale idraetsfaciliteter er det nuveerende kunstgrasteppe i slutningen af
sin levetid. I forbindelse med budgetaftalen for 2021 blev det vedtaget, at der i sammenhang med kommunens samlede
”Vedligeholdelsesplan for kommunale bygninger og idratsanlaeg” i 2024 afsattes midler til renovering af kunstgraesbanen
i Frederiksberg Idratspark. Derfor har det veret oplagt at koordinere de to projekter.

Projektets udformning

Anlaegget bestar af et underjordisk magasin opbygget af ca. 3.750 m? plastikkassetter med taet membran omkring, sa der
ikke forekommer nedsivning af hensyn til drikkevandsinteresser. Under skybrud ledes vand ind fra en brend, som
etableres i Christian Paulsens Vej umiddelbart nord for idreetsparken. Efter skybrud ledes vandet kontrolleret til
aflgbssystemet, nar der igen er plads i kloakken.

Anlagsarbejdet bestar bl.a. af udgravning og bortkersel af ca. 15.000 ton jord samt tilkersel af kassetter og sand/grus til
omkringfyldning. Det medferer en del transport med lastvogn som planlaegges at foregd mellem kl. 8:30 og 18:00 pa
hverdage - dog fra kl. 7:00 i sommerferien. Den tunge kersel forventes at blive afviklet i lobet af sommeren 2024. Til- og
frakersel vil foregéd ad Gustav Johannsens Vej fra Finsensve;.

I forbindelse med renoveringen af kunstgreesbanen sker en 1:1 udskiftning af banetappet, saledes at banen - ligesom i dag
- kan certificeres i henhold til FIFA Quality Pro standard, hvilket der kraves for at spille elitefodbold. Derudover etableres
- 1 lighed med den seneste kunstgraesbanerenovering pa Jens Jessens Vej - en membran under draenene for at forhindre, at
salt i forbindelse med vinterbeka@mpelsen pé banen nedsiver til drikkevandet, hvilket er en miljomassig forbedring i
forhold til det nuvarende anleg

Inddragelse af FIU og brugere af anleegget

Frederiksberg Idret (FIU) har veeret inddraget i processen helt fra opstart med de tekniske radgivere, hvor FIU's erfaring
med kunstgraesbaner og anlagsprojekter, bl.a. fra det lignende kombinerede klimatilpasnings- og kunstgraesprojekt pa
Jens Jessens Vej i 2019, har tilfert projekteringen vaerdifuld viden i forhold til valg af banemateriale og udferselsmetode.
FIU har i processen reprasenteret brugerforeningerne og fungeret som mellemled i kommunikationen med foreningerne.

Det vil under anleeg ikke vare muligt at bruge selve fodboldbanen og en del af atletikbanen rundt om. Der vil vaere
arbejdsplads pé selve fodboldbanen, den ostlige del af anleegget og de to inderste lobebaner. Dog vil det fortsat veere
muligt at benytte ca. 3/4 af labebanen i de yderste baner som treeningsareal.

Forvaltningen er via FIU i dialog med de bergrte foreninger om héndtering af sarlige facilitetsudfordringer i
anlaegsperioden og bidrager til at dekke eventuelle udgifter til transport af atleter til andre idratsfaciliteter under
anlegsarbejdet

Treeer og gronne arealer

Placeringen af gravetracéer ved ind- og udleb fra regnvandsmagasinet gar igennem buskadset nord for idreetsparken pé
hver sin side af idreetsparkens faelleshus. Det er tilstraebt at placeret tracéerne, sd man undgar at faelde traeer, men blot skal
rydde enkelte buske og krat. Ved den ene udgravning vest for feelleshuset er det dog ikke muligt at undgé, at udgravningen
vil foregd i udkanten af drypzonen pé et enkelt tree. Der vil blive gravet forsigtigt omkring traeet for at minimere skader pa
rodderne. Efterfolgende vil treeets sundhedstilstand blive evalueret.

Parkering
Projektet har ingen konsekvenser for antallet af parkeringspladser i omradet. Dog vil det under anleegsarbejdet vere
ngdvendigt i perioder at spaerre nogle parkeringspladser pa Christian Paulsens Vej og Gustav Johannsens Vej.

Projektets forventede tidsplan
Anlagsarbejdet vil forega fra ultimo maj 2024 til november 2024. Tidsplanen er meldt ud til FIU, sé& foreningsaktiviteter
kan planlegges ift. anlaegsarbejdet.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at det kommende klimatilpasningsprojekt i Frederiksberg Idreatspark vil vere til
gavn for beboere i n&eromradet nord for idraetsparken, idet risikoen for oversvemmelser af bygninger og infrastruktur
reduceres.



Den eksisterende kunstgraesbane vurderes at vere en rimelig stand, men banens nuvarende FIFA Quality Pro-certifikat er
geldende frem til sommeren 2024, og det vurderes usikkert, hvorvidt banen kan opfylde kravene til forlengelse af
certifikatet. Fodboldbanen i idraetsparken er hjemmebane for sarligt fodbold senior eliteholdene, ligesom der lejlighedsvis
spilles kampe pa nationalt og internationalt ungdomseliteplan. Dette nedvendigger, at fodboldbanen i idretsparken kan
opretholde standarden og FIFA Quality Pro-certifikatet.

I anlaegsfasen vil iser brugere af idraetsparken blive pavirket og opleve forringet kvalitet af idratsfaciliteterne. Desuden
vil neromrédet blive pavirket af lastbilkersel over sommeren 2024, dog ikke i morgenmyldretiden uden for skoleferien.

Okonomi

Safremt indstillingen tiltreedes, meddeles anlaegsbevilling pa 3,6 mio. kr. til renovering af kunstgraesbanen i Frederiksberg
Idraetspark finansieret af radighedsbeleb af sat til formalet i 2024 og

Desuden overfores rddighedsbelab og bevilling pé 3,6 mio. kr. fra Klima- Plan- og Boligudvalgets ramme til Kultur- og
Fritidsudvalgets ramme, da sidstnevnte udvalg er projektejer pa anlaegsprojektet.

Klimatilpasningsprojektet er igangsat og finansieret via skybrudspakken for 2022 gennem takstmidler og skattemidler,
mens kunstgrasprojektet er finansieret via midler fra den samlede Vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og
idreetsanleeg. Udgifterne fordeler sig séledes, at:

o Takstmidlerne finansierer alle udgifter vedr. det hydrauliske projekt.

o Skattemidlerne finansierer andre nadvendige arbejder, som ikke kan finansieres via takst, herunder membranen
under boldbanen, samt bidrager til at finansiere eventuelle udgifter til transport af atleter til andre idretsfaciliteter
under anlaegsarbejdet.

¢ Midlerne fra den samlede Vedligeholdelsesplan for kommunale ejendomme og idreetsanleeg finansierer 1:1
renoveringen af kunstgreesbanen i Frederiksberg Idraetspark.

Drift

Der er tale om en renovering af en eksisterende kunstgrasbane, og set i sammenheng med den i sagen skitserede
anlegslesning vurderer forvaltningen, at udgiften til drift og pleje af den nyrenoverede kunstgraesbane kan handteres
inden for eksisterende driftsbudget.

Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling
Milje- og Trafikudvalget, Klima-, Plan- og Boligudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Magistraten, Kommunalbestyrelsen
Bilag

Bevillingsskema - Frederiksberg Idratspark
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