REFERAT Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21 d. 03-05-
2021

Modedato Mandag d. 03. maj 2021 kl. 21:15

Maodested Kommunalbestyrelsens medesal



Indholdsfortegnelse

IMEAAEIELSET. ...ttt et b ettt e b e et b et st e bt et e s b ennes 3
Anlegsbevilling til feelles gdrdanlag Niels Ebbesens Vej 24-28........ccccviviiiiiiieeiiienieeieeeee e,
Anlegsbevilling til Omradeudvikling FINSENSVE] VESt........ccvcuiieriiiiiiieecieeeiie et 7

Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne Mette Bang Larsen og Malte Mathies 10



Punkt 26: Meddelelser

00.22.04-P35-5-20



Punkt 27: Anlaegsbevilling til fzelles gardanlag Niels Ebbesens Vej 24-28

01.11.00-G01-7-18
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mede den 11. juni 2018 at igangsaette forundersegelser samt udarbejdelse af
projektforslag til et feelles gardanleeg ved Niels Ebbesens Vej 24-28. Landskabsarkitektfirmaet Schul har efterfalgende i
samarbejde med beboerne i Niels Ebbesens Vej 24-28 udarbejdet projektforslag. Kommunalbestyrelsen bedes pa den
baggrund treeffe beslutning om byfornyelse af friarealet og meddele anlagsbevilling pa i alt 1.636.799 kr. til anleggets
udferelse. Byfornyelsen sker for sa vidt angar 1.200.000 kr. med 50 procent finansiering fra henholdsvis stat og kommune
samt for restbelebet - svarende til 436.799 kr. - med 100 procent finansiering fra Frederiksberg Kommune. Gardanlaegget
onskes udfert i 2021.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der treeffes beslutning om at etablere feelles friarealer ved Niels Ebbesens Vej af-grenset af Niels Ebbesens Vej 24-28
mod syd og Lykkesholms All¢ 29 mod est, der bestar af matriklerne 20bu og 20bh, der tinglyses ejendommene,

2. at der disponeres 1.636.799 kr. af den udisponerede pulje til byfornyelse og omradeudvikling,

3. at der meddeles anleegsbevilling pa 1.636.799 kr. finansieret af det til formalet afsatte radighedsbeleb i 2021 - og

4. at der meddeles indtegtsbevilling og afsattes radighedsbelob pa 600.000 kr. vedr. refusionsindtaegter 1 2021.

David Munis Zepernick deltog ikke i punktets behandling pa grund af inhabilitet.
Indstilling
By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der treeffes beslutning om at etablere faelles friarealer ved Niels Ebbesens Vej afgranset af Niels Ebbesens Vej 24-
28 mod syd og Lykkesholms Allé 29 mod est, der bestar af matriklerne 20bu og 20bh, der tinglyses ejendommene,

2. at der disponeres 1.636.799 kr. af den udisponerede pulje til byfornyelse og omradeudvikling,

3. at der meddeles anlaegsbevilling pa 1.636.799 kr. finansieret af det til formélet afsatte rddighedsbeleb i 2021 - og

4. at der meddeles indtegtsbevilling og afsattes radighedsbeleb pa 600.000 kr. vedr. refusionsindtaegter i 2021.

Sagsfremstilling

Frederiksberg Kommune fik frem til udgangen af 2018 arligt tildelt statslig ramme til byfornyelse, og
frederiksbergborgere kunne som udgangspunkt hvert ar ansege om statte til etablering af felles gardanleeg som en del af
kommunens byfornyelsesindsats. Saledes blev der i 2017 anseggt om etablering af et faelles gardanlaeg ved Niels Ebbesens
Vej 24-28. Kommunalbestyrelsen besluttede 1 2018 at bevilge 250.000 kr. til udarbejdelse af et projektforslag, idet karréen
opfylder byfornyelseskriterierne, herunder utidssvarende opholdsarealer og affaldshandtering, vanskelige adgangsforhold,
klimatilpasning af opholdsarealer samt ulige fordelt opholdsarealer.

Karréren ved Niels Ebbesens Vej 24-28 bestar af matriklerne 20bu og 20bh. Friarealet udger ca. 460 m?. Omrédet
indeholder i alt 30 boliger (to andelsboligforeninger) og to erhvervslejemal.

Karréen bestar af to gérde, der er adskilt af hegn og skure. Gardene fremstar nedslidte med en belaegning af ringe kvalitet.
Gardene er uden reelle opholdsarealer, og athentning af affald i gdrdene foregér via to separate porte.

Samskabelse

Landskabsarkitektfirmaet Schul Landskabsarkitekter ApS blev i 2020 hyret til at udarbejde projektforslag i samarbejde
med karréens beboere.

Processen blev igangsat pa et beboerudvalgsmede den 3. september 2020, hvor der blev orienteret om byfornyelse af
feelles friarealer. Under medet blev der endvidere etableret et gdrdudvalg bestadende af to repraesentanter fra hver af
andelsforeningerne. Gardudvalget har efterfolgende deltaget i flere skitseringsmeder faciliteret af Schul
Landskabsarkitekter. Et skitseforslag udarbejdet pa grundlag heraf har efterfolgende vaeret fremlagt til hering for
beboerne i fire uger, hvor der har vaeret mulighed for at komme med bemzrkninger og @ndringsforslag. Resultatet af
denne kommenteringsfase er blevet medtaget og indarbejdet i forslaget. Beboerne har herefter den 31. marts 2021 faet det
endelige projektforslag til hering i yderligere fire uger.

Projektforslag

Ejendommene far adgang til den fzlles gard via abningen mod Niels Ebbesens Vej, hvor der vil blive opsat en ny aflaselig
port. Bag porten vil der blive plads til cykelparkering i den ene side, idet der samtidig sikres passage for athentning af
affaldscontainere. Affaldscontainerne vil blive placeret samlet i den fzlles gard i ét overdakket skur.

Projektforslaget har taget udgangspunkt i et "samlende greb", der giver plads til bade leg, afslapning og tilfeeldige meder i
én gardhave, hvor man kan faerdes overalt.



Den nye gard vil komme til at fremsta langt mere gron, end det er tilfeeldet i dag, hvilket vil skabe gode og sterre
opholdsmuligheder (felles savel som individuelle). Der skabes ligeledes rum for beplantning og aktiviteter for bern og
haveinteresserede.

Plantebede og plantekasser samt ny belaegning vil binde gdrdhaven sammen og fungere som ramme for bade lege- og
opholdsfaciliteter - og som en del af klimasikringen. Opholdsmulighederne vil blive skabt med udgangspunkt i solforhold,
sd der vil vaere mulighed for ophold i solen bade om for- og eftermiddagen. Langs alle facader etableres cykelparkering
samt arealer til privat ophold. Som centrum anlagges et stort faelles opholdssted, der er tiltaenkt rollen som samlingssted
til gardfester, fodselsdage osv.

Handtering af regnvand vil ske gennem regnvandsbede pa langs af garden samt ved gront tag pé affaldsskuret.

Der vil desuden blive etableret sma naeropholdarealer langs facaderne, hvor der placeres store plantekrukker med
forskellige dyrkningsmuligheder. Her kan beboerne eventuelt selv placere mindre borde og stole samt
smabernslegeredskaber.

Der er udarbejdet en plan for renovationshandtering, sdledes at den opsamles i et begrennet skur ved indgang fra Niels
Ebbesens Ve;j.

Cykler vil opbevares bade i gdrden og langs kanten af bygningerne pa gadeplan. Barnevogne vil parkeres under
halvtage/pergola i gdrdrummet, og de keretgjer(motorcykler), som p.t. er parkeret i gdrdrummet, vil efter gdrdrenovering
parkeres langs Niels Ebbesens Vej i to afmerkede pladser.

Projektforslaget er vedlagt som bilag.

Horing

Beboernes @ndringsforslag fra forste heringsfase er indarbejdet i projektforslaget sé vidt muligt. Beboerne har som naevnt
deltaget i hele skitseringsprocessen og herved ogsé haft mulighed for at komme med tilkendegivelser lobende under
udarbejdelsesprocessen.

Den videre proces

Afgarelse om byfornyelse vil blive sendt til orientering blandt ejere og lejere i karréen i henhold til
Kommunalbestyrelsens beslutning. Herefter vil anleeggelse af den fzlles gard blive udbudet til 4-5 anleegsgartnere, jf.
udbudsloven. Det bemarkes, at udbud ferst vil ivaerksattes efter udleb af en klagefrist pa seks uger, hvor beslutning om
feelles gardanlaeg vil kunne indbringes for Byfornyelsesnavnet. Frederiksberg Kommune er bygherre. Eventuelle
@ndringer i projektet efter licitationen vil blive godkendt af By-, Kultur- og Miljgomradet samt beboergruppen.
Beboergruppen vil fortsat blive inddraget i anlaeggelsesperioden. Ved aflevering af det faerdige gardanlaeg etableres et
gardlaug bestdende af karréens ejere og lejere. Gardlaugets bestyrelse indkaldes til afleveringsforretning og far ved denne
lejlighed overdraget ansvaret for gardanlegget. Drift og vedligeholdelse af anlaegget péhviler alene ejere og lejere af
ejendommene, og udgifter hertil hdndteres af gardlaugets bestyrelse og vil ske efter en fordelingsnegle. Vedtagter for det
feelles gardanleg tinglyses ejendommene i karréen. Frederiksberg Kommune er pataleberettiget og vil séledes kunne
patale mishold af gérdanlegget og kraeve genoprettet pa ejere og lejeres regning.

Lovgrundlag

Ifelge byfornyelseslovens kapitel 6 om friarealer kan Kommunalbestyrelsen traeffe beslutning om etablering af felles
friarealer for flere ejendomme.

Ejere, lejere og andelshavere kan i samarbejde med kommunen udarbejde et forslag. Efter udleb af en fastsat horingsfrist
kan Kommunalbestyrelsen vedtage at gennemfore projektforslaget. Forinden skal ejere, andelshavere og lejere skriftligt
orienteres om projektforslaget.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at Schul Landskabsarkitekter har forméet at samle ejere og andelshaveres ensker
og behov, som de er fremkommet ved fellesmader, gardudvalgsmeder og heringer. Forslaget bidrager til
Frederiksbergstrategiens mal om at vare klar til fremtidens klima, ligesom det understetter forslaget til Kommuneplan
2021 ved at age kvaliteten af de neer-rekreative opholdsarealer. Det forelagte projektforslag vurderes at give karréren en
tidsvarende gérd med velindrettede opholdsarealer, der kan udgere et naturligt samlingspunkt for alle beboere i karréen.
Samtidig indebarer forslaget etablering af en varierende gren beplantning og flere regnvandsbede.

Okonomi

Byfornyelse blev tidligere finansieret 50/50 af kommunens anleegsramme og statens ramme til byfornyelse. P& grund af
en politisk beslutning har Frederiksberg Kommune ikke leengere mulighed for at fa tildelt statslig ramme til byfornyelse,
og By- og Miljgomradet reserverede séledes 1 2018 det sidst tildelte rammebeleb pé i alt 1.200.000 kr. til anleggelse af
feelles gardanlaeg Niels Ebbesens Vej 24-28. Safremt der ikke traeffes beslutning om at gennemfere projektet, vil belobet
falde tilbage til statens samlede ramme til andet brug.

Udgifterne er beregnet i henhold til bestemmelserne i lov om byfornyelse og udvikling af byer, og udger 1.636.799 kr.
inklusive tillaeg til rydninger, terrenforskelle samt overslagsbelab for forureninger og skybrudssikring. Rammen er
udregnet efter gardarealets starrelse og det antal lejligheder, der indgér i det felles gardanlaeg jf. projektforslaget, som er
vedhaftet som bilag.

Safremt der sker overskridelser af den afsatte ramme, vil det som udgangspunkt betyde besparelser i projektet, s&
projektet kan holdes inden for det afsatte belob.



Staten yder refusion med 50 procent for s& vidt angér kr. 1.200.000, mens restbelgbet pé kr. 436.799 finansieres 100
procent af kommunen. Statens andel kan holdes inden for den udmeldte udgiftsramme, og kommunens andel holdes inden
for det pa budgettet afsatte radighedsbeleb til byfornyelse for arene 2019-2022.

Der er afsat 5,7 mio. kr. til byfornyelse og omradefornyelse i 2021

Safremt indstillingen tiltraeedes, vil der blive disponeret 1,6 mio. kr. af denne udisponerede pulje til byfornyelse og
omradefornyelse samt meddeles anlegsbevilling pa tilsvarende beleb. Desuden meddeles der indtagtsbevilling pé 0,6
mio. kr. og der afsettes tilsvarende rddighedsbeleb i 2021.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke

Behandling

Bolig- og Ejendomsudvalget, M, K
Bilag

Beslutning i KB af 11.06.2018
Heringsforslag Niels Ebbesens Vej (002)

Bevillingskema - Niels Ebbesensvej 24-28



Punkt 28: Anlaegsbevilling til Omriadeudvikling Finsensvej Vest

01.00.05-P00-13-19
Resume

Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljeudvalget, Socialudvalget og Sundheds- og Forebyggelsesudvalget besluttede
pa made den 3. juni 2019 at igangsatte en omradeudvikling af Finsensvej Vest. Omradet Finsensvej Vest skal udvikles til
en sammenhangende og attraktiv bydel i Frederiksberg i dialog med omréadets aktorer og beboere. Med denne indstilling
disponerer Bolig- og Ejendomsudvalget 1,3 mio. kr. af puljen til byfornyelse og omradeudvikling i 2021 til
Omréddeudvikling Finsensvej Vest. Midlerne anvendes til projektledelse, dialog med omradets akterer og beboere samt
udvikling af indsatser, herunder udearealer ved kommunale beboelsesejendomme, Lindevangsparken, omradet ved
KU.BE og Solbjerg Have samt omradet ved Frederiksberg Idretspark.

Beslutning

Bolig- og Ejendomsudvalget indstiller,

1. at der disponeres 1,3 mio. kr. af den ikke disponerede pulje til Byfornyelse og omraddeudvikling til omrddeudvikling af
Finsensvej Vest 12021 - og

2. at der meddeles anlegsbevilling pa samme beleb til Omradeudvikling Finsensvej Vest finansieret af det til formalet
afsatte radighedsbelob i 2021.

Indstilling

By- Kultur og Miljgomradet indstiller til Bolig- og Ejendomsudvalget,

1.at der disponeres 1,3 mio. kr. af den ikke disponerede pulje til Byfornyelse og omradeudvikling til omradeudvikling af
Finsensvej vest i 2021 - og

2.at der meddeles anlegsbevilling pad samme belab til Omradeudvikling Finsensvej Vest finansieret af det til formalet
afsatte radighedsbelab i 2021.

By- Kultur og Miljgomradet indstiller til By- og Miljeudvalget,
at "anlegsbevilling til Omraddeudvikling Finsensvej Vest" tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I arbejdet med en social baeredygtig by er der sarligt fokus pad omrédet ved Finsensvej Vest. Omradeudvikling Finsensve;j
Vest skal give et samlet loft af omrddet og skabe en sammenhangende attraktiv bydel i Frederiksberg, hvor
Frederiksbergs serlige identitet og byliv styrkes. Formélet med omradeudviklingen er séledes at koordinere og
sammentenke igangvaerende og nye indsatser i en helhedsorienteret indsats, der tager udgangspunkt i omradets
udfordringer, potentialer og ressourcer med det formél at igangsette en positiv udvikling. Indsatserne fokuserer pa at
skabe en tryg og livlig by samt at styrke bykvaliteter, bynatur, mangfoldighed og social baredygtighed. Nedenfor
beskrives omradeudviklingens indsatser.

Indsatser i Omrddeudvikling Finsensvej Vest

Omradeudviklingen har i det forste &r fokuseret pa at opstarte omradeudviklingen, skabe dialog med omradets akterer og
beboere, igangsatte midlertidige tiltag i samskabelse med borgerne samt udvikle de forste indsatser i omradet. I det
folgende beskrives omradeudviklingens fem udpegede indsatser. Under hver indsats beskrives formélet med indsatsen,
planlagte aktiviteter i 2021, som anlaegsbevillingen skal bruges til, samt en status pa aktiviteter i 2020.

Kvarteret ved Christian Paulsens Vej (Finsens Have)

Formélet med indsatsen er at udvikle et velfungerende boligomréade. 1 2021 planlegger omradeudviklingen at igangsatte
en fornyelse af gdrdrummene ved to kommunale beboelsesejendomme pa Gustav Johannsens Vej. Girdrummene fremstér
slidte og uden funktionelle og rekreative arealer sdsom opholdssteder og legeaktiviteter, hvor beboerne kan medes om et
lokalt feellesskab.

Indsatsen med renovering af gardrummene skal ske i samarbejde med beboerne. Byfornyelsesloven forudsatter, at
gardrummene skal veere offentlig tilgeengelige, for at kommunen kan bruge midler til renovering i omradeudviklingen.

12020 gennemforte omradeudviklingen en dialogproces med beboerne i1 kvarteret. Indledningsvis aftholdte
omradeudviklingen separate dialogmeder med beboerne i de forskellige beboelsesejendomme, herunder beboerne i de
kommunale beboelsesejendomme og to almene boligafdelinger i Frederiksberg Forenede Boligselskab (FFB). Der var
planlagt atholdelse af en Bydelsdag i september 2020 i kvarteret med byvandring, dialogaktiviteter og kulturelle indslag
med den lokale teaterforening. Desvarre blev Bydelsdagen aflyst pa grund af forsamlingsforbuddet. I stedet turnerede
omradeudviklingen i kvarteret med en dialogpavillon og var - med spergekort, dialogkaffe og materiale om



omradeudviklingen - i dialog med kvarterets beboere. P& fem udvalgte steder i kvarteret talte omradeudviklingen med
samlet set 73 beboere og modtog 36 udfyldte spergekort med ensker og ideer til udvikling af kvarteret. Beboernes ideer
centrerede sig om udvikling af kvarterets udearealer, ideer til sociale aktiviteter i kvarteret samt ideer til udvikling af
beboelsesejendommenes gardrum.

Lindevangsparken
Formaélet med indsatsen i Lindevangsparken er at styrke vinterbrugen af parken, skabe sammenhang med Finsensvej samt
skabe nye aktiviteter og madesteder for unge, der generelt mangler gode opholdsmuligheder i omradet.

12021 har omradeudviklingen fokus pa at formidle Lindevangsparkens naturkvaliteter med fokus pa biodiversiteten,
insektvenlig beplantning, spiselige planter, insekthoteller og regnvandets rejse i parken. Lindevangsparken rummer mange
skjulte gode fortaellinger, som omradeudviklingen vil formidle og gare synlige til gleede for borgerne. De gode
fortellinger i Lindevangsparken formidles ved sma skilte. Formidlingen af regnvandets rejse i Lindevangsparken
etableres i samarbejde med Frederiksberg Forsyning. Derudover vil Naturvejlederne sammen med borgere bygge
insekthoteller til Lindevangsparken.

12020 gennemforte omradeudviklingen et tvaerfagligt projekt i Lindevangsparken sammen med Kultur- og
Fritidsafdelingen og Sundhedscentret i regi af WHO Healthy Cities-projektet. Et nyt internationalt kortleegningsvarktej
blev afprovet sammen med 8.D pé Lindevangsskolen. De unges brug af kortleegningsvearktgjet tydeliggjorde, at den
eksisterende boldbane i Lindevangsparken ikke bruges i serlig stor udstraekning og med fordel kunne opgraderes til et
medested, som de unge kunne vare falles om. I en samskabelsesproces designede og byggede de unge nye sidde- og
afskeermningsmebler til boldbanen. Samtidig blev fire nye basketstandere etableret med ny opstregning pa boldbanen.

KU.BE og Solbjerg Have
Formalet med indsatsen er at skabe en sammenhang i omradet med fokus pa tryghed, forbindelser og @get aktivitet.

12021 planlaegger omradeudviklingen sammen med KU.BE, Solbjerg Have, beboere i omradet, boligsociale
medarbejdere, SSP og narpolitiet at gennemfore tryghedsvandringer i omradet. Formalet med tryghedsvandringen er at
drefte, hvordan de utrygge omrader omkring Solbjerg Have, KU.BE og Lidl kan gares mere trygge. Ideerne fra
tryghedsvandringen tenkes ind i omradeudviklingens indsats omkring KU.BE og Solbjerg Have. Indsatsen skal bl.a.
forbedre forbindelserne i omradet mellem KU.BE og Solbjerg Have, s& de bliver mere trygge og fremstér i en bedre
kvalitet med belysning, jeevn belaegning, baenke, beplantning mv. Bade Solbjerg Haves beboere og KU.BE inddrages i at
udvikle omrédet.

12020 har omrédeudviklingen sammen med KU.BE gennemfort grafiske workshops med 1 g.-klasser pa Falkonergardens
Gymnasium, hvor de unge giver deres bud pé, hvordan byrum i omrédet kan udvikles. Resultatet fra de grafiske
workshops udsmykker det midlertidige byggehegn langs KU.BEs byhave, hvor der er byggeplads i 2021. Ydermere har
omradeudviklingen varet i dialog med bade beboerne og boligsociale medarbejdere i det almene boligomrade Solbjerg
Have (FFB).

Omrédet ved Frederiksberg Idraetspark
Formaélet med indsatsen er at skabe storre abenhed og sammenhang i omradet omkring Frederiksberg Idraetspark samt en
bevagelsesakse langs Senderjyllands Allé.

12021 planlaegger omradeudviklingen at inddrage skoler og institutionerne i omradet. Omradeudviklingen har sammen
med Kultur- og Fritidsafdelingen segt en pulje hos Statens Kunstfond. Hvis omraddeudviklingen far midlerne, skal de
bruges til at etablere gronne lommer i omrédet langs Senderjyllands Alle i en samskabelsesproces med bl.a. Tre Falke
Skole og Falkonergardens Gymnasium. Forméalet med de grenne lommer er at afprove og igangsette udviklingen af
omradet omkring Frederiksberg Idraetspark med fokus pa bynatur, bevagelse, ophold og sammenhang i omradet.

12020 har omradeudviklingen veret i dialog med FIU om ideerne i Omradeudvikling Finsensvej Vest og FIUs ensker til
omrédet.

Finsensvej

Formalet med indsatsen er at give den ydre del af Finsensvej et kvalitetslaft i form af mere bynatur med grenne lommer,
smé opholdsrum og styrke forbindelsen til Grendalsparken. Indsatsen ved Finsensvej afventer, da den skal koordineres
med et kommende skybrudsprojekt.

12020 er enkelte hjorner pa sidegader til Finsensvej forskennet med ny beleegning, beplantning og banke.

By-, Kultur-, og Miljoomrddets vurdering



By-, Kultur-, og Miljgomréadet vurderer, at en bevilling pa 1,3 mio. kr. 1 2021 giver den nedvendige skonomiske ramme
for at videreudvikle indsatserne i Omradeudvikling Finsensvej Vest. Bevillingen skal daekke over lon til projektledelse,
dialogaktiviteter med lokale akterer og borgerne samt en videreudvikling af indsatserne ved de kommunale
beboelsesejendomme i kvarteret ved Christian Paulsens Vej, Lindevangsparken, Solbjerg Have og KU.BE samt omradet

ved Frederiksberg Idratspark.
Okonomi

Der er afsat 5,7 mio. kr. til Byfornyelse og Omradeudvikling i 2021. Séfremt indstillingen tiltraedes, disponeres 1,3 mio.
kr. af denne pulje til Omradeudvikling Finsensvej Vest. Der meddeles anlaegsbevilling pa tilsvarende belgb. De gvrige
midler i puljen anvendes til udmentning af allerede besluttede byfornyelsesprojekter. Omradeudvikling Finsensvej Vest
finansieres af byfornyelsesrammen i perioden 2020-2024 med 1. mio. kr. i 2020 stigende til ca. 7 mio. kr. i 2024.

Anlagsbevillingen pd 1,3 mio. kr. forventes af blive anvendt pa folgende:

Projektledelse
Dialogaktiviteter
Udvikling af indsatser
Uforudsete udgifter

I alt

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke

Behandling
Bolig- og Ejendomsudvalget, By- og Miljoudvalget
Bilag

Bev - skema Omradeudvikling Finsensvej Vest

600.000 kr.
50.000 kr.
600.000 kr.
50.000 kr.

1.300.000 kr.



Punkt 29: Forslag til beslutning fra kommunalbestyrelsesmedlemmerne
Mette Bang Larsen og Malte Mathies Locke om akutte
vedligeholdelsesarbejder pA kommunens ejendomme

82.00.00-G01-13-20
Resume

Radmandene Mette Bang Larsen og Malte Mathies Locke har stillet forslag om akutte vedligeholdelsesarbejder pé
kommunens ejendomme. Det beskrives i sagen, at Kommunalbestyrelsen pa mede den 15. marts 2021 tiltradte en
forelgbig vedligeholdelsesplan, hvoraf det bl.a. fremgar, at majoriteten af de mest presserende arbejder vil blive udfort i
perioden 2021-2025, idet de arbejder, som kan udgere sikkerhedsmaessige risiko, vil blive prioriteret forst. Bolig- og
Ejendomsudvalget udsatte sagen efter droftelse pd mode den 12. april 2021, idet forvaltningen blev anmodet om
yderligere baggrundsoplysninger. Disse oplysninger fremgar af aktuelle sag, som hermed genforelaegges til udvalgets
afgorelse.

Beslutning

Et flertal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Helle Sjelle, Brian Holm og Carina Heedt) indstiller,

at beslutningsforslaget ikke tiltreedes, idet forvaltningen allerede gennemgér ejendommene érligt og udferer de mest
akutte og sikkerhedsmassige arbejder lobende via den daglige drift, ligesom prioriterede projekter er udmentet i en pulje
pa 64 mio. kr., som er tilteenkt de arbejder, der ikke kan finansieres af ejendommenes gkonomier.

Et mindretal i Bolig- og Ejendomsudvalget (Malte Mathies Lacke og David Munis Zepernick) stemte for
beslutningsforslaget.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at beslutningsforslaget ikke tiltraedes, idet forvaltningen allerede gennemgér ejendommene arligt og udfoerer de mest
akutte og sikkerhedsmaessige arbejder labende via den daglige drift, ligesom prioriterede projekter er udmentet i en pulje
pa 64 mio. kr., som er tiltenkt de arbejder, der ikke kan finansieres af ejendommenes gkonomier.

Sagsfremstilling

Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse pd mede den 12. april 2021, idet forvaltningen blev anmodet om
at fremleegge eksempler pé de i sagen omtalte afrapporteringer fra bygningsgennemgange (i den form de forefindes).

Den kan i den sammenheng oplyses, at bygningsgennemgangene blev gennemfort af henholdsvis Niras (8 ejendomme)
og CBC (Carsten Borchorst Consulting) (7 ejendomme) i 2017-2018.

Data fra bygningsgennemgangene er journaliseret direkte i forvaltningens driftsdatabase, og der er siledes er ikke
udarbejdet egentlige statiske rapporter pa baggrund af gennemgangene. Dataerne er de efterfelgende ar lobende blevet
tilrettet 1 forbindelse med de arlige gennemgange, hvilket betyder, at databasens informationer er i konstant udvikling.
Der er séledes for nuvearende kun statiske informationer for de ejendomme, der har dannet en beboerreprasentation.
Informationen fra gennemgangene af disse ejendomme er nemlig blevet forelagt reprasentationerne pé de arlige
lovpligtige meder (der atholdes inden 30. juni) i form af vedligeholdsplaner.

Vedligeholdsplaner indeholder primaert opgaver over ca.10.000 kr., idet mindre opgaver indgér i lebende og akut
vedligehold, hvortil der er afsat arligt budget. Opgaverne i vedligeholdsplanerne afspejler udelukkende dét, der i lejeretlig
forstand er udvendig vedligehold. Det vil sige de udgifter, der pahviler ejendommen.

Budgetterne skal leeses séddan, at opgaver med beleb i det aktuelle ér, er de opgaver der patenkes gennemfort i det
pagaldende ar. De efterfolgende 9 ar er det registrerede eskonomiske og tekniske behov, der opretholder bygningens
veerdi.

Eksempler pa afrapporteringsplaner tilknyttet ejendommen Gustav Johansens vej 50-60 i arene 2018-2020, samt et aktuelt
udtrak fra vedligeholdsdatabasen i programmet Dalux Fm, er vedlagt sagen som bilag. Det bemarkes, at alle priser er
estimater ekskl. moms og ekskl. evt. rddgivningshonorar.

Tidligere sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen oversendte den 16. november 2020 folgende forslag til beslutning fra
kommunalbestyrelsesmedlemmerne Mette Bang Larsen og Malte Mathies Locke om akutte vedligeholdelsesarbejder pa
kommunens beboelsesejendomme

"Forslag om akutte vedligeholdelsesarbejder p4 kommunens beboelsesejendomme

Enhedslisten og Socialdemokratiet foreslar:



At der hurtigst muligt foretages en besigtigelse og gennemgang af de kommunale beboelsesejendomme (samt tilhgrende
udearealer) med henblik pa at registrere de mest akutte vedligeholdelsesmangler.

At de mest nedvendige vedligeholdelsesarbejder igangsattes, umiddelbart efter at registreringen pa den pageldende
ejendom har fundet sted.

At de akutte vedligeholdelsesmangler, der kan vaere til direkte fare for beboernes sikkerhed og sundhed, prioriteres som
de forste.

Begrundelse

Som udlejer har Frederiksberg Kommune et sarligt ansvar for at de bygnings- og vedligeholdelsesmeassige forhold i
vores egne ejendomme er forsvarlige. Dette ansvar gaelder i saerlig hej grad de kommunale beboelsesejendomme — som er
rammen for mange hundrede borgeres liv og hjem.

Det kan dog konstateres, at der gennem en arraeekke ikke har veret prioriteret de ressourcer, der skal til for labende at
holde ejendommene i en vedligeholdelsesmaessig forsvarlig stand.

Der er ofte tale om vedligeholdelsesmangler og forhold, som burde have varet athjulpet og lest lebende i forbindelse med
den lgbende drift af kommunens beboelsesejendomme. Dette udger en potentiel sikkerheds- og sundhedsmaessig risiko
for de borgere, der bor og faerdes pd kommunens ejendomme.

Derfor foreslér Enhedslisten og Socialdemokratiet, at der tages hdnd om disse mangler og forhold straks."

Bemcerkninger til forslaget

I forbindelse med forvaltningens lebende drift af de 19 beboelsesejendomme, der udlejes efter lejeloven, atholder By-,
Kultur- og Miljgomréadet som bygningsejer/udlejer &rlige mader med beboerreprasentationer i de 10 ejendomme, der har
etableret en beboerreprasentation. Det bemaerkes, at fire af de 19 ejendomme anvendes til permanente botilbud til
flygtninge.

Budgetterne og dermed ogsa vedligeholdsplanerne for ejendommene revideres forud for disse arlige meder, idet
forvaltningen gennemgér den enkelte ejendom med de respektive viceverter. Vedligeholdelsesmangler samt indkomne
beboerforslag og observationer bliver i den forbindelse registreret, ligesom inputs fra den labende dialog med
beboerreprasentanterne tages til efterretning og indarbejdes hvis muligt. Gennemgangene tager saledes udgangspunkt i
tidligere bygningsgennemgange samt inputs fra viceverter og beboere.

By-, Kultur- og Miljgomradet udferer de arlige besigtigelser og bygningsgennemgange af de kommunale
beboelsesejendomme i lighed med tidligere &r. Forvaltningen har i 2017 og 2018 anvendt eksterne radgivere til at udfere
disse visuelle gennemgange. Disse gennemgange har dannet grundlag for forvaltningens arbejde de efterfolgende ar.
Skulle der gennemfores en ny ekstern bygningsgennemgang pa de 57.000 m?, som udger de kommunale
beboelsesejendomme, der udlejes efter lejeloven, anslds udgiften at vaere i omegnen af 0,4-0,6 mio. kr.

Mgderne med beboerreprasentanterne skal atholdes érligt og inden den 30. juni. Mederne afholdes dog typisk i starten af
aret, hvor repraesentanterne prasenteres for de lovpligtige 10-ars-vedligeholdelsesplaner, som er blevet opdateret ifm.
bygningsgennemgangene. P4 megderne gennemgér bygningsejer, hvilke opgaver det patenkes at igangsatte i det
kommende ér inden for de enkelte ejendommes gkonomi. Ud over det lovmeessige i at fremlaegge
vedligeholdelsesplanerne ses maderne ogsé som et forum, der skaber mulighed for at fore en uformel dialog med
beboerrepraesentationerne om centrale emner tilknyttet de enkelte ejendomme. Emnerne kan eksempelvis telle dreftelse
af darlig adfeerd blandt nogle beboere eller gnsker til ren- og vedligehold. Emnerne varierer meget fra ejendom til
ejendom.

I forbindelse med vedtagelsen af budget 2021-22 blev der, som en del af et markant laft af vedligeholdelsesbudgettet til de
kommunale beboelsesejendomme, afsat 64 mio. kr. til vedligehold i perioden 2021-2025 med henblik pa at vitale
bygningsdele pa ejendommene renoveres. Dette skal ses som en langsigtet indsats for at opretholde tilstanden pa et
tilfredsstillende niveau for bade beboere og kommunen som bygningsejer. Det indgik supplerende i budgetaftalen, at
renoveringsplanen fortsat skulle udarbejdes i dialog med beboerne.

Forvaltningen har pa den baggrund udarbejdet en forelebig plan for prioritering af vedligeholdelsesarbejderne i perioden
2021-2025. Der bliver med de afsatte midler mulighed for at gennemfore en rakke sterre og tiltreengte renoveringer pa
ejendommene, herunder udskiftning af taget pa de fire ejendomme, hvor behovet er mest patreengende.

Forvaltningen har, med udgangspunkt i en byggeteknisk gennemgang af ejendommene og estimerede omkostninger til
vedligeholdsarbejder, skitseret de mest presserende vedligeholdsbehov pd de enkelte ejendomme. jf. nedenstaende
oversigt. Planen blev forelagt Kommunalbestyrelsen pd mede den 15. marts 2021.

Ar for
Adresse Vedligehold renovering

Fuglevangsvej/ Udskiftning af tag og vinduer samt gennemgang af
Biilowsvej fuger 2021



Lauritz Serensens

Vej 1 Tagudskiftning 2021
Gustav Johannsens

Vej 50-60 Levetidsforlengelse af tag 2021
Flintholm Alle 25-

54, 35-43, 45-51 Renovering af altaner 2021-2022

Storm Petersens
Vej 4 Renovering af altaner 2021-2022

Bille Brahes Vej 2/  Udskiftning af tag og ruder samt
H.C. Orsteds Vej facadegennemgang 2022

Gustav Johannsens
Vej 37 Levetidsforlengelse af tag 2022

Tag, vinduer, faldstammer, stistrenge og
Eversvej 2-10 facaderenovering 2022-2024

Gustav Johannsens
Vej 50-60 Renovering af tag og etablering af ventilation 2024-2025

Facaderenovering p&4 Godthabsvej 21-27 udferes
for GI-midler. Der bliver lobende udfort
Godthabsvej 21-27  vedligehold pa en reekke ejendomme for de
m.fl. opsparede GI-midler. 2021-2025

I forvaltningens forslag til prioritering (som ogsé har veret droftet med beboerreprasentanterne) leegges der op til, at
vedligeholdelsesbehov, der har betydning for sikkerheden i ejendommen, prioriteres allerhgjest. Ved den seneste
byggetekniske gennemgang blev det f.eks. konstateret, at tilstanden af altanerne pa to af ejendommene har udviklet sig pa
en made, sé en istandsattelse er absolut pakraevet. Derfor er disse prioriteret forst.

Som anden prioritet anbefaler forvaltningen arbejder, der - hvis de ikke gennemfores - medferer betydelig risiko for storre
og bekostelige folgeskader pé andre dele af ejendommen. Det drejer sig bl.a. om renovering af tag og af vandferende
installationer. Dernzest er fokus at forbedre indeklima f.eks. ved etablering af ventilation, der kan forebygge forekomsten
af skimmel i lejligheder, hvor der er en serlig risiko herfor. Endelig er der fokus pa at koble patreengende
vedligeholdelsesarbejder, sé flere storre arbejder pa en ejendom sé vidt muligt gennemfores samtidig.

Ud over de 64 mio. kr. der er afsat i budgettet, vedligeholdes ejendommene lebende af de midler, der indbetales sammen
med huslejen af beboerne. En del af disse midler opspares i Grundejernes Investeringsfond (GI) til senere at kunne lave
storre vedligeholdsarbejder. Eksempelvis paregnes det, at der kan renoveres facader pa ejendommen Godthébsvej 21-27
inden for den naermeste fremtid. En del af ejendommene har dog haft en stor andel af akut vedligehold dels pga.
nedslidning og alder, dels pga. hegje udgifter forbundet med beboerens til tider hardhandede brug af ejendommene, hvilket
har resulteret i meget sma eller ingen opsparinger.

By-, Kultur og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet vurderer, at den af Kommunalbestyrelsen tiltradte sag (pd mede den 15. marts 2021)
vedrerende udmentning af de afsatte midler i budget 2021/22 vil understette, at de mest akutte og presserende
vedligeholdelsesmangler udferes inden for det afsatte budget pad 64 mio. De akutte vedligeholdelsesmangler, der kan vere
til direkte fare for beboernes sikkerhed og sundhed, vil i den sammenhang prioriteres forst og udferes i hhv. 2021-"22.
Det er saledes forvaltningens vurdering, at indholdet i beslutningsforslaget allerede indgar i den eksisterende praksis, og
det indstilles pd den baggrund, at forslaget ikke ber tiltraedes.

Forvaltningen bemerker supplerende, at der efter 2025 fortsat vil vaere behov for fokus pé vedligehold af den kommunale
bygningsmasse, hvorfor der lebende vil blive udarbejdet vedligeholdelsesplaner for de kommunale ejendomme, der i
lighed med tidligere kan indgé som datagrundlag ifm. kommende budgetforhandlinger.

Okonomi
Nej



Borgmesterpategning

Nej

Behandling

Bolig- og ejendomsudvalget, m, k
Historik

Indstilling 12. april 2021, pkt. 21:

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

at beslutningsforslaget ikke tiltraedes, idet forvaltningen allerede gennemgér ejendommene arligt og udferer de mest
akutte og sikkerhedsmaessige arbejder labende via den daglige drift, ligesom prioriterede projekter er udmentet i en pulje
pa 64 mio. kr., som er tiltenkt de arbejder, der ikke kan finansieres af ejendommenes gkonomier.

Beslutning fra Bolig- og Ejendomsudvalget 2018-21, 12. april 2021, pkt. 21:
Bolig- og Ejendomsudvalget udsatte sagen efter dreftelse.

Bilag

Gustav Johannsens Vej 50-60 - Udtrak af 20.04.2021
Gustav Johannsens Vej 50-60 - Vedligeholdelsesplan 2020
Gustav Johannsens Vej 50-60 - Vedligholdelsesplan 2019

Gustav Johannsens Vej 50-60 - Vedligeholdelsesplan 2018
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