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Punkt 1: Meddelelser

00.22.04-P35-8-18
Sagsfremstilling

a. Skybrudsprojektet Skt. Jorgens Se

Til orientering foreleegger forvaltningen en sag for udvalget den 21. januar 2019 om udsettelse af en beslutningssag om
Skt. Jargens Se. Baggrunden herfor er behovet for at koordinere med analysearbejdet vedrerende nedrivning af
Bispeengbuen. Reprasentanter for borgergruppen Sefrontsgruppen har anmodet om foretreede for udvalget vedrerende
Skt. Jargens Se. Det foreslas, at foretreedet ligeledes aftholdes den 21. januar.

b. Finanslovsaftale om afskaffelse af administrationsgebyr pa erhvervsaffald

Lovgivningen i forlengelse af finansloven for 2019 er @ndret, s& kommunerne fra 1. januar 2019 ikke lngere kan
opkraeve et administrationsgebyr over for virksomheder. Gebyret dekker kommunens generelle
administrationsomkostninger pa erhvervsaffaldsomradet, f.eks. udgifter til udarbejdelse af affaldsregulativer,
affaldsplanleegning, anvisningsordninger mm. Desuden finansierer gebyret to statslige databaser pé affaldsomradet. Der er
reserveret en ramme pa op til ca. 50 mio. kr. til at deekke de i alt ca. 100 mio. kr., som kommunerne opkraver, hvilket sker
ud fra en vurdering af, at omkring halvdelen af udgifterne gar til opkraevning og kommunernes sagsbehandling af
virksomheders ansggning om fritagelse fra gebyret.

Kommunen har aktuelt et grundgebyr for erhvervsaffald (administrationsgebyr) pa 300 kr. ekskl. moms pr.
produktionsenhed om é&ret. I henhold til en besluttet indsats vedrerende byggeaffald jf. budgetforliget for 2019 stiger
gebyret med 95 kr., idet meromkostningerne forst indregnes i gebyret fra 2020. Da der opkraves gebyr fra ca. 3.000
virksomheder om aret betyder bortfaldet af erhvervsaffaldsgebyret, at kommunen mangler finansiering af ca.1,2 mio. kr.
om aret, hvoraf halvdelen kan ventes finansieret af den afsatte ramme 1 aftalen.

Der pagar forhandlinger om, hvor meget kommunerne kompenseres. Nar der er klarhed over de skonomiske
konsekvenser for kommunen, vil der blive fremlagt en sag om konsekvenser for kommunens vejledningsindsats
vedrerende byggeaffald m.v. og eventuelle alternative finansie-ringsmuligheder.

c. Forenkling af information ved stoppestederne

Den 3. december 2018 fjernede Movia den trykte trafikinformation pd alle busstoppesteder pa Sjalland. I stedet gives en
vejledning til, at kunderne selv kan sgge liveopdateret information pa mobiltelefon samt information om linjenummer,
destination, zone- og stoppestedsnummer.

Fjernelsen af de trykte kereplaner er en del Movias arbejde med at udvikle digitale lgsninger inden for information og
billetlosninger. Bade for at skabe bedre passagerlesninger og en effektivisering af driften.

Allerede tilbage i september 2014 blev de trykte kereplaner i busserne fjernet. Kareplanerne pa hjemmesiden kan
opdateres, hvis der sker @ndringer, og midlerne der blev anvendt pa tryk og distribution er i stedet brugt pa udvikling og
forbedring af de digitale losninger.

Det har fort til udvikling af businformationen pa hjemmeside og i apps, pa digitale skarme i busser, pa stoppesteder og
terminaler. Der er etableret realtid i alle busser, hvilket betyder, at der er live-opdaterede informationer pa alle de digitale
tjenester, Movia tilbyder kunderne. Derfor har Movia nu valgt ogsé at forenkle informationen pa stoppestederne.

Ud over kereplanerne fjernes ogsé zonekort og de resterende oversigtskort fra laeskeermene. Movias kundeundersegelser
viser, at pélidelig og brugbar information om kereplaner, og om hvornar busser og tog faktisk kerer, er centralt for
kunderne. Med live-opdateret information pa count down skaerme, SMS 1250, DOTs hjemmeside og Rejseplanens app
bliver denne information endnu bedre.

Brugen af digitale kanaler stiger, som for eksempel Rejseplanen, og tilliden til informationens troverdig er ogsa stigende.
Epinion gennemforte i 2017 en undersegelse for Movia, der viser, at passagererne anser information pé elektroniske
skerme, nedtellingsmoduler og internet via mobil og tablet for at vaere mere palidelig end information pa de fysiske
kareplaner ved stop-pestedet.

Kereplaneme vil stadigvaek vere pd DOTs hjemmeside. Og kunder uden smartphone og ikke-digitalt steerke kunder har
fortsat mulighed for at fa oplysninger om, hvornar bussen kerer, ved at kontakte DOTs kundeservice per telefon. Det vil

ogsa veere muligt at fa tilsendt en kereplan.

Frederiksberg:



Pé Frederiksberg er der count down skaerme ved alle A-buslinjerne. Derudover er der indgaet en saraftale med Movia om,
at der i en todrig periode fortsat vil vaere kereplaner ved stoppeste-derne pa Frederiksbergbusserne.

Udvalget anmodede om en sag om information ved stoppestederne.

d. Besigtigelse af Mock up pa Falkoner Allé 128

Bolig og Ejendomsudvalget og By og Miljeudvalget inviteres til at besigtige en "Mock up" af et facadeudsnit pa Falkoner
All¢é 128 mandag den 4. februar fra k1. 8.15-8.45.

Byggepladsen Falkoner Allé 128 ligger ud mod Agade, og Mock upén vil vere placeret pa p-pladsen ved siden af
Davekirken.

P4 Bolig og Ejendomsudvalgets mede den 12. juni 2017, hvor det blev besluttet at ga videre med AAB’s projekt pa
Falkoner All¢, anmodede udvalget om at se en Mock up af projektet inden endelig godkendelse af projekterne”.

AAB har gnsket at indga aftale med en entreprener, for de kunne prasentere en Mock up pé Falkoner All¢.

Mock up’en vil vise detaljer omkring facadeopmuring og vinduer.



Punkt 2: Bispeengbuen - orientering om status pa udarbejdelsen af et
beslutningsgrundlag

05.03.00-P20-1-18
Resume

Béde Kagbenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune har afsat 200.000 kr. i 2018 til gennemforelse af yderligere
undersggelser omkring Bispeengbuen, szrligt med henblik pé at afdeekke de skonomiske muligheder ved en nedrivning af
denne, tunnelleegning af trafikken og udviklingen af et nyt byrum. Bispeengbuens fremtid kan fa indflydelse pa de ovrige
hovedvandveje. For at kunne sikre realisering af det samlede skybrudsprogram inden for 20 ar, vil arbejdet med primaert
Skybrudsprojektet Skt. Jargens Se forega parallelt med Bispeengbuen. Denne sag orienterer om status for arbejdet.

Beslutning

By- og Miljeudvalgetvedtog, at der skal sendes et brev til Transportministeren om vilkarene for en eventuel overdragelse
af Bispeengbuen til Kebenhavn og Frederiksberg.

Udvalget anmodede om, at der i det kommende analysearbejde indgér en belysning af mu-lige finansieringskilder,
herunder takstfinansiering, forholdet til den kommunale anleegsramme mv.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt der skal sendes et brev til Transportministeren om vilkarene for en eventuel overdragelse af Bispeengbuen til
Keabenhavn og Frederiksberg.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pad medet den 3. december 2018, efter dreftelse, at sende sagen tilbage til By- og
Miljeudvalget til fornyet behandling.

Spergsmaélet der serligt skal dreftes er, hvorvidt der skal udarbejdes et opfelgende brev til transport-, bygnings- og
boligministerenom overdragelse af Bispeengbuen til Kabenhavn og Frederiksberg. Henvendelsens primaere sigte skulle
veere forhandling af de gkonomiske vilkér for overdragelsen, baseret pa de resultater der fremkommer ved den
igangvaerende, felles forundersogelse, som Kebenhavn og Frederiksberg laver.

Det skal indledningsvist bemarkes, at Teknik- og Miljgborgmester Ninna Hedeager Olsen i brev af 28. november 2018
tilsvarende har fulgt op pa feellesmadet den 25. oktober 2018 med Transport-, Bygnings- og Boligministeren. Ministeren
har svaret herpd med brev af 7. december 2018. Begge breve er vedlagt sagen som bilag.

Af ministerens svarbrev fremgéar bl.a. folgende: “Hvordan den endelige overdragelsesaftale vil se ud, kommer naturligvis
an pa resultatet af jeres forundersggelse, Vejdirektoratets inspektion af vedligeholdelsestilstanden, hvor snittet mellem
statsvej og kommunevej skal tages, og om I stadig er interesserede. Dernest vil der kunne forhandles en
overdragelsesaftale mellem staten og kommunerne, og indgds en politisk aftale herom. Heri vil omfanget af den
ogkonomiske kompensation indgé, som i givet fald vil ske efter de sedvanlige principper”.

Séafremt udvalget matte beslutte, at der skal sendes et brev til Transport-, Bygnings- og Boligministeren, har forvaltningen
udarbejdet et oplaeg hertil, der ligeledes er vedhaftet som bilag til sagen.

Tidligere sagsfremstilling (BMU)
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse pa medet den 19. november 2018.

I forbindelse med dreftelsen anmodede udvalget om, at aftalen mellem partier i Folketinget om Bispeengbuen tilgar
udvalget ligesom man anmodede om en mere klar beskrivelse af mulighederne for inddragelse af skybrudslesninger som
finansieringsmulighed. Derudover blev der peget pa, at den rapport som Rambgll har udarbejdet for Miljepunkt Nerrebro,
ogsa skal indgé som en del af grundlagt for forundersegelserne.

Som yderligere bilag til sagen er nu tilfgjet fremsendelsesbrev fra transportminsteren med den navnte aftaletekst om
"Mulighed for overdragelse af Bispeengbuen og vejanlag til Kebenhavn og Frederiksberg Kommuner", ligesom den
opgavebeskrivelse, der danner grundlaget for radgiverens arbejde, er vedheftet. Af opgavebeskrivelsen fremgar det
samlede baggrundsmateriale, som radgiveren skal inddrage i arbejdet, og heri indgar ligeledes de rapporter, som Rambgll
har udarbejdet for Miljepunkt Nerrebro.



Som det er beskrevet i den oprindelige sagsfremstilling, har Frederiksberg Kommune, udover de 200.000 kr., der er afsat i
2018 til supplerende forundersogelser, afsat yderligere 2 mio. kr. 1 2019 til forundersegelser og forarbejder med henblik
pé at afdekke skybrudspotentialet omkring Bispeengbuen, herunder de hydrauliske forhold i relation til Sankt Jergens So,
og eventuelle muligheder for, at skybrudslesningen kan indgé i den samlede finansieringsmodel for en nedrivning af
Bispeengbuen, tunnellegning af trafikken og skabelsen af nye byrum pé overfladen.

Pé udvalgsmedet den 14. januar vil der i serskilt sag blive redegjort for dette arbejde, herunder organisering og tidsplan.

Det skal i gvrigt bemaerkes, at det i den oprindelige sagsfremstilling om finansieringsmulighederne er anfort, at en
nedrivning af Bispeengbuen og tunnelleegning af trafikken, alene méa anses for at vaere et infrasturkturprojekt, der primaert
skal finansieres via kommunale skattekroner og de midler, der eventuelt kan findes ved salg af nye byggeretter og
fondsmidler.

Mulighederne for medfinansiering er givet i "Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v.", hvor der i
§1, Stk. 5 star: "I bidraget efter stk. 4, 1. pkt., kan endvidere indregnes spildevandsforsyningsselskabets udgifter, som er
negdvendige af hensyn til handtering af tag- og overfladevand, i forbindelse med medfinansiering af kommunale og private
projekter. Spildevandsforsyningsselskabets udgifter mé ikke overstige udgifterne til sedvanlig athjelpning af
kapacitetsproblemer i spildevandsanlegget".

Medfinansiering af projektet via bidrag fra klimatilpasningsmidler vurderes derfor af forvaltningen at kunne udgere en
yderst begraenset andel af de samlede omkostninger, og knytter sig alene til skabelsen af nye, gronne byrum.

Tidligere sagsfremstilling

Med vedtagelsen af budgettet for 2018 blev der afsat 200.000 kr. til en afklaring af Bispeengbuens fremtid. Den politiske
beslutning blev formuleret siledes: “Partierne er enige om at udarbejde et opleg til, hvordan Frederiksberg Kommune kan
bidrage til en eventuel kommende beslutningsproces om at udvikle omradet ved Bispeengbuen, herunder en mulig
nedrivning®.

Kebenhavns Kommune besluttede efterfolgende at afsatte et tilsvarende belab, s& der samlet er 400.000 kr. til en falles
udredning og supplerende forundersegelser vedrerende udarbejdelsen af et faelles opleeg om Bispeengbuens fremtid.

Udvalget blev rienteret om sagen (medet den 12. marts 2018), og der blev aftalt mede mellem transportministeren og
Teknik- og Miljeborgmester Ninna Hedeager Olesen og Formand for By- og Miljeudvalget Jan E. Jorgensen om en
dreftelse af Bispeenbuens fremtid, heunder statens rolle og involvering i en videre proces. Medet med ministeren blev
atholdt torsdag den 25. oktober.

Udgangen pa madet blev, at ministeren gav kommunerne lovning pé, at staten vil overdrage Bispeengbuen til
kommunerne, og yde et gkonomisk bidrag pa minimum 125 mio. kr., svarende til de planlagte vedligeholdelsesarbejder
for en levetidsforleengelse af Bispeengbuen.

Omkring statens involvering i de videre forundersegelser er udmeldingen fra ministeren, at Vejdirektoratet, som stér for
vedligeholdelsen af Bispeengbuen, vil bidrage med viden og data.

De videre undersogelser

Sammen med Kebenhavns Kommune er der udarbejdet et oplaeg til indhold i de kommende forundersegelser, og en
tidsplan herfor, inklusive den politiske proces. Projektbeskrivelsen med forelgbig tidsplan er vedhaftet som bilag til
sagen.

Hovedformalet med forundersggelserne er at atklare folgende forhold:

1. Omkostninger ved at nedrive Bispeengbuen

2. Omkostninger til at anleegge en tunnel pa streekningen eller laegge vejen i niveau
3. Beskrivelse af trafikale konsekvenser

4. Business case for projektet

5. Mulige fordelingsnegler i forhold til finansiering og drift

Hovedtidsplan:

* 25. oktober: Made atholdt mellem parterne, hvor statens rolle i det strategiske samarbejde er afklaret.

+ Ultimo november: Indhold i analyser fastlagt detaljeret og aftalt mellem parterne pa baggrund af medet den 25. oktober
+ Ultimo november: Aftale indgaes med radgiver.

* Primo december: Falles analysearbejde igangsattes.

* Ultimo februar (2019): Felles analysearbejde afsluttes.

* Medio april (2019): Mede mellem parterne om resultater og evt. videre proces og vedtagelse af felles aftalegrundlag
mellem parterne.



Det er forudsat, at de nye, supplerende forundersagelser, tager afsat i de resultater, der blev opnéet ved de tidligere
forundersegelser, finansieret af Kebenhavns Kommune i henholdsvis 2014 og 2016. Forskellen er, at fokus nu er pa "den
korte losning", der alene omfatter Bispeengbuen og omradet omkring, i modsetning til de tidligere undersogelser, der
omfattede noget lengere losninger, fra en tunnellengde pé ca. 2,2 km til en tunnelleengde pé ca. 4,3 km. De estimerede
anlaegsomkostninger til disse losninger varierer mellem knap 5 mia. kr. og godt 9 mia. kr. Den korte lgsning alene
omfattende Bispeengbuen udger en straekning péd "kun" ca. 800 m. De forste estimater pa anlagsomkostningerne for
denne lgsning er ansléet til ca. 2,5 mia. kr.

Et vaesentligt udkomme af forundersegelserne vil vare, at fa klarlagt anleegsomkostningerne og mulige
finansieringsmuligheder, herunder sarligt vaerdien af nye byggeretter. Finansiering via klimatilpasningsprojekter, under
medfinansieringsordningen, forventes kun i meget begrenset omfang at kunne bidrage til finansieringen, da disse midler
alene kan g4 til egentlige skybrudsprojekter, som i dette tilfaelde kun udger en lille del af det samlede projekt. Nedrivning
af Bispeengbuen og tunnelleegning af trafikken ma anses som varende et egentligt infrastrukturprojekt, der sdledes ikke
kan finansieres via taksterne.

Der er pa budget 2019 afsat et samlet rddighedsbelab pa 2 mio. kr. til vurdering af mulighederne for, at en eventuel
nedrivning af Bispeengbuen og tunnelleegningen af trafikken kan indgé som en del af klimatilpasningsprogrammet, og
seerligt 1 forhold til skybrudsprojektet for Skt. Jargens Sg., Dette arbejde vil blive gennemfort i forleengelse af det ovenfor
navnte arbejde med et beslutningsgrundlag om eventuel nedrivning af Bispeengbuen.

Der vil veere en tet koordinering mellem arbejdet med at belyse muligheden for et skybrudsprojekt ved Bispeengbuen og
arbejdet med de ovrige hovedvandvejselementer, d.v.s. tunnelsystemerne i Aboulevarden og Kalvebod Brygge samt
skybrudsprojektet Skt. Jargens Se. En eventuel tilbageholdelse af skybrudsvand ved Bispeengbuen vil medfere behov for
justering af dimensioneringen af Aboulevard tunnelen og Skt. Jergens so. De aktuelle planer viser, at lidt over halvdelen
af den samlede vandmaengde, der ledes til Skt. Jergens Sg, kommer fra Bispeengbuen og oplandet hertil. Arbejderne vil
forega parallelt, idet en udsattelse af arbejdet med Skt. Jergens Se vil medfore en vaesentlig forsinkelse i det samlede
skybrudsprogram.

By- og Mijoomrddets vurdering
By- og Miljgomradet vurderer, at der med gennemforelsen af de planlagte forunderseggelser bliver skabt et solidt
beslutningsgrundlag for politikerne i bdde Kebenhavns Borgerreprasentation og i kommunalbestyrelsen pa Frederiksberg.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget, Kommunalbestyrelsen.
ML/PR

Historik
Kommunalbestyrelsen 2018-21, 3. december 2018, pkt. 286:
Sagen blev sendt tilbage til By- og Miljoudvalget.

Indstilling 3. december 2018, pkt. 286:
By- og Miljeudvalget tog orientering om status p& udarbejdelsen af et beslutningsgrundlag til efterretning.

Udvalget anmodede om, at forundersegelsen skal klarleegge de ekonomiske konsekvenser af projektet og afdekke
mulighederne for forskellige finansieringskilder. Udvalget anmodede desuden om en @ndring i opgavebeskrivelsen,
saledes at udgangspunktet for de linjeferinger for en tunnel, der skal belyses, er den korte linjefering vist pa skitsen til
hajre pa side 2, og at der herfra perspektiveres til den l&ngere linjeforing.

Udvalget tilkendegav endvidere, at en lgsning i terraen ikke vurderes interessant.

Socialdemokratiet ensker at anvende standsningsretten og f& sagen pa dagsordenen til kommunalbestyrelsens mode den 3.
december med nendenstaende formulering til protokollen fra medet i By- og Miljoudvalget:



Socialdemokratiet anmodede om, at sagen blev behandlet i kommunalbestyrelsen og stillede forslag om, at der skrives et
brev til transportministeren og forligskredsen med en tilkendegivelse af, at hvis projektet ikke heenger sammen gkonomisk
efter gennemfort forundersogelse, ma der gives gget statslig medfinansiering.

Indstilling 26. november 2018, pkt. 403:

By- og Miljgomradet indstiller,

at orienteringen om status pa udarbejdelsen af et beslutningsgrundlag tages til efterretning.

By- og Miljeudvalget 2018-21, 19. november 2018, pkt. 377:
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.

Indstilling 19. november 2018, pkt. 377:

By- og Miljgomradet indstiller,
at orienteringen om status pa udarbejdelsen af et beslutningsgrundlag tages til efterretning.

Bilag

Projektbeskrivelse Bispeengbuen

Tidsplan for Bispeengbuen.xlsx

Opgavebeskrivelse .docx

Brev til Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner.pdf
Aftaletekst om Bispeengbuen.pdf

Henvendelse fra Ninna Hedeager til Ole Birk Olesen

Svar til Teknik- og Miljeborgmester Ninna Hedeager Olsen.pdf

Svar til Transportministeren



Punkt 3: Orientering om Frederiksberg Forsynings arbejde 2019

05.12.00-G01-40-18
Resume

Frederiksberg Forsyning har en reekke storre renoveringsarbejder, som skal udferes i 2019 blandt andet pd kommunes
trafikveje, herunder Gammel Kongevej. Disse arbejder vil naturligvis blive koordineret med de af kommunen planlagte
arbejder, herunder udlaegning af nyt slidlag. Sagen forlaegges til udvalgets orientering.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at orienteringen om Frederiksberg Forsynings arbejde i 2019 tages til efterretning

Sagsfremstilling

Frederiksberg Forsyning har planlagt en reekke storre renoveringsarbejder af gamle vandledninger i 2019, som primaert
foregér pa en rekke af kommunens trafikveje. Herudover skal der etableres et antal sektionsmélerbrende til
vandforsyningen, saledes vandet kan styres i sektioner i stedt for som tidligere, hvor ledningsnettet ikke var sektioneret.

Frederiksberg Forsyning har planlagt renoveringsarbejder i 2019 pa felgende veje:
- Gammel Kongevej (mellem H.C. @rsteds Vej og Prinseses Maries Allé, nordside)
- Platanvej (mellem Frederiksberg Allé og Vesterbrogade)

- Mariendalsvej (mellem nr. 55 og 63B), hvor man skal krydse Nordre Fasanve;j

- Etablering af reekke sektionsmalerbrende

Gammel Kongevej:

I marts 2019 har Frederiksberg Forsyning planer om at renovere de sidste gamle vandledninger pa Gammel Kongeve;.
Arbejdet vil foregd mellem H.C. QOrsteds Vej og Prinsesse Maries Allé. Arbejdet vil blive opdelt i to etaper. Forste etape,
som gar fra H. C. Orstedsvej til Lykkesholms Allé, vil kraeve en ensretning af Gammel Kongevej, hvor kerselsretningen
vil veere mod Frederiksberg. Anden etape vil foregd mellem Lykkesholms All¢ og Schenbergsgade, og her vil det vaere
muligt at opretholde dobbeltrettet trafik ved en midlertidig lysregulering. Arbejdet ved Prinsesse Maries All¢é vil kunne
udferes med normal afspaerring, da der alene er tale om en enkelt udgravning. Arbejdet vil forega fra marts 2019 og
forventes afsluttet primo juni. Frederiksberg Kommune vil efterfolgende i to-tre weekender i sommerferieperioden laegge
asfalt pa hele Gammel Kongevej. Frederiksberg Forsyning vil omdele informationssedler til de erhversdrivende og
borgerne, og samtidig vil der blive inviteret til orienteringsmede den 17. januar 2019, hvor man far mulighed for at stille
sporgsmal til arbejderne og komme med input.

Platanvej:

Frederiksberg Forsyning har planer om at renovere vandledning pé Platanvej bade i fortov og kerebane, vestsiden i forste
halvar 2019. Det vil medfere, at der vil opstilles skilte med standsningforbud pé vestsiden, hvor arbejdet skal udferes,
men der vil stadig vaere korsel i begge retninger.

Mariendalsvej:

Frederiksberg Forsyning har planer om at renovere vandledning p4 Mariendalsvej mellem nr. 55 og nr. 63B, hvilket vil
betyde, at Frederiksberg Forsyning med sine arbejder skal krydse Nordre Fasanvej. Det vil medfore trafikale gener pé
Nordre Fasanvej, men trafikken vil kunne passere.

Etablering af sektionsmdlerbronde:

Der skal etableres sektionsmalerbrende pé:

- Sindshvilevej, hvilket vil medfere trafikale gener pa Falkoner All¢, da Frederiksberg Forsyning med sine arbejder skal
krydse Falkoner Alle

- Finsensvej: Hjornerne i krydset Finsens/Dalgas Boulevard skal graves op, og det vil medfere nogle trafikale gener

- Peter Bangs Vej: I krydset Peter Bangs Vej/Dalgas Boulevard skal der graves pé tvars, og det vil medfere nogle trafikale
gener

- Nyelandsvej: I krydset Nyelandsvej/Nordre Fasanvej skal der graves pa tveers, og det vil ligeledes medfere nogle
trafikale gener



Da midlerne til ovennavnte arbejder alene bevilliget til udgangen af 2019 er Frederiskberg Forsyning forpligtet til at
udfere arbejderne i 2019.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at ovennavnte streekninger vil give trafikale gener, men trafikafviklingen vil blive
sikret bedst muligt ved de pagaeldende arbejder, herudover vil der i udferelsesperioden blive holdt labende
koordningeringsmegder med henblik pé at formindske generne sa lidt s& muligt. Herudover vil forvaltningen sé vidt muligt
soge at koordinere andre ledningsarbejder og eventuelle kommunale arbejder i forlaengelse heraf.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpitegning
Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
JBS/SV



Punkt 4: Orientering om rapporten "Trafikuheld pa Frederiksberg 2017"

05.13.00-G01-2-18
Resume

Pa baggrund af politiregistrerede uheldsoplysninger, udarbejdes der arligt en rapport over uheld sket pa Frederiksberg. Nu
er data for 2017 ferdigbearbejdet og analyseret, og rapporten fremlagges til orientering.

Det kan konstateres, at antallet af tilskadekomne i trafikken pé Frederiksberg er faldet 2 ar i treek, og at antallet af
tilskadekomne i 2017 nogenlunde svarer til delmélsaetningen, hvor der hgjest ma vere 32 draebte og tilskadekomne. I
2017 var der ingen drabte i trafikken.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at orienteringen om rapporten “Trafikuheld pé Frederiksberg” tages til efterretning

Sagsfremstilling

Hvert ar bliver der udarbejdet en oversigt over de politiregistrerede uheld, der er sket i det forgangne ar. Nu er data for
2017 ferdigbehandlet og fremlaegges for By- og Miljeudvalget til orientering.

Helt overordnet viser uheldstallet for 2017 en positiv udvikling, idet antallet af tilskadekomne i trafikken er faldet fra 48 i
2016 til 3312017, svarende til et fald pa 31%. 2017 er det andet ar i traek, hvor antallet af tilskadekomne i trafikken er
faldet, og ligger nu pa et niveau, der nasten svarer til delmalsatningen frem mod 2020. Gladeligt er det ogsa, at der i
2017 ingen trafikdreebte var, mod 3 i 2016.

Hovedkonklusioner

Af de tilskadekomne udger cyklister 61% og fodgaengere 18%.

Der er ikke registreret nogle skolevejsuheld i 2017.

Blandt de tilskadekomne udger ungegruppen 15-24 ar 27%, hvor de kun udger 13% af befolkningen.
Den hyppigste uheldssituation med cyklister i 2017 er hgjresvingende biler ind foran cykel.

Der har ikke veeret uheld med tilskadekomne i 2017, der kan relateres til hegj hastighed.

Scerligt uheldsbelastede streekninger
De mest uheldsbelastede streekninger pa Frederiksberg er primeert trafikveje, som Falkoner Allé, Finsensvej, Gammel
Kongevej, Godthabsvej, Nordre Fasanvej, Peter Bangs Vej og Roskildeve;.

Scerligt uheldsbelastede kryds
De mest uheldsbelastede kryds er Borups Allé-Nordre Fasanvej, Vesterbrogade-Pile Allé, Roskildevej-Dalgas Boulevard,
Peter Bangs Vej-Dalgas Boulevard og Falkoner Allé-Nyelandsve;j.

Unge

Unge i aldersgruppen 15-24 ar udger ca. 15% af den samlede befolkning pa Frederiksberg. Blandt de drabte og
tilskadekomne trafikanter udger de ca. 27% i 2017, og er dermed overreprasenterede i forhold til gvrige aldersgrupper.
Blandt de unge, er det oftest cyklister, der kommer til skade, idet de udgjorde hele 67% af alle de tilskadekomne unge i
2017. Andelen af unge drabte og tilskadekomne er faldet fra 1312016 til 912017, hvilket er positivt.

Cyklister

12017 kom 20 cyklister til skade i trafikken, heraf var der ingen drabte. I forhold til 2016 er der tale om et fald pé 23% i
antallet af tilskadekomne. 61% af de tilskadekomne i trafikken pa Frederiksberg er cyklister. Det er en meget stor andel,
og fortsat der, hvor der skal vere et serligt fokus. Set over den seneste 5-drige periode, ber fokus serligt rettes mod
hgjresvingsulykker, abne bildere, venstresving ind foran modkerende og overhalinger venstre om.

Fodgeengere

12017 kom 6 fodgangere til skade i trafikken, hvilket nasten er en halvering i forhold til 2016. Ingen fodgaengere blev
draebt 1 2017, mod 2 1 2016. Hovedparten, 67%, af fodgengerne kommer til skade i kryds. Bemerkelsesverdigt er det, at
gruppen over 60 &r i1 2017 udgjorde 17% af de tilskadekomne mod hele 55% 1 2016. Til sammenligning udger gruppen
over 60 ar ca. 21% af befolkningen pé Frederiksberg.



Spiritus, narkotika og medicin

Generelt sker der fa uheld pa Frederiksberg, hvor trafikanter er pavirket af spiritus, narkotika eller medicin. 1 2017 er der
ikke registreret uheld, hvor forere har vaeret pavirket af spiritus, narkotika eller medicin, hvor der i 2016 blev registreret 2
uheld med dedelig udgang, hvor en forer var pavirket af narkotika.

Hastighed

Generelt sker der relativt fa uheld pa Frederiksberg, hvor hastigheden har veret en afgerende faktor. I 2017 er der saledes
ikke registreret hverken drabte eller tilskadekomne, hvor hastigheden har varet for hgj. Henvendelser fra borgere om
korsel med hgj hastighed indikerer dog, at hastighed skaber utryghed.

Brug af sele eller hjelm

Brugen af sele ligger generelt pa et meget hejt niveau, idet op mod 96% af forerne af personbil bruger sele, pa landsplan.
Ofte er registreringen af brug af sele blandt forulykkede baseret pa udsagn fra den forulykkedde, og ikke pa en egentlig
observation. Data er derfor behaftet med en vis usikkerhed. I 2017 brugte 62% af de tilskadekomne cyklister cykelhjelm.
23% brugte ikke cykelhjelm, og for de resterende 15% er det uoplyst.

Uheldsudvikling / Mdlscetning

Udviklingen i antallet af draebte og tilskadekomne er 1 2017 géet i positiv retning, og der er nu oplevet et fald i de sidste 2
ar. De forelebige tal for 2018 ser ud til at nd samme niveau som 2017, men der mangler dog endnu et par méneder i
statistikken. Delmaélsetningen for 2017, hvor der hgjest mé vere 0 drebte, 18 alvorligt tilskadekomne og 14 lettere
tilskadekomne, er séledes nasten opfyldt.

By-, Kultur-, og Miljoomrddets vurdering

Det er positivt at kunne konstatere, at uheldsudviklingen pé Frederiksberg de seneste to ar er gaet i en positiv retning.
Arsagen til dette er vanskeligt at give et entydigt svar pa. I vurderingen af uheldsudviklingen skal det dog nzvnes, at der
iser nér det gaelder tilskadekomne cyklister og fodgaengere, er et stort merketal af uheld, som ikke indgéar i de officielle
registre. I visse tilfaelde kan der vaere tale om et ukendt uheldstal, der kan vare op til 10 gange sa stort som de officielt
registrerede.

I og med, at der ikke laengere er egentlige "sorte pletter” pa Frederiksberg, ber indsatsen for dels at fastholde den positive
udvikling i antallet af tilskadekomne i trafikken p& Frederiksberg, dels yderligere at reducere antallet af tilskadekomne sa
malsetningen om, at antallet af tilskadekomne i trafikken, som minimum, er halveret fra 2010 til 2020, i hgjere grad rettes
mod adferdsendrende tiltag. Sarligt ber indsatsen rettes mod cyklister og fodgaengere, men ogsé mere generelt mod den
manglende opmarksomhed mange trafikanter udviser.

Et serligt indsatsomrade 1 2019, kunne desuden vere et gget fokus pa de mange radkersler, som béde bilister og cyklister
udever. Cyklisters radkersler bringer ofte dem selv i en potentiel faresituation, hvor risikoen for at komme til skade er
stor, hvorimod bilisters redkersler bringer andre trafikanter i fare.

Mere detaljerede opleeg vil blive fremlagt for udvalget i forbindelse med disponeringen af dette ars puljemidler til
trafiksikkerhed.

Okonomi

Uheldsrapporten er udarbejdet af ekstern rddgiver og har kostet 125.000 kr., der er finansieret af trafiksikkerhedspuljen.
Borgmesterpategning

Ingen

Behandling

By- og Miljeudvalget
ML/PR

Bilag

Trafikuheld 2017-10



Punkt 5: Orientering om status for arbejdet med registrering af private,
bevaringsvzerdige traeer over 25 ar

04.00.00-G01-19-17
Resume

By- og Miljoudvalgetet besluttede pa sit mede den 21. november 2016, at de bevaringsveardige traeer pa private
ejendomme skal registreres, og arbejdet er i fuld gang. Samtidig er det ambitionen i den netop besluttede Traepolitik for
Frederiksberg Kommune og tilherende handlingsplan, at alle kommunens private sdvel som offentlige traeer registreres.
Her gives en status for arbejdet, idet sagen forelegges til udvalgets orientering.

Beslutning

By- og Miljeudvalget tog orientering om status for arbejdet med registrering af private, bevaringsverdige treeer over 25 ar
til efterretning.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at orientering om status for arbejdet med registrering af private, bevaringsvaerdige traer over 25 ar tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Kommunens mange traeer er med til at skabe den serlige gronne identitet pa Frederiksberg, og bade Kommuneplanen og
Frederiksbergstrategien indeholder temaer om bevaring af traeerne pd Frederiksberg, ligesom der netop er blevet besluttet
en Traepolitik for Frederiksberg med en tilherende handlingsplan.

Pa nuverende tidspunkt seges det i de fleste lokalplaner/byplanvedtagter (evt. servitutter) at beskytte traeerne ved at
medtage bestemmelser om, at treeer over 25 ar pé private matrikler ikke ma beskeres eller feeldes uden
kommunalbestyrelsens tilladelse. Denne bestemmelse administreres i praksis af By- og Miljgomradet.

Zldre lokalplaner indeholder kun en generel bestemmelse om, at traeer, der er mere end 25 ar gamle, ikke ma beskares
eller feldes uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Nyere lokalplaner, der deekker konkrete byggefelter, er mere pracise
og beskriver i videre omfang hvilke traer, der er omfattet af beskyttelsen. Det er saledes ikke alle kommunens
lokalplaner, der giver et fuldsteendigt overblik over beskyttede traer.

Der er endvidere forholdsvis store omrader af kommunen, hvor der enten ikke er lokalplaner, eller hvor galdende
lokalplaner ikke indeholder den omtalte beskyttelse af tracerne. I disse tilfelde seger forvaltningen via dialog med ejerne
at beskytte de bevaringsvaerdige traer.

Pé By- og Miljeudvalgets made den 21. november 2016 orienterede forvaltningen om, at der var behov for et opdateret
forvaltningsgrundlag i forhold til bevaringsverdige traeer over 25 ar pa private ejendomme. Som oplyst i sagen vil dette
kunne ske dels ved en fortsat og mere praecis registrering i lokalplaner, dels ved etapevis at registrere de private traeer i
hele kommunen. Desuden er det netop ambitionen i den nyligt besluttede Trapolitik for Frederiksberg Kommune og
tilherende handlingsplan, at samtlige offentlige og private traer er digitalt registrerede i 2019. Registreringsarbejdet af de
private, bevaringsverdige treer er sdledes medvirkende til, at denne ambition kan indfries.

Forvaltningen igangsatte 1 2017 arbejdet med en etapevis registrering af traeer pé private ejendomme, og arbejdet har
pagaet i 2018, ligesom det vil fortsaette 1 2019, hvor det er forventningen, at arbejdet kan afsluttes. P& nuvarende
tidspunkt er registreringen ca. halvvejs. Registreringsarbejdet har vist sig at veere mere omfangsrigt end forst antaget,
hvorfor arbejdet forst vil vere ferdigt 1 2019 og ikke som forst antaget 1 2018. Midlerne til registreringsarbejdet vil som
oplyst i sagen den 21. november 2016 afholdes indenfor eksisterende ressourcer med en studentermedhjalper, der er ansat
i perioden fra primo maj til ultimo oktober, idet bladene pa tracerne pa det tidspunkt er sprunget ud, og traeerne derved er
nemmere at registrere.

Der har i forbindelse med registreringsarbejdet varet fokus pé at informere borgere bade gennem fysiske opslag i de
omrader, hvor registreringerne har fundet sted samt gennem kommunens Facebook-side og i lokalavisen. Forvaltningen
har oplevet udbredt imedekommenhed hos borgerne, som ofte er glade for at tale om deres traeer.

Det vil efter endt registrering af de private, bevaringsverdige traeer veere muligt at udarbejde en samlet temalokalplan,
som vil kunne deekke hele kommunen - altsd ogsa de steder, hvor traeerne ikke er beskyttet i dag. Med denne
temalokalplan vil forvaltningen have et hjemmelsgrundlag i forhold til en beskyttelse af de mange bevaringsvardige,
private traeer. Hensynet til treeer vil herudover fortsat blive indarbejdet i nye lokalplaner lobende.



By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering:

By-, Kultur- og Miljeomréadet vurderer, at registreringsarbejdet er medvirkende til at fi et overblik over hvilke
bevaringsvardige traer, der star pa privat matrikel med henblik pa en fremtidig beskyttelse af traeerne i en evt.
temalokalplan. Samtidig vil dette ogsé lette forvaltningens administration af omradet. Ved en temalokalplan vil der blive
beskyttet en langt storre maengde traer end i dag, hvilket vil medvirke til at bevare Frederiksbergs sarlige gronne
identitiet.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpitegning
Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
SV/SHP



Punkt 6: Orientering om den trafikale situation i omriadet omkring Jens
Jessens Vej

05.09.00-G01-24-18
Resume

Gennemgangen af den trafikale situation i omradet omkring Jens Jessens Vej viser, at der er behov for flere
bilparkeringspladser, nér der er arrangementer, fodboldtrening og -kampe. Manglen pé bilparkering ger at ulovlig
parkering i omradet er til gene for trafikafviklingen, som ellers er god. En gennemgang af bilparkeringen i omradet viser,
at der er mulighed for at etablere 50-65 nye bilparkeringspladser.

Beslutning

By- og Miljeudvalget tog orienteringen om den trafikale situation i omradet omkring Jens Jessens Vej til efterretning.

Udvalget anmodede om, at der tages hegjde for en eventuel kommende cykelsti i detailprojekteringen af de ekstra
bilparkeringspladser.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at orienteringen om den trafikale situation i omradet omkring Jens Jessens Vej tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I forbindelse med forberedelserne af forslaget til Lokalplan 221 for Ingeborggérden og Frederiksberg Boldklub er der
foretaget en gennemgang af den trafikale situation i omradet omkring Jens Jessens Vej. Herunder er der ogsé set naermere
pé bilparkering.

Omrédet omkring Jens Jessens Vej har det meste af degnet god trafikafvikling og god mulighed for at finde en ledig
bilparkeringsplads. Ifolge den seneste parkeringsanalyse for Frederiksberg, 2017-tal, er der mellem 25 og 50% ledige
bilparkeringspladser i omradet.

Dette @ndrer sig dog ganske markant ved arrangementer, fodboldkampe og -treening, hvor behovet for
bilparkeringspladser overstiger den nuvaerende kapacitet, hvilket gor at flere parkerer ulovligt til gene for den avrige
trafik i omradet. Det er typisk eftermiddag/aften og i weekenderne.

Det betyder blandt andet at store keretajer og busser, herunder linje 72, har svert ved at komme igennem Jens Jessens Vej
og Troels-Lunds Vej og nogle gange helt ma opgive. Derudover oplever beboerne ulovlig parkering foran udkersler og
sideveje, som enten forhindrer udkersel, eller sterkt forringer deres udsyn til gene for trafiksikkerheden.

Der er derfor stor fokus pa parkeringssituationen og dens afledte effekter.

En forelgbig gennemgang af omradet viser, at der pa vejene Jens Jessens Vej, Troels-Lunds Vej og pa den sydligste del af
Marielystvej kan optimeres med 74 bilparkeringspladser. Erfaringen er dog, at det antal ved detailprojekteringen bliver
noget mindre, hvorfor der reelt forventes at kunne etableres 50-65 bilparkeringspladser.

De nye bilparkeringspladser fremkommer ved at @ndre skrdparkering og lengdeparkering til vinkelretparkering, samt ved
at se pa mulige knastlesninger. Lasningerne fremgér af bilag 1, 2 og 3. Ydermere vil der blive fjernet 4-5 meter af
midterhellen og et trae, for at skabe bedre fremkommelighed for bussen.

Det pracise antal af nye bilparkeringspladser athaenger af detailprojekteringen, der skal koordineres med projektet for
Ingeborggérden, sdvel som gnsker om bedre og sammenhangende cykel- og stiforbindelser i omradet generelt, da det
ikke er muligt bade at parkeringsoptimere og lave cykelstier efterfolgende, uden konsekvenser for bilparkeringspladserne.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering
By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at etableringen af flere bilparkeringspladser i lokalomradet vil mindske de
trafikale gener i spidsbelastningssituationerne, men det vil ikke kunne forhindre alle trafikale gener.

Okonomi
Ingen.

Borgmesterpategning



Ingen.
Behandling

By- og Miljoudvalget
ML/BR

Bilag
Bilag 1 - Jens Jessens Vej
Bilag 2 - Troels-Lunds Vej

Bilag 3 - Marielystvej



Punkt 7: Orientering om status for traeplantning pa Finsensvej, Dalgas
Boulevard og Peter Bangs Vej

04.01.00-G01-1-19
Resume

I sagen gives en statusorientering for treeplantning pa Finsensvej, Dalgas Boulevard og Peter Bangs Vej, hvor det opgeres,
hvor mange treeer, der er udgéet pa de enkelte veje, og det fremadrettede arbejde med nyplantning og udbedring af treeoer
med kassetter for at sikre gode vaekstbetingelser for traeerne og for at sikre cykelstierne.

Beslutning

By- og Miljoudvalget tog orientering om status for treplantning pa Finsensvej, Dalgas Boulevard og Peter Bangs Vej til
efterretning.

Udvalget anmodede om at gennemfore midlertidig lukning af traehuller pa Peter Bangs Vej, indtil traeer genplantes.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at orientering om status for treeplantning pa Finsensvej, Dalgas Boulevard og Peter Bangs Vej tages til efterretning

Sagsfremstilling

I forbindelse med kommunalbestyrelsens mede den 3. december 2018 blev status for treplantningen pé serligt Peter
Bangs Vej dreftet. Pa denne baggrund giver forvaltningen i det efterfolgende en status pa treeplantningen pé savel Peter
Bangs Vej som Finsensvej og Dalgas Boulevard, hvor treeerne har harde veekstvilkér.

Det skal overordnet bemerkes, at renovering af treeplantningen pa Peter Bangs Vej er planlagt over tre ér, idet den folger
den tilsvarende etapeopdelte gennemforelse af klimatilpasningsprojekter pé vejen. Der er tidligere orienteret om proces og
status for treeplantningen pa savel denne veje som pa Finsensvej og Dalgas Boulevard. Dette er bl.a. sket i forbindelse
med besvarelse af spergsmal i kommunalbestyrelsen den 6. november 2017 om, ’hvor mange steder pa Frederiksberg er
der pé cykelstier, treeger der treenger til fuld udskiftning, og/eller udgéede eller pd anden vis traeer, der pt. er besluttet?”,
samt i forbindelse med besvarelse af budgetspergsmaél 5 fra SF til budgetforhandlingerne for 2019 om ”’Status for
renoveringskravende traeer”.

Generelt om renovering af treeplantningerne

De fleste steder i byen er treehullerne i orden, men isar traeerne pa Peter Bangs Vej, Finsensvej og Dalgas Boulevard har
desverre harde vaekstvilkar pa grund af den megen trafik og saltning om vinteren.

Herudover er der en sarlig udfordring med opbygningen af treegerne pa Peter Bangs Vej, Finsensvej og Dalgas Boulevard,
idet der opstar skader pa cykelstierne ved udskiftning. Udfordringerne opstar, nér et tree skal skiftes pa grund af skade ved
f.eks. pékersel, eller ved sygdom i traeet, idet en del af det rodvenlige barelag, ogsa er lagt under cykelstierne. Dette
berelag falder ssmmen ved udskiftning af treeet, og derved skabes der lunker i cykelstierne ud for treegerne.

Den bedste losning pa udfordringerne er at benytte en kassettelosning under belaegningerne pa cykelstierne. Pa den made
falder de ikke sammen og samtidig skabes der bedre vaekstvilkar for treeerne. Denne metode var ikke opfundet ved
etablering af de oprindelige treehuller.

I forbindelse med budgetforhandlingerne for 2019, blev der givet folgende status for traeplantninger pa de tre veje:
Finsensvej og Dalgas Boulevard

Renovering af plantehullerne langs Finsensvej og Dalgas Boulevard er et andet fokusomréde. Der er i 2017 blevet givet
anlaegsbevilling pa 1,8 mio. kr. til formalet, som er anvendt til at renovere 26 treeger pa Finsensvej og Dalgas Boulevard. I
den forbindelse er der etableret nye treeger med kassetter, som skaber bedre veekstvilkér for treeerne og samtidig sikrer, at
belegningen rundt om treet ikke synker sammen. Pa nuverende tidspunkt er der langs disse to veje ca. 30 treger, som
enten mangler et tree, eller som er faldet sammen og behaver renovering, hvilket samlet set vil koste 2,8 mio. kr. Der vil
derudover lebende blive behov for yderligere udskiftninger af traeer og renoveringer af traeger.

Peter Bangs Vej

Der er fortsat behov for renovering af treegerne pa Peter Bangs Vej. Da der imidlertid er afsat midler til et
klimatilpasningsprojekt og et begrenningsprojekt pa vejen, er treeplantningen og renovering af tregerne udskudt til dette
arbejde. Arbejdet vil padgd de naste tre ar. Forste etape fra Lindevangs Allé til Dalgas Boulevard pabegyndes i efteraret
2018, og vil ogsa omfatte en renovering af treegerne pa denne straekning med kassetter.

I det efterfolgende er givet en aktuel status for registrerede udgaede traeer og en plan for kommende udbedring for de tre
vejstraekninger. Det bemeerkes, at der i lgbet af aret kan vere yderligere traeer, der udgér, og som efterfolgende skal
udbedres.

Ad Peter Bangs Vej

Der er 24 udgéede traeer pa Peter Bangs Vej, der vil blive genplantet over de kommende tre r i forbindelse med
klimatilpasningsprojekter og et begrenningsprojekt pa vejen. Det skal bemarkes, at pdbegyndelse af projektets udforelse



er udskudt fra 2018 til 2019 jf. sag pa By- og Miljeudvalgets made den 24. september 2018. Orientering vedrerende
igangvaerende og kommende anlaegsarbejder med vasentlige konsekvenser for trafikafviklingen. De 24 treeer stér aktuelt
som enten tomme plantehuller eller som stubbe.

Der er 3 treeer, der skal udskiftes, pa etape 1, pa Lindevangs Allé til Dalgas Boulevard, som vil blive renoveret i
klimaprojektet i 2019

Der er 12 traeer, der skal udskiftes, i etape 2, Dalgas Boulevard til Senderjyllands Allé, bliver udskiftet i forbindelse med
klimaprojekt, som gennemferes i 2020.

Der er 9 treeer, der skal udskiftes, i etape 3, Senderjyllands Allé til kommunegransen, bliver udskiftet i forbindelse med
klimaprojekt, som gennemferes i 2021.

Det er en mulighed, at midlertidigt genplante nye traeer, de steder hvor treeerne er udgéet. Det vil imidlertid veare
vaesentligt dyrere ved anvendelse en kassettelosning, der skaber de bedste vilkar for bade treeer og cykelsti, end hvis det
sker i forbindelse med det kommende klimatilpasnings- og begrenningsprojekt pd Peter Bangs Vej. Der er her mulighed
for medfinansiering og klimatilpasningsprojektet indebaerer i gvrigt en generel @ndring af placeringen af traeerne langs
vejen.

Et genplantning af et vejtrae inkl. nye kassetter koster 80.000 kr. (det er denne losning, der typisk vaelges langs cykelstier),
samlet en pris 1,9 mio. kr. Safremt det matte veelges midlertidigt at gensatte traeer indtil klimaprojekterne er pabegyndes,
vil det belebe sig til ca. 35.000 kr. inkl. vanding pr. tree — i alt 840.000 kr. Det skal dog bemarkes, at sddanne traeer naeppe
vil kunne genplantes.

Det er derfor anbefalingen, at treehullerne pé Peter Bangs Vej lukkes midlertidigt med asfalt, hvilket kan igangsettes
hurtigt athaengigt af vejret. Ved en asfaltering udbedres eventuelle lunker omkring plantegerne samtidig, hvilket vil
forbedre komforten pé cykelstien.

Ad Finsensvej

Der er indtil videre plantet nye traeer og udbedret treeger 15 steder pa Finsensvej pa streekningen Ndr. Fasanvej til Dalgas
Boulevard.

Pé den resterende del af Finsensvej er der 18 udgéede treeer.

Der vil blive etableret nye treeger og plantet nye traeer pa Finsensvej i 2019, de steder, hvor der i dag er registreret udgéede
traeer for de 4 mio. kr. der i indevaerende ar er afsat til begrenning og udskiftning af treeer.

Ad Dalgas Boulevard

Der er indtil videre plantet nye treeer og udbedret traeger 15 steder pa Dalgas Boulevard pé straekningen Finsensvej til
Peter Bangs ve;j.

P& den resterende del af Dalgas Boulevard er der 4 udgéede traer.

Der vil blive etableret nye traeger og plantet nye traeer pa Dalgas Boulevard i 2019, de steder, hvor der i dag er registreret
udgdede treeer for de 4 mio. kr., der i indevarende ar er afsat til begrenning og udskiftning af traeer.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomrédet vurderer, at planerne for udskiftning af udgdede og syge traeer med renoveringen i form af
kassettelasninger sikrer en omkostningseftektiv og langsigtet baeredygtig traebestand, som samtidig sikrer komfort pa
cykelstierne.

Okonomi

Orienteringssagen har ingen gkonomiske konsekvenser i sig selv.
Borgmesterpategning

Ingen

Behandling

By- og Miljeudvalget
JBS/SV/DRP/PT

Bilag
Oversigt - Syge tracer Peter Bangs Vej

Oversigt - Syge traeer pa Finsensvej og Dalgas Boulevard



Punkt 8: Forslag til udvikling og renovering af legepladsen i Frederiksberg
Have

04.03.00-G01-31-18
Resume

Slots- og Kulturstyrelsen og Frederiksberg Kommune har indgéet et samarbejde om udvikling af legepladsen i
Frederiksberg Have. Et rddgiverpanel har udarbejdet et konceptforslag til en ny legeplads, der kan danne udgangspunkt
for en ansegning om fondsmidler hos udvalgte fonde. Sagen foreleegges for udvalget til beslutning.

Beslutning
By- og Miljoudvalget vedtog at godkende konceptforslaget for udvikling af legepladsen i Frederiksberg Have.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at udvalget godkender konceptforslaget for udvikling af legepladsen i Frederiksberg Have.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget udsatte pa sit mede den 19. november 2018 sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at undersege
muligheden for, at projektet kan tilpasses budgettet. Desuden skal der gennemfores en borgerdialog.

P& den baggrund har forvaltningen den 26. november holdt et mede med Slots- og Kulturstyrelsen. Projektets gkonomi og
borgerdialog blev dreftet nermere.

Slots- og Kulturstyrelsen bekraftede pa madet, at der i finanslovsforslaget for 2019 er afsat midler til renovering af
statslige legepladser, samt at der vil blive dedikeret 3 mio. kr. til legepladsen i Frederiksberg Have. Slots- og
Kulturstyrelsen har en positiv forventning om at kunne finde fondsmidler til et samlet budget pé op til 7 mio. kr.
Baggrunden herfor er, at konceptet for legepladsen ud over at have en eget legeverdi, herunder ogsa med traditionelle
redskaber som gynger og rutsjebaner, ogsa giver store muligheder for motion og bevagelse, samt ikke mindst mulighed
for formidling af kultur og historie i bernehgjde.

Det praesenterede koncept har som navnt et overslag pa 7,2 mio. kr. Hvis der ikke kan opnas fondsdonationer, kan en
mulighed veare at udfere det skitserede legepladskoncept i etaper, over flere ar. Det er endvidere muligt ved udbud at
oplyse, at der alene er 3 mio. kr. radighed, sdledes konceptet i udbuddet tilpasses. Det er saledes forvaltningens vurdering
pa baggrund af erfaringer fra de kommunale legepladser, at der godt kan etableres en legeplads for 3 mio. kr. Hvis man
imidlertid vil have noget sarligt og meget unikt, som styrelsen, som ejer af legepladsen, ensker sig, sa vil det kraeve
yderligere midler end de 3 mio. kr.

Der er séledes fortsat planen, at der kommer en ny legeplads i Frederiksberg Have i 2019, men eventuelt med mulighed
for etablering i etaper. Opgaven med udferelse af legepladsen forventes saledes sendt i udbud i forste halvar 2019.

Det er for s& vidt angér yderligere borgerdialog aftalt med styrelsen, at forvaltningen og styrelsen gennemforer en
borgerinddragelse i lobet af 1. kvartal 2019. Ved borgerinddragelsen vil brugerne af legepladsen blive direkte inddraget,
idet der ved den nuvarende legeplads opstilles en stor planche med illustration og beskrivelse af det nye
legepladskoncept, ligesom der opstilles en gnskebank, hvor bern, foraeldre og gvrige brugere har mulighed for at skrive
og indlevere gnsker, tanker og idéer til konceptet og legepladsen. Forud vil borgerinddragelsesinitiativet blive omtalt i
Frederiksbergbladet og pa Facebook, sé borgernes opmarksomhed pa muligheden for at bidrage sikres. Forvaltningen har
selv tidligere haft gode erfaringer med en sadan borgerdialog - senest i forbindelse med renoveringen af legepladsen
Femte Juni Plads.

Tidligere sagsfremstilling

Pa baggrund af flere borgerhenvendelser om manglende udfordringer ved den eksisterende legeplads i Frederiksberg
Have, har By- og Miljgomradet indgéet et samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen omkring udvikling af legepladsen.
En forudsatning herfor er, at merudgiften til drift atholdes af Frederiksberg Kommune. Finansiering af den afledte
merdrift ved udvikling og renovering af legepladsen i Frederiksberg Have blev oversendt til budgetforhandlingerne, og i
forbindelse med Budgetaftalen for 2019 blev midlerne bevilget.

Der er i forslaget til finansloven for 2019 lagt op til, at der afsaettes 4,3 mio. kr. i 2019, 4,5 mio. kr. i 2021 og 2,0 mio. kr. i
2022 til legepladser i statshaverne Frederiksberg Have, Kongens Have, Sendermarken og Frederiksborg Slotspark. Da
midlerne skal dekke flere legepladser, og overslaget langt overstiger det afsatte belab i finanslovsforslaget, vil midlerne
herudover skulle sgges fundet via udvalgte fonde.



Sidelgbende har et radgiverpanel udarbejdet et konceptforslag til en ny legeplads, der kan danne udgangspunkt for en
ansggning om fondsmidler hos udvalgte fonde, nar konceptet er godkendt i henholdsvis By- og Miljeudvalget og i Slots-
og Kulturstyrelsen. Med konceptet til udvikling af legepladsen, har de forsegt at indpasse nogle af de mange fine forslag
der er kommet fra borgere i lobet af aret, omkring etablering af bl.a. rutsjebaner, tarne og klatremuligheder, men
forvaltningen forestiller sig samtidig en form for mere konkret inddragelse/ eller borgerevent, nér finansieringen er pa
plads.

Det udarbejdede konceptforslag har en udformning der er inspireret af grundplanen for Frederiksberg Have - Slotsgartner
Peter Petersens Plan fra omlaegningen i 1798-1804, hvor nogle af havens primere elementer er anvendt som tema for
legeelementer, fx. Apistemplet med spejlkabinetter, Det Kinesiske Lysthus med bambuslabyrint og musikinstrumenter,
Frederiksberg Slot pa en bakke med en lang rutsjebane og klatremuligheder mellem traeerne, @nskehgjen ogsa med
klatremuligheder mellem traeerne og kanaler med broer, der leder brugerne rundt mellem de forskellige legetemaer. Der er
ogsé elementer fra Frederiksberg Kommune, som fx. Andebakkegen med fiskehejre og rutsjebane for de mellemstore bern
og Frederiksberg Runddel med en stor sandkasse hvor rammen er en boardwalk med mulighed for balancegang. Se bilag
A.

Forslaget opdeler arealet i mindre rumligheder, der giver en funktionel opdeling af legen for forskellige aldersgrupper, og
samtidig er der indtaenkt forskellige muligheder for at tage ophold. Legepladsen henvender sig til bern i aldersgruppen 0-
10 &r. Der er ogsa indteenkt adgang for handicappede til flere af legetemaerne. De gamle lindetraer bevares, men
derudover er der indteenkt ny beplantning i form af mindre blomstrende treeer og fritvoksende buske, der danner ryg,
barrierer og nicher mens de filterer lyset.

Materialerne er forskellige traesorter, beton, stl, grus, sand og gummibelagning, og der er teenkt over adskillelsen mellem
de forskellige materialer i forhold til driftsvenlighed.

Hvis By- og Miljeudvalget og Slots- og Kulturstyrelsen godkender det udarbejdede konceptforslag vil der blive igangseet
en proces med fondsfinansiering.

By- og Miljoomrddets vurdering:

By- og Miljeomradet vurderer, at konceptforslaget giver en unik, flot og gennemtenkt helhedsplan for legepladsen, der
vil bidrage til, at legepladsen i fremtiden vil henvende sig til en sterre malgruppe af bern i en bredere aldersgruppe. En
legeplads ,der er motorisk og fysisk udfordrende for aldersgruppen 0-10 ar, og som taler til bernenes fantasi og giver
mulighed for rollelege. Samtidig med, at den kan vere et vasentligt bidrag i formidlingen af havens historie til bernene.
Legepladsen vil saledes vere en stor gevinst for kommunens borgere, og understotter malsetningen i
Frederiksbergstrategien om at skabe bedre rammer for berns leg og udvikling.

Okonomi

Rédgiverpanelet har udarbejdet et overslag pa udvikling og etablering af den unikke legeplads der belaber sig til 7,2 mio.
kr. Slots- og Kulturstyrelsen har ikke afsat midler til udvikling og renovering af legepladsen. Imidlertid er der i udkast til
finanslovsforslag lagt op til at der afsaettes 4,3 mio. kr. 1 2019, 4,5 mio. kr. 1 2021 og 2,0 mio. kr. 1 2022 til legepladser i
statshaverne Frederiksberg Have, Kongens Have, Sendermarken og Frederiksborg Slotspark. Da midlerne skal dekke
flere legepladser, og overslaget langt overstiger det afsatte beleb i finanslovsforslaget, vil midlerne herudover skulle soges
fundet via udvalgte fonde. For god ordens skyld bemarkes at finanslovsforslaget endnu ikke er vedtaget.

Den nye legeplads forventes at vaere dyrere i drift end den nuvarende legeplads. Frederiksberg Kommune har afsat midler
til denne merudgift pa arligt 100.000 kr. fra 2019, pa baggrund af en aftale om udarbejdelse af en brugsaftale til
legepladsen.

Borgmesterpitegning
Ingen.
Behandling

By- og Miljoudvalget,
SV/PT

Historik

By- og Miljeudvalget 2018-21, 19. november 2018, pkt. 391:
By- og Miljoudvalget udsatte sagen og anmodede om, at forvaltningen undersgger muligheden for, at projektet kan
tilpasses budgettet. Desuden skal der gennemfores en borgerdialog.

Indstilling 19. november 2018, pkt. 391:



By- og Miljgomradet indstiller,
at udvalget godkender konceptforslaget for udvikling af legepladsen i Frederiksberg Have.

Bilag

Bilag A. Legeplads konceptforslag Frederiksberg Have



Punkt 9: Region Hovedstadens udkast til offentlig indsats i 2019 og
kommende ar pa jordforureningsomradet

09.08.00-G00-16-18
Resume

By- og Miljoudvalget skal godkende udkast til heringssvar til Region Hovedstaden vedr. forslag til den offentlige indsats
for 2019 og kommende ér pa jordforureningsomrédet. Regionens forslag til indsatser folger den vedtagne strategi for
2014 og prioriterer derfor fortsat ikke grundvandsbeskyttende indsatser i Frederiksberg Kommune eller
indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S. I heringssvaret gives der udtryk for, at Frederiksberg er uenige i
regionens prioritering og regionen opfordres derfor til at &ndre strategi, sdledes at den offentlige undersggelses- og
afvaergeindsats eges i indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S.

Beslutning

By- og Miljoudvalget vedtog at godkende heringssvaret til Region Hovedstadens offentlige indsats pa
jordforureningsomradet i 2019 og naermeste ar.

Udvalget anmodede om, at det undersgges, om der er mulighed for at fa ansvarsomradet tilbage til kommunen med den
tilherende gkonomi evt. i et frikommuneforseg.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at vedlagte udkast til heringssvar til Region Hovedstadens offentlige indsats pa jordforureningsomradet i 2019 og
narmeste ar godkendes.

Sagsfremstilling

Region Hovedstaden varetager den offentligt finansierede opgave med kortleegning, undersegelser og oprensning af
forurening i jord, grundvand og indeklima i boliger, som kan udgere en risiko for menneskers sundhed og milje. Denne
opgave er sammen med tilherende gkonomi og personaleressourcer, overdraget til Region Hovedstaden ved
kommunalreformen i 2007.

Regionens prioritering af indsatsen for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med den i 2014 vedtagne strategi ”Vejen til
ren jord og rent vand”. Strategien medferer en intensivering af den grundvandsbeskyttende indsats, med fokus pé, inden
for en 10 arig periode, at sikre de omrader, hvor 80% af drikkevandet i regionen indvindes. Indvindingsoplandet til
Frederiksberg Forsyning A/S ligger ikke inden for disse omréder. P4 den baggrund planlaegger regionen ikke at ivaerkseaette
grundvandsbeskyttende indsatser pé Frederiksberg i 2019 og de narmeste ar. Det er uvist, om regionen vil prioritere
grundvandsbeskyttende indsats pa Frederiksberg i neste planperiode.

Frederiksberg Vand A/S indvinder &rligt 2,5 mio. m3 grundvand, hvilket svarer til ca. 45 % af kommunens
drikkevandsproduktion fra et indvindingsopland, der er forurenet i en sddan grad, at det er nedvendigt at foretage
avanceret vandbehandling pd Frederiksberg Vandveaerk. Frederiksberg Kommune er pa den baggrund grundlaeggende
uenige i regionens vedtagne strategi ~’Vejen til ren jord og rent vand”.

Den 6. november 2018 atholdt Frederiksberg Kommune, Kebenhavns Kommune og Region Hovedstaden et
samarbejdsmede om grundvandsbeskyttelse i indvindingsoplandet til Frederiksberg Forsyning. P4 medet tilkendegav
regionen, at felgende tiltag planleegges igangsat pa Frederiksberg i 2019.

¢ Revurdering af de to afvaergeanlaeg pa Howitzvej/Solbjergve;j
¢ Historisk kortlegning (vidensniveau 1)

Disse tiltag fremgar ikke af regionens fremsendte plan, da her kun medtages afgrensende undersegelser, oprensninger og
afvergeanleg.

Regionens planlagte indsats i 2019 og kommende dr pa Frederiksberg

Frederiksberg Kommune har modtaget Region Hovedstadens oversigt over den forventede offentlige indsats pa
jordforureningsomrédet for 2019 og naermeste ar. I oversigten fremgar det, at der 1 2019 i alt forventes afsat 140 mio. kr.
til indsatsen pé jordforureningsomréadet i Region Hovedstaden.



Regionen planlaegger at fortsaette driften af de 5 afvaergeanleeg pa Frederiksberg. Heraf afvaerger de fire anleg i forhold til
grundvandsforurening og ét anleg i forhold til indeklima i en boligejendom. Alle anleg er overdraget til regionen ved
kommunalreformen.

Af planen fremgér det, at regionen pa Frederiksberg planleegger at fortsaette en igangverende afgraensende undersggelse
pa én lokalitet (Godthébsvej 174A) samt igangsatte en supplerende undersegelse pa én lokalitet (Lykkesholms Alle 20).
Begge undersggelser har til formal at afklare om jord- og grundvandsforureningerne udger en risiko for indeklimaet i
ejendommene indenfor de kommende ar.

Horingssvar til regionen

I udkast til hegringssvar til regionen fremgér det, at Frederiksberg Kommune er uenig i prioriteringen af indsatser for 2019
og kommende ar. Der argumenteres for, at indsatsen pa Frederiksberg ber opprioriteres, blandt andet begrundet i den
betydelige indvinding af grundvand i indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S. Derfor opfordres regionen til,
senest i forbindelse med naeste strategiperiode (2024), at endre strategien pad omradet, s& indsatser pa Frederiksberg og i
indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S prioriteres.

Derudover understreges det, at Frederiksberg Kommune har et positivt samarbejde med Region Hovedstaden og regionen
har tilkendegivet, at de vil revurdere to afvergeanlag i Frederiksberg Kommune samt igangsatte den historiske
kortleegning af lokaliteter pa Frederiksberg.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Frederiksberg Kommune har vedtaget en indsatsplan for grundvandsbeskyttelse for 2014-2018, som indeholder en strategi
med forebyggende, opsegende, overvidgende og afvergende indsatser. Region Hovedstaden varetager den offentlige
indsats i forhold til kortlegning, undersegelse og oprensning af forurening, der udger hovedparten af indsatsplanens
indsatser. Det er derfor regionen, der er den vaesentligste akter i forhold til beskyttelse af grundvandsressourcen og
arealanvendelsen pa Frederiksberg. Derudover udferer Frederiksberg Kommune og Frederiksberg Forsyning selv en
mindre del af indsatserne. Det bemarkes, at prioriteringen af den historiske kortlaegning pa Frederiksberg i 2019 er forste
skridt pa vejen mod en gget indsats pa jordforureningsomradet pa Frederiksberg.

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at det er vigtigt for den fremtidige vandindvinding i byen og for menneskers
sundhed, at regionen i forbindelse med naeste strategiperiode i 2024, andrer strategien for grundvandsbeskyttelse, sa der
fremover ogsa prioriteres indsatser pd jordforureningsomradet i byomraderne, herunder pa Frederiksberg som er
teetbefolket, har en stor vandindvinding og er udpeget som omrade med sarlige drikkevandsinteresser.

Regionen opfordres i haringssvaret, ligesom foregiende ér, til at opprioritere og oge indsatsen pé Frederiksberg og 1
indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser

Borgmesterpategning

Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
CS/LWN

Bilag
Udkast til Oversigt over den forventede offentlige indsats i RH

Udkast til heringssvar, til politisk behandling i BMU 14.01.2019



Punkt 10: Showrun pa Frederiksberg

05.00.00-G01-101-18
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget en ansegning fra Red Bull, der ensker at atholde et sakaldt showrun med to
Formel 1- racerbiler pa Frederiksberg Allé. Udvalget skal tage stilling til det ansggte.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljeudvalget (Brian Holm, Nikolaj Bagh, Flemming Brank, Helle Sjelle, Thyge Enevoldsen, Gunvor
Wibroe, Ruben Kidde og Balder Mark Andersen) vedtog ikke at give tilladelse til det ansegte.

Et mindretal i By- og Miljeudvalget (Jan E. Jorgensen) stemte for.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at der ikke gives tilladelse til det ansegte.

Sagsfremstilling

Red Bull har ansggt By-, Kultur- og Miljgomradet om tilladelse til at atholde et arrangement med to Formel 1-racerbiler
pa Frederiskberg Allé sendag den 9. juni 2019 kl. 16-17:30. Ansggningen er vedlagt som bilag 1.

Der er tale om et gratis opvisningsleb pa Frederiksberg Allé samt udstilling af Formel 1-racerbiler pa Sankt Thomas Plads
(se desuden bilag 2 med arrangerens prasentation af arrangementet). Arrangeren gnsker at give publikum mulighed for at
opleve Formel 1-racerbilen tet pad samt give publikum en opvisning af, at racerbilen kerer med 150-200 kilometer i timen.
Det forventes, at der vil vaere 10.000 tilskuere i lobet af dagen.

Arrangeren ensker at bruge Sankt Thomas Plads som eventomrade, hvor publikum kan komme helt teet pd Formel 1-
racerbilen og fa en rundvisning i garagen. Idet opvisningslebet foregar pé Frederiksberg Allé ansker arrangeren desuden
at etablere en midlertidig gangbro over Frederiksberg Allé ved Carit Etlars Vej, hvorfra publikum kan folge
opvisningslebet, ligesom det er ambitionen at inddrage lokale caféer og restauranter pd Frederiksberg i arrangementet.

Det skal naevnes, at der dagen efter (mandag den 10. juni 2019) forventes atholdt Royal Run, som ogsa vil skulle afspeerre
Frederiksberg All¢, hvilket vil medfere store trafikale udfordringer, iser for beboerne i omradet.

Herudover er det en forudsetning for arrangementets gennemferelse, at politiet godkender arrangementet, og de har
endnu ikke féet forelagt ansegningen.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at arrangementet vil medfere mange gener og uhensigtsmassigheder. Idet der
ogsa er ansggt om et stort arrangement pa Frederiksberg Allé dagen efter, vil det give borgerne i naerheden mange gener
med vejafsperringer to dage i trek. Desuden vil bade busser og almindelig trafik skulle omlagges de to helligdage,
hvilket ikke kun giver gener for beboerne i neeromradet men for mange rejsende gennem hele byen. Arrangementets
karakter vil herudover give gener i form af stgj, idet Formel 1-bilernes hgje fart genererer et stejniveau, der ikke kan
athjelpes. I tilleg skal det naevnes, at beleegningen pa Frederiksberg All¢ er slidt og stér til udskiftning inden for de naste
par ér. Der er risiko for, at arrangementet vil efterlade hjulspor, som derfor ikke vil kunne repareres pé den fredede allé.

P& baggrund af ovenstadende vurderer forvaltningen, at det er ikke er optimalt at atholde et sddan arrangement pa
Frederiksberg All¢, og det indstilles derfor, at der ikke gives tilladelse til det ansogte.

Okonomi

Ingen.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget
SV/MM

Bilag



Bilag 1. Arrangementsansggning til Showrun pa Frederiksberg

Bilag 2. Praesentation af Showrun pa Frederiksberg



Punkt 11: Forskennelse af Grondalen, indtaegtsbevilling og anlaegsbevilling

04.01.00-G00-2-15
Resume

I forbindelse med forskennelse af Grendalen er der i samarbejde med Frederiksberg Forsyning indarbejdet et LAR-
projekt, som er blevet prissat, og medferer en indtaegt til Frederiksberg Kommune i forbindelse med anlegget. Derudover
har der i forbindelse med anlegget veret uforudsete omkostninger, som har medfert et merforbrug pa det samlede projekt.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller,

1. at der afsattes rddighedsbeleb i 2018 og meddeles en anlegsbevilling til en indtegt pa 0,868 mio. kr. fra Frederiksberg
Forsyning for anlaeg af spildevandsteknisk anleg i Grondalen med modpost pé kassen,

2. at der meddeles en anleegsbevilling til en udgift pa 200.000 kr. finansieret af det afsatte radighedsbeleb i 3. Forventet
regnskab 2018.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der afsaettes radighedsbelob i 2018 og meddeles en anlaegsbevilling til en indtegt pa 0,868 mio. kr. fra Frederiksberg
Forsyning for anleeg af spildevandsteknisk anleg i Grondalen med modpost pé kassen,

2. at der meddeles en anlaegsbevilling til en udgift pa 200.000 kr. finansieret af det afsatte rddighedsbeleb i 3. Forventet
regnskab 2018.

Sagsfremstilling

Forskennelsen af Grendalen indgér i en sammenhang med opferelsen af Flintholm Svemmehal og har tilfert parken nye
elementer og rekreative muligheder til et forventet sterre antal brugere af omradet. Projektet indeholder en ny direkte
kobling mellem broen over metroen til svemmehallens nye forplads og stisystemet videre gennem Grendalen. Der er
anlagt nye stier med fast belegning med sma traebroer over de graeskladte slyngede terrenforleb til skybrudsvand. Der er
etableret ny parkbelysning langs stierne med forbindelserne til de omkringliggende veje. I den sydlige del, omradet ved
svemmehallen, er der anlagt en betonskal til street-aktiviteter, en aktivitetsskrdning og siddeelementer tilpasset terreenet.
Aktiviteterne er oplyst med retningsbestemte spots p& master og lyset pa betonskélen er en helt sarlig oplevelse. Pé det
laveste sted er der etableret en mindre s@, som tilferer parken sterre biodiversitet med bedre forhold for fugle og andre
smadyr. Den eksisterende beplantning i parken er blevet suppleret med nye plantninger af buske og treeer. Grondalen blev
indviet den 9. juni 2018 og er flittigt taget i brug af brugere i alle aldre og til mange forskellige aktiviteter.

Ved forskennelsen af Greondalen blev projektet videreudviklet som et LAR-projekt i samarbejde med Frederiksberg
Forsyning for at reducere problemer med skybrudsvand i omradet. Siddelgbende med udarbejdelse af projektet er der
lavet en samarbejdsaftale for projektet mellem kommunen og Forsyningen. Samarbejdsaftalen blev underskrevet den 9.
oktober 2018, hvorved Forsyningens skonomiske andel blev fastsat til 0,868 mio. kr. Forsyningens ekonomiske andel i
projeket er beregnet udfra hvor meget volumen, der findes i projektet til at forsinke vand, som senere ledes videre af dbne
grofter gennem Grendalen.

Ved behandlingen af projektet pa By- og miljeudvalget den 20. februar 2017 blev der indstillet en anlaegsbevilling pa 7,75
mio. kr. til forskennelse af Grendalen i tilleeg til de allerede afsatte 0,85 mio. kr. vedr. projekter relateret til Flintholm
Svemmehal. Der blev ved den ferste behandling af sagen ikke meddelt en indtaegtsbevilling i henhold til udgifterne ved
anlaeg til det spildevandstekniske anlag af LAR-systemet, da aftalen var under udarbejdelse og grundlaget for
beregningen for forsyningens andel ikke var tilgengelig.

Ved anlaeg af Grendalen har der veret et merforbrug pa 200.000 kr. Merforbruget dekker uforudsede udgifter til bland
andet nedlaeggelse af olietank og ekstra vanding af rullegraes i sommeren 2018.

Okonomi

Udgifter:

Der i alt anlaegsbevilget 8,600 mio. kr.

Der er endvidere ved 3. Forventet regnskab 2018 tilleegsbevilget et yderligere radighedsbeleb pa 200.000 kr. til projektet
til deekning af et merforbrug, der blandt andet deekker nedleeggelse af olietank og ekstra vanding af rullegrees i sommeren
2018, jf. ovenfor. Der er ved en fejl ikke blevet sogt om anlegsbevilling pa de 200.000 kr. tidligere. Safremt indstillingen
tiltreedes, meddeles der yderligere anlaegsbevilling pa 200.000 kr. finansieret af tilleegsbevilling jf. 3.FR 2018.

Den samlede anleegsudgiftsbevilling til projektet vil herefter udgere 8,800 mio. kr., svarende til det samlede forbrug.

Indtaegter:



Der blev ved den forste behandling af sagen i februar 2017 ikke afsat rddighedsbeleb eller meddelt indtegtsbevilling til
Forsyningens andel af finansieringen af udgifterne ved anleeg til det spildevandstekniske anleeg af LAR-systemet, da
aftalen var under udarbejdelse og grundlaget for beregningen for forsyningens andel ikke var tilgeengelig. Som navnt er
aftalen mellem Forsyningen og Kommunen underskrevet den 9. oktober 2018, hvor andelen blev fastsat til 0,868 mio. kr.
Der skal derfor afsattes et radighedsbeleb til indteegten pé 868 t. kr., der tilgér kassen og meddeles tilsvarende
anlegsbevilling. Radighedsbelabet afsattes i 2018, da indtagten er modtaget ultimo 2018.

Projektet kan herefter afsluttes.

Borgmesterpitegning
Intet at bemaerke,
Behandling

By- og Miljoudvalget, M, K.
ML/MRS

Bilag

Bevillingsskema - Forskennelse af Grendalen



Punkt 12: Status for igangsaettelse af foranalysen vedr. Bispeengbuen og
skybrudshandtering

06.00.07-P00-1-18
Resume

Budget 2019 indeholder midler til en analyse, der skal vurdere om en eventuel nedrivning af Bispeengbuen kan indgé i
den samlede klimatilpasning af byen. By-, Kultur- og Miljgomradet gnsker at igangsatte en skybrudsanalyse, der skal
klarleegge, hvilket skybrudspotentiale, der kan vaere forbundet med en eventuel nedrivning af Bispeengbuen.
Skybrudsanalysen foregar i taet samarbejde med den igangverende analyse om nedrivning af Bispeengbuen samt
udarbejdelse af business case.

Beslutning

By- og Miljeudvalget tog orientering om status for igangsattelse af forundersggelsen ’Skybrudspotentiale ved eventuel
nedrivning af Bispeengbuen” til efterretning.

Indstilling

By-, Kultur og Miljeomrédet indstiller,
at orientering om status for igangsettelse af forundersggelsen ’Skybrudspotentiale ved eventuel nedrivning af
Bispeengbuen” tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I Budget 2018 afsatte bdde Kgbenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune 200.000 kr. til en analyse. Analysen skal
belyse muligheder for nedrivning af Bispeengbuen med sarligt henblik pa at afdekke de ekonomiske muligheder ved en
nedrivning, tunnelleegning af trafikken og udvikling af et nyt byrum. I det folgende kaldes denne analyse for
nedrivningsanalysen. I dette arbejde indgar ligeledes vurdering af, hvilke overordnede finansieringsmuligheder, der er
forbundet med skybrudshandtering. Dette arbejde pagar og forventes afsluttet i forste halvdel af 2019.

Baggrunden for ensket om at igangsette en analyse udspringer af, at Bispeengbuen stér overfor at skulle renoveres for
125 mio. kr. 1 2020. Politikere pa Frederiksberg og i Kebenhavn har udtrykt enske om at belyse alternative muligheder
fremfor at renovere buen.

I Budget 2019 afsatte Frederiksberg Kommune 2 mio. kr. til en yderligere analyse. I budgetteksten star: ”[der] igangsattes
en forundersggelse af muligheden for, at nedrivning, tunnelfering, fritleegning af et stykke af Ladegardsaen, samt at
udnyttelse af omradet omkring Bispeengbuen kan indga i det fremtidige klimatilpasningsarbejde. Forundersggelsen skal
gennemfores i samarbejde med Frederiksberg Forsyning, staten og Kebenhavns Kommune, og der afsattes 2,0 mio. kr. til
analysen. Heraf forudsattes 0,5 mio. kr. finansieret af de allerede afsatte midler til klimatilpasning.” I det felgende kaldes
denne analyse for skybrudsanalysen.

Kebenhavns Kommune har i deres budgetaftale for 2019 ikke bevilliget yderligere midler til en analyse.

Hovedvandvej

Bispeengbuen indgér i skybrudsoplandet Ladegards A, Frederiksberg @st og Vesterbro. Efter planen skal skybrudsvandet
ledes fra Bispeengbuen og dets opland via den planlagte skybrudstunnel under Aboulevarden til Skt. Jorgens Se. Fra Skt.
Jargens Se ledes skybrudsvandet forventeligt til skybrudstunnelen Kalvebod Brygge, som leder vandet ud i havnen. Det
er vigtigt, at hovedvandvejene planlegges parallelt og udferes samt tages i brug i en gennemteenkt reekkefolge. En
kommende beslutning om Bispeengbuens fremtid har indflydelse pa de evrige hovedvandveje herunder Skt. Jargens Sg.
Tidshorisonten er kritisk, hvis det skal lykkes at gennemfere skybrudsprojekterne inden for implementeringsperioden pé
20 &r, som er beskrevet i konkretiseringsplanen og rammeansegningen Forsinkelser med etablering af hovedvandvejene
vil medfere, at der bliver stadig kortere tid til at gennemfore de ovrige athengige opstrems projekter, da hovedvandvejene
skal vere etableret for de kan kobles pa.

Skybrudsanalysen
Hovedformalet med skybrudsanalysen er at klarleegge, hvilket skybrudspotentiale, der kan vare forbundet med en
eventuel nedrivning af Bispeengbuen. Arbejdet skal foregé i teet dialog og samarbejde med nedrivningsanalysen, sa
analyserne kan supplere hinanden. En forelgbig projektbeskrivelse af vedhaftet sagen.
For at klarlegge potentialet, er det nedvendigt blandt andet at belyses folgende:

Overblik over eksisterende undersogelser

De hydrauliske rammer for omrédet

Overblik over muligheder for hdndtering af skybrudsvand pé de eventuelt frigivne arealer

Scenarier for den evrige enskelige arealanvendelse herunder bebyggelsesprocent

Finansieringsscenarier for skybrudshéndtering



Kobling og konsekvenser for de sammenhangende hovedvandveje herunder den planlagte skybrudstunnel i
Aboulevarden og skybrudsprojektet Skt. Jorgens S@
Sterrelsen af skybrudspotentialet athenger af, hvilke arealonsker, der matte veere tilknyttet til det nye disponible areal,
som fremkommer, hvis Bispeengbuen fjernes. Da dette ikke er klarlagt, vil det kun vare muligt at opstille rammer og
scenarier for potentialerne for skybrudshandtering. Der sgges at give eksempler pa, hvordan skybrudshéndteringen kan
udfoldes og hvordan den kan samtankes med byudvikling.

Hovedtidsplan

Der laegges op til en trinvis udfersel af skybrudsanalysen, s& analyserne og resultaterne af den igangvarende
nedrivningsanalyse bruges som afset til yderligere analyser.

Trin 1 — supplerende skybrudsanalyse

Januar og februar: Klarlegge eksisterende undersggelser og vurdere, hvilke omrader, der mangler at blive belyst.
Opsamlingen pé de eksisterende undersegelser samt analyser af disse skal bruges som input til den igangvearende
nedrivningsanalyse vedrerende de overordnede finansieringsmuligheder for skybrudshandtering. Der skal etableres et
tilstraekkeligt grundlag, sa det er muligt at afdeekke de overordnede muligheder for finansiering.

Derudover igangsattes konsekvensanalyser for nedstreamsprojekter herunder Skt. Jorgens Se, hvori det vurderes, hvilken
betydning en aget tilbageholdelse af skybrudsvand ved Bispeengbuen kan medfore.

Milepcel

Det videreforleb afthenger af den politiske droftelse af den igangvarende nedrivningsanalyse. Der vil i forbindelse med
sagsfremstillingen af resultaterne for nedrivningsanalysen vaere en vurdering af, hvordan skybrudsanalysen kan udfoldes
yderligere. Safremt det er enskeligt at ga videre, s igangsettes naeste fase. I det falgende er beskrevet hovedtraskkene.
Trin 2 — uddybende skybrudsanalyse

Marts-april: Udarbejdelse af radgiverudbud og udbudsfase

Maj: aftale indgas med radgiver

Trin 3

Maj-september: Analysefase

Oktober: Aflevering

November: Politisk dreftelse

Tidsplanen er fleksibel, da udfaldet af den igangvarende nedrivningsanalyse har betydning for, hvordan skybrudsanalysen
skal vinkles. Derfor vil der vaere en tet dialog mellem de to projektteams og yppige koordineringsmeder.

Projektorganisation

Der legges op til et bredt samarbejde pé tvaers af Frederiksberg Kommune, Kebenhavns Kommune, HOFOR og
Frederiksberg Forsyning. I trdd med de statslige udmeldinger bidrager Transportministeriet med data og viden i regi af
nedrivningsanalysen.

Det sgges at bringe ressourcepersoner i spil, som kan bidrage med viden og resultater fra tidligere undersegelser. Specielt
skal forundersogelsen tage afset i resultaterne fra den nyligt afsluttede omréddefornyelse omkring Bispeengbuen.
Derudover lgges der op til dialog med Miljepunkt Nerrebro, som har udarbejdet flere analyser vedrerende
skybrudshandtering omkring Bispeengbuen.

Der er en felles styregruppe for begge analyser pé direkterniveau, som sikrer sammenhang og ophang til den politiske
bestilling.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at der med gennemferelsen af den planlagte skybrudsanalyse bliver skabt et godt
overblik over, hvilket skybrudspotentiale, der kan veare forbundet med en eventuel nedrivning af Bispeengbuen. Herunder
bliver mulige finansieringsscenarier for skybrudshandtering belyst, sa de kan indga i den samlede business case for en
nedrivning af Bispeengbuen.

Okonomi

Orienteringen har ingen bevillingsmassige konsekvenser
Borgmesterpitegning

Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
ML/JDH

Bilag

Projektbeskrivelse Bispeengbuen og skybrudshandtering



Punkt 13: Stejhandlingsplan 2018-2023

09.11.00-G01-3-18
Resume

Frederiksberg Kommune skal i henhold til stgjbekendtgerelse udarbejde en ny 5-arig stegjhandlingsplan for vejstej.
Kommunalbestyrelsen godkendte 1. oktober 2018 "Forslag til Stgjhandlingsplan for vejstej 2018-2023" samt at den blev
sendt i 8 ugers hering. Der er i heringsperioden modtaget to heringsvar. By- og Miljoudvalget skal tage stilling til om
Stejhandlingsplan (vejstej) 2018-2023, med de forslaede a@ndringer, skal endelig godkendes.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller, at Stgjhandlingsplan (vejstej) 2018-2023 endelig godkendes med de foreslaede
@ndringer.

Udvalget anmodede om en sag om behov og mulighed for greenseverdier for nattesste;.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at Stejhandlingsplan (vejstej) 2018-2023 endelig godkendes med de forslaede @ndringer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte 1. oktober 2018 forslag til Stejhandlingsplan 2018-2023 for vejstej og sendte den i 8
ugers horing. Forslaget har frem til den 17 december 2018 veeret fremlagt pa kommunens Heringsportal - BlivHert, og
veeret udsendst til interessenter.

Der er modtaget to heringssvar. Metroselskabet anforer, at de ikke har bemerkninger til forslaget. Movia bemeerker i sit
heringssvar; "at busdriftens stejbidrag vil blive vaesentligt reduceret i de kommende ar, idet buslinjerne 2A og 8A vil
overgd til eldrevne busser i december 2019. Elektriske busser er betydeligt mindre stgjende end de nuvaerende busser,
hvilket navnlig vil veere markbart pa linje 2A. Det bemarkes i den forbindelse, at linje 8A i samme omgang bliver til linje
18. Herudover er det planen, at alle busser, som i de kommende &r udskiftes som folge af kontraktopher med Movia,
erstattes med elektriske busser eller brintbusser. Denne udskiftning forventes gennemfort omkring 2025".

By-, Kultur- og Miljeomréadet skal i den sammenhzng forsla, at andet afsnit, side 16 (under temaet Baredygtig mobilitet)
tilrettes saledes; "Frederiksberg Kommune har besluttet at det fremtidige udbud af busdriften skal veere med
emmissionsfri busser (fortrinsvis elbusser), hvilket vil betyde en markant mindskning af stgjen. Linje 2A og Linje 18 har
allerede veeret i udbud og vil fra december 2019 overgér til eldrift. Det forventes at alle busser omkring 2025 er erstattet
med stejsvage el- eller brintbusser".

I henhold til stgjbekendtgerelsens skulle planen vere vedtaget medio 2018. By-, Kultur- og Miljeomréadet skal af hensyn
til overholdelsen at tidsfrister derfor anbefale, at vedtagelsen af planen sker snarest.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering:

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at udarbejdelsen af af den lovpligtige 5-arig stejhandlingsplan for vejstej med
planen er opfyldt. Planen understatter kommunens overordnede visioner og malsatninger - sarligt visionen "Livskvalitet i
hverdagen". Planen vil sédledes medvirke til, at den sundhedskadelige stoj forsat reduceres til gavn for borgerne og
brugerne af byen.

Okonomi

Planen forventes ikke at medfere nye udgifter. Der er i budget 2019 og i de felgende to &r afsat 1,4 mio. kr. arligt til
indgéelse af stgjpartnerskaber. Der er i budget 2019 og overslagsarerne afsat en slidlagspulje pa 8. mio. kr., hvor
udgifterne til stojreducerende asfalt indgar. Udgifterne til f.eks. stejreducerende tiltag i byfornyelsen og
lokalplanlaegningen indgar allerede i dag som stardardvilkér og forventes ikke at medfere udgifter. Obligatorisk
anvendelse af stgjsvage deek pa kommunale keretgjer, som ogsa indgar som et EU-krav til konstruktererne, forventes ikke
at medfere ekstraomkostninger for kommunen. Der er ikke udgifter forbundet med udpegning af nye stilleomrader.
Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling
By- og Miljeudvalget, M, K.



CS/NKJ
Bilag

KB referat
Stejhandlingsplan 2018-2023
Heringssvar MS

Heringsvar MOVIA



IMMIKKOORTOQ 14: Udmentning af budgetforliget om samarbejde med
Miljepunkt Nerrebro

00.15.10-G01-6-18
Resume

Som en del af budget 2019 blev der afsat 0,6 mio. kr &rligt i tre ér til at udvikle og forankre beeredygtighed i byen i
samarbejde med Miljepunkt Nerrebro. Forvaltningen peger i sagen pa en model, hvor der ansattes en medarbejder i tre &r,
der er lokalt tilstede, der har sin primere arbejdsplads udenfor rddhuset og samarbejder bredt med bydelene der steder op
til Frederiksberg. Det vurderes at give den sterste faglige bredde, det sterste idekatalog, stor synlighed og optimale
muligheder for at involvere borgere, virksomheder og institutioner i det lokale miljoarbejde.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog, at de bevilgede midler til lokalt miljearbejde udmentes til ansettelse af en medarbejder i tre
ar med tydelig lokal forankring pa Frederiksberg.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at de bevilgede midler til lokalt miljearbejde udmentes til ansattelse af en medarbejder i tre &r med tydelig lokal
forankring pa Frederiksberg.

Sagsfremstilling

Op til budgetforhandlingerne beregnede forvaltningen, at et miljgpunkt pa Frederiksberg vil koste 3,5 mio. kr. det forste ar
og 2,2 mio. kr arligt de folgende éar.

Efterfolgende blev det under budgetforliget besluttet at “For at skabe ramme hvor kommune, borgere, virksomheder og
institutioner kan samarbejde om at udvikle og forankre beeredygtighed i byen, er partierne enige om at afscette 0,6 mio. kr.
drligt i tre dr til et samarbejde med Miljopunkt Norrebro”

Vigtige ingredienser i det vil vaere lokal tilstedevarelse, opsegende arbejde, opbygning og understattelse af lokale ideer.
Men ogsa et ophang til den kommunale forvaltning, s& der skabes sammenhang og synergi mellem de politisk vedtagne
planer og strategier og det lokale miljoarbejde. Ud fra de ekonomiske rammer er vurderingen, at de bedste vilkar for det,
er en medarbejder med en tydelig lokal forankring og en bred samarbejdsflade.

Den brede samarbejdsflade kan blandt andet fas ved at samarbejde med alle de kebenhavnske bydele, der ligger op til
kommunegransen, med andre kommuner, grenne guider, agenda 21 centre, naturvejledere o.s.v. Miljepunkt Nerrebro, der
specifikt henvises til har i 2018 udvalgt indsatsomraderne klimatilpasning, luftforurening, trafikplaner, gronne
feellesskaber og Ladegardsden. Det er aktiviteter, der overlapper Frederiksbergs interesseomrader, men der vurderes at
veere en styrke i at gore samarbejdsfladen sterre.

Det kan yderligere gores ved at etablere den primaere arbejdsplads uden for rddhuset, gerne et sted, der allerede er
forankret i den lokale bevidsthed hos Frederiksbergs borgere, virksomheder og institutioner og hvor der er en naturlig,
daglig strem af aktiviteter. Det kan vaere centrale kulturorganisationer som KU.BE og Medborgercentret Nordens Plads,
der allerede har vist stor interessere i at etablere et samarbejde om den baredygtige udvikling pa Frederiksberg.
Mulighederne for at berige hinanden og skabe gennemslagskraft i forhold til en bredere mélgruppe er store og det vil vere
med til at binde kultur- og miljgomradet tettere sammen.

Athangig af opgavens karakter foreslés det at finde midler til opgaverne blandt beredygtighedsmidlerne, den gronne
pulje og de fagomrader der er knyttet til den aktuelle indsats f.eks. affald, energibesparelser, trafik, klimatilpasning m.v.
Fundraising og bidrag med arbejdstimer til finansierede projekter er ogsa oplagte muligheder.

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By- Kultur- og Miljgomradet vurderer, at den bedste brug af midlerne fas ved at ansette en miljemedarbejder, der som
hovedopgave har rddgivning, igangsatning og videreudvikling af det lokale miljoarbejde p& Frederiksberg. Ved at placere
medarbejderen fysisk i de decentrale kulturorganisationer opnas der en synergieffekt, da medarbejderen kan arbejde med
udgangspunkt i kulturorganisationernes netverk.

Okonomi

Sagen har ikke gkonomiske konsekvenser.



I budget 2019 er der afsat 0,6 mio.kr. i tre &r til at skabe en ramme, hvor borgere, virksomheder og institutioner kan
samarbejde om at udvikle og forankre baeredygtighed i byen. I sagen peges der pa ansattelse af en medarbejdere til at
lofte opgaven. Hvor der er brug for midler til aktiviteter, kan de findes i baeredygtighedsmidlerne, den interne grenne
pulje og via fundraising. Hvor opgaven er koblet til andre fagomréder og en del af deres opgaveportefolje, vil det vere
naturligt, at midlerne kommer fra de respektive omrade. Det kunne vere affald, energibesparelser, trafik o.1.

Borgmesterpategning
Intet at bemaerke.
Behandling

By- og Miljoudvalget
ML/CS



IMMIKKOORTOQ 15: Skybrudspakke 2019

05.01.02-G01-10-18
Resume

For at kunne igangsatte anlaeg af skybrudsprojekter via medfinansieringsordningen i 2019, forelaegges her forslag til
disponering af skybrudspakken for 2019. Skybrudspakken indeholder de skybrudsprojekter som forventes igangsat i
2019. Det anbefales, at implementeringstakten ikke gges som oprindeligt planlagt. Men fastholdes pd samme niveau som i
2018. Skybrudspakken for 2019 samt ansegning om anlegsbevilling fremlegges for By- og Miljeudvalget til
godkendelse.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller,

1. at den forelagte disponering af puljen "Klimatilpasningsprojekter i samarbejde med FF" godkendes (Galdende
henholdsvis for skattefinansieret og takstfinanseret del af puljen),

2. at der meddeles anlagsbevilling pa 46 mio. kr. til takstfinansierede skybrudsprojekter finansieret af den til formélet
budgetterede lanoptagelse i 2019,

3. at der meddeles anleegsbevilling pa 12,8 mio. kr. til skattefinansierede skybrudsprojekter finansieret af de afsatte
radighedsbeleb i 2019.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at den forelagte disponering af puljen "Klimatilpasningsprojekter i samarbejde med FF" godkendes (Galdende
henholdsvis for skattefinansieret og takstfinanseret del af puljen).

2. at der meddeles anlegsbevilling pa 46 mio. kr. til takstfinansierede skybrudsprojekter finansieret af den til formélet
budgetterede ldnoptagelse i 2019

3. at der meddeles anlegsbevilling pa 12,8 mio. kr. til skattefinansierede skybrudsprojekter finansieret af de afsatte
radighedsbeleb i 2019

Sagsfremstilling

By- og Miljeudvalget besluttede pa medet den 16. november 2015 at indsende Rammeansegning til
Forsyningssekretariatet 2016 omfattende Frederiksbergs skybrudsprojekter sammen med Frederiksberg Kloak A/S, for at
sikre muligheden for at kunne medfinansiere de 56 kommunale skybrudsprojekter. Dette gores for at opné de opsatte mal i
klimatilpasningsplanen 2012-2016. I denne sag disponeres midlerne til skybrudsprojekterne i 2019.

Der er i budgettet for 2019 afsat i alt 87,25 mio. kr. til anleeg af skybrudsprojekter i 2019, fordelt med 73,45 mio. kr.
(heraf 10,45 overfert fra 2017) fra det takstfinansierede omrade og 13,8 mio. kr. fra det skattefinansierede omrade. Det
foreslas, at der igangsaettes for i alt 58,8 mio. kr. (her af 46 mio. kr. til takstfinansierede skybrudsprojekter og 12,8 mio. kr.
til skattefinansierede) til skybrudsprojekter i 2019.

I skybrudspakke 2018 blev der bevilliget 43,55 mio. kr. til takstfinansierede og 10,2 mio. kr. skattefinansierede til
skybrudsprojekter. I 2019 indstilles der 46 mio. kr. takstfinansierede og 12,8 mio. kr. skattefinansierede til
skybrudsprojekter. Hvilket betyder, at implementeringstakten fastholdes pa cirka samme niveau som i 2018.

Dette gores for at prioritere ressourcerne til udvikling af bedre planleegnings- og anlaegsstyringsredskaber, siledes at der
sikres et mere pracis og effektiv projekteringsforlob under implementeringen af de konkrete skybrudsprojekter. Dette
gares i samarbejde med Kgbenhavns Kommune og forsyningsselskaberne.

Det lidt mindre omfang portefeljen af skybrudsprojekter, som igangsattes i 2019 skal ses pa baggrund af, at Kebenhavns
Kommune har valgt at sette implementeringen af deres skybrudsprojekter pa hold i 2019 for at udarbejde et lignende
planleegningsredskab. I Frederiksberg Kommune ensker vi forsat at opretholde en vis implementeringstakt, hvorfor
ovenstdende model ivaerksettes. For at sikre den sammenhangende skybrudsplanlegning pé tvers af
kommunegranserne, vil arbejdet med de to planredskaber blive koordineret blandt andet via 4. partssamarbejdet.

Det har vist sig nedvendigt, at der i hgjere grad skabes et overblik og detaljeberegning af den hydrauliske sammenhang
som de enkelte skybrudsprojekter er en del af, og dermed de hydrauliske forudsetninger som de konkrete skybrudsprojekt
skal indgé i1/ opfylde for projektering af projektet igangsattes. Det er derfor et behov for at udarbejde hydrauliske
helhedsplaner for alle delomréader pa Frederiksberg. Det er malet, at de enkelte planer skal give forudsatningerne for
placering, udformning og rammesetning for projektering /implementering af de enkelte skybrudsprojekter, samt for at
sikre bedre koordinering og overensstemmelse mellem skybrudsprojekter og spildevandstekniske anlag.

Skybrudspakke 2019

I skybrudspakken for 2019 er felgende prioriteret :

o Ferdiggorelse af igangsatte centrale forsinkelsespladser.(Frederiksberg idraetsanleg)



¢ Smaé gronne veje samles i storre oplande, og vurderes ud fra en hydraulisk sammenhzaeng for de anleegges. Dette
gores ved at udarbejde hydrauliske helhedsplaner for oplandene. Her til er der afsat en sarlig pulje til

forundersogelser

o Fzrdiggoerelse af resterende projekter i projektpakke 1 (2017-21) og projektpakke 2 (2017-21).

¢ Forundersogelser, som kan vare forberedende til en ny projektpakke (nr.3) med udgangspunkt i Solbjerg kirkegard.
Forventes effektueret i 2020.

» Storre forsinkelsesveje, som er placeret i allerede pabegyndte hydrauliske sammenhangende omrader .

Det foreslés, at midlerne disponeres til folgende projekter (nummeret refererer til projektbeskrivelserne i

rammeansggningen):

Projekter:

FV26 Frederiksberg
Idreetsanlaeg

F@05 Mariendalsve;j

FV12: Peter Bangs
Vej Vest.

F@27 Grenne veje
ost 2019

FV27 Grenne veje
vest 2019

F@28 Kommunale
skolegérde st 2019

Forundersagelser
2019:

FV28 Kommunale
skolegarde vest
2019

Bemeerkninger:

Projektering er pabegyndt i 2017, og det forventes at
anlegsarbejdet igangsattes i 2018 og faerdiggeres i 2019.

Mellem Kronprinsesse Sofies Vej og Nordre Fasanvej. Dette er
den tredje og sidste etape pa Mariendalsvej, som har afventet at
byggeriet pa Stjernegrunden blev faerdig.

Der forseges igangsat anden etape af omformning af Peter
Bangsvej, til en grennere vej, der samtidigt fungerer som
forsinkelsesvej. Dette gores i et forseg pa at minimere belastning
af trafikafviklingen, samt i synergi med den planlagte udskiftning
af treeer pa strakningen.

Puljen er afsat til etablering af regnvandslesninger i den gstlige del
af Frederiksberg. Losningerne er placeret pa veje og pladser, og
lgsningen kan forsinke mindre regnmangder lokalt f.eks. i
forbindelse med anlaeg af forsinkelseselementer koblet til
bytraeerne.

Der afsattes blandt andet til folgende projekter:

Nordre Fasanvej. Etape 1111

Borups Allé, Etape II

Rahbeks Allé

Fuglevangsvej

Worsaaesvej, evt. inkl. Steenwinkelsvej

Puljen er afsat til etablering af regnvandslesninger i den vestlige
del af Frederiksberg. Losningerne er placeret pa veje og pladser,
og lesningerne kan forsinke mindre regnmengder lokalt f.eks. i
forbindelse med anleg af forsinkelseselementer koblet til
bytreeerne. Puljen i 2019 afsettes blandt andet til felgende
projekter:

P.G.Rams Allé etape 11

Ny Hollaenderskolen - Hortensiavej / Edisonve;j

FV20 Solbjerg kirkegard
F@22 Allégade

F@07 Valhalla

FV21 Bag Sendermarken
FV04 Nyelandsvej
Hydrauliske helhedsplaner

Lindevangsskolen
Skolen ved sgerne



F@28 Kommunale La Cour vejen Skole, kunstgraes
skolegérde ast 2018

F@27 Grenne veje Biilowsvej, Etape 1.
ost 2018

FV27 Gronne veje Sprogeve;j,
vest 2018

By-, Kultur- og Miljoomraddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer, at skybrudspakken for 2019 indeholder de relevante projekter, som det er
realistisk at udfere 1 2019. Det vurderes nagdvendigt at fastholde implementeringstakten, i stedet for at gge den som
oprindelig planlagt, for at kunne koncentrere ressourcerne om at forbedre forunderseggelserne og planlegningsvarktejer i
samarbejde med Kebenhavns Kommune og forsyningselskaberne. Pa den made vil man kunne sikre en mere pracis
udvelgelse og prioritering af de skybrudsprojekter, som skal indga i fremtidige skybrudspakker, og der ved oge
realiserbarheden af de kommende skybrudpakker.

Okonomi

Det indstilles, at der gives anlagsbevilling til folgende takst-, og skattefinansierede skybrudsprojekter finansieret af de
afsatte radighedsbelegb i 2019. Anlagsbevillingen fordeles séledes:

Projekt Takstfinans. Skattefinans. Samlet

(mio. kr.) (mio. kr.) anlaegsbevilling
(mio. kr.)

FV26 Frederiksberg idraetsanlag 2,2 2,2

F@05 Mariendalsve;j 7,6 2,95 10,55

FV12 Peter Bangs Vej, 11 etape 8,7 2,95 11,65

F@27 Grenne veje ost 2019* 12 1 13,0

FV27 Grenne veje vest 2019* 1,7 1,5 3,2

F©28 Kommunale skolegérde ost 1,4 1,4

2019*

Forundersegelser 2019* 5,0 0,9 5,9

F@27 Grenne veje ost 2018* 0,9 2,5 3,4

FV27 Grenne veje vest 2018* 1,3 1 2.3

FV28 Kommunale skolegarde vest 0,9 0,9

2018*

F@28 Kommunale skolegarde ost 43 43

2018%*

Ialt: 46 12,8 58,8

*puljer.

Takstfinansierede udgifter er finansieret af lanoptagelse, hvis ydelse betales af Frederiksberg Forsyning.

De resterende rddighedbeleb i 2019, som ikke anlegsbevilges i sagen, vil blive disponeret i forbindelse med kommende
Forventet regnskaber i 2019.

Borgmesterpitegning

Intet at bemaerke.

Behandling

By- og Miljoudvalget, M, K.
ML/DWN



IMMIKKOORTOQ 16: Sankt Markus Plads 10 - Altaner mod gade- og
gardside samt vinduesudskiftning

02.34.00-P19-1123-17
Resume

By- og Miljpomradet har modtaget ansegning om udskiftning og nyopsatning af altaner samt vinduesudskiftning pa
ejendommen Sankt Markus Plads 8-10 / Forchhammersvej 4-6. Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 107,
samt registreret med SAVE-vaerdi 3, hvilket er lig med hgj bevaringsverdi. I forbindelse med afholdt naboorientering om
ansegningen, har forvaltningen modtaget indsigelser til projektet. Sagen foreleegges til udvalgets stillingtagen til, hvorvidt
der kan meddeles dispensation fra lokalplanen.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog,

1. at der meddeles dispensation til den anseggte udskiftning og nyopsatning af altaner mod ejendommens gade- og
géardside i materialer og detaljering som eksisterende altaner pa ejendommen,

2. at en dispensation betinges af vilkar om detailredegerelse for altanernes made med eksisterende facadeudsmykning og
eventuel bearbejdning heraf.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der meddeles dispensation til den ansggte udskiftning og nyopsetning af altaner mod ejendommens gade- og
gérdside i materialer og detaljering som eksisterende altaner pa ejendommen,

2. at en dispensation betinges af vilkar om detailredegerelse for altanernes made med eksisterende facadeudsmykning og
eventuel bearbejdning heraf.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget udsatte pd medet den 26. november 2018 sagen og anmodede om en besigtigelse. Besigtigelsen
blev atholdt den 14. januar 2019.

Tidligere sagsfremstilling

By- og Miljgomréadet har modtaget en ansggning om udskiftning og nyopsatning af altaner mod gade- og gardside samt
vinduesudskiftning mod gade- og gardside pa ejendommen Sankt Markus Plads 8-10 / Forchhammersvej 4-6.
Ejendommen omkranses af Forchhammersvej, Sankt Markus Plads og Sankt Markus Alle, og er sesterejendom til
ejendommen Sankt Markus Alle 13 / Sankt Markus Plads 12 / Forchhammersvej 14-16. Bebyggelsen er tegnet af
arkitekterne Andreas Clemmensen og Jens Kristian Kofoed i drene 1900-1905, og favner med symmetrisk
planudformning byrummet omkring Sankt Markus Kirkes midterakse. Begge ejendomme er opfort i historicistisk stil,
hvilket ses ved den omfattende og tidstypiske facadeudsmykning. Om end de to ejendomme har tydelige indbyrdes
facadevariationer, danner det nere slegtskab et homogent sammenhangende byrum som bagteppe for Sankt Markus
Kirke, med fine arkitektoniske kvaliteter der er toneangivende for oplevelsen af lokalomréadet. I forbindelse med den
atholdte naboorientering, har forvaltningen modtaget 4 indsigelser mod projektet. Det anfores heriblandt, at opsatning af
altaner pa ejendommen vil medfere kvalitetsforringelse af stor betydning for den oprindelige bebyggelses
kulturarvsmaessige veerdi, samt medfere en forringet oplevelse af omrédet som helhed. Indsigelsen peger saledes pé, at en
dispensation fra den bevarende lokalplan vil stride mod lokalplanens formél om, at omradets hidtidige karakter skal
opretholdes.

Sagen forlegges udvalget, idet forvaltningen har modtaget indsigelser mod ansegningen forankret i mulig forringelse af
omradets hidtige karakter.

Altaner mod gadeside

Ansggningen vedrorer udskiftning af eksistende altaner mod Sankt Markus Plads med nye, sterre altaner, samt
nyopsetning af altaner mod Forchhammersvej. Altanerne ansgges udfert i samme materialer og udformning som
eksisterende altaner mod Sankt Markus Plads, samt efter samme principper for sa vidt angar eksisterende altaners made
med facaden. Dog vil det med opseatning af nye altaner mod Forchhammersvej, vaere nedvendigt helt eller delvist at
fjerne eksisterende dekorative detaljer som eksempelvis udsmykning over vinduer. Forvaltningen vurderer, at det ansggte
altanprojekt er af en udferselsmessig kvalitet, og med en opmerksomhed pa detaljen, som er forenelig med ejendommens
eksisterende altaner og facadearkitektur. Facademessige kvaliteter, som mé vige for ops&tning af nye og/eller storre
altaner, vurderes saledes at kunne modsvares med den nensomme og stiltro bearbejdning af nye altaner og deres mede
med facaden. Ansgger har for at imedega heringssvar vedrerende altanernes udseende, fremsendt forslag til altaner mod



Forchhammersvej uden underliggende konsoller. Forvaltningen vurderer dog, at konsollerne er en vasentlig del af
facadeudtrykket og at alle altaner mod gadeside derfor ber udferes med konsoller.

Altaner mod gdrdside

Der anseges mod gérdside om altaner, som er sterre, og med mindre udsmykningsgrad end mod gadeside. Forvaltningen
vurderer, at dette er foreneligt med den mindre grad af udsmykning, som prager de eksisterende gardfacader. Altanerne er
ansegt som lakerede stalaltaner i en enkel og neutral udformning, der saledes vurderes at falde veltilpasset ind i
facadearkitekturen.

Vinduesudskiftning

Ansggningen vedrorer endvidere udskiftning af alle ejendommens vinduer til nye, af samme udseende. I forbindelse med
naboorienteringen er der modtaget bemaerkning om, at den ansegte udskiftning af kvistvinduer ikke er i overensstemmelse
med disse vinduers oprindelige udseende. Idet forvaltningen vurderer, at den ansegte vinduesudskiftning i sin gvrighed er
i overensstemmelse med ejendommens oprindelige vinduer, vil forvaltningen i forbindelse med endelig afgarelse sikre, at
dette ogsa geelder vinduer i kviste mod gadeside. Altandere vil for s& vidt angar geometri, detaljering, fagdeling og farve
blive udfert i overensstemmelse med evrige vinduers udfersel.

Alle heringssvar vedlaegges pa skemaform tilfejet ansegers kommentarer samt By- og Miljgomradets bemarkninger.

Vurderingsgrundlag

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 107, hvoraf det i afsnit 1, "Formal" fremgér at "Lokalplanen
udleegger fortsat omréadet til boligformal i form af etagebebyggelse og skal sikre en bevarelse af det eksisterende
karakteristiske bebyggelsesmilje omkring Danas Plads og Sankt Markus Plads. Der ma saledes ikke foretages nedrivning
af eksisterende bebyggelse, ligesom facader, tage og vinduer m.v. samt beplantning kun ma endres, nar omradets
hidtidige karakter kan opretholdes." Det fremgér endvidere af afsnit 4.1 "Bebyggelsens ydre fremtraeden" at "Til
udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens sken virker
skeemmende og som medfarer generende reflekser. Bygningerns materialer, udformning, farver og evrige ydre
fremtraeden skal veere samstemmende med omgivelserne og omradets karakter, og skal godkendes af
kommunalbestyrelsen".

Ejendommen er registreret med SAVE-vardi 3, hvilket er lig med hgj bevaringsvardi.
Ejendommen er beliggende i et omrade, der i Frederiksberg Kommuneplan 2017 er udpeget til kulturmilje.
Frederiksberg Kommunes altanmanual "Din Nye Altan - fra ide til ibrugtagning" er indgdet i sagens vurdering.

I henhold til Bygningsreglement 2015 kap. 2.3.1 stk. 3 skal der under hensyntagen til ejendommens benyttelse sikres
tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres mod vasentlige indblikssgener i
forhold til anden bebyggelse pad samme grund og nabogrunde.

Udskiftning af vinduer forudsetter dispensation fra lokalplanen, safremt vinduernes udseende enskes @&ndret.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at det samlede projekt er foreneligt med omradets karakter, og dermed foreneligt med
lokalplanens formal. Bebyggelsesmiljoet omkring Danas Plads er i rigt omfang praeget af altaner pa ejendommene,
ligesom der i dag er altaner pa ejendommene ved Sankt Markus Plads og Forchhammersve;j. Idet nervaerende ansggning
vedrerer en udbygning af altaner i storrelse og omfang, pé en ejendom med eksisterende altaner, vurderer forvaltningen, at
der er tale om et for omradet kendt arkitektonisk indslag i byrummet.

Frederiksberg Kommunes altanmanual "Din Nye Altan - fra ide til ibrugtagning" er med sine anbefalinger forankret i den
historiske bebyggelse og tidens facadedetaljering. Hensigten med narverende ansggning er at erstatte og nyopsatte
altaner, ngje efter det eksisterende, konkret tilgaengelige forbillede. Dermed vurderer forvaltningen, at ansggningen
efterlever hejeste grad af hensyn til eksisterende facadearkitektur, og dermed altanmanualens anbefalinger om
arkitektonisk hensyn og respekt for facadeudsmykning. Forvaltningen vil dog i forbindelse med en endelig afgerelse
sikre, at veesentlige detaljer vedrerende altanernes meade med eksisterende facade er dokumenteret og godkendt.

Forvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation til opsetning af de ansegte altaner, pa betingelse af godkendt
redegarelse for altanernes mede med facaden.
Okonomi

Ingen.



Borgmesterpategning
Ingen.
Behandling

By- og Miljeudvalget
PBM/GH

Historik

By- og Miljeudvalget 2018-21, 26. november 2018, pkt. 412:
By- og Miljeudvalget udsatte sagen og anmodede om en besigtigelse.

Indstilling 26. november 2018, pkt. 412:

By- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der meddeles dispensation til den anseggte udskiftning og nyopsetning af altaner mod ejendommens gade- og
gérdside i materialer og detaljering som eksisterende altaner pa ejendommen,

2. at en dispensation betinges af vilkar om detailredegerelse for altanernes mede med eksisterende facadeudsmykning og
eventuel bearbejdning heraf.

Ilanngussat

Projektmateriale - ansggning + tegninger
Forchhammersvej eksisterende forhold
Forchhammersvej fremtidige forhold
Forchhammersvej fremtidige forhold - uden konsoller
Forchhammersvej eksisterende forhold 2
Forchhammersvej fremtidige forhold 2

Sct. Markus Plads eksisterende forhold

Sct. Markusplads fremtidige forhold
Heringssvar nr. 1 - Thomas Lunden
Heringssvar nr. 2 - Erik Buch Hemmingsen
Heringssvar nr. 2 - Bilag

Heringssvar nr. 3 - Hildur Hansen
Heringssvar nr. 4 - AB Forchhammersvej 3-7
Heringssvar nr. 5 - FBLF

Ansggers bemarkninger til heringssvar

P19-1123-17 Heringssvar péa skemaform



IMMIKKOORTOQ 17: Altaner og heringspraksis

02.00.00-G0O1-14-18
Resume

Udvalget har bedt forvaltningen om at undersage mulighederne for hering af beboere i samme ejendom i forbindelse med
ansggninger om nye altaner pa eksisterende etageboligejendomme.

Beslutning

By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse, idet de anmodede om en skabelon for haringsbrev til brug for ansegers
interne horing.

Indstilling

By- og Miljeomradet indstiller
at nerverende redegorelse tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I forleengelse af By- og Miljgomrédets redegarelse af 16. april 2018 for heringspraksis ved ansegninger om altaner i
eksisterende beboelsesejendomme, bad By- og Miljeudvalget om en underseggelse af muligheden for at foretage hering af
beboere i samme ejendom og dermed fa divergerende holdninger belyst. By-, Kultur og Miljgomradet (det tidligere By-
og Miljeomréade) har nu undersogt sagen og fremlaegger her sin konklusion.

Altanprojekter er i byggesagssammenhange en serlig storrelse, idet gnsket om altaner kan have vidt forskellig baggrund
og motivation, selv mellem indbyrdes sammenlignelige sager. Frederiksberg Kommunes altanmanual ”Din Nye Altan —
fra idé til ibrugtagning” med tilleeg er i den forbindelse et steerkt vaerktej, der sammen med forvaltningens udbredte
praksis for tidlig dialog med boligforeninger, udger en velafprovet metode til formidling af de faellesgavnlige hensyn, som
skal og ber tages i altansager.

En ansegning om altaner i en eksisterende etageboligejendom er i udgangspunktet et privatretligt anliggende, som
besluttes af den enkelte ejerkreds baseret pd geeldende foreningsvedtagter. Det ligger saledes uden for kommunens
befojelser at tage aktiv del i den bagvedliggende beslutningsproces, ligesom der ikke som udgangspunkt er
dokumentationspligt for beslutningsgrundlaget. I henhold til bygningsreglementets administrative bestemmelser, skal en
byggeansegning signeres af ejeren, ligesom radgiver skal fuldmagtsbemyndiges af ejer. Forvaltningens heringspraksis pé
omradet er baseret pa Statsforvaltningens praksis om partsstatus efter forvaltningsloven i byggesager, hvor det generelt
har udtalt, at byggeloven veerner boligerejeres - men ikke lejere eller andelhaveres - interesser. For de enkelte ejerformer
geelder derfor folgende:

¢ Andelsforening: Den enkelte andelshaver har ikke som udgangspunkt partsstatus i byggelovsspergsmal.

¢ Udlejningsejendom: Den enkelte lejer har ikke som udgangspunkt partsstatus i byggelovsspergsmal.

¢ Ejendom med ejerskab beskrevet ved ideel anpart: Den enkelte medejer har ikke som udgangspunkt selvstaendig
partsstatus i byggelovsspergsmal.

Forvaltningen kan dog pa baggrund af en konkret vurdering vaelge at foretage haring af enkelte beboere, eksempelvis i
tilfelde hvor en ansggning vurderes at vare mangelfuldt belyst. Dette betyder ikke, at de pagaldende dermed far status af
parter i sagen.

¢ [ en ejerforening er sagen en lidt anden, idet hver ejerlejlighed er en selvstaendig fast ejendom. Her foretages en
konkret vurdering af, om enkelte ejere har en sddan direkte, vasentlig og individuel interesse, at de skal anses for at
vaere parter 1 byggesagen. Forvaltningen har dog ikke fast praksis for at foretage hering af de evrige ejere, men kan
efter konkret vurdering veelge at foretage en hering, fx for at sege en byggesag fuldt oplyst.



Ejerformen har saledes betydning for vurderingen af, om enkelte beboere er parter i forvaltningslovens forstand. Udover
dokumentation for fuldmagtbemyndigelse og/eller ejers attest pd byggeansegning, har kommunen har ikke pligt til at
undersgge, om beslutningen om ansegning om altaner er gyldigt vedtaget pé en generalforsamling. Dertil gelder til
enhver tid, at kommunen ma forvente, at ansegger indsender fyldestgerende og korrekte oplysninger til brug for sagens
vurdering. Hvis ikke, ma kommunen anmode ansgger om yderligere oplysninger, sa sagen er tilstraekkeligt oplyst, inden
afgerelsen traeffes.

Kebenhavns Kommunes Teknik- og Miljoudvalg har besluttet, at forvaltningen i altansager uanset ejerforhold skal here
alle beboere og ejere, over hvis lejligheder der enskes opfert altaner, om dagslysforhold. De herte beboere gores i den
forbindelse opmarksom pa, at der ikke er tale om partsheringer. Disse heringer er séledes ikke lovpligtige. By-, Kultur-
og Miljgomréadet vurderer, at denne praksis er vanskelig at administrere, idet der i sa fald ikke vil blive foretaget en
konkret vurdering af beboernes interesser i sagen, herunder deres eventuelle partsstatus efter forvaltningsloven.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningens nuvarende praksis for hering i altansager hviler pa reglerne om partshering og naboorientering efter
bygge-, plan- og forvaltningslovens bestemmelser, og den omfatter ikke en automatisk hering af beboere eller husstande i
den samme ejendom, som der sgges om altaner til. Forvaltningen baserer denne praksis pa Statsforvaltningens afgerelser
om partsstatus i byggesager, og anbefaler sdledes ikke en udvidet, fast heringspraksis.

Ved ansggninger om altaner for alle typer af ejerforhold kan det dog vaere hensigtsmassigt at bede om kopi af referat fra
den besluttende generalforsamling, der kan tjene som bidrag til fyldestgerende belysning af forhold, som er relevante for
en sags vurdering. Dette vurderes at ligge inden for officialprincippet, altsa forvaltningens pligt til at sikre en sags fulde
belysning, for der treffes afgorelse. Et indblik i foreningens interne dreftelser om bygningsfysiske forhold kan saledes
danne tidligt grundlag for vurderingen af, hvorvidt enkelte ejere, andelshavere eller lejere bar heres, inden der traeffes
afgerelse i sagen. Denne praksis vil fungere som en de facto praeliminer, samlet horing af den enkelte forening. Som
naturlig folge heraf, vil et sidant generalforsamlingsreferat vedlaegges, safremt en sag pa et givent tidspunkt vurderes at
skulle foreleegges til udvalgets beslutning.

Forvaltningen anbefaler siledes, at der i forbindelse med ansggning om altaner anmodes om kopi af
generalforsamlingsreferat, samt at sddanne referater indgar i eventuelle sagsfremstillinger for By- og Miljeudvalget.

Tidligere sagsfremstilling

Praksis i By- og Miljoomradet

By- og Miljgomradet har en omfattende praksis for, at der i forbindelse med ansggninger om byggetilladelser foretages
hering af kommunens borgere. I en s taet bebygget by som Frederiksberg vil ny- eller ombygning i serligt mange tilfeelde
pavirke oplevelsen af lokalomradet, samt den fysiske oplevelse af tilstesdende boliger, erhvervslejemal m.v. Det vurderes i
hver enkelt sag, hvorvidt en hering er relevant.

I altansager foretages ofte naboorientering efter planloven, idet store omrader af Frederiksberg er omfattet af lokalplaner
med bevaringsbestemmelser. Forud for en sddan orientering kan der i dialog med anseger vere foretaget storre eller
mindre justeringer af projektets astetiske udformning i henhold til vurderingsgrundlaget i "Din Nye Altan - fra idé til
ibrugtagning" med tilleeg. Dette er for at sikre, at det projekt som sendes i naboorientering er af en karakter, som
forvaltningen har i sinde at godkende safremt der ikke fremkommer indsigelser af vaesentlig karakter. Det vil sige nye
oplysninger til sagen som i vasentlig grad @ndrer projektets forudsatninger og deraf felgende vurdering.

Hvis en nabo i en anden bebyggelse til et patenkt byggeprojekt vurderes at matte blive direkte berert, og hvor det antages
at den pagaeldende nabo ikke er fuldt oplyst om projektets konsekvenser i forhold til eksempelvis bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementet, foretages der partshering efter forvaltningsloven. Heringsperioden er af minimum 2
ugers varighed.

Indbliksforhold til anden bebyggelse pd samme grund og nabogrunde er den hyppigste &rsag til, at forvaltningen atholder
partshering i forbindelse med en altanansegning. Der kan i sjeldne tilfeelde ogsé vere tale om mulige skyggegener og
dagslysforringelser for omgivende naboer i anden bebyggelse. Der vil forud for en partshering, og i dialog med anseger,
veaere foretaget en justering af projektets omfang, safremt den oprindelige ansegning vurderes at medfore vaesentlige
nabogener. Her skelnes mellem gener af veesentlig grad, og endringer af fysiske forhold, som ikke kan undgés ved
opsatning af altaner i taet bymaessig sammenhang, og dermed er forventelige. Derpéa partsheres de bererte naboer, som
vurderes at métte have en vasentlig, individuel interesse i disse forhold. Karakteren af eventuelle indsigelser vurderes, for
der treeffes afgerelse. Vurderingen af eventuelle indsigelser kan medfare, at projektet ma justeres yderligere med fornyet
partshering til folge.



Naboorientering og partshering afholdes sidelgbende, safremt begge vurderes relevant. I begge tilfeelde forudseetter en
administrativ afgerelse, at der ikke fremkommer indsigelser af vaesentlig karakter, eller at hensynet til sddanne indsigelser
er blevet indarbejdet i projektet. Safremt ansegger i disse tilfelde ikke er enig i forvaltningens indsigelsesvurdering og
ensker at fastholde projektets udformning, vil ansegningen blive forelagt By- og Miljoudvalget.

Hering af omgivende naboer er sdledes meget ofte en del af sagsbehandlingen af altansager. Forvaltningen har derimod
ikke praksis for at hare de enkelte husstande i den pagaeldende ejendom, hvor altaner seges opsat. Forvaltningen vurderer
generelt, at disse husstande er vidende om, at sagen verserer og dermed har haft mulighed for at varetage deres
individuelle interesser forud for udarbejdelsen af det konkrete projekt. Forvaltningen bygger endvidere praksis pa, at
ansggning om byggetilladelse i henhold til byggeloven skal signeres af ejendommens ejer eller vedleegges en fuldmagt fra
denne til bemyndigelse af radgiver. Ejerforholdet kan i denne forbindelse vere beskrevet som enten andelsforening,
ejerforening eller udlejningsejendom. Dermed er en boligforenings, eller den fuldmagtbemyndigede radgivers ansggning,
udtryk for ejers samlede enske og det antages saledes som udgangspunkt, at alle berarte beboere i den pageldende
ejendom er fuldt oplyst om projektet og dets folger for den enkelte. Dog foretages altid en konkret vurdering af, hvilke
oplysninger som eventuelt savnes og hvem, der eventuelt skal heres.

Regelgrundlag

By- og Miljeomradet har i henhold til officialprincippet ansvaret for at oplyse en sag tilstraekkeligt, inden der treeffes
afgorelse. Det betyder, at der skal tilvejebringes det retsgrundlag og de faktiske oplysninger, som er ngdvendige for at
treeffe en materielt lovlig og rigtig afgerelse. Officialprincippet herer til de sakaldte garantiforskrifter. Det vil sige at den
er med til at garantere, at en afgerelse er lovlig og korrekt. Hvis en sag er utilstreekkeligt oplyst, kan det betyde, at
afgerelsen ma tilsidesattes som ugyldig. Det kan ogsa betyde, at sagen ma genoptages, sd de manglende underseggelser
kan blive foretaget. Som en del af sagsbehandlingen kan der foretages heringer, i form af naboorientering eller
partshering. I byggesager vedrerende altaner vil det vaere relevant at undersege byggeloven, planloven, forvaltningsloven
og god forvaltningsskik for at fastsla, hvem der kan heres.

Naboorientering

Safremt et ansogt byggeri kraever dispensation fra en lokalplan, herunder lokalplan med bevaringsbestemmelser skal der
foretages naboorientering i henhold til planloven. Orienteringen skal sendes til:

1. ejere og brugere i det omrade, der er omfattet af planen,

2. naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter Kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen,
herunder det lokale kulturmiljerdd, og

3. de foreninger og lignende med lokalt tilhersforhold og klageberettigede landsdeekkende foreninger og organisationer
som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive orienteret om ansegninger
Dispensationen kan forst meddeles, nar der er forlebet mindst 2 uger.

En tilsvarende naboorientering skal foretages, safremt der ansgges om dispensation fra bestemmelser i byggeloven og de i
medfer af loven fastsatte bestemmelser. Dette geelder dog ikke, hvis kommunen skenner, at dispensationen er uden sterre
betydning for de pagaeldende naboer.

Partshoring

Der er pligt til at here parter. For at vere part kraever det, at man er individuelt og vesentligt berort. Partshering i
byggesager har til formal at sikre, at parter kan varetage deres interesser i sagen. Derudover er partshering en vigtig del af
kommunens pligt til at serge for, at en sag er tilstraekkelig oplyst, for der treeffes afgerelse i sagen. Beboere vil af og til
have en viden, som kommunen ikke har, om navnlig de faktiske forhold i ejendommen og det allerede eksisterende
byggeri. Partsheringen kan derfor sikre, at kommunen har det bedst mulige grundlag for at traeffe en korrekt afgerelse.
Partshering er ogsa en garantiforskrift.

Statsforvaltningen har i 2017 i en konkret afgarelse til Frederiksberg Kommune anfort, at andelshavere og lejere ikke kan
vaere parter i byggesager. Dette skyldes, at disse alene har en brugsret til en andel/lejlighed og ikke ejerskab. Parten vil i
disse tilfeelde vere andelsboligforeningen eller udlejer. Som felge heraf, vil det formentlig alene vaere beboere i
ejerlejligheder, som eventuelt kan vere parter, under forudsatning af, at disse er individuelt og veesentligt berert. Der skal
foretages en konkret vurdering i de enkelte byggesager for at fastsla, hvem der er parter i sagen.

Som ovenfor nevnt er det By- og Miljgomradets pligt at treeffe en korrekt og lovlig afgerelse pa et oplyst grundlag.
Séafremt det skennes, at beboere i de enkelt lejligheder i samme ejendom har informationer, der vil kunne bidrage hertil,
kan der foretages en partshering i overensstemmelse med god forvaltningsskik. Denne vil ikke give beboerne partstatus
og de hertil knyttede rettigheder, hvilket der skal oplyses om ved heringen.

Praksis i Kobenhavns Kommune
Kebenhavns Kommune foretager altid en konkret vurdering af, hvem der kan betragtes som parter i en sag. Det gor de
ogsa i altansager. Det er politisk besluttet, at man i altansager skal here alle beboere og ejere, over hvis lejligheder der



onskes opfert altaner, om dagslysforhold. Dette skal ikke betragtes som partsheringer, da der ikke er tale om lovpligtige
heringer, hvilket fremgar klart af heringsbrevene. Horingerne har til formal at afdeekke eventuelle uafklarede forhold, som
ikke er afdekkede i forbindelse med en konkret ansegning.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at der er mulighed for at foretage hering af beboere i samme ejendom i forbindelse med
ansggninger om nye altaner pa eksisterende etageboligejendomme, séfremt dette i den konkrete sag vurderes at kunne
bidrage til oplysningsgrundlaget. Forvaltningen anbefaler, at den nuvarende praksis for sarskilt vurdering af heringens
relevans viderefores i sin nuvaerende form, som varktej i den dialogbaserede sagsbehandling af altansager.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpitegning
Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
PBM/GH

Historik

By- og Miljeudvalget 2018-21, 9. april 2018, pkt. 110:
By- og Miljoudvalget udsatte efter droftelse sagen.

Indstilling 9. april 2018, pkt. 110:
By- og Miljgomradet indstiller
at nerverende redegorelse tages til efterretning.

By- og Miljeudvalget 2018-21, 16. april 2018, pkt. 121:
By- og Miljeudvalget udsatte sagen, idet udvalget anmodede om at i belyst muligheden for, at ansegger redeger for
eventuelle divigerende holdninger i de pidgaeldende boligforeninger.

Indstilling 16. april 2018, pkt. 121:
By- og Miljgomradet indstiller
at nerverende redegorelse tages til efterretning.



IMMIKKOORTOQ 18: Kochsvej 7 - Altaner mod gadeside

02.34.00-P19-1214-16
Resume

By-, Kultur- og Miljgomradet har modtaget ansggning om opsatning af 6 altaner mod gadeside pa ejendommen Kochsvej
7. Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 105, og er registreret med SAVE-vardi 4, hvilket er lig med hgj
bevaringsverdi. I forbindelse med afholdt naboorientering om ansggningen, har forvaltningen modtaget indsigelser til
projektet. Sagen forelaegges til udvalgets stillingtagen til, hvorvidt der kan meddeles dispensation fra lokalplanen.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen, idet de anmodede om en besigtigelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,

1. at der meddeles dispensation fra den bevarende lokalplan 105 til etablering af 6 ansegte altaner mod gadeside
2. at der 1 dispensationen indgar vilkar om, at der forud for endelig byggetilladelse skal opferes 1 prevealtan til
forvaltningens godkendelse

Sagsfremstilling

By- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om at opsatte 6 altaner pa 1., 2. og 3. sal mod gadesiden pa
ejendommen Kochsvej 7. Ejendommen er opfort i 1899 og tegnet af arkitekt Julius Bagger i historicistisk stil, og fremstar
som en sammenhangende bebyggelse opdelt pa 3 matrikler med adresserne Kochsvej 7, 9-9A og 11. Ejendommen er
omfattet af bevaringsbestemmelser i lokalplan 105, registreret med SAVE-vaerdi 4 samt beliggende i et omrade, der i
Kommuneplan 2017 er udpeget som kulturmilje.

Ved modtagelse af den oprindelige anseggning vurderede forvaltningen, at de ansggte altaner og deres indpasning pa
ejendommen, ikke i tilstreekkelig grad var forenelig med ejendommens facadearkitektur. Projektets aktuelle udformning er
saledes resultatet af dialog mellem forvaltning, radgiver og ejerforening, med udgangspunkt i vurdering baseret pa
altanmanualen "Din Nye Altan - fra ide til ibrugtagning”. Idet en tilladelse forudsatter en dispensation fra lokalplanen, er
der afholdt naboorientering om projektet, hvortil By- og Miljgomridet har modtaget en raekke heringssvar i form af
indsigelser, der i overvejende grad vedrerer de nye altaners praeg pa ejendommens samlede facadearkitektur. Der laegges i
indsigelserne serlig vaegt pa, at opsatning af altaner mod gadeside, pé en mindre del af en storre, sammenhangende
bebyggelse, 1 vaesentlig grad vil forringe ejendommens facadearkitektur som helhed. Dertil er der fremkommet
oplysninger om mangelfuld redegerelse for eksisterende forhold, idet der i ansggningen ikke har vaeret redegjort for
relativt store, eksisterende altaner mod ejendommens gardside. Altanerne mod gardside er tilladt efter behandling i By- og
Miljeudvalget den 14. juni 2010, og opfylder for sa vidt angar sterrelse og placering de nugaldende retningslinjer.
Forvaltningen har efterfolgende modtaget revideret og retvisende tegningsmateriale hvoraf disse altaner fremgér. I den
forbindelse har forvaltningen vurderet, at altanerne mod gadeside af hensyn til ejendommens dagslysforhold, ber
reduceres til en dybde pa 90 cm, hvilket er en relativt lille dybde i forhold til altanmanualens anbefalinger. Ansgger har
efterfolgende accepteret &ndringen.

Sagen forelaegges udvalget, idet forvaltningen har modtaget indsigelser mod ansggningen forankret i mulig forringelse af
ejendommens fremtidige helhedsvirkning.

Nye altaner mod gadeside

Gadesiden pé ejendommen Kochsvej 7 til og med Kochsvej 11 er udformet som et symmetrisk facadeforlgb karakteriseret
af vekslende fremspring og et karakteristisk, bredt gesimsband, der aftegnes langs hele 4. salen og dermed binder
bebyggelsen visuelt ssmmen. Omkring midteraksen pa Kochsvej 9-9A er i dag 2 eksisterende altaner, dertil ses en
eksisterende trappenedgang til forhave pd Kochsvej 7. Om end disse altaner og trappen fremstér relativt diskret pa
facaden, vurderes de ikke i udformning at vaere tilpasset ejendommens stilperiode og dermed ikke et eksempel til
efterlevelse. Derfor har forvaltningen vurderet, at tilkomsten af nye altaner med malene 0,9 meter x 3,0 meter i det
ansegte antal, den anseggte udformning og detaljering, samt en ngje indpasning i eksisterende facadearkitektur og
stilperiode, vil preege bygningen i berigende grad.

Eksisterende altaner mod gardside
I forbindelse med den atholdte naboorientering er fremkommet oplysninger om, at der i ansegningsmaterialet og dermed
vedlagte bilag til naboorienteringen, har manglet redegerelse for eksisterende altaner pa ejendommens gardside.



Forvaltningen har herefter efterspurgt og modtaget revideret tegningsmateriale, som bekrefter disse oplysninger. Saledes
findes pa gardsiden idag de felgende altaner:

4 stk. altaner med malene 1,5 meter x 4,0 meter, dekkende et verelses- og kekkenvindue.
5 stk. altaner med malene 1,5 meter x 3,5 meter, dekkende et vaerelsesvindue.

Lejlighedernes loftshejde er baseret pa ansggers oplysninger ca. 2,75 meter i stueetage og ca. 2,9 meter pa gvrige etager.
Med en oprindelig husdybde pé ca. 10 meter, er denne dybde med altanerne mod gardside i praksis aget stedvist med 1,5
meter. Lejlighederne oplyses indrettet med 3 verelser med bad og kekken, og med nye altaner mod gadeside vil hhv. 2
veaerelser, og 1 verelse, kokken og bad vaere daekket af altaner i 6 af lejlighederne, herunder stueetagen. Det er pa
baggrund af disse oplysninger, at altanerne mod gadeside af hensyn til ejendommens dagslysforhold, pé forvaltningens
opfordring er reduceret til en dybde pa 90 cm.

Udover bemarkninger om mangler i ansggningsmaterialet, har forvaltningen modtaget en raekke indsigelser, der i
overvejende grad vedrerer ejendommens facadearkitektur. Alle indsigelser fra de herte naboer, kommentarer fra anseger
samt By- og Miljgomrédets bemarkninger vedlaegges pa skemaform. Der er ligeledes indkommet bemaerkninger fra 3
beboere i ejendommen Kochsvej 7. Disse har ikke veret omfattet af naboorienteringen, hvilket fremgér af sagens bilag.

Vurderingsgrundlag

Ejendommen er omfattet af bevaringsbestemmelser i lokalplan 105, hvoraf det i afsnit 5.1 fremgér, at "De pd kortbilaget
angivne bevaringsveerdige bygninger ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller pd anden
mdde cendres, dog undtaget ved ombygning som ikke cendrer bebyggelsens ydre karakter. Ved konstruktive cendringer af
eksisterende bygninger, ved cendret facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer og dore skal det tilstreebes, at
bygningen fir en sddan udformning, at den hidtidige karakter fastholdes."

Endvidere fremgar det af lokalplan 105, afsnit 6.1 at "7il udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens skon virker skeemmende og som medforer generende reflekser. Bygningernes
materialer, udformning, farver og ovrige ydre fremtreeden skal veere samstemmende med omgivelserne og omrddets
karakter, og skal godkendes af kommunalbestyrelsen."”

Ejendommen er opfert i SAVE-registret med bevaringsverdi 4, hvilket er lig med hgj bevaringsvaerdi.
Ejendommen er beliggende i et omrade, der i Kommuneplan 2017 er udpeget til kulturmilje.
Frederiksberg Kommunes altanmanual "Din Nye Altan - fra ide til ibrugtagning" med tilleeg er indgéet i sagens vurdering.

I henhold til Bygningsreglement 2015 kap. 2.3.1 stk. 3 skal der under hensyntagen til ejendommens benyttelse sikres
tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres mod vasentlige indblikssgener i
forhold til anden bebyggelse pad samme grund og nabogrunde.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Det ligger til vaesentlig grund for vurderingen, at de anseggte 6 altaner i udformning vurderes at vere forenelige med
Frederiksberg Kommunes altanmanual afsnit 2.1.1 om Altaner mod gaden. Det vurderes med det ansegte at vaere muligt
at opsette altanerne under sterst mulig hensyntagen til eksisterende facadeudsmykning, og selvom det vil vere
negdvendigt helt at fjerne visse elementer, s& vurderes altanerne herefter at veere naturligt indpasset pa facaden i en grad,
der er forenelig med bygningens stilperiode. Altanernes vurderes endvidere med deres relativt lille storrelse at kunne
etableres uden veesentligt forringede dagslysforhold i de lejligheder, der i dag har altaner mod garden og de underliggende
lejligheder. Der vurderes ikke at vaere vasentlige indbliksgener til folge for nabobebyggelse.

I spergsmalet om hvorvidt der ber dispenseres fra den bevarende lokalplan i forhold til den omstendighed, at der enskes
opsat nye altaner lokalt pa en ejendom, der indgar i en sterre, sammenhangende helhed fordelt pa flere matrikler og
boligforeninger, er det forvaltningens vurdering, at sagen har principiel karakter. Denne sag vurderes imidlertid at vise, at
der ved ngje opmarksomhed pa facadens stilperiode i udarbejdelse af nye altaner, lokalt kan opnas et vellykket resultat
som ikke har forringende folger for helhedsvirkningen, men som derimod beriger ejendommens facade med et godt
eksempel til efterlevelse. Forvaltningen anbefaler derfor, at der meddeles dispensation til opsatning af de ansagte 6
altaner. Det anbefales endvidere, dispensationen meddeles pa betingelse af 1 udfert og godkendt praovealtan, forud for
endelig byggetilladelse.

Okonomi

Ingen.



Borgmesterpategning
Ingen.
Behandling

By- og Miljeudvalget
PBM/GH

Ilanngussat

Projekttegninger

Kochsvej 7-11 skrafoto

Kochsvej 7 - uden altaner

Fotoillustration

Heringssvar nr. 1 - Lars Gamdrup

Heringssvar nr. 2 - Gunnar Silberbrandt
Heringssvar nr. 3 - Silvana Cappi

Heringssvar nr. 4 - Philip Vang Jensen + Helle Krogh Madsen
Heringssvar nr. 5 - Susanne Stagge

Heringssvar nr. 6 - Charlotte Feldthus Andersen
Heringssvar nr. 7 - Peter og Heidi Ivertsen
Heringssvar nr. 8 - Mette Boss Larsen

Heringssvar nr. 9 - Birgitte Skovgaard

Heringssvar nr. 10 - Mette Frolund + Bjarne Nielsen
Heringssvar nr. 11 - Charlotte B. Nielsen + Anders M. Vestergaard
Heringssvar nr. 12 - FBLF

Heringssvar nr. 13 - Mette Rgjkjer + Lars Knudsen
Heringssvar nr. 14 - Hans Rerbeek

Heringssvar nr. 15 - Polly Danneskiold-Samsee
Heringssvar nr. 16 - Kirsten H. Christensen
Heringssvar nr. 17 - Erik Rudolph

Heringssvar nr. 18 - E/F Kochsvej 11

Ansegers bemarkninger til heringssvar

Heringssvar pa skemaform



IMMIKKOORTOQ 19: Almene boliger som krav i lokalplaner

01.02.05-G01-41-18
Resume

Forvaltningen er blevet bedt om at udarbejde retningslinjer for, hvornar planlovens mulighed for at stille krav om
etablering af 25% almene boliger kan/ber bringes i anvendelse. Naerverende sagsfremstilling giver indledningsvist en
kort status over almene boliger pd Frederiksberg samt en beskrivelse af mulighederne for at anvende planloven til at opna
flere almene boliger.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter droftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller,
at der i forbindelse med lokalplanlaegning foretages en vurdering om, hvorvidt der skal stilles krav om op til 25% almene
boliger i lokalplanens omréde, ud fra de i sagsfremstllingen beskrevne kriterier.

Sagsfremstilling

Indledning

Frederiksberg er en mangfoldig by med en variation i boligformer, ejerformer og boligsterrelser. | Kommuneplan 2017 er
det fremhavet, at Frederiksberg ogsa i fremtiden skal vaere en social baredygtig by med forskellige boligtyper. Dette
sikres ved, at der skabes et varieret boligudbud, sa der er plads til mange forskellige livsformer, herunder &ldre, unge,
studerende, udsatte borgere, familier, storfamilier og singler.

I Kommuneplan 2017 er der i retningslinjerne anfort, at det konkret skal vurderes om et krav til opferelse af en andel
almene boliger vil bidrage til en mere blandet sammesetning af boliger og en bedre fordeling af de almene boliger i
kommunen generelt. I "Aftale om Frederiksberg Kommunes budget 2019-22" fremgér "For at understotte ambitionen om
en balanceret og social beeredygtig boligudbygning har partierne et mdl om, at op til 25% af nybyggeriet i kommende
byudviklingsprojekter kan veere alment."

Med den nyeste planlov blev der givet mulighed for, at kommunerne kan stille krav om, at der i forbindelse med
lokalplanlaegning for nye boligomrader kan stilles krav om, at 25% af nye boliger opferes som almene boliger. Af
Kommuneplan 2017 fremgar det, at "Kommunen vil have fokus pd at planlcegge for alle. I den forbindelse indgdr det i
vurderingen af projekterne, hvorvidt man vil benytte de lovmeessige muligheder for at stille krav om en andel af almene
boliger i lokalplanlcegningen”.

Det blev f.eks. i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for ejendommen C.F. Richs Vej 103, besluttet at stille krav
om, at mindst 25% af boligetagearealet skulle opfaeres som almene. Boligerne er nu under opferelse af KAB i et
samarbejde med ejendommens ejer - efter den sdkaldte delegerede bygherremodel.

Almene boliger pa Frederiksberg

Pa Frederiksberg er andelen af almene boliger knap 12% mod ca. 23% ejerboliger og ca. 28% andelsboliger samt godt
37% private udlejningsboliger. P4 kortet i bilaget ses placeringen af de godt 6.000 almene boliger p& Frederiksberg -
fordelt pa familie-, @ldre- og ungdomsboliger. Der er flere almene boligselskaber, som har projekter undervejs - og pé
kortet er der ogsa angivet antallet af planlagte almene boliger (tallet i parentes).

Igennem de seneste ar er der ogsa planlagt for flere almene boligprojekter, uden at dette er blevet stillet som krav i en
lokalplan. Her kan bl.a. naevnes flygtningeboligprojekterne, Venligbolig+ samt Falkoner All¢ 128 (ved siden af
Dgavekirken), hvor kommunen har forestaet salgt af grundene til henholdsvis KAB og AAB. Der blev 1 2016 gennemfort
udbud af grundkapitaltilskud til 100 nye almene familieboliger: Her blev gennemfort en proces, hvor alle almene
boligselskaber som er reprasenteret pa Frederiksberg, blev budt ind til at byde pa grundkapitalen.

De almene boligselskaber retter henvendelse til kommunen, séfremt de har enske om, at kommunen yder
grundkapitaltilskud til nye boliger. Som eksempel kan navnes, at der er givet grundkapitaltilskud til indretning af 8 nye
almene boliger samt give forhandstilsagn om yderligere 9 almene boliger, i Tartuhus. Boligerne blev indrettet i en
tidligere dagsinstitution, som kommunen ikke laengere havde brug for - det gav sd mulighed for FFB til at konvertere til
boliger. I 2017 indviede FSB deres kollegie, Engbakken, med 124 boliger til studerende - et byggeri der blev opfort i



samarbejde med KPC, ovenpa Falck-stationen ved Bispeengbuen. I 2018 solgte Frederiksberg Kommune 45 @ldreboliger
i Solbjerg Have til FFB.

12019 forventes der ifelge boligprogrammet ibrugtaget 514 nye boliger, hvoraf 8% forventes at vere almene. I 2020
forventes der ifelge boligprogammet ibrugtaget 426 nye boliger - hvoraf 38% forventes at vaere almene.

Andre muligheder for billige boliger

Mange udviklere pa Frederiksberg er klar over behovet for billige boliger, og strategien om Frederiksberg som vidensby
har medfert, at der gennem de seneste 5-10 ar er opfert mange studie- og kollegieboliger, som er til at betale.
Studieboliger kan opferes af sdvel almene, som f.eks. FSBs 124 studieboliger "Engbakken" ved Bispeengbuen - eller de
planlagte Umeus (You-me-us) pa Rolighedsve;j.

Hvordan gor Kobenhavns Kommune?

Kebenhavns Kommune har udarbejdet nogle ret faste principper for, hvornar der stilles krav om 25% almene boliger i nye
lokalplaner. Principperne tager udgangspunkt i antallet af almene boliger indenfor det pdgaldende skoledistrikt. Safremt
der i forvejen er 30% almene boliger indenfor skoledistriktet, er det kun i visse tilfeelde, at der vil blive stillet krav om
yderligere almene boliger. Det ses ikke relevant at overfore Kebenhavns principper til Frederiksberg, idet KKs principper
tager afsat i en situation med flere byggerier pa ghetto-listen. Kebenhavns Kommune stiller kun kravet om almene
boliger, séfremt projektet i alt rummer minimun 3.200 kvm., og dermed minimum 800 kvm. almene boliger. Kegbenhavns
Kommunes principper bygger pa et enske om at sprede de almene boliger i kommunen og om at undga, at der kommer
flere almene boliger til et omrade, hvor der i forvejen er mange. Det er ikke muligt at udtale sig entydigt, om det er
positivt eller negativt, at der tilferes flere almene boliger til eksempelvis en eksisterende afdeling. I nogle tilfeelde kan nye
almene boliger der bygges som udvidelse af en eksitsterende afdeling, lofte denne og evt. gere den mere bred socialt
sammensat.

I forleengelse af projektet "Udbud af grundkapitaltilskud til 100 nye almene familieboliger" arbejder Lejerbo pa at tilfere
22 familieboliger til de eksisterende 106 aldreboliger pa Peter Graus Vej. Projektet vil saledes vaere med til at sikre en
mere differentieret beboersammensatning i afdelingen.

Nye boligomrader - eller konvertering fra erhverv til bolig:

Planlovens mulighed for at stille krav om etablering af almene boliger kan kun bringes i anvendelse ved
udvikling/omdannelse af nye boligomréder — som f.eks. ved udviklingen af Frederiksberg Hospital og Rolighedsve;j, eller
ved konvertering af erhvervsejendomme eller ejendomme til offentlige formal, til boliger. Det er saledes ikke muligt at
stille kravet om etablering af 25% almene boliger ved udarbejdelse af lokalplaner i eksisterende boligomréader.

Kravet om etablering af 25% almene boliger blev stillet i forbindelse med at ejeren af ejendommen C.F. Richs Vej 103
onskede at konvertere ejendommen fra erhverv til bolig. Da ejendommen er beliggende i et omrade, der var udlagt til
erhverv, var det nedvendigt at udarbejde en ny lokalplan, der gav mulighed for boliganvendelsen. I nogle tilfelde er
erhvervsejendomme placeret i omréader, som i forvejen er udlagt til boliger (se bl.a. sagen om Finsensvej 15 pa denne
dagsorden), hvilket betyder, at konverteringen fra erhverv til bolig i nogle tilfelde kan ske uden udarbejdelse af ny
lokalplan - og dermed kan kravet om almene boliger ikke stilles.

Etableringen af en ny almen boligafdeling, forudsetter et vist volumen for at vaere skonomisk rentabelt. Det er vanskeligt
at sige noget praecist om, hvor stor en almen boligafdeling skal vare for at vaere skonomisk baredygtig, da dette bl.a. vil
afhenge af byggeomkostningerne, som igen er meget athaengig af konjukturerne pa boligmarkedet. Det kunne bl.a. ses,
da FFB senest udbad ca. 1.500 etagemeter boliger pa Sendre Fasanvej - hvor det ikke var muligt at opna et
licitationsresultat, der holdt sig indenfor rammebelabet. Til sammenligning ses dog at Kebenhavns Kommune holder fast
ved kravet om almene boliger, séfremt der kan etableres 800 boligetagemeter. BL - og flere almene boligselskaber udtaler
da ogsa, at de mener, der kan vare gkonomisk baredygtighed i at opfere almene afdelinger pa sterrelser helt ned til 800
boligetagemeter. Dette vil dog typisk forudsette, at byggeriet opferes i en delegeret bygherremodel for at veere ekonomisk
bearedygtigt.

Den okonomiske ramme for almene boliger

Almene boliger bygges inden for Almen Boligloven, der opererer med et loft (det sdkaldte rammebeleb) for, hvor store
omkostninger der m4 vaere forbundet med at opfere og drifte boligerne. Rammebelebet er nedvendigt for at sikre, at
huslejen i de almene boliger holdes pa "et acceptablet niveau".

Rammebelabet er byggeriets totalomkostning, og skal séledes ogsé indeholde udgiften til eksempelvis keb af grund og
etablering af bilparkeringspladser. I en by som Frederiksberg, er det udfordrende at opfere boliger indenfor denne
okonomiske ramme. Grundpriserne er hgjere end i resten af landet og ogsé hgjere end mange steder i Kgbenhavn. Dertil
kommer kravet om etablering af en bilparkeringsplads pr. familiebolig - og sédfremt dette ikke kan lade sig gore,
dispensation mod indbetaling til P-fonden.



Forvaltningen er ofte i dialog med bygherrer om muligheden for at opfere dele af projekter som almene boliger, og et
projekts businesscase vil i udgangpunkt blive forringet med et krav om almene boliger i forhold til andre ejerformer.
Endvidere kan projektekonomien ogsé blive péavirket af kravet om kommunal anvisning.

Lovgrundlag
Lov om a&ndring af lov om planlagning og lov om almene boliger mv. af 26.februar 2015.

Kriterier ved vurdering af krav om almene boliger:
I forbindelse med lokalplanlaegning vurderes, om der stilles krav om op til 25% almene boliger ud fra felgende kriterier:

Rummer projektet andre former for billige boliger?

Almene boliger er typisk boliger med en forholdsvis lav husleje, men der findes ogsé andre mader at tilvejebringe billige
boliger pa. Som eksempel kan navnes konceptet Umeus (You-me-us), som planlegges opfert pa en del af Rolighedsvejs-
arealet. Boligerne, der er forbeholdt studerende forventes udlejet til priser, der stort set svarer til niveauet for huslejen i
eksempelvis FSBs ungdomsboliger pd Engbakken.

Det er dog ogsa vigtigt at holde sig for gje, at huslejens udvikling i almene boliger stort set felger inflationen, hvorimod
huslejeniveauet i gvrigt folger en markedsleje. Dette vil indebare en mulighed for, at huslejen i boliger der ikke opferes
efter loven om almene boliger, udvikler sig i en anden takt end huslejen i almene boliger.

Det ber indga som kriterie ved vurderingen af, om der stilles krav om 25% almene boliger i en lokalplan, om der
planlaegges for andre former for billige boliger samt omfanget af disse i forhold til den samlede boligmangde i
lokalplanens afgreensning.

Rummer projektet andre former for boliger, der understotter Frederiksberg Strategiens mdl om at veere en social
beeredygtig by?

Frederiksberg Strategiens mal om at vere en social baredygtig by, handler bl.a. om at "inkludere og styrke alle borgere og
understotte mgdet mellem generationer og give plads til mangfoldighed i livsformer og faellesskaber".

Det ber indgé som kriterie, om projektet rummer andre boligformer, der understotter Frederiksberg Strategiens
malsetning om den social baeredygtige by.

Det kan ogsé indga i vurderingen, at om der skal stilles krav om op til 25% almene boliger, om der i n&romradet
forefindes blandede boligtyper, herunder om der i forvejen er et storre antal almene boliger.

Projektets omfang:

Ved opforelse af almene boliger, oprettes der typisk en ny afdeling. En fornuftig drift af en afdeling fordrer, at denne har
en vis sterrelse - eller at der eksisterer gode muligheder for samdrift med en eksisterende almen boligafdeling, som er
beliggende ner den nye afdeling. Som beskrevet ovenfor, stiller Kebenhavns Kommune krav om, at den nye
boligafdeling skal vaere pd minimum 800 kvm baseret pé en tilkendegivelse fra BL’s 1. kreds.

KAB har oplyst, at de vurderer, at der skal vare tale om minimum 25 nye boliger for at en ny selvsteendig boligafdeling,
kan opfoeres skonomisk forsvarligt. Dette vil svare til, at projektet skal kunne rumme 2.500 kvm. almene boliger ved en
gennemsnits boligsterrelse pa 100 kvm.

Det kan indgé som kriterie, at projektet rummer minimum 3.200 kvm, idet @vrige forhold omkring projektet kan begrunde
et hgjere minimumskrav.

Rummer projektet andre elementer der understotter Frederiksberg Kommunes arbejdsprincip om at fa mest mulig ud af
investeringerne?

Et af de fire arbejdsprincipper i Frederiksberg Strategien handler om at f& mest muligt ud af investeringerne - med henblik
pa at skabe mervardi og synergi. Princippet galder, hvad enten der er tale om kommunale eller private investeringer, og
formalet er at koble indsatserne med henblik pé at sikre, at det enkelte projekt i videst muligt omfang bidrager med noget
til byen. Bidraget til byen kan eksempelvis vare i form af etablering af rekreative arealer, i form af grenne andehuller
eller stiforbindelser, kulturelle-, fritids-, eller andre offentlige formél - eller andre formél med offentlig adgang.

Et andet mél i Frederiksberg Strategien er at vaerne om Frederiksbergs serlige identitet ved bl.a. at sikre bevaring af
kulturhistoriske og arkitektoniske vardier. I praksis betyder det, at bygherrer medes med krav om naensom renovering af
eksisterende ejendomme, nar disse f.eks. omdannes fra erhverv eller offentlige formal til boliger. I nogle tilfelde vil krav
til bevarelse af kulturverdier ikke kunne rummes indenfor rammebelgbet til almene boliger.

Et projekts samlede realiserbarhed vil athenge af de samlede krav til projektet. En lokalplan ma ikke afskaere grundejeren
fra en rimelig skonomisk udnyttelse af sin ejendom, og reguleringen skal derfor tage hensyn til de ekonomiske



konsekvenser af de enkelte krav i lokalplanen. Der kan pé den baggrund opstilles et kriterie, der omhandler de samlede
krav til projektet med fokus pé, om projektet rummer elementer, der i gvrigt giver noget til byen og udfordrer projektets
okonomi.

Sammenfatning

Kriterierne for hvornér der stilles krav om etablering af 25% almene boliger i forbindelse med udarbejdelsen af en ny
lokalplan i henholdsvis Lov om @&ndring af lov om planlaegning og lov om almene boliger mv. af 26. februar 2015, kan
sammenfattes i nedenstéende:

Kriterie Ja Nej

Billige boliger:
Rummer projektet i gvrigt 25% boliger med en husleje der er pd niveau med
almene boliger?

Social baeredygtig by:

Rummer projektet igvrigt 25% boliger som lever op til Frederiksberg
Strategiens mal om at "understotte modet mellem generationer og giver plads
til mangfoldighed i livsformer og faellesskaber"?

Er der en varieret boligsammensatning i neeromradet?

Projektets omfang:

Udger projektets boligandel minimum 3.200 kvm. séledes, at der kan stilles
krav om minimum 800 kvm almene boliger? (evrige forhold omkring projektet
kan begrunde et hgjere minimumskrav)

Mest mulig ud af investeringerne:
Rummer projektet igvrigt elementer der "giver noget til byen" - det kan
eksempelvis vaere offentlig tilgaengelige arealer, kulturinstitutioner eller andet?

Rummer projektet bevaring af kulturvaerdier eller arkitektoniske verdier via
renovering af eksisterende bygningsmasse, som kan vere vanskelige at
fastholde med krav om alment byggeri?

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering:

Byudvikling pa Frederiksberg handler om at udviklie byen, sidan at den ogsé i fremtiden kan opfylde mange behov og
byde velkommen til alle, ligesom byens sammensatte karakter skal bevares, og nye projekter tilpasses den lokale
sammenhang. Nar en bygherre henvender sig om et muligt projekt, afseges mulighederne for, at netop dette projektenske
kan medvirke til, at byen udvikler sig i en positiv retning, og at boligtilvaeksten sker pa en balanceret made. Denne
balance handler bl.a. om, at borgerne oplever, at der samtidig med at byen tilfores flere boliger, gives noget tilbage til
byen - f.eks. i form at nye offentlig tilgeengelige byrum, et arkitektonisk lgft til en bygning eller andet.

Som navnt er der igennem de seneste 5-10 &r gennemfort flere projekter med almene boliger pd Frederiksberg: Disse
projekter har enten veeret initieret af de almene boligselskaber eller af kommunen. Pa grund af den gkonomiske ramme,
som de almene boliger opferes under, viser erfaringen, at det kraever et vist volumen at f4 en business case til at heenge
sammen, nar der indgar almene boliger i et projekt. Det viser sig da ogsa i forvaltningens dialog med bygherrer og
projektudviklere, at en forudsetning for et projekts gennemforelse vil vaere, at der ikke stilles krav om almene boliger.
Det mé saledes kunne forventes, at der vil vaere udviklingsprojekter, som ikke kan gennemfores, sdfremt der stilles krav
om 25% almene boliger.

Okonomi

Ved opforelse af almene boliger, yder kommunen grundkapitaltilskud, hvilket pt. udger 10% (som gennemsnit, athanger
af boligtype og -sterrelse) af de samlede byggeomkostninger.

Borgmesterpategning
Ingen.
Behandling

By- og Miljeudvalget
LRM



Ilanngussat

A3 kort almene boliger p& Frederiksberg



IMMIKKOORTOQ 20: Frederiksvej 11A-15 - status pa byggesag

02.34.00-P19-1395-16
Resume

I forleengelse af meddelelsespunkt til udvalget af 19. november 2018 har By- og Miljoudvalget anmodet om at {4 sagen
forelagt efter endt partshering.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen og anmodede om forvaltningens bemerkninger til borgerhenvendelse om sagen.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at status pa byggesagen tages til efterretning

Sagsfremstilling

By- og Miljgomradet har modtaget en ansggning om ops&tning af ni altaner mod géard pé ovennavnte ejendom.
Ejendommens lofthgjder er usedvanligt lave i forhold til den eksisterende boligmasse pa Frederiksberg. Ejendommen er
en fireetagers ejendom fra midten af 1800 tallet med en loftshgjde i lejlighederne omkring 2,50 meter. Ejendommen er en
andelsboligforening.

Forvaltningen har vurderet, at forvaltningens praksis for behandling af dagslysforhold i ansegninger om altaner skulle
suppleres af opsatning af en mock-up pa stedet. Herefter har forvaltningen vurderet, hvilken dybde altanerne kan have for
at tilgodese tilstrackkeligt dagslys. Forvaltningen har vurderet, at der kan etableres altaner med en dybde pa 1,25 m (ved
en lengde pa 3,17 m), uden at dagslysforholdene reduceres vaesentligt. Dette skal ses i forhold til, at der normalt kan
opnas tilladelse til altaner med en dybde pa 1,50 m (ved en leengde pa 3,50 m).

En af beboerne i stueetagen, hvor der sgges om at etablere altaner over, har fulgt sagen labende. Beboeren er ikke
interesseret i, at der settes altaner op over hendes stuelejlighed. Beboeren er som andelshaver i forvaltningslovens
forstand ikke part i byggesagen. Andelsboligforeningen tegner foreningen og er part i sagen.

Ansggningen har vaeret sendt i partshering hos naboer pa Frederiksvej 17, 1. og 2. sal, som er parter i sagen. Der er
indkommet et heringssvar, som er imod opsatning af altanerne pa Frederiksvej 15, 1. og 2. sal, th. Heringssvaret er
kommenteret af anseger, og begge bilag indgér i forvaltningens videre sagsbehandling. Heringssvaret handler blandt
andet om indblik fra altanerne, mulig fremtidig stej samt forringelse af udsyn.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur og Miljgomradet er i gang med den videre sagsbehandling af ansegningen efter endt partshering.
Forvaltningen vurderer, at der ikke er tale om en vesentlig indsigelse, idet afstand fra altan til nabovindue overholder
gaxldende praksis. Forhold vedrerende stgj og udsyn reguleres ikke i byggelovgivningen. For en byggetilladelse kan
udstedes skal der fremsendes statiske beregninger og detaljetegninger til eventuel godkendelse.

Byggetilladelsen vil kunne péklages af parter i sagen.

Ilanngussat
Bilag 2 mail til anseger
Bilag 1 heringssvar

Bilag 3 Svar fra anseger



IMMIKKOORTOQ 21: Finsensvej 15, Etablering af studieboliger

02.34.00-K08-48-18
Resume

By- og Miljeomrédet forelagde i juni 2018 en principiel forespergsel om konvertering af kontorbygningen pé Finsensvej
15 til studieboliger. Projektet er blevet bearbejdet og har nu opnéet en tilfredsstillende arkitektonisk kvalitet, saledes at
man er klar til at fortsaette videre til ansggningsfasen. Sagen foreleegges udvalget til endelig godkendelse.

Beslutning

Et flertal i By- og Miljoudvalget (Jan E. Jorgensen, Brian Holm, Nikolaj Bagh, Flemming Brank, Helle Sjelle) vedtog at
godkende projektet pa betingelse af, at der opnas en tilfredsstillende deltajeringsgrad med hensyn til materialer og
proportioner i en tet dialog med forvaltningen.

Gunvor Wibroe bad om at fa sagen i Kommunalbestyrelsen.

Thyge Enevoldsen, Ruben Kidde og Balder Mork Andersen tog forbehold.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomréadet indstiller,
at projektet godkendes pa betingelse af, at der opnds en tilfredsstillende detaljeringsgrad med hensyn til materialer og
proportioner i en teet dialog med forvaltningen.

Sagsfremstilling

Ejendommen pé Finsensvej 15 er en fem-etagers kontorbygning med et areal pa 5.567 m? samt en keelderetage pa 2.416

m?. I dag huser bygningen Styrelsen for Patientsikkerhed, som forventes at flytte pr. 1. september 2019. COPI GROUP
ApS har erhveret ejendommen med henblik pé at konvertere den til studieboliger. Det ny projektforslag indeholder 187
boliger, og der indrettes boliger i alle etager og dele af stueetagen. Resten af stueetagen indrettes til feellesformal med
café, studieomrade, felleskakken, opholdsrum og lign. Der indrettes feelleskokkener pa hver etage. Kaelderetagen
indrettes primeert til parkering- og depotformal samt vaskeri og treeningsfaciliteter. [ht. Kommuneplanens rammer 2017

skal der ved med etablering af studieboliger etableres 1 bilparkeringsplads pr. 200 m? og 2 cykelparkeringspladser pr.
bolig, som i nervarende projekt svarer til 27 bilparkeringspladser og 374 cykelparkeringspladser. I projektforslaget
etableres der 32 bilparkeringspladser og 374 cykelparkeringspladser. Derudover skal der etableres opholdsarealer

svarende til minimum 30 % af bruttoetagearealet. Af projektforslaget fremgér, at der etableres 1.740 m? opholdsarealer
svarende til 31,3 % af etagearealet. Opholdsarealer etableres primert pa ejendommens eksisterende parkeringsomrade
mod @st samt en tagterrasse pa 5. sal.

Siden sidste indstilling af projektforslaget har COPI GROUP og deres radgiver haft et teet samarbejde med By-, Kultur-
og Miljeomradet om at bearbejde projektet, sdledes at der opnas den enskede kvalitet, i form af flere baeredygtige tiltag,
opgradering af facader, kreativ og tilgeengelig indretning samt gget integration af bygningen i kvarterets udvikling. Der er
til projektet tilfort sedumtag, permeable- og grenne opholdsarealer, ventilation med varmegenvinding, og de eksisterende
3-lags termoruder fra 2011 genanvendes, og facader renoveres saledes at "100 meter facaden" brydes i flere mindre
sektioner og tilpasses eksisterende nyere arkitektur i omradet i bade materialeholdning og skala.

Regelgrundlag

Der er ingen lokalplan for omradet, og der tages derfor afset i kommuneplanens rammebestemmelser. Kommuneplanens
rammer udlegger omradet til blandede byfunktioner, med boliger, kontor- og serviceerhverv, offentlige institutioner i op
til 6 etager og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 135. Kommuneplanen muligger séledes en bredere udvikling i
omrédet. Der er pa ejendommen den 2. marts 1967 tinglyst en deklaration, der i punkt 6 foreskriver, at bygningen kun ma
benyttes til kontorformal. Deklarationen er ikke i modstrid med kommuneplanens rammer, men forhindrer anvendelsen af
netop denne bygning til andet end kontor. En konvertering til studieboliger forudsetter, at kommunalbestyrelsen som
pataleberetiget undlader at handheve deklarationens punkt 6. Deklarationen regulerer kun anvendelsen af ejendommen og
kan h&ndh@ves efter Planlovens § 43. I udvalgts beslutning 04. juni 2018 fremgar det, at forvaltningen skal rette
henvedelse til Transport, Bygnings- og Boligministeriet, jf. deklarationen. Forvaltningen kan oplyse, at Transport-,
Bygnings og Boligministeriet har med bekendtgerelse - BEK nr 536 af 19/07/1989 bemyndiget kommunalbestyrelsen til
at udeve Boligministeriets befajelser vedrerende @ldre deklarationer og servitutter.

By- og Miljoomrddets vurdering



By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at det foreliggende projekt har opndet en tilfredsstillende udformning og bidrager
til Frederiksbergstrategiens mélsetning om Frederiksberg som vidensby, samtidig vil omdannelsen med flere nye
studieboliger kunne bidrage positivt til kvarterets udvikling i forleengelse af Start-up City . Variationen boliger og
tilherende feellesomrader, sdsom falleskokkener, studiebibliotek og treeningsfaciliteter vurderes at imedekomme
forskellige studerendes behov. Projektets 187 nye boliger vil samlet bidrage til at by- og boligkvaliteten styrkes i en
positiv retning, dels ved flere studieboliger, etablering og begrenning af opholdsarealer samt forskennelse af indre og ydre
arkitektur. By-, Kultur- og Miljgomradet vurderer fortsat, at projektet ligger indenfor rammerne af Kommuneplan 2017.
Forvaltningen vurderer, at projektet ikke er lokalplanpligtigt, idet der er tale om en eksisterende bebyggelse, der
omdannes, og ikke en ny bebyggelse.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpitegning
Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget
DD/PM

Ilanngussat
Indstilling 04-06-2018 - Finsensvej 15

Bilag -Projektforslag-Finsensvej 15



IMMIKKOORTOQ 22: Startredegeorelse for byudvikling Vaernedamsvej
13A & 13B samt Frederiksberg Allé 22A

01.02.05-P16-9-18
Resume

By- og Miljoudvalget skal med udgangspunkt i startredegerelse tage stilling til, om der skal igangsattes udarbejdelse af et
kommuneplantilleeg og lokalplan. Projektet omhandler omdannelse af eksisterende skole og offentligt utilgeengeligt
omrade, til blandet byomrade med boliger, hotelfunktion, mindre erhvervsvirksomheder og offentligt tilgaeengelige byrum.
Der har veret aftholdt forudgaende hering om planerne pa baggrund af visionsnotat. Visionen er justeret i startredegerelse
med udgangspunkt i vaesentlige temaer i de indkomne heringssvar.

Beslutning
By- og Miljoudvalget udsatte sagen efter dreftelse.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der udarbejdes lokalplan for matriklerne 76d og 79b til blandede byfunktioner,

2. at der udarbejdes tilleeg til Kommuneplan 2017 med @&ndring af anvendelse, antal etager og bebyggelsesprocent,
3. at der atholdes ekstraordinaert borgermeode, efter en vedtaget startredegerelse og for et forslag til en lokalplan
behandles.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget behandlede den 5.november forslag til startredegerelse for byudvikling Veernedamsvej 13A og 13B
samt Frederiksberg Allé 22A.

Udvalget udsatte sagen og anmodede om en revideret startredegerelse baseret pa et mindre bebyggelsesomfang i
gardmiljeet, begrensning af mulighederne for ekstra etager ovenpa de to skolebygninger, en redegerelse for mulighederne
for etablering af almene boligformer samt en belysning af mulighederne for en samlet gardsanering.

Forvaltningen har pa den baggrund veret i dialog med ejer og potentiel kaber, og der foreligger nu en ny startredegorelse
baseret pé folgende principper:

¢ Som tilskud til omradets ellers lukkede karakter, udvikles et roligt grent gardmilje med offentlig adgang, hvor det
er muligt at bevaege sig igennem fra Vaernedamsvej til Frederiksberg Allé.

¢ Der sker ikke yderligere fortetning i selve gardmiljeet. Det vil sige, at der ikke placeres mere byggeri i garden
(matrikel 76d) end der fjernes ved tilsvarende nedrivning (garager, gangbro og administrationsbygning).

¢ Erstatningsbyggeri i gdrdmiljeet placeres under hensyn til at skabe et frodigt og roligt neermiljo af hej kvalitet.

e [ garden vil eksisterende skolebygninger og nyt erstatningsbyggeri, primart komme til at indeholde familieboliger.

* Bebyggelsen mod Vaernedamsvej betragtes som en del af karréens kant, og projektet tager derfor udgangspunkt i, at

der kan ske tilbygning til denne (pa matrikel 79b) med op til 2.000 m? under forudsatning af, at bygningen
hgjdemaessigt tilpasses den omkringliggende karré, og at facaden ud mod Varnedamsvej ikke eendrer udtryk.

¢ Bygningen @ndrer anvendelse, til erhvervslokaler i form af hotel eller kontorhotel for mindre virksomheder.

¢ Den forste del af passagen fra Vernedamsve;j vil i stueetagen rumme funktioner, der “forleenger” Varnedamsvejs
hyggelige stemning ind i passagen, men ikke ind i gdrdmiljoet. Funktionerne tilpasses i kommende
lokalplanforslag, s& der ikke vil vaere stgjende aktiviteter i passagen i de sene aften- og nattetimer.

¢ Parkering til biler placeres i underjordisk p-anleeg med indkersel fra Frederiksberg All¢, og antallet af
parkeringspladser vurderes konkret i forhold anvendelsen, og i henhold til geeldende parkeringsnormer i
kommuneplan 2017.

I det videre arbejde frem mod et forslag til en ny lokalplan, udvikles konkrete arkitektoniske lgsninger, som bl.a. giver
svar pa:

e Hvordan erstatningsbyggeri for den nedrevne administrationsbygning og andre mindre bygninger, bedst placeres i
gardmiljoet

¢ Hyvilke aktiviteter, der kan indarbejdes s byrummene far den enskede karakter og stemning

¢ Hvad der er den optimale udformning af bygningen mod Vaernedamsvej, serligt i dens mede med gardmiljeet.



Disse sporgsmaél skal bl.a. indga i den videre borgerdialog om projektet. Der vil efter vedtagelsen af startredegerelsen,
blive atholdt et ekstraordinert borgermede, som en del af arbejdet med lokalplanforslaget.

Forudgdende horing

Da de geldende rammer i Kommuneplan 2017, ikke giver mulighed for at udvikle hele projektomradet med blandede
byfunktioner, yderligere etager eller at ege bebyggelsesprocenten, vil en ny planlaegning for omradet betyde, at der skal
@ndres i kommuneplanens rammer. Andringer som forvaltningen har vurderet som verende af vaesentlig karakter.
Kommunalbestyrelsen vedtog derfor, ssmmen med en visionen for omradet, i foraret 2018 at indkalde idéer og forslag i
en forudgaende hering om et kommuneplantilleeg for omradet. Haringen forleb over 4 uger i perioden 30. maj til 27. juni
2018. I den periode indkom i alt 132 heringssvar, som er gennemgéet og behandlet i en hvidbog.

Primcere temaer i indkomne horingssvar

De centrale temaer i heringssvarene vedrarer bekymringer for stgj i garden, aften, nat og weekend, bekymringer for
skygge og mistet udsyn samt bekymring for hejt og tet byggeri. Samtidig udtrykkes bekymring for, at nye funktioner i
omradet vil pavirke miljoet og eksisterende erhverv pd Vernedamsvej negativt, og at der vil komme ogede gener fra
biltrafik og manglende parkeringspladser. En anden bekymring er, at omradet bliver utrygt, hvis det gores offentligt
tilgaengeligt.

Der er ogsé indkommet flere idéer og forslag. hvor mange gér pa at bevare miljoet, som det er i dag, med skole eller
tilsvarende, eller benytte det til kulturinstitutioner eller som gren bypark. Flere ansker ogsa boliger samt mindre
erhvervsfunktioner, som ikke stgjer.

Heringssvarene har givet anledning til en justering af den oprindelige vision i startredegerelsen, og der vil fortsat blive
arbejdet med justering, indpasning og kvalitet i projektet i det kommende lokalplanarbejde. Serligt vil der blive fokuseret
pé stejgener (balancen mellem byliv og ro), skyggepavirkning samt anvendelse/funktioner (hvilke, hvor de placeres og
hvordan det reguleres).

Idéer og forslag vil indgé i det videre planarbejde.

Alle heringssvar er vedhaftet som bilag, som ét samlet dokument med nummerering af hvert enkelt heringssvar som
henviser til reekkefelgen i resumé og oversigt i Hvidbogen.

Revideret projekt

Grunden huser i dag Prins Henriks Skole, som er fordelt to matrikler med et samlet areal pa 5.150 mz, med tre bygninger
paialt ca. 7.088 m? (inklusiv hgj keelder) samt sekundaert byggeri i form af gangbro, skur og cykelskure pa ca. 212 m?. 1
alt ca. 7.300 m>.

Bygherren ensker at endre anvendelsen fra skole/erhverv til blandede byfunktioner i form af hovedsageligt familieboliger
i garden, og hotel eller kontorhotel (serviced office) i karrébebyggelsen mod Varnedamsvej. Dertil ensker bygherre at

oge det samlede antal etagemeter med 2.000 m?. Det ogede antal etagemeter skal alene ske som udvidelse og tilbygning
af eksisterende bygning i karréstrukturen mod Varnedamsvej, hvorimod der i gdrden udelukkende bygges nyt, svarende
til hvad der nedrives og dermed ikke fortattes yderligere.

Projektets hovedgreb

Omrédet gores offentligt tilgeengeligt med passage fra Vernedamsvej til Frederiksberg Allé, og der etableres et nyt grent
gérdmilje der indrettes med forskellige mindre byrum/haverum. Indretning og funktioner i gardrummet tilpasses folk i
alle aldre, bern savel som @ldre. Det er tanken at forste del af gdrdrummet teettest pd Vernedamsvej far karakter som det
mest offentlige byrum, og at graden af privathed stiger jo l&engere man bevaget sig ind i gardmiljeet mod Frederiksberg
Allé og naer de bygninger som primart indeholder familieboliger.

Ny bebyggelse tager udgangspunkt i, at garden (matrikel 76d) og karréen (matrikel 79b) kan opfattes forskelligt, og
dermed udvikles forskelligt.

I garden vil der ikke ske yderligere fortetning, og der bygges derfor ikke mere, end der fjernes ved nedrivning.

Her forslas tilbygningen fra 1972, samt skure, cykelskure og gangbro nedrevet. Nyt byggeri i garden, sker i form af
byhuse i 22 etage, med et samlet antal etagemeter svarende til antal etagemeter som nedrives. Byhusene placeres under
hensyn til at skabe et frodigt og roligt nermilje af hej kvalitet.

Begge de oprindelige skolebygninger (Frederiksberg Allé 22B og Vernedamsvej 13A) renoveres og ombygges
indvendigt.

Mod Vernedamsvej betragtes bebyggelsen som en del af karréen. Det forslas, at der bygges nyt som tilbygning til

eksisterende bygning (som nedrives delvist), og at det samlede etageantal kan eges med op til 2.000 m? i forhold til i dag.
Den oprindelige facade mod Varnedamsvej bevares, og hgjdemassigt tilpasses den nye tilbygning den omkringliggende
karré.



Samlet etageareal for hele omradet vil dermed i fremtiden udgere ca. 9.300 m?, og svarende til en bebyggelsesprocent pé
ca. 180 pct. Den faktiske bebyggelsesprocent for skolens omréde er i dag pa ca. 140 pct. (Den gennemsnitlige
bebyggelsesprocent for den omkringliggende karrébebyggelse er ca. 220 pct.)

Funktioner

Det er onsket, at omradet i fremtiden skal indeholde blandede byfunktioner i form af boliger, hotel eller kontorhotel
(serviced office), samt evt, mindre erhvervsvirksomheder som kontor, administration og mindre butikker og
café/spisested.

Funktionerne placeres séledes, at de publikumsorienterede funktioner (hotel, café, mindre butikker) placeres mod
Varnedamsve;j. I passagen kan ligeledes placeres mindre butikker o. lign. som traekker publikum til, men som ikke skaber
stoj 1 aften- og nattetimer.

Gardrummet vil fortrinsvis besta af familieboliger, ca. 48 boliger, evt. med mulighed for mindre kontorerhverv eller sma
butikslokaler i udvalgte stueetager. P4 den made fastholdes bylivet mod gadesiden, imens gardrummet fremstar fredeligt
som de gvrige karréer. Det endelige program for funktioner, skal fastsettes i lokalplanfasen, ligesom det skal endelige
afklares hvorvidt bygningen mod Vearnedamsvej skal indeholde hotel eller kontorhotel.

Arkitektur

Bevaringsradgiver har udarbejdet en rapport om eksisterende bygninger pa skolens omréade. Alle tilfojelser og
tilbygninger vil tage udgangspunkt i rapportens anbefalinger, herunder vedrerende linjer/symmetri, helhedstreek,
farvesammensetning og materialer. I videst muligt omfang bevares bygningernes arkitektoniske elementer og kvaliteter.
De nye byhuse er inspireret af typiske veerkstedshuse og baghuse i baggérde pa Frederiksberg, og udferes i materialer, der
harmonerer med stedet.

Der skal arbejdes videre med, hvordan udvidelser og tilbygninger, tilforer bygningerne yderlige kvaliteter og underbygger
eksisterende arkitektoniske principper. Der skal ligeledes arbejdes videre med indretningen og kvaliteten af de enkelte
boliger.

Fordi de eksisterende bygninger har vaeret anvendt til skole er de relativt dybe, og der skal derfor arbejdes med at sikre
tilstreekkeligt dagslys i de enkelte boliger.

Gdrdsammenlcegninger

Gardsammenlagninger kan ske, bide med og uden stette fra byfornyelsesmidler.

Hvis en gardsammenlaegning stettes med byfornyelsesmidler, foreskriver byfornyelsesloven, at der ikke ma vaere offentlig
adgang til gardrummet. Derudover er der i byfornyelsesstrategien lagt op til at projekter i omradefornyelsen prioriteres
hgjest. Frederiksberg Kommune har i den foreslaede byfornyelsesstrategi for 2019-22, valgt at fokusere pa
omradefornyelsen i kvarteret Finsensvej Vest.

Safremt det er et politisk enske, at der skal vaere offentlig adgang til gardrummet, er det saledes ikke en mulighed at teenke
gardsammenlaegning med byfornyelsesstotte som en del af projektet og projektomradet. Det vil i sa fald vare grundejerne
selv, der skal atholde alle udgifterne til gdirdsammenlagningen.

Almene boliger

Forvaltningen har veret i dialog med udvikler om muligheden for op til 25 % almene boliger i projektet. Udvikler - savel
investor som salger - tilkendegiver, at man i dette projekt gar efter at blande bolig og erhverv og ikke blande ejerformer,
og at de i fald almene boliger skulle blive et krav, ikke ensker at g& videre med projektet.

Forvaltningen har samtidig foretaget en konkret vurdering af projektets potentiale i forhold til at medvirke til flere almene
boliger pé Frederiksberg. Pa Prins Henriks Skole ville der vaere tale om et projekt af meget begrenset sterrelse, og dermed
en almen boligafdeling (10-12 boliger). Sammenholdt med ovrige kommunale krav om fx bevaring af bygningsarv og
indretning af boliger i bevaringsvaerdige bygninger kan det derfor vise sig vanskeligt at holde byggeomkostningerne
indenfor det fastsatte rammebelab.

Se endvidere forvaltningens forslag til nye generelle kriterier for, hvornar kommunen ber stille krav om op til 25%
almene boliger i nye lokalplaner, fremlagt ved samme mede (14. januar 2019).

Trafik og parkering
Cykelparkering etableres bade pé terreen og i keelder. Bilparkeringen sker i en parkeringskelder med adgang fra
Frederiksberg Allé/Sankt Thomas Plads.

Miljo og beeredygtighed



Nar arbejdet settes i gang, vil der blive foretaget en screening af de miljemeessige konsekvenser med henblik pa at
vurdere, om der skal udarbejdes en miljerapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer.
Bygherre har tilkendegivet, at man i muligt omfang vil bygge pé beredygtige losninger og vil desuden have fokus pa
CO2-neutralitet. Tiltag som dog ikke kan reguleres med en lokalplan.

I forbindelse med udviklingen af projektet vil der - udover fernavnte - vere fokus pa, at tilbageholdelsen af regnvand
sker 1 overensstemmelse med kommunens spildevandsplan. Eksisterende regnvandsreservoir bevares, eller flyttes og
genetableres andet steds pa grunden.

Eksisterende plangrundlag

Projektomradet omfatter rammeomréade 7.E.1 Frederiksberg Allé (Erhvervsomrade) samt dele af rammeomraderne 7.C.1
og 7.C.2 (Blandede byfunktioner) i Kommuneplan 2017. De gaeldende rammer giver ikke mulighed for at udvikle hele
projektomradet med blandede byfunktioner, ligesom de ikke giver mulighed for mere end 6 etager eller oget
bebyggelsesprocent, som i dag er pa hhv. 110 (7.E.1) og 150 (7.C.1 og 7.C.2). Projektet forudsetter derfor, at der
udarbejdes kommuneplantilleeg for sa vidt angar antal etager, anvendelse og bebyggelsesprocent.

Omradet er aktuelt omfattet af 2 lokalplaner. Lokalplan 76, der udleegger garden (matrikel 76d) til erhverv med mulighed
for fortsat anvendelse til skole, og udlaegger karréen (matrikel 79b) til beboelse og forretningsvirksomhed. Derudover er
omradet omfattet af lokalplan 79 med tilleeg, der er et supplement til eksisterende lokalplaner og har til formal at hindre
kvalitetsforringende andringer af omradernes bebyggelses ydre fremtraeden.

Opfoerelse af storre ny bebyggelse og @ndret anvendelse forudsetter udarbejdelse af ny lokalplan

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vare principiel, idét den ikke vil vaere i overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor den
skal behandles i By- og Miljeudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.

By,- Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at omradet, som i dag er lukket og utilgeengeligt for offentligheden, kan blive et tilskud til byen,
nar der gives offentlig adgang, og gardrumsmiljeet gares tilgengeligt.

Et anvendelsesskift fra erhverv/skole til blandede byfunktioner, med ro i garden og aktivitet mod gaden, vil tilpasse sig
omrédets eksisterende funktioner, men uden at lukke sig om sig selv. Eksisterende bygninger tilpasses de nye funktioner
med tilbygninger og ombygninger, og sammen med nybyggeri i mindre skala, skabes varieret arkitektur, grenne byrum og
nye oplevelser.

Projektet understotter dermed kommuneplanens mél om at udvikle by- og boligkvaliteter, om at bruge byens rum pa nye
og anderledes mader og om at byudvikling skal understette og fremme bykulturen, herunder butiksliv, samt den serlige
stemning og atmosfaere.

Hermed understottes samtidig ogsa Frederiksbergstrategiens mal om at styrke og videreudvikle Frederiksbergs unikke
identitet og serlige stemning med smukke bygninger, fine, velvedligeholdte byrum og om at udnytte kulturmiljeerne som
en aktiv ressource.

Forvaltningen vurderer samtidig, at der skal arbejdes videre med den arkitektoniske kvalitet af tilbygninger, tilfojelser og
nybyggeri. Hvordan nye bygninger placeres i gdrden og tilpasses og bliver et tilskud til omradet og bygningerne, og
hvordan byhustemaet udfoldes. Herunder hvordan der arbejdes med skala, skabes variation og sammenhang, facadernes
udtryk og materialitet.

Det vurderes endvidere, at der skal arbejdes videre med opholdsarealerne, lys- og lydforholdene i gairdrummene og i de
enkelte boliger.

Forvaltningen vurderer desuden, at haringssvarene i den forudgaende hering giver anledning til en justering af den
oprindelige vision i forbindelse med det kommende lokalplanarbejde, hvor der skal vaere serligt fokus pa stejgener
(balancen mellem byliv og ro), byrumsbearbejdning, skyggepavirkning samt anvendelse/funktioner.

Tidligere sagsfremstilling

Projektomrédet ligger i den sydestlige del af Frederiksberg Kommune, graensende op til Kebenhavns Kommune. Grunden
er centralt placeret inde i karréstrukturen mellem Varnedamsvej, Gl. Kongevej, Frederiksberg Allé og Sankt Thomas
Allé, som primart bestar af ejendomme 1 5 og 6 etager.

Der er tale om et blandet byomrade med etagebyggeri mod gaden, med butikker, caféer, restauranter og kontorer i stuen,
og med boliger i de gvrige etager. | omradets baggérde, findes baghuse i forskellige skala, som indeholder blandt andet
boliger, kreative erhverv samt mindre detail- og produktionsvirksomheder.



Grundens areal er pa 5.150 mz, og huser i dag Prins Henriks Skole, som er fordelt pé tre bygninger pad sammenlagt 7.088

m?. Bygningerne er hovedsageligt opfort i midten og slutningen af 1800-tallet, med lebende storre og mindre
ombygninger og en nyere tilbygning fra 1972.

Bygherren ensker at @ndre anvendelsen fra erhverv til blandede byfunktioner, samt at ombygge og udvide de eksisterende
ejendomme og tilfgje nybyggeri i form af byhuse i 3 etager.

Forudgdende horing

Da de geeldende rammer i Kommuneplan 2017, ikke giver mulighed for at udvikle hele projektomrédet med blandede
byfunktioner, yderligere etager eller at ege bebyggelsesprocenten, vil en ny planlaegning for omradet betyde, at der skal
@ndres i kommuneplanens rammer. Andringer som forvaltningen har vurderet som varende af veesentlig karakter.
Kommunalbestyrelsen vedtog derfor, sammen med en visionen for omrédet, i foraret 2018 at indkalde idéer og forslag i
en forudgaende hering om et kommuneplantilleeg for omradet. Horingen forleb over 4 uger i perioden 30. maj til 27. juni
2018. I den periode indkom i alt 132 heringssvar, som er gennemgaet og behandlet i en hvidbog.

Primcere temaer i indkomne horingssvar

De centrale temaer i heringssvarene vedrerer bekymringer for stej i garden, aften, nat og weekend, bekymringer for
skygge og mistet udsyn samt bekymring for hejt og taet byggeri. Samtidig udtrykkes bekymring for, at nye funktioner i
omrédet vil pavirke miljeet og eksisterende erhverv pa Vernedamsvej negativt, og at der vil komme ogede gener fra
biltrafik og manglende parkeringspladser. En anden bekymring er, at omradet bliver utrygt, hvis det geres offentligt
tilgeengeligt.

Der er ogsé indkommet flere idéer og forslag. hvor mange gar pa at bevare miljoet, som det er i dag, med skole eller
tilsvarende, eller benytte det til kulturinstitutioner eller som gren bypark. Flere ensker ogsé boliger samt mindre
erhvervsfunktioner, som ikke stejer.

Heringssvarene har givet anledning til en justering af den oprindelige vision i startredegerelsen, og der vil fortsat blive
arbejdet med justering, indpasning og kvalitet i projektet i det kommende lokalplanarbejde. Sarligt vil der blive fokuseret
pa stejgener (balancen mellem byliv og ro), skyggepavirkning samt anvendelse/funktioner (hvilke, hvor de placeres og
hvordan det reguleres).

Idéer og forslag vil indga i det videre planarbejde.

Alle heringgsvar er vedhaftet som bilag, som ét samlet dokument med tydelig nummering af hvert enkelt heringssvar
som henviser til reekkefolgen i resumé og oversigt i Hvidbogen.

Hovedgreb og funktioner

Omradets eksisterende baghuse (i 1-6 etager) er medvirkende til at gere karréomradet til noget serligt, da det er et af
ganske fa steder hvor der er baghuse pa Frederiksberg.

Baghustemaet, omradets gronne struktur med traer og gronne vaegge samt de interessante oplevelser og funktioner der
blandes, er en stedsspecifik egenart som projektet tager afsat i og ensker at bygge videre pa.

Vernedamsvej_13B: Den tidligere Slgjdskole som vender ud mod Varnedamsvej, enskes udvidet med ny tilbygning
bagud mod skolegarden. I den forbindelse bliver den vestlige bygningsflgj delvist nedrevet, dog ikke sydfacaden
henvendt mod passagen, som sgges bevaret. Hejden foreslas gget med én etage pa bygningens bageste del til i alt 6 etager,
samme hgjde som nabobygninger og mange andre bygninger i omradet. Det markante gavlparti mod Varnedamsvej i 5
etager, vil fremstd som oprindelig. Bygningen forslés indrettet til hotel eller kontorhotel (serviced office) med mindre
lokaler til café og butik i stuetagen mod Vernedamsvej og i passagen og mod skolegérd.

Varnedamsvej 13A og Frederiksberg Allé 22B: Bygningerne i skolens gérd, forslas tilfejet en etage pa tagenes midte.
Faktiske hgjder (meter) svarer til evrige bygningshgjder i omradet. Tagprofilen forslas endret, herunder med nye kviste
og bygningerne tilfgjet altaner. Indvendigt renoveres begge ejendomme og ombygges til familieboliger. Rent teknisk
betyder den heje keelder, at etageantallet vil blive 7 etager, hvilket indgar i kommuneplantilleegget.

Nye byhuse: Endelig planlaegges der opfort i alt 6 -12 boliger fordelt pé ca. 5 enheder, i op til 3 etager inde i skolens gard,
pa grundens nordlige og vestlige del, som indrettes til familieboliger.
Et mindre byhus med erhverv placeres pa omradets sydlige del, ved ankomsten via passagen fra Varnedamsve;j.

P4 udvalgte placeringer i stueetagen kan der vaere mulighed for mindre kontor- og serviceerhverv s som tegnestuer,
reklamevirksomheder mv. eller mindre detailvirksomheder gallerier, boghandler o. lign.

Samlet gnskes der nedrevet og tilfgjet byggeri, der giver mulighed for i alt ca. 10.050 etagemeter pa skolens omrade,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 195%, og med en hgjde, der tilpasser sig omradets gvrige karrébebyggelse. Heri er
medregnet hgj kaelder. Den faktiske bebyggelsesprocent for skolens omréade er i dag pa ca. 140 %. For karréerne omkring
skolen, gelder gennemsnitlige bebyggelsesprocent pa ca. 220%, hvilket ogsé er normalen for karréer i omradet generelt.



Funktionerne placeres, saledes at dem der genererer mest publikum (hotel, café, mindre butikker) placeres mod
Varnedamsvej og i passagen mod Vernedamsvej. Det gvrige omrade domineres at familieboliger, med mulighed for
mindre kontorerhverv som fx tegnestuer, fotografer, grafikere, reklamevirksomhed etc. i udvalgte stueetager. P4 den méde
fastholdes bylivet mod gadesiden, imens gardrummet fremstar mere fredeligt som de ovrige karréer.

Arkitektur

Bevaringsradgiver har udarbejdet en rapport om eksisterende bygninger pa skolens omrade. Alle tilfojelser og
tilbygninger vil tage udgangspunkt i rapportens anbefalinger, herunder vedrerende linjer/symmetri, helhedstreek,
farvesammensatning og materialer. I videst muligt omfang, bevares bygningernes arkitektoniske elementer og kvaliteter.
De nye byhuse er inspireret af typiske veerkstedshuse og baghuse i baggérde pa Frederiksberg, og udferes i materialer, der
harmonerer med stedet.

Der skal arbejdes videre med, hvordan udvidelser og tilbygninger, tilferer bygningerne yderlige kvaliteter og underbygger
eksisterende arkitektoniske principper. Der skal ligeledes arbejdes videre med indretningen og kvaliteten af de enkelte
boliger.

Fordi de eksisterende bygninger har varet anvendt til skole, er de relativt dybe, og der skal derfor arbejdes med at sikre
tilstreekkeligt dagslys i de enkelte boliger.

Opholdsarealer

Omrédet, som i dag ikke er tilgaengeligt for offentligheden, enskes gjort tilgeengeligt med passage fra Vaernedamsvej til
Frederiksberg All¢. Det er tanken, at stedet skal fungere som et tilskud til byens grenne struktur. Med en serie rolige
byrum, der indrettes forskelligt, og et stiforleb som binder dem sammen, inviteres gaende til at feerdes igennem omradet.

Den tidligere skolegérd teettest pa Vaernedamsvej, teenkes som det mest offentlige rum, og indrettes med mulighed for leg
og plads til ophold under traernes kroner.

Imellem det to centrale bygninger far byrummet en mere privat karakter og bagest hvor tilbygningen fra 1972 tenkes
fjernet, etableres det tredje og sidste byrum hvor der ogsé er gode muligheder for sol sidst pa dagen. Der vil vare fokus pa
kvalitet i indretning og overflader, og med beplantning i form af traeer, granne bede og blomster.

De eksisterende traer bevares, og dele af bygningsfacaderne begrennes. Tilbygningen bagud fra Vaernedamsvej, forsynes
med en tagterrasse, ligesom der forslés altaner og tagterrasser pa dele af de centrale skolebygninger samt p& byhusene.

Der skal arbejdes videre med, hvordan indretningen af fellesarealerne kan blive et tilskud til byen og samtidig understotte
et socialt fellesskab i bebyggelsen. Der skal blandt andet fokuseres pé at sikre variation i uderummene, balancen mellem
det offentlige og private og pa at skabe omrader med sol og le.

Trafik og parkering
Cykelparkering etableres bade pa terreen og i keelder. Bilparkeringen sker i en parkeringskalder med adgang fra
Frederiksberg Allé¢/Sankt Thomas Plads.

Miljo og beeredygtighed

Nar arbejdet settes i gang, vil der blive foretaget en screening af de miljemeessige konsekvenser med henblik pa at
vurdere, om der skal udarbejdes en miljerapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer.
Bygherre har tilkendegivet, at man i muligt omfang vil bygge pa baredygtige losninger og vil desuden have fokus pa
COy-neutralitet. Tiltag som dog ikke kan reguleres med en lokalplan.

I forbindelse med udviklingen af projektet vil der - udover fernavnte - vere fokus pa, at tilbageholdelsen af regnvand
sker i overensstemmelse med kommunens spildevandsplan. Eksisterende regnvandsreservoir bevares, eller flyttes og
genetableres andet steds pa grunden.

Almene boliger

I henhold til kommuneplanens retningslinjer har forvaltningen vurderet, hvorvidt det kan vare hensigtsmeaessigt at stille
krav om, at en andel (op til 25%) af boligerne bliver almene. Det er forvaltningens vurdering, at projektet ikke er egnet til
at integrere almene boliger. Der vil i givet fald blive tale om en meget lille boligafdeling, og det vil med de krav til
arkitektonisk indpasning og byrumsmeessig kvalitet, som stedet kraver, og projektets hovedgreb leegger op til, neppe
vaere gkonomisk realisabelt indenfor de aktuelle rammebeleb til alment byggeri.

I forhold til omrédet bemarkes, at Frederiksberg Allé 16 allerede rummer 34 2-verelses &ldreboliger med kommunal
anvisning (100%)..

Eksisterende plangrundlag



Projektomradet omfatter rammeomréade 7.E.1 Frederiksberg Allé (Erhvervsomrade) samt dele af rammeomréaderne 7.C.1
og 7.C.2 (Blandede byfunktioner) i Kommuneplan 2017. De geeldende rammer giver ikke mulighed for at udvikle hele
projektomrddet med blandede byfunktioner, ligesom de ikke giver mulighed for mere end 6 etager eller oget
bebyggelsesprocent, som i dag er pa hhv. 110 (7.E.1) og 150 (7.C.1 og 7.C.2). Projektet forudsatter derfor, at der
udarbejdes kommuneplantilleg for si vidt angér antal etager, anvendelse og bebyggelsesprocent.

Omradet er aktuelt omfattet af 2 lokalplaner. Lokalplan 76, der udleegger omradet til erhverv med mulighed for fortsat
anvendelse til skole, og lokalplan 79 med tilleeg, der er et supplement til eksisterende lokalplaner og har til formal at
hindre kvalitetsforringende aendringer af omradernes bebyggelses ydre fremtraeden.

Opfoerelse af storre ny bebyggelse og @ndret anvendelse forudsetter udarbejdelse af ny lokalplan

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vaere principiel, idét den ikke vil veere i overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor den
skal behandles i By- og Miljoudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.

By- og Miljoomrddets vurdering

By- og Miljgomradet vurderer, at omrddet, som i dag er lukket og utilgengeligt for offentligheden, kan blive et tilskud til
byen, nér der gives adgang, og pladser og haverum geores tilgengelige. Det er samtidig vurderingen, at projeket med afsat
i "baghustemaet", en eksisterende kvalitet som er serlig pa dette sted, kan tilfere yderlige kvaliteter til skolens nuverende
arealer.

Et anvendelsesskift fra erhverv/skole til blandede byfunktioner, med ro i garden og aktivitet mod gaden, vil tilpasse sig
omréadets eksisterende funktioner, men uden at lukke sig om sig selv. Eksisterende bygninger tilpasses de nye funktioner,
med tilbygninger og ombygninger, og sammen med nybyggeri i mindre skala, skabes varieret arkitektur, grenne byrum og
nye oplevelser.

Projektet understetter dermed kommuneplanens mél om at udvikle by- og boligkvaliteter, om at bruge byens rum pa nye
og anderledes méader og om at byudvikling skal understette og fremme bykulturen, herunder butiksliv, samt den serlige
stemning og atmosfzre.

Hermed understottes samtidig ogsé Frederiksbergstrategiens mal om at styrke og videreudvikle Frederiksbergs unikke
identitet og serlige stemning med smukke bygninger, fine, velvedligeholdte byrum og om at udnytte kulturmiljeerne som
en aktiv ressource.

Forvaltningen vurderer samtidig, at der skal arbejdes videre med den arkitektoniske kvalitet af tilbygninger, tilfgjelser og
nybyggeri. Hvordan de tilpasses og bliver et tilskud til omradet og bygningerne, og hvordan byhustemaet udfoldes.
Herunder hvordan der arbejdes med skala, skabes variation og sammenhang, facadernes udtryk og materialitet.

Det vurderes endvidere, at der skal arbejdes videre med opholdsarealerne, lys- og lydforholdene i gairdrummene og i de
enkelte boliger.

Forvaltningen vurderer desuden, at hegringssvarene i den forudgaende hering giver anledning til en justering af den
oprindelige vision i forbindelse med det kommende lokalplanarbejde, hvor der skal vare serligt fokus pa stgjgener
(balancen mellem byliv og ro), byrumsbearbejdning, skyggepavirkning samt anvendelse/funktioner.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpategning
Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget
JD/NS

Historik

By- og Miljeudvalget 2018-21, 5. november 2018, pkt. 364:

Udvalget udsatte sagen og anmodede om en revideret startredegarelse baseret pa et mindre bebyggelsesomfang i
gérdmiljeet, en begraensning af mulighederne for ekstra etager oven pé de to skolebygninger i gérden, en redegerelse for
mulighederne for etablering af almene boligformer samt en belysning af muligheden for en samlet gardsanering.

Indstilling S. november 2018, pkt. 364:

By- og Miljpomradet indstiller,

1. at der udarbejdes lokalplan for matriklerne 76d og 79b til blandede byfunktioner,

2. at der udarbejdes tilleeg til Kommuneplan 2017 med @&ndring af anvendelse, antal etager og bebyggelsesprocent.
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IMMIKKOORTOQ 23: Startredegeorelse for lokalplan for boliger og
erhverv pa C.F. Richs Vej 107

01.02.05-P16-16-18
Resume

By- og Miljoudvalget skal pé baggrund af startredegerelsen tage stilling til igangsatning af udarbejdelse af et
kommuneplantilleg med @ndring af bebyggelsesprocenten, og en ny lokalplan, der endrer anvendelsen pa matriklen fra
erhverv til bolig- og erhvervsformal.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog,

1. at der udarbejdes lokalplan for ejendommen C.F. Richs Vej 107 til bolig- og erhvervsformal,
2. at der udarbejdes tilleeg til Kommuneplan 2017 med @ndring af bebyggelsesprocenten,

3. at der skal stilles krav om op til 25 % almene boliger.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at der udarbejdes lokalplan for ejendommen C. F. Richs Vej 107 til bolig- og erhvervsformal,
2. at der udarbejdes tilleeg til Kommuneplan 2017 med a&ndring af bebyggelsesprocenten,

3. hvorvidt der skal stilles krav om op til 25 % almene boliger.

Sagsfremstilling

Projektomradet ligger i den vestlige del af kommunen. Grunden afgranses mod nord af C.F. Richs Vej, mod vest af
byggemarkedet STARK og mod syd af et markant buet etagebyggeri i 6 etager. Mod @st er der netop vedtaget en ny
lokalplan (nr. 210) der muliggerer opferelse af almene familieboliger og studieboliger i 4-7etager. Det er tanken, at den
nye bygning sammenbygges med denne nye bebyggelse, og pa den méade fremstar som én samlet karrébebyggelse.

Pa grunden er i dag placeret kontorejendom pa ca. 2.815 m? opfert i 1988. Bygherren gnsker at endre anvendelsen fra
erhverv til bolig- og erhverv og opfere en ekstra etage ovenpé den eksisterende bygning mod C.F. Richs Vej, til i alt 6
etager. Endvidere ensker bygherren at opfere en ny bygning pa 5 etager, i forlengelse af naboens kommende

studieboligbebyggelse i 4 etager. Det samlede etageareal for den nye bebyggelse udger 6.023 m2. Bebyggelsesprocenten
er derfor 202 %.

I bygningen henvendt mod C.F. Richs Vej, enskes indrettet fitnesscenter i de 3 nederste etager. I de 3 gverste etager
enskes indrettet familieboliger. Den nye etageejendom bagerst pa grunden enskes indrettet til senioregnede familieboliger.

I alt indeholder projektet 38 familieboliger fordelt pa 4.253 m? og 1.770 m? erhverv.

Det skal i det videre arbejde underseges, hvordan man i samarbejde med naboejendommen kan skabe en samlet
karrébebyggelse, herunder med mulighed for indretning af feelles gardarealer som kan medvirke til at understotte det
sociale feellesskab pa tveers af boligformer, generationer og ejerforhold.

Arkitektur

Den eksisterende bygning fremstar i dag som et bastant elementbyggeri med facadeelementer i rede mursten. Det er
blevet vurderet, at en fremherskende kvalitet i det omkringliggende kvarter, er de sandfarvede og gulpudsede ejendomme.
En kvalitet som den kommende nabobebyggelse C.F. Richs Vej 103, med teglfacader i gralige og sandfarvede nuancer,
ogsa lader sig inspirere af. P4 den baggrund er det tanken, at facaderne i dette projekt bekleedes med murvaerk i
bladstragne teglsten i lyse sandfarvede nuancer. Det skaber en sammenhang med naboejendommene og reference til det
omkringliggende kvarters arkitektoniske kvaliteter.

Udformning af taget vil veere fladt, sa det skaber visuel sammenhang til de gvrige tage i omradet. Samtidig vil taget pa
baghuset blive udnyttet til en tagterrasse.

I det videre arbejde, skal udformningen af trappetarnene mod gérdsiden bearbejdes naermere, sdledes af de tilferer kvalitet
til facadeudtrykket. Det skal herunder undersegges, om de kan fremsta mere abne, og med sterre vinduesareal.

Opholdsarealer
Der etableres gode og kvalitative opholdsarealer svarende til 50 % af etagearealet for familieboligerne og 10%
erhvervsarealet, og kommuneplanens norm for opholdsarealer er dermed overholdt. Opholdsarealer taenkes etableret pa



terreen i et faelles gdrdrum. Det er endvidere planen, at gardrummet kan etableres sammen med naboejendommen til et
storre faelles gdrdrum. Samtidig etableres opholdsarealer i form af sydvendte altaner og fzlles tagterrasse pa sydlige
nybyggeri med senioregnede familieboliger.

Opholdsarealerne pa terran bliver placeret oven pé en parkeringskealder. Det skal i det videre arbejde derfor underseges
narmere, hvordan regnvand handteres, og hvordan gardrummet beplantes. Samtidig skal det indrettes, sa det understatter
den sociale interaktion i bebyggelsen pa tvears af aldersgrupper.

Trafik og parkering

Bilparkeringen sker i en parkeringskalder, med nedkersel via rampe i garden, med adgang fra porten mod C.F Richs Ve;j.
Der etableres 56 parkeringspladser til biler, og kommuneplanens norm er dermed overholdt.

Der skal etableres 147 cykelparkeringspladser, som placeres i kaeelder under baghuset, og pa terreen neer primere
hovedindgange.

I det videre arbejde skal der afklares naermere, hvordan cykelparkeringen placeres og indrettes mest hensigtsmaessigt,
ligesom der skal geres plads til serligt pladskraevende cykler.

Principper for boligtilveekst

I forbindelse med principperne for boligtilvaekst blev det besluttet, at de kun skulle omfatte konvertering af mindre
erhvervslejemal til boligformal. Konvertering af storre erhvervslejemal skulle vurderes individuelt i forbindelse med
lokalplanprocessen, og hvordan projektet passer ind i forhold til det konkrete sted i kommunen.

Byomradet, som projektet indgar i, fremstér mindre teet end resten af Frederiksberg, og i det konkrete tilfeelde vurderes
det, at projektet og en oget teethed kan bidrage til storre byrumskvalitet i omradet.

Almene boliger

I nabobebyggelse C.F. Richs Vej 103, har Frederiksberg Kommune med lokalplan 210, stillet krav mindst 25 % almene
boliger. Forvaltningen har i forbindelse med aktuelle projekt, veret i dialog med bygherre om muligheden for op til 25 %
almene boliger.

Miljo og staj
Der er ikke konstateret jordforurening pa ejendommen, trods forurening pa naboejendomme pa vidensniveau 2 pa grund
af olie- og benzinkomponenter fra de tidligere aktiviteter (autovaerksted og servicestation).

I det videre arbejde skal det sikres at Miljastyrelsens vejledende graenseveardier for stgj overholdes i forhold til
nordfacadens trafikstej fra den nartliggende C. F. Richs Vej, uden at man gér pa kompromis i forhold til kvaliteten i1 det
arkitektoniske facadeudtryk eller boligernes indretning.

Eksisterende plangrundlag

Projektet er omfattet af Kommuneplan 2017, hvor omradet er udpeget som byudviklingsomrade ved Flintholm Nord.
Rammerne udlagger omréadet til blandede byfunktioner, herunder boligbebyggelse og byggeri med max. etageantal pa 6-
10 etager med en max bebyggelsesprocent pa 150 %. Projektet forudsatter derfor, at der udarbejdes kommuneplantilleeg
for sé vidt angér bebyggelsesprocenten.

Lokalplan 36 omfatter ejendomme pa 6 forskellige matrikler, pa C.F. Richs Vej 115-107. I lokalplanen er der udpeget 2
underomrader. Underomrade I, som omfatter den buede boligbebyggelse pa den tilgraensende sydlige matrikel, er udlagt
til boligformal. Underomrade II omfatter projektomradet og matriklerne vest for projektomrade, og er udlagt til
erhvervsformal. Projektet forudsaetter derfor, at der udarbejdes ny lokalplan, der omfatter projektomradet og udlegger det
til blandet bolig- og erhvervsformal.

Naboer
Det skal i den videre bearbejdning underseges, hvordan samarbejde med nabomatrikler kan skabe fzlleslgsninger i
forbindelse med parkering og opholdsarealer.

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vare principiel, idet den ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor den skal
behandles i By- og Miljoudvalget, magistraten og kommunalbestyrelsen.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at den eksisterende bygning far et markant arkitektonisk lgft, med facader som skaber god
sammenhang med den omkringliggende bebyggelse, og bygger videre pa omradets kvaliteter. Der skabes gode
opholdsarealer, som samtidig har potentialet til, at indga som en del af en felles karrébebyggelse med et stort fzlles
gardrum med naboejendommen. Forvaltning vurderer endvidere, at projektet vil bidrage med bykvalitet og mere byliv i



omradet, og at det vil vaere et godt udgangspunkt for en evt. kommende mulig udvikling af STARK-grunden. Projektet
understotter derfor kommuneplanens mal, om at udvikle by- og boligkvaliteter.

Projektets bidrager med et opretholde erhvervslokaler i omréadet, hvilket samtidig reducerer boligantallet. Med den meget
beskedne sterrelse en almen boligafdeling kan udgere, vurderer forvaltningen, at projektet ikke er velegnet til at stille
krav om almene boliger. Til gengaeld arbejdes der pa at projektet indgar i et felles gardhave projekt med
nabobebyggelsen, hvor der vil blive bygget almene boliger og studieboliger. Dermed vurderer forvaltningen, at den
samlede karré vil bidrage til en blandet by.

Forvaltningen vurderer samtidig, at der skal arbejdes videre med opholdsarealerne, herunder forarealer og kantzoner, bade
mod byen og mod garden. Samtidig skal parkeringspladser til cykler indarbejdes i projektet, sa de placeres tet pa
indgange, herunder til kommende fitnesscenter, uden at man gér pad kompromis med kvaliteten i opholdsarealerne.

Det skal undersgges nermere, hvordan feelles lasninger med kommende naboejendom, som kommer til at indeholde
almene familieboliger og studieboliger, kan medvirke til at understotte feellesskaber pa tvers af boligformer, generationer
og ejerforhold. Arkitektonisk skal facadernes arkitektur udfoldes yderligere, herunder hvordan der skabes variation og
sammenhang med nabofacadernes udtryk og materialitet.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpategning
Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
JD/NKS

Ilanngussat

Startredegerelse 17.12.2018



IMMIKKOORTOQ 24: Forslag til Lokalplan 221 for Ingeborggirden og
Frederiksberg Boldklub og forslag til Tillaeg 8 til Kommuneplan 2017 for
Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub

01.02.05-P16-11-18
Resume

By- og Miljoudvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 221 og forslag til Kommuneplantilleeg 8 kan
godkendes og sendes i offentlig hering. Lokalplanen omhandler opferelse af et byggeri til 'Generationernes by:
Modernisering af Ingeborggérden og Frederiksberg Boldklub'.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 221 og forslag til Tilleg 8 til Kommuneplan 2017 offentliggeres i en periode pa 8 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljovurdering,

3. at der atholdes borgermede i heringsperioden.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljeomrédet indstiller til By- og Miljoudvalget,

1. at forslag til Lokalplan 221 og forslag til Tilleg 8 til Kommuneplan 2017 offentliggeres i en periode pa 8 uger,
2. at der ikke udarbejdes miljevurdering,

3. at der atholdes borgermede i heringsperioden.

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller til Kultur- og Fritidsudvalget og ZAldre- og Omsorgsudvalget,
4. at forslag til Lokalplan 221 og forslag til Tilleeg 8 til Kommuneplan 2017 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Det kommunale plejehjem Ingeborggarden, Troels-Lunds Vej 27-29, skal nedrives, da boligerne ikke lever op til nutidens
krav, og der skal i stedet opferes et nyt plejehjem pa samme grund. Byggeprocessen skal forega i etaper til en ny samlet
kapacitet pa 200 boliger fra eksisterende 156 boliger. En etapevis byggeproces betyder, at der fastholdes plejeboliger i
hele perioden. Med udvidelsen af Ingeborggarden er der mulighed for en bredere udvikling af det samlede omrade
omkring Ingeborggérden i1 samspil med Frederiksberg Boldklub, der ensker at bygge nyt for at opgradere klubbens sociale
rum og omklaedningsfaciliteter. Der er efter faelles udbud af opgaven 'Generationernes by: Modernisering af
Ingeborggérden og Frederiksberg Boldklub' i 2017 valgt et projekt fra G.V.L. Entreprise A/S med Rubow Arkitekter A/S,
BBP Arkitekter A/S og Dominia A/S, der pé en arkitektonisk overbevisende méade understatter et aktivt liv og samvaer pa
tveers af generationer ved at dele, overlappe og ldne rum, funktioner og faciliteter hos og med hinanden. Projektet loser
opgaven med at integrere et stiforlgb gennem bebyggelsen, skabe gode opholdsarealer og adgangs- og parkeringsforhold.

Projektomrddet

Ingeborggérden er placeret ved Troels-Lunds Vej i den vestlige del af Frederiksberg. Plejehjemmet stader mod vest op til
Frederiksberg Boldklub og boldbanerne ved Jens Jessens Vej. Ingeborggarden er opfort i 3-4 etager i 1972 og klubhuset i
2 etager i 1995. De to bygninger er i dag helt adskilte ved en stiforbindelse, som er indrammet af hegn mod begge
ejendomme. Plejehjemmet orienterer sig mod indre granne gardrum, mens klubhuset orienterer sig mod boldbanerne pa
den vestlige side af klubhuset. Syd for Ingeborggarden ligger boligbebyggelsen Sophie Amaliegérden fra 1963 i 8 etager
og ost for ligger &ldreboligbebyggelsen Kastanjehaven fra 2013 i 5 etager. Mod nord ligger et villaomrade i 1-2 etager.
Omradet er primart udbygget i mellem- og efterkrigsdrene og har en sammensat karakter med kontrastfyldte materialer
og volumener samt store skalaspring mellem de sma villahaver og de store boldbanearealer. Der ses endvidere en
mangfoldighed med mange forskellige anvendelser, sdsom boliger, plejehjem og boldklub. Omradet ligger neer s-
togsstationerne K.B. Hallen og Alholm, og buslinjer pa Roskildevej og Peter Bangs Vej forbinder til det centrale
Frederiksberg.

Borgerinddragelse og lokalplanproces

By-, Kultur- og Miljgomréadet har i forhdndsdialogen haft stor fokus pé programmet for bygningen og samspillet til det
omgivende byomrade. Der har veret atholdt flere workshops med klub- og plejehjemspersonale samt to &ben-hus
arrangementer og to nabodialogmeder med de n&rmeste naboer, som har haft betydning for bygningens indretning, byrum
og gronne udtryk. I dialogen med naboerne har de trafikale udfordringer ved sterre arrangementer tilknyttet boldklubben
fyldt meget, men ogsa ensker om, at bygningen skal give noget tilbage til neromréadet i form af grenne omrader og
legearealer har veret droftet.



Vision

Med visionen om 'Generationernes by' pa Frederiksberg enskes et aktivt liv og samver pa tveers af generationer. Ved at
sammenkoble plejehjemmet, klubhuset og udviklingen af omréadet er visionen, at beboere, brugere og naboer understettes
i muligheden for at komme hinanden ved og pé sigt danne relationer. Visionen er at tilbyde neeromrédet et falles hus og
udearealer, der kan samle omradet.

Arkitektur

Projektet er udformet i harmoni med omréadets forskellige overordnede strukturer som et rationelt byggeri med et unikt,
organisk aktivitetslandskab. Bygningen traekker sig mest muligt tilbage i forhold til villaerne pa nordsiden af Troels-
Lunds Vej og tager de syd for liggende etagebebyggelsers struktur op. Bygningens planlesning med to sammensatte
'plusforme’ giver korte facader og varierende uderum, der spiller sammen med naboomrader og nabobebyggelser.
Bebyggelsens vestlige 'plus' mod boldbanerne bliver i 6 etager og det gstlige 'plus' i 5 etager. Stueetagen har
sojlegangsmotiver, som danner en fin overgang mellem inde og ude. Facader udformes i lys gul/sandfarvet tegl med store
vinduesabninger og terrasser. De aktive uderum kobles med den slyngende nord-syd géende stiforbindelse og placeres i
den vestlige ende ud mod boldbanerne. Madet mellem funktionerne beriger hinanden i projektet. Plejehjemmet far
nutidige og attraktive boliger samt feellesarealer og boldklubben gode klubhusfaciliteter.

Funktioner

Bygningsmessigt planleegges plejeboligerne placeret over stuetagen i de to 'plusforme' med hvert sit centrale hjerte og
sydvestvendte terrasser. Stueetagen forbeholdes klub og faelles funktioner, herunder service- og kekkenfaciliteter.
Boldklubben er placeret i den vestlige bygningsflgj. Placeringen i vestflgjen har helt serlige kvaliteter i forhold til
udearealer og fallesfunktioner. Klubben adskilles funktionelt fra Ingeborggarden af en sportslobby, der leder til
omkladning i kelder, klublokaler i stueplan og sportscafé pa 1. sal. Byggeriet kommer samlet til at omfatte ca. 18.600

m?, hvoraf servicearealet il plejeboligerne udger ca. 3.500 m?, kekken ca. 335 m? og den nye klubbygning ca. 745 m?.

Byrum og opholdsarealer
Projektet rummer opholdsareal efter kommuneplanens krav til opholdsareal pa 30 % af etagearealet for plejeboligerne og
10 % af etagearealet for klubhuset og servicefaciliteter. Opholdsarealerne er fordelt pa felles terrasser, altaner og

opholdsarealer pé terrzen med et samlet areal pa ca. 6.200 m2. Til boligerne etableres der private altaner og 9 store falles
grenne terrasser, s beboerne tilbydes attraktive og indbydende opholdsarealer teet pa boligen. I tilknytning til
sportscaféen etableres en stor panoramaterrasse. Opholdsarealer pa terraen etableres som 6 byrum: Ingeborg Plads med
ophold og parkering ved hovedindgangen, Parkeringslunden og aktivitetslunden mod est med mulighed for aktiviteter og
parkering, Den hemmelige have (Demenshaven) mod syd til beboerne og Sportstorvet og Streetzonen mod vest med
aktiviteter, multibane og tribunebakke. De narliggende skolers elever og naeromradets bern indteenkes som livgivere til
stedet og inviteres af byrummenes uformelle aktivitets- og legeomrader.

DGNB (beeredygtighedscertificering)

Det nye Ingeborggérden bliver DGNB-certificeret til sglv. DGNB er en international anerkendt
baeredygtighedscertificering, der er tilpasset danske forhold. DGNB sikrer, at alle aspekter ved byggeri og udearealer
bliver vurderet indenfor gkonomisk, social og miljgmassig baredygtighed. Nogle af de tiltag, der er med til at gore
projektet beeredygtigt og sikre en DGNB-certificering er:

- hej arkitektonisk kvalitet, herunder materialer der patinerer smukt og har lang levetid,

- robusthed og en bygning med forskellige anvendelser,

- felles udearealer med gode legefaciliteter for bern, siddepladser for voksne og en begrenning, der bade yder beskyttelse,
giver skygge og mulighed for gjenkontakt,

- stor udstreekning af grenne elementer pé terrasser og i byrum og opsamling af regnvand til vanding af disse,

- valg af energieffektive tekniske installationer, herunder systemer for belysning, ventilation, keling og rumopvarmning,
0g

- energikrav svarende til BR 2020

Trafik

Ingeborggérden fér en ny samlet kapacitet p& 200 boliger fra eksisterende 156 boliger. Dette medferer en mindre
forggelse i personale- og parerendetrafik, som vurderes til ikke at pavirke trafikmenstret i omradet veesentligt. Dertil
kommer at storstedelen af beboerne har deres dagligdag pa Ingeborggarden. Hvad angér klubben er der i dag meget trafik
til og fra boldbanerne. Serligt i spidsbelastningerne eftermiddag/aften og weekender omkring fodboldkampe er omradet
trafikalt belastet og parkeringsbehovet overstiger den nuvarende kapacitet. En gennemforelse af lokalplanen vil dog
hverken forbedre eller forvaerre trafikbilledet.

Med hensyn til varelevering til Ingeborggéarden vil mindre varebiler kere ind pa forpladsen, Ingeborg Plads, mens sterre
lastbiler holder p& Troels-Lunds Ve;j. I den forbindelse omdisponeres svinget Jens Jessens Vej/Troels-Lunds Vej, s& der
bliver plads til, at lastbiler, andre biler osv. kan holde ved Ingeborggérden samtidig med, at busser passerer pa vejen.



Dobbeltudnyttelse indtankes i vareleveringslommen, s& denne ogsa kan bruges som kys-og-ker plads.
Renovationskeretgjer tilgar affaldshentningen fra Marielystvej. Affald hentes fra affaldsbygning placeret pa terreen som en
del af bygningens ostflgj. Ved at etablere en lessezone pa Marielystvej vil 5 offentlige parkeringspladser blive omfattet af
et tidsbegraenset parkeringsforbud i dagtimerne. Ved denne losning frigeres der areal til grent byrum pa arealet ost for
bebyggelsen, som ellers ville skulle bruges til manegvreareal.

Parkering
Parkeringskravet er for klubben fastsat til 5 bilparkeringspladser efter kommuneplanens parkeringsnorm pa 1

parkeringsplads pr. 150 m? institution (klubbyggeri). For plejeboligerne giver kommuneplanen mulighed for at vurdere
behovet konkret. Ud fra plejehjemmets aktuelle brug af de 32 eksisterende bilparkeringspladser til de eksisterende 156

boliger plejeboliger er der foretaget en screening af behovet for parkering i tilknytning til Ingeborggarden. Screeningen
angiver et forventet behov pa 40 bilparkeringspladser til det nye Ingeborggarden. Myndighedskravet til det nye byggeri
fastsattes saledes til 45 parkeringspladser.

Parkeringspladskravet for det samlede projekt har i konkurrencematerialet og startredegerelsen vaeret fastsat til 77
parkeringspladser pa terraen pa baggrund af dels byggeriets egne behov og dels et enske om at tilfere ekstra pladser til
omradet generelt. Ved at parkeringsoptimere udearealerne er det muligt at indpasse i alt 71 pladser. Hele den estlige side
af projektomradet vil med dette krav vaere befastet som parkerings- og mangvreareal, og ankomstpladsen Ingeborg Plads
vil fremstd som ren parkeringsplads og mangvreareal. Det kan ses pa vedlagte bilag 3.

I bearbejdningen af vinderprojektet har den gode balance mellem grenne byrum og parkeringsarealer veret diskuteret
med projektets arkitekter, naboer og klub- og plejehjemspersonale. Fra plejehjemmets side har der vaeret et gnske om en
ankomst til plejehjemmet med opholdsmuligheder og gront, og der har ogsé varet enske om udkig til noget gront mod est
fra aktivitetscenteret i stueetagen. Fra naboers side har der ligeledes veret enske om grenne byrum til gavn for
neromradet. Disse gnsker bliver svare at tilgodese, hvis der stilles krav om 71 parkeringspladser inden for
projektomradet.

Samlet vurderes det derfor, at lokalplanen skal stille krav om 45 parkeringspladser, og at omradets trafikale udfordringer
skal lgses pa anden vis. En gennemgang af omradets veje og et bud pa en optimering af parkeringsmulighederne vil indgé
som et fremtidigt tiltag til at athjelpe de eksisterende udfordringer. En forelobig gennemgang af omradet viser, at der pa
vejene Jens Jessens Vej, Troels-Lunds Vej og Marielystvej kan optimeres med 50-65 pladser. Denne gvelse vil skulle
sammentaenkes med ensker om bedre og sammenhangende cykel- og stiforbindelser i omradet generelt, da det ikke er
muligt bade at parkeringsoptimere og lave cykelstier efterfolgende uden konsekvenser for parkeringspladserne.

Lokalplanen angiver ikke, som navnt i startredegerelsen, en rampe til nedkersel til parkeringskelder fra Ingeborg Plads.
Parkeringskalderen (15 parkeringspladser) blev fravalgt i KB-sag 27. august 2018 med licitationsresultat og godkendelse
af forhandlingsmandat. Det blev i den forbindelse besluttet, at optionen om parkering i konstruktion ikke skulle udnyttes,
da det blev vurderet, at dem, der parkerer i omradet (boldklubbens brugere) parkerer i kortere tid pa tilgengelige pladser
pa terreen, og derfor erfaringsmaessigt ikke kerer i parkeringskealder. Pladserne ville saledes risikere ikke at blive anvendt
trods behov.

Sammenhcenge og forbindelser

Stien mellem Jens Jessens Vej og Rddmand Steins Allé slynges og flettes med Ingeborggardens bygning og udearealer, og
skaber et aktivitetsband langs stien. Tanken er, at stiforbindelsen pé sigt kobles bedre til de to nerliggende s-togsstationer

K.B. Hallen og Alholm samt Kzrlighedsstien, der lober mellem de to stationer vest for boldbanerne, s& der derved skabes

ét ssmmenhengende stiforleb i omréadet. I projektet med det nye Ingeborggarden indgar ogsa en opgradering af stiforlabet
fra Ingeborggarden til Ra&dmand Steins Allé med blandt andet nye aktiviteter langs stien.

Staj

Rédgivningsfirmaet Miljeakustik har i december 2018 udarbejdet en stejredegerelse for multibanen og boldbanerne vest
for projektomradet. Der er ikke fastsat vejledende greensevardier for multibaner og boldbaner, men Miljestyrelsens
vejledning for kunstgrasbaner 2018 peger bl.a. pé erfaringer fra Klovermarkens Idraetsanlaeg, hvor det vurderes, at der
kan accepteres op til 55 dB. Stejredegerelsen viser, at boldbanerne og multibanen vil pavirke plejecentrets vestlige facade
med over 55 dB. I lokalplanen er der derfor fastsat stojbeskyttende foranstaltninger i form af lydisolering af vinduerne pa
plejehjemmet samt stejdempende foranstaltninger af multibanen (nedgravning, belaegning osv.). En endelig vurdering af
afvaergeforanstaltningerne har af tidsmaessige drsager ikke vaeret muligt, men vil fremgé af den endelige lokalplan.

Planforhold

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2017’s rammeomréader 2.B.13 og 2.0.11 til henholdsvis etageboliger i maksimalt 6
etager med en maksimal bebyggelsesprocent pa 160 % og offentlige formaél i form af idreaets- og bevegelsesfaciliteter,
fritidsfunktioner, kulturelle aktiviteter, caféer og restauranter, konferencefaciliteter samt kontorerhverv, der naturligt



knytter sig til omradets funktion i maksimalt 2 etager og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50 %. Projektets
hovedtanke er at smelte de to funktioner, plejehjem og boldklub, sammen, sa der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg
med et nyt rammeomréade, der muligger denne blandede anvendelse. Det nye rammeomrade giver saledes mulighed for
etageboliger og offentlige formél, en maksimal bebyggelsesprocent pa 185 % for omradet under ét og et maksimalt
etageantal pa 6 etager. Den vestlige del af projektomradet er omfattet af Lokalplan 109 for et omrade, der omfatter
idreetsanlaegget ved Jens Jessens Vej. En ny bebyggelse til Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub forudsatter, at der
udarbejdes en ny lokalplan, som aflgser en del af Lokalplan 109.

Politisk behandling
Lokalplanen vurderes at vaere principiel, idet den kraever et kommuneplantilleeg, hvorfor den skal behandles i By- og
Miljoudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen.

Miljovurdering

By-, Kultur- og Miljgomradet har foretaget en miljoscreening af planforslagenes forventede miljgpéavirkninger i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at planforslagene
ikke vil medfere vasentlige pavirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en
miljevurdering af planerne.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By-, Kultur- og Miljgomréadet vurderer, at projektet med det nye Ingeborggérden kan danne rammen for et moderne
plejehjem kombineret med attraktive boldklubfaciliteter pa en made, sa de to funktioner og de to forskellige aldersgrupper
kan medes og fa gleede af hinanden. Den nye bebyggelse vil invitere neeromradets beboere og brugere indenfor, ligesom
de aktive uderum bliver et tilskud til de mange bern og unge, der feerdes i omréadet.

De gronne arealer er en central del af projektet, og det vurderes, at den gode balance mellem grenne byrum og
parkeringsarealer bedst opnéds med et parkeringskrav pa 45 pladser til projektet. Ved denne indretning frigeres der areal til
ankomst, siddemuligheder og grenne arealer pa Ingeborg Plads samt et grent aktivitetsomrdde mod Troels-Lunds Vej og
Marielystvej. En reduktion i kravene til udearealerne risikerer at medfare forringelser af det arkitektoniske udtryk og en
forringelse af det samlede projekt.

Forvaltningen vurderer samlet, at det nye Ingeborggarden vil have en positiv effekt pd omradet som helhed, og at bygning
og uderum samlet set kan fa en inviterende og dben karakter, hvor generationer kan mades.

Okonomi

Ingen.

Borgmesterpategning

Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget, Kultur- og Fritidsudvalget, Fldre- og Omsorgsudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen
JD/AV

Ilanngussat

BILAG 4_Miljescreeningsskema

BILAG 3 _71 parkeringspladser

BILAG 2_Forslag til Kommuneplantilleeg 8

BILAG 1 _Forslag til Lokalplan 221



IMMIKKOORTOQ 25: Tilbagemelding vedr. sikring af bopelspligt i Start-
up City

01.02.05-P16-8-18
Resume

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 217 for Start-up City ved Finsensvej, opfordrede Kommunalbestyrelsen til, at der
blev indgéet en aftale med bygherren om at sikre bopelspligten gennem folkeregistertilmelding. By- og Miljeudvalget
skal tage stilling til, om forvaltningens korrespondance med bygherren opfylder dette enske.

Beslutning

By- og Miljeudvalget indstiller,
at godkende vedlagte korrespondance som svar pad kommu-nalbestyrelsens enske om sikring af bopaelspligt i Start-up City
gennem Folkeregistertilmelding.

Udvalget anmodede om, at forvaltningen sendte et formelt svar til bygherren.
Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
at By- og Miljeudvalget godkender vedlagte korrespondance som svar pa kommunalbestyrelsens enske om sikring af
bopalspligt i Start-up City gennem folkeregisterregistrering.

Sagsfremstilling

I forbindelse med Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplan 217 for Start-up City ved Finsensvej den 12.
november 2018, opfordrede Kommunalbestyrelsen til, at det sikres, at kravet om helarsbeboelse sker ved
folkeregistertilmelding i lejlighederne, og at der indgas aftale med udvikleren herom.

Forvaltningen har fulgt op pa denne opfordring ved at skrive til bygherren KOM-KBH ved Martin Kvist-Madsen, for at
here, om der er villighed til at sikre kravet om helérsbeboelse gennem folkeregistertilmelding (se bilag). Bygherren har
skriftligt svaret (samme bilag), at han er indstillet pa at sikre helarsbeboelse gennem folkeregistertilmelding. Bygherren er
igang med at finde medinvestorer til projektet, og oplyser i sit svar at flere af de potentielle medinvestorer har et
tilsvarende krav om folkeregistertilmelding.

Lokalplanen stiller betingelser om helarsbeboelse, men der kan ikke stilles krav om folkeregistertilmelding.
Folkeregistertilmelding vil opfylde kravet om helarsbeboelse, men dette kan alene sikres ved at bygherre frivilligt
inviliger i at stille det som krav til lejerne.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Forvaltningen vurderer, at bygherres tilsagn giver den bedst mulige forsikring om, at der arbejdes pd at stille krav om
folkeregistertilmelding. P& nuvearende tidpunkt er den endelige ejerkreds ikke pa plads. Derfor mener forvaltningen ikke,
at der for nervaerende er bagrund for at indgé yderligere aftaler. Skulle den fremtidige udvikling mod forventning vise, at
der ikke i tilstreekkelig omfang sikres folkeregistertilmelding i Start-up City, vil forvaltningen vende tilbage.

Okonomi

Ingen.
Borgmesterpitegning
Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen
JD/LRM

Ilanngussat

Start-up City - Bopzelspligt i boligdelen



IMMIKKOORTOQ 26: Forslag til lokalplan nr. 222, for plejeboliger pa
Betty Nansens Allé 16

01.02.05-P16-12-17
Resume

Med afsat i det vindende projekt for Plejecentret Betty 3 er der udarbejdet kommuneplantilleeg og lokalplan. By- og
Miljoudvalget skal tage stilling til kommunplantilleg nr. 9 med @ndring af omradets anvendelse, etageantal og
bebyggelsesprocent og til forslag for Lokalplan 222 for plejeboliger pa Betty Nansens All¢ 16, der muligger opfersel af
125 plejeboliger.

Beslutning

By- og Miljeudvalget indstiller,

1. at Forslag til lokalplan 222 for plejeboliger pa Betty Nansens Allé 16 samt Tilleeg 9 til Kommuneplan 2017 godkendes
og sendes i offentligt horing,

2. at der atholdes borgermede i heringsfasen,

3. at der ikke udarbejdes miljovurdering.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,

1. at forslag til lokalplan 222 for plejeboliger pa Betty Nansens Allé samt Tilleg nr. 9 til kommuneplan 2017 godkendes
og sendes i 8 ugers offentlig hering,

2. at der afholdes borgermade i heringsfasen,

3. at der ikke udarbejdes miljevurdering,

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller til £ldre- og Omsorgsudvalget,
at Forslag til lokalplan 222 for plejeboliger pa Betty Nansens Allé 16 og Tilleeg nr. 9 til kommunplan 2017 tages til
orientering.

Sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. februar 2017, at der skal etableres et plejecenter pa Betty Nansens Allé 16.

Plejecenteret kaldet Betty 3 opferes i den estlige ende af Betty Nansens Allé. Her er der gang i en sterre transformation.
Renoveringer af de to beboelsesejendomme pa Betty Nansens Allé 57-61 (Betty 1) og 51-53 (Betty 2), det ny
medborgercenter i Domus Vista, en gren klimavej med forsinkelse af regnvand pa hele Betty Nansens Allé og en fzlles
landskabsplan er alle tiltag, som giver et tiltreengt loft til omrddet. Den falles landskabsplan (forslag vedtaget af
Kommunalbestyrelsen 3. december) skal binde omradet sammen og skabe attraktive forbindelser og nye muligheder for
leg, beveegelse og ophold. Planen omfatter udearealer ved de to bebyggelser Betty 1 og 2, udearealer foran
medborgercenteret og en stiforbindelse, der kobler omrédet til Den grenne sti. Den gstlige del af Betty Nansens Allé, som
er omfattet af lokalplanen, indgar ogsa i det felles landskab, den etableres i forbindelse med den grenne klimave;.
Udearealerne ved Betty 3 teenkes i sammenhang med landskabsplanen og etableres i forbindelse med opfersel af den ny
bebyggelse. Starstedelen af udearealerne i landskabsplanen etableres som offentlige byrum, og det nye landskab bliver
dermed en attraktion for hele omradet.

Udvikling af plejecentret og baggrund for det endelige projekt har grundlag i en l&ngere proces, med bl.a. inddragelse af
beboere og involverede akterer. I 2016 er der udarbejdet en bystrategisk analyse, som dannede grundlag for den videre
udvikling af omréadet. Et byggeprogram (fremlagt for Kommunalbestyrelsen 26. februar 2018) dannede grundlag for en
konkurrence, hvor et bedemmelsesudvalg bestdende af 5 deltagere fra Kommunalbestyrelsen og 2 repreesentanter fra FFB
's organisationsbestyrelse foretog den endelig udvalgelse blandt tre entrepreneurteams. Vinderprojektet er udarbejdet af
Jorgen Friis Poulsen, MOE Ingenigrer, ERIK arkitekter og BOGL landskabsarkitekter.

Projektomrddet

Projektomradet ved Betty Nansens All¢ 16 ligger syd for Domus Vista og de to beboelsesejendomme Betty 1 og 2. Pa
selve ejendommen har der tidligere veeret placeret tre pavilloner til midlertidig brug for daginstitutioner. Disse er fjernet
og grunden rummer i dag ingen funktioner. Projektomradet omfatter ogsé en dobbeltrettet gang- og cykelsti som i dag
forbinder Betty Nansens All¢ og Carl TH. Dreyers Vej, samt et mindre hjorne af Frederiksberg Gartner og Vejservice
(FGV), som ligger vest for omrddet og den del af Betty Nansens All¢ som lgber mellem bebyggelserne 1, 2 og 3. Mod @st
ligger Skolen Ved Nordens Plads og mod syd ligger den almene boligbebyggelse Akacieparken i Kebenhavns Kommune.

Hovedgreb og arkitektur



Intentionen med plejecenteret Betty 3 er, at det skal vere et integreret byplejecenter, som indgér i og bidrager til omradets
udvikling. Dette geelder bade i forhold til bebyggelsens placering og udformning og i forhold til de funktioner, projektet
tilbyder omradet. I plejecenteret placeres udover de tilknyttede plejehjemsfunktioner en multisal, en berneterapi, spa og
mikrobutikker.

Selve bebyggelsen er en aben ringformet karré, som bestar af en reekke sammenstillede byhuse, der skubbes frem og
tilbage og skaber forskellige rumligheder. Igennem en kombination af materialevalg og forskydninger i facaden opnas den
onskede virkning af individuelle bygninger. Det betyder at bygningen fremstar mindre og virker mere dynamisk, og
dermed interagerer bedre med omgivelserne. Facaden er en kombination af smalle og brede treeprofiler i naturfarver og
vinduerne varierer i storrelse alt athaengig af, hvilken funktion de betjener i huset. Hele stueetagen fremstér transparent
med mange store glaspartier. Dette tillader indkig til livet i huset og udkig til livet pa gaden og til den grenne gardhave.
Glaspartierne brydes enkelte steder af beton, hvor traeespalier lader klatreplanter gro pa facaden. Andre steder trackkes
treprofilerne fra de gvrige etager helt ned til terreen. Funktionerne i stuetagen er placeret, sd de henvender sig til de
brugergrupper de er tilteenkt — eks. multisalen er placeret ud til skolen, som vil gere brug af denne, mikrobutikker er
placeret ved Betty Nansens Allé og hovedindgang placeres ud for det kommende fzlles byrum, som etableres mellem
bebyggelserne Betty 1 og 2.

Kantzonen udformes med ophold og begreonning. Det skaber en overgang mellem ude og inde, hvor der kan opsta byliv
og ske en udveksling mellem livet inde i huset, og det liv der udspiller sig i byrummet.

Forbindelser og parkering

Vejadgang til plejecenteret sker via Betty Nansens Allé. Vejarealet foran bebyggelsen vil vaere et byrumsmassigt bindeled
mellem bebyggelserne Betty 1, 2 og 3. Arealet foran bebyggelsen vil i forbindelse med etablering af klimave;j blive
etableret som en form for lege- og opholdsvej, hvor den eneste biltrafik vil vere til affaldsathentning, samt parkering for
beboere i Betty 1 og afsatning til hovedindgangen for Betty 3. Biltrafikken afvikles saledes primeert nordvest for
plejecenteret, sé det resterende areal kan benyttes til sikker ophold og leg.

Parkering

Mangden af biltrafik i forbindelse med projektet forventes at veere af mindre karakter. Det vil primert vaere personale der
benytter sig af parkering, men i nogen grad ogsa besggende til plejehjemmet. Ud fra en konkret vurdering stilles der i
forbindelse med opfoerelsen af 125 plejeboliger som minimum krav om etablering 25 bilparkeringspladser, heraf 3
handicappladser og 35 cykelparkeringspladser. Parkering til bebyggelsen etableres vest for plejecenteret..

Disponering af offentlige parkeringspladser for omradet er vedtaget ved en fzlles parkeringsplan i forbindelse med
byggeprogram for Betty 3. Denne blev revideret i forbindelse med godkendelsen af udvelgelsen af det vindende projekt
for Betty 3 og vedtaget i forbindelse med godkendelse af forslag til den fzlles landskabsplan (kommunalbestyrelsen 3.
december 2018). Omradet er stationsnart og ligger desuden taet pd Den gronne sti.

I nord/sydgaende retning etableres en passage gennem bygningens gardhave fra Betty Nansens All¢. Den vil vaere
offentlig tilgeengelig og etableres i den vestlige del af bygningen.

st for bebyggelsen etableres en cykel- og gangsti, som lgber syd om Skolen ved Nordens Plads og kobles pa den grenne
sti og pa aktivitets- og legeomradet A-grunden. Der er desuden dialog med boligselskabet, der ejer bebyggelsen
Akacieparken lige syd for grunden. @nsket er at skabe yderligere stiforbindelser mellem Valby og projektomradet. Der vil
dog skulle tages hgjde for boligselskabets evt. ensker til oprettelse af nyt beboerhus pa grunden, ligesom der er brug for
hegn til beskyttelse af plejehjemmets sydlige have.

Opholdsarealer

Behovet for opholdsarealer er baseret pa en vurdering af det konkrete projekt. | Kommuneplan 2017 er omfanget af
opholdsareal i forbindelse med plejecentre sat til 30 % af etagearealet. Projektet rummer opholdsarealer svarende til 26 %
af etagearealet. Opholdsarealer er primart pa terren og en mindre del etableres i form af altaner. Projektets opholdsarealer
er af en hgj kvalitet og plejecentret indgér desuden i en samlet landskabsplan, som tilbyder gode opholds- og
bevagelsesmuligheder for beboerne.

st for plejecenteret etableres et lege- og bevaegelsesomrade. Den indre gard opdeles i en offentlig og privat del. Den
private del tilbyder skeermede, gronne rammer for demente beboere. Den offentlige del er til leg og beveagelse, sa der
treekkes liv ind i gérden til gleede for bdde omridets og for plejecenterets beboere. Mod syd etableres en offentlig
tilgeengelig solhave, som indbyder til ophold og sanselige oplevelser - duftende blomster og urter, spiselige buske og
treeer.

Bevaringsvcerdige treeer

I forbindelse med projektet er der samlet set behov for at fjerne 11 traeer, der er over 25 &r gamle. Flere af disse traeer er i
dérlig forfatning. Et enkelt af treeerne vurderes af forvaltningen til at have markant betydning. Det er dog ikke muligt at
bevare traeet, da det stér i vejen for bygningens placering, samt brand- og tilkersel. Der plantes som del af projektet 35 nye
traeer.



Traeerne er i dag placeret:

- 5 treer langs Betty Nansens Allé, som fjernes for at skubbe den nye bygning helt frem til Betty Nansens Allé, for at

sikre en staerk kobling til det fremtidige byrum imellem Betty 1 og Betty 2.

- 6 piletraeer ost for det kommende plejecenter over mod Skolen ved Nordens Plads. Traeerne skaber dels en visuel og

fysisk barriere imellem plejecenteret og Skolen ved Nordens Plads. Dels er traeerne i vejen for etableringen af den nye
cykel- og gangsti.

Beeredygtighed

Byggeriet er i den indledende screening vurderet til at opna Guld certificering i DGNB. Byggeriet udvikles med brugerne
i fokus - bade plejehjemmets og omradets beboere. Materialevalget er ngje afstemt i forhold til miljgmaessige hensyn.
Byggeriets drift er bade teenkt i forhold til et lavt energiforbrug og en baredygtig ekonomi.

Kommuneplan 2017

Omrédet er del af byudviklingsomradet "Nordens Plads”, som er udpeget i Kommuneplan 2017. Visionen er at omradet
udvikles til at blive en destination med sammenhangende attraktive udearealer. At der skabes trygge og trafiksikre
forbindelser og at omradet forbindes bedre med resten af byen.

Selve projektomréadet er udlagt til dels offentlige formél med en maks bebyggelsesprocent pa 130 og etageantal péa 6
etager, dels med en maks bebyggelsesprocent pa 110 og etageantal pa 3 etager. Projektet er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen og der udarbejdes derfor kommuneplantilleeg sidelebende med lokalplanen. Med kommuneplantilleegget
@ndres anvendelsen til etageboliger med mulighed for mindre butikker, der forsyner lokalomradet. Bebyggelsesprocenten
fastsettes til 230 % og etageantallet til 6 etager.

Miljovurdering

By- og Miljgomradet har foretaget en miljoscreening af planforslagenes forventede miljopéavirkning i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter. Forvaltningen vurderer, at planforslagene ikke vil
medfore vaesentlige miljopavirkninger af omgivelserne. Derfor indstiller forvaltningen, at der ikke foretages en
miljevurdering af planerne.

Borgermade
Det foreslés, at der atholdes borgermede i heringsfasen.

By- Kultur- og Miljoomrddets vurdering

By- Kultur- og Miljeomradet vurderer, at projektet er i overensstemmelse med formalet for byudviklingsomradet Nordens
Plads. Der skabes med projektet nye forbindelser til omradet, si det bedre integreres med resten af byen. Projektet
forholder sig aktivt til den samlede landskabsplan for omradet og bidrager med nye udearealer, som er et godt supplement
til den avrige udvikling.

Det vurderes, at arkitekturen bidrager til at skabe et mere attraktivt og imedekommende udtryk. Den blede treefacade
bryder med de harde materialer — tegl og beton, som ellers dominerer omridet. Bearbejdning af kantzonen og
disponeringen af udearealerne, hvor der opfordres til bevaegelse og ophold bidrager til kommuneplanens vision om at
skabe en destination. Det vurderes, at en DGNB certificering af byggeriet er med til at fremme kommunens ambition om
baeredygtigt byggeri.

Det vurderes, at et borgermede i heringsfasen vil give borgerne god mulighed for at fa indblik i planerne for omrédet.

Okonomi

Ingen.
Borgmesterpategning
Ingen

Behandling

By- og Miljoudvalget, £ldre- og Omsorgsudvalget, Magistraten og Kommunalbestyrelsen
JD/DKS

Ilanngussat
Miljescreeningsskema af forslag til lokalplan 222 med KPT
Forslag til Kommuneplantilleeg 9 til kommuneplan 2017

LP forslag 222 for plejeboliger pa Betty Nansens Alle 16



IMMIKKOORTOQ 27: Boligformer i lokalplan 223 for Rolighedsvej
Bycampus

01.02.00-P16-5-18
Resume

By- og Miljoudvalget har vedtaget, at der skal udarbejdes lokalplan for Rolighedsvej Bycampus, der bl a. omfatter
opforelse af studieboliger, kompakte boliger til young professionals og familieboliger. Udvalget anmodede i den
forbindelse om en redegerelse for mulighederne for etablering af almene boliger og andre boligformer sammenholdt med
projektets ide om smaé billige studieboliger. Med udgangspunkt i denne redegerelse anmodes udvalget om at tage stilling
til evt. krav om almene boliger.

Beslutning
Gunvor Wibroe anmodede om at fa sagen i Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller,
hvorvidt der skal stilles krav om op til 25% almene boliger i forbindelse med lokalplanlegningen af byudviklingsomradet
Rolighedsvej Bycampus.

Sagsfremstilling

By- og Miljoudvalget vedtog den 5. november 2018, at der pa baggrund af en bearbejdet helhedsplan og startredegerelse
udarbejdes forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for Rolighedsvej Bycampus. Planerne skal muliggere opforelse af
studieboliger, kompakte boliger til young professionals, familieboliger, park, idratshal og skole.

I forbindelse med vedtagelsen af startredegerelsen anmodede Udvalget om en redegerelse for mulighederne for etablering
af almene boliger og andre boligformer sammenholdt med projektets idé om sma billige studieboliger samt for
mulighederne for genanvendelse af byggematerialer. Udvalget anmodede endvidere om et besgg i omradet senest i
forbindelse med udvalgsbehandlingen af det kommende lokalplanforslag.

Forvaltningen har aftalt med grundejeren Freja Ejendomme, at By- og Miljeudvalget kan besigtige omradet mandag den
14. januar kl. 8.15, hvor ogsa udvikleren NREP vil veaere til stede og preesentere deres studieboligkoncept UMEUS. Freja
og NREP har endvidere anmodet om, at spargsmalet om almene boliger sgges afklaret i en serskilt sag, inden selve
lokalplanforslaget behandles politisk. Baggrunden for dette enske er, at et evt. krav om almene boliger i folge Freja eller
NREP vil have konsekvenser for projektgrundlaget.

Forvaltningen har — pé& baggrund af dialogen med Freja og NREP og for at anvende egne ressourcer mest hensigtsmaessigt
— valgt at spge spergsmélet om almene boliger afklaret med nervarende sag. Redegerelsen for genanvendelse af
byggematerialer vil derimod indgd i sagen, nér lokalplanforslaget foreleegges til politisk behandling.

Kommunens praksis i forhold til krav om almene boliger i lokalplaner

Med @ndringer af Planloven i 2015 blev det muligt for en kommune at stille krav om op til 25% almene boliger ved
lokalplanlegning af nye boligomrader. Med vedtagelsen af Frederiksbergs Kommuneplan 2017 besluttede
Kommunalbestyrelsen, at: "De lovmcessige muligheder for at stille krav om en andel af almene boliger i en lokalplan
anvendes sdledes, at det medvirker til at skabe mere varierede bolig- og ejerformer i de enkelte bykvarterer. Nar der
planlegges for nye boliger, skal det derfor konkret vurderes, om et krav om en andel af almene boliger vil bidrage til en
mere blandet sammenscetning af boliger og en bedre fordeling af de almene boliger i kommunen generelt." Forvaltningen
har herefter fremlagt faglige vurderinger i forbindelse med indstillinger af lokalplanforslag. I et enkelt tilfeelde — pa C. F
Richs Vej 103 — har Kommunalbestyrelsen 2. oktober 2017 vedtaget at stille krav om almene boliger i forbindelse med
endelig vedtagelse af en lokalplan.

Med budgetaftalen for 2019 har Kommunalbestyrelsen besluttet, at: "For at understotte ambitionen om en balanceret og
social beeredygtig boligudbygning har partierne et mdl om, at op til 25% af nybyggeriet i kommende
byudviklingsprojekter kan veere alment.” Forvaltningen fremlagger derfor en sarskilt sag med indstilling af generelle
kriterier for, hvornar Kommunen ber stille krav om almene boliger i forbindelse med lokalplanleegningen.

"Kommunen vil have fokus pa at planlegge for alle. I den forbindelse indgar det i vurderingen af projekterne, hvorvidt
man vil benytte de lovmeessige muligheder for at stille krav om en andel af almene boliger i lokalplanlcegningen.
Baggrund for projektudviklingen pd Rolighedsvej
Projektudviklingen hviler pé en felles vision om en aben bycampus, som Frederiksberg Kommune har udarbejdet
sammen med Freja Ejendomme, og som blev vedtaget af By- og Miljeudvalget 25. april 2016. Efterfolgende har der
veaeret et langt forleb med inddragelse af borgere og interessenter, udarbejdelse af program, gennemforelse af
parallelopdrag og udarbejdelse af Helhedsplan. Visionen om en aben bycampus har fokus pé funktioner som skole,



studieboliger, ivarksetterfaellesskaber, bolig og erhverv. Sammenhangen til de gvrige campusomrader sgges styrket og
de eksisterende gronne og bygningsmassige bevaringsvardier sikret

Med vedtagelsen af Budgetl8 besluttede Kommunalbestyrelsen at undersege muligheden for at lade en idretshal indgé i
den videre projektudvikling. Derfor blev denne mulighed indarbejdet i programmet for det efterfelgende parallelopdrag.
Dette blev godkendt af By- og Miljoudvalget den 15. januar 2018. Tre teams har i parallelopdraget bidraget til at belyse
mulighederne for en helhedsplan, der udfolder visionen om en dben bycampus, med de funktioner der er beskrevet i
programmet. Der har varet politisk deltagelse i bedemmelsen bade undervejs og i den endelige udformning af
dommerbetankning.

Det har veret malet for udarbejdelsen af helhedsplanen, at bebyggelsen skulle give meget tilbage til byen. Fokus har
veeret pd de kommunale interesser, der fremgar af visionsnotat og program, dvs. en dben bycampus med studieboliger,
skole, idreetshal, grenne omrader og sikring af bevaringsvardige bygninger og traeer. Der har veret lagt veegt pa, at der
indgar blandede boligformer, med hovedvaegt pa et stort antal studieboliger, der er til at betale.

I det projekt, der er beskrevet i startredegerelsen, indgér folgende boligformer: En stor andel studieboliger efter NREP’s
nye koncept UMEUS, en mindre andel boliger for young professionals og en lille andel almindelige familieboliger. Denne
sammensatning er valgt for — sammen med de gvrige funktioner — at bidrage til en blandet by og samtidig fastholde
intentionen om en aben bycampus.

Studieboligkonceptet UMEUS (you-me-us)

NREP's research viser, at mange unge studerende gerne vil bo sammen med andre. Faellesskabet er vigtigt, hvilket
bekraftes af at den fortsatte popularitet af kollegier som f.eks. Egmont og Tietgen Kollegiet. Begge kollegier er bygget op
omkring fzllesskab pa gangen og aktive fallesarealer. De studerendes fokus er, at den absolutte pris ikke er for hgj, at
kollegiet ligger attraktivt i byen, at kollegiet har et godt socialt liv og at der er gode og velfungerende fellesarealer, f.eks.
laesesal og fitness rum. Sterrelsen pa vaerelset er mindre vigtig, nar de ovrige fellesarealer er prioriteret og fungerer.
UMEUS er et studieboligkoncept med fokus pa fellesskab og med NREP eller et datterselskab som langsigtet operater.
For at frigare ressourcer til faellesskabet gores varelserne mindre end man ser i de gaengse 1-vearelses ungdomsboliger,
der typisk ikke har adgang til felleskekken eller fzllesarealer. Beboere pa Rolighedsvej Bycampus vil vaere unge
mennesker, som er under uddannelse pa kortere, mellem eller videregadende uddannelse, samt erhvervsskoler. Pa tvaers af
uddannelsesniveau vil en del af campus vare indrettet til studerende med en ivaerkseatterdrom, og benytte fellesfaciliteter
til at arbejde med deres iveerksatterprojekt.

Boligkoncept for Young Professionals

NREPs research viser ligeledes, at mange nyuddannede og ivaerksattere, typisk i alderen 25-40 &r, gerne vil blive boende
i byen. De har et behov for at f4 mest mulig ud af den tid de ikke er pd arbejde. Denne malgruppe kaldes 'young
professionals', der s&tter stor pris pd at mede nye ligesindede mennesker og vaere en del af et faellesskab. Denne trend ses
i de storre internationale metropoler med koncepter som WeLive i New York og Washington eller The Collective i
London.

"Young professionals' prioriterer, at deres bolig er fornuftigt prissat, at den ligger et godt og levende sted i byen, at den er
nem og fleksibel, samt at der er adgang til velfungerende fzllesarealer, f.eks. fitness og arbejdsstationer. Som med de
studerende, prioriterer 'young professionals’ ogsa et lidt mindre privat boligareal for til gengaeld at kunne bo pa en bedre
beliggenhed og fa adgang til en raekke fellesarealer og services. Fokus pa de mindre boliger, giver mulighed for at
investere ekstra ressourcer ind i attraktive feellesarealer i form af f.eks. en restaurant/cafe, feelles dagligstue, hobbyrum,
fitness, feelles vaskeri, samt plads til egen cykelparkering. Pa Rolighedsvej Bycampus vil der vare et iverksattermiljo
med arbejdsstationer, som kan sammentankes med iverksattermiljoet for de studerende hos UMEUS.

NREPs boligudbud i forhold til almene boliger

I vedlagte bilag har NREP efter anmodning fra forvaltningen uddybet de to boligkoncepter og sammenstillet
studieboligkonceptet med almene studieboliger (se bilag). I denne sammenligning viser NREP fX, at deres
studieboligkoncept ikke prismessigt ligger over niveauet for kendte, almene studieboliger. NREP beskriver, at det har
veeret helt centralt i deres konceptudvikling at holde prisen nede, fordi det er noget af det, de studerende har allermest
fokus pa. De studerende vil ifalge NREP hellere have lidt mindre private vaerelser til gengeld for en lavere husleje og
attraktive fellesarealer.

NREP fremhaver flere elementer i deres UMEUS koncept i forhold til almene studieboliger, men vigtigst er det, at det
rummer flere feellesarealer end et typisk alment byggeri. Bl a. felleskakkener er en vasentlig forskel. Ifelge NREP er
kollegier med faelleskakkener de mest attraktive for studerende, fordi det er her faellesskabet ofte opstér.

I forhold til Rolighedsvejsprojektet er disponeringen med store fellesarealer vigtig. I startredegerelsen er det noteret som
et fokusomrade for det videre arbejde, idet attraktive faellesarealer som supplement til den enkelte bolig er afgerende for
at opfylde Kommuneplanens krav til boligkvalitet. Det er det, fordi mange boliger ellers vil vare ensidigt belyste,
nordvendte og placeret mod stejplaget vej. Her kan faellesarealer som fx feelleskekkener, der ikke er stojplagede eller
nordvendte, indgé i vurderingen af boligkvaliteten.

NREP oplyser, at de for at styrke omradets karakter af bycampus og sammenhangen til de gvrige campusomrader vil
arbejde for at indgé aftaler med de lokale uddannelsesinstitutioner om fortrinsret for studerende fra fx CBS og KU
science. Der kan ogsa blive tale om fortrinsret for studerende med anden tilknytning til Frederiksberg. Under alle



omstaendigheder vil der blive stillet krav om studieaktivitet. De arbejder pé at fa etableret et UMEUS stipendium, s et
mindre antal studerende med social udfordret baggrund kan fa nedsat husleje.

By, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Juridisk er der ingen hindringer for at stille krav om op til 25% almene boliger i forbindelse med lokalplanlegningen,
hvilket forvaltningen overfor grundejer og udvikler har gjort opmarksom pa. Forvaltningen har gennem
udviklingsforlebet vurderet, at man i dette projekt kunne varetage en lang reekke andre kommunale interesser sdsom
skole, idraetshal og park. Samtidig har malet veret at skabe en blandet bebyggelse med bl a. studieboliger, der er til at
betale, seerlige boformer for young professionals og et lille antal familieboliger.

Forvaltningen vurderer, at NREPs studieboligkoncept UMEUS sammen med den saerlige boform for young professionals
og et lille antal familieboliger passer godt ind i visionen om en &ben bycampus. Serlig deres fokus pé faellesskab med
bade felleskakkener pé etagerne og fallesarealer i stueetagerne, kan veere med til at bidrage til et godt studieliv og et
levende byliv i omradet.

Fallesarecaler og faelleskokkener pé etagerne er endvidere vigtige for at leve op til kommuneplanens krav til bokvalitet,
nar der er tale om nordvendte, ensidigt belyste vaerelser mod stgjplaget vej. Her vil sma lejligheder med eget kakken og
uden fzllesarealer pa etagerne, som er den typiske disponering for almene ungdomsboliger, fi svert ved at leve op til
Kommuneplanens krav.

Det er saledes forvaltningens vurdering, at et enske om serlige boformer og studieboliger der er til at betale kan opfyldes
med NREPs UMEUS koncept, ogsa uden et krav om almene boliger. Kommunen har ganske vist ingen mulighed for at
sikre et bestemt huslejeniveau eller for at forhindre efterfolgende stigninger i huslejeniveau, Men NREP har oplyst om
deres langsigtede planer som ejer. Her ligger det som et centralt opmarksomhedspunkt for dem, at huslejen forbliver pé et
attraktivt niveau for de studerende. Det er det, de studerende har mest fokus pé, og hvis det ikke opfyldes, bliver der
gennemtraek og konceptet far et darligt image.

Forvaltningen kender ikke aftaleforholdene mellem Freja og NREP, men vurderer at det er sandsynligt, at det videre
udviklingsforleb vil blive pavirket af et evt. krav om almene boliger.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser. Opfarelse af almene boliger vil kreeve afsetning af kommunal grundkapital.
Borgmesterpitegning

Nej

Behandling

By- og Miljoudvalget
JD/LRM

Ilanngussat
20190108 _Input Final UMEUS_YP_NREP.PDF

20190108 Bilag til notat NREP.PDF



IMMIKKOORTOQ 28: Leasing og delebiler i forbindelse med elbilstrategi

05.00.00-A00-2-18
Resume

I sagen redegores for brug af forskellige finansieringsformer til anskaffelse af karetgjer i kommunen og hvorledes de
pavirker den gkonomiske ramme. Valg af finansieringsform pavirker ikke udgiftsniveauet i elbilstrategien vaesentligt.
Emnet ber indga i det videre arbejde med fleet management som besluttet i budget 2019.

Beslutning

By- og Miljeudvalget vedtog,

1. at redegoarelse om mulige finansieringsformer tages til efterretning,

2. at valg af finansieringsform og brug af delebiler handteres i forbindelse med fleet management, som blev besluttet i
budget 2019,

3. at By- og Miljeudvalgets indstilling til Magistraten omkring elbilstrategien pa den baggrund fastholdes.

Indstilling

By-, Kultur- og Miljgomréadet indstiller

1. at redegorelse om mulige finansieringsformer tages til efterretning

2. at valg af finansieringsform og brug af delebiler handteres i forbindelse med fleet management, som blev besluttet i
budget 2019

3. at By- og Miljeudvalgets indstilling til Magistraten omkring elbilstrategien pa den baggrund fastholdes

Sagsfremstilling

Magistraten vedtog pd medet den 5. november 2018 at sende sagen om forslag til elbilstrategi tilbage til By- og
Miljeudvalget og udsatte sagen med serligt henblik pa forvaltningens undersegelse af, om leasingfinansiering kan indga i
forbindelse med omlaegning af kommunens bilflade og brugen af delebiler mv. Sagen kan ses i bilag 1.

Leasing er en mulig finansieringsform ved anskaffelse af kommunale keretgjer. Sterstedelen af de ca. 140 nuverende
karetgjer i kommunen er anskaffet ved keb, mens kun 10 keretojer er leaset.

I bilag 2 redegeores for de forskellige mulige finansieringsformer og hvordan de pévirker den kommunale ekonomi. Ved
en fremskyndet udskiftning af keretojer kan der vere en fordel ved leasing frem for keb, da udgiften fordeles over flere
ar. Ligeledes er der mulighed for at de kommunalt benyttede biler, kan opna en hgjere benyttelsesgrad ved at de deles med
andre i ledige perioder. Leasing og delebiler kan dermed indga i omstillingen af kommunens keretgjer til el, men vurderes
ikke at have en afgerende betydning for udgiftsniveauet. Bade beslutning om valg af finansiering og effektivisering ved
blandt andet delebiler indgér i forbindelse med fleet management (Fladestyring), der blev besluttet i budget 2019 og disse
losninger ber derfor handteres 1 denne forbindelse. For at sikre en hurtig og ekonomisk optimal omstilling til elbiler vil
der blive skabt taet samarbejde mellem elbilstrategi og fleet management fremover.

By-, Kultur- og Miljoomrddets vurdering

Valg af finansiering af keretajer vurderes ikke at vaere afgerende for gkonomien i elbilstrategien. En grundig vurdering af
fordele og ulemper ved leasing, samt muligheden for at bruge delebiler behandles uathangigt af elbilstrategien i
forbindelse med opstart af fleet management.

Okonomi

Ingen
Borgmesterpitegning
Ingen.

Behandling

By- og Miljoudvalget
CS/TN

Ilanngussat
referat Forslag til elbilstrategi behandlet pa medet 5. november

Finansiering af omstilling af bilparken.docx
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IMMIKKOORTOQ 29: Lukket

05.00.00-GO1-101-18



IMMIKKOORTOQ 30: Modernisering af Sendervang

01.00.00-P00-2-18
Resume

Kommunalbestyrelsen godkendte med behandlingen af plejeboligmasterplanen i 2018, at der fremlaegges et idéoplaeg for
moderniseringen af Sendervang januar 2019. Med denne sag fremlegges et idéoplaeg ligesom det anbefales, at
Frederiksberg Kommune igangsetter en markedsdialog, der skal danne grundlag for en senere beslutning om, valg af ejer-
og projektform (kommunalt eller alment ejerskab/projekt). Derudover anmodes der om en bevilling af midler til
planlegnings- og programmeringsfasen i 2019.

Beslutning

By- og Miljoudvalget indstiller,

1. at idéoplaegget for modernisering af Sendervang danner grundlag for det videre arbejde, og

2. at proces- og tidsplan tages til orientering,

3. at der meddeles anleegsbevilling pa 1,4 mio. kr. i 2019 til planleegnings- og programmeringsfasen som finansieres af det
afsatte radighedsbeleb for moderniseringen af Sendervang i 2019. Bevillingen fordeles med 900.000 kr. pd Z£0OU og
500.000 kr. p4 Mag. og

4. at der udarbejdes et beslutningsgrundlag for en modernisering af de 45 kommunale boliger pa baggrund af en samlet
teknisk og ekonomisk analyse med henblik pa om boligerne kan moderniseres indenfor egne rammer eller at de skal
nedrives og at der bygges nye 45 plejeboliger.

5. at der udarbejdes et beslutningsgrundlag der yderligere belyser muligheden for at projektere det samlede projekt pa
84+45 pladser pa Frederiksberg Forsynings nuvarende areal til brug for politisk behandling i april 2019.

Indstilling

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By-, Kultur- og Miljgomradet indstiller, at Aldre- og
Omsorgsudvalget, Socialudvalget og By- og Miljeudvalget, indstiller

1. at idéoplaegget for modernisering af Sendervang danner grundlag for det videre arbejde, og
2. at proces- og tidsplan tages til orientering.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet og By-, Kultur- og Miljeomradet indstiller, at ZAldre- og Omsorgsudvalget
og By- og Miljgudvalget indstiller

3. at der meddeles anleegsbevilling pa 1,4 mio. kr. 1 2019 til planleegnings- og programmeringsfasen som finansieres af
det afsatte radighedsbeleb for moderniseringen af Sendervang i 2019. Bevillingen fordeles med 900.000 kr. pa
ZO0U og 500.000 kr. pa Mag, og

4. at der udarbejdes et beslutningsgrundlag for en modernisering af de 45 kommunale boliger pa baggrund af en
samlet teknisk og gkonomisk analyse med henblik p4 om boligerne kan moderniseres indenfor egne rammer eller at
de skal nedrives og at der bygges nye 45 plejeboliger.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomradet indstiller, at Socialudvalget

5. godkender, at mulighederne for at etablere 24 boliger i en fleksibel lgsning pa det nye Sendervang afdakkes
narmere i regi af Masterplan for det specialiserede socialomrade for voksne.

Social-, Sundheds- og Arbejdsmarkedsomrédet og By-, Kultur- og Miljgomrédet indstiller, at Bolig- og Ejendomsudvalget
tager sagen til orientering herunder,

6. at der arbejdes videre med en model, hvor det nye Sendervang eventuelt projekteres, opferes og ejes af en almen
part, herunder at de nuvarende 45 kommunale boliger eventuelt selges til en almen part pa baggrund af en direkte
tildeling jeevnfor Styrelseslovens § 68 samt at

7. at der igangsattes en markedsdialog med henblik pd at eventuelt s@lge til en almen part, og at der foreleegges en ny
sag til politisk behandling i april 2019 med henblik pé valg af ejer-/projektform (kommunalt eller alment
ejerskab/projekt og i givet fald almen part) samt valg af entreprise- og udbudsform.

Sagsfremstilling



Baggrund:

Plejehjemmet Sendervang bestar i dag af 108 plejeboliger og er drevet af en selvejende institution. Plejehjemmet bestar
fysisk af to bygninger, der er koblet sammen — en kommunal bygning pa 45 boliger mod Emil Chr. Hansens vej) samt en
bygning med 63 plejeboliger (ud mod Nyelandsvej), der er ejet af den selvejende institution/bestyrelse. Derudover bestar
plejehjemmet af en forbindelsesbygning, der kobler den kommunale og den selvejende bygning sammen. Plejehjemmet er
omfattet af masterplanen for modernisering af plejeboliger, og ombygningen er planlagt som én af de sidste i reekken af
plejecentre, der skal ombygges.

Masterplanens sluttidspunkt har sndret sig siden starten i 2005, ligesom der er sket endringer i reekkefalgen af
ombygninger (moderniseringen var oprindelig planlagt afsluttet i 2015). Moderniseringen har hidtil forudsat brug af
Nimbus som buffer, og har derfor senest varet pavirket af, at moderniseringen af Ingeborggarden er blevet forsinket,
hvilket betyder Sendervang forst ville kunne gere brug af Nimbus primo 2024 og dermed ferst veere ombygget ca.
2026/27.

Det blev med revideringen af masterplanen i 2017 besluttet at arbejde videre med et scenarie, hvor moderniseringen af
Sendervang fremrykkes ved at bygge pa et supplerende areal pa Frederiksberg Forsynings grund og dermed pa sigt
frakoble den selvejende bygning. Herved fremrykkes ibrugtagningen af Sendervang til 2024, da der ikke leengere kraeves
brug af Nimbus som bufferkapacitet. Denne lgsning blev godkendt og indarbejdet i anleegsplanen ved Budget 2019. Der
blev hér ogsé afsat midler til keb af et supplerende areal fra Frederiksberg Forsyning.

Moderne og fleksibel kapacitetsteenkning i regi af Generationernes By:

Et grundleeggende princip for plejeboligmasterplanen er, at det er nedvendigt at indarbejde en hgj grad af fleksibilitet ind i
planlegningen af den fremtidige plejeboligkapacitet — bade for at sikre, at Frederiksberg Kommune har det nedvendige
antal plejeboliger til borgerne, men ogsé for at sikre, at der ikke etableres l&ngerevarende unedvendig kapacitet.

Derudover skal de enkelte byggeprojekter i plejeboligmasterplanen ligeledes understette visionen om Generationernes By.
Det er vigtigt allerede i planlegningen af byggeriet at teenke sammenhangen med lokalomradet og den evrige bebyggelse
ind, ligesom det skal overvejes om plejecentrets faciliteter kan bruges af andre end beboerne — samt om byggeriet kan lase
flere formal, herunder om der er mulighed for at bygge til flere malgrupper.

Kommunalbestyrelsen besluttede derfor ligeledes med godkendelsen af plejeboligmasterplanen ved Budget 2019, at der i
anlaegsplanen og det forberedende arbejde afsettes mulighed for etablering af op til 80 boliger. Sendervang kan i denne
losning bygge 60-80 nye plejeboliger tet pa den kommunalt ejede bygning (dvs. de 45 kommunale boliger). Ligeledes at
belyse potentialet for at byudvikle et nyt omrade til gavn for borgerne, herunder afdeekke muligheden for at bygge til flere
malgrupper i sammenhang med plejecentret i regi af Generationernes by. Seneste revision af masterplanen viste, at der
ikke var behov for at bygge ekstra plejeboligkapacitet udover de 60 boliger, s& de 20 ekstra pladser op til 80 pladser er
teknisk set en kapacitetsreserve.

Losning skal bidrage til byudvikling af omradet:

Losningen vurderes at kunne bidrage til en byudvikling af omradet, da der med moderniseringen af plejehjemmet —
delvist pa Frederiksberg Forsynings grund - vil veere mulighed for at lukke omrédet mere op til gleede for borgerne.
Eksempelvis ved at skabe en bedre sammenhang med arealer og funktioner i Kedelhallen og de gvrige naboer:
Frederiksberg Forsyning, Skolen pa La Cours Vej og berneinstitutionen Nykleveret pa Nyelandsve;.

Der er ogsa flere aktuelle storre byudviklingsomrader og byggeprojekter i plejehjemmets naerhed. Eksempelvis er hele
Frederiksberg Hospitals omrade, som ligger umiddelbart nord for plejehjemmet, udpeget som byudviklingsomrade, og her
vil ske en veesentlig udvikling indenfor de naermeste ar, nar hospitalet flytter. Ca. 100 meter syd for grunden, ligger TEC
som er en storre uddannelsesinstitution, der ligeledes er under udvikling. Videre mod syd er der aktuelt planer om at
opfere Start-Up City, hvor arbejdspladser og boliger blandes i et nyt innovativt ivaerksattermiljo.

Borgerdialog og forudgdende horing:

Kommunalbestyrelsen godkendte den 27. august 2018 (sag nr. 173) i henhold til planlovens § 23c, at indkalde til idéer og
forslag fra borgerne til @ndringer af kommuneplanens rammedel. Frederiksberg Kommune gnsker borgernes idéer til,
hvordan en udvidelse af plejehjemmet kan bidrage positivt til lokalomradet. . I den periode indkom 6 heringssvar. 2
haringssvar er fra hhv. Frederiksberg Forsyning og CTR (Centralkommuners Transmissionsselskab). De 4 gvrige
haringssvar er fra naboer i omradet. Alle er som udgangspunkt positive og viser for forstielse for en udvidelse af
plejehjemmet. Der udtrykkes dog bekymring for mindre lysindfald til neermeste naboejendom (Nyelandsvej 83), ligesom
flere udtrykker bekymring for om der feeldes gamle traeer. Der enskes ogsa “mindre beton” og generel forskennelse af
plejehjemsfacaden mod Emil Chr. Hansens Vej. Horingssvarene vil blive behandlet i deres helhed i forbindelse
kommende lokalplanarbejde.



Kommunalbestyrelsen godkendte med revideringen af plejeboligmasterplanen i 2018 at afsette radighedsbelob pa
960.000 kr. 1 2018 til indledende foranalyser pa Sendervang (eksempelvis miljoundersegelser for stgj, lugt og stev,
jordbundsprever og en servitutgennemgang) samt udarbejdelsen af et idéoplaeg for projektet.

Idéopleeg — et udvidet mulighedsstudie:

Frederiksberg Kommune har pé baggrund af et indledende radgiverudbud valgt Rambell Arkitekter til at udarbejde et
idéopleeg for moderniseringen af Sendervang. Idéoplegget er at betragte som et udvidet mulighedsstudie, hvis primare
formal er at kvalificere, at det er muligt at etablere det enskede antal boliger ved at kebe et supplerende grundareal fra
Frederiksberg Forsyning. Der treeffes ikke med idéopleegget konkrete beslutninger omkring eksempelvis placering af
bygning, idéoplagget skal forstds som et katalog at muligheder og bindinger, der skal underseges nermere.

Idéoplaegget peger pa en rekke opmarksomhedspunkter, der er vigtige at have fokus pé i1 det videre forleb, hvoraf de
vasentligste gennemgas nedenfor.

e Dialog med Frederiksberg Forsyning:

Frederiksberg Kommune har haft en teet og konstruktiv dialog med Frederiksberg Forsyning under hele forlgbet, hvor
samarbejdet er tet forankret i et koordinationsforum. Det er afgarende, at der findes en losning, der ikke hindrer
Frederiksberg Forsyning i at udeve og udvikle sin drift og sikrer hensynet til forsyningssikkerheden. Frederiksberg
Kommune har derfor bistiet Frederiksberg Forsyning med at sikre, at der findes en lgsning, der sikrer en god logistik pa
forsyningens grund. Derudover er der et felles onske fra begge parter om at sege at anleegge en helhedsbetragtning for
omréadet — eksempelvis i forhold til at etablere en ny gron stiforbindelse over Forsyningens grund via plejecentret til
Kedelhallen, og dermed lukke omradet yderligere op til gavn for byen. Frederiksberg Forsyning har allerede i dag et
udstrakt samarbejde med skoler pé Frederiksberg og det er forelobig malet at plejecentret fremadrettet kan indga fysisk i
dette samarbejde.

e CTR-Forsyningsledning:

Projektets storste binding er Fjernvarmevaerkets Hovedledning, der ligger under jorden, hvor byggefeltet er planlagt.
Hovedledningen ejes og drives af Centralkommuners Transmissionsselskab (CTR).

Normalt vil det ikke veere muligt at bebygge omradet indenfor en given respektafstand til hovedledningen, men CTR er
abne overfor en lgsning, hvor plejecentret placeres henover raret med en frihejde pa fire meter — eksempelvis i form af en
portabning. CTR er ligeledes &bne overfor en lasning, hvor der bygges henover ledningerne sa leenge der sikres en
frihgjde samt nogle lette afmonterbare facader eksempelvis i form af afmonterbare facadeelementer af glas, som kan
demonteres i tilfeelde af vedligeholdelsesarbejde.” — denne lgsning arbejdes der med ved den kommende udvidelse af
CBS pé Fasanvej. Det vurderes, at der er et stort potentiale i at etablere et sddant uderum/delvist lukket inderum til gavn
for hele byen, der kan anvende det pé tvaers af generationer, herunder f.eks. i samarbejdet med skoler, daginstitutioner
m.v.

o Helhedsbetragtning omkring det gronne:

Byggefeltet for det nye Sendervang er for en stor dels vedkommende sammenfaldende med haven bag ved det
eksisterende Sendervang. Der er imidlertid mulighed for at tilkebe et grent areal fra Frederiksberg Forsyning og dermed
etablere en gren passage ned mod Kedelhallen (en gren lund) til gavn for plejecentrets beboere. Id€éoplagget viser, at der
er et stort potentiale i at anleegge en helhedsbetragtning omring det grenne der gar udover matrikelskel, samt i at &bne
omradet mere op til gavn for bade plejecentrets beboere og byen. Idéoplaegget viser et stort potentiale i at skabe kvaliteter
der som minimum modsvarer de kvaliteter der eksisterer i dag:

Rekreative kvaliteter til plejecentret
Kvaliteter til skole og bernehave
Biodiversitet og grenne strukturer, stiforbindelser

o Supplerende grundareal:

Tegnestuen Tredje Natur udarbejdede i januar 2018 et overordnet volumenstudie med en udvidelse af plejecentret pa ca.
8.000 m2 pa grunden. Opgaven bestod i at demonstrere, at det var muligt at placere de nye kvadratmeter arrangeret taet



omkring den kommunale bygning med de beskyttede boliger. Volumenstudiet viste, at det var muligt at bygge et kompakt
plejecenter langs Emil Chr. Hansens Vej, men at den gnskede storrelse ikke kunne ligge indenfor de eksisterende
matrikelgraenser og at der var behov for at kebe et supplerende areal fra Frederiksberg Forsyning. Volumenstudierne
forholdt sig imidlertid ikke til eksempelvis parkering, hensigtsmaessig indretning af arealerne, ligesom hovedparten af
udeopholdsarealerne var placeret pa taget. Der blev derfor i forste omgang afsat budget til keb af 1.800 m2 af
Frederiksberg Forsynings grund i Budget 2019.

Et af idéoplaeggets primere formal har veret at vurdere, hvorvidt det forelebigt afsatte areal til byggefeltet var realistisk.
Idéoplaegget viser, at sdfremt folgende krav nedenfor skal kunne opfyldes, sé vil der vaere behov for at kebe yderligere
areal fra Frederiksberg Forsyning — i alt 3.120 m2.

¢ Kommuneplanen stiller krav om, at der etableres 30 % udeopholdsareal

¢ Det estimeres, at der vil blive stillet et myndighedskrav pa 25 parkeringspladser, svarende til normen for
Frederiksberg Kommunes @vrige plejecentre

e Qvrige driftsfunktioner (vareindlevering, affaldshandtering brandsikring etc.)

¢ Det gnskede antal etagemeter skal kunne etableres og indrettes pd en hensigtsmessig méade for savel beboere og
medarbejdere, ligesom placeringen af bygningen skal respektere nabobebyggelserne

Fleksibel indretning af boliger — gode muligheder for at bygge til flere malgrupper:
I lyset af, at 20 af de 80 boliger i projektet p.t. reelt er en overkapacitet i plejeboligmasterplanen har det vaeret seerskilt
analyseret, hvordan der sikres en ekstraordinar fleksibilitet i anvendelsen.

I regi af den sociale masterplan er det besluttet, at der s hurtigt som muligt skal etableres ca. 24 boliger til borgere med
sveer psykisk sygdom og dette er ogsé en del af anlaegsplanen. Dette kan ikke i fuldt omfang afvente 2024 og jf.
budgetforliget skal der i foraret 2019 i f.m. den sociale masterplan for 2020 beskrives en lgsning pé béde kort og langt
sigt. Idéoplaegget her sikrer, at en del af kapaciteten i Sendervangprojektet pa sigt kan indgé i lesningen heraf.

Idéoplaegget viser, at der fysisk er gode muligheder for at etablere 24 boliger (faktisk mellem 16 og 32 boliger) i en
fleksibel botilbudslgsning, hvor det pagaldende botilbud far egen indgang og egne service- og udearealer, sé botilbuddet
kan fungere som en separat enhed. Dette giver gode muligheder for - i regi af den vedtagne Sociale Masterplan — i givet
fald at etablere et botilbud med 24 pladser til borgere med svaer psykisk sygdom. Botilbuddet er allerede en del af
anlegsplanen. Formélet er at kunne tilbyde borgere med svear psykisk sygdom et botilbud pé Frederiksberg neer deres
familie og pérerende.

For at kunne tilgodese borgerne med sveer psykisk sygdom bedst muligt skal botilbuddet indrettes siledes, at boligerne
placeres i mindre fleksible bogrupper pa ca. 8 boliger. Herved opnés en maksimal fleksibilitet, da plejecentret dels kan
bruge ubenyttede boligsektioner ligesom et eventuelt botilbud kan udvides. Boligerne bygges som almene boliger, hvor
borgerne far egen lejekontrakt.

Det er en forudsatning, at den valgte entreprise- og udbudsform skal sikre den sterst mulige fleksibilitet i forhold til,
hvornar der treffes endelig valg om antal plejeboligpladser, samt om mélgruppen. Mulighederne for at indrette boligerne
til ovennavnte malgrupper vil blive undersegt i det videre arbejde i regi af henholdsvis plejeboligmasterplanen og den
Sociale Masterplan i foraret 2019, herunder afledte virkninger for anlaegsbudgettet.

o Perspektiver for den kommunale bygning (de tidligere beskyttede boliger):

Den eksisterende kommunale bygning er oprindeligt opfert som beskyttede boliger, i alt 45 boliger, men anvendes i dag
som plejehjemspladser, der drives af det selvejende plejehjem Sendervang.

Boligerne blev etableret i 1985 og har et stort vedligeholdelsesbehov og treenger til modernisering, serligt hvis de pa sigt
skal kunne fungere som en samlet enhed sammen med et nybygget plejecenter. Der er endnu ikke foretaget en detaljeret
gennemgang af den kommunale bygnings stand og behov for vedligeholdelse saledes at denne kunne indga med
idéoplaegget. Dette planlegges udfert i en gennemgang ved Rambgll januar/februar 2019.

Hertil kommer, at idéoplagget papeger, at selve sammenkoblingen af den nye bygning og den eksisterende bygning er en
vaesentlig udfordring og binding for projektet:



¢ Den eksisterende kommunale bygning har en lavere etagehgjde end standardetagerne for plejeboligbyggeri i dag,
og dermed ogsa den enskede hejde pa nybyggeriet, hvilket komplicerer sammenbygning med en ny bygning.
(Etagehejden er vaesentlig i forhold til serligt tekniske installationer).

¢ Den eksisterende kommunale bygning har ikke nogen servicearealer, hvorfor alle servicearealer og feellesfunktioner
skal placeres i den nye bygning. Dette giver en udfordring i forhold til, hvordan man indretter et rationelt hus og en
hverdag for beboere og medarbejdere séledes at de oplever, at de er en del af et samlet hus, ligesom det er en
udfordring af opna en effektiv arealudnyttelse

Samtidig har processen bag udarbejdelsen af idéoplaegget vist, at der er et stort enske om, at Sendervang fremadrettet
kommer til at fremsta som et samlet plejecenter med gode og tidssvarende boliger og med fokus pa en effektiv drift. En
veesentlig udfordring i driften af plejecentret i dag ér, at Sendervang er sammensat af flere bygninger, hvilket udfordrer en
effektiv drift af plejecentret — ligeledes kan beboere og medarbejdere fa oplevelsen af at befinde sig i1 forskellige
bygninger.

Hvis renoveringslgsningen velges, sa skal renoveringen gennemfores og finansieres uden muligheder for stotte med
videre efter almenboligloven, og skal saledes i givet fald finansieres direkte af Frederiksberg Kommune. Forvaltningen er
imidlertid i feerd med at afdaekke om der kan vere andre muligheder for at opna stette til ombygning mv.

I det omfang konklusionen er, at det byggeteknisk og ekonomisk set er en bedre idé at nedrive de eksisterende boliger og
bygge nyt, er det muligt at gennemfore det efter almenboliglovens regler. Samtidig er der allerede budgetteret med 30 %
serviceareal til de 84 plejeboligpladser. Hvis dette budget til servicearealer fastholdes selvom der tilfgjes 45 boliger til
projektet, sa vil der i alt vaere et serviceareal pa 20-22 % for det samlede plejeboligprojekt, hvilket svarer til niveauet for
kommunens andre sammenlignelige plejecentre. Nedrivning og nybygning af de 45 kommunale boliger vil derfor
udelukkende udvide budgetbehovet til projektets boligdel, hvilket betyder at det kan finansieres uden kommunale
anlaegsudgifter. Dog med betaling af grundkapitaltilskud.

Uanset hvorvidt man vealger at modernisere den kommunale bygning indenfor egne rammer eller at nedrive den og bygge
nyt forudseetter dette, at der arbejdes efter en etapedeling af byggeriet. Det forudsettes dermed, at der i en forste etape
etableres nye plejeboliger (dvs. de 84 nye plejeboliger), hvorefter beboerne i de 45 kommunale boliger flytter over i disse.
Demest vil de 45 kommunale boliger blive nedrevet og genopfort i en etape 2. Det vil sige, at boligerne i den selvejende
institution frigives endeligt efter etape 2 er afsluttet. I forbindelse med udarbejdelsen af byggeprogrammet vil muligheder
for en etapedeling af byggeriet blive yderligere belyst.

Som navnt ovenfor forventes Rambgll at lave en detaljeret gennemgang af bygningen i januar/februar 2019, ligesom der
udarbejdes en analyse af fordele og ulemper ved enten at modernisere bygningen indenfor de nuverende rammer eller ved
at rive bygningen ned og bygge nyt. Dette arbejde vil danne basis for et beslutningsgrundlag til politisk beslutning april
2019.

Byudvikling:

Idéoplaegget bekrafter, at der er gode muligheder for at projektet kan bidrage til en sterre byudvikling af omradet, hvor en
bedre forbindelse til Kedelhallen som navnt er ét perspektiv. Der vil i den naeste fase blive initieret en dialog med blandt
andet Frederiksberg Forsyning, Skolen pa La Cours Vej og berneinstitutionen Nykleveret pd Nyelandsvej med fokus pé
om det er muligt at samtenke eventuelle synergieffekter.

Ejerskabs- og samarbejdsformer for moderniseringen af Segndervang:
Frederiksberg Kommune har god erfaring med forskellige ejerskabs- og samarbejdsformer for etablering af plejecentre.

Frederiksberg Kommune profiterer 1 dag af et velfungerende samarbejde med den almene boligsektor. Ved at understotte
det almene boligbyggeri sikres, at Frederiksberg Kommune sé vidt mulig er pa forkant med at imedegé det stigende behov
for almene familieboliger og boliger til studerende til en rimelig pris, ligesom samarbejdet med den almene sektor er en
strategi i forhold til at tilvejebringe et tilstrakkeligt antal flygtningeboliger. Ligeledes samarbejder Frederiksberg
Kommune med den almene boligsektor om udviklingen af de boligsociale indsatser og helhedsplaner i byomrader, hvor
der er brug for sarlig opmarksomhed for at skabe en positiv udvikling til gavn for borgerne, herunder en platform for et
fortsat godt samarbejde med den almene sektor.

Frederiksberg Kommune har erfaring med salg af grunde med krav om opferelse af ejendom til kommunalt/alment som
for eksempel plejeboliger, botilbud og flygtningeboliger — enten via en udbudsproces eller ved at s&lge til en almen part
via direkte tildeleling jeevnfer Styrelseslovens § 68. P& Betty 3-projektet seelger Frederiksberg Kommune direkte til FFB
(KAB) i en partnerskabsmodel, hvor den almene part er valgt pa baggrund af en indledende markedsdialog. Ved at
gennemfore en markedsdialog inden der indgés en partnerskabsaftale sikres at flere almene parter og organisationer der
bygger efter almenbolig-lovgivningen har mulighed for at vise deres erfaringer indenfor omradet, og formidle deres



projektidéer, men uden et stort administrativt ressourceforbrug, som en udbudsproces fordrer. En vesentlig styrke ved
partnerskabsmodellen ér, at der ved et traditionelt udbud skal udarbejdes en kravspecifikation og indgas en kontrakt pa et
tidligt tidspunkt i processen, hvilket betyder, at Frederiksberg Kommune far mindre mulighed for at pavirke projektet pa
samme made som et partnerskab giver mulighed for. Ligeledes skal der afsattes langt mere tid til en udbudsproces end en
markedsdialog, hvilket i sidste ende udskyder ibrugtagningstidspunktet.

Der arbejdes videre med at afdackke, hvorvidt det anbefales at Frederiksberg Kommune indgér i et tidligt partnerskab i
lignende konstruktion for dette projekt, hvor der salges til en almen part pa baggrund af en indledende markedsdialog og
direkte tildeling. Det skal i processen frem mod endelig beslutning om ejermodel og udbudsform (april 2019, jeevnfer
nedenfor) sikres, at der er tale om den samlet set og totaloskonomisk set bedste model for Frederiksberg Kommune.
Uanset om man velger en traditionel udbudsmodel eller direkte tildeling selges grunden til markedspris, hvor de krav og
bindinger, der indgér i projektet indgar i vurderingen.

For at afklare den optimale rolle i projektet for en eventuel almen part anbefales det, at der igangsettes en markedsdialog
med udvalgte almene parter.
Det anbefales, at folgende kriterier danner grundlag for markedsdialogen:

Malscetninger:

¢ Hurtig og omkostningseffektiv realisering af den fastlagte plejeboligkapacitet

¢ Etablering af en ejendom, der understatter en fremtidig og en effektiv plejecenterdrift, herunder med
valgmuligheder i forhold til en fremtidig driftsform

¢ Etablering af en ejendom, der understetter en fremtidig effektiv teknisk drift af bygninger/udearealer

¢ Enudviklings- og byggeproces, der i storst mulige omfang pé kortere sigt bidrager til losninger i lokalomradet
jevnfer idéopleegget (herunder helhedsplan for omréadet) Frederiksberg Strategien, Generationernes By, arkitektur,
@stetik mv. og ikke pa leengere sigt blokerer for en yderligere udvikling af omréadet

I markedsdialogen vil der derudover blandt andet blive lagt vaegt pa folgende supplerende parametre:

o Erfaring med byggeri af plejeboliger

o Strategisk projekt- og procesledelse i forhold til styring af komplekse projekter, herunder med fokus pa
ledelsesinformation og politisk forstaelse

¢ Erfaring med byudvikling af projekter

o Erfaring med risikostyring af projekter

Med udgangspunkt i erfaringerne fra markedsdialogen forelaegges forslag til ejerskabs- og entrepriseform til politisk
beslutning i april 2019. Hvis projektet skal gennemferes med en almen part skal der indgés en partnerskabsaftale med
udgangspunkt i de erfaringer der er hermed. Proces for salg af grunde skal i givet fald indgé i denne partnerskabsaftale,
ligesom det er i sammenheng med en partnerskabsaftale, at Frederiksberg Kommune stiller en midlertidig kommunal
garanti til finansiering af den almene parts udgifter frem mod Skema B s& de kan optage en byggekredit.

Fremadrettet proces for dialog med Frederiksberg Forsyning:

Det er forelabigt aftalt med direktionen i Frederiksberg Forsyning (FF), at konsekvenserne og perspektiverne for
Frederiksberg Forsyning af et eventuelt grundsalg dreftes pa et bestyrelsesmede i marts méned 2019. Sidelgbende er det
aftalt, at Frederiksberg Kommune og Frederiksberg Forsyning drefter en proces for salg af grund herunder, at der
udarbejdes fzlles kriterier for grundpris pa baggrund af den fremtidige anvendelse som plejecenter. Det er ogsa
forventningen, at Frederiksberg Forsyning ser udviklingen som et forste trin i en lengere udvikling, hvor et yderligere
frasalg mod syd langs Emil Chr. Hansens vej kunne vere naste fase. Dette er dog uathaengigt af det foreliggende projekt.

Hvornar et salg i praksis i processen skal finde sted er ikke afklaret.

Fremtidig drift af plejecentret:

Frederiksberg Kommune og bestyrelsesformanden for den selvejende institution Sendervang har haft en god dialog om
projektet siden beslutningen i plejeboligforligskredsen, og der har veret et konstruktivt forleb og dialog vedr. den
fremadrettede drift for plejecentret og den kommende opsigelse af driftsoverenskomsten, der ligger ude i fremtiden ved
afslutningen af byggeprojektet. Sandervangs ledelse og medarbejdere har vaeret meget involveret i udarbejdelsen af
idéoplaegget og ser klare og vasentlige udviklingspotentialer i det videre arbejde.

Frederiksberg Kommune har i dag en kombination af flere driftsformer (kommunale, selvejende og private) der medvirker
til at sikre leering pd tvers af plejecentre. Det vurderes, at plejecentre, som ikke indgér i et storre faellesskab med andre



plejecentre er mere sarbare og mindre fleksible i forhold til udvikling af den daglige drift — da de ikke har mulighed for at
traekke pa et fagligt drifts- og udviklingsfaellesskab nar de ikke er organisatorisk bredt funderet. Der er ikke truffet endelig
beslutning om den fremtidige driftsform for plejecentret. I budgetforliget for 2019 fremgér det dog, at driften af
Sendervang skal udbydes med udgangspunkt i en evaluering af gennemforte udbud pa omréadet i forbindelse med
indflytning i nye rammer i 2024 og driften af plejecentret Nimbus nér det ikke leengere er bufferinstition i 2024. Det
sikres, at driften kun udliciteres, hvis kvalitet og gkonomi mindst er pa hgjde med de kommunale plejecentre. Et udbud vil
udelukkende omfatte plejeboligdriften og ikke de boliger, der er i givet fald ville indgé som en del af den sociale
masterplan.

Det forudsettes dermed, at der skal veere en grundig evaluering af de udbudte opgaver pa omradet for der tages endelig
stilling til et eventuelt udbud af plejecentret. Frederiksberg Kommune vil derfor i udarbejdelsen af byggeprogrammet
sikre, at plejecentret indrettes pa en made, der understotter forskellige driftsformer. Det forudsattes, at opsigelsen af
driftsoverenskomsten koordineres med ibrugtagningen af det nye Sendervang i et godt samarbejde med bestyrelse, ledelse
og medarbejdere pa Sendervang.

Det skal bemarkes, at nar der ikke leengere skal drives plejecenter i den selvejende del af plejecentret (de 63 boliger i den
@ldre del ud mod Nyelandsvej), der ejes af bestyrelsen for Sendervang, si indeholder vedtaegt og driftsoverenskomst en
klausul om vilkar ved et salg af ejendommen. Det vil bl.a. sige, at et eventuelt provenu ved et salg skal disponeres i
enighed med Frederiksberg Kommune. Der forelegges selvstendig sag om dette.

Bolig- og Ejendomsudvalget har ikke mode den 14. januar 2019, sé udvalget tager sagen til orientering samtidig med, at
sagen behandles pa magistratens mede den 21. januar 2019.

Tidsplan:

e Januar 2019 — Idéoplag besluttes som grundlag for videre proces

o Februar-marts 2019 — Markedsdialog almene parter, herunder analyse af optimal entreprise- og udbudsform

o Februar-marts 2019 — Bygningsanalyse af 45 eksisterende kommunale boliger i lyset af idéoplegget

e Marts/April 2019 — Politisk behandling af valg af almen part herunder godkendelse af entreprise- og udbudsform,
herunder opdateret tids- og procesplan. Konklusion vedrerende model for modernisering af de 45 kommunale
boliger.

e Maj 2019 — Social Masterplan 2020 behandles i Socialudvalget

e Juni 2019 — Plejeboligmasterplanen 2020 behandles i Aldre- og Omsorgsudvalget

Okonomi

konomien for projektet er en del af anleegsbudgettet for 2019, men vil skulle korrigeres i forlengelse af den sag der
forelaegges i april til brug for dreftelserne af anlaegsbudget 2020.

Udgifter til planleegning og programmering:

Erfaringerne fra byggeriet af Betty 3 viser, at der er behov for at afsatte ressourcer til intern projektledelse og
koordinering pa samme niveau som ved kommunale byggesager under hele projektet. Derudover varetager Frederiksberg
Kommune ansvaret for koordineringen med Frederiksberg Forsyning. Der skal dermed afsattes anleegsmidler fra 2020-
2024 ogsa.

Projekteringsudgifter 2019

ZAOU

Markedsdialog

Vedligeholdelses- og moderniseringsplan for 45 beskyttede boliger (Rambell)

BBE honorar til intern projektledelse af projekt

BBE honorar til koordinering mellem FF og KF

Koordinering ift. fremadrettet planleegning af logistik hos FF (Rambgll)

10 % bufter til uforudsete udgifter/behov 900.000
kr.

MAG

Proces vedr. afklaring af ejer-/projektmodel, forberedelse af

partnerskabsaftale, stottemuligheder for 45 kommunale boliger, mv. —

juridisk bistand, meglervurdering, intern radgivning m.v. 500.000
kr.



I alt 1.4 mio.
Kkr.

Belgbet finansieres af det afsatte radighedsbelab i anleegsplanen for moderniseringen af Sendervang.
Borgmesterpategning

Intet at bemaerke.

Behandling

Zldre- og Omsorgsudvalget, By- og Miljoudvalget og Socialudvalget den 14. januar 2019
Bolig- og Ejendomsudvalget og Magistraten den 21. januar 2019
Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2019

Ilanngussat

Ideoplaeg - modernisering af Sendervang
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